7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2

PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN

PYPIPN INNDY - 19) GON
08.09.2025 S PIND
236-2025 NN 'ON

1259 1179010
,N2°UNN 1199 ,AYPaNN N3y
DN 117)2) YOND MMIPHNN NTYVIN N7V PIAY NN OINN AN
X012 PINN MY THNPNON 219 9NN ) 22PNV D) 12) 1Y MNP
PYPIPN INNDY PYPIPN IRNDY
boutz@netvision.net.il :9na michal@bfks.co.il :9»na

12V 100 - NYI9N NIV
231-233 NPON 6527 WA
5 701 onmMm

DYYON9D ,6 NITY 1N DY

DMIVA NIVN 1

,1965 - 7oWNN M22M NNONN PIND TPYIOHWN NIDIND 1(3) 14 PYO - 84 1IPON NMININND OXNNA
TYIN PIT,NYNY DI, )TN DIIN DY NHNY NNAYNN PNIYD Y1010 INNPWD 28.01.2025 DA XNNNI
.(20230805 NWP2A 190) 72 1NN NYPA DY TIT2 WININI NMION

$22092 NYINY DINOUM TN IV .2

A0 ORNVYN Y NIV ,20.11.2024 DYH ,MHNIN N9 TIMPHN DTN NdWHRN N 2.1
.17.04.2025 DYR NYPAHM 22NDNRY NDWHN NIANM 12 NINN

2129 YN DY NPYDSN 1PIYa 11.08.2025 D) 03.08.2025 DI NNYWN THON

DYNNIVN 72) Oy NIV ,18.03.2025 DYN DY PIAD NI2N DXINN NN NYPIANN NNV 2.2
2NN I NPV DN

STTRY MYPTY PIYA 09.04.2025 DR NNOWN THON
129 YN 7 PAYA 27.07.2025 DN NNV TRON

21101719 , DY TTEN 972 ORNY NN ZOOM MmN MYNNNIA )T TV 29.06.2025 ova 2.3
LDYTTIND 2N PTN

2291/pn/17 N300 YW WA 2371 WANT WAV MW 23w 910 MYY MIpya I Ppon !

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 1 Ty


mailto:michal@bfks.co.il
mailto:boutz@netvision.net.il

1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:199)2 P2

LDYTTNN ONNY MNON XS 21.08.2025 D2 NV DINNN 7Y TIYI ONNNI) DN N2X201 NP2

$NMIVYY DIYAP DTN

Y7 19 39N
16.02.1996 1880/
15.12.2020 2291/pn/AN
05.12.2023 5/2291/p0/ N
11130 ©230 5019
6527 UM
233 232 231 ;PN

9 1,995 971 2,008 90 1,867

T 0N - 10

(NN NLY) TR NON OINN - 1070

(NN NLY) TP NON OINN - 1073

971 4,519

INDN YNV T/NY 186 59191 - JIXN NOW NP NP ,5 /0N DNNN

MN) 3-7 ©7aYA (DM ON) 1-11 DN NI L(DMIR) 6-12 R 1IN NI
TPYNIN AN IOV (OO

9"PPNR MPON/MPVID MOy

: DIVIN NPONN NLY

A 2ab)aRav)al

:10 70N YN NLVY
: 02N MNN

:2ND

: PP NMIDT

.3

.4

.5

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 2 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$N2°2910) U230 NNN

MYTNNN LPANIO NNONA YPIP DNNKY INIM MHXIN PYN 19792 DPIRN NTIHIN UMM
AN NDY N NPT VPN ,TINTPY

DY2YNY (D212 ) ,N2X0N) NN DY TITIN PN 71722 29PN TN MNNIND NDADN
9N M2 ,NNIAN NPNMINX DN ,MOYNIN PONAD ,IDSIN PIND D200 NYay” mp
SV, 7P989 D257 TIND ,PNIND

19N N ,(TION %210, N0 SN2) NDY MITOM T8 PPN 7PN 122 NN TN
.D1T2 PP 2910 NIV PIYA IPDIY 1IN P 9ANHD MV 1T 1IN NNNH KNY 1IN 1IN

2IM5 NIVIN P10 12 DN 1INT P2 IINNN XIVD THY Y PTTY 21N ANNN BN NI 1IN
29902 XN AN

PINM YA29) NIMKX MY MDD MY W NHN PIP 290 INID DNNKY WD

MNP 2-319951 DIPHNA PAVY,(7NAD97) NIV 1IN, D3NN 22 ,0IPN2 NPXAN NYIYY 9D
A0 - T 58-)

;MM 10-18 )2 XN 1A NYIZY NNIND DX TNY DIPHNI

P 122N .0N N2 XNRY 1 AR MAININ )P DY ,0NNNN DY 129NN PHNA 0> A pPna
YPIPN NNMIPA NN M L,YPIPN NNIPA INDN DT PVTVIN N0 NP + MMp 18 12
1700 96 1325 1322 5700 DT ) MY MNP NV +

+ MMP 132 M1 PM2AN .ON NI INID N2 ,DNNNN DY 210390 PON2 0P B
TR 55 1325 19)22 5700 .OPYNT TN NV DAY PID) NMIP ,NPIDV NP

NMMIP 10 12 7PN PNIN .ON NI INTIY MPIN DY ,DNNNN DV ONIHN PHN2 P C P2
TP 359)2% 1221 5700 .00 NP +

ST 186 12 TN D)AN NYIYYA DN

,NTYOM 9NDN YNLY ,NINT NN NLY DY TINPY 127D OPIN DNNHVN YV INISN PoNa
228 NYTOIND DNV

IND NIV DXOYON NYIYYA 100N DIAN NYIYY NOUNPA MIN GNIND NNIP
.MONNK

LDONDN TINPYN MHINYNM PNI220N MNdIN

PN YPIPI NNV

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
.6.6

6.7

6.8
6.9

.6

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 3 Ty



L 4

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DMIN ANNH .7

0P asn
(852 9.7) 08.06.1961 D2 9PN JNNY NNODND /N/253/90 INNND PN 7.1

JN DN TIYOII MNTIN MPINN MINMDNI NMIDNM VIVNY ONNNI
: 72320 M
71 1,000 : 9910 wIN NLY

50 YW NLWA NODI NV qGONL ,MMP 2 HY M1 Y0P 299 170 200 IN 20% : 7132 NN
A

29190 WY TN 6 MDA

(997 9.5) 28.02.1963 D2 4PN JNND NNOND 47490 7dION 7.2
YNNI DYNN RPN TINR) DMNINR NYIP , 0577 NNNNY NNIVHY NOVNAMN N*ON
JN DN TIYH NN VIV 7Y NIMIDN NMINTIN MPONN
1792 DM
A0YIWNA VNN 7Y /971D 1,000 : Y910 YN NLY
P 2 :nan
.20% : 172 NN
LONTY T 8 MOaN

M8 - ONNN N 3 - TN, VXIWN YAy -TN - PN NP

VTN a8n
(2127 9.5) 17.07.1975 D2 9N \NNY NNONI 1266/90 DN 7.3
JN DMINN TIYD NN NYION NP NIDIN
: TPIONN MV
V90 DYTINY NP DY MNP 2 - D /R DMINN NN D)2 NN NYIP
1IN YINND NN NMIP DYN NIMIP 2 -2 /KX DN NINL YDNDOPOPNN NAND NN

N 2.2 NYDI9NN NMIPN NN

(2225 9.9) 06.06.1976 DA 9PN \NNO NNOND 11870 0PdN - 7.4

RN 2N NANIN TNKD DNVY NYPIN NIDNN NIVN

.6535 W2 63 NPYNA MY32N NN T NN MINND MIVN 1 13

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 4 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

.15.12.1977 D2 D»NDN DNV DINON NTYNA NIVIN 3/29/23/8v N DN 7.5

MIP 3-4-21 11227 DINN TV NTIN MPINN NIMDN NIONM YDNDNY ORNNA

(2956 9.%) 01.09.1983 DA GPIN \NNY NHNOND 163590 PPN .7.6

DY YN NN DY NN YT NADIND NN 1NN MINNN NYIAP
: TPIDNN NMINMN

NPT 93299992 9713 23 DY NYY> KD ,MLY I DY D3NN N2 NN DY N NININ TN NLY
a0 HY Moy

YPON MPTN TIND NP NMNITH MYNNNI 7PN ND MNOIXT M THN TR DIY NDNON
20N NOVY THXIN

19997 MO NNONY DTNN PNVY 0N NVYNI 40% DY N XY ND NNONN MITN NLY I'ND
Y II5NY GIN NN MYIN INRD YINY DY 1) NN Y52 MYD15N MmN NIcia

(3807 9.5 25.10.1990 DY PIN INNY NN 17200090 O 7.7

.PONIN PYN 2NN DN NI 12T MNNN NP
: DMVINYI DOPON) NIDNN MNNN

DNNNA 1322 INNNN GNIN DMPY NI NP NNPN VNN THIRYI THIMPNRN DTYNN
SYIPOTI ,DONIND

5552 19 ONX NON, 7292 NNN 9NN NMIP NNPN IMN 7252 DINNY WHYND P12
.NNNN NI NNIP NN1AD 1N 29INNVN 28NN

NN XY NNT N DY ,T292 7PIND 1IN YT P NN WHIYN NNNNNN GNIND NP
.DYIVIPY MM OMINN 11322 NADN NI NP

10 2.2 7P ONDN9N NN YPIPN DMIP MONPA 7PNN GNIND NP

21 2.4 NN TP DMIND AYWNYNN NADN NNNNN GNIN NP DY NIPNa
(DI

D2 JONN ,NNITN TN, NPHYN ,DNPNNINAN ONPNND ,0MOTIN OIPNN 00PN 1NN
7252 DTN MPYO DXPNYNI ,DOXNNY VNI MDNYNN

CTPOY 71 6595 AWIN DNONNY NVLYN I"ND

(4377 9.) 01.02.1996 DA 9PN \NNY NHDNS 188090 MIdON 7.8
SR )PV 11T MIANID

DYNMPN DI NPT NANIN T DY AN 11OV NPT ONIN NN 19D NNIONN NILVN
.D2251VN MIINT D)7 YI0ND DAY ,DXNING DPNIXN DXNLY NYIP , 07NN IO

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 5 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:1ONYT VNN ,NDTHN NADY MPYTIHD TNV DN AYYN MVTN NOTIN

MNYN NOWY 97N 110 DY NANINN INRD INT DTN DI MY N2 NVLY MDY KD NIPN D2
DTN OO VN6

27252 120 MDD PAY DINNA 1IN 1IN NN TN MIANIN

NN 2YRY DIRND NN PRYNY W ,0MPY NN NNOP 12 DINN) MIANIN N 9 P2
DIYIN DY DINND) TPNIPY NANIN HONA Yap> MNIND TN .2Pa MMva 9190
PPHN

MANINN YINA INND P22 TINNAV (W1 ONI) TINN MIMIPR 0N JOP> K9 DXINNN M NINA

£ 732N AN NYAPY DININ

TPRYA 7NN PYN OTINND NXONNA NPMIPNRN DTN .ODY PN XONX T NIANIN IMN XD
393 999323 1572 1N THIMPNN DTN NYINL .MPOYN NMIPN DY NANINN N 2PND RO
VYN 110N /) -1 72 P IN () NPIP NYD) 72 = 1 /R MNP SNV 3NINY Hp

HY1n MNP MANINY BININ 1PN NHY 9900 299N NIPN NDIIN 8NN /K NNPYI

SY TPNRD IR TPHTPN TPINN 299D MYNINN MMP SNV 32 D)2 I1TH MININ
DIVN IMIPY NN DY IPPON 12129 MIWIN DY Mann

DY MANN SY TONNNRND IR TIRTPN TPINN 199D MYNINN NMMP VDY 1 DIM1a
OWSUN NNIPY NN DY PPN 1225 MIWIN

DMPNNN D37 NYIN 1DV IWIRN NNMPN NPTN NVWN 50% Y¥ NIYN K 0N DY NN
278D MNVIN WY YTIT : DINTN INYD DWVITITH

NYP1 .0y NN DY DN D) PP DAY NN DMIMP DN DI 722N MIDINA MNN
Y2 NNOONA NN DI NIVIND THINIPY NANIN NNON MPNNY INRD P ¥IN IO
Bl Rba

TMIPNRN DTN TPIN MYIINT MANINN NN NININ NPRY NANIN NHXMP DN D12
MNMPN MANINN OY NIYIIND MIANINN DX DXNY NI HY DXTNIND DININ WIAPY MINYA
DHNIN XD 172 NOMNY NYITI MY

(5022 9.7) 14.10.2001 D2 9PN YNNY NNDNS 2/1635/P10/97 NION

JN/1635/97 201N NMIRNN NN PNIANDY VI NNIVN

: TIONN MINAN

OYN 45 DY MDY RO NN MDY

SPYN DTIND 7Y AWIRKDN INN DN Y IN O ,XYN MDA 7PV AN DOYIN 3 1IN

AP 79 DIXAWIND DIXDINMD 2101 71172 NIAND )

7.9

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 6 Ty



L 4

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

(5037 9.) 04.12.2001 D2 9PN YNND NNOND ¥11/2000/P11/97 PIdDN .7.10

.DMP D)2 NPLYN NNPN IWIND NIN DY HPMIPN INNND NION

NINDIN NN 12327 NP2 MOPN NN TIN,D09P D202 NOXOYN 39 NHRPN NN T NN
HYNN SN DY INnpnD nMAa

(5065 9.5) 09.04.2002 D2 GPIN N9 NNHDIA '8/2000/90 MO .7.11

.NNINNA N2I12N NIMDTY MXNN IX MVYN NNONN
:PDINN MIVN

021 ONINY TYWNNI NN ,IPTH TN 100 NN NNWSY 19)3 NPIDT 1272 MNND NNYY
.05.07.1976 DY1 259 /DN NNV THINNNN NTYNN 7Y WAPIV 9D 78 PYD 299

IOVNN MADIN 71272 MXNN WIPY
AN TN MTN 0N IWON MIAPY

: (VXD ANN) 117320 MIXN

71 1,000 : 91090 YN NVLY

S0P 7 DOTINY DY MNP 2 : 290 MNP 'oN

NN H2APNN 12 280 OON IDINA 2AVIN TN 'ON NNPXNNA NN N0 9D 4/6 : TN 10N
OV oD ONY 0.6 - D HYN DY MYV DPON T

.50% =2 x 25% : Y279 72 NVY

:JAPYTI 122 XHINNK NIDIN TWNRD PPN NTYNN THIRYI 577N DNVYWD qONI
NN NV 6%

JP5YN MIPNN 12 5%

SIVINNY NADN NP 99D 2.05%

.149 Py %35 DIDIN NOPN KV UM MMN 735 1P OHINK NADIN NN

(4856 9.5) 20.02.2000 D2 GPIN YNND NNOND /N/1635/90 TON .7.12

.DMINN NN DXYIN 1) HHNI 1)1 9272 NMINNN NP

7032 MNXIN

,DXNIND OMINN TNXY NN HON2 WNRNWNDY DAY X)) MIAD 71PN 1N DN MNIN2
S IPOTD

INAY DIWNDY MY DY 1PN DIAYIN N

.DXYI1 N 95N NN HYN 17O 50 DY NOY> KD DYIN XNVLWN DD NN

.0.00 - N ©591 HYN 1D 9 HY NOY XY N DN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Tyn 7 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

JONNN NPT TINND NPNXNI NNITH MYNNNI 7NN DXYIN M DOND NODNON

ND DYIN ) YYN NVP XN PON DINNN N2 DY IONRDOLIN PON NN DXYIN N HON
NADN T NN AN

DXNLYA MPOYN DMINN NP NVLWN 60% HY NHY? XY DXYIN 1) DONA 17125 Y291 NLVY
DMy

DNPN 1720 MM ON PN DX9YIN ) HONA 117320 MM

(6533 9,5) 17.01.2013 D2 9PN NY NNDND 1/1635/90 19N

TN NAMYN NI DYD15N DIDMP D)2H2 DY 1) 1722 NMIDT POIND NNIONN NIVN
(MY a1 by NYN XD NMONN) .INPN2 DXYI NN N DN, 9MYUN NN

DAY M) HON DMIPYY DIVINIY NIVAINRND NMIONN
.IPON2 NNPIND 13210 NIMDIY GONA P 1N NPIDN NIDN 717N NN

PNID M NOW MDY - MMPN INPY NN DO P2 OIOXNN KY DNVY NIAYN 1IN XD
.Mbva

.D29YY 1) DWMY TP 1 XY DMP 1PV QONNN TN NYTN NADN NmIP 92 Yy

(7198 9.5) 03.02.2016 D2 9PIN YNNY NVOND 2302/P0/77 TION

.DDMP DMINN XNA2 DALY 1YW NITONY NPIRNN NION

.DXAMYN D722 YN 79y PN NP MDINNT MDD NPIDY MNNN NYIp
.DY301P2 P3N MNP MMINNT MDD NPIDY MNNN NYap

ANPNA DXTINY NYIP NP DN TN DIIMP DPIVIPY MPY SNVY NIDIN NP
AN MNMP MDY P2 IPL NV

12O NNDN DN NN MNXNN DININ NYIAP

: MIOND MINNN

.01/01/1993 )95 123V 1PYNIN YN MDINNA DXDMP DIINN 21D DY 51NN 1T NN
7127 DN NNPN MIN NN N YXIN 1D NNV DY NON NN NMIONN

DR 0YHI0IPAY DXOMYN D3NN 22N NIVIN NI NINHN NNONN

: N MINNN
SYIPSTI ,NPMIND DRNN, MDD NN TIYNRD JN N NMON NNONI

UM DYNN DN PN MNP DINDHN ML PRI PN NDY MN»P MO

.7.13

.7.14

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 8 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NN NPHNN AN DY NVIDAN DI IWINN D7) PNIAN MNPY 2N MO NV
.15 OO INNN

9NN TPIONN DV P2 IPD 2UN 1IN IP INK PHY DI ,9990 9NIND VYNY
LDMIVINNDN 19327 21PN 279Y P MDAINM NN DY DTN DMPM

SPYN OTINGD MR DINN YT HID H1ND? )7)N0) DIVY MDIIMN

(9258 9.%) 30.11.2020 D2 9PN YNND NVOND 2291/PN/I1 MION

SN NOW TPNPY MYTAND
PI0NN DINDN PIN MRYIN IN DXINPN XOXING 112 NNIDRY TPRIPH INNK NN
AT TPINH NN NPPAY MIDNA NPITNT TN NDMIYO MXNN NYIP 7IINN

DY NYINWYN 132 N9 DY PON MYNNNI PYN 202 NNPY MYTNND NN NNONN NIVNH
D19 G0N T/N> 576 DYDINN DN 32 HY DMNY NX NYNNY ONT 80 -1 DY NLY NI
D202 17N> 1,843 NO9ON NYTN DINN NNOY DNIPNA NNIAYY INDNI NN MNan DY
,NPIDYN ,INDN YNLY DN (DIPHN 32D NNJN NN 11N> MPT 50 DNINN) OOVTN
PITNN NIND NITY NN DN NHDN NIVH . NDINN NNNIY DIMND DXNVLYI NN M)IAN
INDN MAN NP DXMNI DIRIN DY NPNY TIN YTNND NNNPN NNDMIN MYSNNI NP

PIVTRN TMHINND SN D> TIVM

: TONN OIPOY YD

2T DN IMNIN TIVD DIV

TINDN TN ,I1D) WD TN ,DXIMT NI )N OND DMNDIN MWD INLYY DINN
DY IVIND TUN,WIT DI INK MNDN TV IN DY NN IR/ DITD? 1) ,(VXIVNI Y9IDND)
1PN NND OXNIND OXNNA YN NOTINN I

: 712320 NI NHIV

.7.15

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Tyn0 9 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

)
- o A | L oh -
£ e " | R M o d
* = - & | po = 2 g
4] ] o | & & 4 8
5., 3
== =]~ H%H#HL‘%H&#E—*EHH@EE—%
™ E
38°¢
5;5
3333
K =
34§
-
~ B £ M £ § 3
w w | [ d
=]
@ g | c:uc:uc:mc:mummﬁ: g
: ] E A B IR EITEEIEIE 2 (!
. Y F|2|2|7|3|2|2|2|2|2|2|2 |2 g
-]
o w » sl =222 (225 (=] |B[2]8
b |- In =4 =] [ ol I B N L N th | |5
= = - = =l
B|E|R|= B = wlE | E|E|E 2 (R 2R (] A CAE]
g
ik
EE
—3
3| =
w wl,|e slulzlzlo e lelal®] 2
= [ s =1 A NS R ﬁ'E
|2l 12 |E]l= S BN EIRIREIFE I
E - 2|72 (8|7 |42 |5]|€|F]|"
F]
d
&
[ :A munl‘:—-i-—-_=.'3 ausjg
cle|Ele =]z ‘-'*"""‘-"’-‘\‘?:vn"hu’-'b!gb?\r
= =l ey B = I A R = R = A €
= =] ] s |8 5] 2 -]
P —- o P P P i [ o= | | | | | |n | | |
""":J;Em“‘J.'n.J;'-..-u-\.f,-\_“-'nt_::a\_:.ou:u'n_ﬁ'.oh".-hi d"éj
Hlela|El2 Bl |wo2les|(d|B2]a]z22]2 | 2|22 |S|E|E|S|E|E]| 2 g
L ] (=] L | - | Bla B (RS | D | ® | S| D | &b g o -
F]
q w = e slElal=1=|=|= _~ el E'
d|d g gle(=]2(=]E gl |nlslele = sle|E|B|E -
F
‘.J'I J 10 J |0 J(ojl|0D .lI.J-Jq g
El ERE 32152321332 13|3(a B
=1 EAE alz|o|z|a|z(a|slz|g|z|o|s =
=laly S AN RN e Rl = R = - T
)
3
= | ==
1|23 Sl
qquJJJJuiu -
glalawla|ela (=222 e
11 E1E] E1El Bl AL EAEL EREL B 5
|l |S = = R R F R )
SEEEEEEEEEEEEEEIZZIZZE2ZE2212E2]2
O = I g I I I I 3 s i E L oo |Iojo|jojo oo |Djo |0 BJ Da
JJJJJ-‘JJjaj;ﬁédjjjjéjjjjjjﬂd
GGG |aia|a|a(a|s &0 | b
dlolgEle|€le|Glalalalsls(Elalsls|s(5]E5]5[515]15]5(8(8

: N9AVY MWD

APV 4 oP0y) 171 75 RIN 120 IMNN D150 INVYY MVT P TN 20%
.DXVNNN PA DNV TN T2 10% SW MYON) 1NN

9910 NLYA NOP YN IN DIPOYP TIVNNA DIPNY 1N M 97NYY THINPY 103D DITIVA
.71 50 By NHYY XY DY V0N TOINDN DTN DT .70 200 HY

N2 9INX Y92 ,0NNN Y52 1NN MAN MANY DXONMNN 1YV DIMINNN DN
22NN NN 3-4-5 DMINNN 1PIYY MNIAN NIDI D)IAN

N

a

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 10 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

SV YINOY 712Y NDY MITOMD DXNVY ITONN 1YV DXVNNN DI XNV GO .1

DMIPY DXNVY 17N 700 57ND .6.11 PYDI LNANY DRNNA O NMIYVN IN/ DT 7))

DYDY NIY MIXNN INLY .Y XNV 71 250 -1,057M01 12D DY YPIPH MMP1

95 712y 971D 200 =N NNON KXY DOXTDY ) N2V I¥N DOV T 1IMY ,YPIPN NNMIPA WN
.DPINY ) NN*D

9012 ,B40-1 A40 NLY YNNA XN 935 971 100 DV 9P>N2 MDY ONLYY MNDI INON NV )
MP 8 5W M2 N 1NN 1IN PPIT,NT NLY RN DV HONIWHN PONI

PDYN MMP 17 971D TINN NN MMP 2 INY 50 NLY NN .3

2N NN

NP NN DY TON MMP 7 TY MOYN ,YPIP NNIP : NI THN NI OMINND MIAN
YMIYITNN PN .M NDIVA IMNN MMPN 'ONY DXNNA DN DTHN NIDIA MDY
LDV MO YD) I N 18 T DINNN DTN P2

NTHIN IMN .DMINK NIV SNV NDD NINIAND G0N DINNY YPIPN NMIP DIN ANy
PN MPTO 9NN

VOW MNAY 1 5 MNAY 7P 22100 wHnvnn Pona DXMINNN A2 YPIPN NN NN
Y217 NIAY OINDIND NVY .1PIDT 19X NP YPIPN NP2 2NN DN NNAN NPINN 2NN
DPINDN NN DY DXWINNA LYY,V 75-1D NN XD DMNN P2

PI2TNN MINNN NMONN OINN DN TV Y1I1N PRI DY

:MNPS IIXIN

DONY MIPON PPX TNXY /5 1.5 MNSY 5¥ 2MI2 NYINT TN ,1DINDHN 1IN XY D13
NYINIY NNNK DN NRPN IMN XY .0M9P>NN MINTY DINN DXINDN FWNN MNdIN
AINTY TINN DY MNP 1) MPTY NPVI NN NTHXN IMN KXY N

: INDND 21’2 NPNIN

ND NN 2N TYRD MMIN DY NN D51H0N PN .71 50 =N NN KD D100 NN ST
NP 2N /N 4 =N NN KXY MIN 2N TYRD NPV DY 1N DX0N0N PN /10 4-H NN
TNND MAWNN AINNV ONPPWA MIAVNNN TN /N 5 MNAY 7P MINDNND YPIPN

2NN

: MOON MINNN

DN OIXY HY NI NPNYN WY TUNRI MIAPNN NINNN DINY IPO

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 11 TNy



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

RRLAIA

GPNN ININD JPNN 7Y 7PN 7NN PN .TPYPIP NN 7NN D3I MDNNNA NPVIIN NN
.72 1PN ARNIN NYAODMIOPN PN 97Y 7PN INDND MIND JPN .12 9NN IR NYD
DMMN TIYD NPIND TON 10% PP DMV DXDYIAY YT XD TUN MPNISN NPIND TO

.04 DNNN NN DINN2 NN 40 - N MND XY

MDD NN IWHY NAPNRDY MPOYN PPINN NP WA 19INT P NPNDEN NPINN
SU9N 1IN

: 029NN

NY2V2 VNN DXNVYY NS NN JPN2 NTNRY DY YITID 71PN 29NN 190N INY
NN NLWNI 80% DY NYYN K GNINN NPOIN .M

VIDY AN DXNIND NI 0D DNNMY OININA NTNIYY 91932 THN NYYNID HY NPOON AN
GMIYN 7N GNIN NNIY 11123 .DIDNNI MDY SNLY , 07DV DNPNNY NVLWN NN NIND
NN NMDT NIV OOYPIP NN ONMIN TANRD MM JN2) .00 DIVNN INY N DMWY

JPOIPN TITYY NN TINORNND IRNIND WIND YINNND NPYPIP

P RIAPATRLS

,IND DXANINI WIY INY .WNNN NVY TINND O > PTN ONVY 20% MND IMP
NLWN DM YPTN DXNVY 20%-1I NING PMNY 1N .DNIDNNIT MPY XNVLY , 071DV DNIPNN
.NITNN 2PN WIANNN MIINNI NPNY DX YUIAINDN

: 7932 9NN \NNY DININ

DN NN ,ONNN D55 NPIZNM TINX NMION NYOIX NN NTYUNRI 1172 910N 1NN ONIN
LN O IV DNNNY NINPDY YHIITN 2INYY

DNNN2 MPINN 3 -5 NPIYN TINX NON NWIN P71 06 DNNNA 1122 1NN NIRXIND ONIN
OIMY

595 YITM 9272 MXNINON : ONNN NN DY 978N IN NPIVNY TINONRD TPION NYINRD NN
@ 500 - 2) GMWNN 12N DY NALIYN NPINNN NMDY 11DNY YINI DNNNA OX0IIN Ya
TN 55 yap vINa

NPONN NNV DINYI DIRY DXDOWNN D3I MMIN WNND OMIPN DY ¥7ann 1Ova
31220 APRNN DY OITNY )1DNDD NPIIVAN N2Y NNNN

.02 112 7PN NNONA TN MTNY 7O1N NPNNND 12YN DIVIN 1NN NN MNIN

TYOIN ,N220N MDND /NPT NN, TIPN /NN NYOR,YPIP DINTD MPIT1) OMTP NN
,D»NII0 DXTIVN NYNND DTN NN PO DNNNY PNNINN NPYTL ,0M9N MY
PHNAN DYPY OV DY DYNDINN DINLYN DIV NNVIN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 12 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: 121N NINN

PNN NITNNT NINN MDIYN 1NIN .N2X20N NNNY TIVNN NYINI NNNIIN YPIPA D190
.DMNNMID NOOWN DINNY NPVIY 19INI NN

: NN IONN

.DNNNA IONN IIIND MIYHD DPPY 1O TIONN PN NN 7P PYUNRT 1122 9MND NN
400 Y¥1NY 172 910N NN ONIN .1 MNP 2 NNPN R 770> 200 DYND 192 11 1NNY ONIN
YNDN YIDOW IN DYTDY 0) MNP IN/ DY NYN MNP 4 NHPN KM NMONN DINN D1 T/

AITOY D0 NN

MADN MYPA IR KD ,1PIONI MYIND TN MTNY DD TON THIXNND VI INRD
YNVY MO NY NIPN Y52 NN N PP ¥7aVN DY NLY XN ON NON 7172 MdnD
DMON PNIND NNONND TY IN INIVHN OND 7PN NPIDNA ¥7AWN NOVWY TY 37010 DNNNA NN

: DIVON I 1NNY DININ

SNNY 92Y1 DIYIND MNIN .NAXA0N MDIND ATNOT NN ,NPINN /AN DY MIYPNN NIND
,IMISAN NOPY DY DY DONDNN DXNLYN DY 19D N1 NI MM MIONA 77NN 'ON
937 999 259 X9 YYD NPTTN NN MPA DY IRV YNDIA NNIN MPPT DI

.D»YPIP NN 0N

: DPIZN TINON

122 932 NNNPNN NMT/ON ORNYY NPIVM TINNR ONNND INM> TIDNN MINNNND TR D
07 DNNN NN NPIZNY TINNX NYINRD ININ .12 D2 MPTN TON 40% DY NOY RO WTN
ORI RSP NMINDIVY DD PN NN P

:MINYHN NYPNIN

DIPNN 225 PV PNNN 15% -2 NN NN 1IN ONNNI MIPTN OND D951 MPT 50
MYPTN OO, NP DTN ORNDY 7Y YD DIVN NN, TDIPHRN DTYVIN MY ITHPY 29D
DTN ONNDYY DN P2 NN OPNND MPTN OIPXD,INPNN VIVNL YD

: TMONY MWIN)

N XD : DINAN DININD IIMPIY TA52) DXNPNNND P2 7172 NPT TN 10% DY T INY
OOONN MNYN ,PIP 270 /NY DY D12 NNK IMIP NADIN TADN MMPN /ON MY
3132519 DAY ADIBN DNNNINI TN 7O NP 7P TP ONIN ,NPIDTN NDIV NMINNN
SPYN OTIND DTN RNV 7Y IWIRY NI T .HAPNM 101NN ONNNM P NN INY
D»NNOY D9 DXINNNY PIP 27N PN DY OINRNNMIN 07 -1 06, 02, 01 OMINNNND TP INY XD

.05-y,04,03

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 13 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

.(11818 9.5) 20.11.2023 D2 9PN NND NNONA 5/2291/Pn/IN MON .7.16

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

STPONAN L IRNN NOOW, 05 ONNNY NPT TN

TINN INNND MIONN .MNYIN X DION NOXIND 1 INDNY NV INND TION
22291 /Pn/30 TIDNY NPV INNN NNONN .DYDYIAN DI NNODN KID NPIIM

,1965-1779WN 1232 NIDNN PIND /T Y220 ) X)7190 DOXNNA NPIVNY TINN NN NMIONN NIVN
PYNIN N2)ONY DXNNA 05 DNNNA

ST 0N IMN T 10 /DN WINND MNTIN MPIND MO ,YSINN ANNN VIIVN 7Y

: DPHOIM DOVINDOY

DNNN2 TPINDH TIN A WD TN ,DXPYT PTIND D DM MPY SNOWY DN
T 999 INRONDE TIY IN DY MNYN IR/ DITH 1), 07N 10N

: 10709 Y0 - 1220 NMDT VIV YNY

100

200

‘on A A"Ra Mraa noer ST
meann | mmp nan [(T°m'en | meon [neaipn neras® nnnn | nyaspn aenasa bvn EMAR o an | Toe
by byn e mphy TR —iphy ]
2,604 (1) 13 186 55% 10,821 9,207 20,460 10 DN
ornon
350 (3) 100 (3) 800 4,51% 10 IO

|- |

10

s ]

MY +IP2Y) 71 80 XIN 1172325 IMNN 521D NVYY MVT P TN 20%

.DXVNNN P2 DNV TN T2 10% SW MYIN) 1NN

q9P’N2 73 -1 10 DV P2 NDX MITOIN DNIND MIY) DMIPOY DINVY TP TWANTD
.NIDMN NPYNN DY DXNLYN TON 5% DY NYY> NOW

SV NLYA T NON OMINVN TV 1070 'ON XTI NON WIIN DMP 70 NLY RN DINNI
T2 1073 70N TN NON YN OMP 73 NLY RN DINNY PN 2,886 NAIY N0 283
PN 5,365 NMAY 70 526 DY NLWA 1D NYN DINN

.1073 -11070, 10 ©XWNN P2 P/NN MY OINOVY T IWIND

: 1932V NYIWN
.N

A

: N MINNN

S PIAPOTI VIPAN 7Y OINNN MAN 3 TY IWONNN 10 wIIN2

P A-19 ym

Dmp B-13ym

mp C-10 ym

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Ty 14 TI0Y



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

PP TP
VNN NAYR NIIYND DNNNN NDND TY 2INIT IDY NAYN NP PNIND INY

MTHNN HIINY RY .0 TN HD Ay DXaMYN DXNVYY NON DYYHN ADNY ¥ NT NN INNRYD
.INTD MNINA P MPTY NPVLIS MIANN DY

: DN NN OINVY

DIMNNY NDNONN TINN D311 21D NN ..,MMPA DY NMYNI DT> %) PN IMN
D191 )2 MDMI02)19IV MITN 1IN KD PIND MNP YPIPN NNipa

HRIALYA)

NTIPI MY IMN .71 50 - 0 NN NI OINRDHD NN DTIN N 4 -n NN XD NN 2N
LDYNYDIN DY NN DTN a2

: NN90N NN
PDIPNRN DTIIN NN ININ/78N 7DD 7PN 172 AN NIRNIND ONIN

DNNNM DY NAYRD NN NN NNV MAPNNN 1NN 7P7> 05 DNNNA M2 INNY ONIN
05 DNNNAY NI NIIWNN PIPA) 05 DNNNA OPINY MVNINIIN NAYNN NIIWNY 05
.05 DNNNA OPINY NOPVNINIIN NIYNRN NN DY MIANNN INKD

217 MIRKIN YIIN NHDI 2T NPYD MAPNND AN NN 7PN 7172 1NN IRKIND ONIN
VI NIAD IPN NTHYND MYTIN MOYD ¥ DIVIX MYOIN INND .9muNnn YIdIN NPINN)
AMYNN YIDTIN NPINNIY DI NINXIN

.2571172020 DY DI0NY 717 5 PYO MNNN IDIN M PYN OV DY DI1TIN ) DI PNIYD

2N

DMONY NN PN .TAPW NPIN 30% TY 1IN DMINNKY 1PINN 9NN .P/AN AN
1IN AN IRNIN NYO MAPNN NP 192 PN GPNN S¥IND JPNY DNNN DIYNIIN)

YOPOPNN PN 7Y DOWVIVN INYD 17N JPN .T/N> 95 My 1: 1.5 DY Ty MmN 1PN
TYNA NN NRN NYD

JMYPIP MNP

MY NIVIND 1IN 97y YPIP MPITA DAY WX 7PN NN /7 1172 INN 1NND ININ
NPTN T DIVIR YNIY ¥ XYM NN NHNRNN YPIPN 212701 NX20N NHNY TIVNN
.N2°200 NN TIVNHN NPNIND DRNNA NIONN DINNAY D)IANI YPIP 21

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 15 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

WINaNn .8
: DIPNA PNV NN NPTD DIINYN 71132 0T 190N NN PIAN P>na - 8.1
191972190 1PN NLYN D7ND ,NVNN NPV ININY VIPAY DNNNI
01,243.71 :231 NPoON
" 1,547,71 : 232 NPYN
.0 564.04 :233 Npon
1 3,355.46 57N

109 NN TN

£ 129321 5PN 112N YIMNN NOW TIY

711 33.8 HW DLW DD NRON TN DN ,9 NPON NN 231 NPoNa
.13 26.28 DY NLYA MY NN TN DN ,23 NPDN NN 232 NipbNa

SN2 NN MYITA WNND 1N N2, NINTIN NMIPINI NNPOY MPT "D
(TN WD) 17N 8 : 231 NpDN

(TNX VININ) 7711 10 : 232 NPON

ST 6:233 PN

(DWW 2),023)270 DY MPOYN NP MT 24 57N

ST 22972y DD NN TN NMIOT INNY,INOND

NOTY NN ,DMNNP 0NN 3 NDINY 02.05.2024 DY 1) 20230153 'ON 1”10 PN 8.2
.5 DNNM - YN NIW NP2 NP VPO

RN N NN NP VPNIAD ANY NYPA TIMPNRN NTIND NwN 01.08.2023 Dya 8.3
,D00 DTN ,DINND DIRIY 9NN MMP 3 55,5 DNNNIA DMINN MM 3 NPPNY
.1 921¥) 1990 )7TN ,NDYID YNNDN , MO DTN

D127 PO MY ,YPIP NNMIPA INDN ,DXINT NTYIN ,NNO0 NMIP + MMp 18 5510 A
ST 96 57N ,0YTDY 9 4 MONON MMP 2-) Prpa

ST700 55 97010 ,0P99YT 1700 2 NODION 1Y) MY ,NN00 NP + MMp 135975 B pna

L1700 35 5700, 1950 NP + MMp 10 9915 C pna

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 16 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

2

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NN 'NUEA DM1ANN 1IM0Y NP1PN2 D'NVK/N NNNAND

(8] 2 il
=
] 2 o
iy X "t [l
[0 18 - 5 %
[R:A| 1t 1. 0|18
i | 13 1’ L 18
) 1 . L
] :
(2] 15 - M8 18 1 m
___‘ 3 T i 2 [ B | 8] 6 1% -
] 3 i B2 |8 [ 8] 16 K 1% i |®w
1 n " ™ 'l 2 o
(1] 3 ] N8 [0 ] 6 1 N j 13 ]
LR 3 ) i | 2| 8 |0 6 ] I § n ]
(1 3 ] L I 1 n|ul#[# | Ll 2 |8 [ wlm
Lf 3 ] B2 |8 [8] 6 12 N § R [ 8 [ W | m
(3] 3 i N 2|8 |86 112 | % |8 % § R |8 [ W [m
(41 £l i) o) |8 112 | W8 % d 2 |8 [ W [m
! N2 8|4 [ |48 |% 3 2 [ 8 [ W |m
—_— 1 r ") »
[t wm (m | N 218 [ ®] m 115 | W& W 2 2 [ 8 [ W ]m
I | w (w | W R][9 8] m FEENEEEEE 1 2 |8 [w[m
| & il N 9 W | m|
wope [ v [ v [sveom[vmon] mve [ mmpet o | un 3eom mom wmapey Yunjee_pmam e rve
Am B Cm
I T 5 | pafenn ¥ ivm!‘nmr
B fdlnry i Mloe 0 Ylwin
: DWPIINN NN NVLY
: DYT70N) DMIPYY ONLY A 12
T DNond Ny nnun
v 2o i gy " IR0 N0y
noy 2" __ _ _ p'n nnn
M Ty dTo| ok ; TR T | TP | TN n’m | Ton iy o[ Mpy N | N9 | oD Hm'j i R
| M n | nogwn | nrou M | o T | r nog . nosn 07N
van T - _ umn | nmp ) T | mm | o
N | 0% | neomn | T T
hi
148075 | L0680 | 144 1605 | 1644 [ 36768 | 30140 1829 A | 5% 15 | BT | mw A W | 38
1365 | 38619 % [ en [ w6 8519 B8 | 1 1 [n | s | a6 [ we 1014 1 Y
T | 15400 08 | & 8369 g [ 2 [ me [ e [ 69 1LY 2 I
L0 | 8% 155 | 40 | %6 8519 EX 3 [ 1mem | a0g | 458 | 6L W4 3 W | #%
w736 | 2339 ®s | 1 0y s | 4 [ | 3@ | nw 57145 4 | #0
F I %y | &0 0% w9 | 5 [ oesmos | 3pe | s L3 5 W | 55
w797 | a3 %65 | &0 (] 1 [ e | 656 [ 366 [ 708 S8 | g0 FIEYS
W78 | a0 [ [ 00 [ 751 | 6565 | 36 | s S| | 935
w797 | a3 ®5 | en 0E B | 8 [ 6ue [ e | 57161 8 ST
876 | 2303 %3 | 40 9.1 JERE I R T L7 9 W | 635
%797 | a3 FE I 08 B9 | o | 646 | 368 | 78 57181 10 | B
W76 | 21303 F [N n [ 1 [ e [ e [ 177 il | 875
6936 | 17784 B | &n %% g | | s [ 60 | 860 3,19 1 W | ng
S| 178 67 | &0 [F3 B | 3| 6o | 260 | BLm 603.19 B 0| 1605
| 178 n7 | 4n %% e | 1 [ [ a6 | sum 0306 1 W | mIs
w67 | 1778 07 | 42 [¥3 D [ 5 [ 68 [ a6 [ wu 60319 15 FIRNTYS
863 | 1606 655 | 42 9314 it | 16 | meor [ 208 | %36 6067 16 W | 855
s | 1 8% | &0 768 o | 7 [ 653 [ 1 [ mm [T ij 0| 8885
@745 | 11268 698 | 42 JIE] o | o | sy | e | e 37468 1 W | 9045
1508 | 15089 5 763t 19 000 19 | %%
17.26571 | 471853 | 2444 | 000 [361.66 | 310.11 | 357.64 | 367.68 [0.06428] 0.00 | 07.89 26983 12747.18] 49.92 [ 156030 [1396.33 [ 7376 [200.94 936693

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 17 TNy



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DTN Py DNLY B P13

Ty nnon? TmpY Inan
Iy 30 yan Y Im m noy
eI mun | mun | np | mean ym wp | M e
- bn A ¥ HiRL e -n . " 1y I &
= my‘;‘j w ;::‘DN g | no oo | 9 [ omy | e | nun E‘;ﬂ m?? mp “PIH’;I ] " j‘:; oS mn rm?n wr';nl o v
: mmym | | neven | noa o | e i
636,04 15643 6566 16686 58 0 e | 0y 1947 4357 0 N | B4
100.3 e 74 mn | R s v} X | %3
LM | 16357 182 | 332 8 134 1 4| an | ey 46318 1 0| B8
89097 16350 182 | 3% 05 1343 1 047 | 23 | 6y 4318 1 x| an
6097 | 16350 182 | 3% 2L 134 i 4 | A | ey 4318 i 0| 44
fLI6 | 16350 182 | 332 23 143 | 6 | & | A | 6Ly %337 468 0| 45
6047 | 16350 182 | 39 28] B8 | 8 e | | ey 318 578 X | 5L
fLI6 | 16350 182 | 38 28 134 § STe | 3 | 6Ly %37 b el IR
6047 | 16350 182 | 389 29 134 1 DL i O 318 7 W | 578
f9L16 | 16350 182 | 39 28] 134 § e | A3 | 6y LIkl 1] [ TS
6097 | 16350 182 | 39 28 134 § w4 | 1 | 6y 46318 L] 0| 60
a8 | 13941 1261 | 388 7566 0% | 1 S0 | 180 | 73 14 10 W | 6%
6355 B4 578 | 388 6559 605 1 16 | 076 | 28 35N i 0| 15
944 0045 58 [ 3% 637 603 12 $28 | 0% | 8% 3758 2 x| ML
JRER) S VK 865 %79 B3 000 8 o | 77
900623 | 220739 | 0.00 | 000 ([168.20 [179.14 ] 0.00 | 000 |119523| 0.00 | 0.00 | 14982 679884 | 2507 | 95532 | 000 [12947) 000 [5.689.28
;D717 0Py oonvw ,C P
NNy NNON? NMPY ninon
mw 30 yan P 30 Y noy
oy 30 - N _ 7n _ mn |
i - . TOWN | 0Oyn | O | JiNon [ - RN . nmp o o7an
e m.;a‘u ;ﬁT W TIN  Togw | w0 Y932 | oy | e | e 572: m"“?] mp W‘; 1"“ _Tm’ nogn 1?; n;i;w j;: N e
! e | sn | nesen | N‘i‘]é ! = e
0% | 19 5% % | 10% 9% | 0 | s | 1w 60 0 [ B
67791 11451 1462 5182 1207_| 1357 563.40 180 74.56 4874 1357 7] 3825
681.58 118.18 1462 367 5182 12.07 2416 563.40 160 74.56 48704 246 [¥] 4135
67791 114,51 1462 5182 1207 3 563.40 180 74.56 48704 3 [9] 4445
681,56 ] & | 35 5142 EX I T T T 70 4 | a5
6731 45 51 5142 207 | 5 | s | 1 | 7S 570 5 [ TS
681.58 8.1 61 367 5182 2.0 6 563.40 80 745 A7 6 (%] 5375
67791 45 £ 5142 07 | 7 | s | 1w | 7 [T 7 0| 588
51154 8140 672 42 2685 555 8 4614 0.0 87.16 358.08 8 v} 60.15
% | 65 672 | 43 [ 55 | o | amed | o | eses LK 9 0| 648
43.89 43.89 428 39.61 0 0.00 10 ¥ 67
637076 | 121270 | 000 | 000 | 11576 | 3981 | 000 | 3146 | 60546 | 000 | 000 | 10510 516206 | 1568 | 67413 | 000 | 000 | 000 447735
: DTN + MIPAY NVY 3'NO
anon
nosnn niTom 1D bttt gy
nn [ ™an|  T'en Apy 3'no | apy T'hn Ny N TN gy ohnn
3"no)
97.85) 524.85| 1,674.00| 24,610.66 9067 3161.75 132254] 20293 29931) 19,533.46) 5 onnna

633.00

|IM3} NAN2IT TYINT OIFE VD IWIN 1o

(1w

A'n 20,257 13|n'1rm TI3IMA TSN + Py T'0+ 0N O now

NP VYN .20.96%) 71 80 DY NLWY TY NNLP TN 39 PNV ,T7N> 186 MVYPIAN I'ND
.(20% ,1°)0N2 NYATIN DIPNHN NYNN

:YUP2N DXANIND WPIan NLY

N nnun
Y 2"No wNIn
P"nn
" nown | onayn | nap nmx2an " "
nrw oo - nionk N NN | ND9IR [ NP 9539 oy ani! nyn nan 1 nmp
y¥In nmw ! oopn | mp HE
mrem [ vasn | nwsen | nan Ay
4,337.01 418.11 3421.16 331.16 135.97 30.61 3
4,255.17 493.32 3592.85 3271 136.29 2
4,249.23 214.7 3414.78 419.8 186.7 13.25 1
12,841.41 | 1,126.13 | 10,428.79 0.00 783.67 0.00 0.00 458.96 43.86 0.00 0.00

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 18 TINY



1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

DTN DN NN DN DIV 1DPHN HYA DIV NI PN IN XD 1T NYT NNN NOMY D2

DXOMYNN ©XNAN DPION PYPIPN DY NI PRYNY DNNNZ ,NDWNN MY Yy Doanna
A YIPYTI DNMN DINY ,0ITIVPN NDT ,24.09.2024 DN

6527
231

111,867

JA7Y2 (1965) 1932 DMK NNWVY NINMN NN MY AN P
(02270 DYN)Y) DXINN DY IVPNNY DTH

L0020

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

23PN ASNN

9.1

SO
:DPON
: DIV NLVY
:TWN

PN

SNHNRY NIRYPN DDAV 7aY ,NPON YTINN NPIZNY TINRD DMV MY Ooya

pann oMonn mnatn Myl =nn now onn NN | APhn | wn | Tron
v oW nphn| wiana npn
(vl qmunn
172 nnaD| SNt nep e 5L 1416 1 231 | 8527 | 1
12 MINT e 2
1 Anex b Snwt e e 518 1716 2 3
1 v | 518 1416 3 4+
1 YTV YN 51.8 1/16 4 5
1 PNy Y'ww 11 TN P P 51.8 1716 5 6
1 v mT 51.8 116 & 7
172 011 NRID 51.8 1716 7 ]
12 N2 MM ?
1 T P 51.8 1716 8 10
1 pmanNp-nal 518 1416 9 11
1 N PN 53 1/16 10 12
172 BN NDPYIN| IR NP P 53 1716 11 13
1s2 M PPN 14
1 ST 0N 53 1716 12 15
1 [arakRiiies] 53 116 13 18
1 NS RIRYD 9P 53 1416 14 17
2324 1 alatats] SN T R 53 1716 15 18
1/48 Y IRY 1%
1/48 MO Y 20
172 RAREEEIY 53 1416 16 21
172 1Y 125N 22

9.2

.9

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 7NN 19 Ty



1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

2

DXOMWYNN DXNIAN DPINN PYPIPN DIY NDI PRYNY ONNNA ,NDWNHN NNV Y Doanna
A YIPYTI DNMIN DINY ,LITOPN NDT,24.09.2024 DN

6527
232

) 2,008

JA7Y2 (1965) M2)2 DX IMN NNWVD NININ NIYN NIV AN P
(02270 DYN)) DXIIN DY IVPNNY O TH

AN

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: VN

:DPON
: DIV NLVY
VN

SYIPN
SNHNRY NIRYPN NDAV 7aY ,NPON YTINN NPIZNY TINRD DMV MDY Ooya

7ann NN mnatn Yo¥a -anheY | Fohn -nn | apen| v | 1ren
oma oA npin| wiem npon
[igiie - ﬂmtl?:lﬂ
1/2 o o 44.9 1/30 1 232 [ e82T| 23
1/2 7ant oian 24
1 N P 1P| M9 1/30 2 25
1s2 S omp ST IR 1R 4.9 1730 3 &1
1r2 TR &l
12 woR o 449 1430 4 &3
12 e =] &4
112 S 130 5 &5
1.2 T Y &6
1 Wi | 449 1/30 & &7
2 naw s 449 1/30 7 &8
112 i &9
1s2 Ul aor 4.9 1430 B Y
112 T e 7l
12 e 4.9 1/30 k] 72
112 AN PEET 73
1:2 o O 4.9 1430 10 74
1/2 bwo on 75
172 T MK 44.9 1730 11 76
172 R R To] 77
1 AT N 4.9 1430 12 78
172 TPI0 N AT TrOe e 1 44.9 1430 13 79
12 T YT e 20
1 s i 4.9 1730 14 81
1 qoe e 4.9 1/30 15 82
112 AP T 449 1430 16 43
1s2 TN YT 24
1 P POt 449 1430 17 a5
1 Eaplttaiizanihisl 4.9 1430 18 26
1 wor NN 449 1430 19 a7
1 SR T P 4.9 1/30 20 48
1 g PRI 449 L/30 i1 9
1 DROWYE TP 1 4.9 130 22 0
1:2 THTOMNN 4.9 1430 23 ¥1
172 T NN 32
1 nan oy 44.9 1/30 24 93
1 PENIPTIN| SRR R 49 1/30 25 94
1 e ety 44.9 1/30 ' §5
1 e ] 449 1/30 27 Fé
1 N ETe| 449 1/30 18 97
1 SR IR IR 449 1/30 29 78
1 TN Mavan 44.9 L/30 £l 99

9.3

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 20 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

DXOMYNN DXNIAN OPION PYPIPH DY NI PRYNY DNNNA ,NDWHRN MV YY D0anna
A YAPYTI DN DN ,0IIVPN NOT ,24.09.2024 DN

6527
233
1 1,995

JA7Y2 (1965) 1232 DMK NNVS NININR NIYD MY PN Pa
(02270 DYN)) DXIIN DY IVPNNY O TH

Raklvi}a
SNHNRY NIRYPN NDAV 7aY ,NPON YTINN NPIZNY TINRD DMV MDY Ooya

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

S UM
:DPON
;DWW NLVY
s YN

PN

Ponn oMnn mMatn sya -nnnoy onn NN (aptn| v | Tron
o33 A apin ot nehn
el amunn
12 Sww on| 413 1712 1 23} | 6527 | 100
172 [Ea i 101
1.2 O Persn 41.3 1712 2 102
176 1N 1970 103
176 W 1970 104
1/6 Y 1970 105
1 17393 DY NN PN TNID NP P 41.3 1712 3 106
1.2 T N TS N R 41.3 1712 3 91
12 NNYT TN 92
1/4 o wTan| 413 1/12 5 93
172 RN Nbnp 94
1/4 RiaR(aPlivriih] 95
172 nPaY o 41.3 1/12 & 96
1.2 P PPN qv
1.2 R p it tha] 41.2 112 7 98
1.2 [altlaleitintha} 99
1 PO PIIOS 41.3 112 8 100
1 T e 1T 413 1/12 9 101
172 W TN 41.3 1712 10 102
12 RARR PN 103
172 oION 12N 41.3 1/12 11 104
172 NN 12N 105
1 [RRlURE1"M 41.3 1/12 12 106

DNNNN YN ,504-0222943 1ON 97y 30.11.2020 DN 9258 190N DINIDIY VIPD’ Y9 DY
D) 215092 "2 NP9 DNNND MIININA 7PN NIPYW DNNKI VTN NTIN

9.4

9.5

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 21 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: (MYPAND NNIY >7aY) 21352 N 79000

231 MPONI NMMDIN YA 2 2471272013 DA MINNN 1D TUN N9 950N YPNYn 179y
17YA (1965) )2 DX INN NIAND (DX INTNY IR 7DDYAN 1 oNY) 6527 W) 233 ) 232,
: DININ DX0I9N MIPOY DWW (BN 1 \OND)

,PIP 290,198 MAININ Pa XIYIN DNNND ,PININD JANN NV : PYPIPNRN N DNNNN
.6535 -1 6527 DOWHN PON INNHBM ,XITY 1IN 1IN NOWIN GO 11T

DNDMN TYN DNNNA OMINNN DI)IAN I M2ATY ,0NNNA MIAN DI : OMIPPN D)IAN
L0191 MINA TNND YT (DPON IN OD1D)

MADN MPON IN DNNNN DY NPIZNY TINORD NONAND INND NPION : NIDNN IN/ Y/ANN
DNNNA DI 7Y I2INY NIDND DT HY IWIRNY 3931 MDNDIIIN MNWIN MY W TM 9D
DOYYya NPT YD DY MYTN NPT 2 NINDN DD NNAD 1N 7P 111 129 DY 1T OO0N MNMND
40N ,JONNY MIN NODIN TN DD ¥¥IINIA 9710 110 NN DY »Mpdy NLwAa (1: 3) on

79 980 -1N NNY> XYW VI NVLYA INDN SNLY LPNIN D10’

122N DIPNI ONNNI DN NI ININY 21292 IN NP NPH NDN 1732 VP : VPN
TN DI NN DXHYIN NI INNDNI,NT OIDN »79Y,0NNNI DINYIN DD D)) DMPN
DYVTN D2 DNNNI DD NI DMIPNHY ,DXNMPN DIIPNIAN NN DI DN ,NPNONN
DYoY21N NN THD VI NT DION MNNNY DRNNA NYTN NPT DDYINN TN YID 1M
DY INIAYN DPPNY IN MNP ,NPNDNN OIPNTI MNYPN IN MYONN NMDIN YD DY
MNNND ONNN2 OMOYIOY DYTTND JNTONY DN MIT 2 TN NN INTIPAD INA

.Y DOON

10991 0NN
(YR NONN NN

TYINN ININY RHWDY DYDY NXINN TYINN DWTIN 6 TINYI NT 050N DY mMNN 0¥yan Yo
MIYNM MO2NN Y92 1IN 12 ,0°5¥aNN 80% NINAS DIDNN YY NN NNIDNN NTPN
WTNN NIDIND NYOIR TIND TY NN NPNONT MPTN DY ,MN»pw 935

YW NYNN OONIN

PIND 4 N P9 HO7aY MNINN NNND DRNNA 7ONNNI NN YNYA JIPINA 19910 VPN
IS TN (PPYPIPN NOM PINY: IND) 1963 7OVWNN (MWD NN NIAY) PYPIPN NON
DYNIND DI 1IMPNN 1AV TINNN DI VIOV TINA 57N PIND NI 49 YDA IWNYNI NYION
0N PIM PYPIPN NDM PIN 7AY DNN DIXNVAN NN ,PYPIPN MDD NHPNL DINIAPN

.90Mm Ty

WYY NHNN ONIN

DN DY LY NPIDI MOVNI NIMN KOV 2P0 NNITHIND NYTNN NMIDINN DNNND IWIND
.1 DODN M9y DN DY MONY MOVNY YN

29329 NONN ONIN
L0PMN9N YINI PI NNV DVIN N N

DWINN NYNN ONIN

9.6

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 22 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

102 71D NVINNA INTITIND 7NPY MYTNNN VPN’ PMINMI PN JPIND IWIN LPNIMN
VNI P2 DY 5 N2 KD MHNY ,NMPNI NINK NVONN N 04/03/2004 DN 998
LOPI9N

$NMMNHN

MY YYD NPONA DYDYIAN NMIDT YD NOIAP TN 19) ©ODYANN NPNONN NPT NYAP THD
DN N OIMPY DYYID NNY O ONNN T TIAYY DN NPPN XIN PPN DN
SYTNN DTN DR ODYANN THR D39

SYN NP SNV T PP ,WTNN P22 MAINT MMIPL WP MYTNN DYOYan M7
PN TN DHRPIN 12 PN

:0MYYM DI0MN

ND ©dYHyan v ,0°Hyan 91 NN DN ,NT DODN M9Y DYHYIAN MIAPNNNN WNY AN
INNSIM IMY» |, NT DIDNY WP XINY ND DN DIYWN Y ,P9PYA P2Y PIYINI P IOW
DYV MNN,NINY N YD1 DIOND MY Y

NAVN OXTY L, TIY L, DINONND ,DISYY IOW MY IRXIN DI DOHYAN 7Y MM RD 1D D
27 DMYYNN 922 RY» DN D) VPN IYP DN MY IPDYPY 27121 MDD DNDIN
MNNND DNNNA HOM DN YITHOY DIYYN D52 DIDYANND THN DD VININ NI 19INI DAY

.M DOON

YO0 M2 NPV NN 71732 YDV MK DOYS 0PN IPNNN NIDINN 93 19 MO
YTNN 12320 N335 173279100 NOAP TN 105NN NN DXWITIN NIITNI YD NOYD
YTNN MPTN IR

952 TR NIN NPT 20D YD NN NPVNI NN YOYA MY DDYIAN TN TAX N’
99 DNN NPT NN 1PX2 DHN NV NP TN NAY DN PIN IWAPIV DININNND NNNX
INNND MTPY OWTIND 24 - 2 DIPN NPT IO NN KD 2D NY HD2),PIND 2D 49 Py

.Y DOON DY

PYPIPN MO PIND 4 HOWNN PIS 29D NP2 DY MPAD DNNND 131D DNNNM NTMN2
Y NPOY TINY 15 49 PYDA DWNAPN DNN DNV VIDIY DIDYIAN TN ,1963 YOUNN
VINOY MWYD 2907 IN/) 11T PYD 295 109D INIT MY KD DYOYIAN TN NN 7P .0 DOON
Y5y 5NN DNN NN DY TN INN DY ,5P¥ 7NN 1 49 PYD DWNIAPN NN D3NV

SNV NPNY PN IIN NINY DN NIAND TY

9 12 DYNVY NNPNN PHI2 MOV MIT DIDYID DHY DN NIPAN NNPNY MOV MNT
TIIND TV DD DA NPINN NIX 0D (DN NYITY DNNN) NINONN NPTH NN DHYIN
NPT HTN NPT OV MPIYHONTI NNIWN DIDDA NXT DYDY NWTNN NPT NPINN NPON

SMNOININD PIYN 2PNND DRNNY ,DDYIAN DY 1PNONA

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 23 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$N92YM NYIN

NAN DY NYINN NN )HNYVN M T DY ,DVN YN DD NNPONY DYYIN NPT NP9 DY
PYOY XIND 197D INX DIPNY IX NNDY NPT DIOYAN DY NPNONN NPT OMINNN DYDYIN
VTNN DT DIPN IMND DDYIAN INON HYW NN NN Y8 19N NN OYDyan NIy
P DMIANN DININNYI ,TPMNPN MDD NIAN MY YIAN NYDNNY X THD 2PNNN DDN

9PN N2 MV NI DIDIIN

LN MOV DIVN

2902 IN/) DT PYD 19D 7IVAY INDT Y KD DIDYAN TN NHRY 1D .Y DIDN 79y NPOY
NN DYYA PN IMNX DO D99 NN 25 49 PYDA DOYIAPN DNN DNV YIDY MVYD
2V NYNY N NN NNNY DN NAND TY POY NN DN

$990 NAIPNT MOV MY

TPNOPN NPTN NN OXYAN N9 12 DPNY NNPNN I MOV DT DYYad 0DV OVN
DYINND NPT NPIND NPON TVIND T O N2 NPINN IR 10D (DN DY TO DRNNI)
DNNNAY,DDYAN HY NPNONINTDT DTN NPT O MOV INTH NNVN DIDDI NINY DY

SMNAINING PV PNND

: 7172YM NYAMN

NAN DY NYINN NN )NNPYVN M O DY DN YN DD NNPONY DYYIN NPT NP9 DY
PHY NIND 19992 INN DIPNY IN NNDY NPT DDYIN DY NPNONN NPT DMMNHNN DYHYaN
DWTNN DTY OIPN IMNRND DIDYIN XN DY NAD NDAIN YXD 191 INNRDY DYOYIN NI
P DMIANN DININNYI ,TPMINPN MDD NIAN MY YIAN NYDNNY X TN 2NNN DN

9PN NI MV NDYIN DIDION

: N> MTIY

03 DNNNA 978Y NN PNION , NPYPIP NN NPNPY NPNYN 07577 RO 1NION MHDI1ON
NNDNA NIPYN MY YAPOY DIPM 978U IR/ MNIY M52 NP N2 HNPNY )NION,
SVIRNY DTN 1IN NION

:2YPNPN 292Y M1 NN

MPTNIN0 DI NN YW MYPTN DTN NN NI DPNNA, 1M T 50 919105 2>NNHN OVN
TN 50 5 OXTTNN P2 DIV .DIPNN 12D PIVN PNNNI 15% -2 NN NN, ONNNA
.72 91PN WPAN® DMY2)0 DMNYNRIN DMINNNN NYIINI MSIN DIPHN I

07919 - OV MAIN

M192,712> 07NN DY WTNN INNPNA MDD NMDYN NN NIMPYD DOYD NANNN NI2ND
MNXXIN D) MNAN MY PPON DD DY NI ,WTNN MANN NION ,0MPN NIANN NOMIN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 24 TIDY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NNN NNRT.D7INNN N2 PPY IR Y 19IND 11N NIDN MDY D) 0782 MNPN M
TPYD 7YY DWYYNN .NMPYN DY DOOTIN DINPOY NN NION YITID NN MY VN2
33 0PN HY KDY HDIDN DIYYNN .ONNNI DINNN MANY N2 NN NYIAPY ONIND
DN ,N7YN NADINA 1710 @ 9,400 DMNNND ,NB”YN NIDINA [ 6,110,000 19D ©7/3NNN

0 650 DY 192 90

$0%199 90 - DN MAN

DN T2 TNXY NPV DINLYA NP TYN NIDNN DINNA DT 7)) NYAIN DPNY DN DY
MDY TINND TIVND VITNY DXRNNA NYITIN INN I1DHIN DMINN NN YV YPIPH MMPI
MOIYNI NPNYN ,NTIA NOOYN §2),05790 N1321DY NOIINN NTIN NDND MN DX 1N

.192NN PaVN Sy HoN ,MTI9)

NNRPNY DN NINIIN PNIYNA INAPY KDY Y812 TIOND 1PH2 DNAWNN DVIN NNAVNN WD
.DYT91 )

10N NNIPH - 0PN MIAIN

2195°% 1IN ,MNSDIY NNONN NMINNND DRNNA NPNPYN 12730 NNNH DIPND APNNN DN
NN N TUN 912080 WINIYY 19N MMIPN 40-1 MHND XY DN D NINNN 10%
MNINND 7T POYID RIDY D IR DD .- 1 1MINN NMIPA NINPINN DIVNHNYNY MTINN
95 MAVYN DY 1PN TPNPYN 1290 NNNKD DMINHNN DIPNNM MMNNN DY NPPNN INPINND

2299 MNHND DNPNND IN NPIND DNMOY PRI

)00 MININD

%320 NIPN 10NN 1NN DIVIPNY PYNN NIPY NN MNIN NNTY NHANN DY
YN TIPO DY MYIRD DXNNAY NHANN DY NNAYN DY DNna

NXNNY ORNND MZNN TIONN MINNND ONNNI MTIAYN NN Y¥ID NIPNNN 172NN
NN 1223107 DY DDINNAY OXTTIN P2 INN IYNR MNP MIODNY DXNNA T DION
M2 NOND

MP?92 DN 7Y YNIAN NMIONN DINNA NINK TPNWYN 5I),0°577T ,0°W25 DY NN’ 19150
.NOTINND MWK NT DIDNA NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 25 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$NNAYNN MNN N8NN .10

NPV 595 NNAVNN | IV 95 NnavAn ¥3)pn 19Mn ANAYNN PN
2 NYPaANn A NAWNN
.Navn PN
M 2,532,479 16.02.1996 1880/90
[ 605,666 - PNYINY
m 16,402,753 M 52,688,053 15.12.2020 2291/p0/0
11,379,884 22,076,557 05.12.2023 5/2291/pn/An

$1NY9I0NY OXTI8N INYY .11

:16.02.1996 y2Ypn 1y’ 1880790 M0n .11.1
$N2OUNN INNY
AN NIV NIANINN NN
MPSNN ND 71752 NMDT NADIND,ONIAD DN - PYTN Y NVIVVD 281D 2NV DN YIOWYN

1TN NANINY M NIDIN,NPNIAN MPTN - 7OTIP 2 NVIVVLD A¥N”Y DIV DT VIIWN
700 + 9Py 10 110 TY

.N11ONAY IPND DXNNA VI PV .07YNI 591D NNAVND VNN

: VAN MYV PNYD

NN MPTN NN MHNYN OXIY NPT THNI MY ,NNIYNN NN 2WN Y1901 INRNDYN
NI N WIAPY NINDIAN NN NPMIPNN NTVINY DIWN NNT .ONNN JPINN NYIONN DNV
.ON NYNTH

92Y,7MINNDY PV INT PNINN VI IRNDYD NI THIMPNRN NTND WIND ¥ DY PNINNN NN
.NINN MY DIPOIW KD WIIN RNV

MY DN NN2YN IN2Y NN, TIAY .TT 22 YNIPN PIRND INRD WM MMPT 58 TINN
NPT 36-0 7Y

:2YNY 7N
D0 T einn
JIIRNIN INKY?

valm N NN

6 16 231

12 30 232

4 12 233

22 58 J"no

36 nnawn n'na7 1'nt Nt

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 26 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

999 DY TIT2 MVNINHN NPTNN PINA IV 1PN MIANINN DI WYIY MIASSNN

NIVNIA NOAND ¥ . TAD2 NN 39 TO2 WIDN NV DY DMIDN PN NDVNN INNDY 7D
NPT 58 TINN 36-D MIVAN VI

DIV NPTN NN MPY NPT HYA D5 ,2291/P1n/90 1IN DINNA DN NMNIVA D) YD 9N
AN PRY MIYO XY DTN T NN 1°X2 NNAWN HVIN 21N 2NN GPINY NN NOND
I OM Yy

DTN DY DMOT NMNDNY IWIN X MYLN TN ,MYL NI 1IN KDY 1INV MPT DN
2ONY

SMINN NT,7220 NYIDP NIVHA DOYHNNUNIYI
JIYTY NVPANNY NND DIRNNI 49N DO .NIYL NP NINND
7PYY MINN DYNIN AN 91PN MY NN DD DY Nmva NYav v

.21 pN2a Ny am 1N NYavn

: DANIND NVY PIYH

YT OPYNY MY XD DIYSHIND 29D 2N NIYOD

T900 TIT AN M) NANIND NLYN ,INIDD .TION TN ANNN MINK MPTIY 915 N
DYSINND NPOP NPT DT D 1N DYNND

: DYNIND NPT DT DdYNN

(28 n"y 07 2¥N N720 JINN) "N NN DT YXINNA NIFN 1072 12 NOY
57.85 (1,243.71+1,547.71+564.04)/58= 231,232,233 nip’n nnxnna

GMWYNI MINY N920 N1NVY,(INMWYY 28 /nYy) DMP 281 NYIV HY DDA NY YNN 2D INIY
AVN) PN DOV PYPIPNN ONNDY MYNNNI) 21 1PN 299 N7IT NIDN NYA PN NIANN DY
YSIIN 7T STHD DN DIY INIDY T 1920 S NNNRND NTY TPHDN NN X 10007

NN TPMYNRYN NPN9N (7D 110 TY NANIN) 971D NNAYNN DNRIXIVID RIDNI WINIY D N2
MM OTIP MWD MONNN KON 11220 MM NMINY 11,2291 /PNn/90 NN NNAVNN
.IN2YNN NN MNNNNA T ,INY

DNV OO
DN ORNY NYIDNND XIND ON ,TAN INNYD NI PI KD DYPINND NHNva

MYUN NYIP GPIN 2 PWIV TI9Y .1NINI DNV INNND DD DINN 1NN NDWNN IRNDY
INY MAINYT NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 27 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: NNIAVNN YND

T'RNn Xwim AT 1880/A02 "IRIVID NANTN NoY
110.00 2"2 NANINT NYI0ID NoY
(28 n"y 0"y 2¥n N30 INR) 1P N2 DT YYINRA TGP 10M2 1A NoY
57.85 (1,243.71+1,547.71+564.04)/58= 231,232,233 niF7n naxnna
52.1472 71"N2 N'1AN N0
X
m 1,349 AYNTEANKND L INYI0I9 NI oRImn YT vizna naan A "nh uing
w 70,347 05 onnna v¥inna 7'n'7 nnawnn
X
36 2rn7 T'N' NN YAPN JIRDN INKT Iwnimy DN 1572 58 1713 onnnal
w 2,532,479 05 onnna nnawnn
w 1,266,239 50% 11y'wa nnawnn u'n

:NVPANN INNPY
:MaN 1TYN

3D 11N HMPHRN NTYND NTHRY ,12¥2 TPMPHD DTYNN ONDYN S2PNNY YRS ONNNA
NI YANLY NN NN NN INPN ,TI99) YIPN TYINA NNPAWN NN T 1IN
AMNAY DWPAN NWPANN ORDY T 20N PI2 NNAWD NIV IRSINY Y95 7091

1970 140 7Y NV

2NN PIND PWHYN NODIND 292 109 NYAPD MDD NTMIY NPT Yoyad

DN NONTY ONIT M WNIAPD DTN NINDINN NN DTINNY TD DY DIPOIN NYPIANND INNDY
.ANaAYN 5VINN 9V NIN DN NYNTI H2YTNH KD YD NYYND

NYMIY 293 9710 140 TY MV MIAPY Y191 MNNY MINDI D Yap) ,NPPoax Pind oxNNa
DMPNRD DTN 73 DINT Y99 MINA Paty DN 8097710 1I¥2) MY MYIDN MMVA
INNIIT 220 (1)(D)19 PO 295 92V VI )112) XD 22 N215N0 PN INNDY 119303 1932 NNy
D>TTN 5Y )2 5Y N 5N 10TV 2977, 70971 NINNT VI 592 DU T D22P0M7T 5
IIY5 23 Y93 . TOD DN NIYVI2077 71077 YN 172110 200U 71V 99077 TPNPYS N5
29 5Y , VP07 NIINS 12393 YV Y39975) 1175 0) ININD Y3930 INOVL 1P ATV SV ANYT

LUDVIN D3 N ety VT )2V 12293 VXTIV 022000

NYI2 NOYNN H2PY $1907 IRNDYD MONDA PLIVN YN 121THY 9N Yy 729 ONNN2
INDTY DNNN DRONNNY 1Y ,DXPASNI TN ¥ Y95 71090

91952 NNAYN HVXNN NV NNAVYNN 2IVIND NMZN PNNAD DIWYPIN NYPINMN IRV T30
.DYPNNN MIND

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 28 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

O TON P2 NNV DVIIN MMV DNNNKA MPTN XD DNTNIY JAPNN KD 93D ,PAPNY
NOMAY 295 NNAYNN NAND OMONMNN PNY ;7170 140 TY NVAY DIRIT PN INA
:M2ANINN YNV NTYNN NNV

: NANINY DXNVY NN’

3,025 -5 5w NaNIN NV 971 3,355 -5 DY DR NLY NIVYNI NN NPDIPNRND NTYNN NNIVA
CTY 90 52.85 999 9

P 295 MWD Y NYPANN NNV DNV ,21 1PN NIV DY NIWNN MNXNDY MDNNDN IYY
.5 DNNNY NN2IYNN DX ©X97Y N 2D MI5NN Y35 M2 DY MY Nnwy) 21

TON 97y NANIN NYSIA D DWW PN PIXNA JPYN .NMINMP MPT 58 P 5 799010 DNNNA
T 13 -5 1880/

9y TPPON 717932 Q0N 171 110 YW NLWY Ty MPTN IR NINY 1) ,1880/97 120N 97y
IVOYN NMPAY MPTI NN NP

N2 71720 NMDT NINM IANNNY MPTN INVY VI NN 29 ININ

151 NPHRA NYSINN DTN NOY 231 NPINA D N9 99 DXONONN 12N NN ;)2 1D
DTN NVY 233 NPYNY 7N 57-5 1N NPNI NYNINN NN NLY 232 PN 1" 65-D
70 54-5 10 NPHRA NYNINN

0 3,394-5 110,10 700 WINI MTNON DD DMP NVY "N

489 YW NLY MPONN NYIZYI DNYN NXITINT GONNN 2D NI DYDY VNI DIINNIY DRNNA
9713 3,883 110 D»PN NLYN TOV Td "N

NN 971 110 HW 1Y) ,INT MTN 58 DY 1NPPA AWNNN2 DXNVYN NINYY TI0 DRNNA
, 725291 2,497-5 ¥ 7O DONDN NIANIND INNY NLWN 1D, 6,380 DV 5915 NLY NION
.39% DNV

DNV DY

YTI) DXOMN MY INNND PNTIN DINN NX202 NPN OINN MY 101D NMIXRPOY NN
(oM

MYN D NDY,19 P22 'NT,6528/12 N1 NNNN DIV 1IN P2 I3 DY NYIDN NNV
.10.04.1998 D2 ¥y TYINY @ 3,000 M) 1N NNAN VIO

DN TON DY NINNDN 1P NV

MNIPWA TYINY NHNNM Y9 NN WID 2P YW NYIINN NIV ININY MM 2NN
2,500 177 13973¥2 YIPN TYINT 1NN 170 MY, 07051 MM DNNNA 16%-3 HY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 29 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: NYPIAND INNY DY NNIAYNN DYNHN

SNV DIMNN OMPN MNP OXNNA 5 DNNND NNAVNN DdWNN PND

TN TVD
6,380.00 9510 TN LY
3,393.80 NpR DT N0

488.76 AN DO

2,497.44 NANINS NO K DAY

@ 2,500 1N A"ns My

i 6,243,600 T'Y1 NNAKN 2"ND

80%| M1 NN NN NRNDN DDV

U 0.31 EINMY NN

1,557,427 NNIEN 2"'ND

39% N R

R 605,666 rON NNaER

r 302,833 nnapn Yun
1990

7NN NNOWA IPNTPY MYTNNNY VPIIAY N2 ANPND NYPA X2 NI PNTIAY NMIVYN
.98 NaY

S5y DN D2 3 SW LPNID DPY DMPHRI) DIBNPN DANN YDIN MIDNMN NNONI
I NN AN, TPINDK YPIP NP

MPTY DALY NANTN NPNN TIDNN 1996 MIWN TPIDN NP ,1880/91 ,NNTIN NIONN
MR

Y9D) MNMPN MPTIN NIXNND D DWW ,DX0MIN MVYI DY 1797 DNNDND Y19 DY Doanna
7922 9PN 1M MTTA MIPTY,MIONN NN INNRD 1190 (IMWUNN WIDIA YO 1PoN
VPN TYVINND INNRD

199 (13 TiNN 9) DAY . MPONL VIV DV 13 NOIDN NNOWI NN NYPIND INNDY
.DMVINDI DPRY TI,(1996 INITNAI) 1T NPIDN NYOIN TYIN 29,1996 INID 1972 DNOHWN P2

:PN2 VNN ,2009-2016 DMWY P ,Y2IPN TYINN NN NN’ 7172 >INPN NYAIN

,NT 1232 NODIND ,231 NPONA 9 NPON NNS 2010 7251212 1N 20090592 'OoN AN .1
D) NP + ) NN

NP DMWY MADIND ,232 NPONA 11 NPON NNS 2009 Y512 N2 2008454 'ON AN .2
TR+ PN YPIP NP OYN N

,ND9IN MLPNY,231 NPONA 9 NPON NNY 1Y 2012 712HVADI YN’ 20120062 'ON NN .3
2P PON NNXND + /X NMIPA NNV NOT NOTHIN

DMWY NLY MVPNY ,232 NPONA 23 NPON NND 2016 519X YN 20150941 'ON PN .4
.DMNONI

)Y TPION MON NANINA IVTN PN D NI ,YDIPN TNN INND NNIY DD 12210 2NN
ST NADIN NN DY 122 ,0°NN9 NNYNY D109 DIV NIN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 30 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

912y D3NN 220 DND DI 2016 519NN 20150941 'ON AN VIVNN NYIYY 19D
S99 WD IR XD LTTNY NANINY

2102 NIANIN WD 1PHIN 19971 1)1 NIV INNINY NN KD

NMNNN N2 2957 ,60-1 IN 50-7 NNV 1) TWUN DN N2DT 1I»)22 92T, NN NN
DINY 129PNN (1996) YIPN TNV T ,NINY NIDW DI 112y XY (2011 NIVD 1123 M9N D))
P30 NPNTI YTID XA IMNX NANIN DV WD 199 ,075555N DPNN

N2 AUNR TONDY MYTNNTY 729N SV 91PN YIindI DY 92770 1T 10V NNDNI ,NINND
LAY PRIV NMONN HHI0 PoNNd

M1 NIN,1880/97 17301 MDN 72 NMDT MYPIANY SNNSND XY I1PNY NWPan N1ona
99 836-52 M1 DINNY IPOY NVWY MYPIANN NI, TN NN .2291/P1n/97 1IN
.1880/97 9PINK NI WATI XYW 7D ,2291/P10/90 NPIOIN IMNIN

0353 NNDOWA YT MIANIN NN NMIONN NIVND , TV INY

D»PN D21 MPT NANIN T Y AN OV IPTN ONIN NN 9VWY NI 1NN
.D29WN MINT Y37 299N DXD1aY ,DXNING DPNDN DINLY NYIP , 0NN NPY)

AIDWIN MHMP MPT NININY NYPA XY ,MYTN MTY 7193 97N NN NNTIN NYPan
NN MNMP KO MIDND HW MHPNPIDWY 1 NNMPN 123N NDIN2 TNID VPPIdNY Y35
aPm

.1880/91 121N 1) NNAWN NAVIN XY, NN NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 31 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

£15.12.2020 2PN 199 2291/pn/90 H%5N .11.2

$NDYND INNIY

: TONYTININ

DYNT DXOPNID DY DDINNA YPIPN DY RIN MNON INOXIVID 9D NAVIN NNV
INRNM

NMDT NADINA ,(MTN) DMNIAD DXOON - "DTIP Y NVIVLD ANN’D VM PN VIV
.1880/91 97y , 195551 NPNTIN JNANA PNV OXTOV ,0NNNI MOSNN XD 12

PN DY (0232 YINOY) 1A YPIPN ONNN - #YTN M NVIVVLD XY 2IOM DN YINIWN
ONTA NP YPIPD M9)2N NMDT WIINID

DYPND DNLYY YPIP 259D NNXAWN MDY YAPNN NPNIA DINN MPTI MDY MO
MT 2.2 N2 MDT NODIIN NHONT) 3.2 721N 939502 MPT NADINY MO MY, D900
(MPI0INN MNNN Y52 NNYT 99910 .NNMP NPT YD

DYVAN OXT7HN NYIN RID ,MPY ONLY RID PIPOY 1710 NNDPY WXL MNVN YDWUNN
1PN NYAP TITA VI NNV NN

: DTIPN ANNA DN MY I

DPINY /7 MY T N 122 MPT DY 1N MRPOY NN

MYTNNND NMPNN DYV NPOW DY PNY PO NWTN NPT 970D MUY INYND PN
STPIY T NPT MDY ONYIA TINDY

1,474,000 YV 702,771 68.1 NLWA NYSINK PPV T NPT IV HAPNN PIVN TP MNNIN
399 T1RRY YPIP ONY NADINY ,PINY KB7YD 513331 TPNVY MYTANNY NPOY VP INNY | m
. 11,350 T2 1NN YPIP MNVY

.INAYNN VYN YNNI DMP 28D MNYA TI9)2 12N> MOXNND XD 792 NPT

:VTNN 202 MY DY

D911 7217 MNY DANNNY P12 NP - DNNTVRY VPN NRNVYM 2N INNN
ANINNI NPT NPDY DRNNA ,1P2 NP9 MPINNI MPTY MY 7Y IMIANNI NN O
oN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 32 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

y .
v
PYPIPN INNDVY - VIP I
PYPIPN TOINNDY - SPOPDT DIIN
PYPIPN ONDY - 19) GON
: ©YINN NN 170D YPIP NN
S5 (]
A"'n 110 apnapn
a IH] QMY nnan U] mup 18800 oI e’y T AR
13507 13577 13377 133,77 13377 75.00 110.00 133,77 A2 YT oW
rm 36 08T rm 30 490 = 28 621 w24 378 w28 621 m 33 165 w30 8493 ™ 28 621 13 ' T "7 n0aE nm
i i ! ! ! i ! 213
17005 117005 117.00% 117.00% 117.00% 117.00% 17005 117.00% 1% n"vnn 23
i 30,852 i 26,060 24 462) ™ 20,793 i 24, 462 i 28,346 fal 26,404 24 462
i i ! ! ! i ! 1213
118,005 118.00% 116.00%  118.00% 118.00% 118.00% 118,004 116.00% TIF7¥0 TN AIAA 21300
26, 146 22 084 20,731 17,621 i 20,731 24 022 w2 377 @20, T
(A + ruia + pea) aapn D 1
i 10,000 m 10,000 @ 10,000 10,000 i 10,000 mi 12,000 i 11,000 10,000 YT AT
m 16, 146 m 12, 0684 & 10,731 m 7,621 m 10,731 m 12 022 mw 11,377 w1073 AT MIEn tRT R oo
16,100 12,100 = 10,700 ms 7,600  m10,700 12,000 e d1,400  ® A0,700( (Fawn) maeT anan e vpng sawna
2,153 633 i 1,618,569 @ 1,431,296 m 1,016,622 i 1,431,296 900,000 ru 1,254,000 | fe 1,431,296 T ug
254,000 w1,615,000) = 1,431,000 = 1,017,000 m 14310000 @ H00,000) m 1,254,000 | w 1.431,000 AW 2T Mg

ANNI NN 7N ONY 19D AWVIN DTIPN 2NN MOXNN XY 792 NI NN 7N N
-9 PNTY NHIRNN NMYY 12 10% SW NNN9NA , 11,400,771 110 MOV NPTO OTPN
. 7,300-2 52pNN 7% PN MWV ONY 5

DN .WTNN 11°2) NDMN KD D) .38 N7NHN DY DXOPNINN PIV IPD NNPY TIN XD INIyLd
D210 D12APN DX RION ;21322109 HY DOVPNIY DIIXNIYOINY ININ NN DI XY
N7DPNAINY

: INDNRY MNW 1Y

.01 INDNY DN NN SWIP DMP
.DIPINY MYITI MNRNN MIX TIN YL INX OIPINA INDNY OINM P
:INDND NN V7N MV NN

w 22,000 Sana "' e
/
120.00% VAN RN T 20900 1903
R 18,333 (N2 + v} oma nane
= 7,000 VAIEN JINRA U2 IMINon TTRG RN Y 0aaY (9Rna aan + nit # am) nnpn nity ieaa
mw 11,333 N0 Y M "7 viniET aane
m 11,300 nnon win'y'? gy naan 1'nY vy e aiynan
OONT

TNSN SV ;7720 MPNT PR PYTY NPT NMIND NYIXR DY DIV PNIYNIL XN
NI5N NN MIATY - 22 33N NYAPY NIDIN DININA NNYPN MONTY,TPNION NIXINNNI
JPHN) RSP NOAV

AYIAPIY DMAD DININ 9D ,0NNN D35 KDY, NIMWN NPNY NN NMONTN

NPNAD NDY NPHHD NP INNNN

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 33 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DYDY 1YY NNNN

: 99298 a0
.DYDTHNA MNPIN N2 XD NV LJOY XINY NN MIANY NN TNS PR INMYLY
A0V 1IN ¥ 990 12 Y55 D NN HY 1PV PN 1D 0D

:9NoNn

NPINN NN DN DNXYA DN .NPIN NMY PRI NMID) XD NOYOLM NPIIN . TIVN PR IMYLD
NN NMN ¥ - KD ON D) DAR HN8Y ONNNNN PP INDNL DNPNN 70% NINSY .INDND
Y9N DIV PRI NPYPIP

: DD NIMDY

PI9N7N 1271 . )AVNA NXANW IDNRND MM GX,INIYOD NDYN . TIND DN DI)22 1 TH
aTala)

: 1MON NION NMYY

LDISYY PYDDY WIT DIV 1A N1 NP9 NV .1AN IMYYN PN MY

: 97139 DNNON
.DNY9 NNAN N 2907 INIYVO

VI P I NN WY DN .1NTN DTN DIYA MY ,NNONN WIDNY N1»NTI NNN DY
NI IMNX TINA NY,NPOY DTN P20 OONIN DY NN

TN ONYN DX KDY, WINN DX INT MY 0¥

: NPNDND MYVHD MYY

LDYMIN - TN NN IMPY NN NMNIPY DIOND M

DODNA NNOONYY ,NNAYNNN NIVP - X 8 PYD) DIDNN NN 7MIADN MY’ NITHIN
(1512 05 ONNNS DN TN ININD DNNIY DIDN) XY MINJN

,IYPYN DY NPONY DIVN ,NNIVNN DV YNNI ,NNIVNN DIZDN NP> XD WX NMDY
,IN2AVYNN DVXN DYWYN THYNI TI9 DY MM NIRXINI MINNWYNL ,NTD OO ON
.IN2AYNN DIDDN MXRXINA NMPYN DY NPON NP DY TITA RN /P8 NP P8 N7 DY 7172

1917 XD DN, NPNDNN MOVNN DI DY PIIN KD NI, TNPNRN NTYN NMPYN 121) 170y
DNNN2 ,Y0°NN DX INDWIY DA THISNNN NN NND WPda .NNAvNNN1 DIDON DX NPNONY
INN NI NNYIS DY PNY KD DY .NYD DNINA GPNN 050D

12722 N POY WY .IMVNN PON XD DY .NYRD DMIO0N PITAD MNNN XD YII0N IRNPYN
RVal)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Ty 34 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: O VIDIY OINY

NIDIN MWK OPND ,007P INDND XNVYI NMINMP MTT 0] YIDOY MY PNIVYNI KIWN
STWUNNAININN INAYNN YNNI YTN 28D MNYY NODIND DNDMIN TY

UTIND INDN 970D @ 101-Y,WTIND 71D 5,000 YY ¥aP) Y2PN PINND 1193 N 90V

P72 WRNWNY DXPWNN DPNPA I ,WTND 28/ MY NN DT DX TPNHY 1NN
PIONN IPNN PON PH MPTIY DN XY DN .MN»PN

.D»PN 28NN DOPNNY PYNN WX 7NT NPNNN OX
NNAWNN AN P> TN ,WTNN MW DR NNT XY WX ,NT DY D901 Y 1NN DN

JOROPN YPIPA 10D XOV,PYPIPN NI YW I

VA HY MY LYND ,NPVLIYHD MVLINNT DN DINNYY TIN MPNDN NDWNN INNDY
PTNY MININ DY TIY RIN MNYY TN ,DIRNPYI INIYLY \1POYN

,2018 X512 8 DA DDOW YYNIN XNOWNNMN INNDWN MXDNN 279y DYNNN NN TIY INIYLI
I MNDNNN 102 NP NN NNAYN DV NN TNXD NNAYNN 2IVON 1IN NUDA
.2018 LOMIND 15 DN THODNA DNV NPT PYPIPNRN INNDYD

VIAYNT PN 1IVN MTYY DO NN M TIVNY NNHIX NIIY NTIPI NPT INDWNNN INNDYN
,DOVUTIN 102 90 TY N TN NN OMPY ININ GNT DX0IVNN TIVNI .NINDIN TITN PN 2D
D2 WIDY DV NN 1IVN DY IWPY KD TANX N

DY DA POYNN KD ONOWNNN INNWN DN DMI12T W NINNPYN NPPNIA D)

NYINY 15N DD OXPTIA /N 9792 GIND 1NIONN YNNI INTIAYA ,NDWNN INNPY MYLY Ty
NI WD DY PYN KD TNNX XY )00 YR ININD TIVND

INDYN DDA NN TR ,TPVIYN MYV NT DX VIV IIY NTYNA

SV LAY NPWN POY DN MNNDYN IV POYNND KD YION ONNPYD THNDY N1I2D
MISPNN 912) MON T - DM VIOV

INOWNNN IRNPYD NVONND TRNND TN

MY NI NMOTN NV DY NN TV DIDNN .PYPIPNT NV 1NN DPND XD - INYY 010N
NI NNV PN DIPN NI 1IN XY .NPNININI DI YO INNDYN DYNNN . PYPIPNN
.D50N2 2INONN DOYNNY TN 139 .7P81IMP DIDN DYDYIN DY IWPIOY D 7Y

PYPAPNA MDD OMNYI XD PYPIPNRN MY N v
D501 YY YONONY NN PN 13D .1PRPN NIAND XD MIPTA M MY DN OIIVIN

D2 VINYW RYN NPXON IR IPDI NMIYIDN MMV ONY DD 19 APV WIINN INNDYN
JNAYN2 NXAND TN DY VIR

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 35 TINY



L 4

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:TNY M1

NOW MINN MIYL N1N NV TIVN - IRIY NTN MDY MPT MYV - IHIMNNN NIYLN
.N2YN VO DMINIAT YN NTYY 792 RON Y10 ONNY 192 INT) NPNY NN

L0AYN 1IN IPNAY NN ,NINDNN DPVLIVNN MONDN NN PR YIONN ONDYD IMY0d
AN TYPT DY DN OYWIOVN NODIND 21 PYD DNN NAPD

290D Y20NA DMVXAY NNYVLN PAIYD IV YN INBWYN 2D UPan

YL DION NY NPTHN DN .NYPIAN 1272 VINNY TPDIPNN NTND VI NVLD MYpa
99N DTN NN NN L,DY0a DN, 1PN DTN

M AN 909 YT, NINK NN DIPNR YaP» DN NY9ON NNAYNN NN DIVY DI DN
Nyl

SOND TN NY TRY NPT IO DIV INYTY

: NNAVNN dYNN BI1D°0

.NAYNN VNN YW IMDA DIV DYT7HNN NYOYN (D770 HD13) N210NN NIDND WinMmd

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 36 TINY



2

]

"WPRIPN RNV V1R V1A

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

1,843

r 332,100,000

R 824,256,000 =

50,850,000
w1147 662,000
@ 25,904,000
m 64,620,000

2445382 000 A

w43, 787,500
w 4,237,500

r 5,937,500
NN 2'WNNT YIno

53 962,500
11,912,158

i 10.919.477
2,500,347 180

@ 1.546.062,076

184,154 &00

r 3.228 400
i 1,733,445,276

r 849,024 000
11,448,000
15,804,927

rm 165 582 262

i 1.041,858,189

™ 691,586,087

't np g's |n
r £91,586 087
™ 380.932,313

™ 580,900,000
™ 290,450,000

FIr? A" muowr

wIn 2¥n e

[ e R L I
anawn ot awnny U3 NI NI

1’0t mn3 1'n? v
X 900,000 7 moniena 7T R 79 naMna nrrTnn 20%) noog e epg
369 A" 75 (504-0222943) 2291 nhanamnt awnna (1" 80 -

576 X w 1,431,000
50 X m 1,017,000
BO2 X w 1,431,000

oen 0T NIV SN HivT
oinn Ak amn 15% oy neer v
QIS0 VT W

16 X m 1,619,000 JA T i
30 X w 2,154 000 TN U
1,843 0'7"'An now 7N 0NEn? vng 3'no

n1an 'AT vg DIoUNI Inomn

= 3875 X 11,300 (oo 9T e w0 o e 00N 1112 INoNT ving ne
= 378 X w 11,300 (pews 209 wna/ B0% 101) ooxnEY INOK 11912 IN0NT Vg
= 2,375 X mw 2,500 (125% * =pu wire 20% ona / 80% 101) npounT vimg e
797 mann
E DFIoYNI Inon? wng 3" no
202 N new 'R niwen
1 39,707 X 300 (AMna oy o el e eina pon
for) 43678 X 250 (1 A% 02 103 07193 0N NIRRT S0 TTIRED
D A+B+C1-C2=D D07 0T TN N o
E 61.82% e e L (65%%) 0w 5 A e winn + (100%%) oo 5 wian nPnn nent
={1% p2ro + 5% 7)) e e (orawa wmm'y ea ia) aonT i 8.25
F1 0OAN 0 B R AN T TVIIT WKR DMD 0300 TH TR T 12040 - DR Wi m
F2 ANON 0 B AR 3NN VR O 0 TI0 R TR T 3000 - DM I N3 Y
G E+F=0G TN 290 Y 3"ho
nusing 10 170 ST DTIF 20 i
1mtn

H1 576 w 1,474 000 FIn " a,(10eh TN 5TE) 013 0Oan o i
H2 B X 1,431,000 70 e 200,53 npen 8527 win omiam 0T TR APt g Tgin
| 557 28,370 ('0'97) 0" o ‘N

AT (wina' nT) naae e wne

0,22 "y
[ a1

J 22 683 7300 (970 movT now'y fman nee) 18800 b mitvin kY fra T
O 24 D007 ORI THRAN TINNG 90 @I D] 0w
vt aten e e 7.0% oow 5.0 nenT faa annen 20- 10%
A" 110 nowa 70T aaan 2"
K H+l+J=K OTIF 23¥1 "W e
L G-K=L [(o"1"nn nnmn 93] vna anasn
] "t g @ N e T Anenn TWRMY FINm MR T Y Imie nienacy nivon
L-M= anaean nOne
N J6.0% 0w wn'mes k) nior 0 e Ni2a 19070 NN NN I A A {neoen) nnnsn
TSI WA NN parT 9002 S0 170 ANAWnn WIN'na oTept "oy neoan i nnnen 84.0%
N 0*'1"nn NN 77212 5ayna anawnn oee
O NR=0 1910 T eantnY ASH212020 pyupn 7RnT anaen 00 nnoe

{o*1"nn nnin )

ST2018 smhwnnn e N3 1T 0120 ORINC RN ARaWHN 700 amnn
A15/8/2018 oir'n yan Jron) 10°a 1% e Snaem T Kena

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 37 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DNNN HOY YONN PHNND NY AP - Y DVYNN

20N IMNA 2NN NPT DY DD T OON? 1DINT MY IX) NONN 9D NN MVYD TN

NN NIV P RD MWD IO W

DV ININ DX INOY DDV DINY)

LT 92 DY HOON PON NN IR NPIYN TINX NYIV ¥ OX)Y ,NYD NNAYN 2vNY AN
YSINN 1T DT A0 IR KD DN .ONNNA

ST993 PPN TINK YN DNNN D99 .IWN MDNNN 7-2 NPYIN MIDINN

NNINKBN ONNNI MPTN MNID DN’ NYIPI ,NYTH INN XI5 ONNND NNAVNN
(VTN 2¥N) MIDINAY DINNNINNT INDNN XNVYWI MPTN MNID YON 19IND I NDIND

onnn
0" 2¥n mwn
ant @gn | nneT'on nams nifn Wi
18.06% 104| 1-6 pno 2 ,4-22 on nan 68-72 pip 20n|43,53,89-91,240,241 6527 1
o 2 ,58-64 i 10 48-62 TN ax
24.31% 140 51-61 "2 jax 5 nxn ,2-10|242-246,79, 81-83 6527, 6535 2
antnun 10 pro |a,8-20 Kenn qor |17
12.50% 72 1-15/243,248,78,80 6527, 6536 3
-7 prno 2,13-21 on a0, 14-20 xory |an|230,234,236-239,256-
23.96% 138 18 wenn qor 17/ 9-28 o"aen 311|257 6527 4
A-110n a0 1 on s 6-12 Koy jax
10.07% 58|3-7 o"awn 231-233 6527 5
56 @i 200,52 i 200,54 i aan
11.11% 64 3]47-48, 93, 141 6535 7
100.00% 578 "no

.10.07% - 05 bnnNN >ON PN

:05 DNNN NIDTY DN NINN IN’NY NYPA YPINND YN NNA

20,257

(NN NRIY? NYpa) 5 onnna R7NN Yinn 'Y n1'na

20,257

100.00%

(T N9 NNYENN 1212 DNIAN NPY ")) 5 onnn’? Nnama nwuan neer
T'n ,0NAn% Npy L5 onnn N7 DY wInm? o'Rian N nenr

1y

N'2INN Y NIoemi gy

wninnn 'on'n 7gnn

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 38 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

T'nin xwin 05 onnn'? on'a nnawnn 2'wnn 0o
rw 580,900,000 (504-0222943) 2291/m/An N'12IM7 nNawNn
X

721 NNt ‘7'90nn .1'n' 197 'on') 5 nnnn? *on' 77N
10.07% (o'mnnnn
w 58,493,403 05 onnna niRIon 0NIAN NNT 2rn NNawnn ono

5 nnnna 20230805 'n'n7 nwipaa wnimmin #nn

100.00% (X700 win'm =) nn2Im nrp™
nwpa? oknna nnawn? 05 onnn%? nnawnn nno

w 58,493 403 o' nnnn 920 T 'Y 20230805 nnt

npy) 20230805 yn'n? nwpaa wmimn 'y now
N"DIMNN MRV NIe9N F7n+1py T'nn+oniany
20,257 (n1nan

9"y "n 12 T'an + 7'v7 2winnd npy) M T nuw
X 22,489 (7"n* 186 * 1" N'NATRN NIMIANNN NN

NNRENN 9"y 0 TN 'NOY 12 INKT wWInmn v
90.08% 90.08% " 12.0

DNIV9N O'T"AN NRNN E'Y INX? NNAwNn DPDo
w 52,688,053 N7 NWiEa Nya arnn

w 26,344,026 50% ~1yv'wa nnawnn 70'n

$HYPINN INNPY

;TN TININ

NMON2 MTNIN HHID MY NIIWN .DMVN DIVNNN P2 PNIANY VO NYPIAND IRNDY MYLD
N2V NN ONYN MPYD NN ,0TIPN 2NN MNMPN MM DD NMYY wINn a8n3a
M2

NN TN 71232 NIDT : 1N DD 190HY DN 10N NPW NTYNN DYNN ,DNIYLY TIY
,ONT NP0 T2 D)1 MDION ,T0N PNAYNL INDINY NDMIN MNDY ,DTIPN 2NN DD
ST DYDY NIPLN

ADWN DNIMIANRN DNNNY DIY , NYPINN INNY NTHYD

DINPNY DRNNA NPNIN MPTN ONVY NX NIVYNA NXXINY W 10 wNND DN SVNd T
NOLY 5950 ONMNNY KDY .IIVIND DY 12 NPIN GPINN M2 NMIDT NIN> NI0INA
23NMIN DNNNI (1-7 DMINNN) NINN

50N NN2YN HVINA N KD 1991 ,07NIMN RO DXNVYN ,NPINMIN XD MPTN ,TPNTY
Sy HONONY ¥ .NINK NIT IO NNAYN DVIN,INTY NDITH IN INY MVP INVTY INWYIN DY
DV ONMN

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TN 39 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

2792 RDY, D)2 NNV SN NN XD .1980 MINNX INPNA N2 MANIN W

SV IMN NN DAPY M KXY 971D 40 DY) 9171 20 DY NPT .NMVIY MPT DY MMV v
VTN ONLY PAIMYNYN YA YW . MPY I D

.DNNM ONNM DY NNAVAN NN TIYD W oD

95 5 OMYN NX NAPY MIVON PR ,2WA THNR Y DNNNHD I3 MY ,WTNN 2802 INND
M5I02) YN Y DIP,YPIP YTV M0 DO TINNN 1IMINNY DNXNN XY 291 DNNND
NNV NYYIY 9D NV DN IPIN DX I DXNNDY,(11D) DI9NYW/DINAW/NYNN YPIND

.ONYN 295 XDY MTNN 9901 19D ¥aP) YONIN PYNN DTN NNV DX TI8N

: 97PN 28N NV IO

IV T MPTO INNYN MIN) XXAND 1N XY YD NN ONNDY DY DIDYIDN NYPIAND INNDY
MIPTY DN NIA0N MXPOY NIVNA NXANY ¥ )9 DY .5 HRONIVID XOY NY )13
HNINIVIO NIN ;21292 912295 209PIP HNINIVIO MYDID 1N MIDNN DINND NMIND IRV

1a9a ’5999

959 HNONIVID DY IPNID HNINIDID HIVID ¥ NUNA NNNIN NPPDAY DRNNA N NIYN2
TOMPN DTV N7YA IO YN NXIAP 81100-11-20 (NX7N) 79¥2 NNINKD W YaAPIV 29D
NPION ,NPPTNIINDN HY NPIRIVID 2N DI RYIIN DY NN TIVY AN DN 12)2) )IOND

ST 5 0700 ,38 NN ,NMIOD

(D010 MVYI) 1797 YN NDNNN ,N2¥202 MTT 190D MM NN

DINNN PN TUN) NAIPN N0 DNYT DIMIND MUY MPT HY NMINPOYD DNNNA
s 26,000-0 5Y TO2 N2 9710Y MMV YIPI L, (ONIXIDID MDD XY TI99) MIDINN

NPTO INAN 7N NS O 0.8 DTPN WIAP) DNPN 28N NN I7HY MW Y
(i 9,500 * 0.8 = i 7,600) WTNMN 28N DIV

:YIN 2NN - DN NNIAN NNV

NTHN 02N NA02 DN DINNY SV MY MR NIYNI NN

(WD a80) M 979Y WY

.12°202 0MITIN DXINNI I3, MDIT) MITI NNVP MPTD INNYN NN INM)

MIWI M VMA/mI 25,300-3 10 MTI TPTY YXINND M2 170 ONW 23 N9 DINIMIN MMIN
SN2 Y70/ 28,300-2 17 NNVP MPTY YNNI PN N

MPANIN ANV NN TPNYHYN MPIN DY DXINNKI MO ONMNN MY ONY D Y
.ONTD T 51-5 Y NTNIYY NTHIN DNNNA

M MY 10 @ 11,800 YW MIAXD 1032 NIV L(20%) M NN L(17%) Nryn XIIN2
TN MM @ 9,500 SY 7O MIVPN MM @ 11,000 DY M1 N NNIAN

17120 NMDY 1N VI PND

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TIN0 40 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

3"no DO nuy ano
bpTob
v 156,711,813 r 5,030 31,155 oy
™ 29,150,001 ™ 2,270 12,841 P'nn
™ 4,210,470 ™ 1,320 3,190 moon
1,105,528 350 3,159 q¥N N9
™ 191,177,811 N A niby 2'no
1.4 NID'RY N2 NM5Y 122 NDDIN
™ 267,648,936 mH22 Manmby J'no
22,692 n2799 nuy
m 11,795 2020 "ansT &mn® maa mby

: DPIDYN INDNY NIV 2

SPYN 1900 INNYA NN NN

N12PN2 N2 /m 21,900 -5 DY MDA NN YNNI 17D MY D N DINMN MNIN
SY MY12)2 10N NN 1N ONY 170 [ 7,000 YW MDA 1232 DOV L(20%) 0T NN
7%/ 11,000

100 'ON WINN (27.24%) DXPON PILYY 21472022 'ON NI 110N MINKIN NN 9012
N PON INNNN (504-0508408 : 17N 'O NPIDN M79Y) #IPIDYM INDK DI Ty»2
MY YN NN, TPOWUN N2 DPIIMY ,6420/94,109

,DIMNY DOWINY 27IVN NN 7122 NMDT PY DN YNNI ,NMONN NMINNNDY OXNNA
AV 2,463-9 DY 4PN NN OINVLY NMIAT NOVLI NNMPY,ANTI PPN DI TIVNI INDN

YTy DYIAPNN ,NINDXN NYLNM YN YYINN DI DIV NOWY NNYOWN NPYTIN
S IPYTI PNV

. 5,000 -2 17 PIPVYY NN VD MY - NPIDYN

. 8,500 -2 11N PIPWY NNIAN 7N ONY - INON

INDNY INNYNN NN MYITIN MNNNND DIININ DN INDN YNOLYD IRNYNIN NN
NPIOYNN NLYN NIVYNI

MYM NN2AN 11D @ 8,000-8,500 YW M) V) NPIDYNN YNLYI INDND NNIAN V7N MNVY
.30%-2 SV DYPRY NNXNN P ,INDND NN 17N @ 11,000 Y TO DY T DD yapiv

:N7) PIVN NN NN MDD NNPINNN YPIP NPON 20.01.2022 DN 150 NPOY NNNN
NN N9 553-0219436 : NN YOI NPION 299 YT NPNY PWYNT T (66057246
. 225,267,866 -2 YW DI1OD

NPT .20 9P>XN2 INDNI DXTIVNY NMDT PV NPONN DINNA,NMONN MNNNY ONNNA
A(P7HN NMINT MATIY NMDY DID)I) YIPITI ,INVN 13Ty DIIIAPNN NNOOWN

4,700 -5 DY M) N PIPYY NNIAN V7N ONY - NPIDYN

. 8,000 -5 5¥ M212)2 17N PIPYWY NNAN 7N NV - INON

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 41 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

oY NLYA YN 1DIH2 MINDN 157D DI NNNY NIV DO0N ONNI 30/09/2022 TINNA
w88 YV 97nY wINT DWPWNN ,OOYTIN vNIT @ 5,900 DY O NIOWIN WX D 67
2102 90/m 15,100 -5 SV ONMY 7% S¥ NP NIYIYI)Y

D) Y910 AWUR XMYNYN N3N YOP DNVY GPXNA I INDNN D VI NTYNN NIANN2
D910 XDY DMNNN YNVYWN DX DPN NPNNN IN DAY DI 2D PINDY TP
T MNNY DMOOIVIIND NN TVNY

MPTA NPVLIAT TN YA NIXN NPNX MINDN YIDYN NYISNN ,NYPNN INNDY NTHYD
MP>I9 ,MMN DY TRW ,TPNYNN MDY ,0°5772 VIOPWN DY NONYN 2PY NON VP9IV
NIINN DY NYAVN YPIPN NP TPINDN TN 2D D0 W . TI) MYV XD MYY 1IND
N DOWY 1210 M ,INDNY N2 XD 7T WY HON 70,090 101 N 200 NNPIY
NPN NNV MINKIND NPPNNITN 1N 1T GXIT KD .INDND MITNNA NPT INPY 1T IWRD

.DYNN MDONRD Y907 YNMYNYN DI 1N INDNM

N9Y1PNY 1N 12 ,00WIDOY 1 PY DY MYPIDN NINMIYI NINNDNT 190N NN NYPANN INNDY
190N D) NINRT NINIY I’ ;0N .DMINNTN YNVLY MY DY NYAWN 27817D) INDNY NIAIPY
DMV 95T MPNN

ONYHIOIY O1DD

NIYND INDIN NTIN DN MMANND MYITI MNNRNN INKRD D¥0 DXVNNN DINIMD ONNNA
SYIPOTI PONWN MY

nNan /M2 7'n My 10
"2 R 26,000 OTIPN A¥NA MM NNT
NM2n o 7,600 DTIP 2¥Na NN nON') Nnan Y'n
nnan w 11,000 mop 1'm
NN o 9,500 (v 1"n 116 -3) nyv¥inn T mTne
NN n 6,175 (Dipnn 2) monn 1'm
Nnnan w 11,000 non
NN2an w 4,700 NPIoyn

121322 )29 050N

DXNINN D95 NN 1DINA KON DIONM INND ,INIVNN NYIAPA WION DPwn DOIOND
25NN NN NN WIDN TINXY OOWITIN

PYPIPNRNONY DX DNAVN VN DX TN INNND NNAYNN DY NYIVYN NN DIMYIN MM
.DNA PPINNY XY DN 2NN NV

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 42 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:DNNDD ODTPM NNT

IN T2 NPT KDY 1322 DOV PIND NWYN 711320 NADIN 1290 TIDIND NMIRNNY ORNN2
.7N9N 959 20% S¥ NN NAYNIA XdXAND WY NPIYIN NANIN MY

SV NMPNY MOINTIAWNNNA 61.83% SV HOPIVN NMONT OTPN 1N IIMPNN NTYNN DMV
.6% YW PN NMYW PR DNV 8.25

YV NMINNMIY MNYN DY MPY XY NDWNN INNDY NXANY 195 YINND WINIID 1PNT 1NN
X2 ONYY MNRND,NPNDN MOVN ,T7N1 9901 1D PIMINND OXNNA DNNN HIY NAND
NN 19INND NOXIID TN ONNDY ,TOA 27810 NNADYD DININ NN 72N IN/ INDND NP

.DNNNMY DNNNI DI DY DIMARNN NN 1) NIDNN MY MR

NN MIYNIN PYN DINNAIMRY NONT OTPND NPT DI D NDWNN INNY DY IMYL ,q0Na
DOVINDN NN DIINANNA DMINT 21372 N9 DY DXVPII 1OV TID? I NIV MOVINDI
.N2AVNN XYIN DY 5T 9702 LPNINL TPV DMIADINIY

1992 ONNMY ONNN DOY NN NVNBN NION NIDN D YaAPI NIONN NMININ2

TIRY 901D ONNN D2 YN ,MNOP MTNY MIND DHON DMINNN 7-2 H2YTI) INNRND
MNY NPY’AN NPIND ,NINY NP MDVNY MONN ,NINY DN D1 MNPNND HINK ,INY
.DNNMY DNNNI DD NNY NMNT OTPN PNIVYNA X1XAND 2NN 11I)

DRNNY PIAVYNA XN .ONNINY NIWYNRIN ONNND NN 1PN NMIYN XY ,5 DNNN
952 112 NONNN DY 8P NV DINAN DINNNT YD YD ,NNaNN DY MPOYN NNy
NN Yo ,0”MIY

PIDNN MNIIND WAPIV I 2ADYW NN YITIV IOTN DN 1IN NNDIN DT NNPN DN
:12N2 VNAND

nManan A XN A% 'on

TINYIN NVO N2 NN 1222 NAINpY NN NYNIND Nrown
ONNAN 922 NN AMAaN NN

TN TN 700 TY N"1ONN 91232 D'ANNN I Vi 2

1

nwmnn nrmnnn apm TN N1 NN NNYIN

nonn 9929 aD1 DDA
TVIMN POARN DY XDRN M| NNNRR NDVNnY AN NXYIN

Q1N 1an NoNN TN N7 'onR

3

4

GIN NN TP PYNXI 71232 INY 1NND ONIN MIDIND NPN2 6.11 PYOY OXNNA 90N
N T7M 200 SYNY 71932 AN INND ONIN .ONNN TIONN YII8D MYN DOPY T30 TINN
4 NNPN RN MIDNN OINN 952 77N> 400 DYND 11232 INON NNY ONIN ) MNP 2 NNPN

AUTHYW DD NN NN YIDIY IN DYDY ) MINID IR/ DY )IVH MINdD

MO0 MYPA YIVINY XD, 1IN MYIND INTN TN DI TON TISNND YD INND
VNN OINVY N KD NIPN D2 .IXIVNA M 7PN ¥72WN DY NLY RN ON RON 11732 30D
D9DN PIANS NNONM TY IN INIDNI AN 7PN NNONA 87aWN NLYY TY 30N DNNNI

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 43 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DNNNY YN D35 AYIATIN NNTM NNPNN YTOIN PP

DTpn nywe mr =

v a| e TN ehan Dnnn
79% 6% 4 186 10 5
73% 6% 5.5 442 11 4
67% 6% 7 230 12 3
61% 6% 8.5 333 13 1
56% 6% 10 448 14 2
51% 6% 11.5 133 15 7
73% 6% 5.5 0 50 6

DY 7-10 AV NNV NPNT WIAPI INY DNLVP PMYNYN DIPIN 21 MY NMONI
D710 DINRNY NMIYIDN 190NY 0NN

NYIAPI ,MODIDIIND DV MMPRPIION ANNN NINRDY D)2 (7yvin”) 0Moyan "M dva
.6% S NYN N DNY 20 DY NMPND NPT

: (N72W) INDN ,071)9) DXVINY 1Y 12)3 NINNAN

7120NY NN XY HDY HHD NN NPINNI NPNDNN MTNOT MONNYN D NNY 92D Y
PR N2 VDY 1D KDY GMYNN Y1572 NPYN 290 NONNVN DTN D5 ,INN Y Sy .05
D> NON DXVINIY TN NN TN NPD MO0 NOY WINTH MODIdDNY NNNL ITH
(273791 52190 ,NNITIN TN ,NOYNRN) 121D NIANN DY DPNDNN DIPNNI WINOWN NN

2WANM YNYNN MXRNINND NN D) DY WP

M MNP ONONTIND NN I2NY NP DY DMIIID THIYRVN TH NYOYN NP DNYT
DXVIY DIDDI1DN DDA DM MVTY NYIANNI DOYNND 1N KD INXY MR NPNDY
DXNLYY DN’ NYIINN DI DY INYOVYN NIX NNNY NN LTAXRD DMINDNY DMNDY
278191 YNDN WY OYION ,NIY 93T 3ODIN NYNN ,NIY D257 NYNN 1ND VPN DIANMVNN

TN 59 DY DIWAIYN TUN

DMINNNNNY PON WINND 28N 1D ,NTYY MONMNN D NNOYI NDWYNN NNV ,DNIYLY
.D0N M2 DXAIVN NN 1N DXYDID DNN PYN G NN 220D NIDND DMNDPIIN
229YH1N MAN2 DMNININ MTN DY NIV DY DYTD ) 4 1MINNA DD NTIN 5 ONNN

.DOVINOV 2YPY 1)1 NN NIV ¥API 102 MYIDN MMV 190105 DN ,PINON

TIPN MITOM NNPNY YN YN INDN ,3-) 7 DNNNND THINDA NMIONN OINN D M
.D21D0N DXWNNN DY NPY NYAVN DNY TUK (121 D7INND ,PNNDY 190 M) DIONNOY

205 MDY NNIN NNPNNNN OTPN YAP) DN DXWOIDN DINHY MLYNN 190N DNON
NN

MPNY OMIIN DPX YTND 2NN INNYNIN NN 2D DTV NINDY D00 XNIPHNY OXNNA
)21 DNINNA DXIDN DOWNNY 5% HY MYV NPT NNNIN PNIAVNA NINDIN , NN MNIND
YNVLY DNINN DYDION DNANY 10% HYW NYWA NNNSNY NN 12ND MITNN IN/ NN

NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TN 44 TIDY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: 2129 NOMIN MR

INNINON XYY Y @ 250 Y95 DY MDY NIAVIN NTYNN NIV

-2 2V NNV NMIXND PNIYND IRDINY NOIN nMDdY ,2 V90N NMMva DNTHIND DNNNA
0% @400 29 350

1MW 20230153 'ON 11932 AN 290 1N 4,596.33 HY NDMINN NLY NIVYNA NN ,)D MO
.D2nN NOMINYD

.(ONyn3) @ 1,838,000 -5 H¥ 7O NN )TN DNNNA NOIN MDY "N
0% @400 095 ,ZNDMINY 971 43,678 DY NLY AVIN YNNI

: IPIZNY TINNRY NVIINN NION NN NMMYY

NN YNNI MDD NUMON NXIDN DN MNYY MPAD MIYLN ,NYPANN IRNPY MYLY
NMZY DX IDINA DY NNAN 7090 MNVYN .THPNTIY NN PN ,NIOND NMOYN YPIPN
NV MIDN NMONY NI 122 9NN INXIND NONN

NPT OPNIDN YINN DY VNN NONN NX YD1 NDWNN ONNPY I2TH POY NONN
5y .117)2 97N ANXIND POND N1DINN NWN 021N NN ININ 722N NMIDYN PHND MIDNI0N
959 NVMAN NN PINY YW 71932 MINPN NIXIND HINWI 112D NPNID TIONN YPIPHY 1IN
U NPVITIVDN NN NPIDYA NN NIRY NIV NYPYN NYNTN NTIY ,DNNNI DNNH

.IN2VNN 2WNNa MDY

AN 73 D N2 7232) PIINY PPN NTINA 86023-04-23 (N7N) TIYD DN NN MY WP
51 15329 PN NIIPNPN NN 8016-02-20 (NN) 1Y) 17y 2002 H5H2)a DD NN
N2IYN SV MON NMOY TPNONY ¥ 3 7172 1IN Y2PI DN, D03 29999Y 73 199-22AN
NVXWA VWY MNYN JTOINY ,MPNT JPRY NMDT MPHRN NIVIND 120N 12 DIPHI N9y

9NN

,NOMAN 1IN NN NPNT PI PAYNL XD THIMPHRN DTYNN NNV YNNI ,0NIYLY
ION TNXD MYATIN NMDYD 555 MON»NN KOY

W IXRXIN NN NPIZN TINRD NN NNON NMIDN TINXY NYITIN IRXINN D HOD 12
0DNN I AR DTPY IN NN D55 NOXINY 1N XD 7PTYO ,NMONN MXNNND NWITIN
TN DY TIONN NION TNXD ONNN 955 @ 500,000 TO2 NNNN PNIAYNA XN ,TID ONNNA
7 -5 m 3,500,000 5710 ,27813) XNV ODITX NI MIXPN OOYA NPD NOMOWY PN

.DINNN

: 1AM HTNY DNNAN

mMIYY S¥ NOMIM N 510N ,71PONIN D MIT PRY DT ATD2 25 VPN TN
VTN T 1,843 NODYON NYTN DMNN NNOY NNPNY DY YaDNY MPT 576,002
. IPIDYM INDN YNVLYY DPNDN DNVLY

P.2,72wnn nmw amTa ?

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 45 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

UTNN 280N MMWA 10% YOWa NNNON DTN TN TSN 5Y NIYN2 XIN ,NINT NN
ANMIYA MY DTN NXAND NOY NTYNN ONDY 2D NNT

40N VI YD NN PN ,NPNTN OTPN NNON PNONPN’ ITND NNNANM ¥ NIYLY DNA2
ST99)2 Y TND NNNAN DTPNN NN NTH OTPN 222590 INYD

: DYDY MYLVNH

NNDNI ODN DY NYVINY TNV NYLVN GN NIYNL NINXAN KD TPMIPNN DTYNN NNV
NOVNN NPIDY NP /X PO 8 PYDY DRNNA D P PIX INNIVA .25.11.2020 DPHN DIONN
PV NASNN NINDNA HVINN PNAVNN NPNDINN

P TR ©XT950 ) NHPNY PN TR ONONN DTN INNDY NI PON PYON 2D NNY 12D WYY
.NN2YN YV NNAYNN NHDNA PNIYNI NN XDV ,NIDYN NANND NONNN DY 1INNY

RHN DY NON PYTY MOYN N

, 77279 792270 /201 ,22AN DN HINND MWD 7Y DTV 7Y DY 11PI2TD NNONY ,NT VPN 1IN
) TIIN WYY DMN 1024-09-24 (197-2>aN DN 11732 NION - 7Y MTYY) 7Y NNONIA NYapY
299 ,(12.2.2025 y23) 11PHN91 11°32) YNOND 1IMPHRN NTYNN

0P MIND 2D NI 12T TNWNIT 20X PIY YTOVY 293 N7 ININD”
O DPINNI N2) S0P VI TIPINNI 19971 O N8 023197
T1I90 MYINT INIT 22 Y277 (71) 6.5 YYD )10 5Y .97 25¥3 BY WPy
YIN2 N9 2N12) AN 32 5Y 7109250 71971 DNNY I35 717190 TN
NS0V 25 PIIZ XTI ,INT DD /... 0NN DINDWT 0277 NII1295
TP W APINNIT 1IN NIN DO 5V Iy X5 npnasia
37993 U2 (199329 VNS TNIPDI) D71 5Y NP N8 MEVM ”II05)”7 . 39NNNS
PN NN NIV SV IMUSPNA TIINAD) V7999977 51159593 W95
IDON TVIT) OY VN SV D207 IPNS (A)9) 6.8 9YD Novow

(P2

DNNNAIMNIAYN DY) DN DY MONY MIADN NN MOVN P> DXTD1 MDY 12yN ,NNT DY
MNIN DIPNN M2 MPTY MONN ,PINND NNPN L,O7INND NNPN DX MODYY , 00010
DNNNA MDY 2PNNND NN NPVIMNMDIN NNIPNN NMDY INMD MADNNN VN DMLY .0

SPPOYINAY IV TYNNY 7NN PRYI NNNIN NPIOD

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 46 TIDY



1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

MOTIY NMYY NN 122N NMOYI MIDI JPORY MODNN NMYYN MHYLNN DD PNY
SY7ANNN DMINY DMNININ DINODN NN DN DY MONN

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

2°No

mby aern

o

w 7,148,700

munn 03oN2 ONXNN2
™ 6,110,000 o2 MYy
n"yn nooina

"IN NRpn

™ 6,019,650

nuw 1'n 35 x Maipn 40
X MmN Opn?  yeinn
5910 N2 Ny 3,500

= 1.17 x 31.05 x mopy

mmpn 40 DY Mn nnpn
mn

v 7,678,419

9,400 x 1'm 1,396.33
=50% x 1.17 x \"'n/p

my¥nn) o> 1A My
(AN Sapnn X% nma

v 1,901,250

(o™avm V5pn) 1'n 250

anr pan

o mby @ 7,500 x
=1.17 x 7251 N,

N8 NM%Y ,NNDNN AR 0N VTRD OXNNA (DD NS 10N
MPRN ATVnn Y mnoin | EMnK N/ 901 00T

PRYY NN ,MDIY IPNNN IMNX) NPVLINDIN NHPNN NPVY IO MIONNN YN NMDY
TP 3768798 N7YT ,N22INIAN /) VAN YN 1°29) )NIOND TIMPHRN NTYNN 147/14 X7y MY
.DYYWYV 17)29) PNIOND TIMPHRN DTYNN ) H7Y2 DN N2

) AN DN 11°32) PNIOND TPMIPNRN NTYNN 7255717 15792 NNDNA NTTHIN G 21NN NN
.IN2YNN 2IWIN NINDN 7NN TIP MDY X ITPY ¥ 1D ¥aP) N2 PPOYNL DN

T 12 ,97¥2 7N DTV ONIAN 159D 3 MN DTID TIMPN DTV 8027-05-19 97yD 0NN
,0M120 DXNVY NMIAN NMYANT NMMNZY NNAYNN DYNNND TN YIINN INNYN NVONN
YN DT .NNY DY DNPYITD TPDIPHRN MIYID MXPND WY DNVYI  NIDNMN WIAP DMIN
SV 1IN YT 2YTN 1OV ,NNAVNN DWNN HDOND MIDNIN DN NMDYY NVONN

PYPIPNRNONY DY NWAYN TUN ,NINDN DDV YNID TIONN

AN YNNI ) MN NP NI NOND IIMPNRN NTYNN 82260-07-20 (N'N) TIYD DNON
MV HTIN ,MPOYN TONN NMIPA MXPND ¥ YD NYIPN NIONA IRNINND NNTI ,DMINN)
50N HVIZ IITHY NYIAP TN DT NV MTOII DN NAY MIPOY NLY ,NNONN 97y
LUTNN 2NN PIVONY DY THUNN NYIUN IV ¥ TUN NMAVNN DPRN NN YN UPInw N0 Oy

JN2VN2 NN W 190

1AW HY 79PN 23 YW Nt ARIARY 2R arn Hy mbunt asona o pUo 9 fovo b 3
72Wn2 78217 ,0"I0MR 1272 MYYRT 02077 2 P 7 7°v0a nvapiw moy ©

nunn 0302 " p"o 10 ey ah 7

n1bunn 03072 Y "o 10 v p 8

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 T\NN 47 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

7179)2) YNONY TMPHRN DTYNN /) PNHIY NI DTN NN IP 8092/21 (D-3) 77y¥Y DM
, MY NN MMT MXND MNTI DN DY 190N THINN MIT WD DTV , D00
M PMIPNRN NTYNN 1D NYY DY .NNONN DINN NN SNLY YW NNPPN MIAPNNN
MIAY DMMNND DN ONA,INNN NIXRXIND ININD MAMNNN YAND DY DINND DIV NN IPNY
YN DTV .DNAVANND HIVP INX NNNND NNIYV DY NN TIN,012VN DY NN YNOLY NNX
TID NN L,TPMIPNRN DTYNN DY TPNDYN NMDTMIND NN 90N YN 0N PNV NYap
MM TIY DI .NDWNY NN DO NIY NNMIN NDNYY NN NOLN YNIY NN IN PYY
MYN NNV NPVNN MDY NN PN PADN INPNVY YN TIDMIPN NTYNN DY NNPITNH

TNN 2892 PYPIPNRN MWN MOYN NIX TPNND ¥ 19D, PYPIpnn

DODN NN )M NIONN MINMNA N NN NN XNVY IR NNAD NIND ,1NYI
INNN

TPNIPNRN NTYNM /I 17PN 2199 )ININX 8011-07-24 77y NNDNI ,NNINNKY P77 O) WY
:¥2P) OV NN 11232 NIOND

SV NN 2NOY NN 111925 2017 70W0 DIDII IO 5 7ma»Nna...”
71205 N7 22 7190 T DOINY 122590 DIYI N )T 11022900077 SV N0 . 7/7003UN
7NV MTIAYT TNEY N TS TIVONS 7 533 117073 1003
SY (112921077 91> 7Y 7YY NIV 7Y - 7NV S0 PP 5T73773)
FPN I TV T 0 MIWON D) 21205 5150 it v 029377 299
TYNT ,NI2N5 INNN OO0 SV INNWIO NINVI WI9710 NP0
NPOW DAVSNT . LOVN/T 21132 71V T 1INV N23770 TNV P07
JVNNNIS VIV D270 DN 711 )222Y2) , NIV IO NIN TIIW5 2 )3 )9IN
219295 ©1°2 NP7 TV NN D273 DN, )2 5V .1 NDN7 MSUN7T 5V
TWY 71V 7191903 TW? NIV DUNN DPDDNT IMOUNT I5Y
V. TNV DIDOY OPNDNT S0P NEY 213293 Y1907 INOYIT

ANPPI MNT)

NN AN ) O NI 7232 PIONT TMPNN NTYNN 86023-04-23 (X7'N) 770 DI DN ,90N
¥ DYTTNN NN I ,NTIN NIPNRD NIMTA ONYN DIDNA )T IWN 107V 2002 575212 DIO”)
NYIAP 1IN NTYY,NANT 9IN . INIYNN DYNN NNDN PN NDVHN MDY 1PY DI XY 0PN

DPIN PN MDY DIDN D

ITPY W 11221 1T NI1N2IPDAY 71TV DTV DY MLINN VYN KD YW ¥ PN 722900 MY GN DY
NI2N ) DY 7192 NDND THIMPNRN DTN 8067/23 1Y 1112 ,N0NDNN NYVNN NN
DTYND ) NIYA (PIN) POMN HNIY YWY 8003-01-18 (PN) TV ,N7YA MPINK PO
MOND TPYIPNRN NTYNN 8153-08-21 (X’N) 7Y ,91DIDN NMITIN M)A NOND PMPHN

ST 9792 (2010) VONDN NPIION .9.9 /) DY NA M)

D ,9010 T DN M /) 171 88 91D IN 1306/99 N7y )POYN NPIDAD ONNNA ,)D MO
MY NIYNA XXAND YW 1901 N7YNA PNND INRIT 1N NN YNVY NNPN MY XYDN
,Y2IPN TN NN NIYNN IR POIND W 11720 NMDY DY, 919D 079N 25939 9915 122N

DTN 919 XY OVNIMA

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 48 TIDY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: ONTN NNHPN TONNA O»I2 VINOY

22 NYAPNNY NPXDAY THNN N YTNN 2NN MWD 7D»1IAN NPNI MDIDNN” NN
POYNIV /) DPNYI) 1232 )NOND NIMIPNRN NTYNN 55750-12-21 (X7N) 37NY2 STINND LIVN
82115-06-21 (N”71) 99¥2 9I¥N NTYY NVYNND TN D) TYHNNAY 18.01.2021 DN W DMIAN

.20.05.2024 DN 22X DN 12329) 1NOND NPMIPNRN NTYNN I 2D YN

,MAWN DI INNKD PN DXINNN NPT WIDIWN TYNM 2 YaP W 977N P2y nvonna
INYANY PRI DT 2997 PH2 NNAWN NN XY 19 H¥) OTIPN 280N NN TY IMNY WIDIYW NIN
:Nawna

GO 2227 WTNT AN XNWS YO0 712002 YD N2 1T DTV O0Y0S”
J1DUPT SV IV NP NN, 1023277 717772 IINY77 1 IVON )3
FTTYNT TV 25 ,702929377 WWIwY I N7 0293777 5Y 03779 1NN 797
0222377 PN WTNT ANV 295 )1 DTP AN 295 371 UL TP

JINAVIT 7730 5Y Y205 51290 N 19 5V, 02381077 2IWA I

7I229) 71290777 WA VTN 71T ONY )27 2D NI DWWV TUYnS
VNIV 11077, Y200 1IN SV DI TTY W D77 D2222377 Y >nv S Navna
0N P YNNIV 29 5Y 7295 . 7190771 SV T2 N1 9N 02292377

03 5599 XD Wi 329977 ON

N300 )3 5V, 7PNT2 OION W TN 71T 7INI1T 0% 7102977 295, ypwp
INAPAZ 2T D237 WYY MIWONI W2 DIIN 7PNV N7 19971 NIWO
DY 90 77277 N2PP 02925377 WV TN 5N , TV 195712 7120777 710 IN
WYV 12 INN 777202 ODIN )D) 717 DWW WD .OTI7 A0 29

(NPT TNVIT) . V/ANIIYNA 3933507 M 719901125 1177 XY 0222377

82112- (¥9>-2>aX DN 717221 1IN - Y MTYI) 7Y NTYI NOONN DI NNNIN NNNI N NTHY
:¥2P3 N2 ,(20.5.2024 123) 2°2X DN 11°)2) IOND WP NTYNN ) 29 NYN 06-21

T 290) VI DTV VSN 59N 129V 1T P09 DY W15 INT) .27
) DIV 7129300 YING TIPNT TYNT 8011/0222/TUN 19V (POIN 1120V
.23 DONY) 7P7YI MPINN TP00

215WUN N2 21N OPINNT DT ,JNI ION I3 ,3>10107 ONRNWYN 2D DY NYIDNT INNIYA ) 0D
D3N YINY 1)1 MNYN NIDIN NPND NNOWIN NNNON NN NP (64977203 N 139
£ ¥2PI 12 29 VPN NNTN NNPN ToNNA

N2315 U2 112950 DITISN INOY NTAY 5IN D50 NI - WINY DI TPN”
INNIT WG TY 02239371 D193 132371 9995 IIN PIIVN2

DiPNPIOT N WY NPIOT 25V M5V TINSWDIT D>INY 111772 12179
02299377 N9PNI . DF2)1977 WIS TV TNV OINIDI) FINIY 717053
ININD 1129377 DNONTNI) OMIVIIY MPTAN TP 099977 OIIWUNY
IN5Y . UP99977 59 75023 1997 20071 IT7 )92 20950 D973 Y IINA~L
NIVNI NIV 7120777 YO TUOIY NION TPOINST Nis 712120 20t 10T
TIINTINONTN TIINS INPIV 2070 710II77 717INIZ 79232 7NV 2N

ANYNIN 032377 DPNI MPIYUA 20979 ADIIN PIVUNI /INII NIV DY
DNTNS MPIUA 29T I5Y NIVNI ANIIA NS 73,0307 D05 7Y

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 49 Ty



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

TPINTI 02 25 INT ,TI9 FTIOND NI NS3PL Y DOV 0299937
... D219 DYDY 7Y WTNA SNWI 770007 1PNT NOPWIT WTNT 23

T PA PAYNI N3R5 PNV Y323V 395 33 A0 IN P1IA AIPH3
NOINY PN 75, 0519933 D10 189 09307 D97 P2V ADNINA 1913 N 19UA
(NP PR MYUNTNY 7 AT DUSIAT 1Y VIV DT )7 PN

VNN WNTPA DY DIYNN 1T PO VHNIN TN DY NN ONNY D 9192 ,NINT NIND
NYANY PR 79D 12 MNIND NN INOIRY 1D NININNDD TN TV MOONM PPYS20 PIya
D2 YINY PNV NODIN NIvN2

SV MDY 2D MPTN DY IOON MPTN DY NI DY DT NMIX ,PVIVYNN NI
VIDOWUN YSINND TIY DI .0MNYI NMDT JMNX DY MDD IWIRNDY PN PYD PR .INIVN
0N YN MDY ININ DY MDD IWANOX ONPNN

NON Y901 INNYD PRY I OTINND Y7103 DY NVINN 0N MOONN NNY LIV 1D NP
.PYOAN NN NIND

STIN DINK OM12T POIND TIN IN,D»I2 YIDY POINY VONY ON

NI NA,PIYNAV MY TIY , 0PIV M921 11D YN YN INNYN DY NYION MY DI
NN DMIDY TN ITPY Y IN 1D ONX)Y,D»P2 YIDOW PNAWNIA NXOXIAND TIN XD WTH

29 73 25X 5N 27909 MPRN N1NN ,18341-09-24 7AYA AINR NOINNY MONMNN
(725 NP :197Y) BIINNY

:NTTIA NPT OV 1902 YIN NY NNV DVIN IWOIND M) DY PYOIY YIP)

1702 DIV1Y NN, NP INNYNN NW)I MYSNHND NN, 70N TITPD NITNNY ,DNKD
INNWA MXPOY DNNNA PYN

NIYNN SY YIRS NONTN DTN NONN TIN ,1NIONM 228N MW KON MWD DY) ,NNIvN
NIRXIN TN N IRNYN MNPDY TTON DY NIPNI DY W 1MIVN MIVOND NN .T292
32N

NIVNI XN NPNTH DTPNY TI DYNNN NN 1DIY NDWNN I NYPIAND 1N ,NTIN NIPNI
UTNN 28N MNMUN DY P

TRY XY D95 MONOPN NVIVYA DYNNN XY ,0N TYD) VWY /2D Y NLIAPNNY NPID
0I92), 89NN VPMIAY AN VIV DY NIPNA NT-DY NNINMNY 2IWINN NVIY D) 7D
NP2 NYIONY NTIY NN 1OV 992N NN XN ,NPNTN OTPN NOYON TITY YN o2

NNNN PVIDY NYAPA 11T PR TOVM 20

IUNROTIND PT PO 12NV N ,MIAPNN PN DN VYN A0 DY PIPHN DN O) , TV NNT
PPYNIV PAIYI YIPP VANVN 2D DY NNV THYNI ININND PT PO T DN

792 02N NNPN VINOWN DT DY PNAVNA NRIND X NX NIND XD WPP VNVWN 2D ,7IMN
20, NI TIONY .DTIPN 28I ONWD WINN 289N ONY P2 WIDNIN DY DY NMONTH DTPHNY
29 UTNN 280N MY P2 WI9NN DY DYIY ONTN DTPN ¥ MIVAND DNMNN WP VWD

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 50 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

SY NN DX PTA NINMIYN NN ITD 2IWIN NVIY YD IYAIPA NNIN DOV, 0PN A8NN MY
21212 NN, NNAYNN SVN

29150 DDA 7728770 113V IPPIPOT FTTYNT D7 3570077 MV )T TO0a 267
N2 7122NT7 OTFP Y193 99 PIIN .00 WP 71290777 ¥ NAVNI 7INI7S
L0V (6% SV 13593 ,009V 7 SV 19)705) VTN 1T ONY P13 AN
TWIWI NPIENNI SVYIT , 02292377 WDV 3237 IN 71999 19002077 71TV T

Wl

SNV N TP : POISNS NN NP0 PIYT VIS 7177 1103 1V IVPT VTS
DIV/T 123 WI97777 IN VNS , 0277 AT OV N WIS VTN 11T
TIPNTTT DIDVENS 2023 1IN05 301 5Y WI97777 IN INI)

NI DOVI19/7777 IDW 2D TPYNT T WD )77 N JNINDT 20 N3 9PN
NI WD 23 TV 5007777 IWPITE I9TINY JPPIPNT TYNT IOV 10Y)?
3107 25Wi7 70T T ,71T DS 2 0D JPEsY) , VIV 35193 WITID INT
YNNG W52 25V NI 22 IDIN , INT OY . )T 20 PNP71 71705 13V 713977
N1 NIV DISDW N)77 7INAW7T S0377 5973 NUNT T . pTI DY 7 pyr
NN INYA DN TIND . WTNTINDI N W OTIZ71 IN0I IV 10N INSIN
YIWIP 25 YDA W VIS FINT OTPP Y075 TIX INYNIL Y TN
PN D2IN .27 )01 TR0 515V 7I0°3uniT 11299103 DI2)i7 29959771 NNV
7A2W VPN AT 22 79)T) WNY INIVT D10 NIN IS 110 71295 7100
PNV 277 . TPUIWT NO0ING (N)1 Y0V 1INV 11T BY TN 773

A0 IV PN) 11229077 DYPN D15 NTT9I NIN ,JPNTI iIDIIN 7193Y

[PON70 D203 WIANKI TINT TINTIZ 2T . NTN) 2OIPD PIVI 1T NI LOT») .27

2303 N7 .1 2,244,000 71977 DT A0 SN, VI 707 29 5Y .17

, M55 1 2,430,000 77777 , 023 WISV 1203 1O NS5 TN, 101977 INNS WINiT

INY7T NN TN, WI9/777 I7) VW 29 5V, INT 05 [ 186,000 TO Y 7INIV77

53201 (1 3,654,000) 11277 2295 WTN7 AX0 NIV (I 2,244,000) 071777 3303

DV AW OV 7 SY 393ZN5 71t NINN 0120 )77 .12 1,410,000 01903 W97

LIVINNT NIV FIWOPN 29 — 1 937,730 SW onon T2 3w 6% Sv
TAZI VTN ONY D1 DN 52709

NN YNIDY 5IVAD PRY WOI ,2OV0 VNN PIVIAINID NAVTRVY ,AND PA,NTYN DV [ TID
2NN PRI PTN PO NNINMNY TINNITINNDD 97 NIA-119 NN N2AY NNAYNN DYNN
7252 WINN 289N DY RON NIDNN 22NN MY DY NMPNTN D7 NN

: YN ONITINND

,PONIPN NIN2YNN 1IN NV NN DT 29 NYN NPXDA NANMNY NNAYNN 2N NVXY
NOYANI NMONTN P97 PNV NRNIND NN NOIY NI TPRNDYI NPDI5I NN PNV XM
.DTPN 28N MYUN DY D)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 51 TNy



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DTIPN ANNN DY DY ONT DTPN NONND MND ,NONNAVN ,NNAYNN DY NONTH DTN NYNN
DTIPN 2892 NNV N0 KD NYAP 1M NXIN VIVN /2D DYDY Td,WTNN 280N Yy DN
£ )9NOW NNONN NI, NMINT

NWPD

(Improved Value) &1n asn e/ - iv
(Original Value) Dmp a8n e - ov
(Betterment Levy) nnawn - bl

(Deferred Rate) nnmn vy - T
(iv—ov)xr=hbl = ivxr —ovxr=»hl NDN

ANNN IV DN PTN PO TPNTIND MYV N YD NYPIAND IRNY DIV NNT NIND
2D NT DI NP R PRY MY D32 1N, (NN M) ONPN

YTNN 2802 NN Sy 1YY N2 ,7IVN RONTI PINY 290 MYVY LAWN 20 Y9N 73
PN NPNI YTNN 28N NN PYNY G SY NNT NPNT

1N NPINIVIDA NND) ,2D NPID YaAPIY Y95 NNAYNN DY MPNTH OTPHN NONN ,DNWND
,NNDTN NVOWA NNAYNN NN AYND 1N WTNN 280N NNIYD MINWN INX OTIPN 280 NYN
YOWN ,DTIPN 2NN DY NNT NV WY WTNN 2801 MV NIVNI XIVPY DTPN YOW 1o

NONN 2ANM P PN

NPNIN MPTN NXIN OTIPN 28N DY 210N WIDOWN 12 NP9 INONI )TN NIPNa
7D .20 MMDT DY 1NN NP YPIP NI DM 210N VINOUN WINN 2802 19N
NOMM DNIYN DOWNND NPPNN DY DDIANN ,PVIDND WTN MNIN SVIVN XN YN

.DYDYPN DN

YN Y2 NPI0ON NYNA NYIAPIY NTINKDN DIV D NYTI NYPIND INNDY ,INND ONNNA
1N XD 95, 0N TYD) VMV 2D DY DY ,MNTIP MOLONN DY NN NPNO NNOAN |20
VYA NNAVYNN NN AYND YTNN 22) NDMIN DD9I1DN NPNPY MYTHNN DY DVPNI9]

NDOTN

29 NYN NPXD9 ©XOIN NNIN

D2IYY 132 M9 NN ¥ NNIN NTIPID KX NI 2D NNTI,ON TYO) VAW 1D HYW INVONNA
:NVONND 93 PYDA MNNRND DXTHD NN, MPONN NN NNV MIN

TN V5 2977, 17 DTV IOINAY 7901 0T TI9) 77T, TI...
N277,07277 202 NP7 T2ID13 TIUND 71PN TI2IDT 792090 27 W TNIT
FIPNY TINNINZ I2)TH 0D 9192 .03V 112900 N2 1IN0 112290 71970

SIPVOYN) TP525  TONDY 112900077

.NN2YND NI9N2 NXX2N NYTN Y721 NPDN/12 19 75N DO XY ,0Mmyvh

927 O8N 2T NTNON NN TA22 NDT NIDIN DY MHINLY MIINDN AN NIPN DD PNAD W
MY DDV WTNN 28NN NNV N MY D915 OTIPN 2NN INNRD YTNN 28D MNVN DY
,NPINN MIDPANX DY WTNN ANNN NNIYD DN DMNA DNVYN DTIPN ANNI YPIP

27891 PPN TINX 135N NN P MOV MNXIM MOV

ND OV N Y 9172 ,MVY 30 HY N1ONT NP NYAPI MDY NNON RIN DN, NANTD TNNY
359 MPIDIN 1991 ,0PMID PN ,DP VTN .MV 30 TIND WIND NYNNY LPNMIN WP
PYPIPNA DO 210N WIDVNND PON INND NI NPX MY 30 YW 1MNTA ND1ON M2

.IN2VNY NN NPN)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 52 TINY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NP DTN DIN OXOHNA HNNY DI ROY NIVIND 22 NP9 MIDN DI o1 NI
00 NINNN INAYNT N1 NP NPMDN .YIAND DIWMY NP IO IMYNIYN NONT
DN DN DY PP IIMYNDYN NN NMION

DV ,)12) M99 IDINT TINMA TPNW NOM ,PTN NN DTN PTN PO NN NN,
VINY NOATA ANYN NI, 1IN NY93991 NPRTIN NN WIND I8N SNWUN 1Y

MNY MDLM NONN DY NPAOYN DV NMNT OTPN DINNY 2NN NIMIYA NONN NN
,027 NOMN LMY NPNDY MOLVY ,MVNAI NPIDIN NIDN D ,INAVNN VI TY
NV NNV NNPN

: VTNN 23102 NMDTH MPNT ATYIN

YTRIND DYNNN NNDNL IMONTH DIWHD MINDNT 190N NN ,2D NYN NP0 ONNNA
DTIPN ANNN NN NN YINN 28102 510N MIVN NNDN) D35 1D PPON 1NN ,NNAVNN
: DTIPN ANNY YTNN ANND P2 ONWN YIAN DY NONTH AR DYMD 110 MO

D12) WTNi71 2302 5915771 )W 10002 25,7107 712)80 , 725 1120077 9172 237
3939323139971 5123957 NN INNS 0) 1T PO A8 WY, 02777 2X03 2N
SNWS WTNIT AN ONY P2 W97 iP5 7NV | OI0WD) dPYDS INIY
N 7253 7T ONY WIS TWUND 1299077 NN OPS N2 077 2303

(MNMPRAIR MVITIN) . 777209877 771220777 NONZNS DN

LUTNN 2802) INND 2D NYN NPIDA NYAPIV NWHN NN OWMD J12) XD 595 NN NIpna
,D2)3270 NN NNAY TN DY ,WTNN 28N .NNXAVNN NIONN NN NMPNT 1PN 995 MNON
TON PONDY NN M OXPNY L,YTNN NPIYM TIMX YIS ¥ O»PN NLYN 9P°Na

DOMM

ND D05 MOV HONADN NIPNIAVY I ,NND) NNMN YIPY DYNND NTINNM DD ,NNT NIND
MMM MION NYOIX INNXD NPIDTD THH MPNT PN INYNHD DN INKRND NNIN DY 1NN
RNl

NYN NP0 NYAPIY NVIVN DIV DYIAPNNN DXIWIN DX TTND NIN DY, TNNN 11 NDYND
MNNNT DI NN YIINN ONNYN 2D HWINYIOND DNNNA 7709 DIV» DWNND 09N 10
(61107236732 N”1) 19°-2>aNX 5N ,18 MOT’'NY2

20NN OPYNY MW MNNNN

NN YOI OPYNY DRNNA MWN SHNNN 7 NIYNI RN TIPHN DTYND NmMva
.D»PN AN MNMPN MTMA 190NN

MYTAN P NI MNY NHDOPYINND 1T NYIPA NTYNNONDY MY, NYPINM IRNDY NTHYY
. 191>97 1280 ,0)231 2802 MDY MY, Mn»pn

NON LN TINY P NRD 0D DNNNY YN INAVNN DYNNY NTIYN Y9N ,0NIyod
79932 ONNN D37 ONMNND RN INMIYW NIN DY XON1N PHNN 297 DNNN D55 MY MR INNN
2781991 YWIDNY MNT,DMDNN DNIN,DIPXAY NNHRND PO D1IVIN PIMINNDD DRNNA

DNNNY NMYITIPN T/H> 58 DY MPON 3 551DW DNNN ,DINNNN P2 NNT 290NN DN D)
MY DNOY VINHN TN NI DT NNV DNNNNND NV 1927, TN 138 DY MPOHN 7 55151
1292 99T MITN? 990 290 7YWDY YNNI YON? PON MIAPY NO) N PN)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 53 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

y .
v
PYPIPN ONDVY - VIP WA
PYPIPN TOINNDY - SPOPDT DIIN
PYPIPN ONDY - 19) GON
D5 MY TON WTNN A¥N2 ONNNY DI DY YONT MNYN 292 YONIN MNYN DX MIAPY v 729D
.DMNNNN
: DNAYNN PYNN
DTIP Ak¥N
a'n My DTpn | DTpPN
3"no L L no v
1N /M2 | anknn | M
M 101,036,984 M 26,000 1.00 1.00 | 3,882.56 manuoe
[t 15,184,435 7,600 0.80 1.00 | 2,497.44 | n2NN2 NI"DT NOn?
) 2,565,456 v 7,600 0.97 0.50 696.00 109N
M 4,908,384 v 7,600 0.90 1.30 552.00 A2 NN TN
M 123,695,260 o"ND
w1n asn
5 DNNn 1 Dnnn
o"no s"ap /AnonoTpn| My |(A"m) nu | T 'on TVo o"no s"aw [AnonoTpn| me  |("R) nue | T 'on ™o
m 25,272,145 95.97% © 11,000 2,394 38 nuop 1 o 37,110,150 85.00% ™ 11,000 3,969 63 nnup 1'me
™ 130,551,189 95.97% ® 9,500 14,320 123 ny¥inn 1" i 286,065,486 95.97% w 9,500 31,377 270 ny{inn 1'ne
w 17,247,616 95.97% ® 6,175 2,910 25 2nn PNna it
o 3,799,563 95.97% @ 11,000 | 359.928 anon w 17,117,286 95.97% ™ 11,000 1,622 non
™ 176,870,513 "o ™ 340,292,922 E
79% onnnn earn’ rnT 61% onnnY errn e
™ 140,098,013 me 2"No ™ 207,373,406 m 3"ho
6 2 DnnR
2"no u"ap fanon oTpn mes (""n) noer TVO 2"no $"a /anon oTpn mer ("n) nuer | T 'on Tyvo
w 11,385,000 1 o 11,000 1,035 non 56,133,000 90.00% w 11,000 5,670 a0 naog 1'n®
™ 83,124,200 1 o 4,700 17,686 NPIoYn m 330,646,915 90.00% ™ 9,500 38,672 333 nysinn 1
W 16,253,286 90.00% ™ 6,175 2,925 25 910 N2 I
W 16,679,025 90.00% ™ 11,000 1,685 non
R 94,509,200 ER) ™ 419,712,226 "o
73% (VPP Dit) P19TN NAINNS MNP PA2 AT + DNNRD AR o 56% DNNRD PR
™ 68,594,900 M 2"N0 ™ 234,365,115 m 2"no
7 Dnnn 3 Dnnn
>"no Y [AnonoTpn| WMy |(A"m) nbw | T 'on TV "o ¥ [AnonoTpn| me  |(7"m) nue | T 'on Vo
™ 24,740,100 85.00% ® 11,000 2,646 42 nuop 1 w 30,284,100 95.00% ™ 11,000 2,898 46 nnup 1'me
™ 89,912,821 85.00% ® 9,500 11,135 o1 nysino T ™ 192,849,786 95.00% ™ 9,500 21,368 184 nywinn 1'ne
o 2,150,500 85.00% ® 11,000 230 non
™ 116,803,421 2"no ™ 223,133,886 "o
51% DNNRN Prn? ohT 67% DNNRD PR
™ 59,763,788 e 2"N0 ™ 148,396,778 m 2"no
D'ANNAN M D0 4 Dnnn
o"no VO o"no s"aw fAnonoTpn| me  |("R) nue | T 'on ™o
w 1,158,308,107 N i 60,016,465 97.31% i 11,000 5,607 89 naop 1'ne
™ 17,471,200 NoMIn TNy ™ 350,778,159 90.00% ™ 9,500 41,027 353 nyLmnn 1'me
™ 3,500,000 D120 TIN'N TN*I0N NIDN Doy ™ 2,150,500 85.00% ™ 11,000 230 non
™ 15,069,600 Nt meon R 412,945,124 "no
™ 1,122,267,307 T 2o 73% DNNRD PR
10% T2 97132 NNN9i R 299,716,108 m 2"No

™ 1,010,040,576

SV 02 MY P ,14% 199N 5 ONNN HY SONN PHNN ,DOV0 DOV DINNID OXNNA
. 16,402,753 S 701 NN NNavNN i 140,098,013

MMV DYNN YNID ¥ T NMNDA NVONN DAP> KD NINM NTNIY WP NDWNN IRNDY
NYT 95 NNMP DNI) NNAYNN DYNND NONM NN NNINI NVIN NX NODIDN NMON . MNDN
N(2amlalplsdally]

112 9919 PRI IOAVN TN 1N 2D NDWNN ONDY IO

TRY MPT

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 54 Ty



1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

MWPIPNI MIND 1965 -N7OUN ,12IAM NONN PINT NOYWHYN NIDINY 21 PyDY DNNNA
SN SYPIPN HNPN NNHD DMDYNN I2T2 DIDNN DN ,MNTY 11OMIN KO ORI
DVDIPN NMYIY

TN 1IN 12 NNN WA 119716 (1599 172321 PION - 7Y NITYY) T NTY NVONNY D290
ND NION ITRIY NN ¥API DY ,(26.7.2018 123) 7)Y 1732 IOND 1MIPNN NTYNN 1)
MYN NN DT IUN TY NN NIPIYOININA DOPPTIT T NN PIOY ¥ 1D XION NNPIN
NY NNN 0PYY DIXTIND YD VIVYNN N2 720 ,NT NTHRYN GPINND .DNXY DYN NPT NI

17252 MO NON MDY PYN QR IN MY DY 1PINP MOT NNPNID YTYD

POW DION 710 YO, 7122U077 7139971 PIN , T PIU7T 71005 14 Y05 JUN”
L IO BY NOY I9INT DINN 22000 1DV 5Y D507 D201 D2015WN3
555 151 NI (MY AINN 5220 7Y NIV OOV 71T 7100 DIIN
PN 773973 77500 I PRI, ANNT DN I DNV 2977 ,050/73
DN IN D5Y377 5Y SNit N2V 50713 MaNT N P00 71t 2N w95
IN DV NP D TTIWA PPN 5D PN .Appa LY, Ta5a mnTs
FPONS 2220 ONN P2V AN ININTDIT 91X 10V 119300 PYPP077
IN/Y IOV 1D NIV 221077 NI 712U 1229077 S TN TYINID 2D
J12950 5W 7102032 N2V 50977 D15WN2 122905 D120 PN, )12 50 1175 717290
ROk

10 3931 /N2 MNNN DD NNPRNY PYTIT PONN DY NYIIN NIV D) DN ,ONTHY PIvdND
NPODY INKY Y81V 10N YW NN P ,NNAYN PR O DYAPY (64907351 N713) MIN NP
T INNN PNV WY TNV NNIONN

NN TTPY ¥ 722991 9Ny DY D112 NP THN MY INT MTNY 22 PY NN MINNNI
.NNIAYNN TON YONN JPON NYY

2TIY N2 MVPTN VI PND

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: TWNN

BN DN 7N
nInn

apn

ena

onnn

242

6527

116

116

246

6527

112

112

112

a3

6535

116

78

1120

1120

a0

6535

116

116

230

234

116

116

238

116

239

1120

256

112

257

6527

Elelelelee el |w|o|n|s|w|w|s] =

116

231

1/30]

1/30]

1130

1130

HE N MR EEEG S EA R E T E

232

6527

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 55 TINY



L 4

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$NYIIN

AN Y79y 10 NLY XN NN H915N 5701 DNNND NN NYPA 1D

0P NN
DNV DUNN WINTIDIN DY DIPITN DI TINN INNY DTIPN 2802

MITN NN OON? J9INDY 1DINNDI NIDNA MNMPN TN 519910 NX PNIAYNA X1IAN NDWNN IRNDY
.5 0NNNAY MNP NN PI PNIYNA INIAN NYPNT OIRNDYY TV ,5 ONNND MONPHN

: O»P N2 LY
29713 3,355.46 10 MPYNA 1PN 32N NLYN DY NN P91 VNN DNNNA

: DANINY NI

ND NN YT VYND ,DXID IV 772N MMIT DIVIN NN DAPWN OTIPN 28N INWN 1Y
19952 Yavinw

: D9 NINON TNY NIOY

209 NN TN HXIY 1M 1N, MNTIN MPYNA NNPOY MPT I7ND
1 8 :231 PPN

ST 10 :232 PN

S 6:233 NPoN

0D NN YITN 24 HXID YN D7ND

SN0 NN TN 2-2 NMDT VN

711 33.8 HW DLW MO NRON TN DN ,9 NPON NN 231 NPoNa
270 26.28 DY NLYA ND NNON TN NN ,23 NPON NN 232 NPoN2
STV 22 MY DD NN MTITND NMDTIINNY NN

Do»N 1.1 OTPN AWIN .NYPANN NV DRNN,ND NININ ITND 9710 23595 12N NN
NI N NNITHN NNMY NN MINPNAY TO2 AWNNN NOIINN NVY NN D)

S5Y NN, NIPNN NNPND,NMIDT NMIPNA TN HWA,0.3 MINNN DTPNHIIWVIN NON NI
NN M2 NPYN NI ,00N NIYIN,NNITH NI, NNITH DI NIV DMINNN NPT NVLY
2712) YTINND DIVIR VIV MPTN AN’ DY WY ST NPNYN ,0”pY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 56 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: OTIPN 2NN NV DY

212 95 HNINIVINN DIDIVNN NPNY DI IRNYNN MNMY DITTSN DY DIIDN NN

NN NDNA DXPIVN MODIN WA 0N DN JPYNIY MIRPOY INNN NYPANN INDY
,INNNN NXOD NHNY RNV NN .THOYND NIDIN X (PIVN PHM NN PoHN) 38
. 26,000 YV TO2 N2 1N MY YIAPNN

NPOY HD10) M2 M1 VPN YN N2 MPINND JPYNY MNPDY 1NN NDYNN INHOY
JPOYN NADN OND DI IN,L(PIVN PONY NDMIN PON) 38 X7NHDNN MINPOY ,(NTIN DNNNIN
. 1,474,000 D¥ TO2 971 68.1 NLWA NI T/MD ONY 2VON ,TIVY NMIY MNXNN INNKD

J0 21,645 5Y TD2 M2 1N ONY Gpwn

MINPOYN 2V INND TN ,NIVTO NMNRNN AWND WY NWNN IRNDY DY TPNIPY DII0N NN
MY NXINY NOYV 1D, M2 MNNND W ,ZIINDY MYTNNN DY DX0P990 11 NNV
RSN

DNV NIPN 9I33) 595 TIVI ROV IX,(PITN) 38 NN 29D %302 TIV) N2 MIRPOY PIYND v
(99030 PRIMN 38 N’HND NNONN ODIN NYN N

212 92 HUMN HNIXIVID XOD NPT HY 9510 NINPOY INNN

S TIINY TP9YN SY NNPPY MNNNN PNIYNI INIIN

ONINN 'NN|  ANXRNA| ANXNA A"n% vnn nimnn nnip noy mv namd n"ia A xn| T"on
nanY| n'unY oIwnY Dby

19,792 0.95 09| m 23,148 |m 1,851,850| 5-n3 80 1970 2 nx1| 6535/122/9| 05/08/2020 1

24,750 1 09| m 27,500 | m 1,980,000 6-n1 72| 197020 7naajax| 6527/293/4| 21/05/2021 2

20,930 0.95 0.9 m 24,479 [m 2,350,000 7-n2 96| 1970 3 I"70ax| 6527/334/7| 18/08/2020 3

m 21,824 0'23N X77 DXINN 1"’ Y yXinn

YAVINIY 1D NN ITND NPT LYND) PYOY DI MO N2 NPT DLIN YINNN NN
JT9Y 102D NNRND,NNN 38 N/HN MDD ,T7010 1Y HH5Y (79902

: DTIPN 28D 17232 N NN 1N ONY

(MYPNN MNPV 9D [ 7,600 ,N2OWNN INNDY 29D [ 7,300) DYTH 1IN OITTSN INNDY P WO
MY ONYY WINN TIT

MY NNV NN ,NDWNN IRNDY YIAPY 293 7% NI 6% NPNY TIN NPNN NYYY 1I0 NN
D23 NYOINY . NNND NNV TITA PI,NYPINN IRNDYY 1T i 7,600- SV 7O 1NN "N
NNRND OTPN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 57 TINY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:OTIPN ANND MY DYNN

DT 28N
Wym o
"o oTen k /r:ugw MY DTpn| NnuY Vo
nnxNN
nnan
n 73,228,815 1.00 o 21,824 1.00 3,355.5 JN'Na M1 NV
n 1,269,048 0.30 n 7,600 1.10 506.0 NIMIT - A2 DR "N
™ 74,497,863 DTIP Asn "M O"No

sYIN a8N

179010 YNVLYY 1V PNIVYNI XN 12 WIDIN ,IMN YINIHNA 21T WINN 2803

: DNAVNN YN, MDA 20NN PYNND IVWIN NY)HA DN ONWY

1199990 WD DNNNA NNAYNN NN AWN DYTINN
SARNYNAN NWND 15YHaYaN NWINN P ADWY ¥ YD 72D N

P2 MLYIANYD MNWN IV MTYN DY MLONN NIV NPT MDIPN MV SNV
NV DY NOTYN NI PITUNRY 1IY2 33NN VIWNN N2 VPI N 7NPDIVIN NN NN
NOVONM (NN NXNVYNN NV NN PVITND 5IDAD D2 INR) 7132 NP VPN 1PHIYIN
DNNYNN MW YD ¥aPI NA 77990597 199392 19.08.2024 D2 MINIY 1IN YN 1INHD YN DT
212 M9 VPN MINHNN NTTA NPT 9D ONTY DI ANV GN N NINRNND NPYON
DY NNAYN IVWOND MIIRNN NPDIDON NVIWN 1D IV NTYY NIA0 NVINN NNIND TNRND

.72 N VPN

TINDT I3 ANAVA S0 INVY IWIT NI 090107 DI5Y3A ,Tr0 15 54

7195779 1993, 0019 7193N3 )P OV AYY , TTINDI )P IYINI BIIAINS 07 )71

59 AIVA DIIY DN (AIV? JINY 533) 7515919897 10IN” IN 59035

5057 NI DIV 75 ITUN 77093 YAPIV 19INI 11959597 AUNA 29

IONIVA TINIA DN WOPNA OPA 37 5Y 7515 193907 1293 ANaVAA

L0991 553) 1333 DWW ANIWA 5037 5190993 OINT 1199907 APIYAY
LOMIYAIY APTA YD 1993 DIV ID D5V 37 By

AVIYI NI DN VI TTUN )T 70D 23 099130 1IN, IMIND D)1 591 55
7, 03Y77 MAIDIS ONNAZ INDYA SV 19793 [IINI IINDYA

905 DNYAN /3 2%aN Y1 12325 PNIONY NMIPRN NINN - 81077/0721/8 /0N Y 7

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 58 TINY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MYN NN IVNY ¥ YD ;720 NN ,DMINN 22 N9 YNDNNNA SNIIYY MNTIP MMV N1l
:9PA0NY ,MMYN NV

TARND NN MPT DY 9910 MIN) INNWN NP IRNYNN DY) DY N»N 1 NN
.DNNNA SNY INIONN NPV DR "PIYIN NN NTTHD YIPD

NYYNY JNY LPNI9 NN DY MIAVINY NI ’NPDITIN NWNNY NN NPN 2 NN
AT WA WTNN 2802 NN

W) DD DINNN DTPN JNN TN DOPIVN YNINND 2WINY ,MYNN SNYIA NV 1IN INND
/599590 AW AN MY Ypwn 113,193 9N0°NY NMIYA 921V DTN Hwa
55551 WY 0.7-) DRNYNN NY)HY 0.3 DY Spwn yny )1 1Hin Napna

$(Y2IPN PPINNY TINDI) NNTIN Y7/ANN MNNNNI NRNYN MXPOY - 1 NN

1"n'7 'nn amn now nna my n"1a Ixn| T"on
nIwnY

30,000 | m 1,500,000 50 1970 6527/241/18| 18/12/2020 1
n 35714 | m 1,714,286 48 1960 6527/245/8| 28/10/2020 2
n 31,538 | m 2,050,000 65 1960 6527/232/10| 27/10/2020 3
n 34,906 | 1,850,000 53 1970 6527/241/47| 19/10/2020 4
mw 25221 |m 1,361,920 54 1960 6527/241/20( 11/10/2020 5
n 35714 | m 1,714,286 48 1960 6527/245/8| 09/07/2020 6
w 32,182 y"ann mnnna 'na1"'n "My yxmn

(NDND VNN, NMMDNA (10 WN) 5 ONNND WIN A8N MV DN

109N - TN AaNN
>"no oTpn /Ma"nmy | oTpn now Tvo
nnXNN nnan my
v 107,986,222 1.00 32,182 1.00 3,355.5 AN'NA M2 NVY
2,003,760 0.30 12,000 1.10 506.0 NIMDr - 222 DX "N
™~ 109,989,982 1 N9>N - TN Asn MY 2"No

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7M1 59 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON
NN 70 295 MY - 2 NN
220NN YININD NYIAPY 0599101 INOY NN

DIANY7 "'V NOY

NN Wizian vy y"an
19,533.46 20,460 "'V 0DIAN
202.93 2175 0T [ITVIN
90.67 - Y TN
19,827.06 20,460 3"no
632.94 (20460 - 19,827.06) n"1an? n'7x1m X7 NN’

NI1097 "'V NVY

NN Wiian Ny y"an
3,188.75 2,604 7'V NI09IN
2,232 2,232 7'n' 186 * 1"n 12 nnpgna niosn hoy
956.75 372 NNPN 1322 ,21'N7 P'V NI09IN NN’
20,783.81 I 20,832 | NNPN ‘1212 "'V NIOO N + D"Ian VY >"ho

n"n 956.75 ,n109 "7 nbwn NIN* AUpn

372 y"annn niosnn NN’
584.75 (632.94) n"an? Mp'v NVY YW N7xIN X7 NN NN
20,783.81 (NNPN NIdN N109IN NVY 771> X7) wizian 1p'v >"no
48.19 (632.94 - 584.75) n7¥1n X7w 011an? @'y NVY NN’
0.23% (48.19/20,832) nmian% 7¥nn X7 nLOY TINK
99.77% (20553.88/20832) "'n*na winmY p7nn X" no

:99.77% 9351 ©XMNIN INVY DY YPHINND WINMNIN D990 NYALNHN NMIYVY 95

AUTNN 280N ONWN INNOND WM D81 XD MY 9710 48.19 DY NLY ,A9D5

:VTNN 2802 MY DY

12NV Y95 38 KNN 11IYY D23)30 KDY 21392 1399 DPNI9N MXPOY NNPI NWNN ONNDY
93P %N 1291 NWTHN DN NN NV DIHNIN M1>2 NPT DOVPNION MNPOY . NYPINT INDY
NDYNN IRNDY PINY INNYAN 1IN NN

28,621 - NOYTV/NDONT DT N2 VN MMV

33,165 - VP NPT OV VN ONY

NN MY DY NPIZNN MY NN 710D YPIPN MY MNMA
.18% 127 N2WNN MNNYY TV ,20% 127 NYPIND IRV

-5 15% 92 ¥3 7010 NN MOV ,D3INNY TPHD 72,81 PI9,DXMIND DONPY DXNN
D) YITNY 912,281y DI0 MPIASY ,ANNNN DMINVN NI - 17 /00 DY NN .18%
SN M) NN MY

DINT) 2D WO 18% YW HINT NN NYIVY N0 NN ,OPNIN MNNI DIIN DIPD NND

2020 3R ," 0 mnna" nena mbva nwria vinw" 8

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 60 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

72 MOY NNNSN TIN ,NNVP MPTIYT MDPN MPTD NNAN 70 ONY YXIIN AVIN ,ORNNI
VPN ORNDY DY 12N NMYY DYNNY OXNNA [ 11,800 702,110 Nt

.(ONYN3) MOYP NPT @ 12,000-1 192X NITY @ 9,000 YW TO2 NNAN 170 MV HAPNN

: INDNY NV MY

.(MYP2NN ONNY 29D @ 11,000 ,720WNN ONNY 29D @ 11,300) 911 1IN OXTTNN P2 Y9N
29205 @ 11,000 702 MWD NN ONXYND) NININ 19INT RNV NN NN ONINA
.20% YW NONYN + 2P V71 295 1aWIN INDNN SNLY

NYIOT . T292 51 701D WIIN2) D1LINDIN D3NN OYIINI INDN YNVY NAWNIA NN : NIYN
NN ,NDWNN NV PNIAYNI INDIN XD 50 /DN WD DY YT MINM NPI0YN ,IN0NY Mdan
N 2IWINN I9IN NN DAPN

1IN DNNKNA INDND WPIANN MIPOYN NOWA ,NYAINT MPIDNI DXNVWN NYIV 7Y : N9YN
NIV INAYNN 2WONA 7Y .y7ana AmnY 970 200 S NOY NNYY A 299.94 NN
WPIANN NLYN NavNa

: DPIDYNY MY Y

WIP NYPIANN ORNDYY Ta @ 2,500 TO2 NPIDYND NNIAN 70 NV YIP NDWNN IRNDY
. 4,700

YIPY ONYUN DR D2APN NN ,NPIDYND XD ,001002 IPOYA PININND NIND 11TV INKRND
NDYNNINNDY

.20% MY WA NONYN+ PO 710 297 1 2VIN NPIDYNN XNLY

NPYOYN ,INDNY 7)a0 NMDT .T292 51 /DN WIINA NPIDYN YNOLY NIWNI INIIN : NP
Y IWON 9N NN 92PN MNY ,NDWNN NNIYA PNIVYNI NN XY 50 100 W0 YY PIT MNM

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 61 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

VYN 19y D190

DTIp A¥n
] 21,824 M' ' "N Y
] 7,600 "'V MIan 'n 'y
VTN 2¥n
] 12,000 NNLOE NN'T 'Y MIAn "' 'y
] 9,000 NI71ITA/NI7'27 DN'T Y NN Y Y
] 11,000 aNoN "'y MmiIan "' Y
v 2,500 NZIOYN 10N MIAN "N 'Y

$N9YN

PIVN PNNN 15% -2 NN NN 1IN ONNNA MPTN IND HHIN MPT 50 ,¥7aNN 179y
NNV IVIAPY NNNANTN DX 2PN NN NY NIPNA .1MIPNRN DTN 7Y ITHPY 29D DIPNN NI
PPN 0D 0.65 DTPNA , NYPIANN

A ATR RIR\®AY)
.DOTINN NVY 51V Y DITTSN P2 NPIYNN PN

NVYPIAY DNRNNA ,DIPPYN DNLYN NNDNI PNIYNI XAV TN 9710 12 DYN T/0N NLY
ANy

ONT

N ONT.WTNN 28D ONVN DY 6% NPN NI DNIY 8.25 TUND NYNT 2WIN NDWNN INNY
,(65%) DMV 5 TUNY 3NTN MIRDD VI + (100%) DNY 5 TUND ¥IN DD NMNT NIPYN
D251 WINMD NRVIANN MPNT NNV 8.25 27"ND

NIYNN O 5Y MION WINT YWD 133 6% 1NN NYWA DMWY 3 TUND 1ONT IWN qONa
0.84 ©TPN)

SV T ONMINA ONY 11.5-5 4 P2 ,000NNNNN THN D30 NMNT OTPN IAWIN NYPIND INNDY
AVIN 5 DNNN .(0.66 YNNI NPNT OTPN) 6% NP MY WA (DNVY 7.43 Y¥I1NNI) YN MY 9D
NOID NN N DT IVON .ONY 4-5 7PNT DTPNA,WINIAD PNUNT DNNND NYPNN IRNDY T DY

.DY25V1 170NN VI NN

AN VPN DT PH2 10% YWTNN ANNN MNWYN NN GONI
HOMONMNN PN

:IDNN MNTPNN 22OV

10/05/2017 :IONN NOIAP
08/06/2017 :PIDNN NTPON
30/11/2020 : TMIDNN NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 62 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DODN YY DOANNA NNT,NIDNT MDN NIPNN 29D NDY) M2 NP9 DOHDN DY NHINNT NONNN
.DYONNN DININD DY WITA 102N NP

NITNIN TNY NMIN NPIZN TINKR NIYD NIRN NYDIPN NNON 2y TH NN NIPN2
RLIARARAR)A]

3.5-5 TIN2 MNXD NIVINY ,NYPIANN NNIP ,7PISIN PV NYPIND 7Y DUNN NNIONN
0NN NYNN DIV T DNNY TONN , 0711 NIDNN 211 NN IDOHYN N T TONN .0NOY

V1IN 725V IYAP) 7.1 PYD 11NN MININ 19y

552 NYXIN 7IAN I NNKIN NYY JNDM , 7292 PNIPY NN NYNIND NPASWN - 1 25V
Ralalals

MYTN 77N> 700 TY) 125NN DI12)2 DINDNNN NIY NN - 2 2DV

55595 NYTINK PNNANN NPT DY 11NN Q0N DNNNI PYNI MIANY 9NN NIRSIN - 3 2DV
0NN

PP DY MPINNA ,NMOND INTN MITN> 99010 NIXNNHD NHYND N2Y TN NIRNIN - 4 2OV
291208 93309 TYPNN WIIND DY KON

O3 PION2 VNN AN JNNY NYRIN ININD IT TIDN NN 71932 MION NN 1M N
TYNY  NUPIANN IRNDY IWINY NMONTN TYN ONYTY ,TI90 .NPIPNY TINX NN NYINR DN
DONTIPNR,NINNNT NIONN NN DPN DNV 5.5 G DNV 4

LDV 8.25-9 DMV 7.43 A Y21 9ITH IO ION DITTSN MY AWINY MINTH TUn

MIVNA TN VTN DWA Y9N0 ISPNNRY T2 ,NYPIAND NN NP DNV HNIYNI NN
.oV

,PIVNN KOO NPNN NV .OMNNNM 5555 DNV 8 TUNd NONT AVIND ,DOV0 MNNN NIND
.6%

0N NYOIRD TY AT TYUN ,YWIN 9P VPNIN MM SV NIRTY XX NNDIND NONTH
210 NN TINX

1PN YR NYNIN (2291791790 NPIDN MYIN INND DNV 3-5) 01/08/2023 DY ,Oy92

.5/2291/pN/AN NN TINK 170N NIVIN 0571272023 D2

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 63 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NN AN OIPD 12X NNHNSN OIWVIIDIY 1Y NY

YNINNON IO NN ONNY 7Y INNNY DN DY UXTL ,DOTINN INONNY INNIYAN NN
SMNN AN / NPIDYN / INDN YNVY DD XD ,WTNN 2NN MNYN NYapa

95527, 7°¥N0 MYTNNNN NION 919910 NX DI DN NT NIPN IRNVIN MINI,ToUn
.DNPMNIOM OIPMNIN’ DY, 2790 ININND DIVINIY PY M

,DMVUN DNNNNI DINNNN DWW ONNNA ,NNNDN INNNY 0PN W ,TowUn
ST900 MY NN AN I¥N/INDNY NNDN T M2MIN NMMPA PIY 792 2IWNNN)

YN MNP WK ,3 IMP) 1 P LA 132 P 12 DNN ,IVINT TNIONN "YW 29
PVITNS NTIND NN TN, 07D MPT DI W

NN PRY NN M PR C-1 B odmaa
3 0P2) (0195 55N) 1 NMmipa 01950 ) DPYYN ,YPIPN NP INDNN NLY A P13

YO NTION NIV, D)1 1N NN 1PN N 1OV, TI0N U PR D) W 102 MMpaY mM1o
NOOMN

MIXND NMAY (14+15) MPT 2 ¥ N2 ,4 NNMIPN SNN NNPINND DTN M) HYNY MPTN
20 MMPA 95 00NN

1100 DXADN DYTIVN DI TN, NI NN WY NIPNIN NN, TOUN
INY PN ,DPINNY TIVIY , MmN, NNann onwy

1222 NN NYIONVY TI NN, MPTIMIPIR NMPTY DIND KDY, DWNNN NN VWY TN DY
NNNIM I NIMY INDNN YNVVY PHA 1.5% NYWIA MO 01 NNNN PNIYNI XN ,Ta591 A
JA P22 102»YW MNN AN PH 1.5% NYva

TN ANDN XNV NPIDYN THD NI POY ,6 DNNNY 5 DNNN DY NAPPN DY NN DY T
.3.5% 57ND2),NA0N NNNON NAVIN,PIT NN

YN ;790 11%2) NN AN N2AVP PI2 INY NOITY NNNON NAVIN 7 /0N DNNNY )2 11D
3 ONNRY DN ,DINNN DXHNNKRY DN 97SWN SNV PN (MNIIDY DHINN ,ONID
.7 DNNN TURN NP MIVP INNSN NAVINIY NN 220D TIND YNITHN IPINY

: DN NMIVY

MY YNION MNIND ,OMPN MAN NDMINA TNN W TMIDNN WIDN TNND
.MINON YVIN PION W PAY NWNN INNDY DYNN NN DIAPN MNIPN
2N MMN MNWIN POHY TWN DDY XD DYDYAD 7OV DMPN NN

J9R DYDY SY D) YN SVINN 12 ANNY N NDYINN NIDY NI N

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 64 TIDY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

19197 26.08.2021 DY PYTYR 77092 YHINNT VIYNN N2 NPIDAY MIAN NN N PNYI

VNN TININ DI VIV NIV SV ANVIY IP0IUNA AIININ 427
Y22V IAN 519579 N90D TI0 , 111935 )923 NSV

1Y 7199307 SINSIA 93 PPPAAY VI 33 Y323 VAIMIAN NSN3 198N
IINSIA 935 ,ANVAN YN 393933 1IN 1719 199907 WIIRY 9097
INDIT PN TII05) IBIVPIIING PYPITNA NV TN PNV 7NN’

:0IV55 OIMN NIIN , 099377 SH3UN DINOM . ANIVAA DIWIN3

PYZIPNA Y DINIY DINGA NDNPI 33 Y37 IPIWI5UA NovIns (7)4 gove'"

NI AT JPVINGIA YA SUOINA IV PYTIPNA Y DI NI "W INA A3
WOUAT ST DA WY DININ NPYD VI TININAN TN DINVA SBUIIIN
U . OUDINA PIVA PYZIPNA 1Y DIV 1990 719713 VA0 ANPY PHNA 5Y
TS PYPIPNA SY3 DY Y SOIY ININANAA DININA DN AP 5590 NIHAY
III9IYAD INANA SINYT I 1939 D010 DIV I 193,/ W TINA AINA Y

ATH DONYS PIIB) DASY PIVA WUD NION I PYPIPH SY B39y

UV AUNNAIT SPOIYOD NP DTIPIZ SUOINA PIVA TINI IPIVPTIAIN
.. 7233 15193 39719 I0A

1INV IIINA 3957 DINIPE PPYPIPNN SV NISIAY DINNINA SINSIAA )3 Y
DI VIN INA .. PYPIPIA SV PIVA NN P50 TINAD NI /W TINA 3S07 N
Y SYVY ANINI) OIIMPIINI IINY YDA IWIPYUA PYPIP9 I5Ya NDYY
P8 ,(POISNS 01 DIIOND 115V 1Y) ANIIUN 1123551 ASIN 150 MPoPA
MTDY 1122905 DPNNN MZIVOM NYA1IA B8 TON 53 S¥ ANVA MIVYNIA
SINBYAA TIIUS) SBVPIIINA IVA INVE PUINSY AN ANIVAA VIINS
MIINT SY NS S99 PPYPIP97 SINIVA IN PHAZ U2 33 U993 AW 1IN
NYI I ANV SV 99D DIINY 090 0INI3 AVNNA 19295 , TUINY
5 0 1IN ANIVA 507 .. PINA STINDIA OY DAUINY AN INIVAA Y
YOUN DIA5 NUYY ANIVAAN ANSINS PYPIPNA SYa pr9AY AN
ANIYAAY A OISUST ON I ;)IVA PO OINY DNV D90

TVININA RSO AN PYPIPNA SV IV IIING

543 390NA DAY 19905 OINYN OIINPPH ANY A NS PN 99D
375 DA PN 5999V ,19II5NA ANVDA DINIZY )90 NUS DONI PYII0
DNNIY TIVN IN TINSING , PYPIPNA SY IBIVININA OINY Y Wovns
TINDAY 7903 INY3 PINS PYTIPNA SY3 5Y IN OPA 5Y MBOmA IINY

9907

IO NIIY 5999 5199997 SHINNAN IO 5191937 I ANIPN A3 IV
TINDIAG ONDAS PYPIPNA U INISIDIDA NI U OVY W7 I IONA
1IOY 9139 T35 . 0A5Y PIVA NV 5Y WOWAY 79 173 VY INIDI 19997
AIN D 191905 O9NYN DIIPNY I .ANIVYAN DY NY3 B N3
NION YOUND D975 WY 'WINA 33037 PYTIPNA TIY N0 3591 OIYINIA

P1YA 79325 NN ATYN 73NN AN 9N PIONY TImPN 1T 52383-10-20 370y °

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 65 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

379 1122997 MINNAL ONNAZ NINING OPA IN PYPIP07 583 UITIY STINHIN
‘99199397 221915 . 023717 SV INIYIVIDA NISH WININI N2A15) 119939 IN WInY
AP P 11123 NIV NIN V9913 SN0 DOIUNT 1123 ONINT ASN IS

SINIYUNN 122091 PIN OV DIINY O9NN7 039N 1235 0993 ANY

TIYANIA SINTYI INVG Y7991 583 IN O SYY DIP1 90 ATPI S A99asD

PRYA A0S ONDAZ )99 AUMIH BYE MIVITI ANSIUNA DIINAN
DINN AN IN 3990 53, 5IND DIIY5 . ANAWAA 507 SV 1Y PAYNI INDS
PYZIPNA SY PIVA MY 5Y WOWAY 3T DA PNV 199905 09NN DAY
TIVINID SINIA PNV DIp8 ADIVA D939 Y3 PAYNI NP9 XY ,F1INID

ONE TVIVONDA P97

AINIANY 33 Y3P) MWONA BY 195U DOUNA 1193 POIA ,)POYNI 199IY3 43
N3P 3PNA ONA AINUA 5Y DODINN APN AN 3PPY /3199397 319N P93
PIVIIY 3903 939 ONA AINVA 5Y ON 93, ANSIUNA 1199903 U NN JOIN

.O5WA PNING NI ANSIUNA D9IINA A9 ANIA N

939719, NOW ANIAUNA 119953 NI AINA INIPNINIP APNAY IN Y 13999393
DY NIUNIINNDS U2 )2 599 ANIIUNA 191N SY AUMING IIN 197993 ININA

" Amwvn nasy

IINMIT P9 IN ANIVAND IS VP ,API097 2575 ONNAD) 19295 44

5593 9199391950 DIINNI IINNT WIS P WP MDYV ,71929"
191793 OPZ ANINAY PIN 1YSDT 33 S50 A5 15199 N5 , 0993 133993939
0911 N DN UMWY L IINNT ZIIPNNY )Y DI Mo 13y D)

-

vo0

DIPNAY 9T OIDI072 AT 3P ODY W97 INIWPN INDYA ) S TIANYS .47
PINI ANIWA 507 NUIIA 8/7/2018 D923 ,SUNIA SH5WNNA INDWA NIVYa
VI35 35319) NIZY WP ANNGD) I 30 5Y DANINNDA, TI0A T97 5790 .7/99393 99999

99933 TVIINA SINSIAS I3 SDSUPINA INDYA NN 199385 ATHY

YTNN 2807 MNWA NIVNL XOANY ¥ 7D DIUPILNM INNDY MIYO NN 92PN NN 1NN NIND
2209 VPO VN TNYY MYITIN NDMINN NMDY NN

ND>INN MOY 13 N0 NN ,DINY 1172 NP9 3NNNNI SNIIWY MMIVN YIPN TIND NHNNNL
= 10911 43,678-5 571D, @ 350 N1 ,DOPPM NI NN N PYN DNNKRY NPI0N
Snyna ,m 15,287,300

NIV YIWINY 133 NNTN MNWAN KDY ,1ONTN MY MUNN 1NN NDINN NMDY : NN
WPann

OYTTNN Y DOV NY NLVY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 66 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:YVYIN )2 DHNSN

DD NAVINY 7PNTH TYNI DNN YWINN DI

1 VPN ITV M9 1) NNNAD

TR 84 DIPNA MWTN T/NY 278 DY AN YOP NN NN LPMINNI DN RNV NI
M3 20) NPIOYN ,INDVND PN IRNYNN 2IN)D 1D 11D N0V

L INDN + I0NY TN 576 DIPNA TN 1,843 N2 NIMIYY NNTIN MMIONN NNV NNI
NN OINY NPIOYN

)M NPNANY T2 ,DMINNN NKRD TINK TAX DNNNY NI M NRIYA NNAYNN NN DY T
STYRWYN 97N PR INNYAN

LOPMI9N M2 NN DN YYINN NN D) D91 289 2WINY MNTH DTPN

Y 2297 P2 D) NI NNNON 2WINN KD 199

: 15N NION NMYY

MON NMBY DMIDHIN DN ,7NNPY MYTNNTY DY DOVPIN9ND NN NN PV T NNY
LOPMI97 DTN MIAIN 5915, 120N

: NN NN NPPD - NNDN NYVH NYY

MOYN NNOWI 1272 ONPIAT NN NDIND 9 )TN TONN O LY IWPIANN NYPANN OINNDY
DN OY DODN LYNY ,NT PIYA YN PXADN SNODP KD .APNDIN MHOLVNA NN
STUNN2 VNDY Y9 NT PNYY NDWNRN MONMNN NN ONDDP 03.09.2025 TINNL ININKD

9PN NN VIONND DWON NX T PN .NDWNN ONNY DY INYT OY DT PIYI DOON NN
NPRY 77 1123 XY YT RN XD ,NNINRD YNN )N IRYD DN DYY NPNDNN MOVNN
PVAYN NN DN DY DIDNN YIP NN MINY DY

T ONYION DD A0 ML INNY DX NIN AN ,NYPIANN DYLN TRDNNN XPNT ,TON NN’
: INAVNNN DMNX 3TPY PN THDN DMV DIDYDL ININY NMMYYI AWNNNY PN D 1YY

19793 (1965) 1233 DN NN - NYPIAND HNN THON

VTN 11722 NDXIN N1AY D7YN NIDINA N7YW 6,110,000 N»PYY DOWN NIAND : MA* ©7ann
.M OINN OV

8 191NN YN ,NPNDN NPIN 100 DY NNPPNN IIONN MY XY 1IN : HPNE NN
NN AYITNN) NNAYH IN NIND 1IN HVP M NHY ,1PdYN MT2IYY MITYPH NN
(P2 M0

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 67 TINY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

PIN NN .5 ONNNA NPNPVY M) DD ) NYAIN O¥PN NI2NN : M9 D7D )
NNAYNN HVIN 2IYWINA 1NAYNA INDIY XD IR MNIY TR ,0I1D0NN MHIXNN DY DIYYND IR
(.2 M3 NN NWHITHN)

N L,90MA .4-) 3 DN MNT NN YNIM DMNDN OXVYPN DITINN NN : BYOIPN
L.2.2 1923 RO NWHITHN) NNN XY DINNNN DNIND DIYIAP DOVOPN NN NYIT

DYYNY NN AVYPIP-NN NPHYM DT )D0M PONN 192NN : HHYM 0997
YPYIN

PV PNNN 15% DY NNOYID NN DIPN 220 MT 50 NDNN NH2ND : 0PN 2aY MY
(7.2 19902 XD NYITAN) NHAYNN JVINN IV PYLY NMSTA ¥1I9Y Y9an

.2 DNNNA NPINT NPNDN NPIN NNAYN DY DIPN NN : HIINAT N NN

1ORYIY YNID NN NYPAN DPYNY MADN MTAY PYO D ,NDYNN NIMNN qONI
L(P.2 19522 NN DYHITHN) XYW D237 XT8N ,NINDN 39N MITOIN

NPIZNNN NNV P9 AT NN 1PH2 NNNSN PNAYNA NOAND ROYW INVONN ,NNIND DD NIND
UTNN 2897 NNNONA NYN NINSIND WITIY DI 2WNNNY X VIINND MY 1N DITINN P2

: 0] IOV

.2291/P0/9N TPINY SNYION IV MY PAIYA NANIN M

TRY MPT

G0 D IN HNIY NPT 7 ATMY /57107 DY AN DNIN IN XNINON IN T YT PR 99D
55 5V D) DMP 12 NP2 MNP VPN NNAYN DVIN MMDVUN NPTHY TWPL INN SNOVNN
210 DANNN TN

NN2AWN SV 99N D NN ,(71D7) DRIV HYPIPN MY DY NIXP NPT INND ,NNY OY TN
99NN .NT 1Y NNAYN DV HHD NANNWN NIPN PRI ,013°2 M9 NDIDN DY NNIYN N
MY NIRYD NNRY DY XID 7DD DTN DN IINY

: DNTIP DOV

.11”5N2 01257 OINNNNNI TNX DI HYWOONN PONN TN TIN,0NNNN D935 NI SNNMVY

DN YAPM YN TND INKRD PIY DI, NTIN DNNNI PIY DOWINMNHN NX JNIN NTYNN
.NN2VNN HYVON DYIY DN 10N NON YNNI TN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 68 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: 5 DNNN HY OHON PON

NPYOYNY TYPHNN 6 ONNN 5915 ,1-7 ,0NNNNN HH55 DMPDWNN NN I1DTY DITISN INNDY
.MavnNa NN XD PHTN NINN) POT MINM INDN

.5 DNNN SY OO PHNT 2N J9IN DY DITIND 12 NPYNN M

TN TO TN (T 58) MNMPN TN O 99 YONN P'Jﬁﬂ NN 2WN NPWHRN ONDY
10.07% Y1 0N PIN VAP (1711 576) MN»PN

DNNNN ONY 295 YONN PHNT DX IVND ¥ 770 P2 NIV DY YD 01120 NYPNN INHDY
WIAP DY IPIND L(POTN MIND DY MIPIPYN NLWN KXID) .Y7aANN MINNN Y95 MNMYD DN )ITN
.14%-5 5¥ >On> PN

: D127 190N PYN ,NVYPINN INDY SY DDWNN POy

,15B won Sy m>mnan 770 IR PNIVN NN XD (ML OOIN) >Mand - 7 onnpa - -
DV POV NLYN DD NN PNIYNL NN KD ,NXP YD .ODN T/A> NLY NX N KD
ONYA 70N NNV NN L15A+15B DYWN 7 DNNNI DY MY

A{75-12 595 MYV AVINN) 63 RYY 67 YN TN 990N NV VW 1 DNNNY - -

MOYNM ,DINND NLYWI AWINHY MDINN NLY NN NIYNI NN KD NYPIANN ONDY -
V1IN IMNN MDD P DLW

ANMIN AYON T N2 R TN PIPIYN MOINN NLY NN NIYNA NXAN NDWNT IRNDY

NOYN NX 1297,Y81002 970 12, NNPNN 279Y IMN MOIIIN XNVWN PONY 10 DV v
2OND W 9TV

DV 5 ONNN LYY DMNNNN D951 1.15 NDNYN DTPNA AVIN INDND MPPYN NLYH -
72010 XY 19INA 1.2 DTPN AVIN

.DIPN TID PN .INDNN YNVLYY D) INDNIY X7V NAPP PHI2 NN MIAVIN - -

NYNDIN MOVNN MDY NN YN ,NMNT INKD ION NYPIND NNV IWNY NV -

5y NOYMN NPND NI DONTH ONYTY .MNT INRD NYNN INPNN NDMINN NI

VWY 0ONPY D35 NYNDY MOLN MOY VP NN NMDY VP INKD NN
APNaNY

TON DNNNN MY A AWINK YONN PONT DY, MPY IXN , NYPINM NNV DY 21NN 19INI
NDYIOMDI PN OON? PONINMN,MNNINN INKRIY A8ND NXANY 1D ,¥72ANN MINNN 993 MY
: DMINNNN 9935 2IWINA 1NN 100%-D YN

INRD MVYN 5930 ON*2 (1 140,098,013) 5 DNNN DY MWD 95 AVIN ,AWINY YOMNN PONN
55910 >ONN PONN NN AWND ¥ PNYLY PV ,MPY I8PY NN (' 1,010,040,576) MINNON
(w 1,158,309,107) MNNN MY NN

.12.1% 1N NYPNN IRNY DY DT 2IWIN 19N YO PONN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 69 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

YHVYY MY TN MY NPON Y5 DY OMPN 28N GUND ,MPHN vidva 92y Wd
7202 M2 NNN 7 DY 511D ,5 /0N DNNHKD MDY MPYNN NYIDY .0 DWW

NYIN PR ,NNPPP T/ DI DY T/ 3.2 ,0NNNN HHID NNT WINND 2892 TN NNINY INNN
VAN PNNN D930 WTNN A¥N MNIYN NN AWND

5555 MYN ION TIN ,INY 1D ,NDVNN IRNDY AWNY 29D YOMNN PONN WD 729D
NN AUND ¥ 799 WIND NIN Y ,NNT NPND NN TN DY NNAWNN . THYA Y7ANN MNNN
270N TINN TN 190NY DRNNA DIDIN XN ONNN 93 YW OO PoNN

- PN DNNNA OPP TN 190N DRNN) 5 ONNND 10.07% 91¥Wa SON° PHN 2WIN> 125
(576 - DMINNNN D992 MNMP TN 1901 YPoN ,58

ANPY 9D, OMINNNN DI 5Y ONYN TON 5 DNNN DY OINUN PON 21N D PISN | 2IN NIYNI
N1 20 DOYY YAPIY YONIN PONNY T3 ,9.48% DV PON Yapnn ,ond

21VON DY YII0N DITTSN MNY M0 1OV ,NT NIPNA PITO NYP TIND 7P, NINKIN T
JT99)2 ONNN DY XY yrann YYD »mvn

- (1PINN) 2 NNINA WTN AN NV DYNHN

NP WY TIVI WTNN 2D MWD YN
TN 2NN ONYNN DNV IWDIN XOY DMINNY 113210 NN NV

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TynN 70 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

TN asn
(10 ¥1an) 5 ohnn (13 2111_)’.1) 1 Dnnn
oTpn . [=ire] .
2"no /anon | me (:,l,J:’) -r?r?- Vo 2"no /anon my ('_:,‘,J:; 1?:‘ oo
s"ay s"ay
™ 27,291,600 95% | mw 12,000 | 2,394 38 (75-12) naop T’ ™ 48,879,180 97% ™ 12,000 | 4,221 67 (75-12) naop T'
™ 131,015,694 95% ™ 9,000 | 15323 | 123 nysinn 1 w 282,791,250 95% 9,000 | 33,075 | 266 nu¥inn 7'
m 17,308,984 95% ™ 5,850 | 3,115 25 [(35%) 5nn »nna i
NN Npan M'oy) 1Non N R
3,959,208 100% |m 11,000 | 359.928 (AonYn 4 1'n 209.94 ) 18,612,000 100% w 11,000 | 1,692 (NoNYN + V"ann '9%) Inon
™ 179,575,486 5>"no ™ 350,282,430 5"no
(P57 nanm D*T1IPN YTan D1 1"YVY paann X%, Taba 51 waan) 6 onnn (14 yaan) 2 onnn
DTpn DTpn [
o"no /anon my n,? v °vo o"no /anon my n:Jw Em a"vo
i (") Sy (™) |T'm
™ 3,960,000 100% | 11,000 | 360 (Nonyn + y"ann '9%) 1non 1 67,019,400 99% ™ 12,000 | 5,670 90 (75-12) naop 1'n°
™ 5,700,000 100% | ™ 2,500 | 2,280 | (NORYA + V"aNn '9%) NpIovn |_w 366,791,591 99% 9,000 | 41,375 | 333 nyvinn 1N
™ 18,040,164 99% 5850 | 3,131 25 [(35%) 2nn 1nna Nt
™ 19,338,000 100% ™ 11,000 1,758 (Nonyn + y"ann '9%) 1non
™ 9,660,000 | 5>"no ™ 471,189,155 5"no
15A ¥1an) 7 bnnNn (12 El1l_n) 3 DNnNn
DTpn . DTpPn P
o"no /anon my n,‘,’ v ?n vo 3"no /anon my n,‘,'.'w Em a°'wo
gy (0"n) T sy (0"n) TT™n
™ 19,289,340 95% | mw 12,000 | 1,701 27 (75-12) naop T’ ™ 34,080,480 98% ™ 12,000 | 2,898 46 (75-12) naop T
W 112,223,475 95% ™ 9,000 | 13,195 | 106 nyinn 1" w 201,642,840 98% 9,000 | 22,862 | 184 nyvinn 7'
™ 5,280,000 100% | 11,000 | 480 (Qonyn + V"ann '9%) 1non
™ 136,792,815 5>"no ™ 235,723,320 5>"no
158 D'w1an) 7 bhnn (11 waan) 4 bnnn
DTpn . DTpPn [
" noy 'on " noy 'on
o"no /'1"nbn my @y | m I°vo 3"no /'\"nbn my @) |1m 'vo
=174 =17
™ 10,716,300 95% | mw 12,000 | 945 15 (75-12) naop 1" ™ 65,265,480 97% ™ 12,000 | 5,607 89 (75-12) navp 7'
m 59,594,535 95% m 9,000 | 7,007 56 ny¥inn 1N T 389,146,905 99% ™ 9,000 | 43,897 | 353 ny¥inn 7'
2,640,000 100% 11,000 240 (NonyN + y"ann '99) 1non 2,640,000 100% 11,000 240 (NdnYN + y"ann '99) "non
™ 72,950,835 5>"no ™ 457,052,385 >"no
o'nNHNnN Ny 0150
2"no Q"vo
™ 1,913,226,426 non Y
w 15,287,300 noMN NMYY
w 1,897,939,126 mw 2'No
0.627 6% 0 8 ,N"0Nin vinn NNt
v 1,190,790,488 NT MY
10.07% TN 10 ¥1an,5 onnn on: pbn
™ 119,912,602 1Tan 10 w1an 5 nnNnY 101 *onN" MY
- (12)NN) 1281 XYW NI OINY NNNNI L, WTND NN INYD NNIPY
N'Tn WIn'm - UTh 2¥n 7771Un YXinn 2'¥nn
'on' 'IY| 'on' DTN nmwn MU N
n 32,996,995 0.3|m 109,989,982 1 noi7n ,0NNN2 ARIYD NIXZOYN 112 1A 1Y YXInn
n 83,938,821 0.7| 119,912,602 2 no17n nI'dm 'on' 77N '97 'y
n 116,935,816 2791Un y¥mn ,UTn a¥n 'Y >"no
48.19 NYP1A 1781 K7W 'Y NVUWA DN Nt
0] 9,000 MP'Y DNIAN7 NN 1" Y
)] 433,710 17¥1) X7@ NI'RTY 'Y 2"NO
n 116,502,106 17¥1 X7¥ NI'DT "D WTN A¥N 'Y 2"ho
:(\PYnn) NNAVNN 9’NO
nNavna Did'o
[} 74,497,863 DTI7 2x¥N 'Y
n 116,502,106 TN QXN 'Y
] 42,004,244 10 wnan ,5 nonnn% nnawan >"no
n 21,002,122 nanawna 700

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Tynn 71 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:1 02902 ViKY

:VINND ANNN ONY MY 1IN

NIV T/ND NN NYPIND TPIRNDY NS, NINTHYNI PYNDI DT PINA TIIVOIMNSPNN TN NYa
DN TYD) VAWM 2D DY INPIDHA 72D DY PRIV TN MY DM NND TN

NVYPAS NIV N0 HY AN52 1)HND DY NYPANT NINNY

P°N2 NNAVNN DY T7ND DY MISVWNN NN NYPIAND THIRNY DY NNYPA NN PANY 7N DY
NTYNN 18341-09-24 )70y Py DN TY2) VAVN A5 HY INPID MIPOY NN NINPA NPONR M
NIV AP ,NIPNN PVID NN OXTPRI /NNY 2D NP ) 1-2INX DN 71°I2D) )NIONY NIIPHN

YN DT NVONNN DX TTIN

: D»YNIN OIMIYY VYN N2 INAYA IHINNN VIWNN NAJ YONIND NYIWY YPIN X1an

-MST” DNNN MINNN ID-IN DN 18 MHIFT 2INI2 2D NYN '2) YW NNPTA PO NIPHNN
.012-129) TPIYPY MYTNNND TPYN 1YY 721NNV IN

ON) NP TIMX TI0M (3885/KN 'DN) NOPN NP1V 1NN NN INNS
5112 NN NNPT NN 29 AYN 2N 1IN PIA-109 DO DY NINN 121 ,(5/3885/8N
Navn

11999107 INPYN 29D DITIEN MMV DONNNA 1IN 38N %W MY

2 NPYNNI ONY AN ,DTIPN I8N 25 NYN DN OV NNDT ONY : 0NPH a8nn MY
LDYTINN

$YTNHN 28NN ONY
(PPN NTIN) NDVNND NIV

TION DY NNYIX INKD (NTN NN 1) 505 7010 WINI DD MY IR DTIN TIMPNRN DTN
.3885/N1

.DNNNN H99N DNON NYYI NPTN DY OONIN NPYN NN IYaP NTYIN
.DNNN2 2N DTPN 1NN DIV 190N DY NMPNY NYIAPI NPT WD dINTN
ANNN DNON DIDDY WIAPI NINTN NNPNL DIINN PY9NY \NIYW MOV T

2813 2D DY N DY NN OMNY WION 29D NTHNI 3885/XN NIONND NIAVINNDN NNAVNIN
NNPTONY DYDY NIXD INTH NNHPND YIDOY DT NIDIND MIDNN YIINY MdNTI WIND
DPYNN PR IR, POY OTIPN 28N

: (29 DYN YN) HYPIANN DNV

ANNN NI WINN 2802 NDWNN TPRIT N9 NNONN NPT ONWA NTPNRNN NYPNN NMY
DP9NN PN PYY 07PN

.D22XNDN MY P2 YISND NYAPI NNAYNN

: (N2 YO 1) Y1901 INPVN NNV

NIN D VNN 593 N DX TV NDWNN DY THINIPYN NNTHY DX DD WIINN INNDWN
.29 YN 2N YOOI NPDN MY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TYIN 72 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON
2WONY DIRNNN PNTN OTPNY PNTH PN NYIP)
AT NP WINOWN DT NN NIYNIA KA1 KD Y1901 INNDWUN

YAPY DNMYN 1901NY PNT A0 DY /AN DY NPTNYN NMDTN NV 29D NYap) NNAYNN
DPYNN PR YDY ,OTIPN 2802 TN ONY NMIYY NN WTNN 2802

03°2N NYIPNA YWINNIWHN MY NHYIN X PN NIDIPNRN NTYNN 1PAY 12 XMINNN D TINN
VNN asNn MVa

LY TDIPHRN DTN NN YIDNN INRNDYD NVONN DY

999N NIV NYIIN

PV PN PO DY MODIANND TIN,NMYT 2172 DPMIPNRT DTYNN IIY IR DNNT YN DTN
ANNN MY YNNI DMHIN NNPNL YINOY MNY NIVNI NOAND PRY YIAPY 71y NIVY
R ahn

.D»HMIN DIMIYY VAVNN NXAD NYIVN WD I NVONN DY
.D993°20 NAPNA WINIWN MY NYYIN NORY NXON VIV NOIDINN NPIYNHN

:(9N TY9) VIIVN ’29) VOYNH N3 Y NYIIN 114

PRPIIVOYA AN MIOVNY 1D W KON 2D NYN 7200 DY O0I9N NIPNA P POV IPX NYIVN
12-19) HINPY MYTNNN DY DXVPNI9 NNAYNN HVIN 2N IOIN 2D

NPNON MDVN DY TONY NINN NIND NI 0NIYAPN MITONND IR NIND

2210 NOVY DMPIAN NAPNI YIDYN MY NONYA P MTPHNNY YAIP ON VAW 1D
=929 HY DXVPNIA NNAYNN HVIN 2IVIN ININ NN HDI1D 1IN PN ¥ ) 7PNV IRNIND
RN

S IO MINIPY

MNNY 299 PYPIPHRN MNY P2 WI9NI PINON NWYN APy MIWYNND NN NNawn Soon
225NN VPN

PYPIPN MY NIWNY NATYIN NVIWI NPWN INNYAN NOOW YW M2

MY NPWIN NRNYAN DOV 195 D) INMVY NN DYWNY Y1900 IRPYNN WIT VWA 1D
ANNNRN PON MY 299 P K9 ,NMNNN NPT

: (DNNIN) VOVNN N NWIAP

DYNND DI%AN NAPNA YINIYN MY NN 0IND DIPN PN D Y1IP T253N LIVYNN N2
2-09 HY DOVPNINL WTNN ANNN MY

: N M- VPN NNAVNN DVIN NN NNDIN NVIYN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TyIN 73 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

(70NN a5) DTIP 28N PYPIPHN MY NTHN
(TPI0NN INNY) WTNN 2802 PYPIPHN MY NTHN
(DTPN 28102 MWY WINN 2802 NN P2 WI9NN) Taba Anawnn by 1INT 01pm nhyan

5955 NOPW NN NOT TN, TINIPY IO 79T INNND TV DT PT PO D 9NN V9N /AD
NN 1N KDY DMPN DY TN NN NYDIP NMIDINN DN DMIPNL ,OWNnd ,0MIPNn
DINN INKD MPNT OTIPN A¥INN MDY

NAY 7HUN 0NYAPH MINRND 21 HY NHYWI DN VYN /2D HY 17HD9 DIDID INND
$19PYT VaYNN

N PY/PT PO NINAN/IAND MYV NPPNY NWpPa

Y12 DNYAPN NYTARNN T HY DMONN DYDY LAVYNN NI NYNNY NYPA NI THONN
202572 26-2 117V T PO WTNN POYY IN PNANY PNY DOVNN DX NYPIANT ,NIND
0N TY2) VMW 12D YT DY

DIYLM NYPAN NPOY

19IND DYPOIVN,PTN PO DIPON YD NIV DNYAPN MTANNN : (1IN NIIN) TVAIN MIYL
,71)2 97PN NNSIN ND) DPYNOD DIPNI NIA-519 DY DXOPNIN NNAVN DV 2N
(DN NINK) PIVIINT DINNAL(VPI1192 NNYNRI NPT NN IN IRNYD MINPOY 1T
7137Y) LAYNN N2 92 NTIV IDNIDN NIPN NYIIND MXINI PN R IIYN MYAP ,0MyvhH
5y NDDANN NYPAN M TPN 9N 1N PRI DN NODN 9T PN 199 (25 Dy /AN Dy

SN MIN DY YTV 1Y 1POYN VAVNN N2 NPIOD

N9 MIAPYA 27 NYN /20 IRNINY INIYN DV NIV POY I NPNRN NIPNN : NIPNRD ¥PI
SV 2N YDA VINOY! NIDIN NIRYA NTPNRNN NPIYNNT 1I-N9 VPN NPT
DNNNA,D222N YINOY 237 NN POINT PRY WIAP 1IN NTYN ¥I100N INNDYN .NINAVIN

(PPN PO NNTIP NPPOAY

NORY NN PTO NOYN ,OXTTED YN 1I9IND ,VIVNN N1 : 11N PO VOYNN N2 NYI)
PYPIPNROINY NOIWND 7TONN TITPD PIPWIT IRNYNN NYIYYA YT IR DIRPYD YN
VAVNN NI ,20 YN 720N DY NIMIY DMPAN YINOYW 1D NN POIND PN 1D Yapy mand
MYAP 9 5Y 12-5199 HY OINK DIPNA NNIAYN DVIN IIVWND DXVWTN DNIPIVIIP POIN
NNYY NNAYNN DY P IR NNAYWNN WININD NMNTH BTPN NN DINND ¥ NYN DMIPNI ,1ON

VNN 28190 MY Yy XD

D092 NYAPIY TININN NV YD NIV DNDIAPTN MTANRNN : PHNY-IN) D»MNN D9
5V ,29 NYN 2N DY NIMIYI,NNNTY .NINIVNN YV DIV dNYA DMIYAY NYYN PTN
NMYNRIN NN NN OX (N7Y 229,485 Nmyd N7y 719,885) 3.13 %9 M) NPNY 91D 7N
017 HY MNIPYY THND) DT DD P2 JPNY-IN INPY 11D, 0PN NNPT NN NONY

STNN

DIPNA NNAYNN DY NPNTN OTPN NINN 1D ,IY0I : BNY 1NN YNPYI NPNINTINND MNP0
MYPTN) OIPN 2A¥IN DY OX NONT NN NN 1OV, TINITINGD MYV XN WTNN 289N Y
,NPNI MYPIPI Y0NS DYPY 6% W NPAN NV 1D 10D .11NTI 919 1RY (MNMPN

1
2
3

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TYNN 74 TIDY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

12951 DTIPN AXNN DY ININN 1991 ,7292 3%-2.5% NP NPNI MPT DY IXIWNNIY Tyl
NN NYY DX PTI XOY

9oV MIPOND D221 PTN PO 2D YOI MNAYN M- NN oY NMNY NN
1192 ON D) ,NINAWND TN 2YNN ,NOY NMONTH NP RNN YN XNIN ,I1NI-109 1IN
(MY 30 DY NMONT DY NN ,5WND) WNINN KDY DI TINTI NN NN

1VMINY YN VAVNT NP2 5 MADNN MYAPNY N0 DNIOIAPN MTNNRNN : NYPAN 010
PIVY TONPYN MYTNNNN NPYA NYP DY 912525 DIND MDY 1) MINID INT) ROV
NN YAV TOD NYNON NINAN T2 VOV NN DOWIYT DN )00 MDD Y/O1N

TN PO NN POV, PONT IN N

$Y3PY 1YV 029391 DNIN NH29Y DI NVINNA DNINN ©H VWD /2D

YPAN 199,70 7092 9990 MYV Y N9 XDV YaP VYN : 990 MYV NPINY AVWPa *aNY
N

T RV NPPDAD MM, )PT PO NN JPY DY PON PRY YIAP VNV : 91N 19¥Y AYPa »aNd
MA70 ,XUNA DPOUN YYD NN NIVNL XN PTN PO ,NIPN 952 D PO VMYN 2D
2 NYPA2 DOVNINN DINPIVN

IN L, NINSIN YD ,NNAD NYPIANNY 90D 1D PON VNVYN 1D PTN PO NINANY NYPa ANy
NDY PIN PO DY MYIY NYPA YpaD NN NNY NPNY NN TITH ,NY PIN PO, Npnin
10 PO NINany nvpa

TITAV YAP) TN IPY9 IMD MYV NPPNY MYPIN DX NNT DN TY9) VWA 713 : DI1ODY
PNTIVIDNADN PNV, NN VIV 2D . NYIY MYSNKI NN TN PO NN NPNY NN
SNPRN PTN PO PON NI (1373-909 HY DP9 WTN 280 MY 1WON) NWPIa

$NVYPIAND INAY MONINN

-1 OOPNNY TY ONMNNN TADN NYPANN ONNY ST DY NHWI 27.07.2025 TINNA
.ON VYN 725 DY NPIDAT MODNMNND NPT NYPN IRNPVY WP I 29.06.2025

NN2AYNN SV 2IWON NIPNNTING 2D NN NN PINA NYPINN IRNDY DY NPIAPIYN MYLN
NNIRNN NN THPRNYI D355 NPNAN TPNY,NNDI NN 72D NP Iy PT PO NYIPIV
TN NIPHNA DWMH

2WINN MY 22 NPY0 : NPIZNN DNV IPNITINNDD

YNV NYAPY NTTA NPT DY I191D2 vidn NYa NNIVN SVXN 1IWND NONMNN 20 NPPD
s IV

MNPOY PYN NN ,DIWHY 77990 TIT70 NITIN W NIWD: APYSD ARNYID DY)
.DNNKRA INNYN

NN NRKIN NYD IR IRNYD NIRPOY TTYON OV NIPN NNYIN IT NV : RIND HYH DY)
2N ,DTIPM WTNN AXNN INY NOIYN YT DY NNIAVYNN NN AWND ¥ 11 N 195, 1)
7252 NNAYNN DY NMNT DTPN NOYOM DM WINN

1

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TYIN 75 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NIV ONTN DTPNY T2 NN NN 19T NWHRN 1M RPN 30 0D ,DOW)NTH DIRDYN
UTNN 2802 NN YY P Navna

: 729 Y’ 1Y DN VMV 72D NPPDI DIV TN DIPINN

D WON 129 NYNY PAIYA NPIDO NYAPIY TINNTINGD DY) TH) DIPI 1900 NN
PNV NPOOON

LIYNN NN 7DNYIAPN TINNRY NYPIAY NIV NIMTY NINNDHN MONMNNN D WUXNTY
LDNYYD

DTPN NOYIN TITO YN 2D NYN NPIDA NYIAPN ,DNMIYLY 790%2IN”D NPIOIN 1NYN
NPRY MANX NYIP) 702N I X KINN VPNIAD AN VDN DY NIPNA NMNTH
NTOYNY ,PHYNIV PIYI YR VYN 72D HY NINK NPXD NI DTN, TV NNT .NA1NH
DTIPY WTNN 280N MY P2 WISNN NN DY MIYIRD Y9N DNYNN WIPP VWD .Y
T NN .INAYNN DVON MDD DX2IM PTI NNV NIR N NVIWY MYV ,NNIN SOV
937,730 YW NNAVNY 552 YI9NN NN 71790 WP DOWN A0 DY PN PO NPI90N

Op1nn 2wIN1 1192 186,000 SY NNAVN NMIYD

PN TIRNHYY NYDIYD NN PNY 72D DY NPIDS NVIY : 5’9951 HNNNNN MYV
NONNY NN MYLN .DTIPN 28N MNVYN DY D) NYYMN NONTN NAY IRNIND NN NONY
NYAN T921,0°2810N NV DY NONT OTPN NONNY NNT,THIRNIVN ,NNAVNN DY NMNTH OTPN

VTN D95 MPNT Y ,DTIPN 28N MNDT NYNT HY MYV NPIOaN

NN A7 7PNY NNN NTIPID DRI 72D YN NPIDY 7D YOI :HMNYH 903N NNIN
NI9N2 NNY2D 132199 DIN DI R ¥, 01NN DIRNDWN .INYAVN 7PN TN NPI-NPY
TINNX TPIDIN NIIN : 11N M2 MOVY NMINXIN D91 YWTNN 2NN ONWNY NDONN ,NNIYND
VPN ,TIDNIND VIR PMYPVYN NIONT NHNMPY 55,0791 .0”IAN NDMIM NPIITN

.IN2YNY N9 922N XD 1991 DM 712y ONTI dNDAY TINY 9Dy

555 %) XY ,NT PONA Y9NIDN NIPNA 0D ,DOWNTA PN NIPNA MNATN M 11YN
TNED ST 19N MPNT PN YTNN XN NDTIY NN 727 YN’ NPIDI NV DX DYW»D
T2 NVMNHN NI PINDY NN AN OXPNY,NPIPNY TINOR YNID ¥ NI VI

DYNNNY DXNIWN IRV

023 712y 1IN NMIRDIV YNV NYPNN MNAY DINPNN ,0MDYNNN DIV NN ONTND 3T
N2 ODN WION ONNY DY INYION DY DDINNA DI HNA 18 MIST NI

21722 YN NPYD 9D TPNNTINNDD 29 DY 2N PIAY O NPNRN DYNNN P2 NNYN NINDIVN
.1247,813 : 9997101 DIYA NNAYNN HVIN
719,947 129 NI NPIO 29 Yy NNAVNN HVIN

NVIDY 9 M) NNAYN DVOXN 2PN NN 72D NV NPIDA NYIAPIY NVIVN : NI MPONN
DTPN NN 5NN NODIPNRN MNNTINDD 29D DWad ¥ ,OMYLY 120 NPNN DWNNN
UTNN 28N DY P IONTN

$NYNN HY MUNIND NYAPNN HYPIAND INNPY DY 1t MONMNN Yy

VIN NVWPANT INRNY NANNT MONMNN NDWNN ORNDY T DY NNV 03.08.2025 PINNI
.IN2YN DV WINI 725 NYNY PNIY NPIDIN DIVHD

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 T\IN 76 TIDY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

129 PPN PRNYA NPIDON IR DYMY ¥ 33 NIV NWPANRN NNV DX INYT PRI NTYNN
TN NP/

NYPIANN MYV DONTY 972 3y TIMPND DTYNN NNIYV

AN 19799 DTIPN THDNRA NYPANRD INOYNY NHNYOY NON»NN NPMIPHRN NTYNN

(DN NPNNR) 7IVIINTD 2D NPIO TIYN

2IYON T YINIA 25 NPPDA LIYNN NP2 NYIAP D MYV NYPIAND : NHYPANH MYV
790027 T N 1132 1NN MYNNINI I NNAVIN

DN (DN TYYH) LY ININ DY TN NININD NVINT NPNHD NTYND : NWIPHNA ATYNN NANN
PN NPA-N9 LPNINA YTN AXN MV 2IWINA YTN PN D NN NIN N2 ,2025 92 17
DYVNN HYOY ,NINXM GOV .7PTN PO NPRINA XMINMDI WA PYNY NON 700N 9T
DTYNN ;792 .33 1N MY NP NNOY NPRINK PON DN 29 NYN PTN P91 NIV

JOYINTD YV NN NINTD ¥ D NIV TPMIPNRN

NP RWYNY DNMNN ,NYPARN NODIANN NP0 SYY WP VWM 12D 7D NDOIN NTYNN
NPYO N 129 YN NPIDY ,MINY NNYY TN DX N¥N XY NPNIN N NPHN WIdNN
T RYNY WN9NI NONOHNY 1N NININD

TONNYY P99, 1NN TIND MYV

NIV PPN PNV 2D YN NPYDI IVWONN NVOY D MYV NYPINND :NYPINH MYY
) YV N, 0N . NTIN NIPH NIINNND NPNY NNDTH DY) NN YYD NODN NDIWaN
0T NINY,DTIPN 28N ONWN DY D) N1NT NDIYAN NOIVN

MY PN NINAYNN DY DONTH DTPN DY D IV DTYNN : NMIPNN ATYND NANn
NDD WTNN 2802 NN NIDIND TN NONMNN XNYTH DY) YRNDTN DY NOIPI
NPN NNAYNN DY NONTN DTPN NONN D NPNAN 2D NYN NPID .OTIPN 2¥HI MAVNNN

LDTIPN AN MNY DY NOYIND N

NNV TN 21322-21°9 NN - NNV IO 1NN

TN M35 NNV NNIN NTIPIN NN 2D NYN NPID Y MYV NYPINM : NYPAND NIYY
.AN2VN TN NN

NN 595N NN DD NDIN 1T MYL D ,NYN TPMIPNRN DTYNN : HMPNRH DTN NN
DY) DYOPINA NI NMMDT MDIN NII-N19 NPINNY MMV DTYNN NP NONTA
,IN2VN NP NIOIND NN DXY 90N 1NN DIV MND) JNYY NPYIDON NPXRTOM

OMYNYN IMONT DY NIPNI NOY DIV NN MO XD 2D NYN PIYA Proom

VINN ANNI MMDTH MPNT ITYN

PP MPNT PR YTNN 2802 NN, NTIN NIPNRA 1D NIYYL NYPINN :NYPIAND NIYY
.NVN9N NN MM NPNDY MOVN WNINA NPIVM TINNR DIWITIV

INNYN DY ¥ NIV TN ,IT MYV PY 19INI NONM NN KD NDWN : HIPNRA NTYND NANH
NN NN INNNKN 2D DY 1Y NPYDIN NN DYDY WIO0N

NMPY OI1D0

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TYIN 77 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

5975, MNOIYN HHD NN N21NNN NN NDON RIN 2D DY PNIYA PTH PO 2D NIV NDWNN
TNV IN 7IVINY NPIOAN NN 2T NYPARN NNYL NN INT NN .YIDNN NNV NN
NWNN ,)PY .NT RYND YNNI NONMNND 2D DY NPYD YD THIYIVY ,NITIND NIPNIN
D720 799,20 NYN NPYDA NNINMNY 2IWINN NOOY NN DYMY Y507 INNDYIN NYPIAN

UTNN 2890 NV DY P KDY NYDIDN NNAVNN DY HYaY NHINTN

$NAXVYNN INNRY NN

MNNWN .11.08.2025 TINNA NOWIVY THDNI NNIYLY NIXPA ODNMNN NWHN INNY D)
PIYa ON VAW /2D DY NPYDAN PRYI NYPNN INRNDY MIYLD TP VIV DNPNN
:29 YN

25 NYN NP0 NPVLAYHD MIYOY MONMPNN

N TIVNN VDNV TN IRIN GON PTN IIMNY DV 1PVAVN NYT NNND 1IN INNDYN
ANNNN TI9 dNO2 PON INNNN L (DPYD INT) MY IWDNV

TEMPNRN DTINN DY NYIAN INTI IV ,8341-09-24 )Y T PO 97 PYDY DNM NN THONN
oY 1Y NIPN2 NN NYPN NPX NWPNN 2D ,IY0) /AN 2D YN T AR YN 172 NOND
VPMI TINA NTTA DTN AN XD INNY NYPIAL TNITHY NP ,PTN PO 97 PYD 19

RANRERANY

NI Y IRNWDY NNDNN NIV 97 PYDI YINIWN TENNPN INDN NIVNN INNDY
N IT NPOY )I2-51097 NPOY NYAYNN ) NPT NIN0N NN D10V TV ¥ 1IN
,INT NIYD L PYPIPNA DININY IR TN IPND NNYP NPN) TINON-NIN ,TPNIIN
DN IPND P NONMNN 172N NIINN PIND TPYIHYN NIDIND 19 DY NNAVN NV
VPPN NPOYNIN NIV 9D PYPIPNI MITN MWL RIHNKY PYPIPNRDI NV NP

YPIP 1MND 5P 9T 55 .NPOYY WP KDY 017N DN DIMIVIN 2D TIY PINND THONN
(1102 NT) NPOYL IO NLINY NN NN NI, NN PN NPT T D950 NINRNNA NTNY
L9 DY DAY TPIMNNPNN IMIYIND PN, PTN PO NMNINA MYV 1T PNINN MYL DY

.NPY09N DY IWHONNY MINY MIND

DDAV NPNT DPNTOINTPN

¥ AP DN .ONPN THON NYPIANN INNY VYNV NMONTH TIYOD DNYNN NDWNN INNDY
SNYIYY NI DIRY OITINNDT VAVYNN N2 DY PT PO 1T DD HNIY NPTHNI MNIND XN
139 TPMNN MYL NHMP D ON XON T NPYDI WHRNWND 901 ORPYN TOM NN 29NN

.97 Pyo2

MY NOAT ORI TN DPYNI ¥aAPI 127N 1D, PINN NDWNN ORNY L PTN PO 98 PYD 20D
MYD NMONTN OTPN 1D ,¥AP XIN .DMNIAN VINOYW DY SNON TIY NHYIN XY WTNN I8N
P92 98 PYD NVOW 9 DY DY NONND NININ NXIN ,INYT NNN YIDY NYY 12 ,WTNN ANNDN

.INAYNN DD NONT TNND PN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Tynn0 78 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MIPOYN OO

TMNT NN PO 29 YN PAHY PTN PO 19 HY NMIY W PTIN NIPNA D, D00 INNDYN
T8 N9 IMYLIY NN D1 YVIOY NADINA WINN 280N MY AT DIPRa NNawnn
NITHA MNMN NPLOWYNT NNINN NN T9D TINXID DY W NP 2D PI8N NIN .Y¥INN9
DNYT NN NIMIY DY NYPANT IRNDYI I MIT P ROY MNINI 117N DX D) ,INIW

JPNWUNIN

3,725 YN PTN POAY 98 PYD RN THNND INIMNDA ¥ PINN IRNDWYN 2T HYINDI
NINAYNN NMNT DY NVIVYN IR DW»D POY

$NDYNN OYOVN OININN OII0N

909N NYWY 03.09.2025 TEINNI .OMNINN 2)NDY DNMIDT NN WNNY WP NYPIANT INNDY
DV N NHTN NI TIVNN NWYNN 572 MANN NONNN YN NYPINT INNY NANN DY
J97¥2 (1965) 12)2 DXINNK NN NN NRD THON) NDWNN

$+NAXYND INNY NN

NPVIYN NIYO

MLIVYN NYT NNND NANND DNYLN NPVIVN NYT NNN IVVY NYPINN IRPY |, NNIND
VNN ONNY IT DY NANNY

PIINAWNIY YN 21332 71229 NMIDIN YD, PN dVAVNN TRONN

PN IRNND TY M ONY NIOND NAPIYY NOX DOOVPNINIY NTIIVN 2D IV NYPIANN
19INT NYOVN ,NPIPNY TIMX DY NI NN DXWNTH DMIPNI VI, NYRIN NN
0PN NPNRTI DY XMNN

DM M N0 NOVNRNND NNNDN NI OONHN DR D ,DOWNTN DIV T
L0910 NP DY 19 TIN NY DY MNP DIWIVN

2935551525 RYMVY 21372 NP VPNIAY NNPNTI PODIDIII7H NIAND NN

(22 DY YT POI) NNIVN NVIY

NPYD92 YaAPIV 29D NRNYNN NVLIW NNAVNN DX MINA XD NYPINNY PYIV NDWNN INNDY
%9 Ny Paya

PNYA OHINNDN VIVNN N2 NVONNY DRNN IVD ONNNY NI NNV XD NN NYPIND
.NIYN NND NY2 DINDW DY MO XD 2D NYN PTN PO D) TTYUNR

RPN 29 Y NNAYNN 1IWNY NOTINN NVXWN N NRNYNN NVIW ¥ NN NWPIND
MY DX TIIYY ¥ DX 9IPY ¥919107 ONPYAY NN 7 IV TN , M7 MPPD9) NV
VWA

INTN DTIPN
AUTNN 2NN HONYI NMNTN DX RXIAND YWY PWIV NDWNN IRNDY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TYIN 79 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

YTNN 2800 ONY DY DIN> PNTN DTPN ¥ DITTSN P2 NNION NNMP D NN NYPIAND
.INAVNN DY XM

PV ,NNAYNN DY NONTH DX DINND PR ,WTN 2I1ON AN NN 1AW 2D ¥ MYV NYPINN
LOPNMA9N DY YOI NPNTI 9DINY NXANY 91D 921N

MIPOYN OO

Y NYTA NYPNN IRNDY ,NANNY VIV NYTH NNNY HHPNINN MON»NNN DY DOINNA
VTN DIPHNA 7aD YN IV PIN P09 NN DWMD PR

1793 (1965) 12933 DINMIN NIAN DY ,ND-9IDTH NN 1Y T9UNI - MVIYN NYT HNN

9) 1193 NN ,29 YN PRIV PTN PO NYAPIY DIWINN NVOW 3 ¥HTHY NN NYTH AN
12NN 1297 INNK NYPR NPPOINY TPLOWN MYV |10 10D DDWNN MY NN NOIWN

17 oP99 123 ARNYND

25 HW T AN DN OVINNKN VAYNN SN2 DY MTHINKND MITHYN SNV DY NTMY NYTN NNN
725 YN PNYA DN TYIX VWM 2D DY I PPIYNAVY PV WP VWD

INND NYAPNNY NPIDI ,)17IYN DY IAND NYIDN RIN VPPNV PIYIA PTN PO M, 00N
DTN OTPN NONNY YN MYV NN VYN DITINNY

Y523 DYTTNNN M0 ¥T> HY WOI RYNNY Y20 NOIAPNN 720 NP 1Y NPYOIN ,NNT NYD
PN NIIN INNND 2D IYN PT PO ,NYPANND 572 MYV 190 .NIPNN MITAWD NP MY
.N2»NN NION XD (TVI2IN)

PIN POV TIVA ,VI9N PT PO NIN #PA¥A07 PAIYA PTN PO D, NYTN NN ¥ITIN TY
APOYN VAVNRN NPT NYIY MYT NYPA POY WNIN IR 5331 VIZN ION 729 PPN PRIV

VNN TVI)Va MY

DTPN NN DXNND NN L7720 NP PRYA NYAPIY NPAIDVN 2D, PIND NPVIVNN NYTH NN
NN PNV TPAD  POYN VIVNN N2 NPXDAY TN NTMY ,NNAVNN DIDD DY NMONTN
UTNN 2802 DNV PAY DTIPN 2NN PYPIPNRN MY 2 WI9NN

DONTN NN DYV NPIN ,NINNDYI NYDIYI NN 1172 PDUNN MPYD NN N NOOY
ONT POY PRY MINY ,0TIPN 28N NV DY D)

DY NDY WTNN AXNN DY P NONT DTPN IDVAN DN DIRNDYI TIY MTY 2D, )Y0) OV TY
.IN2WNN DD

mMPoN B0

PY 2NN NV PRYL PPIYNIVY PNV PTN PO AN PTYND TN 10NN INNDYN
PROYA PTN PO NNWD ,TINNYND NPPNY DIDINNNI NPIDY PINA DOWIVIN PIINIPY
TPMONIN NORNPY? IRNIND D129 NYIIND WITT 7N ROY YN YT, DION DORY 72D Ny

SIINMYN GN)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 80 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$1022)°3 VIOV 123¥a NYIIN

272 NP VPN NNAYNN YTNM 2NN 2NN NOIY 1IYD DI TTEN MYV NN INNIP
SNYION PN

2N NINNY MYV NIOMIN NYOOVNIN MINDD DIDNY YNINDA PN YD ,NNY 92D PINN : NI
TY2) VNVN 255 DNIYIAPN TINN DY 712192 )1 INDNY NPVIYNT NNIYVLN NIDM) (7 IVI2IN)
N2WNN MONMNN N ,720 YN PRIYA T/NDS PIYD YPND SNNY MONMNN1A 0 0N
Y 99921 NWNN DY NNINKD MONMNNA 1 (ND2WNN ORNDY DY 1NN PVIUNN NIW1)

NYLN NYNNY MVLIVNN NYTH NN

DMV D157H2) NMY NPNDA DY NAN MNP NP VPNINT YN NVIY PNY : Y5
Y T8I WTNN 2ANNN 222591 2220 M0 MPIZNNN IPOY .NNAWNN NN DY DOVWIWND
.INAYNN YV NNAYNN 2PN NYA AVND

PPN 5NN MTMYN NPND NV TPHNNNX .PTN YPO ﬂ1|71b|'\)3ﬂ 555 NN JND MPON NO
Bl

SY MYTNN NN ONYD qONA PNTN RPN YILIWN MNDT 1PN DX PNIYNI XXANY ORN
1090 YHya

DTPH ONN AT DTPR SV IMPEH PAYa MY PPNA 1T 79NN NN NAsY NI
ITPHPHRNVN NNAYNN NYIAP INRY NIYNI INAND ¥ ONNIN TWINN 2809 P NIN PN

VIDOWN ONT NN PNIVNI XXAND PN D ,WPP .1 VIV /A0 T DY PO POYNavn” YA
PNT2 WTNN 28NN ONY XIN DNAYNN IWNY XN .WTNN 28NN POND MINTH NMPN2
SV NPMPN NPTN IR L,0TIPN ANNDND NMYD NNT MYTNN NN VINNY NINNN

.DWMN

UTNN 2NN VINNID NNNDN NNPND MINTN PNIYD DITTNN P NPIVNND PR D PIY?

12¥2 YR LMW 12D NVONNS NPITA 0N TYO) LIMWN 12D >T> HY PO 72Y MY PAIY
TN 28NN POND PATH NNPNI VIDOW DT NN NIVNI K22NY PN 1IN 2D ,drNa07

IV POV TN DTV NOONN Y IYIYY NDIWHRN MLV NN DN VW 2D NNT Y INVINN2
JPNTN NPT WINOW MHT NN NIWNA N>AND PRY NI 1IYN DT D)

TPNNY 20 QN DY PN DX NI N NIV NYIAPA PONDN RY DN VIVN 2OV ,NON
NYIYD DNYAPN TINK NN GI8D YiPda D) 17 NN INVYNNY AN NIOWN

NIVNI NPIYY NI 19INI N2 NP9 LPAIN NNIVNN NN VN W ¥ PO DN VAWM 72D
, 10NN NYINX DY (NN HYAY YONY 19INT) YTNN 28N NMDIN DY HOYIMNN MV NN
NPT HY DOPN 2A¥NN MY NDIYY NN 1900 DNY Ty P wmNn NNV NIV 0N
NOPN NIVYNI NOAND ¥, TPOPNNN NNAVNN NYIAP INND (2D NYN ’2N) DY NYPIANN

9PNHNN NNAYNN DIRNIND 7PNT I ,NINAVNN WD PNT

NYISNY DY NDWNN THIRNDY NYNND YT VIV 11D ,7PPYNI07 NPIDNA YD IISN NI PNV
NX 2W9N0 IRNIND DY) NOOP NPT ONY NN DYTN NPT MNWI DNAVNN NN VN
2721 PT2 MNYN NN D VN NVOY 1D YAP) NN DY) Y¥NN1I 55V VYN 1D .7PNTH
TYIN OV NTTNI NON ,TPINTI MPNX NNSY INAYNN D YaP 191 ,NNAYNN DOON DY NM9ND

L(ONN VIPNR) NNIONN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 81 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

V17792 NRINY 290 NPIZNNN NIV ,DO¥0 NININHDM DN VNVYN YA HY NNINKN INYIP DY
AND

DIPN NN DN, NNT DY TN ONVONT JNNA TINDN YVIWNT PRIV PNTI ININN 2N ,IININD
NNOIYA PRNY ININD MY MPIONN NNRD MND NHNXIN TINNPNN ONYT YD PIADD
YININY NINN IN I PP PTYND 2109 NNITINN 1951 7Y NTYY NVONN DY Y0MIN NYIY

NN MPPOANY INIINION ITOD Hpwn NNY oan DoH

NN ONYDPY INKDY (72D YN POYNIVY) NNV MIPPDN NN PYA ONRIPY INND
NPYIYS MNHNTI NPVLAYN NMONMNN DD NNTOI NIV NN OITTNN MONMNN
9555/ NIV 1IN NN INY NN WP .71 VAWM 'AD LPI N TITIV INVINN ,NPRNHY)

:PI0N)

LN DTN MYHWYN ,ON TYD) VNVN 72D YAPW 29D NNAVNN DY MNTN TIT NN 2P DN

LDTIPN 28NN S 1M WINN 28010 YW )0 1oNT

PN NIV HY IN DINNWNN TN IV DY DINNN NI NN NNAYNN DY DINTH Nwynd

:TPYMN NI90ND NNNT NN

NV NION ININKD NIVIN N2 YPIP NDLNI NHPPIND THY> DINN NPT PN

212 M9 DY VPN NMNNIAY

VIOV 9 10193, 3 52957 DY WTN VPN NHPN MNMPN MVTN NDIN,NMIONN NINNN P2

DY MNMPN MPTN 190N NNIYD MYTNN MITH MNdA
722 YN PNY NPIDY DXNNA NNAVNN 2IWON 1NINX 1IN0

@ 1,600,000| :(DTIP 2¥9) MODN NIMDT XYY VPPN NIPVNI NPVITIVD NIMP NPT ONY
r 3,600,000 S MYTNN MNODIA (MPTN DD P25 NNMPn NIT P DNAI) PONd PON NV
0.558| :(6% NN MWV ,02v 10 PN DTPN) 01V 10 - NMONN VNN NAPNY 9N

m 2,000,000| :(3,600,000 - 1,600,000 ) ©N VYYN A0 NPIVY ONNN NIV NNIAYNIN
m 1,116,000 :(0.558 * 2,000,000) NN ANNY NYINY9N NHAYNN
:NIAN VPN N b:lp) MION VN NINNVYNN NN 7NNDY’ DN

1O 28N MY

m@ 1,600,000/ :(DTIP 28D) MADN MNODT RIY ,YPIPN NPON NPVITIVD NNMP NPT INY
0.558| :(6% NN NYW, 02NV 10 )N DTPN) DMWY 10 - NPIDNN WVINID NJMPND 98

w 892,800 07PN 289N Y
YN 2810 NY

m 3,600,000 :MVTNN MO (MTN DY 25 NNMPNn NIT P2 DN Y0NS PON NV
0.558| :(6% 1NN NYW, 02V 10 11N OTPN) 01Y 10 - NNIDNN YIND NMPND 29N

w 2,008,800 YINN a8Nn MY

m 1,116,000

NaAVHN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 82 TINY



L 4

7"0a

1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

10PN ANNN DY D) NT NONX WTNN 280N DY P XD 7PNT NN D270 MvHvN ,9m>oo

DN DY NTOIYY DR NPT RIN,IINROY OTIPN ANNN DY MINTH NN DAY 919 PN

1,600,000 OTIPN 28N 71232 NMDT XYY MY NPT DX .10 XY TR NNAVNN 90N
1,116,000 + r 1,600,000) NPNTN 2OPY INKD INY NON YTNN 2802 2D NN MYNYNN ,m
111(170% =5 HY NHYINY NNAYH) NIONN DY NNYIX NY2 735 [ 2,716,000 - (

DONOYN ONNY 109V MNOIYY NIWIDN DMV YW DDIaN XD 990N H208ND )POIN
NVYVYN NRNVYNIN) NMNYN MLV DMV DIIPWNI NN DXDYNN) DINNI NN DIWID0N
MY DI 1Y JND MINN MPIOAD) P TUNRY PNV NPPDY DRNNA (NPONN/1D5550
YNNI NYAPNNT T NI THIMYNYN TD YD NXPD WD 1PN WTNN 2892 NNDTN YW YN

2Vt

MINSIND MPA0 XY NN ,POINI07 PIYA WP VAWM 2D YAPY 7172 YNNI IR NDIWYY

: DN DMND ORNNA NHONT NN NYAPNND

$O7P 28N NV

m 1,600,000

-(DTIP 280) TODN NPT XYY ,¥PIPN NDVNI MLITVD NNMP NPT Y|

sYTN 28N MY

m 3,600,000

s MYTNN NI (MTN DD PAY NNMPN NPT P2 ON1I) YON> PoN MY

0.558

: (6% N MY, 07NV 10 NN DTPN) DMWY 10 - NNIONN VI NIPNY 29N

m 2,008,800

YTNN 2ANNN ONY

m 408,800

NNavVAN

PNTN DY NN1D) NNAN INNRD NNIONM DY NNIYIR INKD MYTN NPON> NMDT OMNY ,IDIDD
1(25%=5 YW nYYNY NNaVN) w 2,008,800 - ( 408,800 + i 1,600,000) NWITIN

913991 NN MNTY HY MNNDN YINN NN YINN 281D NN PAYNI NIAN ,9INN DI NIND

Y5 NS

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 83 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

:05.12.2023 29N 4919 5/2291/pn/490 H%35n .11.3

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$NDYND INNIY

PN DY (0232 YINOY) NI YPIPN ONNN - PYTN M NVIVVLD 28N 2IOM DN YINIWN
NTA NP YPIPD M9)2N NMDT WIIND

DY (D2 YIDOY) dNID YPIPN DNNN - 7OTIP YNVIVLD AXNYD 2IVM DY VINIWN
ANND ONY YNNI NIONTIN JITA NN NMPNTA NP YPIPD 17320 NPT VIDINID MO

VN

(NINX TIT2 NNAYN - POV NADIND 1 PYDY NNXNNA) MPNTN NWN NYAN NNV
nYIAPY ,WTNN NPIVNY TINX NYIV NN - INONY ONIN OOPNN NNIONN NN DYV DIVN

902 MY DY) MPNIN NYYNI DTIPN 7132 AN

SNPT ) 80-9 STNN XNPT V70 75 9PN NNVPN MIPTN NLY qONI

PN PN PITY NMMITN NNINN NN DPIY NIYNA XN N NN NNAYNN DYNN1A D)
.22297°0 NY1APY 115N DINRINA NNYPN NPNTY ,TMINDN MNINNNA TN V1A ,1MID

.2291/p1/97 - YA32 NNTIPN NMOND DMNTN AT TN 1T NMONY MONTH 19T ,09IN

DNV OO

JNPY MYTANN HY DOOPOIION MONTI NPT HWI NNVP MPT HY ANNY 21N NN

NPT ON0 NN 7N 80 MVP NPT AN P2 HDION : WIN I8N NN 710 MV XIPN

T "AY (AT + I+ 02) nnpn Dy 'na

a 1A o anin o'en oy
13251 132.51 132.51 122.51 132.51 80.00
45,877 40,217 m 38,330 32 561 m 38,330 w47 461
i L i ! !
117.00% 117.00% 117.00% 117.00% 117.00% 117.00%
39,211 34,373 32,761 27 847 w32, 761 w 40,565
i ! ! !
115.00% 118.00% 118.00% 118.00% 118.00% 118.00%
33,230 28,130 m 27,764 23599 w27, 764 o 34,377
m 13000 13,000 13,000 m@13.000 @ 13.000 v 15.000
o 20,230 16,130 m 14,764 10,589 14,764 o 19,377
w 20,200 w 16,100 = 14,8000 @ 10,600 w 14,800 19,400
w2 676,783 m 2,133,475 m 1,961,207 m 1,404 648( m 1,961,207| m 1,552,000
w 2,677,000 w2,133,000 m 1,961,000 = 1,405 000] = 1,961,000 w 1,552,000

T Ao
A T now

R T e o By e T B ]
2

17% n"van 29°n

"0
b et ey W Ty e T ]

T a0 e vioEs anne

[721M73) "I A31An TR Mg Al
T W

rayna T yg

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 84 Ty



2

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MAYN MPTN IRY DTN 1PY 970 75 MLP NPT DTNP_ANND INIAN 7N ONY_ NIN
D91 NPT YPIP NV IITY ,TI0 .MPTN P DPINY NNY NIMDT NN HWa NNPRNNA

.DNNvn
u [F T A oalen mup TR aIre
133.77 13377 133,77 13377 133.77 75.00 2"Ra T o

w 45,806 mw 40,198 w 38330 w3258 w 38,330 nw 48,357 133 1T R R vnn

i / 312
117.00% 117.00% 117.00%|  117.00% 117,008 117.00% 17% n"vnn aan
w 39,151 w34 358 m 32761 w27847  m32.761 41,331

i ! ! i ! ! [T
118.00% 118.00% 118.00% 118.00% 118.00% 118.00% QT R T TR I Ty ]
w 33,178 w2917 w 27,764 w23599 @ 27764 w 35,026
m 13,000 m 13000 13000 m13.000 ™ 13,000 m 15.000) mT "0 (qnan + i+ ) angn Tt e

20,178 w6117 14764 10599 14764 20,026
20,200 ™ 16,100 = 14,800 10,600 14,800 m 20,000
w2, 702073 w2 153,633 m 1979737 | 1,417 920 m 1,979,737 m 1,500,000
2,702,000 m2154,000 = 1,980,000 v 1,418,000  w 1,980,000/ rw 1,500,000

mATT AR e vt e

("aun) 'mArT AR YR vEaE favnal
bl Uraly)

AN T v

:INON
22023 MW 9I0Y 2020 MHIWN M IXINY 10%-2 NNIND WY MV 1Y
ADTIP ONYOIT DY PN UTN MVY) NNIVNN 2UNN DY NYIUN PR NNIND

: O] VIOV dVYNN

DNOMN TV IMINN WW'N DIM NI NN wIn'y 'y
576 ni9'w ninz 17'n*' 190N
mw? wTIn? NN 'J)‘ﬂw'nn‘r ety
PMT | m 34,560,000 |m 2,880,000 | m 5,000
N 2 0w
| 3.50% R
PV ™ 65,653,434 non
65,653,400 2alynal
DNOMN TV N'I2INN WA DI D' INON 'NUW WIN'Y 'Y
557 1"na nI9'w DA INoN 'NLY
anonn 'now 37 mw? wTIN7 "7
PMT ] 768,798 1,380 w 115.0
N 2 D
I 6.90%  (vapn JINN7 M7WAN 'KAWN DI0T9) I W'Y
PV (] 1,391,930 'nan Ny
0] 1,391,900 7a1ynal

DPION P2 NMND DNV 3) 1YY DNY 3 DY DNNOVNN NMONTH NYY - 1N NN YNNI

(5192 371 O PPN

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 85 TINY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

y .
v
PYPIPRORNDY - VIP W
PYPIPN NINNDY - IPOINIT NN
PYPIPN INNDY - 193 GON
WAN AN
T NI35 6MEn
1,843 AMAWT YO AWANYT 093 1INYT R
T'nt niny 107 v
572 628 000 X m 1,552,000 maxn7 awnnd (" 80 naxna novTnn 20% ) nnog niner umg
= 369 ' 75 (504-0222943) 2291/mhn
o 1,129,536,000 = 576 X 1,961,000 0190 07T NIVEIRN SEH [
i 70,250,000 = 50 X i 1,405,000 7N 2% anan 15% ov v uing
1,572, 722.000 = B2 X 1,961,000 QIS T Vi
34,128,000 = 16 X w 2,133,000 1A T Ui
80,310,000 - 30 X m 2,677,000 b 't p NVl
™ 3,459.634.000 A 1,843 o7Ian7 Vg 2"no
+ e V"0 N nian V'Y vy DFIOVNI Non
f 53475000 = 3875 X 13800 (oo Y e pp e no e) 0mian 03 INonT Y i
M 5175000 = 375 X 13,800 (Fewh 20% wama/ 80% 101) o RRYY INOR 1913 NN Ve i
7 425000 = 2375 X 3,000 (125% * gy wvo 20% wona / B0% 1) npoun® v i
NNAWAN 2'WNNT YIND 7971 mann
mB5.775.000 B ATIOUTI INONT Vg 20
+ 2702 DT new 1'n niwen
11,912,156 C g T0T X 300 (AT oY e mowT) nimes a0 on
w1528V 267 p 43678 X w350 (T AT LA I0IN3 0Y 133 O NUT) NIRRT S D0 TN
3,522 033 889 A+B+C-D= TIEIAT RT TR R 0
2 503 807 477 G T3.65% s T (659%*) oo 5 a0 e e + (1009%7) o 2 wnarn I RmT AN
= (1% (10 + 5% Wyr7) e e (ot winin' i ma) aenT niw 5,25
+
w 65,653 400 K1 OFUAT O TIIR AF AT RIS e O 002000054 T 0T 1200 - 032 Wi N
+*
r 1,391,900 K2 NN BT RO AT T LR DM OCR0TVTH TR T (1300 - DR I T Y
™ 2,660,852,777 G TR Y0 e 3"he

A 80 LY WP NVOPT DT

,2291 /PN/9N NPIDNY YWTN AXN NV NNAYNN YN 1N YT, 0TI 28N NV DYNNN
1M DN N ,MNVIY YIPN TIRNY MY 1Dy NITY DY OIN ,NINIPY DNMIN NIND
.IPIOYM INON2

.2291/p1/970 TION 97Y 171D 75 NNVP NPT NLY G0N
.NINAYNN 22UNN 9102 DI0NN IWN ,DYT71H1N NN Y910 YNPT NLYY dYNN

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 86 TINY



2

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DR a¥n e
D% 7330 0Man
1,843 AN2N TN TWANYT 0193 NiSFT T
I'nt ming 107 v
553 500,000 X m 1,500,000 mvannt awnni ("0 80 nauna nreTnn 20%) TooE DT e
= 369 J"n 75 (504-0222843) 2281/mihn
w1,140.480,000 = 576 X w 1,980,000 020 0T PIVEIAR SRR
f 70,900,000 = 50 X w 1,418,000 oo a3 anan 158% ow e wing
@ 1,287.960,000 = o2 X w 1,980,000 QISR NIFTF YR
m 34 464 000 = 16 X m 2,154,000 1A AT Wi
81,060,000 = 30 X w 2,702,000 2 DT U
w3468 364 000 H 1,843 OAng Ying 3"no
* s 1R noy oalan ey DOV 001
f 53,475,000 = 3875 X 13800 (Pan K9 e L ) Nk o) OriAR 2123 NoNT Vi
5,175,000 = 375 X 13,800 (pewy 20% w0na fB0% 10a) ouMnew INon 111913 INonT Ving
7,125,000 = 2375 X mw 3,000 {125% * =y wive 20% ioma / B0% 103) DounT vEng i
TN AWANT YN 79T mnn
65,775,000 | APIOYII Non? v 2o
+ A B6AT R "nY nitwion

i 11,912 156 39707 X f 300 (ANPa Oy oo ) M Yoiea jon
ml 15 287 267 2 43678 X r 350 (TR RTT DA 10T 0T 0RO ) RIR0N1 S DO TN
w3530, 763,889 D H+l+J1-J2=K 1A% por wn o o
m 2 183,208 873 L 61.83% npn e (65%*) 0w B oanm awer’y wmn + (100%6°) o 5 wien 0NN’ nen
= (1% jiv'o + 5% w7} (0 een (vt winnY e ¥ in) oonT niow 8.25

+
@ 184,154 800 M1 0710 '3 B WIF D AN TR U DI 0203109 T T (12000 - 0 RN N30 T

*
@ 3.675,800 M2 ANOD DI B WMt AT TN IR DM 0200 TN T 12000 - O W N Y
2,371,039,473 N L+M1+MZ=N OTiF 3¥0 ‘i 3" o
M 75 pova 2enna amepn e in
e 289,813,304 G-N= {o'1"mn nnnn Y'e) 1wina anawna nant
243443175 O J6.0% 0w wiwaT Es 2T A W NI2A 2013 ITINT TN I VA A (Noen) nnnga
TIIINA IR T AT 0003 o2 170 DN2WAN LINNI 0UeET oy IiRuan T annon 84.0%
™ 243,400,000 O 2a1¥na Anawnn D120
121,700,000 Q O2=0Q 913) 'n windnY ,SM2/2023 vaipn 7ENT anawa Y0h oizo
(o' T 1R nnnn
72018 'mivwnnn Wawn NI 0T 020 OKN RV AR2WRN 0T 2NN
(15/8/2018 o yoin Jnon) 103 129 mrna nnawn Ton K

STYUNNA 570NN 0YT7HRN NN, NNND

T'Din Rein 5 onnn? ona Nnawnn 2'Wnn oin'o
w 243,400,000 (504-0803643) 5/2291/Fn/An n1dIN? nnawnn

722 nnr 7'eoonn TN 97 'on') 5 onnn? 'ont pIn
10.07% (amnnnn
24,509,028 05 onnn DNIAN NN'T? NN2WNN D20

5 nnnna 20230805 an'n'? nwipaa wmmnn 7700
100.00% (X70 wimm =) NN T

Nwira7 oxknna nnawn? 05 onnn? nnawnn oine
24,509,028 D'T"nn nninn 971> ,20230805 'nn?

py) 20230805 N 07 nwiaa wnmn D'y now
TNIMANR PY NI0DIA F7N+M7Y TMn+onian?
20,257 [(n1n1n

9"y 1"n 12 T"n + w7 awinNnd Npy) T Now

X 22,489 (T"n' 186 * 1"N"7 N'MTRN NIIANND NREN
NRENN 9"V 0 TN RO 13 INKT WINMn JIuY

90.08% 90.08% 1" 12.0

071090 0 T"AA NAND JIPW INK? ANIWNN D120

o 22,076,557 AN'NY NWPa nya arnn

m 11,038,279 50% y'wa nnawnn 7u'n

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 195V | 4927179 ,MPN NNS ,4 NO9N PPIMOY NI

95 TINN 87 TINY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

tHYPINN INNPY

: DN - NNIAN NNV

MYTNNNY ©XVPMNN 9915 ,N22202 MDYITY MVTI NNVP NPT INNYN NN NN
JNNY DNNNA 9D, TINPY

-5 0 MDY MPTY YNNI N 970 MNY D DT PNTIN DIIN N0 DN MNMIN
212 979/m 40,000 -5 10 NNVP MPTI YXINNI MDA 7D NI M 110/l 34,000

MPANIN NP NN TPNYAYN MPAY DY DN MDD ONMNN DT ONY 2D Y
01D T 51 -5 DY NTYY 1IN ONNNA

970 ONY 990 12,400 DY M1 172 DO L(20%) 9% NN L(17%) nryn \I9ona
9YHN MM @ 12,000 TO2) MHLVP MTNA @ 16,000 YW M) 1D NNIAN

: 17730 ©2)N N2202 MYIDN MNIVIIYIPIY ONY DY NIVWNID ININ

ONYHIOIY ODD

NIYND INDIN NTIN DN MMANND MYITI MNNRNN INKRD D0 DXVNNN DMINMD ONNNA
SYIPOTI PNV MY

nnan 1"'n a0
nnan 1"'n/w 16,000 NOP NN T
nnan 1'n/m 12,000 2112 My TN mrl

MINTN MPRN PIXN NIV ,05 DNNKNY NPIZN TINORS NV IR NION N1 NPIINN
(2291/pn/91) NHTIPN MPIDNI NIV NMNRY

NN MNMPN 172N NMIDTD MIMIT NIYWANS NNITIN NPIDNN YW NN DNY D) DRNNA
925 NIV AN NMDT DY MY KO (NONN P92 VNAND) 2291/PNR/IN NMON DY
PYNID NNONI

NNNON )N NN 6204/408-10 NN NTT N DY NYIDNN INMIYD N9 ,0NTHIY PIVND
4PN NN NYIPN HNY MYTNNNY YN 150,599 ,INIT PNOD NMTA NMNO INT
NN MY AN PN TR AMPN NIYN N%IND 1PN 278199 NYAY ,M9aN ,MNIN

SPNPN 9NN NN

:)TT I 5V INVINNN YOI YOP PO

DDA OIMINA DT )23 VIDAA DN INANVA V5 A3UINY ANV
DIINA 2-5 ON3 A7 ITNY INIA M5 ANINA DT P3as
21823 SIN M IVINDY 71223V IIN SINN SIMI5UN )77 12V YIUINY N3V
DIN APA NN ATY) MIND2 1592 /)9 112259 IY193 .IW193 1199997
1722257 1199013 SNV 5929077 YAt TV HIN 1Y327 7773377 DINTIIT) 992997
TN S IOINIA D553 3599900 TV III003 /N/1592 /)9 7089 DININY

2 INNIN 51803 YWOINIIIY )OINI AV TN API5N)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 88 TINY



L 4

1Vipn 'RnvY ,vip VA

7'ea

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

959% 1AW JOINI PPYPIINI ANIYAN DN PAYNI NIIAY 19I5 IINSD , 19905
ANAYAAY 5% -9 1592/09 119395 NUIN S Y2397 1902 1397 ANAVAAY
119331193 . ANIAA BY OOIANAI NING ,/N/1592/09 3199951 W Y377 TIW5 19977
5% SY 1A MW DNN AIVIZ ANIVAA IIPHT IN 19DV 'N/1592/)9

MPMN NN NN 2071172023 TN NIVIRY 5/2291/p10/90 TPIDN NN NIPN2
2291/P/90 TPION DY NNYIX INRD DY VIDYI NIYINY 05 DNNNA 122 MM NIRND

.30/11/72020 Y02

MNNNNNY OXNNA NNAYNN NN AWNY U %5 NVUPAND 19a0 991 YpnY oxnha
9N Y Y2190 1N NYANIY NNAYANN 95% 97 17T M Y N¥I9nn Inmva
MY 1933 5/2291/91/90 1390 YV ¥2PN 1IN 190 INAVNNN 5% - 2291/793/90
NI MNRRNH NOOINY T2

97 OV NIV WIAPIY 19D MVYN 1Y) NINIPYY DXNNA TIYI 1T NNIOND NNAYNN YN
2999 YONAY NNNYNN NN NINID INNIY 29D MNYN VOV NPNIY NN LYY ,NTT

:NAYNN >VNN

/Anon oTpn noe .
2"no i me ('n) TN ‘'On VD
w 36,759,484 95.97% n 16,000 2,394 38 naop 1"
n 164,906,765 95.97% m 12,000 | 14,320 123 nys€innI'n
0 21,786,463 95.97% R 7,800 2,910 25 5tin 'nm NIy
0 4,144,977 95.97% n 12,000 360 non
R 227,597,689 o"no
5% Ny 1on NME oNNNA NmMen 0Tpn
® 11,379,884 nnaEn 2o
i)' arn

7252 5 DONNND DDYIN NNODN KOO NPIDN TINOR NMION NN 5/2291/p1n/910 NN

™A VORI ,DNNNI 722 AT PYUXIY NN MNP NPIBM IR 170N NN
PHY NN DTIPN 2802 7NN O ,NIWIR KD NPI9N) TINN 1IN T 95 .2291/p1n/ 0

MY NN 2291/PN/AN MINT MPOWN N2ION INNN 5/2291/pN/AN NN [, ToUN

0N

MYV +3P2Y) 971 80 1Y 1PN NNVPN MVTN NVY XD NYAP 5/2291/PN/AN NN 90N
70 75 70 NOWN YD NYAPY 2291/pPN/910 N2IONND NIV NNY

MNDIN SNOY 95 NI 12, A PN NP NNVPN T/A> 17 ,IVINN TPIONND NWY 19D
MO T 1 &Y C 1132 B 1122 nHVP TR 190N T ,INDHM

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7m0 89 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

2122 NNVLPN TN XHLY DPNNPN PND

Tnw now|( nnit e [+ 18 L0 PY ‘on "a T"n" ‘on T"n' ‘on 1"na now

ny? "nwn| 0TIz 2¥n ™12 N
"n 75

8 1 ) A 8 8 76

-11 1 &) A 11 11 74

18 2 N7 B 9 9 77

50 5 ) A 10 11 80

0 0 N7 C 0 0

65 39 nnop 1'n' 3"No

186 niypian 1'n' >"no

37.2 20% vnTa nnog 1'n*

38 2'wnn? 7' >"no

:NIYN

N9YN SNV, T7A 37.2 ©OPNY TNN W 5 DNNNIY IRID .NNVP 77N> 20% NI»NN Y7ann
.38 -

NVP TN 39 MYPIIN ,NYIND N2ION Y79y

TR0 38 919D APNNY ,MYNIMND TN PIND AWIND 970 80 NLYA NNN TN |, TownN
NP

NOY NODIN N9 77N> NIDIN NYPANM NS

VP TN 11-2 0N MYXINN TN YNPN ,NNVPN T/IN DTHN IMYSNNIY NOYN
7N 75 ©PNA NI 742 INOY YOPINY

TRV NLY NAIVY V7N 65 DY TO MW NVY TN NYYNY ¥ PIONY 1N DYDY NIVNN
NOPN

YD 12 ,MMP 16-112,9,6 %31 D)3 4 DIPHA I NYIPI M2 NN MV NIOND 90N
+92% 170 750 : (1) M) NN 2)2NY ALY NBDIN 1) ,MMIP 19,13 ,10 %2 D)1 3
SYPIP NN MDY 71 350 + TPV 970 200

NP MINN N2 79 800 915,771 850,73 NLY XN MIPOYN NLYN : NIYN

:MPNID OTPN

130N M5K NNAYNN NN PNAY W NTIN NIPHR,NNPYAN TR POy NPPDeY DRNNA
.2291/p1/91 TPIIN NN 7PIAN NI MPHY DYPPY N2IIND 5/2291/pN/2)

MMNT NNMIND OTPNRN NDHINA NN YPIP NI AWIN OTIPN ANNN

DN ,NMY 1I2D NN TTYN ) AN DN 1IN IIMPNRN NTYNN 52383-10-20 )Ny ,25IN HN SINND wrdda L
.26.06.2021

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7M1 90 Ty



1Vipn 'RnvY ,vip VA

NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: ©Y29V %W1a AWINN NNIVNN 12 O

DMOPN TN NOY NYTIN KD 1920 XNLY , MPIY DYNN .1

NOPN TN NOY TP dDYNN .2

: 9N IMPYY NNNN

,2291/P1/90 NNTIPN NIDNN DY NNAWNN DWNND NIYNI IXRN NONX NMIDY )2 NNNN
VA NN DIPN PR, TI DIV

: NPNDN MYVN

AT NIV PIYNIA NP XD DT XYY, NNTIPN DO0N2 T DY Y)Y 295

ONY DY

: PI5NY YAIPN TYIIN 19D 109V TUN , DYTISI MMIVN ,MIVP MTT DY 190 NMINRPOY oD

A"n? v'nn|  onTn mig|1"'na now nimn Dig'n n"n XN T"on
] 43,921 4 2 87| m 3,821,146 o'7191un|  6527/462| 04/04/2023 1
] 45,169 4 5 89| m 4,020,000 3 u72%1n|  6527/462| 04/04/2023 2
] 48,734 4 6 79| 3,850,000 |7 woion XTy|  6527/315| 20/04/2023 3
] 42,697 3 7 89| 3,800,000 | 38 xty jax| 6527/463| 04/05/2023 4
] 39,557 4 4 79| 3,125,000 |1 o100 XITY 652/314| 18/09/2023 5
] 41,111 4 3 90| 3,700,002 o'719nun|  6527/461| 14/11/2023 6
] 43,531 'na1"n y¥xmn
n 31,531 [(18%) nint1 (17%) n"yn ‘D1
] -13,000 NYXINnn N2 NIty
0] 18,531 nilan 'n My

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 Tyn0 91 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

: FPIONY YAIPN TN 7AY 109 GUN, DY TINN MIMIVNI,MYYTI MT DY 950 NINPOY oD

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

A"n%7ym|  bATn nnip{1"na now nmn DIz’ n"1a XN T"on
] 38,095 4 1 105|m 4,000,000 o'719nun|  6527/462| 16/03/2023 1
] 36,952 4 5 105/ 3,880,000 o'71910n|  6527/462| 29/03/2023 2
] 35,621 6 8 153|m 5,450,000 X1 nn|  6525/208( 03/04/2023 3
] 34,113 5 7 133|m 4,537,000 o'719nun|  6527/464| 04/04/2023 4
] 36,646 5 6 127|m 4,654,000 o'719nun|  6527/462| 10/04/2023 5
] 35,926 5 6 135|m 4,850,000 o'719nun|  6527/464| 03/05/2023 6
] 35,321 4 7 109|m 3,850,000 o'719nun|  6527/462| 08/06/2023 7
] 32,744 5 6 133|m 4,355,000 o'719nun|  6527/464| 04/07/2023 8
] 33,083 5 8 133 m 4,400,000 o1onun|  6527/464( 19/07/2023 9
] 32,331 5 2 133| m 4,300,000 o719nun|  6527/464| 30/07/2023 10
] 36,458 5 9 144|m 5,250,000 o'719nun|  6527/462| 31/07/2023 11
] 32,256 5 4 133|m 4,290,000 o'719nun|  6527/464| 31/07/2023 12
] 31,805 5 3 133|m 4,230,000 o'719nun|  6527/464| 07/08/2023 13
] 39,850 5 10 133|m 5,300,000 o7191un|  6527/464| 17/08/2023 14
] 31,955 5 3 133|m 4,250,000 o'71910n|  6527/464| 20/08/2023 15
] 41,958 5 8 143|m 6,000,000 o719nun|  6527/462| 04/09/2023 16
] 29,538 4 12 130| m 3,840,000 o719nun|  6527/463| 27/09/2023 17
] 31,549 5 1 142\ m 4,480,000 o'719nun| 6527/464| 28/09/2023 18
] 34,646 5 9 127|m 4,400,000 o'719nun|  6527/462| 09/11/2023 19
] 34,781 'n2a1"n yxmn
n 25,193 [(18%) nint1 (17%) n"yn 1121
] -13,000 NyXIinn N2 NIy
] 12,193 minn " n e

. 13,000 YY 02 ,00TTNN P2 YSHINND YIAP) INDNY NN

$MMVYN 9y D10

n 18,500 naovp 1"N" MY
n 12,200 nysinn 1'nm my
n 13,000 aNoN "My

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 92 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: D229V M)W, NNND LTIV NNIAYNN DYNN

TN NOY MNOY P)HD) ,DTIPN 2NN MY DY 7PNT D1 IR WTNND AXNI IIONN NV PHa

DNOPN

TIO MY NNAYN DTPNAIAWIN,NNVPN TN NLY NOTHN NV ITIY 7PN NN

JYsmn

98 NOW 11232 NYIDT MY DN WITNN ANND MNWN

PTh ax¥n
(10 z12an) 5 DNNn
aTPn noy 'on
"o /anon mny (\"n) m JTVo
s"ay
R 42,074,550 95% | m18500 | 2394 | 38 | W 3";‘;’5)_’1"2”0'7 o
n 177,599,052 95% ™ 12,200 15,323 123 nyvinn 1"
n 23,463,289 95% w 7,930 3,115 25 | (35%) 510 'nna Mt
n¥pan ""oy) "Non
™ 4,679,064 100% ™ 13,000 359.93 +17"n 299.94 NN
(Nonyn
R 247,815,955 [ 5"no

48.19 NWpPIA 17¥1 K7W NP NUWA DN Dt

n 12,200 NPV 0NIan? nan 1"'n 'y
587,918 19%1) X7W NI'RTY 'MW 3"No

™ 247,228,037 1'7¥12 X7¥ NI'IDT '15'12 WTN 2¥n 1Y O"ho
0.943 6% 99 NI ,NP12M TIN'X N'IDN NN N'NT

I 233,233,997

DTIP A¥N MY - D95

13,994,040

5/2291/pn/2n N"1DN A2 nnAYNN

NMALVPN T"N" NV NYTAN "A2 NNAKNN 2N

65 MPWHO I NUN 1T N1 NIMDE
0.1 [ 10N M9 DIpn

w 12,200 (Myinn 7"NY) N1an"'n Y
v 79,300 [T 195 nnawinn "o
0.943 6% 99 NI ,NP12N1 TIN'X N"1DN N1ONY N'NT
R 74,811 1"n 80 Ty b nuY NMaup TN NYTaN A2 NNArNN 3"No

nNAKnNN DID>'0

™ 14,068,851

N"ONY NHYY15N NnArNn 2"No

™ 7,034,426

[ nnmarnn Suon

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 93 Ty



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

,WTNN 2802 ALY XY NTTNNY TN PNAYNI INDIT 12 1DIND NNAWNN TN 29990 YNNI
: NOP THY NS DNNN)

PTh asn
(10 ¥an) 5 DNNN
o"no /n'l-ll':?D’:.\ my hoes Aoie) aTwvo
" (1"n) ™m
P14
212N 9% Navp 1'N°
v 43,216,925 95% n 18,500 2,459 38 38-5 D'wpiann 0'NLYN
T
n 176,972,957 95% 12,200 | 15,269 123 ny¥inn 1'n?
v 23,380,574 95% 7,930 3,104 25 (35%) 51N NN NN
n¥pan ""'oy) "non
v 4,679,064 100% 13,000 | 359.93 +17"n 299.94 ANN5
(Nonvn
R 248,249,519 | 2"no
48.19 NWPIA 17¥0 X7W Np'Y NVWA DN NIt
n 12,200 NP 0NN nan 1'n g
587,918 17%1) X7W NI'DTH 'MW 3"No
™ 247,661,601 1'7¥12 X7¥ NI'IDT 152 WTN 2¥n 1Y O"ho
0.943 6% 92 NI ,NP12N TIN'X N'1ON NN N'NT
m 233,643,020 | DTIP A¥N MY - 129
™ 14,018,581 5/2291/pn/1n NMON a2 NnArNN
r 7,009,291 [ anawnn buon

;DD MMNONN YNV HY YXIIN *9Y NYaP) NNaYNN ,010°0Y

R 14,043,716 nNann yvsinn|
R 7,021,858 nnawnn Sun|

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 TINN 94 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DINPIYI DINMY MNIPY .12

,7AM IONN PINY TPYWHYN NADINT NNITHND NHIAY PYPIPNRN MY NNIVNN NdIyNa
:DONIN ONPIVM MNIPYN NN ,DO¥D MNNRD GON,NIAVYNI dYNININ ,1965-15WNN

SY DMV NMOY” NN NNAWNN ,1965-N79WN ,711IAN PNIONN PIND PYWOWN NODINN M9y .12.1
2997 NN TTIAY 75,7990 /3NN YIDW NAND N NYPN 1NN 10N NN IPY PYPIPNI
S9Y PYPIPNN MNWN DTIPN 2ININN ANNN 79Y PYPIPHRN MNY NN NPNONY ¥ ,NNAVNN
.DOYNIPN DXTYINNN TN Y2 ,WTNN MNINN I8N

INAYNN 2N NVOY PRYD POYN LIYNN N2 HAPNNY 7700 ONNNA NYNIA NOWNN .12.2
P2 NNAYN VO DWW KXOD 1T INN 1T NMION 987 1IWIN I DI
2199 NOYTD TN PNINITINY NOXY NN NYAPIY NOONN

2 95000 NYPA PX2 N Wann vidnn L 12.3

DIIONN YPIN DY 1D MDY MYNN NMDNM MPIXINL DN DIPXHN NIvNI XN .12.4

.MINYAN NI N2DN MNVAN ,)PDY MIAN ,MPONN DY DN 1NN NAYNI NN .12.5

.PIND DY 15 + MNIYIZ NMONNN NNN DI MNYON DIDID TYIN 1N NIIWNY YIPN Tymnn .12.6

777902 IN NN MY NMINNIY TV IN 2IN YON NPPN NPND 1DIWN DM .12.7
MNNn

JO7YN DO NN NOYNN .12.8

YN

231- MPON 6527 Wi ,NMIVN NIV D)2 NINNY NNAVNN D ,NYT 9900 NN ,Do¥0 9NN IND
2PN2TI NN ,IMNY NYPA 1,233

ANaYn YN ANavnn ¥ 19N 390
NIWN PN 16.02.1996 1880/

21,002,122 m 42,004,244 15.12.2020 2291/pN/AN

m 7,021,858 14,043,716 05.12.2023 5/2291/p0/N

P2 OMOYN INY KD 92 )PTN DNINN N2 NDPNAY,PIND YTHNY OXNPIN DIIIWN

,0INNN YY YNNI NINID)
,09P 1

Y9010 'NNPY

.13

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MpN NN ,4 NOYNN PIMOY /NI

95 7NN 95 Ty



	שומה מכרעת - תיקון שומה
	בגוש 6527 חלקה 231-233
	מתחם מס' 5
	רח' אבן עזרא 6, הרצליה
	1. מטרת השומה:
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי:
	2.1. שומת המשיבה הועדה המקומית לתו"ב הרצליה, מיום 20.11.2024, שנערכה ע"י השמאי מר אהרון בוץ, ותגובת המשיבה למסמכי המבקשת מיום 17.04.2025.

	מסמך השלמה מיום 03.08.2025 ומיום 11.08.2025 בעניין הפסיקה של "נועה לב".
	2.2. שומת המבקשת חברת אזורים חברה לבנין בע"מ, מיום 18.03.2025, שנערכה ע"י גב' השמאים מיכל שימקביץ ומר אורי לוי.

	מסמך השלמה מיום 09.04.2025 בעניין "דירות עמידר".
	מסמך השלמה מיום 27.07.2025 בעניין " נועה לב".
	2.3. ביום 29.06.2025 נערך דיון באמצעות תוכנת ZOOM בנוכחות שמאי וב"כ הצדדים, פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים.

	3. ביקור בנכס:
	4. מועדים קובעים לשומה:
	5. פרטי הנכס הנדון:
	6. תיאור הנכס והסביבה:
	6.1. הנכס הנדון ממוקם במרכז העיר הרצליה ומהווה מתחם קרקע במסגרת פרויקט התחדשות עירונית, פרויקט "פינוי בינוי שיכון ויצמן".
	6.2. הסביבה מאופיינת מצד מערב בבניה רוויה מודרנית ומבני ציבור (חטיבה, גני ילדים), ומעברם קניון "שבעת הכוכבים", פארק הרצליה, ספורטק הרצליה, היכל אומנויות הבמה, בית חיל האוויר, תחנת רכבת הרצליה, ועוד.
	מצד מזרח בניה רוויה ותיקה לצד מוסדות ציבור (בתי כנסת, מבני חינוך), ותחנת תדלוק.
	6.3. רחוב אבן עזרא מהווה רחוב דו סטרי המחבר בין רחוב פינסקר בצפון לרחוב הרב קוק בדרום.
	6.4. רחוב רבנו תם מהווה רחוב צדדי, צר וחד סטרי המחבר בין רחוב מנחם בן סרוק ממזרח לרחוב אבן עזרא במערב.
	6.5. הגישה למתחם מרחוב הרב קוק ממנו יש יציאות וכניסות לנתיבי איילון ולכביש החוף.
	6.6. כפי שעולה מביקור במקום, מבני המגורים, מבני שיכון ("רכבת"), שהיו במקום וכללו 2-3 קומות ו-58 יח"ד - נהרסו.
	6.7. במקום עתידים להיבנות שלושה בנייני מגורים בני 10-18 קומות:
	בניין A ימוקם בחלק המערבי של המתחם, על קרן הרחובות אבן עזרא ורבנו תם. הבניין יהיה בן 18 קומות + קומה טכנית, מועדון דיירים, מסחר בקומת הקרקע, מבנה ציבור בקומת הקרקע + שתי קומות עבור גני ילדים. סה"כ בבניין ייבנו 96 יח"ד.
	בניין B ימוקם בחלק המרכזי של המתחם, בחזית לרחוב רבנו תם. הבניין יהיה בן 13 קומות + קומה טכנית, קומת גלריה שבה שתי יח"ד דופלקס. סה"כ בבניין ייבנו 55 יח"ד.
	בניין C ימוקם בחלק המזרחי של המתחם, עם חזית לרחוב רבנו תם. הבניין יהיה בן 10 קומות + קומה טכנית. סה"כ בבניין ייבנו 35 יח"ד.
	סה"כ בשלושת הבניינים יחד ייבנו 186 יח"ד.
	בחלק הצפוני של המתחם תוקם כיכר עירונית עם שטח ציבורי פתוח, שטחי מסחר והסעדה, ושטחים למוסדות ציבור.
	קומת המרתף תיבנה בקונטור שלושת הבניינים והכיכר, בשלושה מפלסים שישמשו לחניה ולאחסנה.
	6.8. הפיתוח הסביבתי והתשתית העירונית מלאים.
	6.9. טופוגרפיית הקרקע מישורית.

	7. המצב תכנוני:
	7.1. תכנית מתאר הר/253/א' פורסמה למתן תוקף ביום 08.06.1961 (י.פ 852).
	7.2. תכנית הר/474 פורסמה למתן תוקף ביום 28.02.1963 (י.פ 997).
	7.3. תכנית הר/1266 פורסמה למתן תוקף ביום 17.07.1975 (י.פ 2127).
	7.4. תכנית הר/1187 פורסמה למתן תוקף ביום 06.06.1976 (י.פ 2225).
	7.5. תכנית תרשצ/3/29/23 אושרה בוועדת תיאום שיכונים ציבוריים ביום 15.12.1977.
	7.6. תכנית הר/1635 פורסמה למתן תוקף ביום 01.09.1983 (י.פ 2956).
	7.7. תכנית הר/2000/מ פורסמה למתן תוקף ביום 25.10.1990 (י.פ 3807).
	7.8. תכנית הר/1880 פורסמה למתן תוקף ביום 01.02.1996 (י.פ 4377).
	7.9. תכנית הר/מק/1635/ב' פורסמה למתן תוקף ביום 14.10.2001 (י.פ 5022).
	7.10. תכנית הר/מק/2000/מע פורסמה למתן תוקף ביום 04.12.2001 (י.פ 5037).
	7.11. תכנית הר/2000/א' פורסמה למתן תוקף ביום 09.04.2002 (י.פ 5065).
	7.12. תכנית הר/1635/א' פורסמה למתן תוקף ביום 20.02.2000 (י.פ 4856).
	7.13. תכנית הר/1635/ד' פורסמה למתן תוקף ביום 17.01.2013 (י.פ 6533).

	מטרת התכנית להוסיף זכויות בנייה בגג רעפים במבנים קיימים הכוללים כניסה משותפת וחדר מדרגות משותף, בהם נבנו גגות רעפים בהיתר .(התכנית לא חלה על מבנים לשימור).
	התכנית מאפשרת שימושים עיקריים בחלל גג הרעפים .
	זכויות הבנייה מכוח תכנית זו יהיו בנוסף לזכויות הבנייה המוקנות בחלקה .
	לא תותר העברת שטחים לא מנוצלים בין מפלס הגג ליתר הקומות - זכויות שלא ניתן לנצלן בטלות .
	על כל קומה נוספת חדשה אשר תתווסף לבניין קיים לא ניתן יהיה ליישם גג רעפים .
	7.14. תכנית הר/מק/2302 פורסמה למתן תוקף ביום 03.02.2016 (י.פ 7198).
	7.15. תכנית הר/מק/2291 פורסמה למתן תוקף ביום 30.11.2020 (י.פ 9258).
	7.16. תכנית הר/מק/5/2291 פורסמה למתן תוקף ביום 20.11.2023 (י.פ 11818).

	8. מצב הרישוי:
	8.1. בתיק הבניין אותרו מספר היתרי בניה השייכים לדירות הישנות שהיו במקום:

	בהתאם לפירוט שהוצג בשומת המשיבה, סה"כ השטח בהיתר הינו כדלהלן:
	חלקה 231: 1,243.71 מ"ר.
	חלקה 232: 1,547,71 מ"ר.
	חלקה 233: 564.04 מ"ר.
	סה"כ 3,355.46 מ"ר.
	חדרי יציאה לגג:
	עוד עולה מהיתרי הבניה בתיקי הבניין:
	בחלקה 231 תת חלקה 9, נוצל חדר יציאה לגג בשטח של 33.8 מ"ר.
	בחלקה 232 תת חלקה 23, נוצל חדר יציאה לגג בשטח של 26.28 מ"ר.
	סה"כ דירות עליונות בחלקות הנדונות, בהן ניתן לממש חדרי יציאה לגג:
	חלקה 231: 8 יח"ד (מימוש אחד).
	חלקה 232: 10 יח"ד (מימוש אחד).
	חלקה 233: 6 יח"ד.
	סה"כ 24 דירות בקומה העליונה של הבניינים, (2 מימושים).
	מכאן, שנותרו זכויות לחדרי יציאה לגג עבור 22 יח"ד.
	8.2. היתר הבניה מס' 20230153 ניתן ביום 02.05.2024 להריסת 3 מבנים קיימים, חפירה ודיפון פרויקט פינוי בינוי שיכון ויצמן - מתחם 5.
	8.3. ביום 01.08.2023 הוגשה לוועדה המקומית בקשה להיתר לפרויקט פינוי בינוי שיכון ויצמן, להקמת 3 בנייני מגורים במתחם 5, כולל 3 קומות מרתף, לובאים למגורים, חדרים טכניים, ממ"דים, מרפסות, מסתורי כביסה, חדרי טרפו וצובר גז.
	בניין A כולל 18 קומות + קומה טכנית, מועדון דיירים, מסחר בקומת קרקע, לובי לגן ילדים בק"ק ו-2 קומות הכוללות 4 גני ילדים, סה"כ 96 יח"ד.
	בניין B כולל 13 קומות + קומה טכנית, קומת גלריה הכוללת 2 יח"ד דופלקס, סה"כ 55 יח"ד.
	בניין C כולל 10 קומות + קומה טכנית, סה"כ 35 יח"ד.
	שטחי הבניה המבוקשים:
	בניין A, שטחים עיקריים וממ"דים:
	בניין B, שטחים עיקריים וממ"דים:
	בניין C, שטחים עיקריים וממ"דים:
	סה"כ שטח עיקרי + ממ"דים:
	סה"כ מבוקשות 186 יח"ד, מתוכן 39 יח"ד קטנות עד לשטח של 80 מ"ר (20.96%. מעט יותר ממגבלת המינימום הנדרשת בתכנית, 20%).
	שטח מבוקש למרתפים מבוקש:

	9. המצב הקנייני:
	9.1. ביום עריכת חוות דעת זו, לא ניתן להפיק נסח רישום בשל הליכי רישום בהם נמצא הנכס הנדון.
	9.2. בהתבסס על שומת המשיבה, בהתאם להעתק נסח רישום מקרקעין מפנקס הבתים המשותפים מיום 24.09.2024, גרסת אינטרנט, עולים הנתונים כדלקמן:
	9.3. בהתבסס על שומת המשיבה, בהתאם להעתק נסח רישום מקרקעין מפנקס הבתים המשותפים מיום 24.09.2024, גרסת אינטרנט, עולים הנתונים כדלקמן:
	9.4. בהתבסס על שומת המשיבה, בהתאם להעתק נסח רישום מקרקעין מפנקס הבתים המשותפים מיום 24.09.2024, גרסת אינטרנט, עולים הנתונים כדלקמן:
	9.5. על פי ילקוט פרסומים מספר 9258 מיום 30.11.2020 ע"פ תכנית 504-0222943, הוכרז המתחם הנדון הידוע כ"מתחם שיכון ויצמן" בהרצליה כמתחם פינוי בינוי במסלול מיסוי.
	9.6. הסכמי פינוי בינוי (עפ"י שומת המבקשת):

	הכוללות תכנון וסלילת דרכים, תשתיות עירוניות תת קרקעיות, תכנון וביצוע שצ"פ במתחם 03 , תכנון והקמת בתי קפה בכיכרות עירוניות ו/או בשצ"פ במיקום שייקבע ע"י העירייה במסגרת תכנית עיצוב אדריכלי שתאושר.
	חובות היזם - גני ילדים:
	חישוב ההשבחה והיטל ההשבחה בגין התכנית יבוצע ללא שיובאו בחשבון הוצאות היזם להקמת גני הילדים .
	חובות היזם - הקמת חניון:
	10. תמצית מהות ההשבחה:
	11. טענות הצדדים וההכרעה:
	11.1. תכנית הר/1880 למועד הקובע 16.02.1996:
	שמאי המשיבה:

	תוכנית ההרחבות לשיכון ויצמן.
	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי חדש" - הנכס כבנוי, בתוספת זכויות בניה לא מנוצלות.
	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי קודם" - הדירות הבנויות, תוספת זכות להרחבת הדירה עד 110 מ"ר עיקרי + ממ"ד.
	התחשיב להשבחה כולל מע"מ. השוק פרטי, בהתאם לתקן שמאי 11א .
	לעניין טענת הפטור:
	השמאי המכריע יחשב את ההשבחה, לרבות בחתך דירה, ואם תשתנה כמות הדירות בבחינת פטורים, ההכרעה תתוקן בהתאם. זאת משום שהועדה המקומית היא המוסמכת לקבוע מי זכאי לדחיית מס.
	את התצהירים יש להגיש לועדה המקומית ולא לשמאי המכריע. תצהיר הינו עניין "מהות", ובפני שמאי מכריע לא עוסקים בענייני מהות .
	מתוך 58 דירות מומשו לאחר התאריך הקובע 22 דירות. לפיכך, נותר לבחון השבחה ביחס שווה ערך ל - 36 דירות .
	יח"ד לחיוב :
	מהצלבות שנעשו כל ההרחבות בהיתר בוצעו בחלק מהדירות הממומשות בדרך של מכר.
	לפיכך שמאי המשיבה אינו מסכים עם שיעור מימוש בסך 39 אחוז בלבד. יש להביא בחשבון מימוש אפשרי ל-36 מתוך 58 דירות .
	יובהר כי גם בשומות מכר בתחום תוכנית הר/מק/2291, כל בעל דירה שקנה את הדירה טרם כניסת התוכנית לתוקף מחויב ויחויב בהיטל השבחה בגין תוכנית זו. הועדה לא טענה שאין חבות על תוכנית זו.
	אם דירות שנמכרו לא חויבו והיתה טעות, אזי מטעות אי אפשר להיבנות וזכותה של הועדה לחייב.
	כשמשתמשים במלוא קיבולת הבניה, זה מהותי.
	כנראה היתה טעות. הכל חופף ומתאים למה שהמבקשת יודעת.
	יש טבלה בשומה, של כל מה שבנוי בהיתר, וחב' אזורים חתומה עליה.
	הטבלה הזו מופיעה בתקן 21.
	לעניין שטח ההרחבה:
	לטענתו, חישב לפי ממוצעים ולא שברי וחלקי דירות.
	הרי יכול שבדירות אחרות המצב יהיה הפוך. כלומר, השטח להרחבה גבוה יותר. דרך המלך לתחשיב הינו לפי גודל דירה קיימת ממוצעת .
	תחשיב גודל דירה ממוצעת:
	יובהר כי תחשיב זה מבוסס על טבלת מצב קיים (עמ' 28 לשומתו), שהינה טבלה שהוכנה במשותף עם החברה היזמית בעת הכנת דו"ח לפי תקן 21 )באמצעות שמאי המקרקעין נעים יצחק (איצ'ו). דהיינו, גם החברה היזמית עומדת מאחורי טבלה זו, ומכאן שגם ביחס לגודל דירה ממוצעת.
	יובהר כי שימוש במלוא פוטנציאל ההשבחה במ"ר (הרחבה עד 110 מ"ר), מפחית משמעותית את ההשבחה לתוכנית הר/מק/ 2291, בכך שתרומת זכויות הבניה הלא מנוצלות לשווי קודם גבוהות יותר, ובכך מצמצמות את ההשבחה .
	ערכי שווי:
	בשומת המבקשת מובא רק נתון השוואה אחד, וגם הוא מהכרעת שמאי מכריע.
	שמאי המשיבה הציג נתונים שכולם מאזור שיכונים נחות. לפיכך טוען כי תוקף קביעת השווי בחוות דעתו גבוה יותר .
	תחשיב ההשבחה :
	שמאי המבקשת:
	העדר חבות:
	בהתאם למידע שהתקבל משמאי הוועדה המקומית בעבר, עמדת הוועדה המקומית הינה כי תכנית זו אינה משביחה במועד הקובע ולפיכך, היתרי הבניה ואישורי העברה לטאבו, ניתנו בפטור. ככל שהוצאו שומות השבחה בגין תכנית זו, שמאי המבקשת מבקשים לראותן.
	פטור עד 140 מ"ר:
	לבעלי הדירות עומדת הזכות לקבלת פטור לפי התוספת השלישית לחוק התו"ב.
	שמאי המבקשת חולקים על כך שהוועדה היא המוסמכת היחידה לקבוע מי זכאי לדחיית מס ולמעשה כלל לא מדובר בדחיית מס אלא בפטור מהיטל השבחה.
	בהתאם לחוק ולפסיקה, נקבע כי בסמכות שמאי מכריע לקבוע פטור עד 140 מ"ר כפי שנעשה בשומות מכריעות רבות ובערר 8097/10 מנהל עזבון המנוח פרז'י זאנה נ' הוועדה המקומית לתכנון ובניה נתניה "מאחר ואין מחלוקת כי לא ניתן פטור בעבר לפי סעיף 19(ג)(1) וכי הומצאו כל המס...
	בהתאם לכך, על אף שמדובר בנושא משפטי, בסמכות השמאי המכריע לקבל החלטה בנושא הפטור. ככל ויש צורך בתצהירים, ניתן להמציאם בהתאם לזכאות.
	לפיכך, שמאי המבקשת מבקשים לבחון חלופה לחישוב ההשבחה בפטור מהיטל השבחה בכפוף להצגת תצהירים.
	לחילופין, ככל ולא תתקבל עמדתם כי הדירות במתחם פטורות מהיטל השבחה בגין תכנית זו, ו/או לחילופין זכאים לפטור עד 140 מ"ר, להלן התייחסותם לגובה ההשבחה כפי שפורטה בשומת הוועדה ושטחי ההרחבות:
	יתרת שטחים להרחבה:
	בשומת הוועדה המקומית הובא בחשבון שטח קיים של כ- 3,355 מ"ר ושטח הרחבה של כ- 3,025 מ"ר לפי 52.85 מ"ר ליח"ד.
	לעניין הסתמכות שמאי המשיבה על שומת תקן 21, טוענים שמאי המבקשת כי השומה לפי תקן 21 נעשתה לפני שנים רבות לכל התכנית ובשלב זה עורכים את ההשבחה למתחם 5.
	במתחם מספר 5 ישנן 58 דירות קיימות. מעיון בתיק הבניין עולה כי בוצעה הרחבה ע"פ תכנית הר/1880 ל- 13 דירות.
	ע"פ תכנית הר/1880, ניתן להרחיב את הדירות עד לשטח של 110 מ"ר ובנוסף בנייה חלקית על קומת הגג בדירות שבקומה העליונה.
	הוצג בפני הח"מ פירוט שטחי הדירות שהורחבו ויתרת זכויות הבניה שלהן.
	כמו כן, מהיתרי הבניה המפורטים לעיל, עולה כי בחלקה 231 שטח יחידת ממוצעת במקור הינו כ-65 מ"ר, בחלקה 232 שטח יחידת ממוצעת במקור הינו כ-57 מ"ר ובחלקה 233 שטח יחידת ממוצעת במקור הינו כ-54 מ"ר.
	סה"כ שטח קיים בכל היחידות במגרש מס' 10, הינו כ-3,394 מ"ר.
	בהתאם להיתרים שפורטו לעיל עולה כי התווסף במרוצת השנים בשלושת החלקות שטח של 489 מ"ר כך שסך השטח הקיים הינו 3,883 מ"ר.
	בהתאם לכך ליתרת השטחים בהתחשב בקיומן של 58 יחידות דיור, ומכפלה של 110 מ"ר יוצא אפוא שטח כולל של 6,380 מ"ר, לכן השטח שנותר להרחבה מסתכם בסך של כ-2,497 מ"ר בלבד, שהם 39%.
	ערכי שווי:
	נותחו עסקאות מכר לדירות מגורים בנויות בסביבת הנכס הנדון מאתר רשות המיסים (מידע נדל"ן).
	בשומה מכרעת של מר ניקי פרימו לנכס המצוי בגו"ח 6528/12, רח' בני בנימין 19, עולה כי השווי למ"ר מבונה הינו בגבולות 3,000 ₪ למועד קובע ביום 10.04.1998.
	שומת פרימו מסתמכת על מסד נתונים.
	בהתחשב בניתוח שהוצג בשומה המכרעת של ניקי פרימו המוזכרת לעיל והתאמה למועד בשיעור של כ-16% בהתאם לנתוני הלמ"ס, שווי מ"ר מבונה למועד הקובע בעניינו הינו 2,500 ₪.
	תחשיב ההשבחה של שמאי המבקשת:
	להלן תחשיב ההשבחה למתחם 5 בהתאם לבינוי הקיים וההיתרים שניתנו:
	הכרעה:

	השומה שבנדון נערכה בגין בקשה להיתר בניה לפרויקט "התחדשות עירונית" בשכונת "ויצמן" שבהרצליה.
	במסגרת התכנית ייהרסו המבנים הקיימים ובמקומם יוקם פרויקט של 3 בניינים מגורים מעל קומת קרקע מסחרית, מבני ציבור ועוד.
	התכנית הנדונה, הר/1880, הינה תכנית משנת 1996 התכנית התירה הרחבת שטחים לדירות הקיימות.
	בהתבסס על מידע ממאגר נדל"ן של רשות המיסים, עולה כי כמחצית מהדירות הקיימות (לפי חלקן היחסי ברכוש המשותף) נמכרו לאחר אישור התכנית, ובדירות בודדות ניתן היתר בניה לאחר המועד הקובע.
	שמאי המבקשת הציגו רשימה הכוללת 13 מימושים שנעשו בחלקות. רובם (9 מתוך 13)  נערכו בין השנים 1972 לינואר 1996, לפני מועד אישור תכנית זו (פברואר 1996), כך שאינם רלוונטיים.
	ארבעה היתרי בניה ניתנו לאחר המועד הקובע, בין השנים 2009-2016, כמפורט להלן:
	1. היתר מס' 20090592 ניתן בנובמבר 2010 לתת חלקה 9 בחלקה 231, לתוספת בניה לדירה, מרפסת גג + קומת גג.
	2. היתר מס' 2008454 ניתן ביולי 2009 לתת חלקה 11 בחלקה 232, לתוספות ושינויים בקומה א' מעל קומת קרקע בנויה + ממ"ד.
	3. היתר מס' 20120062 ניתן בספטמבר 2012 שוב לתת חלקה 9 בחלקה 231, להקטנת מרפסת, הגדלת דלת ויטרינה בקומה א' + פתיחת חלון בקומה ב'.
	4. היתר מס' 20150941 ניתן באפריל 2016 לתת חלקה 23 בחלקה 232, להקטנת שטח ושינויים פנימיים.
	מהיתרי הבניה לעיל, שניתנו לאחר המועד הקובע, עולה כי אין מדובר בהרחבה מכוח תכנית זו, אלא שינויים פנימיים, פתיחת פתחים, בניה על הגג ותוספת ממ"ד.
	כפי שעולה מתשריט היתר מס' 20150941 מאפריל 2016, ישנם סימונים סביב המבנים עבור "הרחבה עתידית". לא נראה מימוש לכך.
	לא הוכח שהוצאו שומות בגין המכר או בגין מימוש הרחבת בינוי.
	יתרה מזאת, מדובר בבנייני רכבת ותיקים אשר נבנו בשנות ה-50 או ה-60, וכפי שעולה מתמונות (גוגל מפות נכון לשנת 2011), לא עברו כל שיפוץ שהוא, כך שבמועד הקובע (1996) התקרבו לתום החיים הכלכליים, ולכן מימוש של הרחבה אינו בא לכדי כדאיות כלכלית.
	כאמור, במסגרת שומה זו מדובר על מימוש בהיתר של תכנית "התחדשות עירונית", אשר באה כתחליף לכלל התכניות שהיו לפניה.
	במסגרת הבקשה להיתר לא מצאתי שמבוקשות זכויות בניה מכוח תכנית הר/1880, אלא מכוח תכנית הר/מק/2291. יתרה מכך, הזכויות המבוקשות לשטח עיקרי למגורים נמוכות בכ-836 מ"ר מהמותר בתכנית הר/מק/2291, כך שלא נדרשו זכויות מתוקף הר/1880.
	זאת ועוד, מטרת התכנית הינה "הרחבות דיור בשיכון ויצמן".
	הבקשה הנדונה היא היתר בניה לדירות חדשות, ולא בקשה להרחבת דירות קיימות או שיפוצן. ככל שהפרויקט כרוך בהריסת הבניה הקיימת הרי שזכויותיה של התכנית לא קיימות ופגות תוקף.
	לאור האמור, לא חושבה השבחה בגין תכנית הר/1880.
	11.2. תכנית הר/מק/2291 למועד הקובע 15.12.2020:
	שמאי המשיבה:

	המתודולוגיה:
	ההשבחה חושבה לפי פוטנציאל תכנוני מלא של הקרקע בהתבסס על פרויקטים דומים והתאמות.
	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי קודם" - הנכסים כבנויים (הדירות), בתוספת זכויות בניה לא מנוצלות במתחם, שכדאי לנצלן במבחן הכדאיות הכלכלית, ע"פ הר/1880.
	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי חדש" - מתחם הקרקע כבנוי (שימוש ביניים) עם ציפייה למימוש זכויות הבניה לקרקע כריקה בדחייה .
	כנגד זכות בדירות מגורים בנויות תתקבל זכות משביחה במרכיב קרקע לשטחים סחירים נוספים, לרבות זכות לתוספת דירות במכפיל פינוי בינוי 3.2 (דהיינו תוספת זכות בת 2.2 דירות לכל דירה קיימת. מכפיל דומה בכל מתחמי התוכנית).
	תחשיבי השווי בוצעו לקיבולת מ"ר עיקרי, ללא שטחי שירות, ללא תרומת ממ"דים הפטורים בבחינת השבחה למימוש בדרך קבלת היתר.
	ערכי שווי למגורים במצב הקודם:
	נותחו עסקאות מכר של דירות בבנייה רוויה "יד שניה" / ותיקה.
	אין להשוות לשווי מ"ר דירה חדשה בסקר להלן בשל שוליות והשפעת הציפייה להתחדשות עירונית בשווי זכות בדירות "יד שניה".
	מניתוח סקר השוק מתקבל שווי דירה "יד שניה" ממוצעת בשטח 68.1 מ"ר, בסך של 1,474,000 ₪, לאחר קיזוז ציפיות להתחדשות עירונית וניכוי מע"מ שחוק, ובתוספת שווי קרקע לממ"ד לפי שווי קרקע מבונה בסך 11,350 ₪.
	זכויות בניה לא מנוצלות יחושבו בנפרד בשווי מצב קיים בתחשיב היטל ההשבחה .
	ערכי שווי במצב החדש:
	נותחו נתוני השוואה מפרויקט "מטרופוליס - פינוי בינוי", וממתחם "חנה רובינא", הסמוכים לנכס הנדון, כמאפייני ערכי שווי לדירות בתוכנית פינוי בינוי, בהתאם לסיווג הדירה, כמתואר מטה.
	חילוץ קרקע למ"ר מבונה מגורים:
	שווי מ"ר מבונה לזכויות בניה לא מנוצלות במצב הקודם חושב לפי שווי מ"ר מבונה במצב הקודם לדירה טיפוסית 110 מ"ר, 11,400 ₪, בהפחתה של 10% בגין עלויות התאמה ובדחיה ל-5 שנים בשיעור היוון 7%. מתקבל כ-7,300 ₪.
	לטענתו, לא צריך לקחת סקר שוק מפרויקטים של תמ"א 38. גם לא הריסה ובניה מחדש. הם לא מייצרים את אותו שווי שמייצרים פרויקטים של פינוי בינוי, אלא מייצרים תקבולים נמוכים יותר בתמ"א.
	ערכי שווי למסחר :
	קיים קושי באיתור נתונים למסחר בשכונה.
	נסקרו נתונים למסחר במיקום אחר בעיר, תוך ביצוע התאמות נדרשות למיקום.
	חילוץ שווי מ"ר מבונה למסחר:
	דחייה:
	הובא בחשבון שגם ביום אישור התוכנית הזכויות עדיין אינן זמינות לבניה, בשל הצורך בהתארגנות תכנונית, ודחייה הקשורה בתנאים בתוכנית לקבלת היתרי בניה - לרבות חובת הכנת טבלת הקצאה ואיזון .
	הדחייה צריכה להיות משותפת, ולא לכל מתחם, לפי תנאים סופיים שנקבעו.
	הופחתו ציפיות כלליות ולא ספציפיות.
	הפחתה לעירוב שימושים:
	מבני ציבור:
	לטענתו אין צורך להפחית למבנה ציבור שהוא שכן. בטח לא בבניה מרקמית במגדלים.
	כמו כן אין בעיה של חניות כי לכל בית ספר יש חניות שלו.
	מסחר:
	לטענתו אין מטרד. הפריקה והטעינה לא גלויות ואין בעיית חניות. הם בעצמם בונים את החניות למסחר. לפחות 70% מהקונים במסחר יהיו מהמתחם עצמו. אבל גם אם לא - יש חניות תת קרקעיות ואין שום הפרעה.
	עלויות הריסה:
	מדובר בבניינים ישנים מאוד. העלויות לטענתו, אף נמוכות מאלו שהביא בחשבון. הבניין התפרק מהר.
	עלויות הכנת תכנית:
	זה חלק מעלויות הבניה. בטח בפינוי בינוי בו שמים דגש לסעיף יועצים.
	הפחתה לגודל:
	לטענתו רכיב זה הופחת פעמיים.
	פעם אחת בדחייה למימוש התכנית, שזה בעצם מודל הדחייה. אם יש חפיפה בזמן בין מימוש תכנית עם תנאים לבין גודל עסקה, זה בתוך אותו זמן.
	פעם שניה דחה את המימוש, ולא את השווי החדש.
	עלות המטלות הציבוריות:
	מפנה להסכם עקרונות פיתוח עירייה חברה יזמית - אזורים.
	הגדרת "עבודות נוספות" בפתח ההסכם וסעיף 8 יג' - קיזוז מההשבחה, ולהסכמה בהסכם הפיתוח עצמו (הסכם שנחתם מאוחר יותר ביחס למתחם 05 בתכנית).
	עלויות אלו לא יקוזזו מסכום ההשבחה, בתחשיב היטל ההשבחה, משום שחלקה של העירייה, אם קיים כזה, בהשתתפות בהוצאות הפיתוח, ישולם בנפרד במעמד תשלום היטל ההשבחה, בדרך של "תן צ'ק קח צ'ק", ולא בדרך של קיזוז חלקה של העירייה בהוצאות מסכום ההשבחה.
	עפ"י גזבר העירייה בוועדה המקומית, הוא לא חולק על סכום המטלות הציבוריות, אבל לא מוכן להפחית את הסכום מההשבחה. ביקש לתת את המחצית ביום שישלמו את ההיטל, בהתאם להסכם התקף באותה העת. זה לא עניין של פרשנות כזו או אחרת.
	השמאי המכריע לא אמור לבדוק הסכמים כאלה. זה לא חלק מהשומה. יערערו עליו וזה יבזבז זמן.
	שווי שימוש ביניים:
	הובא בחשבון שווי שימוש ביניים בדירות קיימות ושטחי מסחר קיימים, מיום אישור תוכנית עד הריסתם כתוספת לשווי מצב חדש בתחשיב ההשבחה המוצג בהמשך.
	שכר דירה נכון לתאריך הקובע נקבע על 5,000 ₪ לדירה לחודש, ו-101 ₪ למ"ר מסחר לחודש.
	מבחינה שמאית אם דוחים את שווי המצב החדש, אז בינתיים ממשיכים להשתמש בדירות הקיימות. אנו לא אומרים שהדירות היו חלק מתקנון התכנית.
	אם מתחייבת דחייה אז ממשיך להתקיים המצב הקיים.
	אם מישהו לא מסכים עם זה, אז לא נדחה את השווי החדש, וזה יקפיץ את ההשבחה.
	ברור שיש כאן מקרקעין, שלא כמו בקרקע חקלאית.
	שמאי המשיבה מסתייג מכך ששמאים נתלים בהחלטות משפטיות, למעט פסיקות של בימ"ש העליון. לטענתו, כשמאים, למדנו ששווי הוא ערך של הנאות עתידיות.
	לטענתו ערך את התחשיב עפ"י המלצות השמאי הממשלתי הראשי שכינס ביום 8 ביולי 2018, בנושא אופן חישוב ההשבחה לצורך גביית היטל השבחה במיזמי פינוי בינוי. ההמלצות הופצו לשמאי המקרקעין במדינת ישראל במסמך מיום 15 באוגוסט 2018 .
	השמאי הממשלתי זיהה נקודה שהיתה אמורה להטריד רבות את כל ועדות הערר ובתי המשפט לגבי מהי הדרך הנכונה. משרד המשפטים דחף אותו לקיים את הדיון הזה. עד לפני כמה חודשים, אף אחד לא עירער על העניין הזה של שימוש ביניים.
	גם בתקינה השמאית יש דברים בהם השמאי הממשלתי לא מתעסק ביום יום.
	עוד לטענת שמאי המשיבה, בעבודתו במינהל התכנון באגף בכיר א', בודקים כל תכנית שמגיעה למשרד האוצר בבקשה מימון, ואף אחד לא חלק על הגישה הזאת.
	בוועדת ערר שפטו את זה כטענה משפטית, אך אנו בעולם השמאות.
	לבוא ולהגיד לשמאי מכריע לא להתעסק בעניין השמאי ולהפיל עליו משקולת משפטית של שימוש ביניים - זו הסגת גבול המקצוע.
	צריך להיצמד להחלטת השמאי הממשלתי.
	בהסכם עצמו - לא לחינם נאמר שווי המקרקעין. ההסכם שופך אור על שווי הזכויות ולא שווי המקרקעין. התחשיב השמאי נוגע גם בתיאוריות. לא כתוב באף מקום בתקנון שהזכויות ימומשו ע"י יזם שיתקשר עם הבעלים בהסכם קומבינציה. לכן צריך להתעלם מהכתוב בהסכם.
	יש לחזור לשווי המקרקעין ולא לשווי הזכויות במקרקעין.
	הנישומים הם בעלי הזכות בדירות ולא החברה היזמית. לכן אין מה להסתכל על ההסכם.
	השמאי המכריע יעקב פז פירסם שתי שומות מכרעות וסקר את הפסיקה בנושא שימוש ביניים וקבע שכן צריך להביא בחשבון.
	דירות עמידר:
	הטענה המהותית - טענת דירות בבעלות מדינת ישראל - משרד השיכון, הינה טענת מהות שלא צריכה להיות נידונה בפני שמאי מכריע אלא בפני ועדת הערר לפיצויים והיטל השבחה.
	לטענתו, לשמאי המכריע אין את הסמכות המשפטית המלאה, מכיוון שהמינוי אינו משפטי, לקבוע האם סעיף 21 לתוספת השלישית חל על דירות אלו.
	מבקש כי השמאי המכריע יפסוק לעניין הטענות שביטויים במטבע כספי.
	בקשות לפטור יוגשו לועדה המקומית שתחליט בדבר הבקשה. באם המדינה לא תסכים טענת הועדה המקומית, אם בכלל, היא תפנה לועדת הערר.
	אנו צריכים לשום את ההשבחה הכוללת ואם ייקבע במקום אחר אחרת, נדע לנטרל את זה בעתיד.
	לדעתו משפטנים יסכימו שדירות עמידר לא צריך לחייב.
	סיכום תחשיב ההשבחה:
	למימוש מלוא התכנית (כולל ממ"דים). השפעת הממ"דים תנוטרל בסופו של תחשיב ההשבחה.
	תחשיב עזר - קביעת החלק היחסי לכל מתחם :
	צריך לעשות את כל התכנית ואז לגזור באופן יחסי. כך כל בעל דירה מחויב באותו היטל.
	יש לכך חשיבות לא רק בשומה הזאת.
	רוצים שכולם ישלמו את אותו היטל.
	צריך לחשב השבחה כוללת, ואם יש טבלת איחוד וחלוקה אז לגזור חלק יחסי של כל דירה, בהתאם. ואם לא אז לפי גודל דירה ממוצעת.
	התוכנית חולקה ל-7 מתחמי משנה. לכל מתחם יבוצע איחוד וחלוקה נפרד.
	ההשבחה למתחם 5, מושא חוות הדעת, נקבעה ביחס לכמות הדירות במתחם המתוכננות להריסה ופינוי, באופן יחסי לכמות הדירות ושטחי המסחר המצומצמים שבתוכנית (מצב חדש).
	חלק יחסי מתחם 05 - 10.07% .
	בחינת המימוש החלקי בבקשה להיתר הנבחנית ביחס לזכויות מתחם 05:
	שמאי המבקשת:

	המתודולוגיה:
	לטענת שמאי המבקשת, יש להבחין בין המגרשים השונים. הערכת שווי לכלל היחידות בתכנית במצב החדש לעומת כלל היחידות הקיימות במצב הקודם, מביא לעיוות השווי וגביית השבחה ביתר.
	עוד לטענתם, תחשיב הוועדה לוקה בחסר ביחס למספר גורמים כגון: זכויות בניה לחדרי יציאה לגג במצב הקודם, עלויות הריסה שהובאו בחשבון בחסר, הכנסות ביניים בניגוד לפסיקה, דחייה, מטלות ציבוריות ועוד.
	לעמדת שמאי המבקשת, לכל מתחם מאפיינים משלו.
	כך למשל ביחס למגרש 10 יש להביא בחשבון את שטחי הדירות הבנויות בהתאם להיתרים בתוספת יתרת זכויות בניה מתוקף תוכניות בניין עיר מאושרות. ולא להתייחס לכלל שטח התוכנית (מתחמים 1-7) כמתחם הומוגני.
	עובדתית, הדירות לא הומוגניות, השטחים לא הומוגניים, ולכן לא ניתן בהיטל השבחה להטיל על מישהו שדירתו קטנה יותר או גדולה יותר, היטל השבחה כמו דירה אחרת. יש להסתכל על הנתונים היבשים.
	יש הרחבות בניה בהיתר אחרי 1980. לא נגבה היטל השבחה בגינם, ולא בכדי.
	יש שומות של דירות פרטניות. דירות של 20 מ"ר ושל 40 מ"ר לא יכולות לקבל את אותו היטל כי נוצר עיוות. יש פער משמעותי בין שטחי הדירות.
	לכן, יש לערוך את ההשבחה לכל מתחם ומתחם.
	מאחר ובמצב החדש, שווי כל המתחמים שזור אחד בשני, אין אפשרות לקבוע את השווי של כל מתחם בפני עצמו, בהתאם למאפייניו הייחודיים לרבות ייעודי קרקע, מיקום כל מגרש (בסמיכות לצירי תנועה/שב"צים/שצ"פים וכו'), ובהתאם לגזור את חלקו היחסי בשווי, כפי שנעשה בשומות הצד...
	ערכי שווי במצב הקודם:
	שמאי המבקשת מסכימים עם שמאי המשיבה כי לא ניתן להביא נתוני השוואה לדירות יד שניה בבנייני שיכון ללא פוטנציאל כלל. על כן, יש להביא בחשבון עסקאות מסביבת הנכס לדירות שאינן מצויות בתחום התכנית ואינן כוללות פוטנציאל קונקרטי לפינוי בינוי, אלא פוטנציאל כללי בל...
	בהערת אגב, בהתאם לפסיקה הרווחת בנושא, יש לנטרל פוטנציאל ספציפי ולא פוטנציאל כללי כפי שנקבע שוב לאחרונה בערר (ת"א) 81100-11-20 קבוצת חג'ג' סלמה בע"מ נ' ועדה מקומית לתכנון ובניה תל אביב שערך בחינה של הנושא בכל מיני סיטואציות של מסמכי מדיניות, תכניות כול...
	נותחו נתוני מכר דירות בסביבה, ממאגר מידע נדל"ן (רשות המיסים).
	בהתאם לעסקאות של דירות בעלות מאפיינים דומים בסביבה הקרובה (אשר אינן מתחום התוכנית ולפיכך לא כוללות פוטנציאל), נקבע שווי למ"ר בנוי בסך של כ-26,000 ₪.
	ערכי השווי למ"ר מבונה במצב הקודם נקבעו במקדם 0.8 ביחס לשווי מ"ר מבונה לדירה טיפוסית במצב החדש (7,600 ₪ = 0.8 * 9,500 ₪).
	שווי מ"ר מבונה מגורים - מצב חדש:
	הובאו בחשבון קביעות שווי של שמאים מכריעים בסביבת הנכס הנדון.
	שווי למ"ר בנוי (מצב חדש):
	נותחו נתוני השוואה לדירות קטנות ולדירות גדולות, בבנייני מגורים מודרניים בסביבה.
	מניתוח הנתונים עולה כי שווי מ"ר בנוי בממוצע לדירות גדולות הינו כ-25,300 ₪/מ"ר בנוי ושווי מ"ר בנוי בממוצע לדירות קטנות הינו כ-28,300 ₪/מ"ר בנוי.
	יוער כי שווי זה מתייחס ליחידות באזורים עם צפיפות משמעותית נמוכה יותר מהצפיפות במתחם הנדון שעומדת על כ-51 יח"ד לדונם.
	בחילוץ מע"מ (17%), רווח יזמי (20%), ועלויות בניה בגבולות של 11,800 ₪ למ"ר, שווי מ"ר מבונה הינו בגבולות של 11,000 ₪ ביחידות הקטנות וסך של 9,500 ₪ ביחידות הגדולות.
	להלן פירוט חישוב עלויות הבניה:
	ערכי שווי למסחר ותעסוקה:
	נותחו נתוני השוואה ממרכז העיר.
	מניתוח הנתונים עולה כי שווי מ"ר בנוי ממוצע הינו בגבולות של כ- 21,900 ₪/מ"ר בנוי. בחילוץ רווח יזמי (20%), ועלויות בניה בגבולות של 7,000 ₪ למ"ר, שווי מ"ר מבונה הינו בגבולות של 11,000 ₪/מ"ר.
	בנוסף, נותחו תוצאות מכרז רמ"י מס' 214/2022 לשיווק חלקים (27.24%) ממגרש מס' 100 בייעוד "מגורים מסחר ותעסוקה" (עפ"י תכנית מס' מבא"ת: 504-0508408) המהווה חלק מגו"ח 6420/94,109, וממוקם ברח' משכית, אזה"ת הרצליה פיתוח.
	בהתאם להוראות התכנית, במגרש הנ"ל ישנן זכויות בנייה למבנה מעורב שימושים למגורים, מסחר ומשרדים בהיקף נרחב, וקיימת מטלה לבניית שטחי ציבור בהיקף של כ-2,463 מ"ר ברוטו.
	מבדיקה משלימה שערכו, בנטרול גורם המושע במגרש והמטלה הציבורית, מתקבלים ערכי השווי, כדלקמן:
	תעסוקה - שווי מ"ר מבונה לשיווק הינו כ- 5,000 ₪.
	מסחר - שווי מ"ר מבונה לשיווק הינו כ- 8,500 ₪.
	נתוני ההשוואה לשטחי מסחר בנויים תומכים בהתאמות הנדרשות בנתוני ההשוואה שהובאו בחשבון משטחי התעסוקה.
	שווי מ"ר מבונה למסחר בשטחי התעסוקה נע בגבולות של 8,000-8,500 ₪ למ"ר מבונה והשווי שנקבע לעיל עומד על סך של 11,000 ₪ למ"ר מבונה למסחר, קרי התאמה למיקום של כ-30%.
	נותחה עסקת מכר מיום 20.01.2022 חלקת קרקע הממוקמת בגלילות צפון, רמת השרון (גו"ח: 6605/246), בייעוד "תעשיה עתירת ידע" לפי תכנית מס' מבא"ת: 553-0219436 נמכרה תמורת סכום של כ- 225,267,866 ₪.
	בהתאם להוראות התכנית, בתחום החלקה ישנן זכויות למשרדים ומסחר בהיקף נרחב. מבדיקה משלימה מתקבלים ערכי השווי, כדלקמן (בגילום עלויות עודפות לחניות תת"ק):
	תעסוקה - שווי מ"ר מבונה לשיווק הינו בגבולות של כ- 4,700 ₪.
	מסחר - שווי מ"ר מבונה לשיווק הינו בגבולות של כ- 8,000 ₪.
	בתאריך 30/09/2022 נחתם הסכם שכירות לחנות בגדים במרכז מסחרי במרכז העיר, בשטח של 67 מ"ר, אשר הושכרה בסך של 5,900 ₪ דמ"ש חודשיים, המשקפים דמ"ש למ"ר של 88 ₪ ובשיעור היוון של 7% שווי של כ- 15,100 ₪/מ"ר בנוי.
	בתגובת הוועדה נטען, כי המסחר הינו בהיקף שטחים קטן ובגובה משמעותי אשר כולל גם קולונדה ומציין כי העוברים ושבים אל החנויות אינם נצפים משטחי המגורים ולא יכולים להטריד את האוכלוסייה שתתגורר בדירות.
	לעמדת שמאי המבקשת, ההפרעה משימוש מסחרי אינה נוצרת בשל היעדר הפרטיות בדירות שבפרויקט אלא עקב העמסה על השימוש בדרכים, צפיפות תנועתית, עומד על חניות, פריקות סחורה שעות לא שעות ועוד. ידוע לכל כי חזית מסחרית בקומת הקרקע משפיעה על התמורה שהקונה הסביר יהא מו...
	שמאי המבקשת הפנו למספר דוגמאות בשומות מכריעות בשל עירוב שימושים, בהן ניתן להיווכח שקרבה למסחר וכיוצ"ב משפיעה על שווי שטחי המגורים. בנוסף, ניתן לראות זאת גם באינספור מחקרי דלפי שונים.
	סיכום ערכי שווי:
	בהתאם לנתונים המפורטים לעיל ולאחר התאמות נדרשות למאפייני הנכס הנדון הובאו בחשבון ערכי השווי, כדלקמן:
	הסכם פינוי בינוי:
	להסכם משקל מכריע בקביעת ההשבחה, מאחר וההסכם מגולל בתוכו את כלל התנאים הנדרשים לצורך מימוש הזכויות מכח התכנית.
	זהות הנישומים אינה משפיעה על ההשבחה מאחר ואומדים בהיטל השבחה את שווי המקרקעין בשני מצבי התכנון ולא למחזיק בהם.
	דחייה ומקדם התאמה:
	בהתאם להוראות התוכנית לפיהן תוספת הבניה תעשה לאגף שלם בבניין ולא לדירות בודדות או לעבודות הרחבה מזעריות, יש להביא בחשבון הפחתה של 20% לכל הפחות.
	בשומת הוועדה המקומית ניתן מקדם דחייה משוקלל של 61.83% בהתחשב בדחייה לתקופה של 8.25 שנים אקו' ובשיעור היוון של 6%.
	מתן דחייה למימוש ממוצע כפי שהביא שמאי המשיבה יוצר עיוות של השווי ובהפחתות שיש להביא לכל מתחם בהתאם למאפייניו כגון מספר יח"ד, מטלות ציבוריות, התאמות לשווי בגין קרבה למסחר ו/או מבנה ציבור תנאים לשלביות וכיוצ"ב. בכך, שמאי הועדה מוציא מתוכן את הוראות ומגב...
	בנוסף, טענתו של שמאי המשיבה כי כל דוגמא למקדם דחייה שאינו בתחום העיר הרצליה אינה רלוונטית ומשוללת מכל יסוד שכן פרויקטים של פינוי בינוי דומים במאפייניהם בהמון אלמנטים ובמורכבותם ובעיקר בפרויקט בסדר גודל של מושא ההשבחה.
	בהוראות התכנית נקבע כי הכנת תכנית מפורטת תהיה לכל מתחם ומתחם בנפרד.
	מאחר ומדובר ב-7 מתחמים הכוללים מאות יחידות קיימות, כאשר בכל מתחם מספר יח"ד שונה, אחוז החתימות מול היזם שונה, תועלות ומטלות ציבוריות שונה, התניות תב"עיות שונות וכו' ומחויב להביא בחשבון מקדם דחייה שונה לכל מתחם ומתחם.
	מתחם 5, מושא השומה הינו, כאמור המתחם הראשון שהוחתם. הובא בחשבון ובהתאם לתוכנית העסקית של החברה, כי מימוש המתחמים הבאים יעשה בקצב של התחלת בניה בכל שנתיים, בכל מגרש.
	לגישתם תקופה זה מגלמת בתוכה את הזמן שנדרש ואת שלבי הביצוע שנקבעו בהוראות התכנית כמפורט להלן:
	בנוסף, בהתאם לסעיף 6.11 בתקנון התוכנית תנאי למתן להיתר בניה ראשון יהיה אישור אגף החינוך לכך שקיים מענה לצרכי החינוך במתחם. תנאי למתן היתר בניה למעל 200 יח"ד יהא הקמת 2 כיתות גן. תנאי למתן היתר בניה למעל 400 יח"ד בכל תחום התכנית יהא הקמת 4 כיתות מעון י...
	לאחר מימוש מחצית מסך כל יחידות הדיור המוצעות בתכנית, לא יאושרו בקשות נוספות להיתרי בנייה אלא אם תא שטח של השב"צ יהיה פנוי במלואו. בכל מקרה לא יפונו שטחי הציבור במתחם מס' 3 עד ששטח השב"צ בתכנית יהיה פנוי במלואו או עד מציאת פתרון חלופי.
	להלן אומדן התקופה והדחייה הנדרשת לכל מגרש ומתחם:
	בתכנית פינוי בינוי בהיקפים משמעותית קטנים יותר נקבעו דחיות בטווח שבין 7-10 שנים. מפנים למספר הכרעות שמאים מכריעים.
	בשל ריבוי הבעלים ("מושע") בבניינים ולאור המצב הסוציואקונומי של האוכלוסייה, נקבעה דחייה לתקופה של 20 שנים ושיעור היוון של 6%.
	הפחתות בגין עירוב שימושים (מגורים, מסחר ושב"צ):
	יוער כבר עתה כי השתתפות היחידות הציבוריות באחזקת הבית כלל וכלל לא מביאה להטבה כלכלית. על פי החוק, כל יחידה משתתפת לפי חלקה ברכוש המשותף ולא לפי השימוש בה, אין מדובר בחנות שהכנסות מדמ"ש שלה הולכות לקופת הועד. יתרה מכך, שימושים אלה מגבירים את השימוש במת...
	לדעתם קיימת השפעה חד משמעית למגורים עם קרבה למבני ציבור ובוודאי אם קיימות יחידות ציבוריות במבנה עצמו. לא ניתן להתעלם מהפרעה לדירות המגורים במבנים הכוללים שימושים ציבוריים ומסחריים כאחד. ניתן למנות את השפעתו של גורם ההפרעה ביחס לשטחים המשותפים בפרויקט ...
	לטענתם, שומת המשיבה נעלמת כל התייחסות לעובדה, כי במצב החדש חלק מהמתחמים ממוקמים בסמיכות למבני ציבור ואף חלק מהם כוללים מבני ציבור משולבים במבנה המגורים. מתחם 5 הנדון כולל בתחומו 4 גני ילדים שנבנים בשילוב עם יחידות המגורים במבנה המערבי.
	כתימוכין, מפנים למספר שומות מכרעות בהן נקבע שיעור הפחתה בגין עירוב שימושים.
	כמו כן בתחום התכנית בסמוך למתחמים 7 ו-3, מסומן מגרש ציבורי להקמת מוסדות חינוך שכונתיים (בית ספר שכונתי, מתנ"ס וכו') אשר להם השפעה ישירה על המגרשים הסמוכים.
	מפנים למספר החלטות שמאים מכריעים בהם נקבע מקדם ההתאמה הראוי לסמיכות למבני ציבור.
	בהתאם למקובץ לעיל, ולאור העובדה כי נתוני ההשוואה במצב החדש אינם מגלמים צמידות למבני ציבור, הובאה בחשבון הפחתה זהירה בשיעור של 5% למגרשים הכוללים בתחומם מבני ציבור ו/או בצמידות למבני ציבור והפחתה בשיעור של 10% למבנים הכוללים בתחומם שטחי מסחר.
	הוצאות הריסה ופינוי:
	בשומת הוועדה חושבה עלות הריסה לפי 250 ₪ למ"ר ללא אסמכתאות.
	בהתאם לאומדנים בשומות מכריעות, עלויות הריסה שהובאו בחשבון מצויות בטווח שבין כ-350 ₪ לבין 400 ₪ למ"ר.
	כמו כן, הובא בחשבון שטח ההריסה של 4,596.33 מ"ר לפי היתר בניה מס' 20230153 שניתן להריסת המבנים.
	סה"כ עלות הריסה במתחם הנדון הינה בסך של כ- 1,838,000 ₪ (במעוגל).
	בתחשיב חושב שטח של 43,678 מ"ר להריסה , לפי 400 ₪ למ"ר.
	עלויות הכנת תכנית מפורטת לאיחוד וחלוקה:
	לטענת שמאי המבקשת, הטענה לפיה עלויות הכנת תכנית מפורטת כלולות בתחשיב חילוץ הקרקע מעלויות התכנון, אינה נכונה עובדתית. השווי למ"ר מבונה מגלם בתוכו את עלויות התכנון להוצאת היתר בניה ולא להכנת תכנית מפורטת.
	התכנון עליו מדבר שמאי המשיבה כולל את התכנון המפורט של המגרש הספציפי והדירה הספציפית כחלק מעלויות הבניה אותן אנו מנכים בגישת החילוץ כחלק מהוצאת היתר בניה. על מנת שהקרקע תהפוך לזמינה לבניה ושנוכל להוציא היתרי בניה יש להכין תכנית מפורטת לכל מתחם ומתחם, ע...
	בהקשר זה אנו מפנים לערר (ת"א) 86023-04-23 הוועדה המקומית לתכנון ובניה בת ים נ' אבי את ניסים בובליל 2002 בע"מ ולערר (ת"א) 8016-02-20 הועדה המקומית לתכנון ולבנייה תל אביב-יפו נ' צפרירי ניסים, בהם נקבע אופן ברור כי יש להפחית עלויות תכנון והיטל השבחה צפוי...
	לטענתם, בתחשיב שומת הוועדה המקומית הובא בחשבון רק דחייה להכנת תכנית מפורטת, ללא התייחסות כלל לעלויות הנדרשות לצורך הכנתה.
	ברור לכל כי ההוצאה הנדרשת לצורך הכנת תכנית מפורטת לאיחוד וחלוקה הינה הוצאה ישירה הנדרשת מהוראות התכנית, בלעדיה לא ניתן להוציא כלל היתר או לקדם את מימוש התכנית. בהתאם לכך, הובא בחשבון הפחתה בסך 500,000 ₪ לכל מתחם לצורך הכנת התכנית על הצד הזהיר ושכוללת ...
	הפחתה לגודל ומורכבות:
	מדובר בפרויקט מורכב, בסדר גודל שאין דומה לו בהרצליה, הכולל פינוי והריסה של עשרות בניינים, 576 דירות ואלפי בעלים והקמת שכונת מגורים חדשה הכוללת 1,843 יח"ד חדשות, שטחים ציבוריים ושטחי מסחר ותעסוקה .
	לאור זאת, הובא בחשבון על הצד הנמוך מקדם הפחתה בשיעור 10% בשווי המצב החדש.
	נדמה כי שמאי הוועדה שכח להביא מקדם זה בשומתו.
	ביחס לטענה כי ההפחתה לגודל "מקופלת" במסגרת מקדם הדחייה, היה מצופה כי יפרט בנוסף לשאר מרכיבי מקדם הדחייה את המקדם הפחתה לגודל בנפרד.
	מטלות ציבוריות:
	שומת הוועדה המקומית לא הביאה בחשבון אף מטלה ציבורית שהוטלה על היזם במסגרת ההסכם מיום 25.11.2020. בשומתו ציין רק כי בהתאם לסעיף 8 ס"ק יג', יקוזזו עלויות המטלה הציבורית מחשבון ההיטל במסגרת החלפת שיק.
	יוער כבר עתה, כי הסעיף אליו מפנה שמאי הועדה, מתייחס אך ורק להקמת גני הילדים ואך ורק להחזר של מחצית מגובה העלות, שלא תובא בחשבון במסגרת ההשבחה והיטל השבחה.
	יתר העלות עדיין חלה על היזמית.
	חשוב בהקשר זה, להפנות לדבריה של יו"ר ועדת ערר לרישוי מחוז תל אביב, הגב' סילביה רביד, שקבעה במסגרת ערר (ועדות ערר - תכנון ובנייה תל אביב-יפו) 1024-09-24 אייל ושרית ארוך נ' הוועדה המקומית לתכנון ובניה הרצליה (נבו 12.2.2025), כי:
	"כאמור העיקרון כפי שעמדו עליו נציגי המשיבות בדיון הוא כי פיתוח והקמת המבנים הציבוריים הינו באחריות הרשות המקומית ולא באחריות היזם שיתקשר עם בעלי דירות. על כן, סעיף 6.5 (ה) הקובע כי "תנאי לאישור תכנית איחוד וחלוקה לכל מתחם יהיה חתימה על כתב התחייבות וכ...
	עם זאת, מעבר לגני הילדים ישנן מטלות ציבוריות נוספות שחלות על היזם ועל חשבונו בהתאם להסכם, ושכוללות את הקמת המתנ"ס, הקמת החניון, הגרלות לדירות בני המקום ופתרונות מיגון. עלויות אלו מתווספות ליתר עלויות ההקמה הרלוונטיות ואותן מתחייב לנכות בהתאם לפסיקה הר...
	להלן סיכום המטלות והעלויות הנוספות שאינן כלולות בעלויות הבניה ומהוות עלויות עודפות החלות על היזם מכח הסכמים חיצוניים שנגזרים מהתב"ע:
	עלויות אלו מתווספות ליתר עלויות ההקמה הרלוונטיות ואותן מתחייב לנכות, ראה לעניין זה  רע"א 147/14 הוועדה המקומית לתכנון ולבניה תל אביב נ' אברמוביץ, דנ"א 3768/98 קריית בית הכרם בע"מ נ' הוועדה המקומית לתכנון ולבניה ירושלים.
	הלכת אברמוביץ אף חודדה במסגרת בר"מ 7255/17‏ הוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב נ' אורלי בורשטיין בה נקבע כי יש לקזז את עלות קרן החניה במסגרת חישוב ההשבחה.
	מפנים לערר 8027-05-19 ועדה מקומית פרדס חנה נ' מרכז תבורי פרדס חנה בע"מ, בו נדונה החלטת השמאי המכריע להפחית מתחשיב ההשבחה עלויות הנובעות מבניית שטחים מבונים, אותם קבעו התכניות, כשטחים שיש להקצות לרשות המקומית ולרושמם על שמה. ועדת הערר החליטה שעלויות אל...
	מפנים לערר (ת"א) 82260-07-20 הוועדה המקומית לתכנון ובנייה קריית אונו נ' בראל אתי ואחרים, נדונה ההוראה בתכנית הקובעת כי יש להקצות בקומת המסד העליונה, במגדל שיבנה ע"פ התכנית, שטח עיקרי עבור מבנים ומוסדות ציבור. ועדת הערר קבעה שמדובר בנטל המוטל על מי שמב...
	מפנים לערר (י-ם) 8092/21 קו אופ אגודה צרכנית שיתופית נ' הוועדה המקומית לתכנון ובנייה ירושלים, ועדת הערר דנה במאוחד במספר עררים בהם נדונו הוראות דומות בתכניות שונות, המחייבות הקמה של שטחי ציבור בתחום התכנית. בעררים עלה כי הוועדה המקומית נוהגת לחייב את ...
	בענייננו, החובה לבנות את שטחי הציבור מעוגנת הן בהוראות התכנית והן במסגרת הסכם חיצוני.
	יוער גם כי רק לאחרונה, במסגרת ערר 8011-07-24 אלמוג פינוי בינוי בע"מ נ' הוועדה המקומית לתכנון ובניה חיפה‏, שם נקבע:
	"...התחייבותה של היזמת בהסכם משנת 2017 לבנות את שטחי הציבור "על חשבונה". נוסחה של התחייבות זו לא נעלם מעינינו, ואולם דומה כי הוא לוקה בחוסר בהירות בכל הנוגע לאפשרות לנכות את עלות העבודות מההשבחה (בהבדל מקיזוז מהיטל ההשבחה - טענה שלא נטענה ע"י יזמת התכ...
	בנוסף, מפנים גם לערר (ת"א) 86023-04-23 הוועדה המקומית לתכנון ובניה בת ים נ' אבי את ניסים בובליל 2002 בע"מ, אשר דן בהסכם חיצוני, בדומה למקרה הנדון, בו חתמו הצדדים כי היזם לא יוכל לקזז עלות מטלה ציבורית במסגרת תחשיב ההשבחה. חרף זאת, ועדת הערר קבעה כי הס...
	על אף שזה מספיק, יצוין כי יש לא מעט החלטות של ועדת ערר שפסקו ברוח זו וקבעו כי יש לקזז את המטלה הציבורית, ביניהן ערר 8067/23 הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים נ' חברת מיסק אחזקות בע"מ, ערר (חי') 8003-01-18‏ בריטיש ישראל הייטק (צפון) בע"מ נ' הוועדה המק...
	כמו כן, בהתאם לפסיקת העליון ע"א 1306/99 חוף הכרמל 88 בע"מ נ' מנהל מס ערך מוסף, יזם הנושא בעלות הקמת שטחי הציבור אינו זכאי להתקזז במע"מ ולכן יש להביא בחשבון עלות הבניה כולל מרכיב המע"מ. כלומר, על עלויות הבניה יש להוסיף את המע"מ הנהוג במועד הקובע, בגינו...
	שימוש ביניים במהלך תקופת הדחייה:
	הוספת "ההכנסות בתקופת הביניים" לשווי המצב החדש הינו מנוגד לפסיקה שהתקבלה בבית משפט מחוזי בעמ"נ (ת"א) 55750-12-21 הוועדה המקומית לתכנון ובניה גבעתיים נ' טבצ'ניק אבריל שרי מיום 18.01.2021 ובהמשך גם בניגוד להחלטת ועדת הערר בערר (ת"א) 82115-06-21 נועה לב ...
	בהחלטה בעניין אבריל שרי נקבע כי המשך השימוש בדירות המגורים אינו מהווה גורם משביח, אלא שימוש שהותר עוד מכח המצב הקודם ועל כן לא נוצרה השבחה בגין רכיב זה ואין להביאו בחשבון:
	"לטעמי, ועדת הערר לא טעתה בסירובה להוסיף לשווי במצב החדש רכיב נוסף בגין אפשרות ההישארות בדירה הקיימת, שהייתה ממילא רכושה של המשיבה. דרך אחרת להביט על הדברים היא לומר ש"שימוש הביניים", לו טוענת הוועדה המקומית, מותר הן לפי המצב הקודם והן לפי המצב החדש ו...
	למעשה המערערת גורסת כי היוון שווי הדירה החדשה בשל הדחייה ולקיחה בחשבון של שווי שימוש הביניים הם שני צדדים של אותו מטבע, היות ששימוש הביניים אף הוא תולדה של הדחייה. לפיכך, על פי גישה זו, התחשיב יהיה חסר אם הרכיב השני לא ייכלל בו.
	משמע, לפי תפיסה זו, ההנאה מהדירה החדשה אמנם נדחית, ועל כן מתחייבת פעולת היוון בהערכת שוויה, אולם יש באפשרות שימוש הביניים כדי להקהות את נזק הדחייה. ייתכן שכך, אבל כאמור שימוש הביניים ממילא היה מותר על פי המצב הקודם. טיעון המערערת היה נכון אולי במקרה א...
	עמדה זו כאמור אומצה גם בהחלטת ועדת ערר (ועדות ערר - תכנון ובנייה תל אביב-יפו) 82112-06-21 נועה לב נ' הוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב (נבו 20.5.2024), בה נקבע:
	"27. וראו ליישומו של פסק הדין בעניין אבריל  החלטת ועדת הערר (מפי עו"ד עמית אופק) בערר אשד/8011/0222 הוועדה המקומית לתכנון ולבניה בע"מ נ' מרגנית אחזקות בע"מ" (פורסם בנבו).
	כמו כן, בשומתו המכרעת של כב' השמאי המכריע, מר אלי כהן, לנכס הממוקם ברחוב לוי אשכול 139 (גו"ח 6497/203) בקרית אונו, במסגרתה הועלתה סוגיית תוספת השווי בגין שימוש הביניים במהלך תקופת הדחייה בפרויקט פינוי בינוי, נקבע:
	"אקדים ואומר - לא קיבלתי את עמדת שמאי הצדדים ולפיה יש להביא בחשבון את תרומת הבינוי בתקופת הביניים עד למימוש הזכויות.
	מדובר בדירות מגורים הנמצאות בבעלות בעלי זכויות שרכשו את זכויותיהם בתמורה מלאה ונמצאים בהמתנה עד למימוש הפרויקט. בתקופת הביניים ממשיכים הדיירים ליהנות מהדירות שבבעלותם ובתקופת הבניה יאלצו להתגורר במקום חלופי. מימון הדיור הזמני הינו כחלק מעלות הפרויקט. ...
	כשם שלא הובאה בחשבון הכנסה מדמי השכירות בתקופת הבינים הראשונה עד להריסת המבנים, כך לא הובאה בחשבון עלות דמי השכירות לתקופת הביניים הנוספת עד לקבלת הדירות. בתמורה לכך, באה לידי ביטוי הדחייה בשווי החדש המשקפת דחיית התמורה בשווי החדש עד לסיום הפרויקט....
	במקרה הנדון, אני סבור כי כפי שנקבע שאין להביא בחשבון היוון דמי השכירות בגין התקופה שבין הריסת המבנים ועד סיום בנייתם, כך אין להביא בחשבון היוון דמי שכירות עד להריסת הדירה."(הדגשות אינן במקור)
	לאור זאת, ברור כי שמאי המשיבה פעל בניגוד מוחלט לפסק דינו החלוט של ביהמ"ש המחוזי בעניין טבצ'ניק והחלטות ועדות הערר המאוחרות לו שאימצו את האמור בו, לפיכך אין להביא בחשבון תוספת שווי בגין שימוש ביניים.
	ברמה המשפטית, אנחנו דנים על הזכויות של הדירות הללו. בעלי הדירות כבר שילמו היטל השבחה. אין סעיף בחוק שמאפשר לגבות על אותן זכויות פעמיים. כל עוד מתבצע השימוש המקורי, אי אפשר לגבות על אותן זכויות שימוש נוסף.
	בנקודה הזו כשיש שורת החלטות וגם החלטה של בימ"ש מחוזי, הרי שאין לשמאי המכריע אלא לאמץ את הפסיקה.
	אם יוחלט להוסיף שימוש ביניים, אז צריך להוסיף דברים אחרים מנגד.
	מפנים לשומה מכרעת של השמאי המכריע אלי כהן מלפני שנתיים, עוד לפני טבצ'ניק, בה ניתח מדוע לא צריך להביא בחשבון שימוש ביניים, ואם כן, אז יש לקזז מנגד עלויות אחרות.
	התייחסות להחלטה אחרונה בעמ"נ 18341-09-24, הועדה המקומית לתו"ב תל אביב נ' לב ואחרים (להלן: "פסיקת לב"):
	נקבע שישנן שתי גישות לחישוב היטל השבחה בעת מימוש במכר של דירה בודדת:
	האחת, שהוגדרה כ"דרך המלך", היא באמצעות גישת ההשוואה הישירה, הניתנת ליישום במידה וישנן במתחם עסקאות השוואה .
	השניה, גישת השווי המלא בשני מצבי התכנון, תוך החלת מקדם הדחייה למימוש על ההשבחה בלבד. את האפשרות השנייה יש ליישם במקרה של היעדר עסקאות השוואה או במועד הוצאת היתר בניה .
	במקרה הנדון, הן המבקשת והן המשיבה ערכו את התחשיב כך שמקדם הדחייה הובא בחשבון רק על השווי במצב החדש .
	בפסיקה שהתקבלה ע"י כב' השופט גלעד הס, נושא התחשיב בשיטה הקלאסית כלל לא עמד לערר וכל שיטת החישוב שהותוותה על-ידו, במקרה של מימוש בהיתר לפרויקט המלא, ובפרט בכל הנוגע לדרך הפעלת מקדם הדחייה, היא בבחינת אוביטר שכן היא עמדה להכרעה במקרה לב, ומשכך אין מדובר...
	זאת ועוד, גם אם אמירותיו של כב' השופט הס היו מחייבות, הרי שמדובר בפסק דין מחוזי אשר מולו עומד פסק דין מחוזי במעמד שווה של כב' השופט קירש בעניין טבצ'ני'ק.
	ודוק, כב' השופט קירש לא התנה את אי ההבאה בחשבון של דמי השימוש בתקופת הביניים בכך שמקדם הדחייה יופעל על ההפרש בין שווי המצב החדש לשווי המצב הקודם. נהפוך הוא, כב' השופט קירש התייחס לאפשרות כי מקדם הדחייה יופעל על ההפרש בין שווי המצב החדש לבין שווי המצב ...
	"26.  במהלך הדיון בערעור המינהלי ב"כ הוועדה המקומית שבה והזכירה בסיס חלופי להבאה בחשבון של הדחייה במימוש המיזם. אזכיר כי בפועל מקדם הדחייה הובא בחשבון בהיוון שווי הדירה החדשה (לתקופה של 7 שנים, בריבית של 6%). בנוסף, שומת הוועדה המקומית כללה את רכיב שי...
	לדעת המערערת, ניתן היה לגשת לעניין מכיוון אחר לחלוטין: להעריך את שווי הדירה החדשה, להעריך את שווי הדירה הקיימת, לחשב את ההפרש בין השניים ולהוון את ההפרש על מנת לתת ביטוי לאלמנט הדחייה ...
	אינני מוצא לנכון למצות את הדיון בטיעון זה, ראשית כי שיטת ההפרשים לא יושמה בשומת הוועדה המקומית שצורפה לדרישת ההיטל, שנית כי הטיעון לא הוצג כנדרש בכתב הערעור, ושלישית, כי יש לטיעון זה, כך דומה, השלכות רוחב הרבה מעבר למקרה הקונקרטי הנדון. עם זאת, אומר כ...
	27.  ויודגש לא מדובר בעניין סמנטי גרידא. כדי להראות זאת, נשתמש בנתונים מהתיק הזה. על פי השומה המכרעת, השווי במצב הקודם היה 2,244,000 ₪. השווי במצב החדש לאחר היוון, אך ללא תוספת בגין שימוש ביניים, היה 2,430,000 ₪. כלומר, השבחה על סך 186,000 ₪. לעומת זא...
	לפיכך, בשל העובדה, בין היתר, שמדובר ב"אוביטר" כמפורט לעיל, נטען שאין לפעול ולבצע את תחשיב ההשבחה עבור תוכנית פינוי-בינוי ע"פ המתודולוגיה שהותוותה בפסק הדין ואין להחיל את רכיב הדחייה על שני מצבי התכנון אלא על המצב החדש בלבד .
	מתודולוגיה תחשיבית:
	שיטת חישוב ההשבחה שהותוותה בפסיקת נועה לב נוגדת את שיטת חישוב ההשבחה הקלאסית, והיא שגויה מבחינה כלכלית ושמאית כיוון שהיא מביאה לתוצאה שגויה לפיה הדחייה מופעלת גם על השווי במצב הקודם.
	החלת מקדם הדחייה על ההשבחה, חשבונאית, כמוה כהחלת מקדם דחייה גם על המצב הקודם וגם על המצב החדש, כך שלגישת כב' השופט הוא נותן קביעה לא סבירה שהזכויות במצב הקודם דחויות, ראו הנוסחה שלהלן :
	לאור זאת, טוענים שמאי המבקשת כי נפלה טעות מתודולוגית בפסק הדין הנ"ל, שהרי המצב הקודם (הדירות הבנויות), הינו לכל הדעות זמין ולא קיימת כל דחייה לגביו .
	בכך, נופל כב' השופט לטעות כפי שהציג בדוגמא השניה, בה הופעלה על השווי במצב החדש דחייה וזאת על אף שחלק מהזכויות במצב החדש בנויות וזמינות .
	לגישתם, החלת מקדם הדחייה על ההשבחה כפי שנקבע בפסיקת לב, נכונה בסיטואציות בהן השווי במצב הקודם אינו משתנה לעומת המצב החדש וניתן לחשב את ההשבחה בשיטת הדלתא, כך שכל מקדם שיובא בחשבון בשווי המצב החדש, ישפיע בשיעור זהה על המצב הקודם, משמע מתקזז בין מצבי הת...
	במקרה הנדון, בתכנית פינוי בינוי, השימוש הטוב והיעיל במצב הקודם הוא הדירות הבנויות ואילו במצב החדש השימוש הטוב והיעיל הוא קרקע ריקה ופנויה עם זכויות הבניה. כלומר מדובר במוצר משפטי ותכנוני חדש לחלוטין, המבוסס על מחיקת המגרשים הישנים והריסת הבניינים הקיי...
	בהתאם לאמור, שמאי המבקשת בדעה כי יישום המתודה שנקבעה בגישת הפסיקה בעניין נועה לב, מביאה לסתירה פנימית עם החלטות קודמות, גם של כב' השופט גלעד הס, לפיה לא ניתן בפרויקטים של התחדשות עירונית הכוללים הריסה ובניה מחדש לחשב את ההשבחה בשיטת הדלתא .
	הנחת הבסיס בפסיקה נועה לב:
	בהחלטתו של כב' השופט גלעד הס, נדמה כי הוא יוצא מנקודת הנחה כי תכנית פינוי בינוי לעולם תהיה משביחה. את המסקנה הזו, אנו למדים מאמור בסעיף 93 להחלטה :
	"... כך, היה ונלך לשיטה העולה מהחלטת ועדת הערר, הרי למרות שהתכנית החדשה רק מוסיפה זכויות ואינה פוגעת בזכויות הקיימות במצב הקודם, היא תהיה תכנית פוגעת ולא תכנית משביחה. ברור כי מדובר בתוצאה שאינה הגיונית, שמאית, כלכלית ומשפטית."
	לטענתם, לא כל תכנית פינוי בינוי/תכנית תב"ע חדשה מביאה בהכרח להשבחה.
	יש לבחון כל מקרה לגופו. הסתכלות שטחית על תוספת זכויות בלבד אינה מלמדת דבר וחצי דבר על השווי במצב החדש מאחר והמצב הקודם כולל שווי בנוי לעומת המצב החדש שכולל שווי קרקע. במצב הקודם השטחים בנויים וזמינים לעומת המצב החדש שכולל אינספור התניות, מטלות והוצאות...
	לצורך הדוגמא, אם תהא תכנית שלגביה נקבעת תקופת דחייה של 30 שנה, ברור כי אף יזם לא יתקשר בפרויקט שתחילת ביצועו ייארך 30 שנה. בהיעדר יזם, אין פרויקט, ולכן תוכנית פינוי בינוי הכרוכה בדחייה של 30 שנה, אינה יכולה להוות חלק מהשימוש הטוב והיעיל במקרקעין ואינה...
	יתרה מכך, ככל ותכנית פינוי בינוי מאושרת ללא יזם שהחל בהליכים מול הדיירים, קיימת דחייה משמעותית גדולה יותר ליישום התב"ע. תכניות פינוי בינוי וההשבחה הנוצרת מהן, תלויות בצורה משמעותית בקיומו של גורם יזמי .
	כלומר, ההנחה הגלומה בפסק הדין נוגדת את הדין, והיא שגויה בייחוד בתוכנית פינוי ובינוי, שם עיקר השווי במצב החדש ומידת הכדאיות הכלכלית בתכנית, נגזרת משנות הדחייה למימושה .
	בתכנית החלה בענייננו מתחייב להחיל מקדם דחייה בשל השלביות של התכנית ומטלות שונות עד למימוש ההשבחה, כגון הכנת תוכניות מפורטות, מטלות ציבוריות רבות, הריסת מבנים, הקמת תשתיות וכדומה.
	היעדר זמינות הזכויות במצב החדש:
	בהתאם לפסיקת נועה לב, ניתנו מספר דוגמאות ליישום הדחייה במסגרת התחשיב לאומדן ההשבחה, מהן הסיק כי ככל ובמסגרת השווי הכולל במצב החדש הזכויות מכח המצב הקודם זמינות, ניתן ליישם את הדחייה על הפרש השווי בין המצב החדש למצב הקודם :
	"בין יתר הסיבות לכך, מצויה הסיבה, כי במסגרת השווי הכולל במצב החדש גלום השווי במצב הקיים, ושווי זה זמין מיידית גם לאחר אישור תכנית הפינוי-בינוי. מכאן, לטעמי ולשיטתי, ההשבחה תהיה ההפרש בין שווי המצב החדש לשווי במצב הקודם נכון ליום אישור התכנית, כאשר הפר...
	במקרה הנדון, כלל לא ניתן ליישם את הגישה שנקבעה בפסיקת נועה לב מאחר ובמצב החדש, הזכויות כלל אינן זמינות מכח התכנית המשביחה. במצב החדש, על מנת לבנות את הבניינים, בהיקף השטח הקיים יש לבצע איחוד וחלוקה מחדש, להקים בנייני ציבור ולהכין תכנית מפורטת .
	לאור זאת, ככל והמתודה לתחשיב שקבע הייתה נכונה, הרי שבמקרה הספציפי שלנו, כלל לא ניתן ליישם אותה מאחר וגם לגישתו אין זמינות מיידית לזכויות לאחר אישור תכנית הפינוי בינוי .
	למעלה מן הצורך, על מנת לחדד את הפערים המתקבלים ביישום השיטה שנקבעה בפסיקת נועה לב, מפנים לתחשיב יישום פס"ד בהתאם להכרעתו של כב' השמאי המכריע אלי כהן לנכס המצוי ברח' דפנה 18, תל אביב-יפו (גו"ח 6110/236/32).
	מתחמי משנה וחלקם היחסי:
	בשומת הוועדה המקומית הובאו בחשבון 7 מתחמי משנה בהתאם לחלקם היחסי וכנגזרת ממספר היחידות הקיימות במצב הקיים.
	לעמדת שמאי המבקשת, שגה שמאי הוועדה בקביעה זו מאחר וקיימת שונות גבוהה בין היחידות הקיימות, לרבות זכויות במצב הנכנס, מצבן הפיזי וכו' .
	לטענתם, בגלל העובדה שתחשיב ההשבחה מבוצע למתחם כולו, לא רק שצריך ונכון, אלא מתחייב לקבוע שווי לכל מתחם לפי החלק היחסי על מנת שניתן יהא להתייחס לכל מתחם בנפרד בהתאם למאפייניו הפרטניים כגון התאמה למיקום, תנאים מתלים, דחייה למימושו, וכיוצ"ב.
	גם אם המכפיל זהה בין המתחמים, מתחם שכולל 3 חלקות עם 58 יח"ד אינו דומה למתחם הכולל 7 חלקות עם 138 יח"ד, ולכן שווי המתחמים שונה זה מזה, מועד המימוש שלהם שונה ואין זה נכון לקבוע חלק יחסי בתחשיב "טיפש" לפי מספר יחידות דיור בלבד.
	לפיכך, יש לקבוע את השווי היחסי לפי השווי היחסי של כל מתחם במצב החדש מסך שווי כל המתחמים.
	תחשיב ההשבחה:
	בהתאם לנתונים המפורטים לעיל, החלק היחסי של מתחם 5 הינו 14%, קרי שווי בסך של 140,098,013 ₪, ההשבחה הינה בסך של 16,402,753 ₪.
	דירות עמידר:
	טוען שמאי המשיבה כי זו סוגייה משפטית ואין להכריע בה.
	שמאי המשיבה ביקש שבמידה והח"מ לא יקבל החלטה בסוגייה זו, יש לבצע תחשיב בשתי חלופות. חלופה הכוללת את הפטור וחלופה המתייחסת לתחשיב ההשבחה (באם קיימת לפי דעת השמאי המכריע).
	בהתאם לסעיף 21 לתוספת השלישית בחוק התכנון והבניה, תשכ"ה- 1965 כאמור במקרקעי ישראל שלא הוחכרו לדורות, יחול ההסכם בדבר התשלומים מאת מינהל מקרקעי ישראל לרשויות מקומיות .
	מפנים להחלטת ועדת ערר (ועדות ערר - תכנון ובנייה מרכז) 119/16 יורשי המנוח בן חמו יהודה נ' הוועדה המקומית לתכנון ובניה יבנה (נבו 26.7.2018), שם נקבע: "חברת עמידר אפוא לא הוקמה אלא כדי לספק פתרונות דיור לנזקקים בתנאי שכירות מופחתת עד אשר ידם תהא משגת לרכ...
	ובהמשך :
	"אשר לסעיף 14 לחוזה השכירות, אליו הפנתה המשיבה, סעיף זה אמנם עוסק בתשלומים השונים החלים על המושכר ומטיל אותם באופן מלא על השוכר, אולם מלבד העובדה שמס ההשבחה (שהיה מקובל אותה עת) לא מוזכר כלל בהסכם, הרי שלאור יתר הוראות החוזה, המקנות זכות נחותה בהרבה, ...
	לחיזוק עמדתם, מפנים גם לשומה מכרעת של אוולין דודזון שמאמה לנכס המצוי ברח' הגפן 10 קריית אונו (גו"ח 6490/351), שקבעה כי אין השבחה, בין היתר, בשל מכר שבוצע לאחר עסקת התכנית מעמידר לרוכש שהיה מתגורר בדירה .
	במתחמי התכנית ישנן 22 יחידות דיור בבעלות המדינה ובניהול של עמידר ולפיכך יש לקזז את שיעור חלקן היחסי מסך ההשבחה .
	להלן פירוט הדירות בניהול עמידר :
	הכרעה:
	לפנינו בקשה להיתר למתחם מס' 5 הכולל את תא שטח 10 עפ"י התב"ע.


	מצב קודם:
	במצב הקודם שמאי הצדדים חלוקים על אופן ביצוע תחשיב השווי.
	שמאי המשיבה הביא בחשבון את מכלול יח"ד הקיימות בתכנית ומתוכן ובאופן יחסי את הדירות המיוחסות למתחם 5, בעוד ששמאי המבקשת הביאו בחשבון רק את היחידות  שבמתחם 5.
	שטח בנוי קיים:

	בהתאם למפורט בפרק הרישוי לעיל, השטח הבנוי בהיתר בחלקות הינו 3,355.46 מ"ר.
	זכויות להרחבה:
	ערכי השווי במצב הקודם משקפים את מכלול זכויות הבניה שניתן לנצל, למעט חדרי יציאה לגג שיחושבו בנפרד.

	זכויות לחדרי יציאה לגג:
	סה"כ דירות עליונות בחלקות הנדונות, בהן ניתן לנצל חדרי יציאה לגג:
	חלקה 231: 8 יח"ד.
	חלקה 232: 10 יח"ד.
	חלקה 233: 6 יח"ד.
	סה"כ ניתן לנצל 24 חדרי יציאה לגג.
	נוצלו זכויות ב-2 חדרי יציאה לגג:
	בחלקה 231 תת חלקה 9, נוצל חדר יציאה לגג בשטח של 33.8 מ"ר.
	בחלקה 232 תת חלקה 23, נוצל חדר יציאה לגג בשטח של 26.28 מ"ר.
	מכאן, שנותרו זכויות לחדרי יציאה לגג עבור 22 יח"ד.
	הזכויות חושבו לפי 23 מ"ר לחדר יציאה לגג, בהתאם לשומת המבקשת. חושב מקדם 1.1 המגלם גם את שטח המרפסת ובהתחשב בכך שבהיתרי הבניה שניתנו המדרגות הן לולייניות.
	זכויות אלה יחושבו במקדם התאמה 0.3, בשל הצורך בהקניית זכויות, פתיחת התקרה, ויתור על שטח בדירת המגורים לטובת גרם מדרגות, בניית מדרגות, הכשרת הגג, בניית מעקה גבוה ממה שקיים, העתקת דודי שמש של יתר הדירות, ביצוע איטום מחודש וכיו"ב.
	ערכי שווי במצב הקודם:
	אני מסכים עם הצדדים שנתוני ההשוואה צריכים להיות מנוטרלים מפוטנציאל לפינוי בינוי.
	שמאי המבקשת הציגו עסקאות שבחלקן מבניינים בהם בוצעו תוספות וחיזוקים במסגרת תמ"א 38 (חלק הריסה וחלק חיזוק) או תוספת למעלית. מנתוני ההשוואה שהוצגו, ללא התאמות, מתקבל שווי מ"ר בנוי בסך של 26,000 ₪.
	שמאי המשיבה הציג עסקאות שחלקן מחלקות בהן מבוצע פרויקט פינוי בינוי (כולל עסקה מהמתחם הנדון), עסקאות מתמ"א 38 (חלק הריסה וחלק חיזוק), או בניינים להם נוספה מעלית. לאחר התאמות שונות שערך, חישב שווי ליח"ד בנויה בשטח 68.1 מ"ר בסך של 1,474,000 ₪. משקף שווי מ...
	אני מסכים עקרונית עם שמאי המשיבה שיש לחשב התאמות לדירות, אך מאחר שרוב העסקאות שהביא הן מפרויקטים של "התחדשות עירונית", נדרשו התאמות רבות, מה שעלול להביא לעיוות התוצאה.
	יש להעדיף עסקאות בהן נערך בינוי לפי תמ"א 38 (חיזוק), או שלא נערך כלל (בכל מקרה בשנים אלו השווי מגלם היתכנות לתמ"א 38 אותו אין לנטרל).
	נותחו עסקאות מכר של דירות ללא פוטנציאל מוחשי לפינוי בינוי.
	הובאו בחשבון התאמות לקיומה של מעלית וחניה:

	השווי הממוצע מגלם זכויות בניה נוספות ככל שישנן (למעט זכויות לחדרי יציאה לגג שיחושבו בנפרד), ובכלל זה ממ"ד, מרפסות, תמ"א 38, ציפיות, התאמה לברוטו וכד'.
	שווי מ"ר מבונה לזכויות בניה במצב הקודם:
	הפער בין שמאי הצדדים אינו גדול (7,300 ₪ לפי שמאי המשיבה, 7,600 ₪ לפי שמאי המבקשת). דרך החישוב שלהם שונה.
	אני סבור ששיעור ההיוון צריך להיות 6% ולא 7% כפי שקבע שמאי המשיבה, מה שמביא לשווי מ"ר מבונה בסך של כ-7,600 ₪, בדומה לשמאי המבקשת, רק בדרך שונה, כאמור. שווי זה מגלם מקדם התאמה.
	תחשיב שווי המצב הקודם:
	מצב חדש:

	במצב החדש מדובר במימוש בהיתר, מימוש בו הובא בחשבון פטור לשטחי הממ"ד.
	שווי הנכס בגישת חישוב החלק היחסי בזכויות, ותחשיב ההשבחה:

	הצדדים חישבו את ההשבחה בהתאם ל"גישה הכלכלית".
	אני סבור כי יש לשלב בין ה"גישה הכלכלית" ל"גישת ההשוואה".
	שתי הגישות מקובלות בפסיקה ובשורת החלטות של וועדות הערר השונות כשהבולטות ביניהן היא "הגישה הכלכלית" בה נקט בית המשפט המחוזי בעניין "אשדר" ובה העדפת יישום "הגישה הכלכלית" בפרויקט פינוי בינוי (אך בלי לפסול לחלוטין את גישת ההשוואה הישירה) והחלטת ועדת הערר...
	בדומה לשומות קודמות שערכתי במתחמי פינוי בינוי אחרים, אני סבור, כי יש לחשב את השווי בשתי חלופות, ואסביר:
	חלופה 1 הינה בגישת "גישת ההשוואה", קרי השוואת נתוני מכר של דירות לאחר התאריך הקובע למדידת הערכת ה"שוק" את השינוי התכנוני שחל במתחם.
	חלופה 2 הינה בגישת "הגישה הכלכלית" בה מחושבות כלל הזכויות בפרויקט שהן, למעשה השווי במצב החדש בגישה זו.
	לאחר חישוב השווי בשתי הגישות, יחושב ממוצע משוקלל תוך מתן מקדם מתאים לכל גישה.
	בשל העובדה שמדובר בשומה להיתר בניה, יינתן משקל גבוה יותר ל"גישה הכלכלית".
	במקרה הנדון, יינתן משקל של 0.3 לגישת ההשוואה ו-0.7 לגישה הכלכלית.
	חלופה 1 - עסקאות השוואה במתחמי התב"ע הנדונה (בסמוך לתאריך הקובע):
	חלופה 2 - שווי לפי סך הזכויות:
	חלוקת שטחי המגורים, וקביעת המימוש היחסי:
	כפי שעולה מהטבלה לעיל, המימוש החלקי של שטחי המגורים הינו 99.77%.
	כלומר, שטח של 48.19 מ"ר עיקרי לא נוצל, ויש להפחיתו משווי המצב החדש.

	ערכי שווי במצב החדש:
	שמאי המשיבה ניתח עסקאות מפרויקט פינוי בינוי, ולא מבניינים שעברו תמ"א 38 כפי שחישבו שמאי המבקשת. עסקאות מפרויקטים לפינוי בינוי תואמים יותר את הנכס הנדון ולכן אני מקבל את נתוני ההשוואה שהציג שמאי המשיבה.
	שווי מ"ר בנוי דירה רגילה/גדולה - 28,621 ₪.
	שווי מ"ר בנוי דירה קטנה - 33,165 ₪.
	בניתוח שווי הקרקע למ"ר מבונה ישנה מחלוקת על שיעור היזמות.
	שמאי המבקשת ניכו 20%, בעוד ששמאי המשיבה ניכה 18%.
	בהתאם לקווים המנחים, פרק יח' , בבניה יזמית למגורים, שיעור הרווח היזמי נע בין 15% ל-18%. הערת שוליים מס' 17 - "בסביבת מגורים מתהווה, שצביונה טרם עוצב, יכול להידרש גם שיעור רווח גבוה יותר".
	לאור מיקום הנכס ומהות הפרויקט, אני סבור ששיעור רווח יזמי של 18% הינו סביר וראוי.
	בהתאם, חושב ממוצע שווי מ"ר מבונה לדירות רגילות ולדירות קטנות, תוך הפחתת עלות בניה זהה לדירות, בסך 11,800 ₪, בהתאם לתחשיב עלויות הבניה של שמאי המבקשת.
	התקבל שווי מ"ר מבונה בסך של 9,000 ₪ לדירה רגילה ו-12,000 ₪ לדירה קטנה (במעוגל).
	ערכי שווי למסחר:
	הפער בין הצדדים אינו גדול (11,300 ₪ לפי שמאי המשיבה, 11,000 ₪ לפי שמאי המבקשת).
	בחנתי את נתוני ההשוואה ואופן הניתוח ומצאתי את השווי בסך 11,000 ₪ כסביר.
	שטחי המסחר חושבו לפי מ"ר עיקרי + העמסה בשיעור 20%.
	הערה: הובאו בחשבון שטחי מסחר במגרשי המגורים הרלוונטיים ובמגרש מס' 51 בלבד. זכויות הבניה למסחר, תעסוקה ותחנת דלק על מגרש מס' 50 לא הובאו בחשבון בשומת המשיבה, ואני מקבל את אופן החישוב הזה.
	הערה: עפ"י טבלת השטחים בתכנית ההגשה, השטח העיקרי המבוקש למסחר במתחם הנדון הוא 299.94 מ"ר, לעומת שטח של 200 מ"ר שהותר בתב"ע. לפיכך, בחישוב ההשבחה יובא בחשבון השטח המבוקש.
	ערכי שווי לתעסוקה:
	שמאי המשיבה קבע שווי מ"ר מבונה לתעסוקה בסך 2,500 ₪, בעוד ששמאי המבקשת קבעו 4,700 ₪.
	מאחר שמדובר באזור המאופיין בעיקר במגורים, ולא בתעסוקה, אני מקבל את השווי שקבע שמאי המשיבה.
	שטחי התעסוקה חושבו לפי מ"ר עיקרי +העמסה בשיעור 20%.
	הערה: הובאו בחשבון שטחי תעסוקה במגרש מס' 51 בלבד. זכויות הבניה למסחר, תעסוקה ותחנת דלק על מגרש מס' 50 לא הובאו בחשבון בשומת המשיבה, ואני מקבל את אופן חישוב זה.
	סיכום ערכי השווי:
	שטחי הממ"ד:
	אין מחלוקת בין הצדדים על ניטרול שטח הממ"דים.
	שטח ממ"ד מעל 12 מ"ר ליח"ד יובא בחשבון במסגרת השטחים העיקריים, בהתאם לבקשה להיתר.
	דחייה:
	שמאי המשיבה חישב דחייה למשך 8.25 שנים בשיעור היוון 6% על השווי במצב החדש. דחייה זו משקפת דחייה למימוש למשך 5 שנים (100%)  + מימוש לינארי מדורג למשך 5 שנים (65%), סה"כ 8.25 שנות דחיה המבטאת מימוש בשלבים.
	בנוסף חישב דחייה למשך 3 שנים בשיעור היוון 6% בגין מושע למימוש תכנית על סך ההשבחה (מקדם 0.84).
	שמאי המבקשת חישבו מקדם דחייה לכל אחד מהמתחמים, בין 4 ל-11.5 שנים במרווחי זמן של כל שנה וחצי (בממוצע 7.43 שנים) בשיעור היוון 6% (מקדם דחיה ממוצע 0.66). מתחם 5 חושב על ידי שמאי המבקשת כמתחם ראשון לביצוע, במקדם דחיה ל-4 שנים. חישוב זה אף הוא מבטא את מימו...
	בנוסף הפחיתו משווי המצב החדש 10% בגין גודל הפרויקט ומורכבותו.
	להלן התייחסותי:
	שלבי התקדמות התכנית:
	קבלת התכנית:    10/05/2017
	הפקדת התכנית:    08/06/2017
	אישור התכנית:    30/11/2020
	התחלת החתימה על הסכם פינוי בינוי נערכה לפני תחילת הכנת התכנית, זאת בהתבסס על הסכם הפינוי הבינוי, בדגש על התנאים המתלים.
	במקרה הנדון מדובר בתכנית הקובעת הוראות לעריכת איחוד וחלוקה בתכנית עתידית הנגזרת מתכנית זו.
	התכנית הוגשה ע"י המבקשת ועיריית הרצליה, ביוזמת המבקשת, ואושרה כאמור בתוך כ-3.5 שנים. במהלך זמן זה השלימו את רוב חתימות הדיירים, מהלך שהחל עוד בטרם הוגשה התכנית.
	עפ"י הוראות התכנית, סעיף 7.1, נקבעו שלבי ביצוע:
	שלב 1 - השלביות המוצעת הינה עקרונית בלבד, ותיבחן לעת הוצאת היתר הבניה הראשון בכל מתחם.
	שלב 2 - ביצוע שני מתחמים בגבול התכנית (עד 700 יח"ד חדשות).
	שלב 3 - הוצאת היתר למבנה ראשון במתחם נוסף, בהתניה של בדיקה תחבורתית מחודשת לכלל התכנית.
	שלב 4 - הוצאת היתר עבור למעלה ממחצית מספר יחידות הדיור בתכנית, בהתניה של פינויו המלא של המגרש המיועד למבני ציבור.
	לא ניתן להוציא היתרי בניה מכוח תכנית זו. התנאי הראשון למתן היתר כמפורט בתכנית זו, הינו אישור תכנית איחוד וחלוקה. לפיכך, לדעתי משך הדחייה שחישבו שמאי המבקשת, למשך 4 שנים ואף 5.5 שנים מיום אישור התכנית המתארית, אינו ריאלי.
	משך הדחייה שחושב ע"י הצדדים אינו בפער גדול ונע בין 7.43 שנים ל-8.25 שנים.
	הובא בחשבון שהתכנית הינה ביוזמת המבקשת, כך שמתקצר הזמן בשל היעדר הצורך באיתור יזם.
	לאור האמור לעיל, תחושב דחייה למשך 8 שנים לכלל המתחמים. שיעור ההיוון ללא מחלוקת, 6%.
	הדחייה מגלמת אי ודאות בשל מורכבות הפרויקט והיקפו, מושע, משך זמן עד לאישור תכנית איחוד וחלוקה וכו'.
	בפועל, ביום 01/08/2023 (כ-3 שנים לאחר אישור תכנית הר/מק/2291) הוגשה בקשה להיתר.
	ביום 05/12/2023 אושרה תכנית איחוד וחלוקה הר/מק/5/2291.
	עירוב שימושים והפחתה בגין מיקום מבני ציבור:
	נתוני ההשוואה שהציגו הצדדים, בדגש על אלו שנותחו ע"י שמאי המשיבה ועליהן הסתמכתי בקביעת השווי במצב החדש, לא כוללים שטחי מסחר / תעסוקה / מבני ציבור.
	משכך, נתוני ההשוואה במקרה זה אינם מגלמים את מכלול תכנית ההתחדשות העירונית, ובכלל זה עירוב שימושים כמתואר לעיל, על יתרונותיהם וחסרונותיהם.
	משכך, יש מקום להפחתה מסוימת, בהתאם לשימושים המתוכננים במתחמים השונים, ובהתחשב בכך שרק בקומות הנמוכות ובצד הפונה למסחר/חצר מבני הציבור, ישנו מטרד.
	כפי שעולה מתכנית ההגשה, הגנים ייבנו רק בבניין A, בקומה 1 ובקומה 3, כאשר בקומות אלו יש גם דירות מגורים, אך הגישה מופרדת לחלוטין.
	בבניינים B ו-C אין מבני ציבור ואין מסחר.
	בבניין A, שטחי המסחר בקומת הקרקע, מעליהם גני הילדים בקומה 1 (חלל כפול) ובקומה 3.
	לדירות שבקומות בהן יש גנים אין כל מטרד, שכן הן אינן פונות לכיוון הגנים, וישנה הפרדת גישה מוחלטת.
	הדירות שמעל גני הילדים ממוקמת החל מקומה 4, בה יש 2 דירות (14+15) שפונות לחצרות הגנים. כנ"ל בקומות מעל.
	משכך, הפגיעה מבחינת רעש הינה מינורית, אך ישנם מטרדים נוספים כגון:
	עומס תחבורה, ריחות, לכלוך ואחזקה, אופי בניין שונה.
	על מנת לפשט את התחשיב, ולא להיכנס לדקויות מיקומי דירות, ולאור כך שהפגיעה הינה בבניין A בלבד, תובא בחשבון הפחתה בסיסית בשיעור 1.5% בגין שטחי המסחר שייבנו בו, והפחתה בשיעור 1.5% בגין מבני הציבור שייבנו בבניין A.
	יחד עם זאת, בשל הקירבה של מתחם 5 למתחם 6, עליו ייבנה מגדל תעסוקה ושטחי מסחר לצד תחנת דלק, חושבה הפחתה נוספת, ובסה"כ 3.5%.
	כמו כן, למתחם מס' 7 חושבה הפחתה גדולה יותר בגין קירבה למבני ציבור (בית ספר, מגרש ספורט, מתנ"ס ומרפאות) וריחוק משטחי השצ"פ ביחס למתחמים האחרים, וגם למתחם 3 שחלקו המזרחי סמוך למבני ציבור, לו חושבה הפחתה קטנה יותר מאשר מתחם 7.
	עלויות הריסה:
	לצורך מימוש התכנית יש צורך בהריסת הבינוי הקיים, כתנאי הכרחי למימוש.
	אינני מקבל את תחשיב שמאי המשיבה לפיו יש חסכון בהיטלי הפיתוח.
	הבינוי הקיים שייך לבעלים ולא ליזם אשר עליו מושתות אגרות הבניה.
	אי ניכוי עלויות ההריסה יביאו למצב בו ההיטל חל גם על עלויות אלו.
	בעניין זה אני מפנה לפסיקת בית המשפט המחוזי בפס"ד אשדר  מיום 26.08.2021 כדלהלן:
	לאור האמור, אני מקבל את טענת שמאי המבקשים כי יש להביא בחשבון בשווי המצב החדש את עלויות ההריסה הנדרשות לצורך מימוש פרויקט פינוי בינוי.
	בהתאמה למועד הקובע משומות שערכתי במתחמי פינוי בינוי שונים, אני סבור כי עלות ההריסה הסבירה למתחם מעין זה, מבני רכבת ותיקים, הינה 350 ₪ למ"ר, ובסה"כ ל-43,678 מ"ר   = 15,287,300 ₪, במעוגל.
	הערה: עלויות ההריסה יופחתו מהשווי לפני הדחייה, ולא מהשווי הדחוי כפי שחישבו שמאי המבקשת.
	הפחתה בגין מושע:
	גורם המושע מגולם במשך הדחיה שחושבה למימוש.
	הפחתה בגין מורכבות וגודל הפרויקט:
	נתוני ההשוואה הינם מפרויקט פינוי בינוי קטן יותר, של 278 יח"ד חדשות במקום 84 יח"ד שייהרסו. כמו כן בנתוני ההשוואה אין מסחר, תעסוקה ומבני ציבור.
	זאת לעומת התכנית הנדונה שעניינה בניית 1,843 יח"ד במקום 576 יח"ד שייהרסו + מסחר, תעסוקה ומבני ציבור.
	יחד עם זאת, ההשבחה בשומה זה נערכת למתחם אחד מתוך כמה מתחמים, כך שמבחינת נתוני ההשוואה, אין הבדל משמעותי.
	מקדם הדחיה שחושב לעיל, מגלם גם את המושע וגם את מורכבות הפרויקט.
	לכן לא תחושב הפחתה נוספת גם בגין רכיב זה.
	עלויות הכנת תכנית:
	לאור כך שערכי השווי נותחו מפרוייקטים של "התחדשות עירונית", הם מגלמים עלויות הכנת תכנית, כולל מורכבות וגודל הפרויקט.
	עלויות מטלה ציבורית - הקמת מבני ציבור:
	שמאי המבקשת התבקשו על ידי במהלך הדיון בפניי, להוכיח את דבריהם בדבר נשיאת העלות הכרוכה במטלות הציבוריות. לא קיבלתי מספיק מידע בעניין זה, למעט הסכם עם היזם ולאחרונה בתאריך 03.09.2025 קיבלתי את התייחסות המשיבה לעניין זה כפי שיפורט בהמשך.
	אני מסכים בעניין זה עם דעתו של שמאי המשיבה. אין בידי את הכלים להחליט מהו היקף המטלות הציבוריות שעל היזם לשאת בהן. המידע כאמור, לא נמצא בידי ולא נכון יהיה שאקח על עצמי את פירוש ההסכם עם היזם מבחינה משפטית.
	יתרה מכך, דווקא מהמסמך מטעם המבקשת, חב' אזורים, שהוצג בפניי לפני סיום הכרעתי זו, עולה כי אין להתחשב בעלויות שצוינו בסעיפים השונים במסמך ואין לקזז אותם מההשבחה:

	מסמך מאת המבקשת - חברת אזורים בנין (1965) בע"מ
	מתנ"ס יבור: החברה תשלם לעירייה 6,110,000 ש"ח בתוספת מע"מ עבור הריסה ובנייה מחדש של מתנ"ס יבור.
	חניות ציבוריות: החברה תישא בעלות התכנון וההקמה של 100 חניות ציבוריות, אשר מתוכן 8 חניות מיועדות לעובדי העירייה, ללא זכות קיזוז מהיטלי פיתוח או השבחה (ההדגשה היא במכוון ב.ק.).
	גני ילדים וכיכרות: החברה תקים ארבעה גני ילדים וכיכרות עירוניות במתחם 5. היא תהיה זכאית לתשלום של מחצית מהסכום, אך עלויות אלו לא יובאו בחשבון בחישוב היטל ההשבחה (ההדגשה היא במכוון ב.ק.).
	מקלטים: החברה תהרוס מקלטים ציבוריים ותבצע מיגון זמני במתחמים 3 ו-4. בנוסף, היא נדרשת לבנות מקלטים קבועים לאותם מתחמים ללא תמורה (ההדגשה היא במכוון ב.ק.).
	דרכים ותשתיות: החברה תתכנן ותסלול דרכים ותשתיות תת-קרקעיות בתמורה לתשלום מהעירייה.
	דירות לבני מקום: החברה תמכור 50 דירות לבני מקום במחיר מופחת של 15% ממחיר השוק, מבלי לפגוע בזכותה לטעון לקיזוז מהיטל ההשבחה (ההדגשה היא במכוון ב.ק.).
	חניות ציבוריות זמניות: החברה תקים על חשבונה חניות ציבוריות זמניות במתחם 2.
	בנוסף מציינת המשיבה, כי ישנן עבודות נוספות שהעירייה מבקשת מהחברה לבצע ושאינן מוסדרות בהסכמי הפיתוח, והצדדים דנים בנושא (ההדגשה היא במכוון ב.ק.).
	לאור כל האמור, החלטתי שלא להביא בחשבון הפחתה בגין הוצאה זו. רק כשתיפתר המחלוקת בין הצדדים ניתן יהיה להחליט או להתחשב ככל שנדרש בהוצאות אלה בהפחתת המצב החדש.

	שימוש ביניים:
	ר' הרחבה בעניין זה בסוף הכרעתי לתכנית הר/מק/2291.
	דירות עמידר:
	ככלל, אין בידי ידיעה או אסמכתא או חוזה מייצג עם רמ"י / עמידר / מדינת ישראל או כל גוף ממשלתי אחר בקשר למדיניות תשלומי היטל השבחה בפרויקט פינוי בינוי בו קיים נכס של כל אחד מהגופים הנ"ל.
	יחד עם זאת, לאחר בדיקה קצרה עם רשות מקרקעי ישראל (רמ"י), עולה כי חלף היטל השבחה אינו מעניינה של תכנית פינוי בינוי, ורמ"י איננה משתתפת כלל בהיטל השבחה בעניין זה. החוכר שחוכר את הדירה מרמ"י הוא זה שאמור לשאת בעלויות.
	מימושים קודמים:
	שומתי נערכה לכלל המתחם, תוך הצגת החלק היחסי של כל אחד מהמתחמים הכלולים בתכנית.
	הוועדה תבחן את המימושים שהיו במתחם הנדון, ככל שהיו לאחר המועד הקובע, ותקבע באם מדובר במימוש מלא במכר, ובאם שולם היטל ההשבחה.
	חלק יחסי של מתחם 5:
	שמאי הצדדים ערכו את תחשיביהם לכלל המתחמים, 1-7, כולל מתחם 6 המיועד לתעסוקה מסחר ותחנת דלק (תחנת הדלק לא הובאה בחשבון).
	ישנה מחלוקת בין הצדדים על אופן חישוב החלק היחסי של מתחם 5.
	שמאי המשיבה חישב את החלק היחסי לפי סך יח"ד הקיימות (58 יח"ד) מתוך סך יחה"ד הקיימות (576 יח"ד), וקבע חלק יחסי בשיעור 10.07%.
	שמאי המבקשת סבורים כי בשל השונות בין יח"ד, יש לחשב את החלק היחסי לפי שווי המתחם הנדון ביחס לשווי כלל מתחמי התב"ע. (ללא השטח העיקרי של תחנת הדלק). באופן זה קבעו חלק יחסי של כ-14%.
	בעניין תחשיבם של שמאי המבקשת, אעיר מספר דברים:
	- במתחם 7 - להבנתי (אולי בטעות), לא הביאו בחשבון את יח"ד הרגילות של מגרש 15B, ובכלל זה את שטח יח"ד הללו. כפועל יוצא, לא הביאו בחשבון את כלל השטח העיקרי של שני המגרשים במתחם 7, מגרשים 15A+15B, מה שמביא לחסר בשווי.
	- במתחם 1 יש טעות במספר יח"ד. צ"ל 67 ולא 63 (מחושב בטעות לפי 75-12).
	- שמאי המבקשת לא הביאו בחשבון את שטח המרפסות שמחושב כשטח למגורים, והתעלמו משטח עיקרי למרפסות המותר בתב"ע.
	שמאי המשיבה הביא בחשבון את שטח המרפסות העיקרי, אך לא ברור כיצד חישב אותו.
	יש לשים לב שחלק משטחי המרפסות מותר עפ"י התקנות, 12 מ"ר בממוצע, ולכן את השטח העודף יש לחייב.

	- השטח העיקרי למסחר חושב במקדם העמסה 1.15 בכלל המתחמים למעט מתחם 5 שם חושב מקדם 1.2 באופן לא מוסבר.
	- חושבה הפחתה בגין קירבה לשב"צ ולמסחר גם לשטחי המסחר. אין לכך מקום.
	- השווי שחישבו שמאי המבקשת הינו לאחר דחייה, כאשר את עלות המטלות הציבוריות ועלויות ההריסה הפחיתו מהשווי לאחר דחייה. לדעתי הדחייה צריכה להיות מופעלת על השווי לאחר קיזוז עלויות הריסה, וקיזוז עלות מטלות ציבוריות, ככל שיוחלט שיש להפחיתן.
	באופן החישוב של שמאי המבקשת, נוצר עיוות, שכן החלק היחסי מחושב לפי שווי המתחם מסך שווי כלל מתחמי התב"ע, מה שמביא למצב שלאחר ההפחתות, אותו חלק יחסי אינו רלוונטי ולא מגיע ל-100% ממנו בחישוב לכלל המתחמים:
	החלק היחסי שחושב, חושב לפי השווי של מתחם 5  (140,098,013 ₪) ביחס לכלל השווי לאחר הפחתות (1,010,040,576 ₪), מה שיוצר עיוות, שכן לטעמי, יש לחשב את החלק היחסי מכלל השווי לפני הפחתות (1,158,309,107 ₪)
	החלק היחסי באופן חישוב זה של שמאי המבקשת הינו 12.1%.
	כידוע, מדובר בשלוש חלקות, כאשר במצב הקיים על כל חלקה צפיפות יח"ד שונה ושטחי רשומים שונים. שלושת החלקות שייכות למתחם מס' 5, ובסה"כ ישנם 7 מתחמי בינוי בתב"ע.
	מאחר שמפתח יח"ד במצב החדש זהה לכלל המתחם, 3.2 יח"ד על כל יח"ד קיימת, אין מניעה לחשב את השווי במצב החדש לכלל מתחמי התב"ע.
	לפיכך, חישוב החלק היחסי כפי שחישב שמאי המשיבה, נכון יותר, תוך חישוב השווי לכלל מתחמי התב"ע ביחד. ההשבחה לכל יח"ד צריכה להיות זהה, ועל מנת להגיע לכך, יש לחשב את החלק היחסי של כל מתחם במצב הנכנס בהתאם למספר יח"ד מתוך הסה"כ.
	לכן יחושב חלק יחסי בשיעור 10.07% למתחם 5 (בהתאם למספר יח"ד קיים במתחם הנדון - 58, חלקי מספר יח"ד קיימות בכלל המתחמים - 576).
	בהערת אגב, אציין כי בחישוב חלק השווי של מתחם 5 מסך השווי של כלל המתחמים, כפי שיוצג להלן, מתקבל חלק של 9.48%, כך שהחלק היחסי שנקבע לעיל סביר ביותר.
	כך או אחרת, יהיה מאוד קשה לדייק במקרה זה, שכן מסיבות שונות הצדדים הסכימו על חישוב השווי לכלל התב"ע ולא לכל מתחם בנפרד.
	תחשיב שווי מצב חדש בחלופה 2 (מתוקן):

	תחשיב השווי במצב החדש נערך למימוש מלא.
	שווי זכויות הבניה למגורים שלא מומשו, יופחת מהשווי במצב החדש.
	שימוש ביניים:

	אופן קביעת שווי המצב החדש:
	בעת הדיון המקצועי שנערך בתיק זה וכחלק מעמדתה, ציינה שמאית המבקשת את פסה"ד שניתן אך כמה ימים לפני הדיון בעניין "נועה לב" בפסיקתו של כב' השופט גלעד הס.
	שמאית המבקשת ביקשה להגיב בכתב על פסה"ד ונעניתי לבקשתה.
	על מנת להבין את בקשתה של שמאית המבקשת ואת ההשלכות של פסה"ד על ההשבחה בתיק זה אסקור בקצרה את עיקרי פסיקתו של כב' השופט גלעד הס בעניין עמ"נ 18341-09-24 הוועדה המקומית לתכנון ולבניה תל אביב-יפו נ' נועה לב ואח' ואקדים את פרטי המקרה, עיקרי שומות הצדדים והה...
	מבוא והרקע לערעור המנהלי לבית המשפט המחוזי בשבתו כבית משפט לעניינים מנהליים:
	המקרה עוסק בדירתה של גב' נועה לב ברחוב דפנה 18 בתל אביב-יפו, המצויה במתחם "דפנה-ארלוזורוב" שעובר הליך התחדשות עירונית (פינוי-בינוי).
	לאחר אישור תוכנית פינוי-בינוי מקיפה (מס' תא/3885) ותוכנית איחוד וחלוקה (מס' תא/5/3885), וכן חתימה על הסכם פינוי-בינוי, מכרה הגב' נועה לב את דירתה וחויבה בהיטל השבחה.
	שווי בשני מצבי התכנון בהתאם לשומות הצדדים ולפי השמאי המכריע:
	שווי המצב הקודם: שווי דירתה של הגב' נועה לב במצב הקודם, אינו שנוי במחלוקת בין הצדדים.
	שווי המצב החדש:
	שומת המשיבה (הועדה המקומית):
	הועדה המקומית אמדה את שווי כלל מגרש מס' 505 (בו מצויה הדירה) לאחר אישורה של תכנית תא/3885.
	הועדה קבעה את חלקה היחסי של הדירה כשיעור מסוים מכלל המתחם.
	הדחיה למימוש זכויות נקבעה לתקופה של מספר שנים וניתן מקדם חישוב בהתאם.
	דמי השכירות שניתן להפיק מהנכס בתקופת הדחיה נקבעו לסכום מסוים מהוון.
	ההשבחה המחושבת מתכנית תא/3885 נאמדה לפי הפרש שווי הזכויות של הגב' נועה לב במצב החדש בדחיה למימוש התכנית ובתוספת דמי שימוש לתקופת הדחיה וזאת לעומת שווי דירתה במצב הקודם עליו, כאמור, אין מחלוקת.
	שומת המבקשת (הגב' נועה לב):
	שומת המבקשת התמקדה בשווי דירת התמורה לה זכאית המשיבה במצב החדש לעומת המצב הקודם, עליו אין מחלוקת.
	ההשבחה נקבעה כהפרש בין שני המצבים.
	שומת השמאי המכריע (מר אלי כהן):
	השמאי המכריע קיבל את עמדתה העקרונית של המשיבה והעריך את שווי כלל המגרש וגזר את שווי חלקה היחסי של הגב' נועה לב.
	נקבעה תקופת הדחיה ומקדם הדחיה המתאים לחישוב.
	השמאי המכריע לא הביא בחשבון את דמי השימוש בתקופת הדחיה.
	ההשבחה נקבעה לפי שווי הזכויות העתידיות של הגב' נועה לב, בדחיה למספר השנים שקבע במצב החדש וזאת לעומת שווי הדירה במצב הקודם, עליו אין מחלוקת.
	ההבדל המהותי בינו לבין הוועדה המקומית היה אי הכללת שווי השימוש בתקופת הביניים בשווי המצב החדש.
	על החלטת השמאי המכריע הגישה הועדה המקומית ערר.
	הכרעת ועדת הערר:
	ועדת הערר דחתה את ערר הוועדה המקומית ברוב דעות, תוך התבססות על פסק הדין בעניין "טבצ'ניק" שקבע שאין להביא בחשבון שווי שימוש בתקופת הביניים בתחשיב שווי המצב החדש.
	על החלטה זו הוגש הערעור לבית המשפט לעניינים מנהליים.
	המחלוקת המרכזית בערעור היא שאלת הכללת שווי השימוש בתקופת הביניים.
	דיון והכרעה של בית המשפט (כב' השופט גלעד הס):
	הערעור אינו עוסק רק במקרה הפרטי של הגב' נועה לב, אלא יש לו "השלכות רוחב משמעותיות" לגבי אופן חישוב היטל ההשבחה בפרויקטים של התחדשות עירונית ופינוי-בינוי.
	לאור האמור, התאחדות הקבלנים בוני הארץ צורפה להליך בשל חשיבות הסוגיות.
	כב' השופט הס קובע שהתמקדות רק בשאלת שווי השימוש בתקופת הביניים עלולה להוביל לתוצאה שגויה, וכי יש לבחון באופן כולל את אופן חישוב היטל ההשבחה בפרויקטים של פינוי-בינוי.
	עקרונות יסוד:
	היטל השבחה נגבה כהתעשרות עקב מעשה תכנוני, כהפרש בין שווי המקרקעין לפני ואחרי האקט התכנוני.
	בכירותה של שיטת ההשוואה הישירה כשיטה מועדפת להערכת שווי מקרקעין.
	כב' השופט דרש מהשמאי המכריע להשלים את שומתו גם לפי שיטת ההשוואה הישירה ושווי דירת התמורה, ולא רק לפי השווי היחסי המהוון.
	קביעת בית המשפט (תוצאה):
	בית המשפט הנכבד קובע כי, אין מקום להוסיף את שווי השימוש בתקופת הביניים לתחשיב שווי המצב החדש בפרויקטים של פינוי-בינוי.
	השיטה הנכונה לחישוב היטל ההשבחה בפרויקט פינוי-בינוי היא:
	1. אמידת שווי המקרקעין במצב קודם (לפני התוכנית).
	2. אמידת שווי המקרקעין במצב החדש (לאחר התוכנית).
	3. הפעלת מקדם דחייה על ההשבחה בלבד (ההפרש בין השווי במצב החדש לשווי במצב הקודם).
	כב' השופט מבהיר, כי פסק דין זה נועד להתוות דרך כללית ועקרונית, אך היא אינה ישימה לכלל המקרים, למשל, במקרים בהם התוכנית קובעת הריסה מיידית של הקיים ולא ניתן להניח שהזכויות מהמצב הקודם זמינות לאחר התוכנית.
	לאחר פרסום פסה"ד של כב' השופט הס נשלח על ידי התאחדות הקבלנים מסמך לבית המשפט כדלקמן:
	בקשה לתיקון טעות סופר/הבהרת פסק דין/עיון חוזר
	המסמך הוא בקשה שהוגשה לבית המשפט לעניינים מינהליים על ידי התאחדות הקבלנים בוני הארץ, המבקשת מבית המשפט לתקן, להבהיר או לעיין מחדש בפסק דין שניתן ב-26 ביוני 2025 על ידי כב' השופט גלעד הס.
	עיקרי הבקשה והטענות
	טענת אוביטר (אמרת אגב): התאחדות הקבלנים טוענת כי חלקים מפסק הדין, העוסקים באופן חישוב היטל השבחה בפרויקטים של פינוי-בינוי במקרים ספציפיים (כגון הוצאת היתר בנייה, היעדר עסקאות השוואה או מכירת דירה ראשונה בפרויקט), מהווים "אוביטר" (אמרת אגב). לטענתם, קב...
	רקע המקרה: המקרה המקורי עסק בשומת היטל השבחה שהוצאה לגב' נועה לב בעקבות מכירת דירתה בפרויקט פינוי-בינוי. המחלוקת התמקדה בשאלת הכללת "שימוש ביניים" בחישוב היטל ההשבחה. השמאי המכריע וועדת הערר קבעו שאין להוסיף את רכיב שימוש הביניים, בהתאם לפסיקה קודמת (...
	גישת בית המשפט בפסק הדין: בית המשפט, באופן מפתיע לצדדים, העלה לדיון את שאלת הגישה השמאית הראויה ודן ב"גישת ההשוואה הישירה" כ"דרך המלך" להערכת שווי מקרקעין. למרות שקבע כי אין להוסיף את רכיב שימוש הביניים בעניינה של הגב' נועה לב, בית המשפט הוסיף קריטריו...
	פערים מהותיים ואי-שוויון: התאחדות הקבלנים טוענת כי הגישה החלופית שנקבעה בפסק הדין מובילה לפערים בלתי סבירים בהיטל ההשבחה. לדוגמה, בעניינה של הגב' נועה לב, ההיטל היה יכול להיות גבוה פי 3.13 (719,885 ש"ח לעומת 229,485 ש"ח) אם היא היתה הראשונה למכור את ד...
	טעויות מתודולוגיות ושיעורי היוון שגויים: נטען, כי החלת מקדם הדחייה על ההשבחה במקום על המצב החדש היא טעות מתודולוגית, שכן היא מיישמת דחייה גם על המצב הקודם (הדירות הקיימות) שאינו כפוף לדחייה. כמו כן, שיעור ההיוון של 6% שיושם רלוונטי לקרקעות פנויות, בעו...
	הנחה שגויה שכל תוכניות פינוי-בינוי משביחות: נטען, כי פסק הדין מוביל למסקנה שכל תוכנית פינוי-בינוי, תהא אשר תהא תקופת הדחייה שלה, תיחשב תמיד כמשביחה, גם אם בפועל היא אינה כדאית כלכלית ולא תמומש (למשל, תוכנית עם דחייה של 30 שנה).
	סיכום הבקשה: התאחדות הקבלנים סבורה שהקביעות הנוספות של בית המשפט הן "אוביטר" שלא נדונו כראוי והן עלולות לגרום לבלבול ולפגיעה קשה בענף ההתחדשות העירונית ושוק הנדל"ן בכללותו. לכן, הם דורשים מבית המשפט הנכבד הבהרה מפורשת לכך שמדובר באמרת אגב, או לחלופין,...
	כב' השופט הס התייחס בהחלטת ביניים לפניית איחוד הקבלנים, טען וקבע:
	1. לגבי בקשה לתיקון טעות סופר: השופט קבע שלא נפלה כל טעות סופר בפסק הדין, ולכן הבקשה נדחית.
	2. לגבי בקשה לעיון חוזר: השופט קבע שאין הליך של עיון חוזר בפסק דין, והפנה לפסיקה בנושא זה. כב' השופט מוסיף כי בכל מקרה, פסק הדין הביא בחשבון את כלל השיקולים בנושא, לרבות השיקולים המפורטים בבקשה זו.
	3. לגבי בקשה להבהרת פסק הדין: כב' השופט ציין כי ככל שהמבקשת סבורה, כי תוצאת, או הנמקת, פסק הדין שגויה, הדרך הנכונה לתקוף זאת היא לבקש בקשת ערעור על פסק הדין ולא בקשה להבהרת פסק הדין.
	לסיכום: כב' השופט גלעד הס דחה את הבקשות לתיקון טעות סופר ולעיון חוזר וקבע שהדרך היחידה לתקוף את פסק הדין היא באמצעות ערעור. כב' השופט מבהיר, שהפרק הספציפי שנדון בבקשה (חישוב שווי מצב חדש בפרויקטים של פינוי-בינוי) הוא חלק מפסק הדין המקורי.
	התייחסות שמאי המבקשת:
	בתאריך 27.07.2025 נשלח על ידי שמאי המבקשת מסמך המתייחס לדיון שהתקיים ב-29.06.2025 ובו ביקשו שמאי המבקשת דחיה להתייחסות לפסיקה של כב' השופט הס.
	הטענה העיקרית של שמאי המבקשת בתיק הנדון היא, כי מתודולוגיית חישוב היטל ההשבחה שנקבעה בפסק דין בעניין "נועה לב" אינה נכונה, שגויה מבחינה כלכלית ושמאית ואינה מתאימה ליישום במקרה הנדון.
	המתודולוגיה השנויה במחלוקת: פסיקת לב וגישות החישוב
	פסיקת לב התייחסה לחישוב היטל השבחה בעת מימוש במכר של דירה בודדת וקבעה שתי גישות:
	גישת ההשוואה הישירה: גישה זו הוגדרה כ"דרך המלך" ליישום, במידה וישנן עסקאות השוואה במתחם.
	גישת השווי המלא: גישה זו מיושמת במקרה של היעדר עסקאות השוואה או בעת הוצאת היתר בנייה. לפי גישה זו, יש לחשב את ההשבחה על ידי הערכת שווי המצב החדש והקודם, חישוב ההפרש ביניהם, והפעלת מקדם דחייה על ההשבחה בלבד.
	השמאים מדגישים, כי הן המבקשת והן המשיבה ערכו את החישוב כך שמקדם הדחייה יובא בחשבון רק על השווי במצב החדש.
	נימוקים נגד יישום פסיקת כב' השופט הס בעניין "נועה לב":
	הוצגו מספר נימוקים נגד יישום המתודולוגיה שנקבעה בפסיקה בעניין "נועה לב" ונטען כי הפסיקה שגויה:
	יודגש, כי ההתייחסות מסתמכת ודומה בטיעוניה לבקשת "איחוד הקבלנים" מבית המשפט לעיון חוזר...
	מעמד הפסיקה כ"אוביטר": לטענתם, הקביעה בפסיקת נועה לב בנוגע לדרך הפעלת מקדם הדחייה במקרה של מימוש בהיתר לפרויקט המלא היא בגדר "אוביטר" (קביעה אגבית שאינה מחייבת. זאת ועוד, עומדת מולה פסיקה אחרת של כב' השופט קירש בעניין טבצ'ני'ק, שמעמדה שווה. השופט קירש...
	טעות מתודולוגית וכלכלית: שיטת פסיקת "נועה לב" שגויה מבחינה כלכלית ושמאית מכיוון שהיא מביאה לתוצאה שבה הדחייה מופעלת גם על השווי במצב הקודם. הטענה היא שהחלת מקדם הדחייה על ההשבחה, חשבונאית, זהה להחלת מקדם דחייה על שני המצבים, ובכך נופלת הפסיקה לטעות של...
	הנחת הבסיס השגויה: נטען, כי פסיקת "נועה לב" יוצאת מנקודת הנחה שגויה לפיה תוכנית פינוי-בינוי תמיד תהיה משביחה. השמאים מבהירים, כי לא כל תוכנית פינוי בינוי מביאה בהכרח להשבחה, מהסיבה שהשווי במצב החדש כולל הוצאות ומטלות רבות כגון: הכנת תוכנית איחוד וחלוק...
	היעדר זמינות הזכויות במקרה הנדון: מדגישים, כי במקרה הספציפי בתיק זה, לא ניתן כלל ליישם את גישת פסיקת "נועה לב" מכיוון שהזכויות במצב החדש אינן זמינות באופן מידי. לצורך מימוש הזכויות, יש לבצע איחוד וחלוקה, להקים מבני ציבור ולהכין תוכנית מפורטת וכד'.
	השוואת חישובים להמחשה
	כדי להדגים את הפערים התחשיביים, מציגים שמאי המבקשת שתי טבלאות חישוב עבור נכס ברחוב דפנה 18 בתל אביב-יפו, בהתבסס על הכרעתו של שמאי מכריע אלי כהן.
	הטבלאות משוות בין התחשיב המקורי לבין חישוב על פי המתודולוגיה לפי פסיקת "נועה לב":
	היטל ההשבחה ביישום המקורי: ₪247,813.
	היטל ההשבחה על פי פסיקת נועה לב: ₪719,947.
	המסקנה היא: השיטה שנקבעה בפסיקת "נועה לב", מביאה לחיוב היטל השבחה גבוה פי שלושה מהחישוב המקורי. לכן, לטענתם, יש לפעול לפי המתודולוגיה המקובלת ולהחיל את מקדם הדחייה רק על המצב החדש.
	על התייחסות זו של שמאי המבקשת התקבלה התייחסות של המשיבה:
	בתאריך 03.08.2025 נשלחה על ידי שמאי המשיבה התייחסות לתגובת שמאי המבקשת בנוגע ליישום הפסיקה בעניין "נועה לב" בחישוב היטל השבחה.
	הוועדה המקומית דוחה את טענות המבקשת וטוענת כי יש ליישם את הפסיקה בעניין "נועה לב" במקרה הנדון.
	טענות הוועדה המקומית ע"י ב"כ ודחיית טענות המבקשת
	הוועדה המקומית מתייחסת לטענות שהעלתה המבקשת במסמך הקודם ומפריכה אותן:
	מעמד פסיקת לב כ"אוביטר" (אמירת אגב)
	טענת המבקשת: המבקשת טענה כי קביעת בית המשפט בפסיקת לב בנוגע לדרך חישוב ההשבחה במימוש באמצעות היתר בנייה היא בגדר "אוביטר".
	תגובת הוועדה המקומית: הוועדה מציגה החלטה מאוחרת יותר של אותו שופט (גלעד הס) מיום 17 ביולי 2025, בה הוא הבהיר כי הפרק הדן בחישוב שווי מצב חדש בפרויקט פינוי-בינוי אינו בגדר "אוביטר", אלא "חלק נדרש ומהותי בהנמקת פסק הדין". בנוסף מציינת, שכלל ההיבטים שנדו...
	הוועדה מוסיפה כי כב' השופט קירש, שעל פסיקתו התבססה המבקשת, התייחס לנושא היוון ההפרש באמירת אגב מובהקת ולא מיצה את הדיון. לעומת זאת, פסיקת "נועה לב" היא פסיקה מאוחרת יותר שמתייחסת במפורש לנושא זה.
	טעות מתודולוגית, כלכלית ושמאית
	טענת המבקשת :המבקשת טענה כי שיטת החישוב בפסיקת נועה לב שגויה מכיוון שהיא מפעילה הלכה למעשה את "גישת הדלתא" שאינה מתאימה במקרה הנדון .בנוסף, היא טענה כי השיטה מפעילה דחייה גם על השווי במצב הקודם, שהוא זמין.
	תגובת הוועדה המקומית: הוועדה טוענת כי יישום מקדם הדחייה על ההשבחה אינו זהה לנקיטה ב"גישת הדלתא" גישת הדלתא מתייחסת אך לתוספת הזכויות במצב החדש ללא התחשבות במצב הקודם. פסיקת נועה לב הבהירה כי החלת מקדם הדחייה על ההשבחה אינה זהה להפעלה על שווי המצב הקודם.
	הנחת יסוד שגויה - תוכנית פינוי-בינוי תמיד משביחה
	טענת המבקשת: המבקשת טענה כי פסיקת נועה לב יוצאת מנקודת הנחה שגויה לפיה תוכנית פינוי-בינוי תמיד משביחה.
	תגובת הוועדה המקומית: הוועדה המקומית משיבה, כי טענה זו מנסה לסייג את הכלל המנחה בדוגמת קיצון. הוועדה טוענת שתוכניות פינוי-בינוי מוסיפות זכויות בנייה בהיקפים גדולים והכדאיות הכלכלית שלהן נבחנת טרם אישורן. בנוסף, עצם אישור התוכנית יוצר השבחה, והפסיק בענ...
	העדר זמינות הזכויות במצב החדש
	טענת המבקשת :המבקשת טענה כי במקרה הנדון, הזכויות במצב החדש אינן זמינות כיוון שנדרשים איחוד וחלוקה, ביצוע מטלות ציבוריות והכנת תוכנית מפורטת.
	תגובת הוועדה המקומית: המשיבה לא מתייחסת באופן ישיר לטענה זו, אך טוענת כי על השמאי המכריע ליישם את הפסיקה בעניין נועה לב המהווה הנחיה מחייבת.
	סיכום ומסקנה
	המשיבה טוענת כי פסק הדין בעניין נועה לב הוא הלכה מנחה המחייבת את כלל הערכאות, כולל את השמאי המכריע. היא דוחה את טענות המבקשת בדבר היות הפסיקה "אוביטר" או שגויה מבחינה מתודולוגית, וטוענת כי פסיקת נועה לב מתייחסת במפורש לנושא זה .לכן, המשיבה מבקשת מהשמא...
	תגובת שמאי המשיבה:
	גם שמאי המשיבה התייחס בקצרה לטענות במסמך שנשלח בתאריך 11.08.2025. השמאי מתייחס משפטית ועניינית לטענות שמאי המבקשת בעניין הפסיקה של כב' השופט הס בעניין נועה לב:
	התייחסות לטענות משפטיות ופסיקת נועה לב
	השמאי מפנה לחוות דעת משפטית של עורכי הדין אסף הראל ונמרוד טויסטר ממשרד הררי טויסטר ושות' (ראו לעיל), המהווה חלק בלתי נפרד מהתגובה.
	המסמך מתייחס לסעיף 97 בפסק דין עמ"נ 8341-09-24, שבו נידונה תביעה של הוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב נגד נועה לב ואח'. נטען, כי המבקשת אינה מבקשת לנהוג במקרה זה על פי סעיף 97 לפסק הדין, כיוון שמדובר בבקשה להיתר ולא במכר יחידה בודדת בתוך פרויקט פינו...
	שמאי המשיבה מסתייג מקצועית משימוש בסעיף 97 ובשיטה המכונה "השוואה ישירה". הוא מסביר כי בעוד שסכום מחיר המכירה לדירה נגזר מהשפעת עסקת הפינוי-בינוי, עסקה זו היא אזרחית, חוץ-תכנונית ואינה קשורה לתקנון התוכנית או להיתרים במקרקעין. לעומת זאת, שומת השבחה על ...
	המסמך מציין עוד כי הנישומים הם הדיירים, ללא קשר לעסקה. כל דייר קיבל כמות קרקע ליחידה בהתאמה למכפיל כנגד דירה בנויה אחת, ולא את מה שהובטח לו בעסקה (דירה בנויה). עם טעות מהותית כזו, לטענתו, בהנחיית פסק הדין, אין באפשרותו המקצועית לפעול על פיה, למרות רצו...
	מקדמי דחייה ודחיית ההשבחה
	שמאי המשיבה מתייחס לטענת הדחייה שהעלו שמאי המבקשת במסמך הקודם. הם קבעו כי מדרג הנורמות במדינת ישראל ובכלל זה פסק דין של בית המשפט המחוזי שאינו נתון לערעור, מחייב את מוסד השמאי המכריע להשתמש בפסיקה זו, אלא אם כן קיימת טעות מהותית כמו בסעיף 97.
	לגבי סעיף 98 בפסק הדין, שמאי המשיבה מציין, כי הדבר נקבע כמשקל נגד לאי דחיית שווי המצב החדש ואי הכללת ערך נוכחי של שימוש הביניים. הוא קובע, כי מקדם הדחייה לשווי המצב החדש, בו עשה שימוש בחוות דעתו, הוא הראוי להחלה גם על פי שיטת סעיף 98 בפסק הדין, לצורך ...
	סיכום ומסקנות
	השמאי מסכם, כי במקרה הנדון יש לנהוג על פי פסק הדין בעניין נועה לב ועיקרו הוא דחיית ההשבחה במקום דחיית שווי המצב החדש בתוספת שימוש ביניים, מה שלטענתו לא צריך להתבצע. הוא מציין כי קביעה זו נובעת מהצורך לכבד את הנורמות המשפטיות הנהוגות במדינת ישראל, גם א...
	בסופו של דבר, השמאי מצהיר כי בכוונתו להיצמד להוראת סעיף 98 לפסק הדין "נועה לב", וכי עליו ליישם את השיטה של דחיית ההשבחה.
	מסמכים אחרונים מטעם המשיבה:
	שמאי המבקשת ביקשו לממש את זכותם ולהגיב אחרונים. בתאריך 03.09.2025 נשלח אלי מייל עם תגובת שמאי המבקשת אליה מצורפת תגובות ב"כ המשיבה ממשרד ארנון, תדמור לוי בשם המשיבה ומסמך מאת המשיבה "חברת אזורים בנין (1965) בע"מ.
	תגובת שמאי המשיבה:
	טענות משפטיות
	כאמור, שמאי המבקשת צירפו חוות דעת משפטית מטעמם כתגובה לחוות דעת משפטית שצורפה על ידי שמאי המשיבה.
	המסמך המשפטי מציין, כי תוכניות פינוי בינוי הן "משביחות"
	המבקשת טוענת כי העובדה שבפרויקטים אלה עשויות לחלוף שנים רבות עד להוצאת היתר הבניה הראשון, בפרט במקרים הדורשים תוכנית נוספת של איחוד וחלוקה, משפיעה באופן מהותי על כדאיות הפרויקט.
	עוד טוענים ומדגישים, כי גורמים חיצוניים כמו מלחמה מתמשכת וסביבת ריבית גבוהה משפיעים ישירות על ענף הנדל"ן ועל כלכלת הפרויקט.
	צורפה כתבה מ"כלכליסט" כדוגמה לפרויקט פינוי בינוי שנמצא כבלתי כלכלי.
	שיטת השומה (פסק דין נועה לב)
	שמאי המשיבה טוען שהמבקשת לא בחנה את ההשבחה בשיטת ההשוואה כפי שנקבע בפסיקה בעניין נועה לב.
	המבקשת משיבה כי שומתה נערכה למתחם כולו בהתאם להחלטת בית המשפט המחוזי בעניין אשדר וכי פסק הדין נועה לב לא היה על שולחנם בעת כתיבת השומה.
	המבקשת מסכימה כי שיטת ההשוואה היא השיטה המועדפת לחישוב ההשבחה על פי תקני שומה ופסיקות רבות, אך טוענת כי ראוי שהשמאי המכריע ישקול אם יש לערוך את השומה בשיטה זו.
	מקדם הדחייה
	שמאי המשיבה טוען שיש להביא את הדחייה לשווי המצב החדש.
	המבקשת מציינת כי קיימת הסכמה בין הצדדים כי מקדם הדחייה יחול על שווי המצב החדש ולא על ההשבחה.
	המבקשת טוענת כי במצב שבו נוצר מוצר תכנוני חדש, אין להחיל את הדחייה על ההשבחה, שכן הדבר יכול להביא לחוסר כדאיות כלכלית של הפרויקט.
	סיכום ומסקנות
	בהתבסס על ההתייחסות הנוכחית וחוות הדעת המשפטית שצורפה, שמאי המבקשת בדעה כי אין ליישם את פסק הדין בעניין "נועה לב" במקרה הנדון.
	חוות דעת משפטית - משרד עו"ד ארנון, תדמור-לוי, בשם חברת אזורים בניין (1965) בע"מ
	חוות הדעת באה להדגיש כי שיטת החישוב שנקבעה בפסק הדין בעניין נועה לב, איננו נכון וכי השיטה מביאה לעיוות תחשיבי. כמו כן, טענה משפטית שהפסיקה אינה מהווה הלכה מחייבת.
	השוואה בין פסקי דין
	חוות הדעת עומדת על שתי העמדות המנוגדות של בתי המשפט המחוזי בתל אביב: זו של כב' השופט קירש בעניין "טבצ'ניק" וזו של כב' השופט גלעד הס בעניין "נועה לב".
	טוענים, כי פסק הדין בעניין "טבצ'ניק" הוא הכרעה לגופו של העניין, פסיקה שהתקבלה לאחר שהצדדים העלו את הטענות בנוגע להחלת מקדם הדחייה.
	לעומת זאת, הפסיקה בעניין "נועה לב" התקבלה מבלי שהנושא נטען על ידי מי מהצדדים ומבלי שהיה קשור לעובדות המקרה. לכן, לטענת ב"כ המבקשת, פסק דין נועה לב מהווה "אמרת אגב" (אוביטר) ולא הלכה מחייבת.
	עוד מודגש בחוות הדעת, כי פסק הדין בעניין "טבצ'ניק" הוא פסק דין חלוט, בעוד שפסק הדין בעניין "נועה לב" אינו חלוט וככל הנראה תוגש עליו בקשת רשות ערעור לבית המשפט העליון.
	עיוות בשיטת החישוב
	בחוות הדעת המשפטית מצוין, כי הטכניקה שנקבעה בעניין "נועה לב", המורה להחיל את מקדם הדחייה על סכום ההשבחה, עומדת בניגוד לפסיקת בית המשפט העליון, לפיה "השבחה" היא ההפרש בין שווי המקרקעין במצב הקודם לבין שווים במצב החדש.
	שיטה זו גורמת לעיוות תחשיבי ברור מבחינה כלכלית ושמאית, מכיוון שמפעילים את הדחייה גם על השווי במצב הקודם, למרות שאין עליו דחייה.
	עד היום נטען, כי ועדות ערר ושמאים מכריעים הפעילו מקדם דחייה רק על המצב החדש ולא על סכום ההשבחה.
	סיכום ומסקנות
	השמאי המכריע צריך להעדיף את פסק הדין בעניין "טבצ'ניק" בעניין שיטת החישוב, שכן עקרונותיו מושרשים בחוק ובפסיקה ומתאימים לתקינה השמאית, לעומת פסק הדין בעניין "נועה לב", שאינו חלוט, דן בנושא שלא היה דרוש להכרעה ומוביל לתוצאה "שמאית מלאכותית ואף מעוותת".
	הכרעה בעניין שימוש ביניים:
	קראתי את טיעוני הצדדים לעניין שיטת החישוב המצב החדש וההשבחה בפרויקט פינוי בינוי ולהלן הכרעתי:
	הערה: אציין כבר עתה, כי אין בכוונתי להיכנס לסוגיה המשפטית מנהלית בטענת "אמרת אגב" ("אוביטר") ומסכת הטענות המשפטיות שהובאו הן בפניה של איחוד הקבלנים לכב' השופט גלעד הס, הן בהתייחסות שמאי המבקש לעניין פסה"ד בעניין "נועה לב", הן בהתייחסות המשיבה (היעוץ ה...
	כללי: עניין שיטת החישוב בפרויקט פינוי בינוי צפה ועולה בסוגיות שונות ובמרכיבים שונים המשפיעים על גובה ההשבחה. עיקר המחלוקות נסובות סביב מרכיבי המצב החדש וכיצד יש לחשבו בעת חישוב ההשבחה והיטל ההשבחה.
	לא אסקור כאן את כלל המחלוקות ופסקי הדין. אתמקד בשתי סוגיות העומדות לפתחי בתיק זה:
	1. האם להביא בחשבון את היוון דמי השימוש לתקופת הדחיה בנוסף לשווי הזכויות החדשות של בעלי הנכס?
	2. בסוגיה שצפה ועלתה במהלך הדיון בתיק זה בעניין מיקומו של מקדם הדחיה, האם מקדם הדחיה הוא רק למצב החדש? או האם יש להביאו בחשבון לאחר קביעת ההשבחה הנומינלית?
	בעניין "טבצ'ניק" נפסק על ידי כב' השופט ה. קירש, כי אין להביא בחשבון את דמי השימוש בתקופת הדחיה כחלק מהמצב החדש. מכאן שחישוב ההשבחה הוא שווי המצב החדש בדחיה מתאימה למימוש הזכויות החדשות, זאת לעומת המצב הקודם, קרי, הדירה הקיימת של הנישום.
	יצוין כי אין מחלוקת בין הצדדים לעניין הדחיה לתקופה מסוימת למימוש המצב החדש.
	בעניין "נועה לב" נפסק על ידי כב' השופט גלעד הס, בדומה להחלטת כב' השופט קירש בעניין "טבצ'ניק", כי אכן, אין להביא בחשבון את דמי השימוש בתקופת הדחיה כחלק מהמצב החדש.
	בהחלטתו זו, דחה כב' השופט הס את טיעוני המשיבה שערערו על החלטת ועדת הערר בעניין זה. גם ועדת הערר סברה שאין להביא בחשבון את דמי השימוש לתקופת הדחיה.
	אלא, שכב' השופט הס לא הסתפק בקביעה פשטנית זו והרחיב את היריעה ואף סבר שתהיה השלכת רוחב להחלטתו ומסיבה זו גם ביקש לצרף את איחוד הקבלנים לערעור.
	כב' השופט הס פסק, כי יש לחשב את ההשבחה בפרויקט פינוי בינוי באופן כזה שלוקח בחשבון את השווי הנומינלי של הזכויות במצב החדש (באופן יחסי לבעל הזכויות) ליום אישור התכנית, הגם שברור שהיא תמומש רק בעוד שנים מספר, וזאת לעומת שווי המצב הקיים של דירת המבקשת שם ...
	בעניין זה אציין, כי בפסיקת "טבצ'ניק", כב' השופט נדרש להצעת שמאית המשיבה שם שהציעה לחשב את ההשבחה כשווי דירה חדשה לעומת שווי דירה קיימת ועל התוצאה להפעיל את הדחיה. כב' השופט שלל במפורש גישה הזו וקבע כי שיטת חישוב כזו אינה מעוגנת בדין ותוביל לניפוח של ה...
	על קביעתו האחרונה של כב' השופט הס המתוארת לעיל, נסובה המחלוקת כפי שהובאה בפירוט כאן.
	כאמור, איני מתכוון לדון בעניין המשפטי הכרוך במתן החלטתי. יחד עם זאת, אני כן רואה מקום להסביר כי דעתי המקצועית תואמת לפחות לאחת מהפסיקות שנדונו באותו עניין בערכאת ערעור מנהלי על החלטת ועדת ערר ולכן איני רואה פסול להעדיף פסיקה כזו או אחרת שתוארו לעיל,  ...
	לאחר שקראתי בעיון את הפסיקות השונות ("טבצ'ניק" ו-"נועה לב"), ולאחר שקיבלתי את התייחסות הצדדים בצורה מוסברת וסדורה כולל התייחסויות משפטיות ודוגמאות כלכליות ושמאיות, החלטתי שהדרך בה נקט כב' השופט ה. קירש נכונה יותר מבחינת הגיון שמאי /כלכלי ואסביר:
	אם נקבל את דרך הדחיה של ההשבחה כפי שקבע כב' השופט גלעד הס, משמעות הדברים היא, דחיה הן של המצב החדש והן של המצב הקודם.
	למעשה הדחיה של ההשבחה היא פעולת צמצום של שני צידי המשוואה או של שני אגפיה.
	אתן דוגמה מספרית מוחשית:
	נדמיין דירת מגורים ישנה הממוקמת בחטיבת קרקע בה אושרה לאחרונה תכנית מפורטת שבמהותה פרויקט של פינוי בינוי.
	בין הוראות התכנית, הריסת הדירות הקיימות והקמת פרויקט חדש עם מכפיל 3, כלומר פי שלוש בכמות הדירות החדשות לעומת מספר הדירות הקיימות עתה.
	להלן אופן חישוב ההשבחה בהתאם לפסיקה בעניין "נועה לב":
	אם "נפתח" את המשוואה משני אגפיה נקבל את הפירוט הבא:
	כלומר, משמעות הדברים היא דחיה לא רק של המצב החדש אלא דחיה גם של המצב הקודם!
	איני יכול לקבל את הדחיה של המצב הקודם שכאמור, הוא דירה קיימת ועומדת על תילה.
	בנוסף, ההשבחה נראית לא סבירה. אם הדירה שווה ללא זכויות בניה במצב הקודם 1,600,000 ₪, המשמעות היא כי במצב החדש היא שווה לאחר שקלול הדחיה (1,600,000 ₪ + 1,116,000 ₪) - 2,716,000 ₪ כבר בעת אישורה של התכנית (השבחה ריאלית של כ-170%)!!!
	מניסיון מצטבר במספר לא מבוטל של שומת מכריעות שערכתי וערכו עמיתי השמאים המכריעים והצגת נתונים ותחשיבים ומתן משקלים שונים לשיטות השונות (ההשוואה והשיטה הכלכלית/היחסית) בהתאם לפסיקה בעניין "אשדר" ולפסיקות אחרות כגון בעניין "כספי", שווי נוכחי של הזכויות ב...
	לעומת זאת בתחשיב בדרך שקבע כב' השופט קירש בעניין "טבצ'ניק, אני מוצא סבירות בתוצאה המתקבלת ואתן דוגמה בהתאם לאותם נתונים:
	כלומר, שווי זכויות יחסיות חדשות לאחר אישורה של התכנית ולאחר הבאה נכונה של הדחיה הנדרשת (1,600,000 ₪ + 408,800 ₪) - 2,008,800 ₪ (השבחה ריאלית של כ-25%)!
	לאור כל האמור, אביא בחשבון דחיה למצב החדש וזאת אחרי הפחתות של עלויות הריסה ופינוי כמתואר לעיל.
	11.3. תכנית הר/מק/5/2291 למועד הקובע 05.12.2023:
	שמאי המשיבה:

	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי חדש" - מתחם הקרקע כבנוי (שימוש ביניים) עם ציפייה למימוש זכויות הבניה לקרקע כריקה בדחייה .
	השימוש היעיל והטוב ל"מצב סטטוטורי קודם" - מתחם הקרקע כבנוי (שימוש ביניים) עם ציפייה למימוש זכויות הבניה לקרקע כריקה בדחייה ארוכה בזמן מהדחייה בתחשיב שווי מצב חדש.
	ההשבחה נובעת משיפור הזמינות (בהתאמה לסעיף 1 לתוספת השלישית - השבחה בדרך אחרת) משום שעם אישור התכנית מתקיים תנאי להיתר - הכנת טבלת איחוד וחלוקה מחדש, וקבלת היתר בניה מקודם במעלה הזמינות (זמן שווה כסף).
	בנוסף שטח הדירות הקטנות בהיקף 75 מ"ר דירתי הוגדל ל-80 מ"ר דירתי .
	גם בתחשיב ההשבחה לתכנית זו הובא בחשבון שביום אישור התכנית הזכויות עדיין אינן זמינות לבניה, בשל הצורך בהתארגנות תכנונית, ודחייה הקשורה בתנאים בתכנית לקבלת היתרי בניה.
	אולם, זמן הדחייה לתכנית זו נמוך מזמן הדחייה לתכנית הקודמת בזמן - הר/מק/2291 .
	ערכי שווי:
	נותח נתוני השוואה של דירות קטנות ושל דירות גדולות מפרוייקטים של התחדשות עירונית.
	חילוץ שווי מ"ר מבונה למצב חדש: הכולל בין היתר דירה קטנה 80 מ"ר ויתרת סוגי דירות .
	חילוץ שווי מ"ר מבונה למצב קודם: דירה קטנה 75 מ"ר. לכן גודל שאר הדירות משתנה בהתאמה בשל יתרת זכויות שונה לחלוקה בין הדירות. לפיכך, ערכי שווי קרקע לדירות כולם משתנים.
	מסחר:
	ערכי שווי עלו כהנחה ב-10% למוצר בנוי משנת 2020 לסוף שנת 2023.
	לאמור אין השפעה על תחשיב ההשבחה (שווי חדש מקוזז על ידי שווי קודם).
	תחשיב שימוש ביניים :
	בתחשיב לתכנית זו - שיעור הדחייה הצטמצם בשל 3 שנים שעברו (3 שנים כהנחה בין תכניות. היה גם הזמן בפועל).
	התחשיב לשווי מצב קודם, בוצע כמו תחשיב ההשבחה לשווי מצב חדש לתוכנית הר/מק/ 2291, לאור אותם עקרונות, אולם עם עדכון ערכי שווי לתאריך הקובע שהשתנה, הן במגורים והן במסחר ותעסוקה.
	בנוסף, שטח דירות קטנות 75 מ"ר ע"פ תכנית הר/מק/2291 .
	תחשיב לשטח דירתי כולל תרומת ממ"דים, אשר תנוטרל בסוף תחשיב ההשבחה.
	כאמור, תרומת הממ"דים תנוטרל בהמשך .
	שמאי המבקשת:

	שווי מ"ר מבונה - מגורים:
	נותחו נתוני השוואה לדירות קטנות ולדירות גדולות בסביבה, כולל מפרוייקטים להתחדשות עירונית, כולל במתחם עצמו.
	מניתוח הנתונים בסביבת הנכס הנדון עולה כי שווי מ"ר בנוי בממוצע לדירות גדולות הינו כ- 34,000 ₪/מ"ר בנוי ושווי מ"ר בנוי בממוצע לדירות קטנות הינו כ- 40,000 ₪/מ"ר בנוי.
	יוער כי שווי זה מתייחס ליחידות באזורים עם צפיפות משמעותית נמוכה יותר מהצפיפות במתחם הנדון שעומדת על כ- 51 יח"ד לדונם.
	בחילוץ מע"מ (17%), רווח יזמי (20%), ועלויות בניה בגבולות של 12,400 ₪ למ"ר, שווי מ"ר מבונה הינו בגבולות של 16,000 ₪ ביחידות קטנות ובסך 12,000 ₪ ביחידות הגדולות.
	הובאו בחשבון ערכי שווי שנקבעו בשומות מכרעות בסביבת הנכס הנדון:
	סיכום ערכי שווי:
	בהתאם לנתונים המפורטים לעיל ולאחר התאמות נדרשות למאפייני הנכס הנדון הובאו בחשבון ערכי השווי, כדלקמן:
	התכנית הינה תכנית מתאר מפורטת לאיחוד וחלוקה למתחם 05, שיכון ויצמן המקנה וודאות לזכויות שניתנו בתכנית הקודמת (הר/מק/2291).
	בהתאם לנ"ל עצם אישורה של התכנית הנדונה מאפשרת זמינות לזכויות הבניה הקיימות מכוחה של תכנית הר/מק/2291 (כמפורט בפרק התכנוני) ללא שינוי של זכויות הבניה שניתנו כבר בתכנית הראשית.
	לחיזוק עמדתם, מפנים לשומתו המכרעת של מר דדון בגו"ח 6204/408-10 ברמת גן, במסגרתה נדונה סוגייה בדומה לסוגיה דכאן, קרי, תכנית ראשית להתחדשות עירונית הקובעת את היקף הזכויות, הבינוי, שלביות וכיוצ"ב, ואילו התכנית השניה הקנתה אך ורק את זמינות הזכויות מכח התכ...
	להלן קטע רלוונטי מהחלטתו של מר דדון:
	"ההשבחה שחושבה לעיל, המהווה את ההפרש בין דירת המגורים הקיימת לבין דירת התמורה לרבות הנאות עתידיות, הינה ביחס ל-2 התכניות המשביחות שאושרו שכן הן משלימות אחת את השנייה ומאפשרות את ניצול הזכויות בפועל. בפועל תכנית רג/ 1592 בסמכות ועדה מחוזית הקנתה את זכו...
	לפיכך, מצאתי לנכון להביא בחשבון את ההשבחה במקרקעין באופן שבו 95% מההשבחה הינו במועד הקובע של אישור תכנית רג/1592 ו- 5% מההשבחה הינו למועד הקובע של תכנית רג/1592/א', זאת בהתבסס על ההנחה. כי תכנית רג/1592/א' שיפרה את זמינות ההשבחה בכשנה אחת בשיעור היוון...
	במקרה הנדון, תכנית הר/מק/5/2291 שאושרה במועד 20/11/2023, איפשרה את הזמינות להוצאת היתרי בניה במתחם 05 ואושרה כשלוש שנים לאחר אישורה של תכנית הר/מק/2291 במועד 30/11/2020.
	בהתאם למקובץ דלעיל, סבורה המבקשת כי יש לחשב את ההשבחה בהתאם למתודולוגיה בשומתו המכרעת של מר דדון, קרי 95% מההשבחה שהתגבשה במועד הקובע של תכנית הר/מק/2291 ו- 5% מההשבחה הינו במועד הקובע של תכנית הר/מק/5/2291 בגין זמינות בלבד, ובתוספת התאמות לזמן.
	תחשיב ההשבחה לתכנית זו נערך בהתאם לעקרונות ולערכי השווי כפי שנקבעו בשומה של מר דדון, למעט השווי שבתקופה שלנו השתנה כפי שניתן לראות מנתוני ההשוואה שפורטו לעיל.
	תחשיב ההשבחה:
	הכרעה:

	תכנית הר/מק/5/2291 מהווה תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמת הבעלים למתחם 5 בלבד.
	אישור תכנית איחוד וחלוקה היווה תנאי ראשון להיתר בניה במתחם, במסגרת תכנית הר/מק/2291. כל עוד תכנית איחוד וחלוקה לא אושרה, גם התכנית במצב הקודם אינה זמינה.
	משכך, תכנית הר/מק/5/2291 מהווה תכנית משלימה לתכנית הר/מק/2291 ומייצרת זמינות תכנונית.
	בנוסף, תכנית הר/מק/5/2291 קבעה כי שטח הדירות הקטנות יהיה עד 80 מ"ר (עיקרי + שירות). זאת בשונה מתכנית הר/מק/2291 שקבעה כי השטח יהיה 75 מ"ר.
	כפי שעולה מתכנית ההגשה, רוב יח"ד הקטנות ימוקמו בבניין A, בו ייבנו כל שטחי הציבור והמסחר, ועוד מספר יח"ד קטנות בבניין B. בבנין C לא ייבנו יח"ד קטנות.
	להלן תמהיל שטחי יח"ד הקטנות ומיקומן:
	הערה:
	התב"ע מחייבת 20% יח"ד קטנות. מכאן שבמתחם 5 יש צורך להקים 37.2 יח"ד, ובמעוגל מעלה - 38.
	עפ"י תכנית ההגשה, מבוקשות 39 יח"ד קטנות.
	משכך, יח"ד אחת בשטח 80 מ"ר תחושב כחלק מיח"ד הממוצעות, שהחיוב יכלול 38 יח"ד קטנות.
	לא התבקשה תוספת יח"ד ולא תוספת שטח.
	השטח שבאמצעותו הוגדלו יחה"ד הקטנות, מקורו ביח"ד ממוצעות וגם ב-11 יח"ד קטנות שהוקטן שטחן ל-74 מ"ר במקום 75 מ"ר.
	מהטבלה לעיל ניתן להסיק כי למעשה נויד שטח שולי בסך של 65 מ"ר לטובת שטח עיקרי ביח"ד הקטנות.
	בנוסף, התכנית משנה את הבינוי וקובעת כי במקום 4 בניינים בני 6, 9, 12 ו-16 קומות, ייבנו כעת 3 בניינים בני 10, 13, 19 קומות, וכן מוסיפה שטח למבני ציבור (כיתות גן): 750 מ"ר עיקרי + 200 מ"ר שירות + 350 מ"ר שירות תת קרקעי.
	הערה: השטח העיקרי בתא שטח 73, 850 מ"ר, כולל 800 מ"ר עבור חצרות מקורות.
	מקדם הזמינות:
	בהתאם לפסיקה בעניין "אשדר"  וכביקורת, במקרה הנדון יש לבחון את ההשבחה מכוח תכנית גב/מק/5/2291 כתכנית לקידום זמינות זכויות הבניה מכוח תכנית הר/מק/2291.
	המצב הקודם יחושב כשווי קרקע כזמינה, בהכפלת המקדם לאותה זמינות.
	על כן ההשבחה תחושב בשני שלבים:
	1. תחשיב לזמינות, שטחי הבניה ללא הגדלת שטח יח"ד הקטנות.
	2. תחשיב לניוד שטח יח"ד הקטנות.
	הפחתת עלויות הריסה:
	הפחתה בגין עלויות אלה הובאה בחשבון  בתחשיב ההשבחה של התכנית הקודמת הר/מק/2291, ומשום כך, אין מקום להפחיתן בשנית.
	מטלות ציבוריות:
	כפי שהוכרע על ידי בתכנית הקודמת, נושא זה לא יובא בחשבון בשומה זו.
	ערכי שווי:
	להלן עסקאות מכר של דירות קטנות, משומות הצדדים, אשר נערכו לפני המועד הקובע לתכנית:
	להלן עסקאות מכר של דירות גדולות, משומות הצדדים, אשר נערכו לפני המועד הקובע לתכנית:
	השווי למסחר נקבע כממוצע בין הצדדים, בסך של 13,000 ₪.
	סיכום ערכי השווי:
	תחשיב ההשבחה נערך, כאמור, בשני שלבים:
	בגין שווי התכנית במצב החדש אל מול דחיה של שנה במצב הקודם, ובגין שינוי שטח יחה"ד הקטנות.
	זכויות הבניה ש"נוידו" לטובת הגדלת שטח יח"ד הקטנות, חושבו במקדם השבחה ובשווי יח"ד ממוצעת.
	משווי המצב החדש הופחת שווי זכויות בניה שלא נוצלו.
	כתחשיב חלופי, נבחנה ההשבחה באופן בו הובאו בחשבון יח"ד שהוגדלו, לפי שטח במצב החדש, ובהתאם לשווי יח"ד קטנות:
	לסיכום, ההשבחה נקבעה לפי ממוצע של שתי החלופות לעיל:
	12. עקרונות גורמים ושיקולים
	12.1. עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, ההשבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ...
	12.2. ההערכה בוצעה בהתאם לפס"ד שהתקבל בבית המשפט העליון לעניין שיטת חישוב ההשבחה בנכס בו אושרו רצף תכניות בזו אחר זו ללא ששולם היטל השבחה בגינן.
	ההלכה שנקבעה הינה שיטת "המדרגות" הידועה כ"הלכת פמיני".
	12.3. המימוש המבוקש הינו בגין בקשה להיתר בניה.
	12.4. הובא בחשבון מיקום הנכס בהרצליה והתכניות החלות עליה כמו גם הרקע התכנוני.
	12.5. הובאו בחשבון נתוניהן הפיזיים של החלקות, הבנוי עליהן, אפיוני הסביבה ורמת הפיתוח.
	12.6. המועד הקובע להערכה הינו מועד פרסום אישור כל אחת מהתכניות ברשומות + 15 יום כחוק.
	12.7. הזכויות הוערכו כפנויות ונקיות מכל חוב או שיעבוד וכמצויות בבעלות מלאה או בחכירה מהוונת.
	12.8. ההערכה אינה כוללת מע"מ.

	13. השומה


