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	מצב קודם
	10.1. היתר בניה מס' 838 מיום 21/11/1954 ניתן להקמת בניין בן 2 קומות הכולל 8 יח"ד.
	10.2. היתר בניה מס' 1046 מיום 1/3/1954 להוספת חדר וח"ש בקומה א'.
	ההיתר מתייחס ליחידה אחרת בבניין.
	10.3. היתר בניה מס' 536 מיום 17/8/1954 ניתן לשינויים בסניף בנק וכולל תוספת בעורף היחידות והריסת קירות פנים היוצרת חיבור בין 2 יחידות הדיור המקוריות ושינויי פתחים בחזית.
	10.4. היתר בניה מס' 1/89 מיום 14/11/1979 ניתן לתוספת בניה בקומת קרקע בחזית בניין טורי קיים בן 2 קומות. ההיתר מתייחס ליח"ד אמצעית בק"ק.
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	"פלוני שנתעשר אך בשל שינויי תכנון שנערכו לפי חוק התכנון והבניה - לאמור, נתעשר אך בשל פעילות נורמטיבית של רשויות הציבור - ראוי לו שישתף את הקהילה באותה התעשרות שנתעשר. ואם לא בכל ההתעשרות כולה, למצער בחלקה של ההתעשרות - בחצייה."
	"השאלה השנייה בה יש לדון היא האם העירייה יכולה לחייב במקרה זה בריבית העונשית הקבועה בחוק הרשויות המקומיות. ברי כי אין מקום להטיל ריבית עונשית כאשר העיכוב בתשלום ובקביעת סכום ההיטל אינו נובע מהתנהלותו של הנישום אלא מהתנהלותה של הרשות או הוועדה. לעניין ...
	"השאלה השנייה בה יש לדון היא האם העירייה יכולה לחייב במקרה זה בריבית העונשית הקבועה בחוק הרשויות המקומיות. ברי כי אין מקום להטיל ריבית עונשית כאשר העיכוב בתשלום ובקביעת סכום ההיטל אינו נובע מהתנהלותו של הנישום אלא מהתנהלותה של הרשות או הוועדה. לעניין ...
	"השאלה השנייה בה יש לדון היא האם העירייה יכולה לחייב במקרה זה בריבית העונשית הקבועה בחוק הרשויות המקומיות. ברי כי אין מקום להטיל ריבית עונשית כאשר העיכוב בתשלום ובקביעת סכום ההיטל אינו נובע מהתנהלותו של הנישום אלא מהתנהלותה של הרשות או הוועדה. לעניין ...
	12. עקרונות גורמים ושיקולים
	12.1. בהתאם להוראות סעיף 1 (א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה התשכ"ה – 1965:
	12.2. במסגרת ההחלטה נבחנו תכניות שאושרו עד למועד עסקת המכר המהווה את המימוש שנערכה ביום 14/2/1990. ההחלטה לא תתייחס לתכניות החלות על המקרקעין שאושרו לאחר מועד זה.
	12.2. במסגרת ההחלטה נבחנו תכניות שאושרו עד למועד עסקת המכר המהווה את המימוש שנערכה ביום 14/2/1990. ההחלטה לא תתייחס לתכניות החלות על המקרקעין שאושרו לאחר מועד זה.
	12.2. במסגרת ההחלטה נבחנו תכניות שאושרו עד למועד עסקת המכר המהווה את המימוש שנערכה ביום 14/2/1990. ההחלטה לא תתייחס לתכניות החלות על המקרקעין שאושרו לאחר מועד זה.
	12.3. מאפייני המיקום והסביבה.
	12.4. מאפייני הנכס כגון שטח החלקה, צורתה, מידותיה והטופוגרפיה שלה.
	12.5. התכנון החל על הנכס ובין היתר התכניות השונות והיתרי הבניה שהופקו במקרקעין טרם לביצוע עסקת המכר ביום 14/2/1990.
	12.6. המימוש הינו מימוש מלא במכר.
	12.7. רמת הפיתוח והתשתיות.
	12.8. המועדים הקובעים.
	12.9. מחירי מקרקעין במועדים הקובעים תוך ביצוע ההתאמות הנדרשות למקרקעין נשוא ההחלטה.
	12.10. חישובי השטחים המשוקללים הינם בהתאם למקדמי שווי מתואמים למיקום השטחים בבניין והיקפם.
	12.11. תובא בחשבון צפיפות הבניה ואופי הבינוי בין מצבי התכנון השונים כאשר במצב התכנוני הקודם מאושרת בניה של 2 קומות היוצרת דירות גן ודירות גג בלבד, קרי תמהיל דירות הכולל 100% דירות "פרימיום" במבנה בעוד שבבינוי המוצע במצב התכנוני החדש מוצעות 5 קומות מגו...
	12.12. יובא בחשבון כי במצב התכנוני הקודם השימוש הטוב והיעיל הינו השארת הנכס הבנוי היות ויתרת הזכויות בו מצומצמת (כ-12 מ"ר) ביחס לשטח הנכס הבנוי. במצב התכנוני החדש לאור היקף הזכויות וצורת הבינוי המוצעת והגדרת הבינוי בחלקה כהריסה ובניה מחדש, השימוש הטוב...
	12.12. יובא בחשבון כי במצב התכנוני הקודם השימוש הטוב והיעיל הינו השארת הנכס הבנוי היות ויתרת הזכויות בו מצומצמת (כ-12 מ"ר) ביחס לשטח הנכס הבנוי. במצב התכנוני החדש לאור היקף הזכויות וצורת הבינוי המוצעת והגדרת הבינוי בחלקה כהריסה ובניה מחדש, השימוש הטוב...
	12.12. יובא בחשבון כי במצב התכנוני הקודם השימוש הטוב והיעיל הינו השארת הנכס הבנוי היות ויתרת הזכויות בו מצומצמת (כ-12 מ"ר) ביחס לשטח הנכס הבנוי. במצב התכנוני החדש לאור היקף הזכויות וצורת הבינוי המוצעת והגדרת הבינוי בחלקה כהריסה ובניה מחדש, השימוש הטוב...
	12.13. תובא בחשבון דחיה למימוש התכנית וזאת בהתאם למורכבות ההתארגנות לבניה בפרוייקט של הריסה ובניה מחדש בהתייחס למועד הקובע והמורכבות הקניינית בחלקה.
	12.14. תובא בחשבון הפחתה להתאמת שווי למגורים מול מרכז מסחרי חד קומתי בשיעור של 10% לשווי מ"ר מבונה ו - 5% לשווי מ"ר בנוי וזאת רק בחלופת השווי למגורים ו/או זכויות למגורים. המקדם מביא בחשבון, בין היתר, את העובדה שרק חלק מהחלקה חשוף במלואו למרכז המסחרי.
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