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	החלטת שמאית מכריעה
	היטל השבחה (בקשה להיתר מס' 20230022/1) גוש 4346 חלקה 525 מגרש 101  תכנית 415-0369546 רח' הרצל 41-43, רמלה
	המבקשת: אירו בילדינג יזמות מודרנית בע"מ ע"י ז'נט אמיר שמאית מקרקעין
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה רמלה ע"י מרדכי כהן שמאי מקרקעין
	שומה מכרעת מיום 9.6.2024 (מינוי 6-2024)
	1. כללי
	2. פרטי המקרקעין
	גוש  : 4346
	חלקה  : 525 (בחלק)
	שטח חלקה רשום : 36,076 מ"ר
	מגרש  : 101 עפ"י תכנית 415-0369546
	שטח מגרש : 954 מ"ר (לפי תכנית 415-0369546)
	מהות  : זכויות בניה למגורים בבנין משותף בן 5 קומות.
	3. תמצית תאור המקרקעין והסביבה
	זיהוי חלקה 4346/525 ב GIS אתר עיריית רמלה ע"ג קומפילציית תכנית 415-0369546:
	4. מצב משפטי
	5. מצב תכנוני ורישוי
	6. שומות ועמדות הצדדים
	7. הכרעה
	8. גורמים ושיקולים
	9. תחשיב השומה
	שווי זכויות בניה: 5,300 ₪, מקדם מרפסת גג: 0.25
	10. השומה


