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ןיורם ברקמר ע"י  כהןמר ע"י   , שמאי מקרקעי רי  ןאו  , שמאי מקרקעי
valuer@bezeqint .net-barak uric9@walla.com 

 
, . נ  א.

  
'  -  שומה מכרעת פיר רח ן  6יוסף ס ן בראשו ו  לצי

מ)  (3503בגוש  54חלקה חלק 
 

 
 מטרת השומה .1
 

ן במחלוקת שבי נה הכרעה  הי י תעשיה מטרת השומה  להלן  מסוף מבנ (- 
בנכס "(ת"המבקש יות  זכו בעלת  נה  ן  ,נשוא השומה, שהי הועדה המקומית לבי
ו ן  ו יה ללתכנ להלן  ראשוןבנ ( ן  ו צי  ההשבחה שחלהגובה  בנושא"המשיבה"(  -ל

ר בנכס ית מס' עקב אישו יג1/1רצ/ תכנ /. 
 
 

ובאי כוחם .2 וקת   הצדדים למחל
 

ם  מיו ע"י השמאי 8.7.2015עמדת המשיבה מפורטת בשומה  שנערכה  י מר ,  ר או
. -)להלן  כהן הועדה"(  "שמאי 

 
ום  תעמדת המבקש 15.11מפורטת בשומה מי שנערכה ע"י השמאי2015. מר  , 

ברק להלן  יורם  .ת"שמאי המבקש -) )" 
 

צ בנושא בהשתתפות שמאי ה ן  ו ך די בתארי ים  3דדים התקי .1 .2016 . 
 
 

ו .3  מסמכים שהוצג
 

ה ,הנוספים פרוט המסמכיםלהלן  ו ע"י שמאי    :צדדיםשהוצג
 
  רישום מפנקס ום  ברחובות בתים משותפיםהעתק  24.8מי .2015. 

 

 מיום הועדה  תגובה של שמאי   .201521.12. מכתב 
 

  י ז ן בנב יחידותשל  ועסקאות מכר שכירותחו .י ן  הנדו

 
 

ועדה .4 בע מ  הקו

 
ר אישו עקב  להערכת ההשבחה  צ/ המועד הקובע  ית מס' ר יג1/1תכנ ו  - / נ הי

ו  מועד נ י של התכנית, דהי להלן  24.3.2004תחילתה  (- . ) ך הקובע"  "התארי
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 פרטי הנכס .5
 

:  5033 גוש
 

:  54 חלקה
 

19 :שטח החלקה  מ"ר 953,
 

: כתובת ר רח'  הנכס ספי ן 6יוסף  ו צי ן ל  בראשו
  
הנכסאית  ר  קומת מרתף :ו קומות מעל  בן שלוש  ן תעשיה  י  בנ

 
: נשוא השומה ין הרשומות  הנכס  בבנ ןיחידות  רישום המקרקעי בפנקס-בלשכת 

ם       , 35, 33, 31, 29 ,27, 24- 21 חלקות-כתת-בתים משותפי

 5033בגוש  54 של חלקה 44-ו 40, 38                                      
 
 

ב .6 ר  ביקו  נכסתאריך 

 
ר  ע"י במקוםביקו 26.1 בתאריך הח"מ נערך  .2016. 

 
 

והסביבה אורית .7  הנכס 

 
ן דו הנ (  הנכס  "בית מסוף" בנ) ו  נ קומותיהי בן שלוש  צא ן תעשיה  ף ברח'  הנמ יוס

ן 6ספיר  ו צי ן ל על חלקה בראשו י  ו   .  5033בגוש  54, הבנ
 

היא בהס ןיבה  ראשו ון-אזור התעשיה המערבי של  צי יגא - ל ל ממערב לדרך 
)כביש מס'  ן  ,20אלו זאבי רחבעם  ן לשדרות  ומצפו י  (  בנ ע"י מבנים  ן  י פי המאו

עד שלוש קומות שימושים מעורבים של תעשיה, מלאכה קומה אחת   ,עם 
 אחסנה ומסחר.

 
ם ,מלבן תדמוי הצור 5033בגוש  54חלקה ל כ יתמערבחזית  ע לרח'  מ' 107 -של 

כ של  נית  צפו וחזית    חיים שפירא.לרח' משה מ'  185-יוסף ספיר 
 

)הרשום(  ו  -בשלמות  -שטח החלקה  נ 19הי  מ"ר. 953,
 

נה על החלקה  י הנדו ו קומות מבנהבנ קומת - בן שלוש  המשמשת  מרתף מעל 
הולמטווח לחניה י  ו ו  כולל, ששטחו הבנ נ  מ"ר. 48,000-כהי

 
ןעל  נוסף-חלק הצפו וי מבנה  בנ של החלקה  וה חלק  ,מזרחי  נו מהו שאי

 מהשומה.
 

 
ניהמצב התכנ .8  ו
 

8 ר 1. עי ן  י בנ ות   תכני
 

ן י בנ ות  י תכנ פרוט  הנדונההר עיר-להלן  על החלקה  נטיות, החלות   :לוו
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ית מס'  הפירסומים מס' 8/168רצ/בתכנ בילקוט  פורסמה  אישורה  , שהודעה על 
נה , 31.8.1979מיום  2561 הנדו יעוד החלקה  ר תעשיהנקבע   .לאזו

 
יה  בנ יות  וזכו הוראות  נקבעו  ית  : - באזור תעשיהבתכנ להלן  כמפורט 

 
נימלישטח  מי 2 - מגרש   מ"ר 000,

 
קומות עד קומות  שלוש - מספר  של   מ' 14בגובה 

 
יה בנ י  ז  1לקומה %40 - אחו

 
ן י בנ י  ו רי  4 -, צדדי כמסומן בתשריט -קדמי  - קו ואחו  מ' 6 -מ' 

 

ות יה 25% - גלרי הבנ יה משטח  הבנ י  ז  הכלולים באחו
 
 

מס'  ית  אי/יא1/1רצ/בתכנ על  הפירסומים מס' , שהודעה  בילקוט  פורסמה  שורה 
11מיום  4303 .5 נקבע1995. ירידה לרכב למרתפי ,  ית רמפות  הוראות לבנ ו 

הגג על  הנדסיים  גובה מתקנים  וקביעת  יה  חנ בניה למרתפי  הוראות  יה,   .חנ
 
 

ית מס'  ם /טו1/1//מקרצבתכנ הפירסומי בילקוט  פורסמה  אישורה  , שהודעה על 
28.7מיום  4431מס'  נ1996. ת ,  רמפו הוראות לבנית  ור  לרכב עליהקבעו  באז

 .התעשיה
 
 

ית מס'  ם /יד1/1//מקרצבתכנ בילקוט הפירסומי פורסמה  אישורה  על  , שהודעה 
5מיום  4455מס'  נקבעו הוראות 11.1996. ן,  ו נ גי  באזור התעשיה. לשטח 

 
 
ית מס' ב ט /י"ג1/1רצ/תכנ בילקו פורסמה  אישורה  על  פירסומים ה, שהודעה 

9ום מי 5280מס'  .3 נים נקבעו שטחי שרות מירביים, 2004. די הקרקע השו עו   .לי
 

נקב ית  מעל  עבתכנ באזור תעשיה במגרש ששטחו  יותרו שטחי 2,000כי  ם מ"ר 
של  עור  ו 20% ,שרות שטחיל 30%בשי ל  20%-לאחסנה  ש לשימוש  לגלריות 

ים.יממ"ק, מדרגות, מעברים, מחסנ ומתקנים טכני  ם 
 

כן גלריות ש ,כמו  כי  לגובה של נקבע  עד  ו  יהי '  2.2יחשבו כשטחי שרות  מ
עד  של  ר  עו ו 10%ובשי יותר מלקומה  . 20% -לא  ן י י  לבנ תותר המרת שטח לא 

לגלריות לשטחי שרות למטרות  אחרות. שרות שרות 
 
 

מס'  ית  ם 12/8/168רצ/בתכנ הפירסומי בילקוט  פורסמה  אישורה  על  , שהודעה 
ום  5475מס'  29.12מי י ה, 2005. ו קו כי  ו נקבע  יהי דונה  הנ לחלקה  ן  י מ'  8בנ
ון ו לכו ומערב  ן  ומזרח 4-צפו דרום  ן  ו ו לכי  .מ' 

 
כן יה. ,כמו  הבנ ות  י בזכו י  ו נ שי ללא  שני מבנים  תותר הקמת  כי  בתכנית   נקבע 

                                                 

 
של  1 ר  עו י בש ה  י בנ ם  ע אחת  מה  ו ק ב ה  י בנ ר  ת תו ן  י פ לו  %50לחי
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מס'  ית  ט 1/יא/1/1רצ/מק/בתכנ בילקו פורסמה  אישורה  על  , שהודעה 
ום  5715הפירסומים מס'  10מי י למרת9.2007. ו נ בי ות  הנחי נקבעו   .פים, 

 
 

מס'  ית  ם  ,39/1/1מק/רצ/בתכנ הפירסומי בילקוט  פורסמה  על אישורה  שהודעה 
יהיה , 7.5.2009מיום  5947מס'  ר תעשיה  באזו גובה מבנה  כי  ללא  20נקבע  מ' 

זה גובה  מעל  ים  יותרו מתקנים טכני ו  .הגבלת מספר הקומות 
 
 

8 יה 2.  היתרי הבנ
 

ן  י הבנ נהל ההנדסה בבתיק  צישל מי ן ל ראשו יהעירית  היתרי הבנ צאו  ן נמ  ,ו
ן  דו הנ לנכס  יה  ולבנ ן  ו הועדה המקומית לתכנ ע"י  ו  יתנ : -שנ  כמפורט להלן

 
  בתאריך  ,93/13952היתר מס' רש/לפי ת  - 12.8.1993שניתן  הותרה הקמ

בן   .קומות מעל קומת מרתף שלושמבנה תעשיה 

 

  'היתר מס ך  9616616לפי  יתן בתארי 4.9שנ תוספת  - 1996. ה אושרה  י בנ
ים במבנהושי וי  .נ

 
יה  הבנ פרוט שטחי  : -להלן   עפ"י ההיתר

 

ה מ ו ק ר ה " י במ יקר ע ר שטח  במ" ות  ר ש  שטח 

ף רת - מ - - 12 ,830 .38 

ע רק 8 ק ,023 .31 4 ,889 .25 

ה 1 גלרי ,105 .13 134 .58 

' א ה  ומ 7 ק ,421 .80 4 ,553 .94 

' ב ה  ומ 7 ק ,271 .75 1 ,345 .75 

ג - ג - - 186 .65 

כ " 23 סה ,821 .99 23 ,940 .40 

 

 

  17.8שניתן בתאריך , 9918553תר מס' הילפי גלריה ה - 1999. ותרה הקמת 
עיקרי של  ובקומה א' בשטח  והפיכת שטח שרות  510.68בקומת קרקע  מ"ר 

 .מ"ר 1,197.05למחסנים פרטיים בשטח של  ףבמרת

 
  

פטי  .9 בנכס –המצב המש יות  ו כ  הז

 
מידע לפי ן  הבתים המשותפיםפנקס מ דף  רישום המקרקעי בלשכת  המתנהל 

מיום ר רשומ24.8.2015חובות   38, 35, 33, 31, 29, 27, 24 - 21 חלקות-תת ות, 
נה 5033בגוש  54של חלקה   40-ו דו ן  - הנ רישום המקרקעי  :בבעלות -בלשכת 
 

כללית( ותפות  י תעשיה )ש מבנ ף  ת  -   מסו  בשלמו
 

ן  - רשומה 54של חלקה  44חלקה -תת רישום המקרקעי  : בבעלות -בלשכת 
 

חב'  "ממישנאל  בע ן  בני ו ת  ו ת  -   להשקע   בשלמו
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רשומות הערות אזהרה  44-ו 40, 38, 35, 33, 31, 29, 27, 24 - 21תת חלקות על 
ף  סעי . 126לפי  ן  לחוק המקרקעי

 
 

ני הצדדים .10 ו  טיע

 
ר כו את ההשבחה עקב אישו צ/ שמאי הצדדים הערי ית מס' ר ג1/1תכנ  ./י

 
: צדדים בי שמאי ה ותחשי י  נ טיעו עיקרי   להלן 

 
10 הועדהש 1.  מאי 

 
. א' ובקומה  בקומת קרקע  ות  גלרי ין אפשרות הקמת  בג חושבה   ההשבחה 

 
ן ו הובא בחשבו נ הי ימי של הקומות  והגובה הפנ 4 כי מאחר  ניתן להקים  8. מ' 

של  ות בשטח   משטח הקומות. 25%גלרי
 

בסך של   נה  למ"ר מבו י קרקע  ו שו נקבע  בסביבה  לנכסים  בשומות מכריעות 
של בהתחשב במקדם  .₪ 1,400 וי  נה  0.4שו מבו למ"ר  וי קרקע  שו לגלריה, 

ו  נ הי בקומת קרקע  א'  ₪ 560לגלריה   .₪ 500ובקומה 
 

כל הלן ההשבחהל  דועות  הי , 38, 35, 33, 31, 29, 27, 24 - 21 תת חלקותיחידות 
 :44-ו 40

 

ת ה-ת ק ה חל מ ו ר ק " ם במ שו  שטח ר
ה  י לר ג שטח 

ר "  במ
ה ח שב  הה

2 ע 1 רק 4 ק 6 1 115 .25 64 ,540 ₪ 
2 ע 2 רק 4 ק 8 8 1 2 2 68 ,320 ₪ 
2 ע 3 רק 5 ק 9 5 148 .75 83 ,300 ₪ 
2 ע 4 רק 3 ק 9 2 9 8 54 ,880 ₪ 
2 ע 7 רק 1 ק 9 4 48 .5 27 ,160 ₪ 
2 9 ' 5 א 4 2 135 .5 67 ,750 ₪ 
3 1 ' 3 א 1 9 79 .75 39 ,875 ₪ 
3 3 ' 4 א 2 9 107 .25 53 ,625 ₪ 
3 5 ' 7 א 8 0 1 9 5 97 ,500 ₪ 
3 8 ' 4 א 6 5 116 .25 58 ,125 ₪ 
4 0 ' 6 א 0 0 1 5 0 75 ,000 ₪ 
4 4 ' 1 א 6 7 41 .75 20 ,875 ₪ 

 
 

10  תשמאי המבקש 2.
 

ן י ן הבנ דו כאש כולל הנ אגפים  י  באגף הדרומי  רשנ של הקומות  ימי  הגובה הפנ
ו  נ י  4.66הי נ צפו ובאגף ה 4מ'  .82 .  מ'

 
לל כו של הקומה  ימי  הפנ י אש  הגובה  בו לכי בהצנרת  גובה הקומה  -מקטין את 

ו  15 נ הי ימי באגף הדרומי  הפנ ף  4.5ס"מ, כך שהגובה  ובאג י מ'  נ צפו . 4.65ה  מ'
 

ו  נ הי לגלריה  נימלי שמתחת  גובה הקומה המי ו י  מ' 2.5מאחר  ב בעו ובהתחשב 
של  ,רצפת הגלריה י אש  בו צנרת לכי ה  20כולל  הגלרי גובה  כי  ס"מ, מתקבל 
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ו  נ הי י  1.8באגף הדרומי  נ צפו ובאגף ה 1מ'  נאלי  95. ו פונקצי ו  נ אי זה  גובה   . מ'
יהיה למטרת מדף א לתעשיה בגלריה  בלבד.והשימוש  ן   חסו

 
גובה הקומה  גלריות מקטינה את  כי הקמת  ן  בחשבו הובא  בחישוב ההשבחה 

לגלריה. ות של השטח שמתחת  נאלי ו בפונקצי פוגעת  ו לגלריה   שמתחת 
 

גלריה סלפיכך, הה יותר מעשר תברות להקמת  לראיה, למרות שעברו  נמוכה. 
מ ית, מועד שנים  רק בקשה אחת הוגשה אישור התכנ ן  הנדו ן  י להקמת בבנ

 .גלריה
 

נקבע נה  וי קרקע למ"ר מבו אולמות תעשיה  שו למכירת  על עסקאות  בהתבסס 
דון הנ ן  י וחוזים להשכרת אולמות  על, בבנ ן  י ת בבנ בהתבסס על מכרזי רשו

לנכסלמגרשים מקרקעי ישראל  ך  של בסמו בסך  ומוערך   ,570 ₪. 
 

בגובה של  לגלריה  י  ו שו ו  1.8מקדם  נ הי יעה  ,0.4מ'  בפג ה אך בהתחשב  בגוב
של  י משוקלל  ו שו ן מקדם  בחשבו הובא  לגלריה   .0.2הקומה שמתחת 

 
של  בגובה  לגלריה  י  ו שו ו  1.95מקדם  נ הי בגובה  ,0.45מ'  בפגיעה  אך בהתחשב 

של  י משוקלל  ו שו ן מקדם  בחשבו הובא  לגלריה   .0.25הקומה שמתחת 
 

 להלן תחשיב ההשבחה:
 

בגובה  לגלריה  1 :מ' 1.8ההשבחה  ר  094, X 0מ" .2 X 5 7 ר ₪ 0 "   ₪ 124,745 = למ
 

בגובה  לגלריה  42:מ' 1.95ההשבחה  ר  6 " X 2מ 5.0 X 5 7 ר ₪ 0 37 = למ" ,584 ₪  
 

 : ,162   סה"כ ההשבחה 329 ₪  
  

 
ויים במחלוקת .11 ושאים השנ בנ  הכרעות 

   

11 לגלריה 1. י  ו         מקדם שו
 

י ו בנושא מקדם השו חלוקים   לגלריה. הראוי שמאי הצדדים 
 

הועדה, לגלריה בהתחשב  לטענת שמאי  י  ו של הקומה גובה בהפסד המקדם השו
ו  נ  .0.4שמתחתיה הי

 
של  לטענת שמאי המבקשת, בגובה  לגלריה  י  ו שו בהפסד  1.8מקדם  מ' בהתחשב 

ו  נ של הקומה שמתחתיה הי 0הגובה  בגובה של  ,2. לגלריה  י  ו מ'  1.95ומקדם שו
ו  נ הי הגובה של הקומה שמתחתיה  בהפסד   .0.25בהתחשב 

 
:להלן הכרע בנושא  תי 

 
ו  נ הי קומת הגלריה  גובה  כי  ני מקבל את טענת שמאי המבקשת  נ  -מ'  1.8אי

1 .95 .  מ'
 

מס'  היתר  עפ"י  כי   , ן י צי י ל נ בתאריך  ,9918553הנ דון  הנ לנכס  יתן  שנ
17 .8 נטו 1999. שגובהו    , י נ צפו הותרה באגף  ה  ,4 .66 , בקומת מ' גלריות   הקמת  
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של  נטו  בגובה  . 2.20קרקע   מ'
 

זא עם  בהיתריחד  ות שאושרו  לגלרי גובה הקומה שמתחת  ו  הנ"ל ת,  נ . 2.4הי  מ'
 

יה  והבנ ן  ו בתכנ ות  עפ"י תקנ עיקרי  ד לשטח  עו בי נטו  קומה  גובה  כי  בהתחשב 
ו  נ של  2.50הי נטו  בגובה  גלריה  להקים  יתן  נ כי  ן  בחשבו הובא   , . 2.1מ'  מ'

 
 , הגלריה לפיכך בהפסד הגובה של הקומה שמתחת  בחשבון בהתחשב  הובא 

של מקד י  ו  .לקומת הגלריה 0.35ם שו
 
 

11 נה 2. וי קרקע למ"ר מבו  שו
 

נה. מבו וי קרקע למ"ר  שו בנושא  חלוקים   שמאי הצדדים 
 

באזורי  י שנקבעו בשומות מכריעות  ו שו על ערכי  הועדה, בהתבסס  לטענת שמאי 
ו  נ הי נה  מבו וי קרקע למ"ר  שו  , ן ו צי ן ל  למ"ר. ₪ 1,400התעשיה בראשו

 
של לטענת שמאי המבקשת, הש בסך  בשומות מכריעות  שנקבע  י  ו 1ו ,400 ₪ 

לאזור  ונטי  רלו ו  נ ואי ן  לו אי בי  לנתי באזור התעשיה שממזרח  ו  נ הי למ"ר 
. דון הנ נמצא הנכס  בו  על  התעשיה  נקבע בהתבסס  נה  למ"ר מבו וי קרקע  שו

אולמות  זים להשכרת  חו על   , ן הנדו ן  י בבנ אולמות תעשיה  עסקאות למכירת 
ן  י י רשותובבנ על מכרז לנכס,  בהתבסס  ך  בסמו מקרקעי ישראל למגרשים 

 .₪ 570ומוערך בסך של 
 

: בנושא  להלן הכרעתי 
 

כי   , ן י צי י ל נ אולמחלק מהנ למכירת  ן  ותעסקאות ההשוואה  דו הנ ן  י בבנ תעשיה 
כן  מו זיחלק  ות  חו נ ו עלי ן לקומות  נ הי ע"י שמאי המבקשת  ו  השכירות שהוצג

י בקומ, בבנין ו שו יותר מאשר  נמוך  י  ו שו  ת קרקע.ולכן משקפות 
 

רשות  י  )מכרז לקרקע  ישירות  ימות עסקאות השוואה  וקי , מאחר  כן כמו 
ע"י שמאי המבקשת ישראל ימקרקע ו  צג על (שהו ולא  עליהן  ף להתבסס  , עדי

למכירת אולמות בגישת החילוץ מעסקאות  שנקבע  וי   .תעשיה שו
 

: ע"י שמאי המבקשת צגו  י רשות מקרקע ישראל שהו  להלן מכרז
 

ך י ש תאר ה גו ק ג חל שמ ר ר " במ ה שטח  ר מו ת  ה

10 .7 .2002 5 0 3 5 2 3 2 1 ,5 7 4 2 ,312 ,042 ₪  
10 .7 .2002 5 0 3 5 2 5 4 1 ,4 9 9 2 ,001 ,600 ₪  

10 .7 .2002 5 0 3 5 2 6 5 1 ,2 5 6 1 ,624 ,762 ₪ 

10 .7 .2002 5 0 3 5 2 9 8 1 ,151 1 ,145 ,000 ₪ 

10 .7 .2002 5 0 3 5 3 0 9 1 ,153 1 ,155 ,000 ₪ 

10 .7 .2002 5 0 3 5 3 1 1 0 1 ,137 1 ,377 ,777 ₪ 

10 .7 .2002 5 0 3 5 3 5 1 8 9 2 5 945 ,000 ₪ 

27 .10 .2004 5 0 3 5 2 4 3 1 ,5 4 9 1 ,505 ,000 ₪ 

27 .10 .2004 5 0 3 5 2 7 6 1 ,148 1 ,660 ,000 ₪ 

27 .10 .2004 5 0 3 5 2 8 7 1 ,151 1 ,660 ,000 ₪  
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ם  במכרזי ים  העילי כי שטחי השרות  ן  בחשבו הובא  הנ"ל  יתוח המכרזים  בנ
ית מס 2002משנת  תכנ אישור  מועד  י  לפנ רצ/) של 1/1'  הינם בשיעור   ) ג י /10% 

רצ/ בתכנית מיתאר מס'  למכרזים משנת  1/1כפי שהותרו   2004ושטחי השרות 
נם בשיעור של  ית מס' רצ/ 30%הי בתכנ שנקבע  .1/1כפי  ג  /י

 
ש כי  ן  בחשבו הובא   , כן ויכמו  יה קומת המרתף ו על לחנ עולה  ו  נ עלות  אי

נכלל בשטח האקוהקמתה ולכן שטח קומת המרתף לא  ת ,  יו זכו של  ולנטי  יו ו
יה   .הבנ

 
ל י  וי הראו כי מקדם השו י מקבל את טענת שמאי המבקשת  נ עיקרי הנ שטח 

ו ב נ הי נות  ו העלי קיימת אפשרות להקמת מבנה 0.8קומות  והיתה  וזאת מאחר   ,
ידעל עתירת   .תעשיה 
 

של  בסך  נה  מבו וי קרקע למ"ר  שו הנ"ל מתקבל  יתוח המכרזים    .₪ 1,000מנ
 

ת טענ י מקבל את  נ נ ,  אי דל לגו בחשבון הפחתה  יש להביא  כי  שמאי המבקשת 
והנכס  כוללוזאת מאחר  ן נשוא השומה  י בבנ יחידות  בת  מספר  וההשבחה מחוש

בנפרד. יחידה   לכל 
 
 

 ההשבחהתחשיב  .12

 
גלריות ין אפשרות הקמת  בג חושבה   .ההשבחה 

 
י של  ו שו נה אקו 0.35בהתחשב במקדם  י קרקע למ"ר מבו ו שו ' לקומת ולגלריה, 

ה  ו הגלרי נ  .₪ 350הי
 

ן   רישום המקרקעי בלשכת  ן הרשומות  י בבנ ליחידות  להלן תחשיב ההשבחה 
 :44-ו 40, 38, 35, 33, 31, 29, 27, 24- 21 חלקות-כתת

 

ת ה-ת ק הה חל מ ו  ק
ם  שו שטח ר

ר "  במ
ה  י לר ג שטח 

ר "  במ
ה ח שב  הה

2 ע 1 רק 4 ק 6 1 115 .25 40 ,338 ₪ 
2 ע 2 רק 4 ק 8 8 1 2 2 42 ,70 0 ₪ 
2 ע 3 רק 5 ק 9 5 148 .75 52 ,0 6 2 ₪ 
2 ע 4 רק 3 ק 9 2 9 8 34 ,30 0 ₪ 
2 ע 7 רק 1 ק 9 4 48 .5 16 ,975 ₪ 
2 9 ' 5 א 4 2 135 .5 47 ,425 ₪ 
3 1 ' 3 א 1 9 79 .75 27 ,912 ₪ 
3 3 ' 4 א 2 9 107 .25 37 ,538 ₪ 
3 5 ' 7 א 8 0 1 9 5 68 ,25 0 ₪ 
3 8 ' 4 א 6 5 116 .25 40 ,688 ₪ 
4 0 ' 6 א 0 0 1 5 0 52 ,5 0 0 ₪ 
4 4 ' 1 א 6 7 41 .75 14 ,612 ₪ 
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 הערכה .13

 
לעיללא ר  בנכס  ,ור האמו ני מעריך את ההשבחה  ןהנ דו כ  הנ דוע  ת   - תתהי חלקו
עקב  - 5033בגוש  54של חלקה  44-ו 40, 38, 35, 33, 31, 29, 27, 24 - 21

צ/ אישור ית מס' ר )1/1תכנ בע  ך הקו ולתארי ג  24/י .3 להלןכ -( 2004.  :מפורט 
 

 חלקה-תת
'  מס

 ההשבחה
היטל 

 ההשבחה

21 40,338 ₪ 20 ,169 ₪  
22 42,70 0 ₪ 21 ,350 ₪  
23 52,062 ₪ 26 ,031 ₪  
24 34,30 0 ₪ 17 ,150 ₪  
27 16,975 ₪ 8, 487 ₪  
29 47,425 ₪ 23 ,712 ₪  
31 27,912 ₪ 13 ,956 ₪  
33 37,538 ₪ 18 ,769 ₪  
35 68,25 0 ₪ 34 ,125 ₪  
38 40,688 ₪ 20 ,344 ₪  
40 52,500 ₪ 26 ,250 ₪  
44 14,612 ₪ 7, 306 ₪  

 
  

 
  

 
על החתום,    באתי   ולראיה 

 
 
 

ן, קצירצלאל ב    שמאי מקרקעי

והבניהשמאי     ן  ו חוק התכנ לפי   מכריע 


