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	מצב קודם
	מצב חדש
	רישוי - מצב קיים
	לטענות הצדדים, אין מחלוקת לגבי המצב התכנוני והרישוי.
	להלן מסמכי הרישוי העיקריים והרלוונטיים המיוחסים לנכס נשוא ההחלטה בהתאם לאמור בחוות דעת שמאי הצדדים והסכמתם, כדלהלן:

	11. עקרונות גורמים ושיקולים
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	העובדות שאינן שנויות במחלוקת
	- המבקשת: קאופמן קלרה ת.ז. 045314630.
	- מצב פיזי: אין מחלוקת.
	- מצב משפטי: אין מחלוקת.
	- מצב תכנוני: אין מחלוקת.
	- הנכס: דירת מגורים [צפון / מערב] חזיתית, הממוקמת בקומה הראשונה, מעל קומת עמודים.
	- הבניין: בניין מגורים ותיק, בן 4 קומות וקומת גג חלקית מעל קומת קרקע / עמודים בנויה חלקית הכוללת 12 יח"ד [עפ"י היתר בניה]. בניין קיימת מעלית נוסעים.
	- גו"ח: 6213-250-2.   שטח חלקה רשום: 767 מ"ר.
	- שטח תת חלקה רשום: 64 מ"ר.
	- החלק ברכוש המשותף: 64/746 חלקים.
	- תקנון: מצוי.
	- גורם מימוש הזכויות: בדרך של מכר, הסכם מכר שנכרת ביום 30.11.2021.
	- חלקיות מימוש: 100% בדרך של מכר.
	- גורמי השבחה, לשיטת המשיבה: ת.ב.ע  3729 א' [להלן: "תכנית רובע 4"] מועד קובע: 17.06.2018.
	- השימוש המיטבי [השימוש הטוב והיעיל]: תוספת למבנה הקיים.
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