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NVN NI 9.1

$NVYNND NTNY

YWY 107 NN AN TPYYN MND 190 MNPOY , N3 TP MDUYN IMND 190 MXPOY Yy Dvanna
5y .NMWN 4 - NPWNR 3.5 M1 1N M) TPIP NPNIND NMOWYN DNTONY DN AT DRI NNIND 7HPYYN
@ 3,000,000 702 NPPWYN ONTH INY YIP MM R¥NIN WP MND 12770 2D AWNNNY PR T8N

.1 2,600 702 NN 171 MY

: ) TOIP DIOYYN NN

now
Yoot e 7R My o mnn
nin9 Mna 5o onTa N1y ny* nnan | ynih T
n'y - PN N mT
™ 4,000,000 m 4,000,000 1.00 m.p nmmp m'ry | 01/01/2024
m 2,934,035 m 29,000,000 9.884 3036/56 YN TN =] A] 24/06/2021
mw 2,280,189 m 16,606,617 7.283 3036712 YN NN ie]s] 14012021

: ARY OYYN NN

now

onTs My 991 MY Momy | van mnn

nina 93 g 9 onTa 'on N Ty nman | nmn N
reun

4,396,905 203,027,068 | 46.175 502 | 2604/111 ] monwy | on | 10/08/2022
reun

4,231,155 101,725,428 | 24.042 501 2604712 MonNY §| op § 23/05/2022
nPoyn

5,748,754 53,078,250 9.233 100 2604/87 | monx + | 7on | 11/04/2022
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: ONY NN
1-9 my my aae | now
bia o0t | Y9 waann | vamw | ren
NN NN onTa | van Y noan man | pomn 1n
m3,866,545 | m2, 845,777 | 0.736 21 Vvt moNon | e on | 08/02,2023
m4,347,512 | @3,199,769 | 0.736 22 vy oo | pavon | 08/02,2023
m4,100,762 | 3,018,161 | 0.736 23 Vvt oNon | e on | 08/02/2023
4,082,105 | m4,102,516 | 1.005 25 Vvt moNon | e on | 08/02,2023
mé,095,026 | m4,070,456 | 0994 | 26 [nvvinonon | »pavion | 08/02/2023
m5,500,703 | m5,478,700 ]| 0.996 27 Vvt moNon | e on | 08/02,2023
md, 987,488 | m5,780,499 [ 1.159 35 fovvinonon | vvpavion | 08/02,2023
mi 4,425,735 yinpa a7no
$NAN 970 MY VYN
113291 9771 MY
oNIN NLY 9P | NLY 22 VNN %09 P
500 1| 500 50% MIPOY ypIp
300 0.6 | 500 50% MIPOY a2-N
120 0.8 | 150 15% Y -YPIP
50 0.05 | 1000 100% | MYy QRaRlAl
175 0.35 | 500 I8N
1,145 215%
3,000,000 097 MY
mJ 2,600 91919 NN 97195 MY

MYRDY MIYNA NYIOM D3IIN DIRNPY MOLINN N TP NVNINRND MIADN MXPOY 1NN ININNI

oNnT Ny 1M ONY manov| ¥ypp vnn | Pon

yp P ypapn DN MY | APO¥N MY p L. -1 Tomv 'on nolun nna 1NN TN

w 3,195,366 | m 36,654,040 | 4,345,960 41,000,000 2,172.98 | 11471 20-22 |26-28| 3036 11-15 51720 28/10/2025

w 3,668,869 | m 3,731,240 | m 2,618,760 6,350,000 654.69 1.017 12036 2 3215 43 9w 27/10/2025

w 5,036,913 | m4,462,705 | @ 1,037,295 | m 5,500,000 296.37 0.886 59 27 | 5845 24 N 14/09,2025

w 3,716,814 | m 5,040,000 0 5,040,000 1.356 é 7 |5841 AElvh) 07/09/2025

4,530,256 | 4,521,195 | 2,228,805 | mw 4,750,000 495.29 0.998 2018 11 |3215 23 OuN 06/07/2025

3,027,331 | 151,772,200 | rv 28,227,800 | 180,000,000 (14,113.90| 50.134 200 61 |5845| 55 padbNaw | 18/02/2025

m 2,950,242 | m 6,700,000 m 0 r 6,700,000 0 2.271 19 20 [5841| 31 p,odNaw | 16/02/2025

m 3,602,371 | m 7,900,000 m 0 7,900,000 | 1,168.62 | 2.193 7 8 |5841 21907 11/02/2025

m 3,128,042 | m 16,710,000 | rw 8,540,000 | rm 25,250,000 | 2,135 5.342 7 3213 43N 09/04/2024

™ 3,400,000 1.000 2024 M MIIWN TPXNN - P NNMT | 01/01/2024
3,625,620 | | | | NUINY TIYA DITY ¥EIHN Y 37 NT)

N3N 91N 0919 MY nN79) NPN YIP TIMN

m 2,800 | @ 3,500,000 5842725 NINOY | 19/11/2022

m 393 | ™ 3,300,000 3113/10 NNWNIY MwN | 2871172023

m 4219 | @ 4,175,000 3214/18 IFRS nmw | 30/12/2025

] 3,400,000 M.P MYYN.N NN NYT | 0170672025
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0370872026

64-2026
357-64-2026

TINN

DINIINY JOOUN ,PYPIPN INDY  —

119 1NN

NPN DN DIPOY HNINI THDIN , DY PINNI DINIIN PYPIPN INPY  — 1PPVY»HA 1N
21199 NYYN NVTINND ,PYPIPN HINNDY = 790 )N YUIN

790N

$YPIAND NTNY

5552 91N °2) N2°202 PYYND YPIPN Y99¥2 DT R DXPNND M DY NNIN I8 MNINND DNV
MYIN,TPIAN MMIYN 1102 DO NN 1YY, THIDN 1957 102 N/D9 NITON 37D DY 220N DY
YAIPY 2024 Y 1SN DN N7YT 1NN ,IRAD L(OY THPINN NNYINT YTN 7PYYN NN NNPNY NI0MN

YN 3.4 702 OIVYND MTOMY YAPW 2025 ) IUNRI 1NN DYDY N7YN 3.5-4 702 OWYND D)7 MY

DX DIPA MYYNN IMTNRD NOMYNVYN 0NI12) ONI NNIXY AN DPYYNN MIND ONVYN O9Y

DNTY ONY NYIPA 31900 NVHI P7HA Y MPNYN NI PP DYYNN NIRD MYPIPN NPIINY PPN
03 NMUYN 01 HY YNIP DN YPWA NN AT DN DOWNN 190 MNPOY Y DOIANN
. 2,350 703 N3N 971 MY [ 2,700,00

N D9P NOYYN NN 1910 MNPOY
MY| NRNDD mhy/o%2nn
Y99 NN mn MmN nov 79 199NN
avynb| Y1y NN
o 3,440,632 0.98| m 18,757,619 | m 5,290,000 1.05| m 25,250,000 5.34|  3213/7| 09/04/2024
m o 2,960,043 0.95| m 6,773,810 | m 750,000 1.05|m 7,900,000 2.17| 5841/8| 11/02/2025
m 3,172,893 1.1| 144,268,571 | m 27,160,000 1.05| m 180,000,000 | 50.02| 5845/61| 18/02/2025
m 2,764,325 0.95| m 16,996,232 | m 2,000,000 1.05| m 19,946,043 5.84| 5841/,21| 02/03/2025
m o 2,619,445 0.95| m 6,255,952 | m 125,000 1.05|m 6,700,000 2.27| 5841/20| 16/02/2025
m o 3,157,986 0.9 m 3,562,419 | 2,485,200 1.05|m 6,350,000 1.02| 3215720 27/10/2025
m 3,105,136 0.9 m 4,662,500 | 137,500 1.05|m 5,040,000 1.35| 5841/7| 07/09/2025
m 3,031,494 YN ONT OINY
0.9 MMaY NHPRNN DTPN
m 2,700,000 YNYN ,YNINN DNT MY
NN 9713 VY

oNINN NLY 01pn | nov 1932 MY »No 92Yp

500 1 500 50% MIPOY ypIwp

300 0.6 500 50% MIPOY a-N

75 0.5 150 15% mmvY 12-YPIP

100 0.1 1000 100% MPY + Moy anIn

175 0.35 500 I8N

1,150 215%
m 2,700,000 oNT 1-5 Yypap MY
m 2,350 oNINN NNAN /1)
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£+ DYDY 11T

LT TP PTG 990 MINPDY MM YY DDINNA .DMININ MY 29Ty POy DPIYN DXTTNN NNV
NWNN ONNY IFRS -9 17T DRI IMIY VAR 7107 037190 , AN N7AIND 1OUN YWNY 190 MINPDY
2,600 TOA NN 170 MW A7WN 3 TOA 1MOWYNY ONT NV PNIVNI NN

Y59Y NYIAPA,(11D) VIPX2 MINN ,DIPI) N) NP NIVYNN MINX MIMAND IND Y5 72D NYPIANT INNDY
NMOUYND ONTONY NIYNI X2, NP XN NPYNITND DMNIAN DOWINN DY 9510 HY DDIANNY 1193 MY
0 2,350 TO2 NN VN ONYY NYYN 2.7 TOa

229010 MNMP AURD NPYN IRNYNN NN VINYY MDTY NP THINNYN NPXOVPI92) NP9l
09N N2202 NOWYN SWNNY PIDN DMNN) T7ON IMN XD )NTIN NIPN .NNNIN INNYD NIRPOY
DPIN PNTIN DIINY TOI MAYNNN YIPN TYIND 921 N NOIPL OTPWYNN 197N PIY IIMIND DOpva
DN’ ,NINM NIRNYNN ML) NOPY 7D 920 NN ,DO¥9 MOYYN NN DY NININ INNHNN WIN DNNN21

NN OONY NRNIND

5552 NIN2 MOYYNN PIY DY MBXN NIYNND INIANN ,)ITIN YN NNND 1700 MNY DX NNID WIRY 19D
299592 Ny P

PIV1A DN DOPONY NXNYNL HPONY MM YOIN PIAND NPPVOMDN NMVYNN PIV TPYNN 2025 Mva
YPNY NIV MY OHYA OO0 DMLY DTN ,07)ITIN DDA IPOYA 1IINN WIPIAN 200N )9 TIN
DN NONN 2025 DY NNYNRIN NIXNNA : 1IN G270 7PN TID DIXVIAN DMVIAN TAN .DMYNRI NNIANN

NDMY DXTIVN DY NI PMYNRVYN 112 AXPA,MONNY NOYYN YNVY DY 10 GON 638 - 5DV

199N ,NPOORN MNXIYIVYIY NPV V1P 51T DY TN ,WIPI2 YNNI MIPNT MYPIPA NONNN
YPIP 2NN NPMIYHYN NPOY DY NNT 2025 MV .NPPLDMD IMYYN MIVNY YPIPN Iy N1yl

N2 DYINN T9DN2 MONN M)I2NY

L9012 ONNYIAN 28NN MINY MDY HY IMY XIND TPIVYNN PIY,2025 -NYNRT TPIN 07N NT 79y
,NI9IN ,PNVIIN MINNA DMIXINY ,¥INT DINRD 2172 ,D5M2) DOWIP A NI 1NONDY Mya NHPNIN
/MIDNNY NWYN PNLYY DIWIPOXA XMYNYN 1T I8 TON NIRIIND DN NPYYM N

DY TYNN NMOWYN TV YPIPY M) YIPA DY NYIANN N NMIPA dNINN NIVYNN IINL PIivn NynNa
N72NNN PP THNDA NMYYNT NI TY NVIVONRN MNP NINT AN P2 PMIVOYNI MNIUYN DNINIVID
YPIP MTINY ,NMOYYNN PINS MNNAND ,NMIAY TPNNIND MWD [, TITYUR 9NN 35 -1 6 DONIND

213957 DY DOVNN PIVY TYN NPMYHYNI

DXPIA TXD ,NPYVDMDN NOYYNN YD) PIVYIA NPONY MY HRIYI NI MNINKD DNYIY ,JNON
YPND MDMNDA DMIPINND OMITIN DX0D VI ,NPPVLODMND MODNN ,NMOVYYN SNVYY OIOMYNYN

PODNN MNIVIY PIDNT TN ,TPODNON MY 51TH2 NOHNM 1T 7mN .DOWYRI NNINN
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97502 10 ,DINNA THIMYHYHN MDY NNYI 2025 MW DMV NMVYN 9y HY DM MIANINN)
MTINY) N2V TPNNIND MY YOV NMYYN MIMNNX T YPI DY .DNINY YPIPY wIip aa ) 1Man
TOYYND YPIPY ¥IP222 DXIMIND PIY IMARNDND NI, NN NP INIAN NIWYNN MIX NONTI ,Mnab

DPOVONN

$ANVYIN ONT NV

S7UN 3.4 107 N TP MINA 7OWYNY TONY 2025 TIYD NUXT JPSN 07N ATy e

(INDN YWY TSN DY) NMOWYND ONT ONY NYAP ,5842/25 112,110 DY NYIONN TOIRNYN e
-2 INVYY NMYYN YNND 1971172022 ¥21p YD 1) @ 2,800 703 N3N 9719 HWHY N’WYN 3.5 703
D) DIPA PIMN NN DNPIND T 3.44

TIND NOYYND OXIND NN 170 ONY INY 120910 YHINNDN ONNYN YIP ,NIVYNI MIVYNA NYIdDNL e
VTN NN N7NINI DPNN T 49.5 -2 INVWY NOWYN YN 9719 [ 3,934 702 28/11/2023 yp
) IR NNIND 199 1IN 3 NN DY DOINNA RN

,. ) Tn
790 Y2 how 22 AR Now m =3 NBRn npoy namno N ToR
857 1,006 7 500,000 8.3.2021 14 919N 53435” 1
2.135 5342 25.250,000 | 9.4.2024 4y 2137 | 2
484 2,271 6,700,00 16.2.2025 eave 531)1"2 3
. . § MPR oY " mm i oy nm
@S -1 MPN NAD T MY i yran o F— oy | 192
1,860 909 92921 1691639 3,300 R
o
3,855 1947 16/108/03/9 | 18,911,022 3,300 2
4,087 1,612 4/104/039 | 458,000 500 0% 3
3,934 MPR N0 1M MY N0

7 4.5 -5 DY NLWA DY PYYN WD MY 3071272025 DY PO )ONX ONDYN TIWY NOOPN DMV e

AT AN ,)YOTI YWINY DINNN DY MMY ,PIY IPD TV (3214718 N71)) NY NP NPYYNN PINSA

9995 749 n7Wn 3.5 2°20 PNV N2202 DOVNN D NYIY MXPOY DMIDD MN'T ,MIAND DN
DIN*D

PNV INNONA 07/09/2026 DN 8372024 D1 7157 19910 NINSIN INONY, DO TIND NNV NYON DIV @
NP Y120 NN ,NW XNV NN NONND DM ¥ DTN NINY .67 -1 52 DOWIIN )TN DNNNI
AYN DOVIN DO MDDIANNA MAWN
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357-64-2026 :  M9ODN 9111939 NIYYN NVTINND ,PPYPIPN NINNPY = 791 112 HOIN
07/09/2026 £ *2119 Y999 - 83/2024 24 Y491
oNnTo MY nLY on
M Y95 90 5710 NN /8N NN NYSN v N7 | WInN
w 4,051,676 | ™ 15,623,264 | 2,097,264 | m 13,526,000 3,856 | 3271/25 52
m 3,142,630 | @™ 64,455,337 | mwll,155,325 m 53,300,012 20,510 | 3272/23 67

703 NMPYYNT ONT NV D 7NI0 NN ,MNA NN AT ,0IPMID NNRNND DOYY MNNRN NND 729D
AN 2INY 9°29 9920 1 3,000,0000

$93219 97713 Y

INNDY NYIAP NN D2APN MIX ,MPNT NN DIXTINN YDYNM NN X SMNIY INKRD) PNYN M0
. 2,600 93°9 NN 979N PNHYVY NDYNN

:NYINN Nopn 01PN 9.2

$YPIAND NTNY

NOPN NNON2 PN (190 TN) 12320 MNPA NYPM (MOINN NOTHN) PIPO NN T PH2 MOPNN
81.87% MY>wa MYONN DTPN NIVYNI XXAN .7MIANND DY D»DI5I1 N TN I IMONN NYONN
.5% MY w1 1237 MY 35 SW MOYYN M DN Y9355 01N TN DIINN

$NYND NTNIY

NMPNA 12T NDIVOY HAPNN , MV 50 -N NYYND DN DXDVPIRN PNY NYTN 121 MIAN2 I1YTH
9PN DY TOON2 NNMIY NI NN MDN NMMNDT P2 NN PR PIVI 1NN . MNNKD TIY MY

VTN 1922 PX2 MYINN DTPR PNIYNL NN NOW 4DOPID0 DINRY MVINNY MI9N IMYL PIVNS

£+ DY 11T

NP NPT PNV TIDNND NIYINN 122 NMDT DY PNV P2 DTINNN YN NOPHN MOONN DTPN
DN /NX2ANN NDMN NY2 MYINNI 172 1N MINNN NYPNN NIYIND 7232 NMDT DY PNV MNINND
.D»5555n 0»NN

DNON dNYAP 27/04/2025 DN 2057/22-23,26 NI 25/04/2022 DY 574172 N353 MNTIPN 1MYIONA
:2PYTO MYOINN DTPH IWNY

023N DY D»YI05N OPNN NI Tvn — A

PN UON,6667/466 VINDNIT YWD ,6667/662 713 TINN ,668/465/1 1092 Y1) ,6668/566 PSP ININI ,6518/313 328N 9 4
.6668/1027,1063 VINNYT YOI ; 6668/423 VINNYT YOI ; 668/644 NTY NN ; 6669/635 ININ MIN ; 6667/701/2 DT NWN ,6669/487
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.6.75% 1WYND PN MW 2025 v, I 108NN SNOWNNN INNDYD ONNNA YO Y002 NN Yy —B
PIIND NPY ANPA MPNIAN OX APY 1% + Y002 NPNN MYV DI N YN0 Prn ww —C
29591 PPNN MYVWO DXNNA D»HY5HIN 0NN NN DINAVAPNRY 1 DY OHNIN MV - 720810 NN — PV
mvannno1pn—E

E=(1-PV)/1 =1-PV :pnoun

MOIWNN ND : HYND , 071D 19002 NDN NYYN NN DY DMHI5ON D1NN TYN — 03991 0INN TUN
NNIPNA AT PN NIPHNA I NYSIANHNT MDPYIN NDY NOVIVN NPITNND L7170 MDN ,NPVMIVIND
D»YI5ON DYNN TYAY A0 NN ,NOYYN MINI DIIN DIPXDY MNTIPN MMYIOND DXNNA ,WTN MIN

Y 50 =5 NPT VTN NMOWYN Mo

YUY PPN NPV 2025 MIWA MPIVN TPSNNL SNOWNNT ONDVYN YAPY NRIWNN MNPV 279y — Pn MY
N9 AP IWNRY 0PI DN TYNN Y21 NPMIDTN MNIWA WONY NI .6.75% 11 NPPVLDIND) OWYN
NODIN PNIAYNI N> NN, NIINOINN NI NPY AP MV DINDY , 0PNV DI NBY 1N DN

L7.75% 1350 PN NYIY IR NPNN NYYY 1% NYwa N0

1137 NIPNI MIIND 01PN MYIN

, DY 50 -A
,7.75%=C
,0.02 =PV
.0.976 =E

$MOIN NYTINI MNIT T2 AYPN TIYIN 12)a NNAVN 9.3

NMONI .60.5% -5 DIMNN 50% -N NPOINA NOPNY WP NIVIN )3 IPNY NYPAN NN NN
YPIPN NMIPY IR NMIPN 1) NI YN 9PN

$NYND NTNIY

N9 NOTIN + YPIPN NNIPA NN NLYN NOTHN LYPIPN NNMIPA N9 NNAVND NN NOPNN NN
23063717 N2 IN DY NYIINN TIRNPYD NVONND NI NIYON PIVND MDD

.15% =52 THNIN MNIN NV MNNN NOPNN NYIN

2N TIPAN TIXD NINN NN XDVPAND NVWN INNN NMYYN YNNI YPIPN NMIP ¥ PO INNNI
mMLSNNY MBN MYVLN PIVNT TPV THPIIVAN IXN NLY N7Y TN TPOIND NOTHN .MANN DY 1IOVM
STPROPN XD MW NHRYPNN DN DXV DIYIIN DINRNDY

.6447/117 1Y) ININ TIN5 6842/55 N1 DI N
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TN TON2 OV Y NYPANN NOPNN ,PRIY L PYPIPNA 220010 WIDWN DX INNN MOINN NOTHIN
NN NN DOPNRY NNIY 9A0)

090 N5TANY NOPNN NYIN NN NHAYNT NASWNRN BYNN
1296.1 NIVIN NLY

15% nNaYN OTPN

m 2,600 3N 1OV

m 505,479 ANAYN

m 252,740 ANAYAN Y090

: YPANN NMY

IO ONYN OTPN 90T IPNNY DOXRNND ,TIMYNYN NPDITD NOIN NNMP NMYYN IR TIDIVAN I8ND
NLY P ,20% NYYIA 11 XNVY DY) 50% NYWI NOON NIMN PN NIPN1A 0.4 -0.3 MM12
0.4 MYV JPOYN 912 MY DTPN NIVNIA N2 ,TD9Y . 7252 30% 1N DPDIWOINN 18NN

090 N51INY NTPN MYIN NN NNAVYAY NYUPAND 1UNHN
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https://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%99%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%A1%D7%98%D7%99%D7%A7%D7%94#%D7%94%D7%99%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%A1%D7%98%D7%99%D7%A7%D7%AA_%D7%94%D7%A2%D7%99%D7%92%D7%95%D7%9F_%D7%95%D7%94%D7%AA%D7%99%D7%A7%D7%95%D7%9F
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	1. מטרת השומה:
	1.1 הוצגו בפניי שומות הצדדים ונספחיהן כדלקמן:
	1.1.1. שומה מטעם הוועדה המקומית (להלן המשיבה) מתאריך 28/07/2025, שנערכה על ידי מר ארז ישר, שמאי מקרקעין ותגובתו לשומת המבקש מתאריך 23/03/2026.
	1.1.2. שומה מטעם המבקש מתאריך 16/02/2026, שנערכה על ידי מר מנשה שרבף, שמאי מקרקעין.

	1.2 בתאריך 30/06/2026, נערך דיון באמצעות שיחת ועידה  בהשתתפות שמאי הצדדים, פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשרות להגיב לתוכנו.
	1.3 הביקור בנכס ובסביבתו ללא נציגות הצדדים נערך ע"י הח"מ בתאריך 05/06/2026.

	2. המועד הקובע לשומה :
	07/05/2025 - מועד אישור ההקלות בועדת משנה.
	3. פרטי המקרקעין:
	4. תיאור הנכס והסביבה:
	5. מצב משפטי:
	5.1. הסכם פיתוח מיום 06/07/2023:
	5.2. אישור זכויות מיום 07/12/2025:

	6. מצב תכנוני:
	6.1. מצב קודם:
	תוכניות מאושרות רלוונטיות:
	6.2. מצב חדש:
	6.3. בקשה להיתר בניה מס' 20242276:
	הדמיה מתוך תשריט התוכנית:

	7. עקרונות, גורמים ושיקולים בשומה:
	7.1 מיקום הנכס באזור התעשיה המזרחי, קריית גת.
	7.2 רמת הפיתוח הסביבתי.
	7.3 המאפיינים הסוציואקונומיים והדמוגרפיים של האוכלוסייה בסביבת הנכס.
	7.4 מאפייני הנכס מושא השומה מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית.
	7.5 בהתאם להוראות סעיף 1(א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבנייה – תשכ"ה, 1966:
	7.5.1 השבחה - עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תוכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג.
	7.5.2 "מימוש זכויות" במקרקעין - אחת מאלה:
	7.5.2.1 קבלת היתר לפי חוק זה לבנייה או לשימוש בהם, שלא ניתן היה לתתו אלמלא אישור התוכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג שבעקבותיהם חל היטל השבחה.
	7.5.2.2 התחלת השימוש בהם בפועל כפי שהותר לראשונה עקב אישור התוכנית שבעקבותיו חל היטל השבחה, אולם לא יראו בהתחלת שימוש מכוח אישור לשינוי שימוש לפי סעיף 145ה' כמימוש זכויות.
	7.5.2.3 העברתם או העברת החכירה לדורות בהם, בשלמות או חלקית, או הענקת זכויות בהם הטעונה רישום בפנקסי המקרקעין, בתמורה או ללא תמורה, אך למעט העברה מכוח דין והעברה ללא תמורה מאדם לקרובו; ואולם לא יראו כמימוש זכויות רישום בפנקסי המקרקעין של זכויות במקרקעי...


	7.6 בהתאם לבר"ע 4217/04 ציון פמיני נ. הוועדה המקומית לתכנון ובנייה ירושלים, נקבע המתווה לחישוב ההשבחה בגין אישורן של רצף תוכניות בנין עיר וזאת בשיטת המדרגות. כלומר, חישוב ההשבחה יתבצע לכל תוכנית, ככל שזו משביחה, בנפרד.
	7.7 ניתוח וקביעת המקדמים השונים בהתאם לעקרונות וההנחות המופיעים בנספח אֶבֶן בֹּחַן המצ"ב לחו"ד.
	7.8 המועד הקובע להשבחה כמתואר בסעיף 2 לעיל.
	7.9 מחירי המקרקעין בתאריך הקובע, בהתאמה לנכס מושא השומה.

	8. עמדות הצדדים וההכרעה בהן:
	8.1 מהות וגובה היטל השבחה שנקבעו בשומות הצדדים:
	8.2 הנקודות שבהסכמה:
	8.1.1 תיאור הנכס וסביבתו.
	8.1.2 המצב התכנוני והרישוי.

	9. להלן המחלוקות העיקריות בין הצדדים, העולות משומותיהם, הדיון וההכרעה בהן:
	כללי:
	הנכס מושא השומה מהווה מגרש מס' 65 ביעוד תעשיה עפ"י תוכנית 257/02/6, בשטח רשום של 12,268 מ"ר באזור התעשייה המזרחי, קריית גת.
	ביום 07/05/2025 אושרה בקשה להקמת מבנה תעשייה לייצור יחידות טיפול אויר הכוללת את ההקלות הבאות:
	1. הקלה בתכסית מבוקש 60.5% במקום  50% המותרים.
	2. הקלה בשטח גינון בשיעור 10% במקום 20% המותרים.
	3. הקלה במרווחים עבור חדר טרפו' מקו בנין 5 מ' המותר לקו 0.
	עיקרי המחלוקת בין הצדדים נובעות מעצם החבות בגין אישור ההקלות וערכי השווי הראויים.
	להלן עמדות הצדדים והכרעתי בסוגיות שבמחלוקת:

	9.1. ערכי השווי:
	עמדת המשיבה:
	בהתבסס על עסקאות מכר מאזור תעשיה קרית גת, עסקאות מכר מאזור תעשיה יואב, מכרזי רמ"י למגרשי תעשיה בצומת ראם ודו"ח נת"מ שווי דונם תעשייה באזה"ת קרית גת הינו בגבולות 3.5 מש"ח - 4 מש"ח. על הצד הזהיר ובהתחשב כי מדובר באזור מבוקש הנמצא בפיתוח, קובע שווי לדונם...

	אזור תעשייה קרית גת:
	אזור תעשייה יואב:
	צומת ראם:
	חישוב שווי מ"ר מבונה:
	בתגובתו מציג עסקאות נוספות מאזה"ת קרית גת, החלטות שמאים מכריעים והכרעה בהשגה ראשונה.

	עמדת המבקש:
	בשנים האחרונות נוצרה מגמה של יציבות מחירים ואף ירידה בערכי הקרקע לתעשיה בסביבה (בין היתר בגלל שיווק מסיבי של רמ"י, הסדרת פל"ח במגזר הכפרי הסמוך, עלית הריבית ועליית במדד תשומות הבניה, אישור תוכנית להקמת אזור תעשיה חדש במועצה אזורית שפיר). לראיה, מציג ד...
	ערכי השווי באזור התעשיה יואב וצומת ראם גבוהים משמעותית מאזור התעשיה בקרית גת.
	מכיוון שמרבית הקרקעות באזור התעשיה בקרית גת משווקות ע"י רמ"י בפטור ממכרז, בקביעת שווי לדונם מתבסס על עסקאות מכר מגרשים מבונים ודו"ח נת"מ. בשקלול הנתונים קובע שווי דונם תעשייה בסך 2,700,00 ₪ ושווי מ"ר מבונה בסך 2,350 ₪.

	דיון והכרעה:
	שמאי הצדדים חלוקים בעניין ערכי השווי הראויים. בהתבסס על ניתוח עסקאות מכר באזה"ת קריית גת, עסקאות מכר למגרשי תעשייה באזה"ת יואב, מכרזי רמ"י באזה"ת צומת ראם ודו"ח ל- IFRS, שמאי המשיבה מביא בחשבון שווי דונם לתעשייה בסך 3 מש"ח ושווי מ"ר מבונה בסך 2,600 ₪.
	שמאי המבקשת סבור כי לאור מאפייני אזור התעשייה בקרית גת (מיקום, תחרות ביקוש וכו'), בקביעת ערכי השווי נכון להתבסס על מכר של מגרשים מבונים באזה"ת הותיק בקרית גת, מביא בחשבון שווי דונם לתעשייה בסך 2.7 מש"ח ושווי מ"ר מבונה בסך 2,350 ₪.
	בפסיקה ובפרקטיקה השמאית קיימת עדיפות לשימוש בגישת ההשוואה הישירה כאשר קיימות מספיק עסקאות השוואה מהימנות. במקרה הנדון, לא אותר מס"ד נתונים מספק למגרשי תעשייה בסביבת הנכס. בשקלול מאפייני שוק הנדל"ן התעשיתי בקריית גת עובר למועד הקובע והתחשבות בכך שהנכס ...
	לפני שאגש לנתח את שווי המ"ר המבונה במגרש הנדון, אתבונן ממעוף הציפור על שוק התעשייה בארץ בכלל ובקרית גת בכלל.
	בשנת 2025 המשיך שוק התעשייה והלוגיסטיקה להפגין חוסן ויציבות יחסית בהשוואה לחלקים אחרים בשוק הנדל"ן המניב. הביקוש התרכז בעיקר במבנים מודרניים, מרכזים לוגיסטיים ונכסים בעלי נגישות טובה לצירי תחבורה ראשיים. אחד הביטויים הבולטים לכך היה היקף הבנייה: במחצי...
	המחסור בקרקעות זמינות באזורי ביקוש, יחד עם גידול בביקוש ללוגיסטיקה ולשרשראות האספקה, תמכו בעליית ערכי הקרקע למטרות תעשייה ולוגיסטיקה. בשנת 2025 דווח על עליות משמעותיות במחירי קרקע למבני אחסנה במספר אזורים בארץ.
	עפ"י דו"ח נת"מ, חציון ראשון- 2025, שוק התעשייה בארץ שומר על יציבות למרות המצב הביטחוני. בנוסף, הלחימה בעזה ובצפון יצרה ביקושים גבוהים, ברוב האזורים בארץ, למוצרים בתחומי הביטחון, הרפואה, המזון ותעשיות נלוות. כתוצאה מכך נוצר גידול משמעותי בביקושים לשטחי...
	בחינת השוק באזור התעשייה המזרחי בקריית גת מצביעה על ביקוש גבוה לקרקע בייעוד תעשייה המעיד על פוטנציאל תעשייתי משמעותי, בין היתר, לנוכח מיקומו האסטרטגי של אזור התעשייה בסמוך לצירי התחבורה הארציים 6 ו- 35 ונמל אשדוד, נגישות תחבורתית גבוהה, התפתחות פארק ה...
	מכאן, שבשנים האחרונות ניכרת בישראל יציבות יחסית בשוק נכסי התעשייה והלוגיסטיקה, לצד ביקושים משמעותיים לשטחי תעשייה, אחסנה ולוגיסטיקה, ובפרט לנכסים מודרניים הממוקמים בסמיכות לצירי תחבורה ראשיים. מגמה זו נתמכה בגידול בפעילות הלוגיסטית, בצורך בחיזוק שרשרא...
	שווי דונם תעשייה:
	• עפ"י דו"ח נת"מ, חציון ראשון לשנת 2025, שווי ד' לתעשייה באזור קרית גת הינו 3.4 מש"ח.
	• השמאית המכריעה יעל הרון, בגו"ח 5842/25, קבעה שווי דונם לתעשייה (מגלם אופציה לשימושי מסחר) בסך 3.5 מש"ח ושוי מ"ר מבונה בסך 2,800 ₪ נכון למועד קובע 19/11/2022 למגרש תעשייה ששטחו כ- 3.44 ד' הממוקמם באזה"ת הותיק בקרית גת.
	• בהכרעה בהשגה ראשונה, קבע השמאי המחוזי רועי בן שאול שווי מ"ר מבונה מתואם לתעשייה למועד קובע 28/11/2023 בסך 3,934 ₪ למ"ר מגרש תעשייה ששטחו כ- 49.5 ד' הממוקם באזה"ת המזרחי החדש וזאת בהתבסס על ניתוח 3 חוזי מכר באזה"ת קרית גת.
	• שומה מקיפה שערך השמאי אלון לין ליום 30/12/2025 עבור מגרש תעשיה פעיל בשטח של כ- 4.5 ד' בפארק התעשיה קרית גת (גו"ח 3214/18) נערך סקר שוק, שיחות עם מתווכים ואנשי נדל"ן, ניתוח דו"ח נת"מ, כתבות, דוחות כספיים ועסקאות. עולה כי מגרשים בסביבה שווקו סביב 3.5 ...
	• טרם הפצת השומה לצדדים, פורסמו תוצאות מכרז רמ"י מס' 83/2024 מיום 07/09/2026 במסגרתו שווקו במתחם הנדון מגרשים 52 ו- 67. לאור העובדה כי קיים מחסור בנתוני השוואה ישירה, אני סבור כי קיימת חשיבות בהתבססות כל מגרשים אלו.
	לפיכך, לאור האמור לעיל ובהתאמה למיקום, זמן ורמת פיתוח, אני סבור כי שווי דונם לתעשייה בסך 3,000,0000 ₪ הינו סביר ואני מאמצו.
	שווי מ"ר מבונה:
	בנסיבות העניין ולאחר שבחנתי את נתוני ותחשיבי הצדדים ומתוך זהירות, אני מקבל את קביעת שמאי המשיבה ששווי המ"ר המבונה הינו 2,600 ₪.
	9.2. מקדם הקלה מתכלה:
	עמדת המבקש:
	ההקלות בגין ניוד הזכויות לק"ק (הגדלת התכסית) והקלה בקווי הבניין (חדר טרפו) הינן במסגרת הקלה מתכלה התלויה בזמן ובאורך חייו הכלכליים של המבנה. מביא בחשבון מקדם התכלות בשיעור 81.87% המגלם אורך חיים כלכלי מקובל למבנה תעשייה של 35 שנה וריבית בשיעור 5%.
	עמדת המשיבה:
	מדובר במבנה בבניה חדשה שחייו האפקטיבים הינם למעלה מ- 50 שנה, מתקבל שכלכלית מדובר בתקופה שוות ערך לצמיתות. במבחן השוק אין אבחנה בין זכויות מכוח תוכנית וזכויות שניתנו בהליך של הקלה.
	לחיזוק טענתו מפנה להחלטות שמאים מכריעים  שלא הביאו בחשבון מקדם התכלות בגין בניה חדשה.
	דיון והכרעה:
	מקדם התכלות ההקלה נובע מההבדל בין שווין של זכויות בניה הנובעות מתוכנית שהינן זכויות מוקנות לצמיתות לשווין של זכויות בניה הנובעות מהקלה הניתנות בהיתר בניה ומתכלות בעת הריסת המבנה/ תום החיים הכלכליים.
	בהכרעותיי הקודמות בגו"ח 5741/2 מיום 25/04/2022 וגו"ח 2057/22-23,26 מיום 27/04/2025 קבעתי נוסחה לחישוב מקדם התכלות כדלקמן:
	A – משך יתרת החיים הכלכליים של הנכס.
	B – שיעור היוון בסיסי לנדל"ן, בהתאם לשמאי הממשלתי. במחצית I, שנת 2025 שיעור היוון לתעשייה 6.75%.
	C – שיעור היוון כולל הינו סכום שיעור ההיוון הבסיסי + 1% עקב אי הבהירות בקצב שינוי התוכניות.
	PV – פחת מצטבר - שווי נוכחי של 1 שאקבלו בתום יתרת החיים הכלכליים בהתאם לשיעור ההיוון הכללי.
	E – מקדם ההתכלות.
	הנוסחה: E = ( 1 – PV ) / 1  = 1 - PV
	משך החיים הכלכליים – משך החיים הכלכליים של מבנה תעשייה תלוי במספר גורמים, למשל: סוג המערכות האוטומטיות, איכות הבניה, התחזוקה השוטפת וסוג הפעילות המתבצעת בו. במקרה הנדון מדובר בהקמת מבנה חדש, בהתאם להכרעותיי הקודמות ומיקום הנכס באזור תעשייה, אני סבור ש...
	שיעור היוון – עפ"י שיעורי התשואה שקבע השמאי הממשלתי במחצית השניה בשנת 2025 שיעור היוון לנכסי תעשייה ולוגיסטיקה הינו 6.75%. מכיוון שהפער בשווי הזכויות נובע ממשך חיים כלכליים שאינו קבוע ותלוי בגורמים כמו שיפורים טכנולוגים, שיפוצים במבנה וקצב שינוי הזכוי...
	חישוב מקדם התכלות במקרה דנן:
	A- 50 שנים,
	C=7.75%,
	PV= 0.02,
	E= 0.976.

	9.3. השבחה בגין אישור הקלה לניוד זכויות והגדלת תכסית:
	במסגרת אישור הבקשה להיתר בניה, אושרה בקשה להקלה בתכסית מ- 50% המותרים ל- 60.5%. במסגרת הקלה נוידו זכויות הבניה מקומה א' לקומת הקרקע.
	עמדת המשיבה:
	אישור ההקלה מביא להשבחה כפולה בקומת הקרקע, הגדלת השטח הבנוי בקומת הקרקע + הגדלת נפח המבנה, לחיזוק הטענה מפנה להחלטת השמאית המכריעה יעל הרון בגו"ח 3063/17.
	אישור ההקלה מהווה שיפור תכנוני הנאמד בכ- 15%.
	בתגובתו מוסיף כי קומת הקרקע באזורי תעשייה מהווה השטח האפקטיבי ביותר הנחוץ לצורך תפקודו היעיל והטוב של המבנה. הגדלת התכסית באה ע"ח שטח חצר תפעולית שולית, לחיזוק הטענה מפנה להחלטות שמאים מכריעים במושבים בהם מתקיימת פעילות לא חקלאית .
	הגדלת התכסית מהווה את השימוש המיטבי במקרקעין, לראיה, ההקלה התבקשה ע"י היזם בהליך הנדון, וסביר שרצה למקסם את רווחיו.
	עמדת המבקש:
	לחצר תפעולית באזור תעשייה קיימת תועלת כלכלית משמעותית, בהתאם למחקר דלפי מקדם השווי הינו בגבולות 0.3- 0.4. במקרה הנדון מותרת תכסית בשיעור 50% ונדרשים שטחי גינון בשיעור 20%, קרי, שטח החצר התפעולית הינו 30% בלבד. לפיכך, מובא בחשבון מקדם שווי ברף העליון, ...
	לחילופין, ככל ועמדתו לא תתקבל מציג טענה חלופית:
	יש להביא בחשבון מקדם ההשבחה התואם את המקדמים בשומות הרשות לשווי זכויות הבניה, קרי, מקדם שווי קומה א' בשיעור 0.6 ומקדם שווי חצר בשיעור 0.35.
	דיון והכרעה:
	כאמור, במסגרת ההקלה אושרה בקשה להגדלת תכסית הקרקע וניוד שטחים מהקומות עליונות. המחלוקת בין הצדדים נובעת ממקדמי שווי תעשייה בקומות ומקדם חצר תפעולית.
	לעמדת המשיבה הגדלת התכסית ע"ח החצר התפעולית השולית הינו השימוש המיטבי במקרקעין הגורם להשבחה בתוספת שטח בק"ק + הגדלת נפח המבנה, ולעמדתו השיפור התכנוני נאמד ב- 15%. שמאי המבקש טוען כי לחצר התפעולית במגרש תעשייה משמעות גדולה המאיינת את ההשבחה במקרה הנדון.
	תוכנית 606-1064765 מתירה תכסית בניה בשיעור 50%, קרי, תכסית של 6,134 מ"ר.
	עפ"י תוכנית הבקשה להיתר בניה אושרה בבקשה להקמת מבנה תעשייה בן קומה אחת, בשטח כולל של 7,430.1 מ"ר (עיקרי- 7,243.22 + ש"ש 186.88 מ"ר) בגובה 12 מ' לצורך ייצור יחידות טיפול אויר, בתכסית בניה של 60.5%.
	ההשבחה מחושבת בגין ניוד זכויות עיקריות מקומה א' לקומת הקרקע תוך הבאה בחשבון אובדן שטח של חצר תפעולית.
	בחינה של תשריט ההעמדה של המבנה בחלקה (נספח התנועה ותוכנית הפיתוח) מראה שהחצר בחלקה משמשת לשתי מטרות עיקריות; שינוע סחורות למפעל וממנו ולמטרות חניה וגינון. כמעט ולא קיימת חצר תפעולית במובנה הקלאסי, עובדה המתיישבת עם התכנון המודרני שמעדיף אחסנה סגורה. ל...

	9.4. הקלה בגין צמצום שטח גינון:
	במסגרת היתר הבניה אושרה בקשה לצמצום שטח גינון מ- 20% עפ"י תוכנית מאושרת ל- 10% לצורך עמידה בתקן חניה.
	עמדת המשיבה:
	מביא בחשבון מקדם השבחה בשיעור 10%.
	עמדת המבקש:
	עפ"י תוכנית הבקשה להיתר בניה מבוקש שטח גינון בשיעור 10.06% ושטח אבני דשא בשיעור 5.51%.
	יש לראות בשטחי אבני הדשא כחלק משטחי הגינון עומדים בהוראת מסגרת תכנונית מאושרת, כך שמהות ההקלה הינה שטח גינון בשיעור 15.57% במקום 20%, קרי, הקטנה של 4.43%. מסקירת מהות ההקלה לצד מאפייני הנכס נראה כי ערכי הקרקע במצב קודם/חדש חופפים במהותם ו/או בערכם ועל...
	לחילופין, ככל ועמדתו לא תתקבל, סבור כי יש להביא בחשבון מקדם שיפור תכנון המגלם את תקופת הזמן הנדרשת לאישור הליך רישוי דומה, קרי, שנה בריבית 5%.
	תגובת המשיבה:
	ראשית, יש לדחות את טענת המבקש מטעמי השתק, סמכות עניינית ואיחור, לחיזוק הטענה מפנה להחלטות ועדת ערר  בעניין אלקיים ארנה נכסים בע"מ נ' הועדה המקומית לתו"ב קרית גת וערר  בעניין נופי ההר בע"מ נ' הועדה המקומית לתו"ב ירושלים.
	שנית, לגופו של עניין, אבני הדשא נועדו לשמור על פתרון החלחול בשטח המגרש ולצורך מתן פתרון חניה עפ"י התקן הנדרש. עפ"י הוראות התוכנית נדרשים 2 תנאים מצטברים, שימור של 20% שטחי גינון וששטחי הגינון יהיו רצופים ובחזיתות המגרשים. בהתאם לתוכנית הפיתוח רובן המכ...
	דיון והכרעה:
	עפ"י דראפט הועדה, במסגרת הבקשה להיתר בניה אושרה בקשה להקטנת שטחי הגינון מ - 20% הנדרשים עפ"י הוראות התוכנית ל- 10% במסגרת היתר הבניה לצורך עמידה בתקני חניה.
	בפועל מתוכננים 10.06% שטחי גינון + 5.51% אבני דשא והיתרה תשמש כחלק מהחצר התפעולית.
	המחלוקת בין הצדדים נסובה באשר לעצם ההשבחה בגין אישור ההקלה וההתייחסות לאבני הדשא. לעמדת המשיבה אבני הדשא אינם נחשבים שטחי גינון ומטרתם הינה עמידה בתקן החניה. מנגד, שמאי המבקש טוען כי אבני הדשא מהווים חלק משטחי הגינון הנדרשים בתוכנית.
	על מנת להכריע בסוגיה הנידונה, יש לבחון את הדרישות בעניין חלחול, חניה ושטחי גינון בתוכנית.
	ראשית, אבני דשא הינם אריחים מחוררים, הבנויים בצורה המאפשרת לשתול דשא בחריצים או למלאם בחיפוי קרקע גרנולרי המאפשרים חלחול מים לקרקע ומשמשים לחניה.
	1. שטחי גינון - עפ"י ס' 4.1.2ד' להוראות התוכנית נקבע כי: "20% משטח מגרשים ביעוד "תעשיה" יהיו למטרות גינון, שטחי הגינון יהיו רצופים בחזיתות המגרשים". עפ"י ס' 6.6 שטחי הגינון מחלחלים על פני הקרקע טבעית, שאר עיצוב ופירוט הגינון יקבעו במסגרת תוכנית פיתוח ...
	2. שטחי חלחול - עפ"י הנחיות מרחביות של ועדה מקומית קרית גת, במגרשי תעשיה נדרשים לפחות 15% שטחי חלחול.
	3. חניה - עפ"י ס' 6.5 להוראות התוכנית, במגרשי תעשיה מקומות החניה נקבעים לפי יחס של 1:120 (בהתאם לשטחים העיקריים).
	מבירור שנערך עם בודקת תוכניות במחלקת רישוי בוועדה המקומית לתו"ב קרית גת, עולה כי הועדה מאפשרת שימוש באבני דשא לחניה בהיקף של כ- 5% כחלק משטחי הגינון הנדרשים. לראיה, נמצאו 2 היתרי בניה בסביבת הנכס בהם הובאו בחשבון אבני דשא כחלק משטחי הגינון הנדרשים.
	מכאן, שבהקמת 10.06% שטחי גינון, 5.51% אבני דשא ישנה שמירה הן על שיעור שטחי החלחול הנדרשים והן עמידה בתקני חניה המאפשרים הקמת חניות עיליות המייתרות את הקמת מרתף חניה.
	יוער, שלצורך עמידה בתקן החניה, בהיתר הבניה קיימת התחייבות להסעות בשיעור של 50% מתקן החניה הנדרש, קרי, 16 מקומות חניה.
	הפתרון של שימוש באבני דשא המשמשים לחניה, כשטח חילחול ונחשבים כשטח גינון מבחינת הועדה, הינו פתרון טכנולוגי המאפשר לעמוד בדרישות התוכנית והועדה המקומית.
	את ההשבחה הנובעת מהשימוש ניתן לחשב כחסכון של העלות העודפת להקמת החניון, במידה וקיימת עלות זו. הצדדים לא בחנו אפשרות זו ואף אני לא אבחן זאת, מאחר וקיים קושי רב לאתר עסקאות של חניות בסביבה לצורך קביעת העלות העודפת.
	האפשרות השניה לחישוב ההשבחה כפער בין שווי שטח הגינון בהתאם לשטחו עפ"י התוכנית, לבין שווי שטח זה בהתאם לשימוש בהיתר הבניה.
	השאלה שעולה בבחינת שווי השימוש המגוון בשטח הגינון; גינון, חניה/גינון ושטח חצר תפעולית היא מקדם השווי של השטח המשמש באופן דו שימושי הן לחניה והן לגינה. מצד אחד מקדם השווי בכ"א משימושים אלו הוא 0.2 ומצד שני מדובר בשטח שמשמש במקביל באופן יעיל בשני השימוש...

	9.5. הקלה בקווי בניין עבור חדר טרפו:
	עפ"י דראפט הועדה, במסגרת אישור הבקשה להיתר בניה אושרה בקשה להקלה במרווחים עבור חדר טרפו' מקו בנין 5 מ' המותר לקו בנין 0, לצורך עמידה בדרישת חברת חשמל.
	עמדת המשיבה:
	מיקום חדר טרפו' מחוץ לקווי הבניין מפנה שטח לחצר תפעולית ומהווה שיפור תכנון. מביא בחשבון שטח חורג בסך 19.32 מ"ר לפי מקדם שווי 0.5 ומקדם השבחה בשיעור 10%.
	עמדת המבקש:
	קרקע למבנה טרפו הינו שטח שירות המגלם ערך קרקע נחות ביחס לערך קרקע בשימוש עיקרי. הקמת מבנה מסוג זה מעבר לקווי בניין אינה תורמת להשבחה הנכס שכן מהותה עמידה בתנאי חברת חשמל ומיקומה אינו תורם מהותית לשווי הנכס.
	לחילופין, ככל ועמדתו לא תתקבל, סבור כי יש להביא בחשבון מקדם שיפור תכנון המגלם את תקופת הזמן הנדרשת לאישור הליך רישוי דומה, קרי, שנה בריבית 5%.
	דיון והכרעה:
	לאחר שבחנתי את תוכנית הבקשה להיתר בניה ועמדות הצדדים, אני מקבל את עמדת המשיבה שמיקום  חדר הטרפו' על חשבון שטח הגינון משפיע על שווי הנכס לטובה.
	החלופה למיקום הנכס הנוכחי, בהתאם לדרישת חב' חשמל, הינה ע"ח השטח העיקרי במבנה או סביר יותר להניח ע"ח שטח החצר התפעולית, מאחר והניצול המיטבי של שטח קומת הקרקע הינו לצורך השימוש המיועד במפעל.
	לפיכך, מדובר בשיפור תכנוני עקב מימוש שטח שירות ע"ח שטח גינה, קרי, ההשבחה נובעת מהפער שבין מקדמי השווי בשני השימושים.

	10. הכרעה:
	לאור האמור והמפורט לעיל הגעתי לכלל דעה, כי היטל ההשבחה הנובע מאישור ההקלות מתוכנית בניין עיר, במימוש בדרך של אישור בקשה להיתר בניה לנכס ברח' הבורר 7, באזור התעשייה המזרחי, קרית גת, הינו כדלקמן:
	הערך הנקוב לעיל יוצמד כחוק מהמועד הקובע ולא יישא ריבית פיגורים בגין התקופה בה התנהל הדיון בפני.


