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1T 1251 12 195 ,912287 INNTY WYY JUR 1IDINNDT NINN POND 0MN DONDN DXNLY 1AV NONI
ANINN AN 939 POINN ,TON 7PIN 9N T2 AN DT MTNS 40 NHOD
T DN TV INDNN N2 %199 DNNNA NY5D),7050 WA 166 NTHIAYW NPYNN 15NN V>IWNY DNNNA

227990 PN YYD PR 1 AUNRD PRV DTN z
.18/03/2022 (Y2)p1 TYINN PIYY DNWN 1210 )INNRD) DNTYA 9PINY DIDID 3
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PYPIPR TONNDY —  DDIN NN

LA500 NOLY XN DINN NN NPINN .ININ NPT 97OWY 978Y ,NDMNY DN DNNMIDN 1

: NIDND MNND PN POHN IND

STATY 979,978 T DYINNID D DXINNND TIV NNPYY MNMN NYap .1

ONAOYPIP BY NOY 571D 71 40,160 YV P12 122 MDY MNMN NP .2

AMPY-HPY) 971 80-5 DY YXINNI MHINWNI DP11NNI DNNND 17N> 388 1120 MNNN NYIAP .3

NN2,NTP NYONP 2INT DY MNP 15 TY D)2 A500 NLY XN .NMONN NLY DD NP MNXNN WP .4
NYPNP 2N LY NMIMIP 19 Ty 112 C500 NLY RN OV MITY DY MNP 10 Ty 012 B500 v
MPOY DINN NMIPI NPTV DINN MMP,(YPIP NMIP) NIYRI NMIP D215 MMpN 'on To .NNHp
Opon

TP N9ONP NI TITH NANIND MINNN DY IAP .5

2099 NINDN NIN DIOWIT MITYD NN MINDN (YPIP NMIP) NIVYRI NMIPY MDD NP .6
.71 1,500 TV YW NLWA NHINND

971 1,000-1 NNSY XOYW NVWA DN )77)32 DXAIWNN NN YII8D 0»NI DONVWY MNNN YR .7
(MYYpry)

.71 2,250-n0 NN ROY DLW DMV DXMIND DXNVLYY NN NPAMD MNNN NYIAP .8

.DYIMP DA 7 NDINY MXNN IWIAP .9

D3NN NI2Y MXNN NP .10

DY NNODNA NOV /T 120 1) PN DMIYHYNI DIV TINN .11

N9915 NPNY NNPIAN MOV T2 IWOIN2 TPT 12Y IXPY TPIONA IPTN MTN TON T MM 40.12
2NN PINY 120 PPN DRNNA,DIVORN INPN NYAP DPN MY DXIWYN NNON NOY

: (17 0°11)9) YSIN 2NN 77732 NINND MDY NPV 1909

MDIP 'ON [ MIN NN | 'ON | (Wn) MIONLY | 9T I ~n| v
ANNN [ 059N Syn |92 90 | TN MRy ons Syn | YR nov
09919 o) > 1 )
fifuioed MY | oy
1y oy 15| n58.6 | 138| °*4,608| 9,588 | 2,018 G F DN
500A | _ DIn
7| 11,0006 mMTOMm)
NN
10 35.2 148 3,674 | 10,032 | 2,883 | ABCD | 500B DMMN
1,200 NN
19 69.1 | 102| 3432 | 6,326| 864 E [ 500C | o0
300 INON
388 | 11,714 | 28,446 | 8,032 551 70
: D22V NN NN

NDYTPD 970 12 Ty DV YNIN)D NV ,NYAVA DIMINNT DXNVYD DN M NNPN NOSIN N NLY -
.PIN2 MPNY ORNNA TN 93D 97N 14-1D INY

7Y DWNWN PV THY 70 12 TINK) DTV MWN YNLY NN HY NN IMN,0»NT DIINN DXIANTND DIPHA DONNIP DHNN DIANI NPNPY Y35 4
.DMIPYY DINVYD (DNT DMNN DANIN NLY

DYIMTND DINYN NN 1TV WIAPY TUN D1NAN DMNDINN DXNVYN NP NN NN Y2DPOPN P12 NN 5

.DMIPWN DXNVYN TON NP WAV DD MPY NLY 6

.02 DWNIYY DN KD DMNPN MDY INLY NNVY PN 1Ty, YNVY 1IN G0N 7
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VINOWN NAILY 9771 680-2 HW K915 NLWA MDD MINN ITHNY ,A500 NLY NN OHYNDSN DNVLYY -
D»YO¥N DMIPIN ONLYNN 15%-3 SY 9PN YPIP NN MY DIWaN YNOY DN 1I) NN
.N9202 OWMNN DIMNNY O1YPIP NNN MIYN SNLY TINY PIPY ,D0NIN NDXN ONVYD DITYPHN

, 770 8 191 A500 Ny XNY C500 NLY RN DIV VIO (MPYHIPOY) 970 700 TY 7930 did - -
.55% S ONYOPN NYUONI,NIONN TOY 7717 IN NP 'O1 122 YNHOLY NIDIN NOY ,NNY
2IMY NPIONA YAP? YD DIPID) 9N

NNAN KoY NYHID NMPNY NNPIBN NTPOWA T2 AW MTT NAY INPY NN TN TON T'Nd 40 -
.2N2 PINY 120 PPN DRNNA,DIDORN NN NOAP DN MY DIVYN

s YINN NPIDN TINON — NHNXI NIRSPN NYIVI DIV PIN INY

039) 28N PYPIPR ONN)
DI2HOONONY | NN PON oOYIoY | 9MUN YNNI PON | PN NN | DA nvY | PN [723)
1.034% 1.0 IMON OYPNION 1/12 12| 91,320 166 | 7050

NNY ANND PYPIPN ONN)

NP OO MY [ wIN2 DOPIN VDN NLY YTIV NN YN ON | DWW NVY | DPON | v
1.034% 102710000 97 8,032 97awY 1 B0 ,500A-500F | 9711 1,320 166 | 7050

AN MOUN PR DT NIPNA

:WIN YN DININ

: PN NYPIAN NWIND NN

TPRIPHN DTN MY IIIVTR NINDDY 2INOY NPION NN .1

$ 97N 1NN ONIN

PYN MY DNV DINVY DY NNV .1

NIXN NIVY ININN MP3 DIV NNVIAN .2

MY ONY MTHXIIN MIXNM DN YN DINNA,DMNIAN D1NDNN DXNLYN DI NHRPN INVaN .3
YN

.NYPN D257 DY D921 DOWNNA NYPN N2 PIYD NINDINN MYIN DY DINN

VIN) DY DINYNA RON NPNYR NN IMN XD

VPP DY TITIAYN NINIAD 31D ORND W

10N ININD MPIT DINNSN DMVIAN DXNLYN NPINN NNV

10-9 VP92 DYWNNN DIPYTN NY DXAMWYNT DINVYN NPINN YPD NAIVD P NP NNVIAN
DMWY

VPP DT NP ,NIANN DY PNN DINPT NVIDY ,NPPVDIPN YN NIV THON MINN .9

NPNIN NN IPON MNKIN 97Y ,YPIP 23 IP0 NI .10

ST WA T MR NNPN NNV .11

®© N o W B
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PYPIPR TONNDY —  DDIN NN

Y9 .8

1D-22AN 5N TPY HY OVINOINN INND MYSNNI 19-IN I TPMIPHRI DTN DTN NIIWY NPT

S PIPYTI TP ITPN INEDI ,DOTTNN MMV DRNND)

SN TINIPA 97901 ,9N702 VTP MMP 3 12 12 NNPN NIMNI2,31/08/1961 DN 492 990N 1172 AN
0P 992 WM DTN 3 NNA MPT 4,371 2

: LONI 13 72N PNV ,INPNN NIINY ONNNA

N 45.449 0 RN NIOIP

09 I 46.998 + 10N 99D ) 216.952 - N DD
09I M 46.998 + 10N 99D VD 216.952 - 12 NP
09I 1 46.998 + 10N 99D V1) 216.952 - NP

1PYPIPN NI .9
: YY) DIV OV
: DYNAN DOVI9N O ,04/09/2022 D PN ,MNDTN DPION T1D1IN DIV PNYNY ORNNA

7050 : (3%

166 : nPoN

12 nPoN NN

M 57.30 : DIV NLY

MNYYI ,INON DYWPION : nMdya

NPOY IOYYH MIYINT AN DN NMPY NNVY 126 PYD NININ NN : YN
,05 2>aX YN MYTNNN PR NIV ,126 PYD NINIX NN PN :

nYIANN MMV

027180 MMV .10
AYIPYTI DTSN MMWA NYAPIY NNAVNN

nhvpan ndYNn yp TN hRAmAR!
nnavn PN v 680,000 0370472022 4466/N1N

9392 NIINY OXTINN MMV POV 1oND
: MPNN DTN -NDWAN NN .10.1

aAPY , 003N MNWA NONY NNIWNTN DX 155997 ,NPWNN DYVN PYPIPN IRNDY T TN N I 17N
:YAPITI 100 HY 71T WIDINI ,4466/8N TIIN NN

NPYM TINPK NPV NY9I1D ,7PNPY MYTNNN NIIDHNA 212 209 TION INNN ,4466/XN THPNTIPI NION
,0%100 ,IN0N SVIDY P DN ,NINIP 927 DIWTN D)1 7 NHPN DIDMP 020 7 NOMIN YN 1)
SN2N MTOM NPIDYN

MOYY MY MINSN Y95 NPNN LPIAN YININI NW DXANIIDN NNIIN 2 ,DINRNDYN DNMNN DNNIVI
LDMIMIND YIDH NPIIWAN PIINY NIDIN NIAVNA NININ XD PN T80 DY annpn

/973 2.9 1P PIva 85092716 7Y ,92°P D2V Paya 819970718 D17YD DRNNA YD ,D80 NIWHNN INDY
9NN TITY PYPIPN DY YW IMNI NTIPIN PTL NNAVNN DO TTOIN,ITUN 12 85224714 9
9109 DTIP 210N AN OONY 1D ,JNONN Y280 NIV PYPIPHRN DY X9 MW NIV 1N DVININ 2IWND
AUTN MNON ANN MY
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119320 190N PIN 39 JY Y9991 INNPY

PYPIPN NP 0NN MBA — IV VT
PYPIPN IRV 10I05 — (AL RR)}A
PYPIPR TONNDY —  DDIN NN

: DTIP MNON ANN MY
7120 DTN ONWI PN, )YTIAY NIPN OTIPN MNONN ANNN SNY

990 %5 ,12/2022 WTINA NPANNY WHRYPI NTHY 97¥) 3 Y2172 7Y DTV NVONND ORNNA PIAYNIA NIIN
59y HY NPAYN DN, 38 N/NHN DY NNNIN NNNSN NN PNY ¥, 0TI 2802 NP DMINH MTY MWD
SNV

AMYN HHDI HNOXIVIFN NN TX ,NVNN NXIDN DY NNITPN MYAVIN PIRY MPTH NMINPOY 2N oD
S TPNPY MYTNNNY 12103

A9 PNN|[ MITH NN [N MV | VI NLY nnd N7 TIND
i 27,925| 1,480,000 1960| 1" 53| 5nhp noonp| 7050/217| 08/11/2021
T 26,404| r 1,505,000 1960 "0 57 12 moynya| 70507182 | 03/11/2021
T 30,566 m 1,620,000 1960 770 53| 23 np Nonp| 7050/209| 09/09/2021
m 22,891 | m 1,465,000 1960 71064 8 oYY5)| 70507181 16/08/2021
m 27,681 | 1,439,394 1960| 7m 52| 7 nhp nonp| 7050/217| 15/08/2021
27,551 | m 1,350,000 1970 770 49| 48 nHp nonp| 7050/180 10/08/2021
m27,143| 1,520,000 1970 "0 56 4 TNy | 7050/183 29/07/2021
22,778 m 1,435,000 1980 11063 22 Ton0Ya| 7050/227| 19/07/2021
M 26,316 m 1,500,000 1980 370 57| 38 np Nonp| 7050/179| 28/06/2021
m 31,509 | m 1,670,000] 1970| 7m0 53| 9 nhp nonp| 7050/217 | 06/06/2021
i 23,333| w 1,400,000] 1950 770 60| 46 np Nonp| 7050/180| 26/05/2021
23,661 | m 1,325,000] 1970 1710 56| 40 nHp Nonp| 7050/179| 12/05/2021
25,472 | w 1,350,000] 1960 370 53| 19 nHOp nonp| 7050/209| 03/05/2021
M 26,923| 1,400,000 1970| " 52| 9 nhp nonp| 7050/217| 16/03/2021
m 29,000 (G2y03) Y5 NHPRNNA YSINNI MDA 10 ONY

D7)29) NTIAY DN OPINK 12 12)22 D3R MT 190 MIRPOY NYIVL MIXIN PNV NN NP
2399 HNNY NRYITPN MYOIN TN ,TONN YW NN DIV 1DV, TINDI

MWD DMLY NN PINKD MYNND 19N IRNYD MINPOY NIYNA XOAND PN, T7D9D ONNNA Y 9N
DPI5NN NYIND DYITPNNY 99D VNN

212 /[ 29,000 M9IANL 1N DTIP A¥DA NANINN NPIITWIR NN BIINY YWINNRHNN MY HAPNN ,NHIRNN

D10 NPT N2 170/ 26,000 DY ONY Y23 ,7050/7161 N2 ,WI100 ORNDV DY IR I SW INmva -
.02/2020 y2yp TYINID 970 52-5 HY DIV LV

NPT ,002 170/m 24,500 W ONY ¥R ,7050/7156 17132, NP0 THONNDY 193 PN ) YW INmva - -
.02/2020 Y23 Y15, 57 HW ¥INHD DLW DN
/mi 24,860 MDY A 7N ONY YD YOI N2 2021 MIYD MY YYD NPPD NNNMIYA

NPT ,02 V/m 32,000 HW N Y3, 70507196 NN VI INAY  )PTT IITIN N OV INDIVA -
.02/2020 y2)p YN 77N 39-5 5Y DIV NLYA DN

D2 NPT N2 170/mi 28,600 DY ONY ¥ 70507159 N71A 000 ORNDY 390D 1N YW INmva -
.02/2020 y2)p 1YY 971 50-5 HY DIV hLYA

DIMN NPT WA V/mi 27,000 HYONW ¥aP) 70507160 N7 ,Y07190 ONNDY 0P W12 N YW Inmva -

L8N NI WY NDWNN ORNDY DN DT PIYD 8
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.02/2020 y2)p TVINY 770 50-5 HY DIV Nvwa
,70 57,3 HW DIV DLW NPTY IMNY NDVWNN INNY DIYIP 73N TN DY 191D NNHRNNA DRI NIND
.DTIP 2802 HNYN3 @ 1,720,000 M2I1232 970/ 30,000 *9Y
S YIN ONON AN NY
(7Y NTYY NVONNY DRNND) 779N TIT7 AWK, MYNIN 3-0 NNNI DIYY 1113 YINN AXNI NV YTHIN NN
PV IRNYNN N NN
N7IND9Y 0272020 WTINA NIVIN 4423 130N 290, TINDN /MSTY DNNNKD ,ANNYN MXPOY NP oD
AITIIY VPN WTNN 23N D) NN NN GPYH 191D NN

Y9 NN MIYTH NN [N MV | VI NLY N2ND 7)) TIND
M 43,241 | w2,175,000] 1960|771 50.3[213 ©9vn v 7050/157 | 15/05/2022
45,780 | m 1,790,000 1950|770 39.1| 32 nHOp Nonp| 7050/196| 08/03/2022
m42,191| m 2,080,000] 1960|770 49.3[209 ©9w1 10| 7050/165| 26/01/2022
M 33,061| m 1,620,000] 1960|770 49.0[209 ©9v1 Tw| 7050/165| 01/11/2021
T 40,588 | m 2,070,000 1950|771 51.0(221 ©9vn v 7050/161 | 26/08/2021
T 40,000 | m 2,000,000 1960|771 50.0(211 ©9vn W 7050/156| 23/06/2021
45,000 | m 1,890,000 1950|7710 42.0| 28 np Nonp| 7050/196| 2070672021
m41,863| 1,632,643 1950|770 39.0| 24 NP Nonp| 7050/196 18/01/2021
M 36,400 | m 1,820,000 1960|771 50.0(215 ©9vh v | 7050/158 | 14/01/2021
M 36,600| m 1,830,000] 1950|770 50.0[211 ©9w1 Tw| 7050/156| 07/01/2021
44,000 9NN NYOIN INNRYD I 70 MY

MIYN 137Y2 NOMIN DNTAY ¥ IR ,DIYY 1IONNY DOWIINN DIRNDYN DY DTIPMYIIN NPPON O) 90N
MYITHIN NNNNNA,DMIAPNNN

MY MVP MXTNN NKBT I, TINDN VPN NMIRPOYN 12APNN DOYOT MWD YY)D 10D

MPHNTN NN DI%IN AN DN DIV NV HAPY DXN,)NTIN VPN ONYN 7Y 1IN MDD

35 MYITIN MNRNNN 92 D1YIWA ,)PTIY NPT TIV DN NDWNNHOINNDY DYDP VPN DTNY ONNNA
.WINN 2873 i 2,400,000 M2H12)2 9719/ 42,000 SY MY

: INAYN 2PWNN

MY O"ND Mon
m 1,720,000 DT 20N 1802 NPT NV
m 2,400,000( TN MNON 2802 NPT IV

™ 680,000 nNawvn >'No
340,000 (50%) NNawn SV7N

109 YPIP Y 295 MDYV YTINYN YINN NV NYIT DYNNT MY MM NIWHN ONDY NN 1P
NP MOV NMDY NI ,6% N2 ONIVY 5 DY (MPNIN TN DY) 172 3N NYIAPY TV NONT,NNIAN
NYAVY ORNN) DIWND NXPIAN YONT PHNN 299 NMPNT NITN NIDYNL D1 YINY OMNY NIDINI
3,473,251 DY WTN 2802 INTIN T/ NNPIN YONY MY HAPNH 1A ,(N19)9N2 PN1INRY RPN

NN N2PWNN ORAY DINNRND YR N0 .INIYNN N2 NPYH 921 DY5INDNN THN NPY I 11 NYna
N ,0%19 DINYM NTIIY NININ YNHVNDY NYNT NPRY ,NPYIN INNYAIN DY) 113D 799N DTV NTHY
NN DINANA DN 199 AN NOYTYN

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 0P | 09-8821289 .5V | 4250413 12N 3919 NN ,8176 7.1 ,13 HNIW? N2 1TV

217N 13 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

199350 114

119320 190N PIN 39 JY Y9991 INNPY

PYPIPN NP 0NN MBA — IV VT
PYPIPN IRV 10I05 — (AL RR)}A
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: ©2)2 NN NYYA -NYPNN W .10.2
NMPNN NY Y DWNP ,0932 NN NOYI OYLN PYPIPN ORAY VNP TN YI2ITIN NIT NN
1191975 MAYONNI NNT (712 NP TIIN) 4466/XN NPION NYOIN APY ,NTIN D)2 NNAYN
N2UNN NMWAD 03/04/2022 XOY 3170372022 1070 NPIOND YNIPN TYINN 23,1180 NYPIND NNIVA
.38 NDN NN 1Y NANIN NPION NIDK 1T ,NPMIYIYA 1532 NI MINMP NIV DO
MDY DIPIYD 351N MINA 219 NIV DIIN ,NYPANN IRNDY NYTY 10 10D
7TYY 13921-10-19 370Y) 13830-10-19 70y , XY SOINDINT MIITYN 177099 NUPINT SNNDY D90 NT 173
22)73¥5 NPLINDT MOINN 2 WIAPI 12 /NN YAV ) NN TPDIPH
17720791 MNYN DX HDI Y0NS XD DT DN DN DN PIPY YITI NWTIN NN NYAP TNYY .1
.DNINIM DXI»PN DNIANN NIRYN N ,ONNN MYTN MT NI DN NN

291 7T DY WINNA PITIN NVIN NMIND Y NP ND .2

VD ONNY D YN DI NY PR L IMIPHT NTYND DINNNI NN 7709 TUNI ¥, NYPINT INNDY DINONND 7Y
IN/Y TIO9 DY NYIY WD D DTN ARD INYD DITNY DX ,NNYTL TOIN N 7709 IUND TN, XYM ND
DNNNA N2IBD NION JY DNIPTI DTN 7Y YOIV X3 1Y PNTD WIINN INNDYN DY IMINDI PN
4233/

GPPYO NN TIVHN IR DXNND YW YD NYPIANT INNDY 0120 ,NNIYN YIPIM 17902 0) ,NNNY ONNNA
.IN2AWN SVXN212»ND PRI NTIAY DN DY 2NN PIND WOV NODINY (1)(1)19

: DTIPN ANND ONWY NPNI

NPPYN MIRPOY IXDN NP TN, TINDI IRNYD NMIRPOY NPPO NIYINNI MY ¥YIPI NDWHRN NNIVA
MIXRPOYL ,NANIND MNDMPN 1IN NPT TOO YONONN ND NDWNN ONNDY ID) TN T8N DY ,T152
AITIIY 0232 NN PMYHYN NNLP ,NANINY 1930 NPT TO,NWNN NNIYA ININY IRNYIN

£ 729N TPIIN IR/ AN DIPP PN N3 ,0°99NID 002NN MNPOYN 9 19N
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153219 19907 PIN 39 Y ¥ INNPY

PYPIPN NP 0NN MBA — IV VT

PYPIPN ONNDWY D390 — P29 m

PYPIPR TONNDY —  DDIN NN
9915 NANINY 2.3 7O mnn NN DI NLY nino nmMy TINND

(11 N99) 172 170N I ana

28| 31,397 | 2,135,000 68| 46 NP N»Np| 7050/180|24/11/2022
28| 26,119 | m 1,750,000 67| 34 nmp n»np| 7050/199|01/11/2022
29| m 40,000 |m 2,080,000 52| 11nmpnYnp| 7050/217|21/09/2022
28| 28,906 | 1,850,000 64| 52 nMp N> np| 7050/180|28/07/2022
29|m 32,692 |m 1,700,000 52 9 NMpP NoONp| 7050/217|05/07/2022
28| 32,143 | 1,800,000 56| 45nNTMp nonp| 7050/184|08/06/2022
28| 33,571 | 1,880,000 56| 38 nNMpn»np| 7050/179|08/04/2022
31|m 36,190 [m 1,520,000 42| 31 nMpn»np| 7050/173|27/03/2022
31|m 31,429 |m 1,320,000 42| 33nMp n»np| 7050/174|23/01/2022
28| 23433 | 1,570,000 67| 34 nTp n»np| 7050/199|16/12/2021
31| 32,558 [ 1,400,000 43| 35 nMpn»np| 7050/175[25/11/2021
29| 27,925 |m 1,480,000 53 5P N np| 7050/217|08/11/2021
29| 30,566 | 1,620,000 53] 23nmpnYnp| 7050/209|09/09/2021
28| 30,889 | 1,390,000 45 34 nTp n»np| 7050/199/02/09/2021
29| 27,404 | 1,425,000 52 7 NMp nvnp| 7050/217|15/08/2021
28| 27,551 | m 1,350,000 49| 48 nTp N Np| 7050/180/10/08/2021
31| 33,095 | m 1,390,000 42| 31 nmpn»np| 7050/173|23/06/2021
29| m 31,509 | m 1,670,000 53 9 NP NPNP| 7050/217[06/06/2021
28| 23,661 | m 1,325,000 56 40 nTYp NNpP| 7050/179(12/05/2021
29| 32,273 |m 1,420,000 44 3»y9)|  7050/207(20/10/2021
29| 34,921 |m 2,200,000 63 6 Y9I 7050/181|31/07/2022
29| 38,577 | 2,006,000 52| 23nMpn»np| 7050/209|08/01/2023
29| 40,000 | 1,600,000 40 27 nTp N[ 7050/169(25/04/2023
28| 26,404 | 1,505,000 57 12 monnys| 7050/182(03/11/2021
29| 22,891 | 1,465,000 64 8 7YY 7050/181(16/08/2021
28| 27,143 | 1,520,000 56 4 700Y9| 7050/183)29/07/2021
28| 26,316 | 1,500,000 57| 38 nmpnY»np| 7050/179|28/06/2021
28| 23,333 |@m 1,400,000 60| 46 NP NNp| 7050/180(26/05/2021
29| 25472 | 1,350,000 53] 19 nmp nv»np| 7050/209]|03/05/2021
29| 26,923 | 1,400,000 52 9 NP NNP| 7050/217|16/03/2021
28.8| m 30,176 YN 3”7nv

TR DNNNPNN DXIIIN DINNY MYIIP 119NN NDWNRN NNIVA )0 D
702 ©»PN TN DY D55 ¥TNY KD ,DO¥510N DINNYN MM MY MLYNNI ,NYPINT INDY NYTY
MINPOY 5Y NYYNY MDHNDH DIPMYIP 191 1IN INMKX DD ARNYAN NN P2 DIPIIN NANINN YNVY
2y DIYN

0OOW TIVA (1) NOD 7700 H913) 971 29-5 DY D2 NANIND 71932 MDY MNP INDNY IRNYIN T
A1 N9 17010 9910) 971 56-5 YW TOa NANIND 1172 MDY MNP NV

JINATY ID/MININGD YPON” DITNN VPN MTL 90 MINPDY ONIN DIPNN ,NNIYI NYPINN INIY
DYDY MATY DY SNITNIN YN ) 1TIAY DIINK TIMVHYN PTY P ,7073/73-75 N3

6-177M> 138 Y915 ,009 70 NNNIY 979Y 59101 91N NN 19X NNI2ONA,2020 MV DYIN VPN
PINDN YPIP NP DNA 6532 D3N 3-) MNP 12 %2 072 3,002

Im/mi 33,646 S ONY HApPNN 1Y ,06-12/2021 DOWTIND 172 137¥) IRNVYN MNPOY 8 NN DINRWN
,7073/72 A1) ©DINNA , D0V MATYY 7N ,7NININD YTPON” VPN DY OINANN IPYNIL )0 1N O
DYIINNN P IV NXINY 190 MNPOY 9 9712 ,NNT VPO DPID ,NYPINRN NDIY NDMY Ty

SN2 /M 35,204 SV 7Y Dapnn ,06/2021-02/2022

DINN,NTIIV DI TINDA 38 X/HN MDD PIDN LPNIAN MNPOY 9 NYIV NMHININ NYPINN NIV DM
N2 /m 25,661 DY T Dapnn 1A ,7050/185-189 N1

:YAPYTO NWPNN INAY WIAP ,NIND ONNNA

L,(MMIN XIY) 11932 NODIN VP92 NN I/l 9,000 HY OV

WP 12 970/mi 32,000 %95) WIN VP9 NNAN V/M 11,000 HY NV
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POV YT
P29 M
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: PTIAY NITY OTIP 2NN ONY

RV MY now NN
@ 1,720,000 m 30,000 | 970 57.3 [970 29 DY NaNINY 172 MDY DYINN NI NLY
m 243,000 @ 9,000 | v 27 MOTIY M2 NNDY ") 27
m 441,000 @ 9,000 | T 49 | (NI 7 80 + 110 40) NO NN TN NLY
w 2,404,000 DTIP 28N NPT OINY D"

: YTNN 280N MY NdNA
NV NP ,DTIPN 280N YTRIND INN2 NIV DY YD ,NDWNHN TIT DY DIDPIDN NYPIANN ORIV
ATV DNNHNA IRNYN MIRPDY 27y PYIN INNIYNN

202 90/m 44,000 SY YNINN HAPNN NDWHN NNIYIAY (4233/RN TINDN DNNNI) DRNIYNN NINPOYN
NNV HAPNN T NI XD 1991 M2 0/l 40,472 DV TIY DAPNN ION MINPOYN YHINHN NPNI12

.1 44,000 SV yXMHN NWNN

SV TO DY TYY TN 2022 TN ,ININD TINDN DNNNA DIWIDN DINNDY MYIP YXINN )0 IND

12 970/1 41,000-5

1 ,0"0NTT OPN,NTIN 4466/KN DWW 4233/KN DV 1NONN MINNNM P2 OX5TINN ,NYPLNNI ONDY NYTD
MY NNNN,DNNNA MPIND JPN , 01N 11992 Y1128 NVYN TO 7132 NMDT NADIN 1PN 1IMAINNDI
210 OYOYIAN

.16/0372022 TIRNA 9PN INNY 7IWINY 0772021 WTINA DTPOIN )WY 4466/8N NPION

:TPIINN NYOIN TINN NN 9N WTIND ,2022 INIIY WTINHD NTIAY DNNNNN MIRPDY 2 1oND

12NV 2.3 9709 PPR| PN PPN | DIV NLY N2> n”) TIND
56| 42,308 | 2,200,000 919 52 203 OOV T | 70507162 | 13/02/2022
56| 40,196 |m 2,050,000 919 5103 OOV T | 70507162 | 23/02/2022

m 41,252 M) 790 YN

DMININ ONNNIA YTNN AXNI INYN NIX DXAPYN TN NI 7NN ¥ NNINY 1M, NYPNN ORNDY NYTY
AWTNN 2892512 970/[ 41,000 DY OMNY DXIP ,NNNRD ORNNA .NDWNRN DDV TIVN DR OYND
10NN LYINN ANNI DT TV, IIND 9ON

‘ m 2,350,000 | m 41,000 ‘-wn 57.3 YINN 28D NPTNONY I'ND

NIV D)2 NNAYN NON KY ,m 2,404,000 YW DTIPN 28N ONYY NI991 ,53pNND DRNNA

.02 M/m 60,615 DY OINY GPYN) PVITNY YNV 11911 ,NPWNN NNIYIA NNPYAN YNNI DaApnNn TIvn
,2295/81N TPIOND ORNNA,1PDTIP 2802 MNMPN NANIND N12IAN NPT PIYD NYPANN INNDY DIDIN TIY
TN POIN I3, 17 TIDN 7Y MMIPYY NP NPT 0N T790 71D 12 + P2V V71 44-5 POIND 11
) NDAIN 771 80-3 + 771 40 DY NLYA NN DY

aPY DI NNV NDMP KD 3 75,111 NININD 1IN NPT NN PNIYNA DININD DN OINTH DNNNA
.4466/81 TPION YV NN

PNTIOVINNPR V17 49 =(PNT) 0.7 X 170 70 = 0.3 X NI 710 80 + 1.15 X 1D NN TN 171 40 ?
(D977 ©»ANND NYYA NPT) PTHIAY )22 11 APON NN NN NYIIN NN NYPINT ORNDY DINND ,DNIYO PIidnD 0

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 0P | 09-8821289 .5V | 4250413 12N 3919 NN ,8176 7.1 ,13 HNIW? N2 1TV

21 7N 16 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

199350 114

119320 190N PIN 39 JY Y9991 INNPY

PYPIPN NP 0NN MBA — IV VT
PYPIPN IRV 10I05 — (AL RR)}A
PYPIPR TONNDY —  DDIN NN

YOPHRN NNAYNN DX NYPLHT ONDY NN ,92PNN KD NPYWN IRNYNN NV NN 1P TN
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109N ,YTN M V70 MY 2991 DN DY DIDN 9”7y 5APNNY NOTPNYN NININN

DTP 28N
51D NN
m 2,404,000 (97¥5 NNNI) NPPP NPT OINY
VTN 28N
Ity NN
m 2,848,000 (501N 97y 971 89) NWTN NPT OINY
m 444,000 TRY NNAYN
0.415 | (7% ,0%V 13) NYTNN NPTN NYIAPY NPNT OTPN
m 184,244 NP0 NYYIOPN NNV 57ND
mo 92,122 (50%) NNaYN SN

: 0570772023 DY) NWNN NANVN .10.3
96 99N ,NMMPN MTNN 190NY DN 4-1 M) D951 MPNN TPNPY MYTNNN MIDNND NI NNIAYNN
VTN TR 388 NNPN NYNIN ,NDMIND MTYPD TN
:4466/RN N*)ONY DNMNNA

NPYN TINN MRV NIY NAYNN NNDNN ,M7I2 OINON PIXANY NIYAND NPN DY 4233 MDD -
MY DIRNN 1Y NN INNN 4233 NTIINN NIONA NYAPIY NNAVNN .NININKT P IIIWIR 1IN
JPNPY MYTNNND TPMYAYH NN 1N KON DNNN NPIDNY POV
TN TONA P NDMPN MPNIY (2022 5 2020) PIIY NHRNN NYPIANH NPT NIPNa

DONNDY MYIDN DYMIAPYII YAIPN TYIND INKD DIWVIND YW 27 99010 1Y) 4233 MdDNN 0NN -
.DOYON
: VPN TVIND ,NNYT NMIDND ODNIPNN NNAYNN YTOIN AN MPSNT MOLSNNIN PON PNY

nNavNn 1) INDY
-1 7YY
550,000 | 7050/160 vVIP W
395,000 | 70507196 | YTTO0M
502,000 | 7050/156 | 93 "IN
450,000 | 7050/161 | qOY YN
502,000 | 7050/158 | 393 7PN

DT 19INA 1122 TN NOXIND 1P NMIDN) NPIZNT THINONX NODIDN NONAD NION 4466/RN MDD -
DTN NNV YAPIY 295 NAWN DVIN NIRNIND X¥AN 717270 MPNIY AT DY 17IDN1PN NHNRNN

TYINN N9 0NV 3.5-5,04/11/2018 O NYITI 19 TIWN MY O9ITD NNT TV 4466/KN PN -
77320 MDY NOTHIN 1PH2 NNAYNN NTHNI IIYON TPRHYN NYT NNND DOXNNA T NYT MIN y2IPN
.2018 MW >NNNI-T7N> Y95 @ 400,000 S¥ TO2 TN 388-Y TN 96-10

(5299 MNIND) V/mi 32,000 29D u
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: DOV DIPXY NVAY DNYNNA

NYTN TN NIRNI NDWNN NTHAY .IIY DTY 292 T 12I¥2 VI DY 1mIpPm DVavn N0 -

VNP2 NYIONY NPNNKDI DININK T 7PD9Y 211 DIWIP TV 2INI2 DI NOIWIY NPVIWNIN
APOYN

:DTIP 2NN OINY ODIWYY DN1NNA

599019 DWATI TWRI INTNA,PYPIPNRD DNMD JN IMN PIYN DONN NN DINVIND ,YIAPIY 295 MNYN Y)Y

ONPY MYTNNND Y55 HNINIVIY

IN/Y ATPN PN ITN D9IW MYV NNNYN MIRPDY DY 191N NDPWY 1NN DNYIAP DIDMID NYPIAND IRNDY

MIRPDY 73 N8N NDWNRN ORNDY MY NIV NIXP NPT .7PIN NMIMIPN PRI MIDN NHTIPR ¥7an

DMWY DAYV NNYAYN Y720 DITP NNN DRYSNNI DXINY DN

DOIN,D20»PN 02N NANIND NMMIT LY THNDNA OTIP ANNI MV NN D>THND DI0IN WP IRNDY

.N2>202 NN Y 17932 YA XD VYN YD NMIRID 1N ,0OIN NIV DXIMIAN DY NP NP

P3N NNDT MY NN PINN IMOYY 12270 211702 7INID NP NN Wi qona

.DTPN 239Y @ 2,404,000 S ONY PNIYD NYRINT MNAY NTIY NN HIAPN 1PN INDWYN

: YUTN 28N NV IDY DNYNNA

MWYY DNMY JNPIY DID1HNN YT NN MINVIAN ,JITT NHNNNA,TIVDN DNNHNI WYY 10N MINPOY

1T NYAPN NRIND NN NINDNN DY YIDIWN AR VOV IV NITYN WA .WTNN 2801 PYPIPNRN

MNPOY YINN NN HVIY PN NP YN NYAP) DNAYNN PN T8N DY, 05012 DOXNNA VTN

NNIYA WY 593 ,1ONT NYOIN INND T WYY NINPN MIRPDY DX 50 W1 NON IRNIWIN
.N2WYNN

SY YSINN SNV BY MYIANNN 4466 N2ON TYW NN 27 WY RNV MINPOY 2 1NN VPN INDY
DY MY NMIYY NNYAVNT NMONN NN Y @i 2,350,000 Y2PNN YXINN N )19 9710 i 41,250
.IN2YNN NPIDND INNY NDWNN NNIVA YIPIv [ 2,400,000

: 1333 INOT INNPVD NYI1ONY DNMNNA

112°202¥ NT2IYY PN NN 1T NVINNA WY DD NNPAYN NN 5000781 TPION ¥ YIAP YI0N IRNIYN
NMIDTY MYLN .OTIPN A¥N PYPIPHRN ONYN HIVIT YITI IMN, 38 R7NDN NI HNOXIVID DMP 12PN
MYTN NN MMPT NN NDX2IN IWR NYTN NNXAYNI NPION NIVIN 12 )1TIIY MIPNY TNt 38 X7DN
NN NN 02N NDWNN NNIYA YAPIY DTIPN ANNN ONY .POIVND NN ,MIN POV K5 ,)Pnaa
.DTIPN 2NN NPT DY SNINIVIAN

NPIYNNI 0IYN DINYIND 9Py .11

4466/8N TPHDNY YIP TV -
MDY DIPOY 2APY NNAVN SVN NS -
.DTIP 28N NPT NIANIND I NPT -

MYy -

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 0P | 09-8821289 .5V | 4250413 12N 3919 NN ,8176 7.1 ,13 HNIW? N2 1TV

21 70 18 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

199350 114

119320 190N PIN 39 JY Y9991 INNPY

PYPIPN NP 0NN MBA — IV VT
PYPIPN IRV 10I05 — (AL RR)}A
PYPIPR TONNDY —  DDIN NN

:4466/XN NIONY YIP TYIN.11.1
1NNS 0IDI9 HYWA NNT 0370472022 Y2 TYIND NIV NIWNHN NNIY NN KPR DI 1N NPIPNNI PRY MIND
SWa NNT,31/03/2022 190 YPN TN 53,1180 NYPIANN NNV TV, MNmdya 18/03/2022 TyiNa 4PN
.16/03/2022 7Y MNMVYIL 991N INHY DIDID

: DNOY DIPXY 2APY NNAYN HVONN NVS.11.2
NPYDAD DNNNY 2NN PINY NWOYN NODIND (1)(2)19 §>YOY DRNNA D ,90 MYV NYPIANN NNIVA
S5VXN DZYNN NVHN NN PINND YW PNWTIN NIPN 0932 NNIYN NNMP D ¥ap» ON DY ,MOVINDIN NNDTYN
.Inavn
)92 NDY I NTY 92 NMIPH DY DNNVL TPVIVN TPINDLORTNA ,APNN DOXY DY NYIY ,N2OWNN MIYLY
5551 211 DYDY TYWA DY NTYIN NIIWY LAY T7INA D) NN INTHY ,NDWNN NYTY W15 INDY
NYL MIT NN 12 OVIVN NPT APY NDWNN WPIN IT TPVIVND 7PN0L PNTI WITT Y1907 IRDYN)
VTN DY DMVAVNN DINYPY

: DTIP 2NN N7 NANINY 123 NMIDT.11.3
MY JTHNI PNIYNA X2AND ¥ ,NNVYD DRNNA NNDOPN NTN DY MNIAN NIWN DY 15 190 NYPIND NNV
-22 MNONDNN 2295/RN NIONY ORNNA NIMOPN NPT NIANIND MAIVINDT 719327 NMDT DX OTIPN 2807
PNTOOINPNPN 971 49-52 MNONDNN 173 NMIDN MK MNDT + 779N Y910 971 56
IO MND NN DY NNN G DY 1MW NN NIN D230 DY NIXP NPPON I, NN NDWNHN IV
NTNY 27NN ,YNPN TYIN 712I2N YIDHYI NNIPHY MMIPA MITI 12ITHYI INTNI ,NIN MIANIN WDINY
.72 NODIN MY NN NN PIVNN AMYYY 75,413 1pN1 PN
DPOVLINSIN NN NXIVN NN DNIVIN DNV MNYN DY ,PAD 10N WY TN

NYOW.11.4
$YIPOT NIV NPT MY ¥57¥2 DNNIYA JOPI DITTNN INIY

nvpan naywvn MION NN YR TN hRRAAR
™ 2,404,000 @ 1,720,000 oM
m 2,350,000 v 2,400,000 03/04/2022 | 4466/ND
>3 713/m 41,000 pNa Vs 42,000 vin

:hy99hn .12
:4466/XN NONY YNIP TN .12.1
95 ,Y2IPN TIND ,(WI19N DM 3) , DO TTNN MNIYA DXYPN DITNNN P2 TINT MYNYN PRY MIND
.03/04/2022 10T ,MINNYA DIDIDN INKY DY 15 XN PIND MXRIN
: DINOY DIPXY 2APY NNAYN HVONN NV .12.2
1 AN HN PMPRN DTN 12 ,23830-10-19 (X7N) Y0¥ P10 POID DNNNA D IV NYPINN IRNDY
5S¢ 7772 W11 1N1NY 910 (1)(2) 19 PV a0 MVaN ,(06/01/2021 D2 1232 DOND) 'NNY YAV NNIOY

R l)a)
SNVAT MDY NIDMNY PN, YNNDY NION IRD YD, 1IN0 TPDIPNRN DTNN
,NY MINK MPIDAD MITNNM 12 MYIAPNY NN N3 XY IIY PNINKD NN IAYIY 19I¥2 T PO
92710 N 1991 KW NNINN XN YWY 1Y P10 PO ,11POYN VAYNIN N0 WNINY PTN PO BY NYIvN
UM WIINN P INAWN VNN IV 0P ¥ NYPIAND NTHY NN
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,MN2YN HVOXN2 MIAN NNMP Y5 ,(2NN PT PO IN NYIY NNIIYI) PNYL YIP) NN, NN DY T
D990 MV OMPNN NI NN NNAYNN JVIN NN TIYN
:DTIP ANN ONY DY .12.3

0 2,404,000 MWD NYPIANN DMV Tyl [ 1,720,000 ,07P 2802 MWD ,N2PWHNN NNV NIND
DN X DYIYN NYPIANT INNDY TV ,170/m 30,000 %95 DTIP 28D MY NN DYDY NDWNT INNDY
M2IWIIN NANINYD 19210 NMIDT N NN NPT ONYD DD TN ,179/mi 30,000 %35 NPT ONY NN
. 441,000-2 DT DY MOIWNN 202 1232 HNO I 243,000 -2 DT DY
MIDNI MNENNPTNYN PIONNN YOI DTIP AXNA PIVN MY 122 NPT NTYPHN 1202, )1IPYD
NPRY TN, NN LTI NDT PID NPTD NPTINY MADIN 139 ,07PN 112120 NVY 97y NN Y PNYN
DYYYANY 12 ,Y1IPN TYINT 1OV NI KIN M0 YD DINI DN NY NN YTND 71932 NI NTHNIN
DN DN N
N /1 30,000 NHN NINDI NITHPHN MADIN NIY NN NPTV TID DI TTNN NHNOON NN SN
20y NoPN
S/mi 30,000 YW DT HOINWA MDY DN ONYTY ,NANIND NN NODIN PRYD
TYIN 0530 DMANN DIINPN DMHITIN DMNN NN’ NIND LI 7172 NI NYIN NN OMNYD
. 90,000-5 11T @ 300,000-52 MOIWWIN MO TN 30% MZIAX2 NN NNONN NODIN V1PN
. 1,810,000 DTIP 2802 DTN ONY INRON

S WTN NN ONW Y. 12.4
. 2,323,000 MW NYPANN NNV Ty, 2,400,000 ,WTN 28103 YN ,NWNN NNV DN
: TINAD MINPOYN INYNI TPIDNN DINNA NPT IDIVIY NMIRPDYL PN
A(OPMI92 TPNYA N MYTN NPT NN MNINND NMINRPOYN 5)

TYINO NOTY A0 PPN NNTH NN | DIV NLY nand N7 TIND
yap
m42,308| 42,308| m2,200,000] 70 52] 203 D9W TW| 7050/162| 13/02/2022

m 40,196 m 40,196| rm 2,050,000 I 51| 203 ©OWYP TV | 7050/162| 23/02/2022
m41,218| m47,401| 2,133,062 1 45( 203 DOV TY| 7050/162| 16/05/2024

m 41,615 ™ 47,857 | m 2,345,002 9 49 7050/242| 12/05/2024
m 39,789 45,758 | u 2,242,141 0 49 7050/242| 15/05/2024
m 41,889 48,173| ru 2,360,499 9" 49 7050/242| 16/05/2024
m 40,662 46,762 | m 2,291,332 9" 49 4 nMINNN| 7050/168| 16/05/2024
m 41,096 M1 NI YSHINN

2 YIMN) WIN DWW 9700 [ 41,250 DY WTN MNY 29D ¥aPY WTNN 2NNDN MNY ¥, N0 DOV NNINI
. 2,350,000 DY 970 57 DY DLW Y3Y 571D (VAIPN TINND TINDL IDIWIY MXPOYN
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m 540,000 nNavn
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:NvYNN .14
9097 NNN NOIN,NIDN NN X, 1T PYPIPNA NONY NNAYNN D TIVN 2N 2290 MNRND DI IND
,TPWOUN NYDINY (1)(2) 19 PyD HV
S YOPYTI TP INAYNN 2PN TN ,IN INN NVHN D NMVIPY NNIIYI Yap» 93D

nNIYN SVON nnavn YR TYIMN non
m 270,000 v 540,000 0370472022 4466/NN
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VTN NNN NXIWI D32 PN IN PN

,DINNM DY SNINA PN

(Ao

YNV NT
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	גוש 7050 חלקה 166 תת חלקה 12
	רחוב קהילת קנדה 6, תל אביב- יפו
	1. מטרת השומה:
	2. המועד הקובע:
	3. פרטי הנכס:
	4. ביקור בנכס:
	5. מסמכים שהוצגו ודיון מקצועי:
	6. תיאור הנכס והסביבה:
	6.1. הנכס- דירת מגורים בת 3 חדרים בקומה שלישית ואחרונה, מהווה את תת חלקה 12 בבניין מגורים ותיק בן 3 קומות, ממוקם בתחום חלקה 166 בגוש 7050, ברחוב קהילת קנדה 6, שכונת יפו ד', בדרום העיר תל אביב-יפו. רחוב קהילת קנדה הינו רחוב דו סטרי, לרחוב צורת האות ר' ...
	הבניין ממוקם בצדו המערבי של רחוב קהילת קנדה.
	6.2. הסביבה- שכונת יפו ד', המכונה גם "גבעת התמרים", ממוקמת בחלק הדרום מזרחי של העיר תל אביב-יפו. הבניה מאופיינת בבניה ותיקה של בתים משותפים בני 2-4 קומות, חלקם מבני רכבת. השכונה מוקפת בשכונות ותיקות, יפו ג' ונווה גולן ממערב, שכונת יפו א' מצפון, שכונת ...
	6.3. חלקה 166 בגוש 7050, צורתה רגולרית דמוית מלבן, פונה בחזית מזרחית ברוחב של כ-33 מ' לרחוב קהילת קנדה, עומקה כ-40 מ' ושטחה הרשום 1,320 מ"ר. בתחום החלקה בניין משותף בן 2 כניסות, בנוי 2 קומות טיפוסיות מעל קומת קרקע וקומת מרתף חלקית ובו 12 יח"ד, הוקם בת...
	6.4. הדירה (תת חלקה 12) ממוקמת בקומה אחרונה, בצידה המערבי של כניסה ב' בבנין, הראשונה מרחוב קהילת קנדה. הדירה כוללת: 3 חדרים, מרפסת משותפת לחדרי השינה, מטבח, מזווה וחדר רחצה. שטח הדירה ברוטו, כולל חלק יחסי בחדר המדרגות כ-67 מ"ר.
	6.5. הבנין שבנדון, כלול בין היתר במתחם בו אושרה בשנת 2022 תכנית תא/4466 (507-0368191), פינוי בינוי שדרות ירושלים-קהילת קנדה-מחרוזת. התכנית כוללת 7 מבני שיכון וותיקים ובהם 96 יחידות דיור להריסה, תחתם ייבנו 7 בנינים חדשים בני 10, 15 ו-19 קומות וסה"כ 388...
	6.6. הפיתוח הסביבתי מלא וכולל את כל התשתיות העירוניות המקובלות.

	7. מצב תכנוני:
	להלן תכניות רלוונטיות:
	7.1. תכנית 1156, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 1551 מיום 18/09/1969, משנה את תכנית השיכון הציבורי 3/05/03- דרום יפו, שכונה ד'- ע"י: שינויים בבינוי, ייעוד קרקעות, איתור שטחים וחלוקתם, רוחב הרחובות וקווי הבניה, ושינויים בתקנות לגבי רישום שטחים ציבוריים.
	7.2. תכנית 1680, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 2770 מיום 10/12/1981, מאפשרת בניית חדר יציאה לגג בשטח עד 23 מ"ר, הצמוד לכל דירה בקומה העליונה, אך לא יותר מ- 40% משטח הגג.
	א. שטח המגרש לא יקטן מ-500 מ"ר.
	ב. אחוזי הבניה הכוללים לא יעלו על המותר לפי התכנית החלה על המקום בתוספת לפי סעיף 8 בתכנית.
	ג. הצפיפות לא תעלה על המותר.
	ד. לא תותר תוספת קומה חלקית.
	ה. הקמת הקומה הנוספת לא תפגע בעיצוב הארכיטקטוני של הבנין, סביבתו ובאיכות הסביבה.
	7.4. תכנית 2295, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3269 מיום 10/11/1985, מטרתה שיפור תנאי הדיור בשכונה ע"י הגדלת שטחי יחידות הדיור, שינוי ייעודי הקרקע, ביטול דרכים וחניות והתווית דרכים וחניות חדשות, שינוי תכנית 1156. החלקה הנדונה מסווגת כטיפוס ו' הכוללת...
	7.5. תכנית ע', שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3275 מיום 28/11/1985, הינה תכנית כלל עירונית שמטרתה קביעת הוראות לבנייה במרתפים.
	7.6. תכנית 3/05/022, שאישורה פורסם ביום 20/05/1986, מסווגת את החלקה הנדונה באזור מגורים 3-4 קומות בתכנית שיכון ציבורי. התכנית מסדירה רישום מקרקעין בלבד.
	7.7. תכנית ג', שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4208 מיום 21/04/1994, משנה את תכנית 1680, מאפשרת בנוסף בניית פרגולה בגג.
	7.8. תכנית 2691, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4490 מיום 11/02/1997, מטרתה שיפור יישום תכניות הרחבות הדיור בעיר באמצעות הגמשת ההוראות לביצוע ההרחבות.
	7.9. תכנית 2710, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4540 מיום 03/07/1997, מאפשרת הקמת מעליות בבניינים קיימים, עם או בלי תוספת בניה, על מנת לשפר את תנאי המחיה ולהביא לניצול טוב יותר של הקרקע. גובה מבנה מגדל המעלית לא יעלה על גובה הבניין. הועדה המקומית רשא...
	7.10. תכנית ע'1, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 5264 מיום 18/03/2003, קובעת הוראות נוספות בדבר בניית מרתפים, והשימושים בהם.
	1. כפי שכבר נקבע על ידי המועצה הארצית, התמ"א תפקע באופן סופי ב-01/10/2023, למעט במרחבי התכנון המקומיים שיפורטו בסעיף 2 ובסעיפים 4 ו-5.
	2. במרחבי התכנון הבאים, כולם או חלקם כמפורט להלן- ימשיכו לחול הוראות התמ"א עד ליום 29/02/2024. רשימת מרחבי התכנון:
	גבעתיים, חדרה (מתחם לב העיר), באר שבע, חיפה, בת ים, אשקלון, בני ברק, בית שמש, תל אביב, לוד.
	3. על אף האמור בסעיף 2, ככל שהוגשה לוועדה המחוזית עד ליום 01/02/2024 תכנית כאמור בתנאי השני, במרחבי התכנון שפורטו בסעיף 2, ימשיכו לחול הוראות התמ"א במרחבי תכנון אלה (ואם הוגשה תכנית כאמור, רק לגבי חלק ממרחב התכנון המקומי, רק בתחום התכנית שהוגשה), עד ל...
	4. במרחבי התכנון הבאים, ימשיכו לחול הוראות התמ"א עד ליום 18/05/2026 (או עד למועד כניסתה לתוקף של התכנית שהוגשה לוועדה המחוזית כנדרש בתנאי השני, לפי המוקדם):
	א. ירושלים (תכנית 10038, שתוקפה נקבע לתקופת תוקפה של התמ"א)
	ב. יבנה – בתחום שטחה של תכנית 404-1063874
	ג. אשדוד
	ד. רמלה
	ה. נהריה
	ו. קריית ביאליק
	5. מרחבי התכנון הבאים, ימשיכו לחול הוראות התמ"א עד ליום 18/05/2026 (או עד למועד כניסתה לתוקף של התכנית שהוגשה לוועדה המחוזית כנדרש בתנאי השני, לפי המוקדם), בלבד שהוגשה תכנית כנדרש בתנאי השני עד ליום 01/02/2024 (ואם הוגשה תכנית כאמור רק לגבי חלק ממרחב ...
	א. כפר סבא
	ב. פתח תקווה
	ג. רעננה
	ד. רמת גן
	ה. ראשון לציון
	6. על אף האמור בסעיפים 4 ו-5 ועדה מקומית שקבלה החלטה בהתאם לאמור בהחלטה הראשונה, לפיה היא מעוניינת בהארכת התמ"א עד 18/05/2025, יפקעו הוראות התמ"א במועד זה, אלא אם כן קיבלה הוועדה המקומית החלטה עד ליום 31/12/2024 כי היא מעוניינת בהארכת התמ"א עד ליום 18...
	7. הוראת מעבר – על בקשה להיתר שהוגשה בתוך התקופה האמורה בסעיפים 1-5, ימשיכו לחול הוראות התמ"א כנוסחן בעת הגשת הבקשה להיתר.
	7.12. תכנית ג'1, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 5705 מיום 20/08/2007, מהווה שינוי לתכנית מתאר מקומית "ג'" ומטרתה לעדכן את הוראות תכנית "ג'".
	7.13. תכנית תא/5000, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 7407 מיום 22/12/2016, מטרותיה בין היתר: שימור וחיזוק מעמד העיר, יצירת עתודות לשטחי בניה ותעסוקה, קביעת כללים להתחדשות עירונית ועוד. כל זאת באמצעות קביעת הוראות להכנת תכניות מכוחן ניתן יהיה להוציא הי...
	מכוח תכנית זו לא ניתן להוציא היתר בניה.

	7.14. תכנית תא/מק/4466 (507-0368191), שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 10277 מיום 16/03/2022 , מטרתה התחדשות עירונית באמצעות פינוי בינוי למרחב התכנון שדרות ירושלים-קהילת קנדה-המחרוזת, באמצעות הריסה ובניה מחדש תוך שיפור איכות המגורים לאוכלוסייה הקיימת ו...
	במרחב התכנון הקיים 96 יחידות דיור ו-6 חנויות ב-7 מבני שיכון. התכנון כולל הריסת הבניינים הקיימים והקמת 7 בניינים חדשים בני 10, 15 ו-19 קומות במקומם, תוך הגדלת מס' יח"ד ומתן פתרונות הולמים לנגישות, מיגון, חניה, שטחים פתוחים ושטחי ציבור.
	התכנית מגדירה דופן עירוני פעילה הכוללת מסחר בקומה ראשונה (קומת קרקע) לאורך שדרות ירושלים ולאורך רחוב המחרוזת, שימושים ציבוריים בקומה הראשונה (קומת קרקע) ובקומה שמעליה כלפי רחוב קהילת קנדה כולל שטח פרטי פתוח שישמש גינה שכונתית והרחבת זכות הדרך ברחוב קה...
	בתכנית שולבו שטחים ציבוריים בנויים כחלק מהבינוי המתוכנן אשר ישמשו לרווחת הציבור, כמו כן תכנית זו כוללת 40 יחידות דיור בהישג יד. מרתף חניה אחד, מתוכנן לכל מרחב התכנון.
	בהתאם לתשריט התכנית, החלקה שבנדון 166 בגוש 7050, נכללת במתחם פינוי בינוי המסווג בייעוד מגורים ד', בו מסומנים מבנים להריסה, שצ"פ ושפ"פ בזיקת הנאה. החלקה מסומנת בתחום תא שטח 500A.
	להלן טבלת זכויות והוראות בניה מצב מוצע (מגורים ד'):
	להלן חלק נישום בטבלת הקצאה ואיזון – איחוד וחלוקה מחדש:
	במקרה זה אין תשלומי איזון.
	תנאים בהליך הרישוי:
	תנאי להגשת הבקשה להיתר:
	1. אישור תכנית עיצוב ופיתוח אדריכלי ע"י הועדה המקומית.
	תנאי למתן היתר:
	1. הבטחת רישום שטחים ציבוריים בבעלות העירייה.
	2. הבטחת רישום זיקות ההנאה לטובת הציבור.
	3. הבטחת הקמה ורישום השטחים הציבוריים הבנויים, בתחום מגרש היזם והחצרות המוצמדות להם בבעלות העירייה.
	4. תיאום עם הרשות המוסמכת לעניין הרכבת הקלה במגרשים גובלים עם הרכבת הקלה.
	5. לא תותר הנחת תשתיות אלא בתיאום עם נת"ע.
	6. יש לתאם לו"ז לביצוע העבודות עם נת"ע.
	7. הבטחת תחזוקת השטחים הפרטיים הפתוחים וזיקות ההנאה בתכנית.
	8. הבטחת הקמת קרן לטובת סיוע תחזוקת השטחים המשותפים עבור הדיירים הממשיכים בפרויקט ל-10 שנים.
	9. הצגת מסמך סביבתי בנושא אקוסטיקה, פליטת זיהום אוויר של המבנה, קרינה וזיהום קרקע.
	10. ביצוע סקר גזי קרקע, ע"פ תוצאות הסקר יינתנו הנחיות.
	11. הבטחת הקמת יחידות דיור בהישג יד.

	8. רישוי:
	מבדיקה שערכנו בארכיב הועדה המקומית תל אביב-יפו באמצעות האתר האינטרנטי של עיריית תל אביב-יפו ובהתאם לשומות הצדדים, נמצאו היתרי בניה כדלקמן:
	היתר בניה מספר 492 מיום 31/08/1961, בו הותרה הקמת בניין בן 3 קומות ומקלט במרתף, המכיל: בקומות א', ב' ו-ג', 4 דירות בנות 3 חדרים וח"ש בכל קומה. בהתאם לתכנית ההיתר, שטחי הבניה בבנין, כמפורט:
	9. זכויות במקרקעין:
	פרטי רישום ובעלות:
	בהתאם להעתק רישום מרוכז מפנקס הזכויות, הופק ביום 04/09/2022, עולים הפרטים הבאים:

	10. שומות הצדדים:
	10.1. שומת המשיבה- הועדה המקומית:
	- בשומתו של מר יגאל יוסף, שמאי מכריע, בגו"ח 7050/161, נקבע שווי של 26,000 ₪/מ"ר בנוי, בדירת מגורים בשטח רשום של כ-52 מ"ר, למועד קובע 02/2020.
	- בשומתה של גב' אורית גלן, שמאית מכריעה, בגו"ח 7050/156, נקבע שווי של 24,500 ₪/מ"ר בנוי, בדירת מגורים בשטח ממוצע של 57 מ"ר, למועד קובע 02/2020. בשומתה סקירה לערכי שווי לשנת 2021 בה נטען כי שווי מ"ר בנוי בגבולות 24,860 ₪/מ"ר.
	- בשומתו של מר מרדכי דדון, שמאי מכריע, בגו"ח 7050/196, נקבע שווי של 32,000 ₪/מ"ר בנוי, בדירת מגורים בשטח רשום של כ-39 מ"ר, למועד קובע 02/2020.
	- בשומתו של מר ג'קי פז, שמאי מכריע, בגו"ח 7050/159, נקבע שווי של 28,600 ₪/מ"ר בנוי, בדירת מגורים בשטח רשום של כ-50 מ"ר, למועד קובע 02/2020.
	- בשומתו של מר בועז קוט, שמאי מכריע, בגו"ח 7050/160, נקבע שווי של 27,000 ₪/מ"ר בנוי, בדירת מגורים בשטח רשום של כ-50 מ"ר, למועד קובע 02/2020.
	את אומדן השווי במצב החדש ניתן לשום באחת מ-3 הגישות, כאשר "דרך המלך" (בהתאם להחלטת ועדת ערר) הינה גישת ההשוואה הישירה.
	להלן סקירת עסקאות השוואה, ממתחם "דפנה" הסמוך, לפי תכנית 4423, אושרה בחודש 02/2020 ולכאורה היא יכולה לשקף תמונת מראה גם למצב החדש בפרויקט שבנדון.
	בנוסף, גם מסקירת הכרעותיהם של השמאים המכריעים שהוזכרו לעיל, ניראה כי עמדתם תומכת בערכי השווי המתקבלים, בהתאמות הנדרשות.
	כמו כן, ערכי השווי דלעיל התקבלו מעסקאות בפרויקט הסמוך, בו רמת הוודאות קטנה יותר.
	10.2. שומת המבקשת- בעלת הזכויות בנכס:
	10.3. תגובת המשיבה מיום 05/07/2023:

	11. עיקרי הנושאים השנויים במחלוקת:
	11.1. מועד קובע לתכנית תא/4466:
	11.2. פטור מהיטל השבחה עקב שיקום שכונות:
	11.3. זכויות בניה להרחבת דירה במצב קודם:
	11.4. ערכי שווי:

	12. הכרעה:
	12.1. מועד קובע לתכנית תא/4466: למרות שאין משמעות להבדל בין המועדים הקובעים בשומות הצדדים, (3 ימים הפרש), המועד הקובע, לפי הוראות החוק הוא 15 יום לאחר הפרסום בעיתונות, דהיינו 03/04/2022.
	12.2. פטור מהיטל השבחה עקב שיקום שכונות: שמאי המבקשת טוען כי בהתאם לפסק הדין בעמ"נ (ת"א) 23830-10-19, בעניין הועדה המקומית תל אביב נ' שלמה שרעבי ואח' (פורסם בנבו ביום 06/01/2021), הפטור לפי סעיף 19 (ב)(1) יכול להינתן במימוש בדרך של מכר. הועדה המקומית ...
	12.3. ערכי שווי מצב קודם: כאמור בשומת המשיבה, השווי במצב קודם, 1,720,000 ₪, בעוד בשומת המבקשת השווי 2,404,000 ₪. שמאי המשיבה מעריכים את השווי במצב קודם לפי 30,000 ₪/מ"ר, בעוד שמאי המבקשת מעריכים אף הם את שווי הדירה לפי 30,000 ₪/מ"ר, אך מוסיפים לשווי ה...
	12.4. ערכי שווי מצב חדש: כאמור בשומת המשיבה, השווי במצב חדש, 2,400,000 ₪, בעוד בשומת המבקשת השווי 2,323,000 ₪. מעיון בעסקאות שנערכו בדירות בתחום התכנית נמצאו העסקאות הבאות: (5 העסקאות האחרונות מייצגות דירות חדשות שיבנו בעתיד בפרויקט).

	13. תחשיב:
	(חליפי- במידה ויקבע כי לא מתקיים פטור)
	14. החלטה:

