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	החלטת שמאית מכריעה
	היטל השבחה – בקשה להיתר מס' 535501 מגרש 1 בתכנית 101-1096494 גוש שומה 30555 חלקה 21 (חלק) רחוב שיירת עטרות, שועפאט, ירושלים
	המבקשת: גב' מרים אבו חדיר באמצעות מוחמד בשיר שמאי מקרקעין
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים באמצעות אברהם ידיד שמאי מקרקעין
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים באמצעות אברהם ידיד שמאי מקרקעין
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים באמצעות אברהם ידיד שמאי מקרקעין
	שומה מכרעת מיום 5.10.2026 (מינוי מס' 823-2026)
	1. כללי
	1.1 מטרת השומה
	1.2 הצדדים למחלוקת ובאי כוחם
	1.3 מועדים קובעים לשומה
	1.4 ביקור במקרקעין: בהתאם לנוהל ביקור בנכס ע"י שמאי מכריע לשם עריכת שומה במזרח ירושלים , ביקור בנכס נעשה ע"י שמאי הצדדים הכולל תיעוד חזותי.  מועדי הביקור בנכס: שמאי המשיבה ביום 2.2.2026 ושמאי המבקשת ביום 5.4.2026 .
	1.5 דיון: התקיים ביום5.7.2026, סיכום הדיון נשלח לצדדים ונתנה להם אפשרות נאותה להגיש תגובה.
	1.6 מסמכי המשיבה
	שומה מיום 4.2.2026 ותגובה מיום 3.6.2026, המסמכים נערכו ע"י אברהם ידיד שמאי מקרקעין.
	1.7 מסמכי המבקשת
	שומה מיום 15.4.2026 שנערכה ע"י מוחמד בשיר שמאי מקרקעין, תגובה מיום 10.7.2026, היתר בניה מס' 549 מיום 14.9.1976, לוח תביעות גוש 30555 חלקה 21 מיום 28.3.2024, כתב התחייבות לביצוע פיתוח שצ"פ מיום 27.11.2025, תשריטים (בקשה להיתר, תשריט ביוב, תכנית צמיחה),...
	2. פרטי המקרקעין
	3. תמצית תאור המקרקעין והסביבה
	נשוא השומה מזוהה כחלק מגו"ח 30555/21, מגרש 1 בתכנית 101-1096494. המגרש ממוקם ברחוב שיירת עטרות, בשכונת שועפט בחלק הצפוני של העיר ירושלים.
	הסביבה מהווה שכונת מגורים, מאופיינת בבניה של 2-5 קומות מתקופות שונות, לצד מגרשים ריקים. בסביבה קיים פיתוח עירוני חלקי.
	חלקה 21 בגוש 30555 בשטח כולל של 4,385 מ"ר , צורת החלקה אינה רגולרית; בטבלת איזון לתכנית 7622 הוגדרו מגרשי תמורה 21ב,21ג לחלקה 21: המגרש הנדון, מגרש 21ב (מערבי) בשטח של 1,065 מ"ר ומגרש 21ג (מזרחי) בשטח של 1,613 מ"ר.
	למגרש 21ב צורה א-סימטרית עם חזית צפונית לרח' שיירת עטרות.  פני הקרקע במגרש גבוהים מכביש שיירת עטרות (שיפוע טופוגרפי עולה לכיון דרום).
	בתחום מגרש 21ב אושרה תכנית 101-1096494 שקבעה חלוקה כמפורט: תא שטח 1 ביעוד מגורים ד : 853 מ"ר תא שטח 101 ביעוד שטח ציבורי פתוח : 212 מ"ר סה"כ  1,065 מ"ר
	המימוש המבוקש כולל הקמת 16 יח"ד בבניין בן 8 קומות מעל 2 קומות תת קרקעיות, בתחום תא שטח 1.
	זיהוי גו"ח 30555/21 מגרש 21ב (אתר govmap)
	4. מצב תכנוני ורישוי
	4.1 תוכניות, מסמכי תכנון ומדיניות
	4.2 תכנית 101-1096494: זכויות בניה
	4.3 רישוי
	ביום 12.11.2024 החליטה ועדת המשנה לתכנון ובניה ירושלים לאשר בתנאים בקשה מס' 535501  (תיק רישוי 2024/0004.00) להקים בתחום מגרש 1 בתכנית ‏101-1096494 ‏בנין בן 8 קומות מעל 2 קומות חניה סה"כ 16 יח"ד (הבקשה ללא הקלות).
	שטח מגרש (נטו) בהתאם לתצ"ר: 853 מ"ר.
	טבלת שטחים מתכנית בקשה להיתר מס' 535501:
	6. שומות הצדדים
	7. הכרעה
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