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 : ו  10702  מספרנ

 
 

ד   לכבו
בע"מ מגורים  והועדה המקומית   אפריקה ישראל  ן  ו יהבניה ללתכנ  נתנ

יןע"י  ג בו נחמה  ן ת, שמאיגב'  נימר ע"י   מקרקעי דג די  ןג  , שמאי מקרקעי
appraisers@bogin.co. i l  gar@zahav.net . i l-dar 

  
. ,ג . נ   א.
 

מ            נת/ב  5' מגרש מס - כרעתשומה   בנתניה 41/552תכנית 
מ)           וש  130חלקה חלק   (8271בג

 
 
 
 מטרת השומה .1
 

במחלוקת  נה הכרעה  בע"מבין שמטרת השומה הי ורים  מג  חב' אפריקה ישראל 
להלן  ן ות"המבקש -) ו לתכנ הועדה מקומית  ן  לבי  ) יהבניה ל"  -)להלן  נתנ

) ר ע - נשוא השומה בנכסההשבחה שחלה גובה בנושא  "המשיבה" אישו קב 
היתר הכוללת הקל לקבלת   .ותבקשה 

 
 
וקת  .2  הצדדים למחל

 
מ 13מיום  העמדת המשיבה מפורטת בשו .4 ע" ,2016. די  מר םי השמאישנערכה  ג

ני יל דג הוכטי נתלי  ב'  להלן  וג .הועדה"שמאי  -) )" 
 

מיום  תהמבקשעמדת  בשומה  10.7מפורטת  ע"י השמאי2016. שנערכה  ב'  ם,  ג
ן י ג בו י נחמה  מו להלן  אלומר שמי  .ת"שמאי המבקש -) ) " 

 
בנושא  ן  ו צדדים בהשתתפותדי ך  שמאי ה בתארי ים  8.9התקי .2016 . 

 
 
ו .3  מסמכים שהוצג
 

הנוספים פרוט המסמכים  ה ,להלן  ו ע"י שמאי   :צדדיםשהוצג
 

  דע מי רישודף  . םמלשכת  ן  המקרקעי
 

 הועדה 8מיום  תגובת שמאי  .8 .2016. 

 

  מיום הועדה המקומית  22.4שומת השבחה של  . להערכת ההשבחה  2014
נת/ ית מס'  תכנ ר  אישו  .41/552עקב 

 

  ום ן 14.9.2016תגובת שמאי המבקשת מי ו  םוהתייחסות לפרוטוקול הדי
ום  20מי בערר מס'  9.2016. ערר  ועדת   .8182/12להחלטת 
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ועדה .4 בע מ  הקו

 
ל בע  אישורהמועד הקו היתר הערכת ההשבחה עקב  ת  ,הבקשה לקבלת  הכולל

ו  - ותהקל נ הועדה המקומיתאיש מועדהי ע"י  ו ור הבקשה  נ י 2, דהי .3 .2016 
להלן  (- . ) ך הקובע"   "התארי

 
 
 פרטי הנכס .5

 
:    8271    גוש

 
:    130    חלקה

 
13    :)רשום(שטח    מ"ר 116,

 
נשוא השומה מס'  :הנכס  נת/ 5מגרש  ית  וה חלק מחלקה  41/552בתכנ  130המהו

 
:ית הנכס ר  ימגרש     או ו נ בי י  ו נ פי  במתחם 

 
 
ר  .6 וםביקו  במק

 
ב ר  26 בתאריך מהח" ע"י נערך נכסביקו .9 .2016. 

 
 
והסביבה אורית .7  הנכס 

 
מס'  דוע כמגרש  הי  , ן דו הנ נת/ 5הנכס  ש  130)חלק מחלקה  41/552בתכנית  בגו

8271 . י ו נ בי י  ו נ פי מגרש המהווה חלק מחטיבת קרקע הכלולה במתחם  ו  נ הי  , ) 
 

בורו וס,  בין הרחובות אנדרי נה נמצאת  דו הנ קוק חטיבת קרקע  והרב   -כוב 
ן צפו יה.-בחלק ה נתנ ר  העי  מערבי של 

 
)הרשום(  8271בגוש  130על חלקה   ו  -בשלמות  -, ששטחה  נ מ"ר,  13,116הי

קומות,  בני שמונה  נים  י בנ י  ושנ קומות  בני ארבע  ורים  מג י  נ י בנ יים חמישה  ו בנ
בסה"כ  ,  116הכוללים  ן ג מו מבנים המשמשים לדיור  שני  כן  ו דיור,  דות  יחי

.שאינם  וי נ בי י  ו נ הפי וים חלק ממתחם   מהו
 

נת/ הוראות תכנית מס'  וי מחדש, הכוללת 41/552עפ"י  נ בי ו , הריסה  י ו נ  ,פי
על חלקה  ים  י ו הבנ י המגורים  נ י בנ ובמקומם  8271בגוש  130יהרסו שבעת 

י  בנ ו  22- 19יוקמו ארבעה מגדלי מגורים  עמודים, שיכלל קומת  קומות מעל 
ור. 333בסה"כ  די דות   יחי

. 
מס'  הנכס מגרש  נו  הי נת/ 5נשוא השומה  ,1ששטחו  ,41/552בתכנית    ,מ"ר 894

ה בחלק  צא  .זרחמ-דרוםהנמ י ו נ בי י  ו נ הפי  י של מתחם 
 
ן  מגרשל דו יצורה הנ נה דרום תדמו פי בעל  גלת-מלבן  מעו חזית  עם מערבית 
רך  יתזרחמ כבאו כ בורוכובלרח'  מ' 50-של   . מ' 37-ועומקו 
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נ כנ היתר מתו על המגרש עפ"י הבקשה לקבלת  ן ת  דו בן הנ ורים  הקמת מגדל מג
ר. 82שיכלול  ,קומות 21 דיו דות   יחי

 
 

י .8 נ ו  המצב התכנ
 

ר 8.1 עי ן  י בנ  תכנית 
 

מס'  הפירסומים מס' 41/552נת/תכנית  בילקוט  פורסמה  אישורה  , שהודעה על 
וה 28.11.2013מיום  6706 בעלים, מהו וחלוקה ללא הסכמת  ד  איחו  .תכנית 

 
ת  נה שימטרת התכני וי מחדש הי נ ובי , הריסה  י ו נ פי ע"י  וס  אנדרי קום מתחם 

:  בעזרת
 

 וחלוקה ד  בעלים איחו  .ללא הסכמת 
 
  ד יעו י  ו נ ושי ה'   , ד' רי מגורים  צ -מאזו צ"פ ושב" , שביל, ש ' ר  -ז ו לאז

ו ד'  ורים  מג וחד, אזור  ושפ"פז'-מגורים מי צ  צ"פ, שב"  ., ש
 
 .יה בנ יות  זכו  קביעת 

 
 צוע בי  .קביעת שלביות 

 
 

ית יה במגרשים  בתכנ ות הבנ זכוי ית נקבעו  : -במתחם התכנ להלן  כמפורט 
 

ש  גר מ

' ס  מ
ד עו י ת ה ו ומ ק ס'   מ

ס'  מ

ד  יח"

ר במ" יה  נ ב י   שטח

ח  ט ש

י ר ק י  ע

י  ח ט ש

ל  ע מ ת  ו ר י ש

ע ק ר ק  ה

ת  ו ר ש ח  ט ש

ת  ח ת מ

ע ק ר ק  ל

ד 2 וח י ם  מ רי ו ג 2 מ ם2 י וד 8 +עמ 6 11 ,490 4 ,064 5 ,283 

ד 3 וח י ם  מ רי ו ג 2 מ ם1 י וד 8 +עמ 6 11 ,490 4 ,064 5 , 4 1 5 

4A ד וח י ם  מ רי ו ג 1 מ ם9 י וד 8 +עמ 0 10 ,690 3 ,780 5 ,230 

ם 5 רי ו ג ד מ ח ו 2 מי ם0 י וד 8 +עמ 1 10 ,830 3 ,828 5 ,682 

ם י ור ג למ ה  י נ ב ות  י זכו "כ  3 סה 3 3 44 ,500 15 ,736 21 ,610 
 

 
וחד   מגורים מי ר  באזו יה  הבנ הוראות  נקבעו  ית  : -בתכנ להלן  כמפורט 

 
 מגרש כל  על   .תותר הקמת מבנה אחד 
 
 יפחת משט דיור לא  יחידת  ר  .מ"ר עיקרי + ממ"ד 95-ח  דיו דות  יחי תוספת 

יה. והבנ ן  ו יכרת לחוק התכנ נ וה סטיה   תהו
 
 בי לו יהיו מעל  ורים  ה  80 .קומות המג בגוב ו  יהי לפחות  בי  הלו מ"ר משטח 

מ 5של  יפחת  בי לא  הלו כל שטחי  40%-מ' ושטח   . ו משטח הקומה שמעלי
ל הגלריהקומת  ו שטחים משותפים  ירי הבית. שטח יהי די פנאי של  שרותי 

יחשבו הפנאי שבגלריה  יחשב כשטח שרות ושטחי  בי  עיקריים. הלו  כשטחים 
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  יה: האחד למגרשים חנ שני מרתפי  י למגרשים  3-ו 2יותרו   .5-ו 4והשנ
קומות מרתף ים  תותר הקמת שלוש  ומתקנ יה, מחסנים  חנ לשימושים של 

ים.  טכני

 
 מ יפחת  לא  ן  ו נ לגי י  ו  .משטח המגרש 30%-השטח הפנ

 
  ת ע"י חברת אחזקה קבועה למתחם, שתהיה אחראי ייעשה  תפעול המבנים 

במגרשי המגורים. ים  רי בו צי  לכל השטחים ה
 
  ובשטח בלבד  והכניסה  בקומות המרתף  דירתיים  ות מחסנים  לבנ ניתן 

של  ימלי  נ  .מ"ר 4מי
 

ית תוך חמש  בתכנ מימושה  יחל  ולא  במידה  ג  פו י תוקפה של התכנית  כי  נקבע 
בתוקף טרם תחילתה  ית שהיתה  ו בהתאם לתכנ יהי ו ישובו  יה  יות הבנ וזכו שנים 

 של התכנית. 
 

. ן ין ראשו לבנ להיתר  יחשב עם הגשת בקשה  ית  מימושה של התכנ  תחילת 
 
 

8 לקבלת היתר 2.  הבקשה 
 

מס'   )בקשה  לועדה המקומית  בן  (20140428הוגשה בקשה  ורים  ן מג י בנ להקמת 
גב 21 עיקרי של  82 שיכלול ,וההקומות מעל קומת קרקע  ר בשטח  דיו דות  יחי

9, ,8-ומ"ר  483.52 696  מ"ר שטחי שרות. 35.
 

קומה  כוללת הקלה לתוספת  כן הקלה  (קומות 20קומות במקום  21)הבקשה  ו
ור די יחידת   .לתוספת 

 
ם  מיו בישיבתה  ה  2.3.2016הועדה המקומית  והחליטה לאשר בבקשה  דנה 
לתנאים המפורטים בהחלטה.  בכפוף 

 

 
פטי  .9 בנכס -המצב המש יות  ו  הזכ

 

ן   רישום המקרקעי בלשכת  מרוכז מפנקס הבתים המשותפים  רישום  לפי העתק 
ום  מי יה  23.5בנתנ רישום  -  8271בגוש  130, רשומה חלקה 2016. בלשכת 

ן  הבית  -המקרקעי מבנים, המסומנים בתשריט  הכולל תשעה  כבית משותף 
כמבנים  .ט -' אהמשותף  '  

 
ים )תתז -' א היחידות במבנ בלשכת  -( רשומות 130של חלקה  116 - 1חלקות -' 

ן  נים.  -רישום המקרקעי שו  בבעלות בעלים 
 

ף  -רשומות הערות אזהרה  116 - 1חלקות -על תת  סעי לחוק  126לפי 
ן  ורים בע"מ -המקרקעי  לזכות: אפריקה ישראל מג

 
וחמבנים  )תתט-'  יים 118-ו 117חלקות -'  ו הבנ שני מבנים  הינם  על חלק ( 
.8271בגוש  130מחלקה  י ו נ בי י  ו נ הפי וים חלק ממתחם  נם מהו  , שאי
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ני הצדדים .10 ו  טיע

 

אישור עקב  ן  דו הנ בנכס  כו את ההשבחה  לקבלת  שמאי הצדדים הערי הבקשה 
קומה ותהיתר הכוללת הקל דיור לתוספת  יחידת   .ותוספת 

  
י  נ טיעו עיקרי  בי להלן  צדדיםשמאותחשי  :י ה

 
10   הועדהשמאי  1.

 
תוספת ר ארבע  ללא  צו לי ז מבלי  פנטהאו דירות  ניתן להקים  היה  לא  הקומה 

בקומה חמשקומות הכוללות  ר  דיו דות   .יחי
 

ור בקומה חמשהקמת  די דות  ין המגורים יחי בנ ן  ו בתכנ קושי  צרת  ולכן  ,יו
. תוספת הקומה שאושרה כהקלה י נ ו תכנ ר  פו וה שי  מהו

 
כן תוספת הקומה כמו  לג,  י תוספת ורמת  ו של  בשיעורמוערכת ה דירותלשו

1.5  .לקומה %
 

ן היתה י בבנ צעת  קודם הקומה הממו צב  ן  11בקומה  במ נ צב חדש הדירות הי ובמ
נה 21בקומה  י הי ו ולכן סה"כ תוספת השו  ,15%. 

 
 להלן תחשיב ההשבחה: 

 
X 1מ"ר X 200.02 יח"ד 2 מצב חדש .21 X 51 .12X 4 ,500 ₪ = 484,248,2 ₪  

 
קודם   מצב 

 
X 0מ"ר  200.02 1דירה  .83  X 4 ,500 ₪ = 720,072 ₪  

0 2דירה   X 7.04  X 4מ"ר  0220. ,500 ₪ = 630,063 ₪ 
י  ו שו קודםבסה"כ  1   מצב  ,350,135  

 
,1   :ההשבחה  134, 113 ₪ 

 
  

 
10  תשמאי המבקש  2.

 
ונית   טענה עקר

 
מיום  הועדה המקומית  של  עקב  22.4.2014בשומת השבחה  להערכת ההשבחה 

של אישור נת/ ה  ית מס'  ש  41/552תכנ צב החד וי המ ן בשו בחשבו הובאה  לא 
. הפחתה אותן לנצל  קושי  שיש  ור  די דות  יחי ן  י ובג י  ו נ הבי פי  או ן  י  בג

                                                 

 
ג 1 ג רת  די ל י  ו ו ש קדם   מ
ב 2 ה  עלי ן  י בג י  ו ו הש ספת  ת 01-תו מו  קו
ר 3 די ל י  ו ו ש קדם  תהמ או צל  לנ שי  ו ק ש  שי  ה 
ר 4 די ל י  ו ו ש קדם  תהמ או צל  לנ שי  ו ק ש  שי ם ה  ת השטחי ו י ל בשו בהתחשב   ו



א -ב. קציר  יןשמ  י מקרקע
ה י נ ב ה ו ן  ו נ כ ת ה ק  ו ח י  פ ל ע  י ר כ מ י  א מ  ש

 

-6- 

 

off   074-7191001פקס'   074-7191000טל' גן  -, רמת12דרך אבא הלל   ice@bkatzir.com 

 

ם  וי במצב הקוד ב השו בחישו אישור ההקלה  עקב  בחישוב ההשבחה  זאת,  לעומת 
. אותן צל  לנ קושי  שיש  ר  דיו דות  יחי ן  י בג ן הפחתה  בחשבו  הובאה 

 
חוות  הועדה בשתי  ות של שמאי  עלחוסר העקבי שנערכו  ל -הדעת  צרות כפ יו דו  י

בהיטל השבחה. לכן ב  ו ה  ,חי אישור ההקלה שמאי הועד בחישוב ההשבחה עקב 
ן בחשבו להביא  . לא היה צריך  אותן צל  לנ קושי  ור שיש  די דות  יחי ן  בגי  הפחתה 

 
כי  עולה  שנערכה  הבמצב הקודם המבדיקה  צל את כל שטחי הבני לנ יתן  נ  יה 

מס'  במגרש  . 5המותרים  ן י הבנ י  ו לחרוג מקו  מבלי 
 

קודם צב  במ ן  בחשבו הובאה  ת  לפיכך, לא  יו זכו ל  יצו בנ ן קושי  י בג הפחתה 
יה.  הבנ

 
ת  ו עודפ ות  י ו  על

 
ן  גרעי )שטחי  יבת את הגדלתם של שטחי השרות  צב חדש תוספת הקומה מחי במ

 .תוספת תחנה למעלית(ו
 

עודפת להקמת עלות  ן  בחשבו ) לפיכך, הובאה  לקומה  ן  (  78.79שטח הגרעי מ"ר
של  של  ₪ 276,000בסך  עלות  (3 ,500 ₪ .  למ"ר(

 
ות שטחים לי  שו

 
דיורשאשרה עקב ההקלה  יחידת  ו  ,לתוספת  נ הי קודם  במצב  צע  דירה ממו שטח 

ו  111.8 נ הי דירה ממוצע  ובמצב חדש שטח   מ"ר. 110.5מ"ר 
 

הובאה   , ן ו צבי התכנ י מ בשנ הדירות  בין שטחי  ר  לפיכך, בהתחשב בפער הזעי
תו ן  של בחשבו ר  עו בשי י  ו שו ות. 1%ספת  לי ביטול השו ן  י  בג

 
וב ההשבחה  חיש

 
קומה לתוספת  ן הקלה  י בג  ההשבחה 

 
י ו שו תוספת  ן  י בג חושבה  של  ההשבחה  ר  עו לעשר  1.5%בשי ובסה"כ  לקומה 

ר של תוספת קומות  עו  .15%בשי
 

X 0יח"ד  2 מצב חדש X 1מ"ר  0220. .25  X 51 .16X 4 ,500 ₪ = ,000485,2 ₪ 

עודפו יות  במצב חדשעלו   ₪ (000762,)   ת 

י  ו שו 2   מצב חדשבסה"כ  ,208,000 ₪   

 

                                                 

 
ל 5 י  ו ו ש קדם  גמ ג רת   די
ב 6 ה  עלי ן  י בג י  ו ו הש ספת  ת 01-תו מו  קו
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קודם  X 30יח"ד  2  מצב  X 1מ"ר  0220. .27 X 4 ,500 ₪ = ,000602,1 ₪  
 

:ה  ₪ 48,000   השבחה
 
 

ר ו די יחידת  לתוספת  ן הקלה  י בג  ההשבחה 
 

X 1יח"ד  81 ההשבחה ליח"ד  364. X 1% X 4מ"ר  ,500 ₪ = 5, 000 ₪  
 
 
  

ו .11 בנ ויים במחלוקתהכרעה   שאים השנ
 
  טענה מקדמית 1.11

 
הועדה המקומית מיוםכשם שלטענת שמאי המבקשת,  22.4 בשומת  .2014 

נת/להערכת ההשבח ית מס'  אישור תכנ י  41/552ה עקב  ו ן בשו בחשבו לא הובאה 
צב החדש  ן הפחתה המ י צלןבג לנ קושי  ור שקיים  די דות  ב  , כךיחי ו בחיש

אישור ההקלה עקב  לה ההשבחה  ן  ןאי בחשבו צב הקודם הפחתה  ביא  י המ ו בשו
ן  י לנצלןבג קושי  ים  ור שקי די דות  וביחי חי כפל  וצר  י והדבר  וזאת מאחר   ,. 

 
הועדה,  נת/לטענת שמאי  ית מס'  תכנ אישור  עקב   חושבה 41/552ההשבחה 

יה בנ היתרי  לקבלת  לא הי ,בטרם הוגשו בקשות  י  תהולכן  ו נ צורת הבי דועה  י
ל כננת.  ופיכךהמתו בחישוב השו וי קרקע ,  ן שו הובא בחשבו צב החדש  י במ
ור די צע ליחידת  של ,ממו ן הובאה אוכשם  וי הפחתה בחשבו ן  בשו י דות בג יחי

לנצלן ים קושי  ור שקי תוספת ,די ן  בחשבו הובאה  לא  י כך  ו ת  שו רו די עבור 
 "מיוחדות".

 
י בנושא. אנ הועדה   מקבל את טענת שמאי 

 
ית המאפשרת אישור תכנ כי השבחה עקב   , ן י צי י ל נ ר רבות  הנ דיו דות  יחי תוספת 

ליותר  יתן  נ היה  נת/ במצב קודם נצלמאשר  ית מס'  ( 41/552)בדומה לתכנ
יורדת לרמת פרוט  ואינה  ר  דיו ליחידת  צע  וי קרקע ממו על שו מחושבת בהתבסס 
ובהעדר  וזאת מאחר  בנפרד,  ר  דיו יחידת  כל  של  וי קרקע  שו להערכת  עד  מדויקת 

בודא לדעת  יתן  נ להיתר לא  ה תכנית בקשה  שיהי ור  הדי יחידת  ות את מספר 
הדירות "המיוחדות". צלן ואת מספר  לנ  קושי 

 
מובא  צב חדש  וי במ כוללנית, בחישוב השו בהערכת ההשבחה לתכנית   , לכן

ור,  די ליחידת  י קרקע ממוצע  ו שו ן  ימים  המשקףבחשבו ות הקי נ כי לצד חסרו
רו ות לדי נ יתרו ימים  כך קי  , י ו להפחתה בשו ת בדירות מסוימות הגורמים 

. י ו שו לתוספת  הגורמים   אחרות 
 

יש  קודם  צב  וי במ בחישוב השו ית,  פרטנ זאת, בחישוב ההשבחה להקלה  לעומת 
יש  במצב חדש  י  ו ב השו ובחישו ללא ההקלה,  י  ו נ הבי צורת  ן את  בחשבו להביא 

כהקלה. וי החדשה שאושרה  נ צורת הבי ן את  בחשבו  להביא 

                                                 

 
ג 7 ג רת  די ל י  ו ו ש קדם   מ
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חיובל כפל  ים  כי קי ני סבור  נ  בהיטל השבחה. פיכך, אי
 
 

קודם 2.11 גג במצב  רות   די
 

ן  ולכ ג  ג דירות  ניתן להקים  היה  קודם  צב  גם במ לטענת שמאי המבקשת, 
של  וי  שו ן מקדם  בחשבו יש להביא  קודם  וי במצב  , לדירות הגג 1.2בחישוב השו

במצב החדש. וזאת ן  בחשבו  כפי שהובא 
 

את  לנצל  מנת  על  הועדה,  ב 82 כללטענת שמאית  ר המותרות   20-יחידות הדיו
ניתן היה   , ן פי לו . לחי ג ג דירות  ניתן להקים  היה  לא  ג  קומות,  ג רות  די להקים 

בכל קומה ר  דיו יחידות  יוקמו חמש   .בתנאי שבארבע קומות 
 

: בנושא  להלן הכרעתי 
 
.א גג רות  די ו הקמת  נ הי כי השימוש המיטבי במצב הקודם  ר  סבו י   נ
 

זאת, עם  קו יחד  להקים בארבע  צורך  היה  גג  רות  די מנת להקים  ך על  מות מתו
קומה 20 בכל  דירות  קומה ,הקומות המותרות חמש  דירות בכל   - במקום ארבע 

היתר  .עפ"י הבקשה לקבלת 
 

ניתן היה   , ן לופי על  לחי ולהקים  ארבעלוותר  ור  די ר  78יחידות  דיו דות  יחי
יותר ל  גדו  .בשטח 

 
רות צירת שהגדלת שטח הדי לי גורמת  בדירות ששטחן ,  לתוספת השטח  ות  ולי

גדל,  זהאך הו לפיהלעומת  -השימוש המיטבי  לדעתי  י  ו נ בי חמש  יוקמו צורת 
בקומה הגורדירות  לכל הדירות בקומה. מת,  י  נ ו תכנ  לפחת 

 
ל  ביטו ן  י בג חושבה  ל לפיכך, ההשבחה  לגדו ר  לדירות ששטחן היה אמו ות  לי השו

קודם צב  ראשי במ זה לשטח   .והסבת שטח 
 

: ן י בבנ לי   להלן תחשיב השטח השו
 

9 - העיקריהשטח  , היתר( 483 לקבלת  )מימוש חלקי עפ"י הבקשה   מ"ר 
ג הג דירות  היתר( 474 - שטח  לקבלת  עפ"י הבקשה  (  מ"ר 

עיקרי 9 יתרת שטח   מ"ר 036,
 

צב קודם צע במ דירה ממו ( שטח  ג ג רות  די 9 )ללא   מ"ר 115.85 = 78מ"ר/ 036,
צב חדש צע במ דירה ממו  מ"ר 2.9511 = 80מ"ר/ 9,036 שטח 

לי בדירה שו 2   שטח   רמ" 9.
 

לי שו ביטול שטח  רות  80 סה"כ  X 2די לדירה 9.  מ"ר 232 = מ"ר 

 
 

11 עודפות 3. יות   עלו
 

של  לטענת שמאי המבקשת, תוספת הקומה מחייבת את הגדלתם  צב חדש  במ
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ותוספת תחנה למעלית( ן  גרעי )שטחי  להפחית את  ,שטחי השרות  יש  ולכן 
העודפת להקמתם.  העלות 

 
הועדה, ח לטענת שמאי  וההשבחה  י מאחר  ו לשו ולא  ות  י י הזכו ו ושבה לשו

כ עודפת להקמת שטחי שרות. כמו בהדירות  עלות  ן  ן להביא בחשבו אי יות,  ו נ
י ו נ שי כל  ן  אי  , ובפועל מבוקשים פחות  כן ן  ו י מצבי התכנ בשנ בשטחי השרות 

 שטחי שרות מהמותר.
 

בנושא. ני מקבל את טענת שמאי המבקשת  נ  אי
 

ה ן חדר  גרעי ות הקמת  י עלו כי   , ן י צי י ל נ יים הנ והמתקנים הטכנ ן אמדרגות  נ י
עודפת קומה. מהוות עלות  בכל  צאות  ר הנמ יחידות הדיו במחיר   ומגולמות 

 
 , קומה.בחישוב ההשבחה לפיכך בכל  ן  הגרעי ן עלות הקמת  בחשבו  לא הובאה 

 
 

11 הנוספת 4. בקומה  בדירות  בגובה  עליה  עקב  י  ו תוספת השו ב  לחישו  מספר הקומות 
 

קודם הקומה הממו ,צדדיםלטענת שמאי ה בקומה במצב  היתה  ן  י בבנ  11צעת 
בקומה  ן  נ הי הדירות  י עבור עליה 21ובמצב חדש  ו ולכן סה"כ תוספת השו  ,

של  הינה  11בגובה   .15%קומות 
 

צעת  עלו מקומה ממו הדירות הרגילות  במצב חדש  כי   , ן י צי י ל נ צב  11הנ במ
לקומה  ובסה"כ 20קודם  של במצב חדש  בגובה   .קומות 9 עליה 

 
עלו מקומה   הגג  לקומה  20דירות  צב קודם  צב חדש. 21במ  במ

 
 

 ב ההשבחה תחשי .12

 
חושבה  קומה.ה עקב אישורההשבחה  לתוספת   הקלה 

 
י של  אנ נה בסך  למ"ר מבו י הקרקע  ו שו כפי שהוסכם  ₪ 4,500מקבל את  למ"ר 

 ע"י שמאי הצדדים.
 

 להלן תחשיב ההשבחה:
 

ג  ג רות  י לדי ו שו X 1מ"ר  474 תוספת  .28 X 0 .0159X 4 ,500 ₪ = 207,36 ₪  

ילות  רג י לדירות  ו שו X 350.110X 4מ"ר  354 תוספת  ,500 ₪ = 329,873 ₪ 

ות לי שו ל  X 05.011  X 4מ"ר  232 ביטו ,500 ₪ = 52 ,200 ₪  
 : ,418   ההשבחה 280 ₪ 

                                                 

 
ג  8 ג רת  י לד י  ו שו  מקדם 
קדם  9 ספת  מ ו בת ה  עלי ן  י בג י  ו ו מה אחתהש  קו

קדם 10 ספת  מ בתו ה  עלי ן  י ג ב י  ו שו ת תשעה מו  קו
קדם  11 ספת מ לתו י  ו ישו ראש לשטח  לי שהפך  שו ה - שטח  הקטנ ספת השטח  בתו  בהתחשב 
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ור מגולמת די יחידת  אישור ההקלה לתוספת  עקב  ל  ההשבחה  בהשבחה לביטו
ות  . -השולי לעיל ב   כמפורט בתחשי

 
 

 הערכה .13

 

 , לעיל ר  ע לאור האמו דו הי  , ן דו בנכס הנ ני מעריך את ההשבחה   5כמגרש מס' הנ
נת/ ית  מ) 41/552בתכנ אישור  -( 8271בגוש  130חלקה חלק  הבקשה לקבלת עקב 

) היתר הכוללת הקלה לתוספת קומה ך הקובע  2ולתארי .3 של - (2016.  בסך 
418, 280 ₪. 

 

ו סך של נ י דהי צית ההשבחה,  נו מח הי ,209 היטל ההשבחה  140 ₪. 
 
 

 

 

 

 
על החתום,    באתי   ולראיה 

 

 

ן, קציר צלאלב    שמאי מקרקעי

והבניהשמאי     ן  ו חוק התכנ לפי   מכריע 

 


