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IMNN MIPIN NLWN N0 971 10,375 DMNNN ,D9910N 1122 720% SV M2 NPIDT 97y TIV)
13 7,781 (75%)
: YAPY T2 9910 Privwo nvwn
97713 258 -5 — NMIPN NVLYN 40% NYIYS NN — YPIP NMIPa
029999 9713 8,723 (NDT99) DINND NLY - MIVIY NIMPI YPIP MNPl
= 258 YPIPN NP NYW NN — ") 7,781 = (75%) NN MPOYN NVVN N0}
(1715 1,200 = 971 12 X 771> 100 -2 100 3TN + 1" 7,523
.21 1,000 -5 170 (9171 100 -3 X79) M) ) T 10 -5 5915 ©091nY Nwn YN
.DXMNY "N 7,723 -5 DA
MDY OOYPIP NNN NPWN ONLY IMNY NX DIIN 1IN MDY : NIWN

$ PAPTTD T8 WIND 3130NN 8N NINIDNN NNINIDY ONNNA N3N MM INY
: 711%33) NN 5179193 M VY

90 TN NDOYI TN AP OMNY - -

n"y 2,064,000 SV T 971 258 YY NOYM 971nY N7Y 8,000 -5
YNNI 29 TN 1-10 MMIPA TN AN O -
n"y 77,230,000 oV 10,91 7,723 =91 971 n’Y 10,000 -5
YNINNI Y TV IN P T IMNRN MY -
Ny 14,000,000 oV 79, 91 1,000 -5 9715 17y 14,000 -5
Ny 93,294,000 7o

Ny 92,784,000 = (171 1,700 X 9712 NrY 300) NP 122 NN MXXIN NDNA
,TIOPN NPT M TY NYITINPNTY NYDD NPINT DNNN
DNV 6-3 YTNIND ,YVINI NN

n"Y 64,948,800 OV T0 - NI (0.7 OTPN ) 6% S¥ NN Ny w2
Ny 3,608,267 SV 70 — DPON 1718 — NN YON PONDY
n"y 2,886,614 SV 70 — 0.8 DTPN YVIND NNNIN INKD)

— (4% -2 DIV 5) TPNTN NMPNI 3N NVYN NN NIDINI
n"y 231,504 SV 70 - (4.452/25)0.17808 X n”v 1,300,000

n’y 3,118,118 N0
1719321 NN DY D500 1PN MNINN YNV PN WINN 2D INNA DN YINIWNY awNnnna
N’y 1,418,118 YV OY D99 619/ HION NN X1 NPDXDIAN NNV
(n”w 1,700,000 - Ny 3,118,118)
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MDD WD TINa

DMINTNN NI AVNNNA NIV 799199 HY PYNID a9¥”7N 1P)H2 NNAVNN ,20YD NNND ONNNA
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N7’y 212,718 oY (N7 1,418,118) NNavnnn
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NN NYOINRD NYAND NTIN 02 NNAYNN NI DOV TONAY DINPOUN DINMN ,NNONN NND
2 YAPY 2a0YW 1T MNOT WININ NIPOYD ORNNA 14.1.2023 ¥2IpN TPINNY 505-0464347 01— 619/N
11932) 190D DIMPNHRN NINN 3002/12 X7YH PT PO 7 MNP PYN MM 510 J1HYN LIV
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DRV SNM

O7YP 28N MY
3303 79 N33 DINM MY DIDIND MY MINPYY

0A'n e | aon e | nmig 'on anip 0N 'on | ama mw | 1"na now n"1a namd 1NN
™ 34,583 | m 1,660,000 4 2 3 1960 48 7176-10-52 | 70 pnyn | 27.12.22
w 39,024 | m 1,600,000 2 2 2 1970 41 11/07/7176 | 6owirr | 13.12.22
w 31,250 | m 1,500,000 3 3 3 1950 48 7176-77-33 | 542 | 1.12.22
w 41,351 | m 1,530,000 3 2 2 1950 37 10/09/7176 | 60 o2 | 16.11.22
™ 34,900 | @ 1,745,000 3 3 2 1970 50 71761349 [ 8 aama | 11.10.22
AN e [ aon e | nimip fon nnip 07N ‘'on | Ana miw | 7"l now n"1a namo B
niTNoAN
™ 28,689 | mw 1,750,000 4 1 3 1960 61 6049-248-3 8 13.11.22
nTNoan
w 25254 | w 1,742,500 4 2 3 1970 69 6049-244-6 4 27.4.22
nTNoan
™ 26,408 | w 1,360,000 4 4 3 1970 51.5 604925212 12 5.4.22
nTNoAN
w 21,867 | mw 1,640,000 4 4 3 1960 75 604923711 2 24.1.22
3 48 1950 ran 1.000 na T 1,400,000 1,400,000 28/06/2021 007176-0073-015-00
nmig
45 99 1950 p'mn 0.500 na T 850,000 850,000 09/11/2022 007176-0073-003-00
niniy

N7 HNKIVIO HDID ,NINTINN NPT OINY INVY NP AVNNNA NPTN ONVY ,DOYD TNINRD ONNNA
N7 1,700,000 M52 DY 705 79I 619/0 HNIRIVID D919 KDY M3 911D 1991 38
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YN 280 MY

120 90 NV TINN (80/7176 N1 ) 56 DIV )IND 2INTA I2) TINN TIRNYN DY NYION NNV 97y e
. 10,500 bv 70D 14.1.2023 y2 W PINNY

TAINND INAD VN ONY TINN (24/7176 N1 ) 30 TOONIN 21N 1N OONOINNDYN DY NYION DMWY e
. 10,000 Y¥ TOY 14.1.2023 y2Ip

300/0 N5 DINNA 6866 W1 NYON? NWTN 1232 MDD MPYNT DIDINN MVIN DNV 3N

DTN |NLY [N NI (2w [N PN ninn n"wa n7'on v [n"wa na¥m ainn | aon or nE'n wia
5] 103 2006 in 1| nmiE na 2,945,000 2.,945,000] 01/03/2022]006866-0021-021-00
4] 93 2006 pan 1| nimig N e 2,730,000 2.,730,000] 15/02/2022|006866-0033-017-00
4| 86 2004 | ptan 1| nmi nma aaeT 2,760,000 2 760,000|27/03/2022 |006866-0010-029-00
5| 105 2014 | p'n 1| nmi nma a 2,840,000 2.840,000| 13/04/2022 |006866-0016-038-00
5| 100 2001| pan 1| nmi naa 3,080,000 3,080,000] 03/08/2022]006866-0012-027-00
5] 107 2010] pan 1| nimig N e 3,275,000 3,275,000] 23/10/2022|006866-0038-013-00
4| 106 2017 | ptan 1| nmiE nma aaeT 3,000,000 3,000,000| 26/12/2022 |006866-0034-002-00
100 2,947,143

(79711100 SW Y3 INN NVLYI NPT 7Y 29,471 YSHINN M2 VN ONY

N7 21,000 -5 = 20% 11.8.21D NN 17%.9.9.0 502

n»Y 8,500 -5 1172 NYIYY NN

)20 97195 N7Y 12,500 MYH2X2 NI

.12 9715 N7 10,000 -5 — NIDM PXMN MITRONN 2INT — PNTHN OIPXAY NNHRNN

300/n 15N OIND 6867 WA NPON? NYWTN 12330 DIDNN MWD DIRNVD 2NN

D7YTN [NVY [N'2 MY |t |1ona gin ninn n"e1a nvon Y |n"wa max¥m amn | aon or nE'In wia
5| 122 2015] p'an 1| ninig N AT 3,320,000 3,320,000] 24/03/2022 |006867-0044-018-00
4 98 2016 pan 1| ninig na o 3,125,000 3,125,000] 10/07/2022 |006867-0021-008-00
5( 117 2016 p'an 1| nini N AT 3,400,000 3,400,000] 28/06/2022 |006867-0021-091-00
4| 103 2016 j'an 1| ninig na AT 3,135,000 3,135,000] 13/07/2022 |006867-0023-000-00
5( 107 2018| p'an 1| nmip naa o 3,800,000 3,800,000] 10/07/2022 |006867-0049-053-00
5[ 123 2018| pan 1| N naa e 4 540,000 4 540,000] 05/07/2022 |006867-0025-000-00
4 94 2017 p'an 1| ninig AT 3,110,000 3,110,000] 31/08/2022 | 00686 7-0025-000-00
4 98 2001]| p'an 1| ninig N AT 3,055,000 3,055,000]02/10/2022 |006867-0014-013-00
5( 120 2018| p'an 1| nini N AT 3,800,000 3,800,000] 06/11/2022 |006867-0049-052-00
5( 108 2000] p'an 1| ninig AT 2.975,000 2 975,000] 23/11/2022 |006867-0026-025-00
5] 119 2016] p'an 1| ninig na T 3,770,000 3,770,000] 28/11/2022 |006867-0023-000-00
5( 119 2016 pan 1| N naa e 3,650,000 3,650,000]01/02/2023 |006867-0021-080-00
| 111 3.473.333

(711 111 5¥ YN NLYA NPT 7Y 31,385 YyXI1NND M2 VN0 ONY

N7"Y 22,350 -5 = 20% 1D.8.21°0% NI 17%.0.9.0 572

n»Y 9,000 -5 172 DYDY NN

— INIOM PPN MITHONN 2INT — NTIN DIPMIY NHXNNDY NN 1795 N7 13,000 M1 NINOM
.20 9NY Ny 10,000 -5
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ANDNY MNIN NY

NINY MY HY DD MNP INNYD NN

11579 2307 N 162 MITNONN 2N 7174 WA 163 NPYNA 11T 1T INNPVYH DY N1 NNva
: DONAN INDND RNV 2N NN

732 R | 1R nn my | MIN NLY | oY now
1nn mms npon wn IR
MR o A 17133 11Ha
N POM NTIAY NMIP MMV - TN opn

[pf] 31,250 |m 31,250 |m 750,000 | 1960 24 24 &0 M TneNn 199/5 7174 | 15/01/2020
™ 18,182 | 20,833 | 1,000,000 | 1960 55 43 &7 PPN 177/8 7170 | 13/09/2019
o] 36,000 | v 36,000 |y 900,000 | 1930 25 25 51 9w Ny PRIMEY 26/5 7170 | 05/12/2019

- m 29,412 | 500,000 | 1965 - 17 35 pyyow 2647 7170 | 17/10/2017
] 21,112 | 21,112 | 760,020 ] 1970 36 36 88 PN 208 7173 | 09/12/2019
o] 26,471 | 26,471 |mu 450,000 | 1960 17 17 43 D70 NN 98 7170 | 17,05/2020
w 30,714 | 30,714 | 860,000 | 1960 28 28 104 2P0 11773 7170 | 03/11,2019
[pf] 27,195 | 27,195 | 598,290 | 1940 22 22 104 2y 0 11772 7170 | 26/11/2018
o] 16,410 |m 17,094 | 410,256 | 1970 25 24 61 A 61 7170 | 12/03/2019

N9 MN3 NNaW DW MaNh ponn
o] 19394 | 19,394 | 640,000 | 1960 33 33 63 10 2T 19978 7162 03,02/2020
™ 15806 | m 15806 |m 490,000 | 1960 31 31 59 171 27 19273 7162 | 06/01/2020
™ 21,333 |m 21,333 | 640,000 | 1970 30 30 63 10 a7 199711 | 7162 | 10/12/2018
™ 19,697 |m 19,697 |y 650,000 | 1960 33 33 63 10 a7 1998 7162 | 01/11/2018
0] 17,931 |mu 17,931 |y 520,000 | 1960 29 29 63 10 27 199713 7162 27,09/2017
PN A P MY
™ 18,065 | 18,065 |m 560,000 | 1995 31 31 11 yenm? ¥awan 241/58 | 6760 | 12/08/2021
™o 32,121 | @ 32,121 | @ 1,060,000 [ 1991 33 33 11 yenn? ¥awian 241541 | 6760 | 07/06/2021
] 14,706 | mu 14,706 | 500,000 | 1989 34 34 11 yenn? Y2110 24191 6760 | 05/08/2019
™ 17,273 |m 17,273 |m 380,000 | 1990 22 22 11 yenm? ¥ 241/71 | 6760 | 240672019
o 12,821 | 14,286 |m 500,000 | 1990 39 35 11 yenm? Yan»nan 241/93 | 6760 | 10/04/2019
o] 18,636 | 18,636 | 410,000 | 1990 22 22 11 yenn® yanran 241/52 6760 | 16/07/2018
] 9,375 | u 9,375 | 600,000 | 2000 64 64 58 y¢nn? Yanran 61/56 7183 | 09s12/2020
™ 20,270 |m 20,270 |m 750,000 | 2000 37 37 58 YN Yawan 61729 7183 | 18/07/2019
™ 10,313 | @ 10,313 | 495,000 2002 48 48 58 Yenn? Yanan 61/52 7183 | 17,05/2018
[ 16,667 | 18,571 | 650,000 | 1998 39 35 58 y¢nn» Yawnan 61/38 7183 | 25/04/2018
oy P93 oY

35217 | 35217 | 810,000 1950 | 23 [ 23 | 38 5P TV | 26276 | 7166 | 25072019

@ 9,500 S¥ TD2 INDR NNIAN 70 ONY NIIWNT DTN THIRNDY DY) NX SDP YI90N INDYN

927710 92 P8 ([ 8,000 7132 MY 25% 20T NN N2 [ 22,000 HW M2 170 ONY) 7 N9 N
.27.1.2020 Y2)PN TINNY MI0YM PN TSN Sy mwa

2715 @ 8,000 -3 595 Y¥IINA TIV NYIYSN MIND Y — DYPND NN SHVYY NYHHTa AWNNH
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:31.05.2026 B1"1R WraRN MRS XA URaRT RRY TRy

: DYNIN DINPIVM DININN NN ,INON P2, NIVNIONNIN ,NNAVNN NN L1

MY NIV DN DY 1.1

DV PSMNVMN NN, APYNN NYY 1.2

22322 P 10 48, DIWIN NPT NVY 1.3

0N OV TR wnann vionn 1.4

202 VNAND YIPN TYIDN 1.5

M5V NPN PNINAVNY ,1965-N79WN 1112 PNIDNN PIND YOV NIDIND (KX) 1 Pyod OXNN2 1.6
,NYINN PIPY 7Y HTIN WINY NINN IN NYPN NN ,NNON NMYON IPY PYPIPN DY OO
PYPIPNN MY 619/0 701 NMIDN NN NN MIND)

9299 V1990 PIONN YANNY OXRNNY GPINAY NPIDND ONXNNA NN MXNM IIMOT 1.7

YOMDIN YAIPN TN PTIN DD NIPN N2XA0NN IXNYD NN PIYND XN -NY Iy 1.8
D2 NLY YY YITA DNPIANNDI DIINTN DD

1619/ 70N NN NYIN 1202 NNAWNN NNHA .2
oNnpasn 2.1

9915 NN [ 1,700,000 10 DTIPN 2892 DN NV D NIVNL X1IN TPMIPHN NTYNN NNl
DNNYN MM 11 Yy INYIAP DD ORNDWN .619/N 1IN 295 HNINIVIY NIDY 38 N’NHN ININIVI
NYION NNV DY DITTSN ORNDY YT DY NP NNIT NN D PIXd .NAIPN 120NN DIOIT
79 48) NTIN ©I0 NMYT NLWA NPTY (52 DIV NND) 7176/77 N2

619/n NM5N NTPAN TYINY DNITIPN IRNVN DN NMINN YT DY O) Y)HND 1N NNV NOIWND
DNNNAY (MNYTIY NPTN NLYWIA ,DIPHT) NIVN NXIWI DI DINITN DYDY NIIPN NDIA0NN
:YIPOTD 70597123 N1 NYIDN NMIVA TIVIV MNMID

NN | NINAN NN nov | nowp | mwv nn> N TIND
pldab) o DIV (AR NPOYN
DNIND pl2an!
m 31,500 | 1.08 | 1,400,000 | 48 3 1,950 | 24 mTnonn | 7176/73 | 28/06/2021
mw 33,136 | 1.08 | 1,350,000 | 44 2 1,970 242050 | 71767102 | 30/06/2021
m 32,214 [ 1.10 | 1,230,000 | 42 3 1,960 242050 | 7176/102 | 01/02/2021
m 44,000 | 1.10 | 1,480,000 | 37 1 1,960 600Wa | 7176/9 | 18/02/2021

DM YOP INVLYY NPT 170D NNNNN 1D SHNYIND 122202 ONN MY dNIIWYY PO
N 5T INVYY MIPTA 1700 NNNNNN HIMYNHDYN NN

HMPND NIYNN 1975724 157792) 1NN PNIY YAPIY PNIPIYN NN D) NONXIN NTYNN OINNDY NY P
NDT NIYNI XN W 1Y (AN (ININD PNTN) HNINY 25X 19D 73 /NNI 2%aX I 1932 119NY
.DTIPN A¥N2 38 NN

. 1,700,000 DTIPN 280D NTYNN NIV YAPIY ONYN DY NPOIN PN ,DOVD NNIND NIND
56 TINN 28 TNy
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vIn asn Y 2.2
927 @ 1,700,000 NN YIPN TYINN INKRD DIV 3-5 ,NNINNRY 190 NTIN DNV ,ININY D TPN
ATTYNNORNDY NYIAPD DN D) NINY PN NDNAYN ITYN DY DYNN
QN YY INTY [ 3,118,118-52 1PH5YHN NWND DNNNA WINN 28N DIIN MNY TIND NTYNN NmIvA
18341~ (N”79) 719¥5 MIAN MY IV .NPYOIN IRNYNN NV NN PTYND W 11190 M MPPoo
¥ DN TYDX LAWN TIAD YAP OV 25 NP 73 199-2%aNR YN N30 PNIONY HMPNRN NTYNN 09-24
NINTY NOTYN YN NN NN IRNWNN NVIYW M NP9 VP9 NYYIIN NPT NPONY DN
DN YOP NPV YOV D27 DX NTIAY NN DY NDDIANN NINK NPVNNN NV DI NI DY
DYNNN NIRNIN DY THIMYNYN YIVUND NVY
VIoN @ 3,118,118 N WINN A¥NI DN NV OO NTYNN ONNY NP MNID NIV 19D
=5 9YW 90 XY 9¥9 , 1,700,000-2 Y23PN TYIND INRD DNY 3 990) NTIN DN N2 MNISNIN
DMTPN NYYIN H15N ,MNINNK MIINN NTIAY MNIN DN DYNNN Y21 MNND Y9 .183%
STNN DN IPRY DN NM2ND NI YD .01 DMDLP1ND
L PIAN DD DY DN 2NN NN NIPWN NOT DY MINKD DHYNND PR DIVIIN DI NPOY NIV TWND
.619/N N2I5N D DMINON DIV MIATD
N DY DDIANNA ,NRNYIN NYH WINOWA YIAP) WTINN 28N ONYN 1R NYT NNIN,ININD NIND
.DMPANNDA DYIYT DXDIID NP N2XA0NN 10N
DNNYAN DY) NN NN MININ DY YD ¥aPd 70597123 N2 NYION NNIVA YD Py
NN PN 9IN PTYND W 2D ¥aPI (52 DIYA )IND) 7176/77 N1 NYIIN NNV D) T .NPYON
.N2YN NN KD YD NYIONN NNV YIAPI 1D .(NOYIND DY) N55551 NN M9 DY IRNYNN DY)
ANLYA YN, 1IMARNY NPT NNIVN NIYI DIV 217172 N8N DI NIV NNIND DMWY
0210 DMIMIANNI DINYTN DYDY YNIPN TN THND) INKDY NP N2XA0NN 190 NN PND

-NMIYN RIY)
noY
MmN my TR
NN ()70 n2IND n”)
LAy (Rn! NPOYN
pldak!
m 27,083 | r 1,300,000 48 | 1960 | 56 DWA WD | 7176/80 | 20/04/2023
m 40,610 | r 1,665,000 41 | 1960 16 oM N 7176/7 | 08/05/2023

rm 31,250 | m 1,500,000 48 1960 | 56 DYWA WD | 7176/80 | 04/02/2024
32,927 | m 1,350,000 41 1960 74 PN 71737168 | 16/11/2023
33,333 | m 1,500,000 45 1960 | 81 MM TNoNn | 71737224 | 06/12/2023

DM YOP INVLYY NPT 170D NNNNN 1D SNNYIND 122202 ONN MPTY dNIIWYY PO
712) N2>202 NPIVN NPV, NMONT .INY 21T INVYY MPTL 9717 NNNNNND PMYNRYN NN
SNyna
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619/n NN MY PIa NNAYN NYN KXY 25 HaPHN ,OVINNY 1MV 191 DYDY MINNN IND
48) DIV NLVY NN MNIANY TINDA DIPAI) DIIIT DMNANN YY1 DXDID DN’ NNITIN NDADA
283 @ 1,700,000 SW 010D Yy N2IYN NIANA 1IN IRNYNN INNIM TAR NI GN .(NNDYT (")
0%VY 3, 1,700,000 YW 01902 ANINNY P9 9919) 19730 930,183 .TOY 2P XY GN) DTIPN
X2 NNAYN NYN XD 19D) OTIPN ANND MNWNI T WINN ANNDT MNY ,DONT Y2IPN 19NN INND

DIDNN NN

00 2.3
.619/0 12350 MIYIN 1°X2 NNAYN NIN KD D HAPNN DYDY NINNRND NIND
12 NNTIN NPONS NOINDN 7176/77 NN 25.2.2026 DN NYIDN NNIYD MIAN HNNYL PIVNY
DNNYNN NN NVIPIY DIDIT DIIAND YDV DI NNYT NYIP YaP)

YT N L3
022 NNAVYN NON XD D NYT 5932 X1YIN , T71IN 912 INYINIY DIDPIUN DN ,00NNIN ,NNONN NND
.619/N 701D NMON NYOIN PHI2 NYTN NNN NI
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YIPN TVIND - MRPOYN 5D MVIADIN NHIRNM

APOYN NN OTNL ONVYN NYIAP TNNT NMINN NPDY N1 1991 192322 D)9 157 19202 NNWNRIN NPOYN
MPOYN NP NPT NN G PONT L1222 15 N7NNY NIV NPOYI 11 THY SNNIN)

3 48 1950 p7in 1.000 ' o 1,400,000 1,400,000 28/06/2021 007176-0073-015-00
nmip

JRIN NNRRNN VYND T NPOYY ONYID NNPRNN YN TN PN TOVN

TPV 7D NAIWNN YD ONNRIN) 1722 NNPOY MIT DY D) 10 NMIRPOYN TN OXN YNNI IR NIND
.DMIND OO0 HY 2021 MV HY MY NYUKI 1Y 1DV MINPDYL 177D NNY OY T

NN NPOY NI YA NPOYN 2D RN NN NIRPOYN NN

2102 9715 YNNI ONYINMN NINR ITIN IO TIVI MOPYN MNYRIN MIRPOYN 3 NN NN

MY NIDIN ODID N NIXIN DI PIVNY NN IDON MXPOYN MINMIN NMINPOYNN NADNN NMYHYNN
NPOYNY TIva 00T TNNND OONYN 1PV 0D IR DTN NNPPND MIVIORD I NNPOYN MPTH
NPYY MPT HY PR MINKRND MIRPOYN 2-) 12322 HPYLY NPT HY NN INYNIN
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MODNN MNPOYN 2-91 60% SW HPWN NINNOYN NP 1222 NOIYIV NPOYY DNMR I NOPYIA XDPNRIN
29,495 5W yXIMN (DIWI) M2 970 MY DaApNN ,20% DV Nt DPpwn
S0 29,495 11N NARND DIV PNIYNI NIPY Y¥INIM 32 9719 MY 93 ININ

NID YDV YINNN TNNIY AIRNYNN MIXPOYHD GPNVN N 97100 MNHIRD MNYD 1IN DNRNND TUN
2021 MW "NV Y1)

(2023 MV NYKRA 1Y) 2023 TN MINMIYIY YIPN TVIND

: DYNIAN DNNIN (Y21 297X D3 ¥811IRY ©NNNI) NOIN DYDY DNMNNL DIDW 2.2 MDA PYN

. 1,814,000 YXINND PNN : (MXNYNN MNPOY) 2021 MW Wiy -

. 2,082,600 YXINND PNN : (VAP TVINN) 2023 PYNI WA -

.14.8% : w19NN

: DONAN DN L,(B2970 2.5-3 MY DNNNI) NIIN YD DNMNNL DY 2.2 MY YN
1,417,700 YXINND PNN : (MRNYDN MNPOY) 2021 MW Wiy -

1,667,300 YXINND PNN : (VAP TVINN) 2023 PYNI YA -

.17.6% : w19NN

619/N TPIONN NYAND NPTINMT O¥PNNN NMOY NN 1NN P2 ODHID NY WIIN ¥ NMIYY WOIND N1 593D
SPYN ANIN DITY PON DY NYIIN NNPNA ,NNTPON INKD ,NNNY

A9 1NN XIND 5552 MPTN 2NN NNNYN NN D) YNNI T
: DYNIN OMNMIN DWW 2.2 MSS DRNNA
DXMIND 9O

. 1,685,200 YXIMON PNN : 2021 MW )way -

. 2,065,900 YNIDN PN 22023 YR WA -

.22.6% : wI9NN

19791 NN

. 2,007,000 YXMON PNN : 2021 NV WAy -

1 2,655,500 YNIIND PNN : 2023 NUNI WY -

.32.3% : w19N

YA IYNY DXIINNN IPYWA DYDTIN DY NYAVUN DAY N7YY 619/N DWW NYOWN 5D 50D N7y PN TN DY
2PN 1NN 29Y (0IYH) M3 971 MV A3 7252 10% SW MDY M1IPY 11 ,MPT HY DNV OOT) P2

. 32,444 (019 a8n)

s 1,557,312 = 9715 48 X iy 32,444 :1)aWNa NAVY NP 2810 MY

56 71 53 Ty

94340 TIP™R 2OV ,PN IR /X201 TR ,C2 1 (592 1a3) 97 190 M
dadondavid@bezeqint.net $”X1T | 052=5573232 ™) | 02=5853464 '®pPD | 02=6569085 "DV


mailto:dadondavid@bezeqint.net

(LLM) 79, Pppape xnv - 177 117

1965 = 720NN ,AMAM 12080 P 0% YYTRY PUIDR RRY

2 0N 2R3 PYRIRRR Y IR

990 MPOYY IRNYN TIWD W WTNN 2802 PYPIPNN ONY JTOIX TNXOY 10 NN D00 NNND ONNNA
SV MMYN NADIN NN MNDIN MDYV DR MIRPOYY DRI L,619/N NMON DY NN TN INRD YNNIV
29970 MY WIIIN TN DNPHN YON? 1IN MADNN 1720 NMDT

NN TNXOW OIN,NMIP 12 ,720% TY DY NN 1232 MM INRITN ONNNIA NNN PNTIN DM INKND
2D INNA OO0 HY MNPOY )INAD ¥, WTNN 2802 PNYN

PPN P 9D ONNRNMY (NDWHN NIANN THDNY WPINN NNIYI) DITINN IOSNY NMINPOYN 951 1Ny
SNVN NNAY NPVIADI

: DN PNy

nov
29990 29990 TAND
owA N33 MY NN 179)
nrvaYny | m-a npoOYn
Yma
32,927 | 1,350,000 41 1960 74 PPN | 7173/168 | 16.11.2023
33,333 | 1,500,000 45 1960 81 MM INYNN | 7173/224 | 06.12.2023
32,333 | 1,940,000 60 1960 72080 | 7176/10 | 18.02.2024
32,864 49 ySnn

IV YSION YIP TYIND 1123 ,ANTIN NPT NIT MPTIYSINN 132 170 MY D N9 MNPOYN NN
32,864 NIN 2023 9027

2023 MV NYRIN NYIIN TVIND P2 NOINA MITN YPNN NNNYN NN 1Y ONIN 1IN NORND TNSD
(MINPOYN DY YN TYINN) 2023 NIV AN )Y (YIPN TVIND)

;A9 OYHN N PY2 NON N NAPNA YD N N NPNIAN
: DONIAN DN, (Y17 99472 Y9 8Ny on»nna

. 2,082,600 YXION PNN : (VPN TVINN) 2023 PYUNI WA -

.1 2,060,800 YXINDI NN : (MNNWNN MINPOY) 2023517 w27 -
-1% : wI91N

: DONAN DMNMN (D970 2.5-3 MY°9D ONNNI) NIIN YD DNMNNL DM 2.2 M YN
1,667,300 YNION PNA : (YVDIPN TIND) 2023 PUNI WY -

T 1,620,900 Y113 1NN : (MRNWNN MIRPOY) 2023 9927 w1y -

~3% : wI9NN

(2% S¥ NNPRNN) [ 33,520 YV 33 972 MY PIYNA 15 HY X2 NNANRD NINY
.1 1,608,960 = 97712 48 X 1 33,520 :YAWNA NAPY WIN 2810 MY
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11190 9932 NPOYN

. 1,700,000 D990 04.01.2026 D2 990 NI 0N

XY DI NIIWIY NPOYA INTHY DX NPOY NIRD DIIN MY DX MIAPY DIPN PRY R¥IN MIN DI

: DMIPOY DNIYV 3-10 NNY

D)0 MDNHDA OMINNN LN NMDT DY 9PN INMND DINIID PYPIPN DY IRNYN MIXPOY 31071 N
Y2IPN TYINN INRD MY TY DV DT P92 107 TWX) V1IN

VNI TNND PONY IR IIT P79 127N .YIPN TYINN INKD DNV 3 NI DI NN NPOYN .a
NP MNP MRPOY 3 IPTAY PPN TR) IRY MYYD I TIRNDY NPNIAN 1D ONX LJIT NHPRNN
)5y DOIANND PTY YIPN TVIND THIMYNIYN

1’9 050N DNNI PNTIN 122D DN YD WIT 7PN 2D DIDNN NYOPNN TN I DIDNA PINY 9D L)
NN INAD DY INRD NN DY NOVTY NYAYN NPND 191D DD DIDN DY NINNOY NN OIN2
NPOYNVY P20 X (DODN DY NIINN INND NNMPYW 90 MINTI NP KD IN) YAIPN TIIND 19) D37
9909 WO Q0N PNNHNNY NP

$NNAYNN 2VWNN 191D ,XPHPNN

no 97192 1T NOY | N2 9710 Y 299
m 1,608,960 48 m 33,520 WUTN 280 MY
m 1,557,312 48 m 32,444 DTIP 28N MY
m 51,648 YPN TIN5, NNAYNN 371D
m 25,824 ¥PN 19NY ,NNavn Horn

1 NYNN INNY DUNNY 1N7/HN NIYN

P9I55N WA TIVI MNIND TWUN NDWNN IRNY DYNND ONONND DX SNOPY

SY NYAVWN TI0 NPNY NDID JOW) 1IPDTI PYND 112D SNNRYN T NYND DRNNA NI XD SNVONNY MIND
:(DINN DMWY/ NPTNY MMV

29 YN 3N NMDY 171D 1,200 SV HOODIPN YNNI DDV NPIN DY DMYNRI MINII NI NYIVD ORNNI

.645% SV MYV N YPIPN
: 5 P792¥ 15205 NNNN MAININ MIWNN NN 720% 195 NNIAYN DYNN TIY NDWNIN INNDY

1702 D222 MM MNP N0 MmN L8-9 P70 2 4.1.2 7792 MINNNN 297 M2 20N DY 1IN N2 ¢IeD M1 NUY NEPPY RMONI 0NN Mania .8
L6609 TV 1Y TMAN AT, MMP 12 TV N MMPN 1901 71 1,000 by ANy onoww owmina

.720% TY 1Y 7720 NMON MDP 12 TY T 1PN 1aen 7 1,200 Dy N2 DN Dwnana

DNNNAMNYN DX WIAPT INY PN NI ,NOVNIND N 195 WTNN ANNI MWD DX AWND DOWPIN) 935 NYvd
P AUN NN WINOWY NOLY NRNPN THD NN 720% SV 9P N2 172 MNPV ,645% W NMDT 90
N2VPN MY NN TNANY W 720% 297 2IWINI,I1NT . NPIDTN NIDIN NNIN TN 7PNN, 017 27y 1IN ,0N0N

.645% %95 2WN NN INX (NT 22279 12X NNNAN RIS 720% 195 AWND KDY NINDINN
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oMM .14

DYMITIN PYPIPN INN TWUN NNAYN DV NNAVNIN 2D NYT D55 NN 2090 VNN MINN DI NIND
NN, ATIAY NPT INOY,28 DI )IND NYO 26 MV THONN 2INT,18 NPON NN ,73-75 MPhN,7176 wina
:9ND75,04.01.2026 D2 NID) 19N DOON,I1IN TITA WVIDN PHa

mRawn Svn navn yaw Ty nhnavn 891

m 25,824 m 51,648 14.01.2023 619/n nH%°)0N

TTRY TINY NNAYN YV DD ,1965 — NPIWNN NPIAN PNIINN PINY MPYWHYN NIDINN NMINNNY DNNNA
19PN T9N] NI WVIH OPY TY INAWN DN DPHD DIV PN TN 12N IN 19I8D DN
DPMIPR NIV DD NADIN TN THNY N DY [M222 9N

9NN N2 NNPNA,1965 — N7IVWNN N3N PIIND PINT THPYWIIVUN NAIDINT 16 PYD 197 YMONDY DNNNA
MYYN RYM NDY DMIVN PN TIN 122N IN 12D DX NN TT1HY RN NNIWN YV DD )92 TN
DM

YN .15

92 NYINY DIXNMO DRNNA ,TOPYINPHNN SNAN PO IMYTY 201D 29D NI 1T ONMIY YD PINN NN
OONT XY PYPIPNOILIN PRIY IR PIN DI D PR )

.08.07.2026 DY DINNN HY YNNI ORI

=7 TI223

TYPPR WRY (LLM) 771y = 11T TN

1965 — F2WAN A 1EAT PIND 84 TR 0D TYTMRY PUIEn RRY
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	תכנית המתאר ח/1  פורסמה למתן תוקף בי.פ. 596 ביום 23.04.1958.
	תכנית ח/1/1  פורסמה למתן תוקף בי.פ. 955 ביום 23.08.1962.
	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	5.1.
	5.2.
	תכנית ח/4/1 פורסמה למתן תוקף בי.פ 2829 מיום 24.06.1982.
	תכנית ח/15/1 פורסמה למתן תוקף בי.פ 4644 מיום 17.05.1998.
	מטרת התכנית הינה הגדרת הוראות בניה, שטחי בניה, מס' קומות ושימושים המותרים במתרפים בבניינים קיימים וחדשים.
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	6.6.
	6.7.
	6.8.
	6.9.
	10.2. תכנוני – מצב חדש
	תכנית ח/619 [תכנית מס' 505-0464347] פורסמה למתן תוקף בי.פ. 10999 מיום 26.12.2022.
	- התכנית מהווה תכנית כוללת להתחדשות עירונית בתחום העיר חולון, בהתאם להוראות סעיף 64 ב' תיקון 109 (תשע"ו – 2016) לחוק התכנון והבניה. התכנית קובעת הוראות לעניין מתחמים לפינוי בינוי בכפוף להוראות סעיף 64 ב' והוראות לחיזוק מבנים בהתאם להוראות סעיף 23 בתמ"...
	- התכנית קובעת הוראות להתחדשות ותוספת זכויות על פי סעיף 23 לתמ"א 38 למבני מגורים קיימים שהוצא היתר לבנייתם לפני 01.01.1980, גם אם לאחר הקמתם נעשו בהם תוספות בניה, ובלבד שההיתר לתוספת בנייה ניתן עד יום 18.05.2005.
	- תכנית זו חלה גם על בנייני מגורים שגובהם אינו עולה על שתי קומות, ושטחם הכולל אינו עולה על 400 מ"ר (עיקרי ושירות), אך אינה כוללת תוספת זכויות ביחס אליהם.
	- על תכנית זו יחול כל האמור בהוראות תמ"א 3/38 א גם לעת פקיעתה למעט סעיפים 11,12,13, 14 א' שלא יחולו על מבנים בתחום התכנית.
	- זכויות הבנייה מכוח תכנית זו אינן בנוסף לזכויות מכוח תמ"א 38 אלא מחליפות אותן.
	- תכנית זו אינה פוגעת בזכויות מוקנות מכוח תכניות מאושרות. ככל שהזכויות המאושרות בתכניות מאושרות גבוהות מהזכויות בתכנית זו, ניתן לממשן במקום הזכויות בתכנית זו, אך במגבלת המעטפת בתכנית זו.
	- בהתאם לתשריט התכנית, החלקות שבנדון באזור המסווג ל"הנחיות מיוחדות ב".
	- בהתאם לנספח מתחמי התכנון החלקות מסווגות במסגרת "מתחמים עם אפשרות להכנת תכנית מפורטת", כאשר מרבית שטח החלקות (השטח המהווה את חלקות 73 ו-74 ומרבית השטח המהווה את חלקה 75) מסווג במסגרת "רחובות ראשיים עם חזית פעילה" (הכוללת בשימושים המותרים גם מסחר) – ע...
	- התכנית קובעת הוראות בנוגע לרחובות ראשיים עם חזית פעילה כדלקמן:
	במסלול הריסה ובניה מחדש
	במסלול חיזוק ותוספות:
	תכנית ח/מק/1/619 [תכנית מס' 505-1421957] פורסמה למתן תוקף בי.פ. 14170 מיום 16.01.2026.
	- מטרת התכנית: עדכון הוראות בנושא תמהיל יחידות הדיור עבור מסלול הריסה ובניה מחדש.
	10.3. רישוי
	כעולה משומות הצדדים בתיק הבניין לא אותר היתר הבניה להקמת הבניין. אותרו היתרי בניה להרחבת דירות בבניין.
	11. עקרונות גורמים ושיקולים
	12. עמדות הצדדים, דיון והכרעה
	אומדני היטל השבחה בהתאם לשומות הצדדים, כדלהלן:
	העובדות שאינן שנויות במחלוקת
	העובדות השנויות במחלוקת
	1.1 מיקום הנכס נשוא השומה.
	1.2 שטח החלקה, צורתה והטופוגרפיה שלה.
	1.3 שטח הדירה הרשום, 48 מ"ר ומיקומה בבניין.
	1.4 המימוש המבוקש, בדרך של מכר.
	1.5 המועד הקובע כמפורט לעיל.
	1.6 בהתאם לסעיף 1 (א) לתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, "השבחה" הינה "עליית שוויים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". עפ"י עקרון התרומה, נבחנה תרומת אישור תכניות מס' ח/619 לשווי המקרקעין.
	1.7 זכויות והוראות הבניה בהתאם לתכניות שבתוקף ובהתאם למצבי התכנון כמפורט לעיל.
	1.8 ערכי שווי- הובאו בחשבון נתוני השוואה מהסביבה הקרובה לנכס הנדון למועד הקובע הרלוונטי ולנכסים הדומים במאפייניהם בדגש על שטח הנכס.
	2.1 מצב קודם
	בשומת הוועדה המקומית הובא בחשבון כי שווי הנכס במצב הקודם הינו 1,700,000 ₪ וזאת כולל פוטנציאל תמ"א 38 וללא פוטנציאל לפי תכנית ח/619. השמאי ביסס קביעתו על 11 נתוני השוואה דומים מהסביבה הקרובה. יצוין כי הערכה דומה ננקטה על ידי שמאי הצדדים גם בשומה מכרעת ...
	להערכה דומה ניתן להגיע גם על ידי הצגת נתוני השוואה הקודמים למועד הפקדת תכנית ח/619 מהסביבה הקרובה ולנכסים הדומים לנכס נשוא השומה (במיקום, בשטח הדירה וכדומה) ובהתאם לניתוח שנערך בשומה מכרעת בגו"ח 7059/123 כדלקמן:
	בסקר שערכתי לדירות מגורים בסביבה התרשמתי כי התמורה למ"ר בדירות ששטחן קטן גבוהה בצורה משמעותית מהתמורה למ"ר בדירות ששטחן גדול יותר.
	2.2 שווי מצב חדש
	אקדים ואומר, שהנכס הנדון נמכר לאחרונה, כ-3 שנים לאחר המועד הקובע תמורת 1,700,000 ₪ דבר המעיד על העדר השבחה מובהק וזאת גם ביחס לקביעת שמאי הוועדה.
	בשומת הוועדה הוערך שווי הנכס במצב החדש בהתאם לגישה הכלכלית בכ-3,118,118 ₪ וזאת על אף פסיקות מרובות לפיהן יש להעדיף את גישת ההשוואה הישירה. בעניין זה אפנה לעמ"נ (ת"א) 18341-09-24 הוועדה המקומית לתכנון ולבניה תל אביב-יפו נ' נועה לב שם קבע כבוד השופט גלע...
	כפי שניתן לראות, קביעת שמאי הוועדה כי שווי הנכס במצב החדש הינו 3,118,118 ₪ תלוש מהמציאות בה הנכס הנדון נמכר 3 שנים לאחר המועד הקובע ב-1,700,000 ₪, פער לא סביר של כ-183%. פער כאמור נובע מתחשיב מבוסס הנחות עבודה מופרכות ומוגזמות, הכולל הפעלת מקדמים סובי...
	כאשר נערכה עסקה בנכס הנישום אין להתעלם ממנה שכן היא משקפת את מצב הנכס על כל מאפייניו, לרבות בהיבטים תכנוניים כגון תכנית ח/619.
	לאור האמור, בחוות דעת זו השווי במצב החדש נקבע בשימוש בגישת ההשוואה, בהתבסס על נתוני מכר מהסביבה הקרובה לנכסים דומים במאפייניהם.
	יצוין כי בשומה מכרעת בגו"ח 7059/123 נקבע כי הגישה הראויה להערכה הינה גישת ההשוואה הישירה. כך גם, בשומה מכרעת בגו"ח 7176/77 (לאון בלום 52) נקבע כי יש להעדיף באופן מובהק את גישת ההשוואה על פני הגישה הכלכלית (גישת התועלת). כן נקבע בשומה המכרעת כי לא חלה ...
	להלן נתוני מכר מהסביבה הקרובה ולאחר ובסמוך למועד הקובע לנכסים הדומים במאפייניהם לנכס נשוא השומה-
	2.3 סיכום
	לאור האמור לעיל מתקבל כי לא חלה השבחה בגין אישור תכנית ח/619.
	לחיזוק טענותיי אפנה לשומה מכרעת מיום 25.2.2026 בגו"ח 7176/77 הסמוכה לחלקה הנדונה בה נקבע קביעה דומה לנכס בעלי מאפיינים דומים ובנקיטה בגישת ההשוואה.
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