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  'מזל מעודה ואח  :בענין  

  שמאי מקרקעין, יעמיר אהרוני "ע

  שיםהמבק  

  נ ג ד
  

  חולון הילתכנון ולבניהועדה המקומית 

  שמאי מקרקעין, מי סויצקיי ר"ע

  המשיבה  

  

  

  

  

  החלטת שמאי מכריע

  

   4חלקה -תת, 2160גוש ב 525חלקה 

  113קין חנרחוב 

  חולון

  

  

  

  

  

 מטרת ההחלטה  .1

  
תכניות בנין הנובעת מאישור הנדון  הכרעה במחלוקת באשר לגובה ההשבחה בנכס נה היהחלטה זומטרת 

  . של העברת הזכויות בנכסאופןעקב מימוש ב,  להלן3ר שיפורטו בסעיף יע
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  פרטי הנכס  .2

  
  )כולל קומת קרקע( קומות 3בבית משותף בן קרקע ה קומת בדירה  :  סוג הנכס

  חולון, 113קין חנ וברח  :  תובת כ

  6021  :  גוש

  525  :  חלקה

  4  :  חלקה-תת

  ר" מ899  :  שטח החלקה

  ר" מ48.90  :  החלקהתת שטח 

  

   לשומהים הקובעיםהמועד  .3

  

  ןתיקו תותכני
  1/לתכנית המיתאר ח

  מועד קובע

  30.7.86  ' ד4' תיקון מס

  28.10.94  ' א10' תיקון מס

  11.7.08  23' תיקון מס

  

  

  סמכים שהוצגו מ  .4

 

  .מר רמי סויצקי של 14.6.15 מיום  מפורטת בשומההמשיבהעמדת   4.1

  .מר עמיר אהרונישל  12.11.15מיום  222/6021/525/נגדיות' מסמפורטת בשומה  יםבקשהמעמדת   4.2

  

  דיון שנערך  .5

  
  : בנוכחות הרשומים מטה6.1.16נערך דיון במשרדי ביום 

  נימר עמיר אהרו  -   יםשמאי המבקש

  מר רמי סויצקי  -   שמאי המשיבה

  
  הביקור בנכס  .6

  
  .רוכש הנכס,  מר גורבן אברמובותכחובנ 1.8.16ביקרתי בנכס ביום 

  .ות מטעם הצדדיםכחונלא בבנכס בהסכמת שמאי הצדדים נערך הביקור 
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  תיאור הנכס והסביבה  .7

  
  .חולון, 113חנקין  וברחב )ומת קרקעכולל ק( קומות 3 בן בבנין ותיקדירה בקומת הקרקע הנכס הנדון הינו 

 ,בקטע שבין רחוב ההסתדרות מצפון לרחוב ברקאי מיכאל מדרום, הבנין ממוקם בצד המזרחי של הרחוב

  .בקירבת קניון חולון

  .והוא רשום כבית משותף, 6021 בגוש 525ל חלקה ע בנין בנויה

  .צמודת קרקעהסביבה הינה אזור מגורים ותיק הבנוי בבנייה רוויה לצד בנייה 

  .סיטרי-דווהינו ,  בעיררחוב חנקין הינו ציר תנועה ראשי

  .עירוני מלא-באזור קיים פיתוח סביבתי

  . דירות18 -כ בבנין "סה. שתי דירות לקומה בכל כניסה,  כניסות3הבנין כולל 

  . גג רעפים, טיח-ציפוי קירות חוץ , קירות בלוקים, שלד בטון מזוין:  בנוי בבנייה קונבנציונליתןינהב

  .חצר הבנין מוזנחת

  .ר" מ48.90 בשטח של,  חדרים בקומת הקרקע2 דירה בת - 4חלקה -הנדונה רשומה כתת הדירה

  . של הבנין'בבכניסה , הדירה הינה חזיתית

  .בעת ביקורי בנכס מצאתי כי מצבה הפיזי והתחזוקתי של הדירה ורמת הגימור בה נאים מאד

  .י הרוכשים"נה עהדירה שופצה לאחרונמסר לי כי 

  . כיום חדרים3הינה בת הדירה  ,בעקבות עבודות השיפוץ שבוצעו בדירה

  
  
  המצב התכנוני  .8

  
  מצב קודם  8.1

  

  תכנית
ילקוט 
  פרסומים

תאריך 
  פרסום

  עיקרי התכנית

  23.4.58  596  1/ח

  .התכנית הינה תכנית מיתאר של העיר חולון

  .2'התכנית סיווגה את החלקה באזור מגורים ג

  : 2' באזור מגורים גזכויות הבנייה

  .ר" מ500: שטח מגרש מינימלי

  .בנין אחד: מספר בניינים על החלקה

  . לקומה30%: אחוזי בנייה

' תיקון מס
 לתכנית 4

  1/ח
2829  24.6.82  

יציאות לגג מתוך דירות בקומה העליונה של  התכנית מאפשרת

בגובה חיצוני מעל , ר ברוטו" מ12בשטח שלא יעלה על , הבנין

  .' מ2.40מיפלס הגג כולל התיקרה שלא יעלה על 

  



  יצחק ברמן
  )MBA( מוסמך במינהל עסקים, ).B.Sc(מהנדס בנין , שמאי מקרקעין

  ייהשמאי מכריע לפי חוק התכנון והבנ
    

  
     

     

  

  מ" שמאות מקרקעין והנדסה בע-יצחק ברמן 
  03-5238115.   פקס03-5249028.     טל62098 אביב-תל, 111לוזורוב אר' רח, מגדלי שקל

e-mail: berman8@012.net.il 

4

  
  מצב חדש  8.2

  

ות תכני
  ןתיקו

לתכנית 
המיתאר 

  1/ח

ילקוט 
  פרסומים

תאריך 
  פרסום

  עיקרי התכנית

' תיקון מס
  15.7.86  3358  ' ד4

, בניית חדר יציאה לגג מתוך הדירות העליונות התכנית מאפשרת

  .' מ2.5ר ברוטו לכל דירה ובגובה של עד " מ23יעלה על ששטחו לא 

' תיקון מס
8  3683  30.7.89  

 6בשטח של עד , התכנית מאפשרת בניית מחסנים בקומת המרתף

  .נטו'  מ2.20ר לכל יחידת דיור ובגובה של עד "מ

ובדירות גג ' בקוטג, כן מאפשרת התכנית בבניינים בני קומה אחת

, בניית פרגולה מקונסטרוקציה קלה מעץ, ) פנטהאוז-בנייה חלקית (

בשטח שלא , )למעט קיר הבנין(פתוחה כלפי השמים וללא דפנות 

ובתנאים המפורטים ',  מ2ר ובעומק שלא יעלה על " מ10יעלה על 

  .בתכנית

' תיקון מס
7  3791  19.8.90  

 מהשטח המותר לבנייה למגורים 30%התכנית מתירה תוספת של 

למעט השטחים לגביהם אושרו , 1/לכל השטחים בתחום תכנית ח

תירות תוספת אחוזי בנייה תכניות בנין עיר בהן נכללו הוראות המ

למרפסות או תכניות בהן נקבעו במקום אחוזי בנייה שטחים 

  .הקובעים את שטחי הבנייה למגורים

' תיקון מס
  13.10.94  4252  ' א10

פרגולה בצמוד לחדרי יציאה לגג בתנאים התכנית מאפשרת בניית 

תהיה , הפרגולה תיבנה מקונסטרוקציה קלה: הכוללים בין השאר

למעט קיר הבנין אליו (ללא קירות או דפנות פתוחה כלפי השמים 

 משטח הגג הפנוי הצמוד 1/3 שטח הפרגולה יהיה ,)היא צמודה

  .ר" מ23לדירה שעליה בנוי חדר היציאה לגג ולא יעלה על 

  .' מ2.30בה הפרגולה עד גו

' תיקון מס
15  4644  17.5.98  

בשטח של עד , ")0"קו בנין (ניתן לבנות מרתף עד לגבולות המגרש 

חי לשימוש כשט, נטו'  מ3.50ובגובה של עד ,  משטח המגרש90%

ובתנאים , ולחניה) ד"ר ליח" מ10 עד -כולל שטחים לאחסנה (שירות 

  .המפורטים בתכנית

י השטח המותר "בבתים צמודי קרקע שטח קומת המרתף יהיה עפ

ובלבד שלא יעלה , לבנייה בקומת הקרקע בתכנית החלה על המקום

  .על מיתווה הקומה שמעל קומת המרתף

' תיקון מס
  20.6.02  5087  ' א14

ד " יח12כי הצפיפות המותרת באזור הנדון הינה התכנית קובעת 

  .ר" מ72 -לדונם וכי השטח העיקרי לדירה לא יפחת מ
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' תיקון מס
23  5824  26.6.08  

  .ר בגגות שטוחים" מ40 -התכנית מאפשרת הגדלת חדר יציאה לגג ל

 משטח הגג הפנוי או 1/3אושרה בניית פרגולות בשטח של עד , כמו כן

ר " מ20ר או " מ120ר בדירות מעל " מ40, ר" מ120ר בדירות עד " מ30

  .לפי הקטן מבין השניים בכל אחד מסוגי הדירות, תבדירות מדורגו

  .מפני ריצפת הגג'  מ2.50גובה הפרגולה עד 

  
  

  
  

  :דרישת המשיבה מתייחסת להשבחה בגין התכניות הבאות

  .1/ לתכנית המיתאר ח23 - ו' א10',  ד4' תיקונים מס

  
  
  
  רישוי  .9

  
  . העיר לא נמצא היתר בנייה לבניןבמחלקת מהנדס

  

  

  נכסהזכויות ב  .10

  
 25.7.15שהופק ביום , י פלט מידע מפנקס בתים משותפים המתנהל בלישכת רישום המקרקעין בחולון"עפ

  :כדלקמן, 4חלקה -תת, 6021 בגוש 525חלקה , רשום הנכס הנדון, באמצעות האינטרנט

  בחלקים שווים, טובי יצחק וטובי אבנר, מעודה מזל  :  בעלות

  ר" מ899  :  שטח החלקה

  ר" מ48.90  :  החלקה-שטח תת

  ) חדרים2בתקנון הבית המשותף מתוארת הדירה כדירה בת  (דירה  :  תיאור דירה

  קרקע  :  תיאור קומה

  49/858  :  ברכוש המשותףהחלק 

  )הרכוש המשותףחלקת -כולל תת (19  :  חלקות-מספר תת

אברמוב אורבן ואברמוב נאולה ולטובת בנק לאומי ת אזהרה לטובת והער  :  :הערות

  מ"לישראל בע
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  שומות שמאי הצדדים  .11

  
  )30.7.86 -המועד הקובע  (' ד4' תיקון מס  11.1

  
  שמאי המשיבה  11.1.1

  

  :ערכי שווי

  :שמאים מכריעים

  

  

  
  .ונהר מב"למ $ 200שמאי המשיבה נוקט בשווי של 

  
  :השבחה

  

  
  

  

  שמאי המבקשים  11.1.2
  

 קומות ולכן לא קיימת אפשרות 3 ממוקם בקומת הקרקע בבנין משותף בן הנכס הנדון

 בשונה מבית מגורים צמוד קרקע או וזאת, ה בגג עפ״י הוראות התכניתילניצול זכויות הבני

  .בקומת המגורים העליונה בבניןמדירה 

ה גבעתיים נ׳ שמואל ונורית מיכה יקומית לתכנון ובני הועדה המ253221/08בפס״ד בשא 

קבע השופט דן מור את העקרונות לביצוע שומת השבחה בגין חדר יציאה לגג וקבע הבחנה 

  :בין זכויות קנייניות ותכנוניות כדלקמן

בניגוד לזכויותיהם הקנייניות של . יש להפריד בין זכויות קנייניות ובין זכויות תכנוניות"

על פי התכנית , הרי הזכויות התכנוניות, שעל פי חלקם היחסי, ברכוש המשותףהמשיבים 
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אם התכנית המשביחה מאפשרת הגדלת שטח חדר . ם של המשיבים בלבדנהי ,המשביחה

, עשויות להנות מכך, ןולא כל בעל זכויות אחר בבני, הרי רק המשיבים, היציאה לגג

הועדה , בגין מימוש התכנית פרי מאמצי הרשות "התעשר"בהגדלת שטח דירתם ובכך ל

  .המקומית

הטענה כי יש לחלק את פרי ההשבחה בה זוכים המשיבים לבדם בין שאר בעלי הזכויות 

נשוא הערעור הרי אין באפשרות שאר בעלי הדירות בבית המשותף .  חסרת כל היגיוןןבבני

חדר המצוי רק , על הגגהנוגעת לחדר ש, להרחיב את דירתם כתוצאה מהתוכנית המשביחה

אם רק המשיבים הם הנהנים מהשבחת דירתם עקב כניסת התכנית . בדירת המשיבים

הרי עקרונות הצדק החלוקתי מחייבים שרק הם שישתתפו עם , המשביחה לתוקף

  ".הקהילה באותה התעשרות

גם אם זכאים שאר בעלי הדירות למנוע שינויים ברכוש "פט בית המשקובע , בנוסף

מכוח טענה כי זכויות הבניה על הגג , למנוע הרחבת דירת המשיבים ,דהיינו ,המשותף

עדיין אין בכך כדי לשלול את הזכויות התכנוניות הנוספות  ,ם חלק מהרכוש המשותףנהי

ממילא אינני סבור כי הבעלים  ... בתכנית המשביחה, ולמשיבים בלבד, שהוענקו למשיבים

כשהגג , יעה כנגד בנייה שעל פי היתר בניה כחוקשל שאר הדירות יזכו בתביעה לצו מנ

ואינני מקבל את הטענה למשיבים , "ערטילאית"ההשבחה אינה . צמוד לדירת המשיבים

  ."שאין כל סיכוי להתממשותה

 השמאית המכריעה גבע בלטר בענין חבות השבחה 29.5.13 זה קבעה בתאריך יןדק ברוח פס

במועד הקובע לא יכלו כי ,  משותף בן שתי קומותבדירת מגורים בקומת קרקע בבנין מגורים

בעלי הדירה הנדונה ליהנות בפועל מהרחבת דירתם ולאור מסקנת פסק הדין אינם חבים 

  .בהיטל ההשבחה

  .ןת המקרקעין הנדואיננה משביחה אהתכנית , לפיכך

  

  )28.10.94 -המועד הקובע  (' א10' תיקון מס  2.11

  
  שמאי המשיבה  11.2.1

  :ערכי שווי

  :שמאים מכריעים

  

  
  

  .ר מבונה"למ $ 500שמאי המשיבה נוקט בשווי של 



  יצחק ברמן
  )MBA( מוסמך במינהל עסקים, ).B.Sc(מהנדס בנין , שמאי מקרקעין

  ייהשמאי מכריע לפי חוק התכנון והבנ
    

  
     

     

  

  מ" שמאות מקרקעין והנדסה בע-יצחק ברמן 
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  :השבחה

  

  
  

  
  שמאי המבקשים  11.2.2

  

כל שכן זכויות לבניית , זכויות להרחבת חדרי יציאה לגגבענין ה, לעילדבהתאם לנימוקים 

  .את הדירה הנדונה הממוקמת בקומת הקרקע אינן משביחותפרגולה על הגג 

  
  

  )11.7.08 -המועד הקובע  (23' מסתיקון   3.11

  

  שמאי המשיבה  11.3.1

  :שמאים מכריעים

  

  
  

  .ר מבונה" למח"ש 3,000שמאי המשיבה נוקט בשווי של 



  יצחק ברמן
  )MBA( מוסמך במינהל עסקים, ).B.Sc(מהנדס בנין , שמאי מקרקעין

  ייהשמאי מכריע לפי חוק התכנון והבנ
    

  
     

     

  

  מ" שמאות מקרקעין והנדסה בע-יצחק ברמן 
  03-5238115.   פקס03-5249028.     טל62098 אביב-תל, 111לוזורוב אר' רח, מגדלי שקל

e-mail: berman8@012.net.il 
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  :השבחה

  

  

  
  

  

  שמאי המבקשים  11.3.2
  

כל שכן זכויות לבניית , זכויות להרחבת חדרי יציאה לגגבענין ה, לעילדבהתאם לנימוקים 

  .את הדירה הנדונה הממוקמת בקומת הקרקע יחותאינן משבפרגולה על הגג 

  
  

  דיון והכרעה  .12

  
  כללי לשלוש התכניות הנטענות כמשביחות 

  
  שמאי המשיבה

חוות דעת משפטית מיום / מסמך ההתייחסות של שמאי המשיבה לשומת שמאי המבקשים כלל מכתב 

וזאת , " תכניות הגגות-ה חיוב בהיטל השבח"בנושא , ד עופר צילקר וכרמית פרוסט" של עוה23.7.15

  .בתגובה לטענת שמאי המבקשים שהובאה לעיל

  :חוות הדעת כוללת בין השאר את הדברים הבאים

חובתה ותפקידה של הוועדה , ונוכח הוראות התוספת השלישית, לאור האמור לעיל"

מן הבעלים של , ך לכרהמקומית לגבות את היטל ההשבחה במועד מימוש הזכויות ולא מעב



  יצחק ברמן
  )MBA( מוסמך במינהל עסקים, ).B.Sc(מהנדס בנין , שמאי מקרקעין

  ייהשמאי מכריע לפי חוק התכנון והבנ
    

  
     

     

  

  מ" שמאות מקרקעין והנדסה בע-יצחק ברמן 
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שאינם בבעלותו עת , ואין היא יכולה לייחס לבעלים זכויות מן הרכוש המשותף, ות אלוזכוי

ה הם שחייבים במלוא תשלום היטל נעליוהלקבוע כי הבעלים בקומה , וינדהי, המימוש

  .ותגההשבחה בגין תכניות הג

ת ולא כל שכן של זכויו, גגה כל הצמדה לא של יןא, דברים אלו מקבלים משנה תוקף עת לרוב

  .לדירה העליונה, יה על הגגבנה

...  

על החבות בתשלום , מה לוויתור על זכויות הבנייההסככאשר לא מוצגת כל , הנה כי כן

   ...,כויות אלוז חלקם בןלהתחלק בין כל בעלי הזכויות בגי

עליהן זכאים בעלי הזכויות , המדובר בהשבחה כתוצאה מתוספת זכויות ברכוש המשותף

  ...י איזוןבבניין לקבל תשלומ

וכי בבית , כפי שהובאה לעיל, תציין הוועדה המקומית כי חל מפנה בעמדת ועדת הערר, עוד

 ברגרערעור שהוגש על עניין , המשפט המחוזי תלויים ועומדים שני ערעורים שהוגשו בסוגיה זו

ש וערעור שהוג, ן נ׳ ברגרוהוועדה המקומית לתכנון ובניה חול 59261-06-14) ת״א( נ"מהוא ע

הוועדה המקומית לתכנון  17687-04-14 )ת״א( נ" עמואה כהןעל החלטת ועדת הערר בעניין 

. כי שגתה ועדת הערר בהחלטות אלו, הינהית ממקוהעמדת הוועדה . ובניה חולון נ׳ כהן

  .הנימוקים שבבסיס הערעורים דומים לאלו שפורטו לעיל

  סיכום

ויש לשאת בתשלום היטל ,  המקומית בשומת הוועדהגםאין ולא נפל כל פ, נוכח האמור

  ."בהתאם לשומת הוועדה המקומית, ההשבחה
  

  שמאי המבקשים

  .החיוב בגין זכויות הבנייה של החדר על הגג צריך לחול אך ורק על בעלי הדירה בקומה העליונה

דירה זאת מאחר שרוכש פוטנציאלי של ה. זכויות לבניית חדר על הגג אינן משביחות את הנכס בקומת הקרקע

להבדיל (בידיעה שיש לו זכויות במושע לחדר על הגג שעשוי לשמש רק את הדירות העליונות , בקומת הקרקע

ערך בשיקלול השווי של הדירה בקומת הקרקע לתוספת כל  ןלא יית, )לדוגמה, מזכויות של בניית קומה נוספת

  .אם בכלל,  לאחר מספר שניםןהזכויות שהוא עשוי אולי לקבל תמורה בעד

 שהדברמאחר , כדאיות כלכליתהקמת חדרים על הגג ל כך שאיןיץ ת רבקריהבנין כולל גג רעפים ות, בנוסף

, התקנת חדר מדרגות מתוך הדירות הקיימות,  הריסת הגג הקיים: בעלויות הקמה משמעותיות כגוןךכרו

 עד , ולראיה,בות גילולר,  לאור מאפייני הבניןכן ו,עלויות הקמת החדרים וכו׳, קרת בטון חדשהייציקת ת

  .כה חלפו שנים רבות וטרם נוצלו זכויות הבנייה בקומת הגג

אין בהקמתן משום , מעבר להיעדר כדאיות כלכליתשקל וחומר שלא חלה השבחה בגין פרגולות מאחר 

  .או תרומה כלשהי לנכס/ה ויתוספת זכויות בני

 המשפטי לממשלה את עמדתו לפיה היטלי הגיש היועץ 12.9.16ביום מאוחר יותר טען שמאי המבקשים כי 

י עירית חולון אינם חוקיים וכי יש לדחות את הערעור שהגישה הועדה המקומית "ההשבחה אשר נגבים ע

  .עררהערר ולהשאיר על כנה את החלטת ועדת העל החלטת ועדת 



  יצחק ברמן
  )MBA( מוסמך במינהל עסקים, ).B.Sc(מהנדס בנין , שמאי מקרקעין

  ייהשמאי מכריע לפי חוק התכנון והבנ
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 משיבההעל זה  בתיק רושקול בחיוב השתת שכ שמאי המבקשים כי השמאי המכריע יקשיב זאת לאור

  .באופן מלא
  

  שמאי המשיבה

י המפורט "י המשיבה עפ" עיבון סבור שיש להטיל את החיוב בהיטל השבחה באופן שחיעדישמאי המשיבה 

 .בשומתו

  . מעבר לכךרטיאך לא פ, ךשמאים מכריעים נוספים חושבים ככי ציין שמאי המשיבה 

ת גשלאחר השבמידה  צדק בדבר  שהיההרי, הבקשה לחיוב המשיבה בשכרו המלא של השמאי המכריעלענין 

כל עוד אין החלטה אולם , ממשיכה לחייב את הנישומיםה משיבההיועץ המשפטי לממשלה היתה עמדתו של 

  . מהשכר50% - מלמעלהה במשיב ההליך הינו בהתאם לכללים המקובלים ואין מקום לחייב את ה,סופית

  
  :הכרעה

  
 3 י הידוע לי" עפניתנו, כמשביחותי שמאי המשיבה "עת לכל שלוש התכניות הנטענוהנוגע , בנושא זה

בהיטל דירות בבנין שאינן בקומה העליונה של הבנין  אין לחייב הקובעות כי, ועדות עררשל החלטות 

  : בגין תכניות בנייה של חדרים על הגגהשבחה 

  .הועדה המקומית לתכנון ובניה חולון'  ברגר רחל וירון נ85090/11/חל) תא(ערר   -

  .הועדה המקומית לתכנון ובניה חולון'  יום טוב מתתיהו נ85102/11) תא(ערר   -

  .הועדה המקומית לתכנון ובניה רמת השרון'  יצחק יונאניה נ85146/10/הר) תא(ערר   -

 קיימת הסכמה כי עמדת הצדדיםבין שמאי , אך כאמור, מסמך העמדה של היועץ המשפטי לא הוצג בפני

יר ותערר ולההיש לדחות את הערעור שהגישה הועדה המקומית על החלטת ועדת  כי היועץ המשפטי הינה

  .ערר על כנההאת החלטת ועדת 

 עולה בבירור כי אין לחייב ,שהן המנחות אותי בהחלטתי זו, ל"מן ההחלטות שניתנו בעררים הנ, על כל פנים

  .ה העליונה של הבניןבהיטל השבחה בגין תכניות בנייה של חדרים על הגג דירות שאינן בקומ

  .התכניות הנדונות אינן משביחות את שוויו של הנכס הנדון, לאור האמור לעיל
  

אני מקבל את עמדת שמאי המשיבה כי , לענין הבקשה לחייב את המשיבה במלוא שכרו של השמאי המכריע

איני , מאחר שמדובר בדרישת תשלום היטל השבחה שנדרשה בטרם הוגשה עמדתו של היועץ המשפטי

 של שכרו( והבנייה לתקנות התכנון) א (5מוצא מקום לקבוע חלוקה שונה של השכר מזו הקבועה בסעיף 

   .הצדדיםדהיינו חלוקה שווה של שכר השמאי המכריע בין שני , 2009-ט"התשס, )מייעץ ושמאי מכריע שמאי

  

  

  המסקנ  .13

  
כל אחת משלוש התכניות חה בגין אני קובע כי המבקשים אינם חבים בהיטל השב, לאור האמור לעיל

  .י שמאי המשיבה כמשביחות"הנטענות ע

  



  יצחק ברמן
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  .24.2.17 , היוםנהנית

  
  
  

  מהנדס בנין, יצחק ברמן  
  שמאי מקרקעין    
  כריעשמאי מ      


