DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

AYII9N NINNY NLOHNN
251705 15331 INPnY HWPA - ANAYN YN

(PHN) 2 MOIYIN NPYN 31251 (23I) W)
(223557 ,628012 .8.3) 101-0964650 51%359M2 1 w0
,16 NVND NIRPIININD 7970 'NY
DY, NINKND -N 29y NNV

NRONY DY 1 WPaANn
099197 19329 NANY NIPNN NN 1 HAYNN

(374-2026 1) 31.7.2026 D% NY95) NNIIY

25 70 1 Ty

office@yharon.co.il 5787



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

905 a1

ovnnvn 1.1
MY O 1965-19WNN MPIAM YONN PIND MYOWN NODIND (1)(2)14 /O NINNY ORNNA
NIV PYPIPNA NNV NN MIAPD PYPIPND INNDY NN 97

.(2024/0363.00 .2.1) 251705 /0N MM IMNY NYPL = WINNIN DM
.101-0964650 ,X2683 Ny)dN : ANAVYNAN O

DN OND NPWNNY DTI8N 1.2
PYPIPN MINDY OIN A1) 22 MYSNHNI RO DY : wpann
YRR ONNDY 1N APY MYSNNI DYDY 71932 NIDND NIMIPHRN DTN : NDWHN

DOIVY DYVIPN DTIVIND 1.3

(MNMYI1 OI1019N DY 15) YAIP TYIN m0ON 'oN
30.3.1996 N2683
17.9.2023 101-0964650

DOV NITAL NIV NDMIY DYDY Y100 INRNDY MY DI P22 HNND DXNN : PYRIPRI NP 1.4
STN TN D9IDN DITINN MNPV MY NYY) D)1 NP2
.3.3.2026 DY YP2NN NNV ,9.11.2025 DA NWHNN ORNDY : DI NPXAN YTIN

L(TPNNRN DTV MYNNNI) 17.5.2026 O DTN MONNWNL OOPRN 0T 1.5
.DNIANN VHND NMNXI MIYINR DNY NINN DIXTTXD NHWI 1TN DIND

DWNOONON 1.6

L PYPIPN NNV DD APY MY 193 ,10.6.2026 ,26.4.2026 DN MIANM 9.11.2025 DN DMWY
;3123971 N33 39 2PY> NYION NN

,30615/205 N7 MYUN D0 NYIDN DMWY

,JPDINTIN 257 NPHYN NADTIMN NPOONRD 15.6.2026 DN 1NN NYNN

L(TPMONDN NI2) M2 INOND NYPIAA YXIND 29D TOHYN MDY YTOIN

vpan»monon 1.7

N NN OMNIN PORY IN A1) 22 DIRNDWN 7Y NI 31.3.2026 DPN NN

,251705 /00 9°NY NYPA N”ON,30.12.2025 0PN DPYYND 12 ,1.2.2026 DD M NO»
,30235/47-49 N1 DIN2IA APY> NIPIND NTYN NIV ,4.3.2026 DY OTINN NIT
,20.5.2026 DY 7Y PNNN,20.5.2026 DPN HIVTX PN

,N2UNN NANND MONMNN TRON ,1IOYN PIVD NYPIAN TNY PNNN

.8.6.2026 DN PNN NYSM 4.6.2026 DN NN NYNM ,257 NOHYN PIYD NANM OIINDN

.31.3.2016 ,(>N7INR) NPYPM XIY NPYNK YOI DIDUR UK Y omnn !
25 TINN 2 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

PYPIPNN LIS .2

101-0964650 13012 1 WD (P5N) 22 TPYIN NPON 31251 M)0% v N

TINKND-N 27y NNV 223557 7 628012 .8.) DYn

176772023 9731519y 171 1,482 ,101-0964650 1N5N2 7710 1,481 DN WD NVLY DIV NLY
DN DIXY NN, TN 18 571D, MNP 4532 DN 2 NIPNY YN NN

12220 PYPIPNIN NINRN 8NN 3

,16 NN NPRPIINND TITN 2INI2,101-0964650 N2I0NA 1 WIAIID DM NIV NIV
.DOWYD PYN NIIN-011TA,NINKND-X 27y NNOY

NTI9NN 7,01 T0 NOY OIX NNOY NN TINY-DX DN NNIY P2 NINKND-N 27y NNOY DIPIN
29909 NIHI NPADM 9291 D7) NNOVY NN DDV DY DIDWN D1an
DO DVIN TXY MMIP 2-4 DV 11722 DN 2202 NIANINND NNOWN

NPNYNY DIMODNN D3N 1T INY 38 DIIMP YNNI 3970 1,481- NVLWI NPIVID-NX NNN 1 wnd
12103 NPRYNN NN PPIN SN2XA0N MMM .1PON TN P9IV DY DY YPIPN M9
9 TITHR NYSINK MMV XYIN NPYNY NYHIN NPNVIVLD D77 19HD) DIV

ST 18 97110, MIMP 4 )3 DXINN 1A 2 NNDPN NYPIAN 251705 /0N NP9 NWPa ey

:(govmap INN) 1 v1IN 01PN NN

1IN a9 A

o1 N

on-x ar'a mav'n

IXTIN-9% nav'n

LTON Y2P9NN2 KNI XD 970N KD 31251 W DINNA PYPIPND 790 NI ey 2
176772023 978N 979y 970 1,482 .101-0964650 M»ON1 70 1,481 3

25 7m0 3 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOVOVYNA NINDVINY N33YaYD ,PYPIpN MOIXRNY - )IIN DY)
N3320Y 1IIAND PIN 9Y NP9 NINNY

(gis DHYWIV) 1 WNIN N

PYVaYN MM .4

:1MOYI2 31251 WA 2 NPONN PONA NN L,26.5.2024 DN #INIMN PNINN DYDY PN 79y
JIRDNY DY

NWNN NMIYN DO0I9N 2192 NN KY DPINND ¢
25 T\n 4 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

NYWINY 0N 2NN .5

NYTM NON MINDN NN 5.1

IdNN MIPOY nION
,M2M PMIDNN PIND 78 YD 9 DY NYTIN 1975 MY NNDI DIV 71721 1NONT TIMPRN NTYIN novvHNN
MNMP KY DN MMPR 771 1,000 TY DY NLWA DXYIINI 172 INPNY MYPA IWNRD MDD 19D 2189
DONIY ION TOW T LY IWINY 9PN NION (1975)

TINIAN DT 9TND HYN MPONI 720 MYpa 971 1,000 71PN 129 MPYNN Y HO90°0pNN S TN
DY 10N YV TITA DTV Pavna

,2189 THDNA WAPIY DIXINN DINNA DIHDPIN NN PYPIPHRN
N INDHN TIDNT YIMNY 7172270 NN ONNNZ DIXIND 72 1IN NIXINT 7PN 1) DONINM 779y
1713 500 W NLWA Y91 WK BY NNN TP 25% YW NHPWA 712 NIMIN 12,6 DN

12T NANIN Z DYTN TITY 6 DN N : PYPIPHN NPO N2683
S TINID TINDINN 191 6 DXINN NN 23T (62) INNNDN N2ION JY MNNN IDINY 6 DD MKN DY 15.3.1996
;020NN MNIY 1220 NOWN MY 8% + 10 YNNDN NVWN 37.5% POV : 1233 NI (4391 9.9)

2 : 1MP 0N ,0NTY TN 3 T/ YO0 PN Y2 P ANIN
L0YNI NINN IDID 1D ONX NIN DIV THIMIPHRN INNND NPIDNY ONNNA : PIAONP

AP ,MMP 452 D31 2-H N2 NMINNN L2 DN NIND 6 DN MNIND I MDY NYATP NNONN 101-0964650
NP MRNN TN 18-5 TN 'O NYIAP ,DOWTN 1) MNP NYIAP ,NMONN DINNI DN 1172 MNVY 27.8.2023
YPAN MM ,NPNYNY DXXY 1) MNDN ,NOYA 122 171 JNND DONIM

(11588 9.9)

191 w1313 1330 MINIID NINDT 9355

,45% : TPOON ,NIMIP 4 DY D232 2-2 TN 18 NNPNY 2 0NN - T 770 1,481 : wdN NLY 2 npony
7 877 : W A0 1,962 Y "

0'UTN 09

(MmN 92y 910 318 5510) 11 2,839 : MM NVLY 5N Iawa

PN TPIDN NWIN ,YINI YA TIEI NONN NP SITON MION NWIN : 122 INON INNY OXIN | 4959958 Y273
Y19Y AN MO TP DY NPIINN DINN DI8Y 91901 J9IN DIND ,NONON

022 NYIOY : 101-0964650 N*dON 5.2

YA 280 - NN MR NN NP0 5

™y “oon | meex | wom | moon | ok ™M |/ [mwekn| oww [ Tem
(um) mEp | -man 'm ™m | wm%) | oma ("n) o R
bw | ooy (mow | avhe (")
menan (%)
e
() ) [
npPR AT o
Wi | v | oMz owwomz M | oM vy e
SRne ez maw Tun
| | | | nwayn | | | | | | omam | | | uhme | | | | |
® | ® &  ® 4 4) | 12 | 18 | (3)45 [(2)192[(1)2839] 877 | 1962 | 1481 | 2 | 1 | 'iomua) 'aommm

15 NYap MxNn
2% MUY VNN 1T ANNND MO 23 . OVONBI NN MNOY P31 NP0 0WRPN DNPYA NN iy 12 N K2 1253 oMIP1Ra DYYPIP NN PN ONTNEM N0 NoY

Y30 280 — M3 MNM MMt nvavs mawn

o TN MY VT 318 Y (1)

.. 96 180 DN (DMYPIP NN DTN 717N NOY 099D DPNY) DI 772 NN (2)

...80% SY¥ M2yn K2 nWRR-nnn neann (3)

S7a73 a0 Mo vIm NPN NPYD Aan Nt nan Yyn on 19.50 nana i 2 on ym 7273 0 NN v TmM NP OPYD M rnan 2yn 7on 12.50 nama e 1 on ™1 (4)

AMWUNa vMana (5)

.03 0 NBN (6)

25 TN 5 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)

N32NY )1IIONN PIN 29D NYII91M NINNY

INNY NYPa

251705010 9°NY NYpa 1.9.2025 D2 DININA NIYIX 2IND TPDIPHRN NTYNIN
1710 18 57N0 , MNP 422 DN 202 2 NNPN NYDD NWPAN ,(2024/0363.00 .2.10)

: 251705 0N 9NNY NYPA NNIOSNN BNVY NYIV

nrMp'y mond
"0 u¥In
TINK J"no 'n0| iy 01N nmp| nnnn 079n
nown iy My | annn u¥In T ap)
[%ann wm|  1m
mn
VNI
13.07 193.66 193.66 193.66 PR R N 0.00
13.07 193.66 193.66 193.66 N g N 312
13.07 193.67 193.67 193.67 1 g N7 6.24
13.07 193.67 193.67 193.67 A N w1 9.36
A3 np N 12.48
52.28 77466 77466 774.66| Vw0 Jun
uUpIRn hnnn
52.28 774.66| 774.66 774.66] 11100 30
2 :712 0now 2wn
14.27 211.54 211.54| 160 200.94| 00U nmp Nl 6.67
19.92 295.15 29515| 3.04 292.11 N W7 9.79
20.64 305.91 30591 7.00 298.91 1 1N N7 12.91
14.27 211.54 211.54 1.60 209.94 A NN iyl 16.03
A3 N W7 19.15
60.10| 1024.14| 102404 13.24| 1m0.90] wppn Jun
g nnnn
60.10| 102414 102494 13.24| 1ot0.90] niamn 3o
J"N0 0Ny 1w
121.38| 1798.80| 1798.80| 13.24| 1785.56| wmpn un
uUpIPn nNnn
121.38| 1798.80( 1798.80| 13.24| 1785.56] nianmn 2"n0
N )2 Noe 2"nN0 mie nond
"0 u¥In 3"n0 uNIn
7NMN| DTN TT_N09In TINM J"no TN J"no J"N0| mNan mn| monk| mMIwn|  anm
minn| vy nman noem now nopn| mmw mry T y¥m wm| nroo 1M
J"n0 Tnoa_Ty| [ERNAnn ] [zpiann UxIm| maim apnmy| ma
u¥Im u¥m mre| wm
NIl
530 530 15.71 232.81 2.64 39.15 38.15 16.88 2227
5.30| 5.30 15.71 232.81 2.64 39.15 39.15 16.88 22,27
19.93| 527 14.66 1571 232.85 2.64 3918 39.18 16.91 22,27
19.93| 527 14.66 15.71| 232.85 2.64 39.18 39.18 16.91 22,27
5.43| 543 1.26 18.64 1.26 18.64 18.64 18.64
55.89| 26.57 29.32 64.10| 949.96 11.82| 175.30| 175.30| B86.22 89.08
55.89| 26.57 29.32 64.10| 949.96 11.82| 175.30| 175.30| B6.22 89.08
24.28| 4.40 19.88 17.21|  255.06 2.94 43.52 43.52 18.94 24.58
33.74| 440 29.34 28.31 419,61 B.40| 124.46| 124.46| 2554 61.89 37.03
3405 440 20.65 29.63 439.10 B.99| 13319| 13349 18.94 76.61 37.64
2428| 440 19.88 38.79| 57483 24.52| 363.39| 363.39 18.94 | 290.41 29.46| 24.58
440 440 1.52 22.48 1.52 22.48 22.48| 2248
120.75| 22.00 98.75 115.46| 171118 46.37| 687.04| 687.04| 104.84| 290.41| 138.50| 29.46| 123.83
120.75| 22.00 98.75 115.46| 171118 46.37| 687.04| 687.04| 104.84| 290.41| 138.50| 29.46| 123.83
176.64 | 48.57 128.07 179.56| 2661.14 58.19| B862.34| B62.34| 191.06| 290.41| 13850 29.46| 212.91
176.64 | 48.57 128.07 179.56| 2661.14 58.19| 862.34| B62.34| 191.06| 290.41| 13850| 29.46| 212.91

25 TINN 6 Ty

5.3

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

(30.3.1996 2y 1¥11) N2683 NN

DTISD MMV PNIAYND 6.1

wpan nnwv NWN NNV PYo
m 225,051 mw 250,088 YTN 280 MY
131,630 m 135,825 DTP 28D NV
93,421 mw114,262 nnavn
DXTIND MTNRY NINNN - 6.2
vpINn NV NYN N PYo
NPYNN PN MPNIN NI 37.5%-9 25%-1 711320 NPT NOTHIN IN2VNN MMINND
84% 78% | DTIP A8N MPNT NV
-10% MYN ¥959y1 oYM PMNVY NNNN
nPINN PN 450 : wIN A80 470 : DT 2NN 71732 MDY MY

DYYN W 6.3

.PIND 78 PYD 295 DININ YAPY 1975 NIvN 2189 DONIN PPNY ONNNA OTIPN ANNN
INVYY NTIN WINN DINTI) 771 1,000 Syn JNLYY MPONI 12320 MYPA *d HNIVNI NI
.(y7an) >y 0N HY TI72 XIAD MAN (17N 1,482

AN NPT NN NDTINT ,ITOI 6 DINVN IMNT YPIPN T NN MIVN N2683 N2ION WIN 1803
(10 2N DRIDNN) MPY XNLY 8% NIDINI + VI WININ NOWN 37.5%-9 MY WIdw

25 TN 7 Ty

DIMIP 2Ty DY Nana

DYNN NNW VNN 6.3.1

30/371996 y2yp TV 'N2683 Mon
|'1'-n l,482| : 10) wIN Now
oYWNIND PPN O 28D
v 3705 | 25.0% DN 2°0 NN 1M MM
A 289.0 | 78.0% N7 DTN
m 470 - AN T MY
135,825 oNP A8H MY 37ND
2'nNo o7pD now NN
MPN
9+ 555.8 | 37.5% N2683 N™0N NON NP2 MMt
9+ 555.8 MPX NVY 271D
™ 450 - 7IAN Arn M
ry 250,088 NID DM WTN 28N MY
m 114,262 NAYN 37N
m 57,131 aNawn Yo 3vne
m 52,737 713 140 1Y MY 9183 NNaAYN Yo

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

D22 MDY ONY

NI /w470 : (25% DY MDIN) DTIP 28N YDI0I MY
N1 7 1 450 :(37.5% DY MOdaN) WIN 21801 Y0702 MY

;0NN ,DXYIIN DINNY MLINN DIDA DY MMV YD NN YIP NN IRNDY

NawWN NM0N| Y1 TINn maray R e ivon v P00 "RDw
man
N2OB3 s os0n1996 2 000 1vn 31239 P NN
N2683 37.5% m 450
N2683 3040371996 25, 37.5% m 470 4 31239 NI 0N e
N2683 3070371994 318% m 500 151 wan 30600 TN TN
N2683 30/03/1996 38% m 500 278 30600 D70 M)
N2683 30/03/1996 38% m 500 2 wn 30925 PO MND
N2683 30/03/19%4 18% m 500 07/445.0 1 702 1 wan DT M)
N2683 30r03/1994 38% m 450 1 31239 MEM NN
N2683 30r03/1994 18% m 470 e Len 31239 19 2P
178137 nmon

D9INNY

DYNYNN NNOWN DY YHHON PNITHN MINMVN IXITINY NPT MIIMMVY NNNON WAPY PN

Y TYINYD N25202 1YAPIY NN 7HY D1DIDIN MW YDYa

YT ,NINNND-N 29y2 178137 15N 07.01.2021 DN 39 (0P7)) 2Py’ YIIN0N NNV NVONN
DD NNNAN XYY, NIONN 22810 MW 0.9 DY MAINNVY NNINNN DTPN YIPN ,43%-2 YW VI
TANN VP NPIVY NN 02D XTI PPTI TN MINNVN DTPN NIV THN MPP PHa

NADN NNNAM 0.9 OTPN MIAPY YPNN IRNDY NYIIT 1D 5 ,(NDXN,00INY ,MPP) DOWITIN
NPT ON52Y NDIAD NNNN NNNNK NPOTIN NPDY P2

(D>NT DTPN) OTIP ANNI MY

TION NYINRY 12 NP (0.78 DTPN) 6% NN NPV 5-9 MINT PNAVNA XXAN NDWNIN INNIY
(970 1,482) DT DY NI DIVIN YIIN NVLY .DYWINND NITOM NPIYN DNNNDA NN KD N2683
(y721) DY 1232 MON DY DTPIN NN RO DININD PPN NN 71932 91PN NOXIND 71PN 1N K
ONIN 0.78 DY MMNIT DTPN . PYPIPNT WINIL TPNMIVHOWNI NONT I 1T NN TPON NV

,TOINPYINND TITN N2 T 032 (10.09.2019 D) DT NWNI YI1D0N INRNDWN NVONN NN
.(N2683 701N ,14 w1 ,31251/1 NPYN/WI) NINKND-N 29y NNOY

25 TInn 8 Ty

6.3.2

6.3.3

6.3.4

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)

N32NY )1IIONN PIN 29D NYII91M NINNY

:(30.03.1996) y2pPN TVIND TPMIPNN DTYNN >T> HY WIAPIV DI0DIN I NN DR WP2Nn INNDY
L7 9NIY [ 470 : (2189 DONIN PPN MON 25% MDAN) DTIPN A8NA

13920 109 [ 450 : (82683 NION MDY 37.5% NID*AN) WTNN 2802
: DYWOION DINNPY MLYNN DYDY

vpan nmv

6.4

vpan nnwv vvnn 6.4.1

2189 omyp asn
9713 MY oTpn ”w nowY
2% i P maray v nov mon
nMan mymt (9713)
™ 146,256 w470 0.84 370.5 259 1482 oM Man
0.9 MIINMO P2 INNON
w 131,630 oY 24H WY 30D
N2683 wTn 28n
275 MY TP | MY nov
a'nv i i maes (v noy man
anan mame (9713)
™ 250,057 ™ 450 1 G857 37.5% 1482 oMan
0.9 I P2 NNNAN
| 225,051 TP 2810 MY 371D
m 93,421 anavn
w 46,711 nnavn bvmn
w 87,604 0o’ 91933 ANaAYN
43,802 MY 91953 Anawn burn

D22 IMDTOINY 6.4.2

715 MY
marey Yy 1vn aPYM YN DMYN THINN ¥I00 NDY | T7ON
(1) "Nan
259 n”ON 292 1 wan
470 m = 30.03.1996 17.06.2018 o1wowe |1
37.50% NINNND-N 17 ,14371
25% n”0n 297 1 wan
470 r 30.03.1996 01.03.2016 o3 R URIT} Y] 2
37.50% MINXND-X 17 ,13136
n”01 %97 1 van
500 37.50% 30.03.1996 v,' 06.10.2015 (o2 1URAVS V] 3
102 DIN,12928
550 m 25% n°0M %92 1 waan
- 30.03.1996 19.01.2014 mexowe |4
500 m 37.50% N2 DIX,11370)
470 m 25% ,9308 70N 02 1 wan
= 30.03.1996 27.08.2014 NI pns? 5
450 37.50% MINNND-X 1Y
(7 TOM N7 W) 2 wan
500 m 37.50% 30.03.1996 4 29.12.2010 NYX NN 6
72100 72 MOV
"1 PN 1 van
450 37.50% 30.03.1996 P 31.01.2010 P MY 7
1200 921 ,2007/445
450 37.50% 30.03.1996 30925/1 11.09.2013 DPI0 MN) 8

25 TINN 9 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

DNV 6.4.3

NONN YANM 2-2,NNINY NN NN PAIMNMV 1)1 10% DY NNNN >NND v

121 YI9N) N0 29910 NN 35.8%-2 DY TIND DIDN NITHA DIIND YNNN DY NOVN 7N
YT N¥2DY YPIPN MY DY NIV WAWN NT NPIN MDY (WNNN TN M9 DY DM0VN 15-5 HY

PR A2 NDWNN NTHRYD THINND YPANN ORNDY .(THN MVP ,MDNN) MINN MDY dNVHRVn
JON OXXIN DIYIN DN D1DIDIN MY 1Y ¥ NI, YN NNNAN DTPN NIVNIA NOAND

:0.90 DY M9INNV DTPNY NINNINDN PN

: TPAINNVY I NNNSN DTPN PAYNI XN INNIDNI NPVINIT DT HMYI MYIIN MW 1907 -

NNV ,290353 730N 299 1 WY 03.05.2020 DN NINYW NIT NYIINN TPRAYN DY DYION DMK NMIDHL ¢
MY 991331 30% =2 YW MW NIINDN TP2INNMV 1A 0.9 YV DNNSN DTPN YIP) , DIV NNOW-N
TNPN2 123IPNNY DINN MZYN NN DTIND AT 901 5y NINT @ 160,000 YW 792 70 mMI*PY nany
AUTNN 280 THR PP

SN T -IX 21072 DPINHN U239 04.05.2017 D11 17120371 ININDY ¥1207 INDWN DW IYI10N MY NN ¢
132 0.9 YY NNNaN DTPN YIP) ,30796 MNT YN 3 THYIN PPN DI INDT DN MOV, INNNIN
.33% =2 YW YU NINDD NI

53 NPYNK PIND TN, DU, 0NV INDWA DINNN D2 19.09.2021 DD NIIWIY DT DINIVI ONXNNA *
9PYA NIININNA NP9INDHY 13 0.9 YW NNNSN 0PN YA ,297960 171DN 1-3 DXWIIMN 30543 w1 54-)
AYPIP-NN PINT NATIY TTY NAWIN MANDN 31907 172 90111 .24%-3 v

, 09U, 0N NNV OPINHDN DT 30.07.2019 0PN N YNIZYW $PIINN INAYN DY IYI0N NIV DD«
1°32 0.9 SY NNNan D11 yap) 297960 TPIDNA 1-3 OOV 30543 vl 54-1 53 NPONN PONd TN
IYPAP NN PINT NANY MZY NAWVIN MANDD INY 5521 912 .29% -2 TY MIPWA NIHOINDD M2

2°0 9N 1I02,178137 17101 297 1 wIN1 ,07.01.2021 DPN 39 2PY 71207 MNNWD JW DIYI0N NNY NN @
=5 DY WA NMINGDD MBI 12 0.9 DY NRNAN 0PN YIP) 009D MINNND-X 1Y ,3 NN
SYPIP-NN PG NATIY MY NAVIN NIRND MND 252 4012 .43%

,11736 7130m >a% 1 w30 ,30920 207 v13d,05.08.2018 DN 19 AP W1 ONDWUN TV IY10N TMY NNIDNL - ¢
NI %9991 M) TPIZNN NN NN NNIWA NPINN DIPPA MINT# 33 ¥aPI 12NN T2 Mdwa

TIVAIND DN IPAMN0 /AN FPIP V0 YN 15% Mywa nnnan yeab vr (Y0 10 7v YW N2 rwam
NP NNK NNNAN NYITY 72%2) 1M1 NN vl

SN 2Ty INDY N 13317 5P1IW 297 1-19 DOWMNI DTN 007 10.06.2020 DN NTY MWD OXNM ¢

19NV 1732 0.9 TV NHNAN DTPN 1N2WNI NNDIN DI, NINKND

(MNT OTPN) ONP AINNI MPNY 6.4.4

TNXD 6% DY NPN NYYW ONY 3 DY NONT ODIN ,0TIPN 2802 0.84 DY MPNT OTPN MIAPY W
N2y DNLYY DXYIINA 11232 2NN NPANY 2NN TPON) NVNN (Y7AN) DY P NNON NN
Dy ONY 5 5% NAPNY MINT GPWNN NNNI 1IN DTPN YAPI NDWNN NMIVA .(THXR ONT DY

P2 Y DAYT DMPNY 2IYN 3N N22202 NN DIPNN OTPNRNY Ty, NTTA NVONN D1
:MOVNANN MOINNA INTHIY TOIN YPINN INNY .0.85-5 0.84

25 TInn 10 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

: DNT 2YN NVYY MIPINI DY 101N M2N2 1NT X3 DXRTPN VAP 1N1DRI MDD MY 1902

19072 2-91 /010 OYWINT ,TI9 NTING Y100 NN YT DY 08.12.2021 DN NOWHIY NYIIN DAY NIIDNT @
20.841°0 DT Y¥N NNLYY DOXNXINN TINA YPIPY PHIN DTPN I YaP) ,NINKND-N 37y NIV 614396
0N YMNT [ HINRHDY PIYTIT PINN NYIIINN THINNYN YT-5Y 05.07.2020 DI NIV DYIDN IV N1IDNT
.0.84 110 ONT Yy NNLYY DXXIND TINT YPIP2 MPNDIN OTPR 3 YaPI ,)DY ON NNDY 14363 nona 1
YIX2 1 MYIN NPINT HNIS NMNT NYIDNN TINNAWN YT DY 22.02.2016 DM NOIWIY DYION DMWY NNDNL
.0.84 10 ONT Dyn NNLYY DXNINN TN YPIPY MPIIN OTPN 2 YIAPI ,NOY DN INDOY ,31241 OV IN
1700 WIINT [, NIHAY DI S NYIINN TINAWN Y-9Y 02.06.2016 DI NOIWIY DYION DNV NINIDN e
.0.84 19N ONT YN NNLYY DXNINN TN YPIP2 MPIN OTPN 22 ¥2P) ,)POOY ON IOV ,13824 1MONa

N2683 1)ON — VNN 6.5

)20 MMDT DY ODIDIAN MNYN NYIAPA NPWNN PR 6.5.1

mYnt 6.5.2

2189 7701 YV DONIND DINNA (X) YPIPN DN ,DONIT DMIPNIY YPAND INNDY NTHIY NN ONDDP
.0.84 NN YPNN MINTN DTPN M2 9NN NYIAPY DININT T 1IN ONT 1 DY NDW NNLY (2)

NDWNN IRNDY NTHRY NN P SNNIT NIPNA JTY T99.5 Y9101 NNYN NOINND MAN N PIva
0.84 PPNT DTPNA DI 172 1NN INND MNTNN ON X2 NNNON NIYNIA N>ANY ¥ 1daY

Ty Q0P NNRY 81/115/14 99y NTYI NVINN NN NNININ IR ,(6%-2 DNV 3 DV MPNT GPYN)
.DY9YYY 117)2) YIOND TDIPN T ) NN

DINANY 6.5.3

SPTIN WNNRN MM POND
+665.8 : TITO MAWN NN NN

+ 646.35 M D1 NN
M 19.45 . 720 wI9N
M 54.35 . (PNIN) TN

.35.8% = ("019.45 / 154.35) YN YINNVN MIAVN D DAPNN

MMdYN NN DD ,DITINN DY DIDIN 712N NIMDTOINY DNN,NONYA DXPION DI TINN
VNN DOPNHIIMNNVN

Y20 TYIN IMINDY N0YT D1X0I1,N25102 DOWINNI MYION DD DY PNIY W MNDN NN
,DINN DOYNIP DITIND IN/ DIDYIT PYI OINK NMIMIPHRN YPNN NIV NXINY OMIN)
TN NYIOND DXOIMNMDT ND INND)

.804-2021 M1 ,31239/1 Ny ,8.12.2021 OVPN NVONN 5
25 7m0 11 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

:INNNO-X 29V NNOYI MYIDNI DOXWINND >IN IX 1IN

,1.0 30920 SYIN WA 19,5 YI1INN INNYD NVOND -
MDY THNOND 1N XOW 75,2009 ,1987 DNWIA DOYP DXTVIND NONMNN

101-0178137 10N 1.0 31239 YWIN WA 19.5 Y1901 IRNDWYN NVOND -
DTN PYPIPNRD 2990 NANN 1 700-2 OPIINN 643%-D DV MV MY DY INTITH WD
JA7/I 450 TOA 1172 MM ONY DD DY NAVIN,30.3.1996 TyINY X2683 NMONY NNaWN
POIMMVY 10% DY NNNON NYIAPN

YIMNVN MW NNMIT RN PITIAY PYPIPN 29NMVN NNV PIRDD 2IWON 179y : 01D

NN NONIND WPNN IRV NTHY NN ONDDP ORNNA (3123971 N7)) 178137 N2)ON2 wIIN2
DOINNVLN 152 10% DY NNNAN NIAYNIA XIXAND YOIV 19,2 WIDN0N NPV NVINN

YIINIY TV, 0200 N19°W) WIS NYHIN TIT N2NND D)D) PITIN YN NVLWN 29 D NN TY
21822 NLYN NYAVN N 22701 NP ; (2PN DY) TITN 79N DN NLWN 29 178137 NNON2
.INAVNN DY’ PNIVYNIA DY DTN ONNRIN XD ,NIDINI 7172 <MMDY

:101-0178137 11’3519 113>1 NADIN DM DNNNL 'NVN MDWN NN ¢
42.8% = 15/35 1 35 (PNI0) TN 0 15 N2 WI9N ,+ 708 319% 9123 112N ,+693 TITY IPMIT NN Nan
25 Tynn 12 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)

N32NY )1IIONN PIN 29D NYII91M NINNY

YR NN DY ,101-0964650 N°ION 1 WIHNIA NIXNY NNAYNN NYIPA DPIIN OITTNN
(Y1anNa POy 1 1,962 TINN) 17N 1,800-5 SW Iy NVLWA TN 18 NNPN NODION N2 INND

(16.9.2023 y2Y{ 1¥1) 101-0964650 535N

YPINN WININY NNV — DX TTNN MINW

SPYN VI PH2 DITTNN NNV WYIAPIV DIIIWN

Ypan nnw

NVYN NN

PYo

m 2,260,408

m 4,463,281 OPON VINN) WIN A8 MMV

m 1,425,326

m 1,778,400

OTP AN ONY

m 835,082 m 2,684,881 nNawn
: NPIYNNIAY DINWNN NONNN 9NY

vpIan nowv N2dYN NNV 9PYo

nm‘:nn PN TN D22 NMOT NN nNIAYNN MNN

-10%

VN Y09y DYNN

DTIP 23D NIV

70 / ™ 2,300

71 / [ 2,500

YIN 1801 .23 MY

70 / W 2,850

710 7 1w 3,200

DTIP 2801 .23V

88.4%

87%

I NYY

w 1,191,000

m 20,400

MOTIY NMDY

-15% 7Y -5%

71252 NI ONYIA DHNN

MY MMMV Nyawn

25 70 13 Ty

7.1

7.2

7

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOVOVYNA NOINDINY NIV ,PYPIPn NORNY - )IID Yy
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

DYR W 7.3

DYN IV VNN 7.3.1

NID VIBh
70 1,482 I : W) ¥ how
'N2683 PMON- OMP 28N
DN

N0 o now NN
') 555.8 37.5% 'N2683 MMON NON .Ax
m 3,200 - TN D MY
m 1,778,400 - OTIP 28D M

9645650 MMaN - WTN A8H
N0 ot 9#1na Now NNN
Ml
) 1,855 1 97 1,855.45 P how
971 101 0.95 9 106.55 ('3 PP ,2 33) N OY 17 INNK - NP oy
' 1,962.0 YN MY now M
1,957 PN NOY J*N0 - D] D1DD
m 2,500 - 21203 TR MY
m 4,891,681 01 D10
- 20,400 NPT 08y Moy
m 4,871,281 - mwTh 2307 M
w 3,092,881 NYn vinnb nnawvn 37N
™ 1,546,441 YD Nnawn Y 3#no
W Y

A 1,692 1 9vn 1,692.3 moan X797 173 AT vpaa ¢ian now
A 101 0.95 A 106.6 (*2 M2 ,2 1733) NN DY 17 NN - MY oy
A 1,793.5 A 1,798.8 MPNR NOY 2"ND
m 2,500 - 1120 D M
w 4,483,681 D)1 D10
- 20,400 PN 0Ny Moy
m 4,463,281 - "WTN 28NY MY
87% YPONN YINHn e
w 2,684,881 UM YINYhA Nnavn
mw 1,342,441 PN Yindna nawn Yo

25 Tynn 14 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

0232 MMV 7.3.2

NN 971Y [ 3,200 : (37.5% SW MOAN) DTIP A8N
NN 9190 @ 2,500 : (132% SW MOIN) WTN ANN

99y NTYY NYIAPY NN P D0 DY YIPN TYIND 11920 NI MY NN YAP NDWNN ORNDY
P2 XN Y THINY DX DX NIMOYI MYIDN MNMIY TIND DN NI I NVOND 7O Prya
.DPNNN NMHYY 9172 NN IP NYAPY 2020—-2012 DOYN

,509% Ty 5¥ MAN n/m 3,000 DY yTHY MWD 1Ty ,2020 TIVD 1D ,NNINN IP 29 DY
:100% Syn S M9a8a nI/mi 2,250-)

LR T0AN PN MVLOY PRI NIPNN IIYN DTV NVONN INVIYY

NN IP NN DHNIND , 09100 DXTYINI 122302 MPION MMV 2N 19N

nMon R RN )
Y2 TIM | Moy 02N DY 0N *NDY
nn*awn man
, Y DYNX YA
n”on
06/06/2024 | 37.5% m 2,800 =N Y MDY Thas M paa
MONNN
ININND
,29984 wn
n”Mon
20/08/2024 | 30% 3,000 1ax 3:P5N bianlein
MONINT
IMn
31241 :vm
mopn | 06/12/2023 | 37.5% ™ 2,800 ow1l:np5n MUN Tvn
NnoY
30796 : v
621656 | 01,02/2020 | 91.0% | m 2,200 a1 M7
N1 DN
30792 :wn
620062 | 17,08/2019 | 92.0% | m 2,200 N 3:0PPN MUN TN
N
29983 wn
n”on
13/07,2020 | 172.0% | m 2,850 1N ,1 npon 0P W
MONINN
nn

MATY NIV MNNND 7.3.3

NOTIY MY 1IN DO NNNNY IPOY NLY INWA 5% DY NNNAN NIYNI INDIN NDWNN NNV
.MADN MNNAN MINAD WPANT MNNY NYIIT NR DAPD PRY NDWNN OIRNDY NTNY .OX8Y NPNYDY

,N229) PWNY 172NN NINN ©X02 DY @ 20,400 TOA NWNN NNV NYIPI DIXY NPNYH MDY
: DTIP 2392 MYYN M1D22) (TWINNDN PANN NI YNNIV Y9) HINHL DINYN YI) TVIPY NHPNNNI

: 2024 999N D7OWNn 1NIMNN 1Y NPNVND DNY MDY 2IVOND Y NYav

WD NPNVT DY M 99
on
2'ND Thn | oMy NN
6,000 | 1,200 5| no 20- 109171 1P Y1 DY DYNY 10N
m 24,750 [ m 750 331 nro 20 - N 0P WP Y0y 0y 'on
m 30,750 iyl
HDTIP ANNTA PNV DY Moy
m 3,600 | m 1,200 3| oo 20- 07T TP Vi) DY DYNY 'ON
mw 6,750 | m 750 2 nvo 20 - N 0P TP Y1 DY DY 0N
m 10,350 mie
m 20,400 DTIP 28N NN7NN NN TN 2NN DY MY o7

.07.05.2023 ,0°9WY7 1PMIPNRT NTYNN I PTRIN Y DT NN 7NN DIYNON 8167721 ,8056/19 DY 7
25 7NN 15 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOVOYNI NINDINY N2IY39 ,PYPIpn NINNY - 1IN Yy
N30 1939NN PIN 29Y NYIIIN NINNPY

DOMNNY 7.3.4

NMYY NIYNIA NXANY PRI 7PNV 12 10% SW NNNON MAPY PRY NWNN INDY NTHY
DOPNVN 93D TINTITRN ANV INON .NITIY MY [ 400,000 TOI NDT NN
LD DPHY DININD YY1 DIWNNI MRPOY Y DIDDIANM MY 177Y2 DXITNI DRI

MPP) OTIP 2NN MYIT NPTV MOYYN DX PIVYNIL NPO N WPann vINY O1NNN NNYT - -
2101 MDY DY YN (MMND MW NINN,MINND THN

W ,178137 125Na 1 v ,07.01.2021 DN NLYNNA YAP 19 OP2)) APY WIINNOIRNDYN -
Y28 MW 0.90 DYV MOINNVY NNPNXNN DTPN ,NNT MW DY TIND v 1 NPon 31239
XM AN MPP NMIDY PH2 NN NNNON XID 10NN
TANND ¥, 02N P2 JPNIYN PNIPY IR NYAPY D112 195 YOI NOONY ORNNA
QTN OININGY NOY NN ININD NITY 1977 nOYNNY

259 OYYMI DN PINY 7.3.5

9912 PR YPA DNPN 1IN NIMIPN NNPNY MOTIY NMIDY PIND PRY NDWNN INNY NTHY

.259 YOy MPNNY NOTY Myl

: DYONNIN DNININ YY NINDI NWNN NPV NTHY

,1POY7 M5N 79N NIIPN 10-1713.12 DY N2 YI9N NIY ,NIND DXPOD 1P Y -
2797 + YN 350-450 W NNV LIV 3 DY NNOWI WD DY DY MDY

NMISHIND THDINYTN 299 OYN DY NADIM NPION MDY ,15.6.2026 DN NN NYSNH Ay -
BNryn + mR788 TOA IV 4 DY NNV WD DY ,TI9D

YAPIV 19D 17NN MMIPN NN 9P AN 2N 1) OY NNY NN PNIAN NN POND M\ -
TP YN D ¥YAPY NNYT PNIDA JTY 306157205 N33 WX DYON WWID0N INNYD NVLONNA
VYOOI YNON YT DY NP 257 OOYN 1NINN PVIDND YININD

NNV NIIWIN) LPIAD DXDNNNN DIXYTNT NIND MMPN DY OINYN NN NN PN VW -
.20 DYDY SY TTIAN NN YNID NDY ONNPN MDY DI (NN DIPND m/NE0 - mNR70 SV
TONN PP PAY XIVON KON OPIN PINNY T NP9MINVN NN NPAVIN NNNA DN HIITND
NIDN XD YOIV D ,NNNNY NMIPN DY MTN NIPN DY NN 1NN NANT .12 YN1INDN
IND TV NOXT NP TN XDVPIIVONP
PN N M VNN WDWN HYWI NMVIVA NPDPY NPIN OPNRD 1PN NN ND ,OTIP A8N2
NONN 22NN PA MIPNN NMDYNY T ,NPMYNRVYN NPT DIDMI MITIAY NIDN TINND

: 73207 2 12322 NN OIPHY PNSTIY MDY” NPNIY NDWNN NIV DYNN PNY - -

OIN NYT NN TPOYD NN ,DNNN 2,6.3 X 4 9 9T 03,5 10771 NN, )P 4,000 119N WD 1200 091 NN RS PR 8
,NPYAN NOID MPEY 0P ,1POYNN NA9INY DWITTN PVAN MTID> ,MNIHBA TN 9N ML MY 7320 MY 95
A2WN SYY PRVEN Y IPNIDY ,MNDNN TN NN DINPOAN DY FWNI POAR ,MNINBN 1T YPYN NPSDX
25 TINN 16 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

DTN M D70
nmIN| 220y | madpy T My

m 320 665 ©U7on1 ,19.5 Nana AMNT MPn how
m 1,762 o8]  11]  03s] w5720 | 923 5p1 prnm nmpy 19w 1 moy
m 563,763 1PN Mman may e
200,000 nom Moy
m 763,763 7N TNE2 MY 10
20 7170 PR 1aen
m 38,188 N frn may
m 70,000 0 PR TN

1IN PR7 NOTIW MY PN 7PN

NPYVNPIN MY 7.3.6

DIV NNV PNITHA P2 MAPYN DOYWIT NITN NNIINN MNIWA RNV NIRPOY
1IN YTIVNND PIN NPVLIT,VPY DY IMYNYN PN NN VR NPT, TN .NNITNI

INN TV 7.3.7

NNNK MY DPINN 2 1PIA33 171 106.5 5 DINN NOWY DNYA 5%-2 NTHNI TIVHNN NYOVN
YT J2¥D) NP 1PINY MDNDN 3 /P2 MPT ONYA NNNSN MIAPY PN .ANPHD 1NN NIPNY
NN DTN 79N DY YPIPN D990 MPTS

25 70 17 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOVOVYNA NOINDINY NIV ,PYPIPn NORNY - )IID by»
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

vpapn nmv 7.4

vpan nnwv vvnn 7.4.1

2683 DTP 2NN
ane aman e My iy (771) M1y novw maoray nev man
mavae vNn
1,583,695 2,850 1 119 A7.59% 1,482 o™an
0.9 TIANM0 A3 ANNaN
m 1,425,326 TP 28 MY 31D
964650 N3N NYB VIR WIN 28K
apnen 0TPn
T M Paa now —
T™en/nawe | 'Rl
mun
658 0.85 775 1 '0n P33 NPy now
290 095 305.08 17N TISNN 13 23 NNND Npsiw 2 'on 733 MY now
719 1 719 2101 M2 MY noY M
1,667 PN oY
w 2,300 oan e me
3,834,808 o”M oo
0.9 AN 1721 NNNON OTPN
mw 3,451,408 ovya me
i 400,000 729 YN DNRY YT MRONDD TN MY NaTy mhy
- 95,000 2,500 | 38 | o'y NPNYA MY
i 400,000 17 Ny mby
T 296,000 mizo0 | 8 | 3 IMPA AMPR AN NSTY MYV
i 2,260,408 YN 28R MY N0
m 835,083 nbn viab anavn
417,541 MR VIRl anawn b
r 835,083 NIBD enn*al Anavn
417,541 NP BRI NN2WN 20N
88 495 (NPVE PT PO PINN vIBN MY
o 369,087 ¥Pon winya nnawn bomn

25 TInn 18 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

D22 MDY ONY

NN 9710 [ 2,850 : (37.5% HW MOIAN) DTIP A8N
NN 9190 @ 2,300 : (132% SW MOIN) WTN ANN

NDIN 12 MDY DN1A 9T I YAPIW NLINN 1P’ 9Y THNDND PRY WP INNY N1y
JPMYNYN DXIN NINKND-N 7Y NNV PYPIPNN 2IIPYW NP, TINY IN DN
TPRMPR-PKIO DT MION NPNVYN,TAPHA TP FND>A0 MINO NIMIND NINNND-X 27y 9V
. DY9VYP NI MNDY YV NNNNN NNV NN NDPHRHBN N9I)

YAIPN TIINY TIND 1DV DIYION DINNY MOONN DI0A DY WP UPINN NNV DIIYN
: (N2IV DINY 9NN NN, NOYW DIN,TIN HAN) DXDANN D1952) M THHN N2¥2D2

Ity NN
n"yn TR AN R MY [ masay | ¥arp TR nana Y3791 INAY
(MW 5%)
mon»nn Pa = 2,857 2,000 30%
1 ) = = | 20/08/204 29984/3 1 11n P11
MON»NN PN - m 2,571 2,700 81%
MoN»nn P - 2,667 2,800 37.5%
AA| = © 06/06/2024 | NANNNDN 1Y ,I0Y DYIN 13 [1ax e 73
mon»nn Pa 4 w133 w 2,240 112%
mon»nn Pa 3 w 2,800 mw 2,300 37.5% | 06/12/2023 3124174 P07 DN NUR TN
mon»nn Pa 2 mw 2,730 mw 2,600 37.5%
1) 28/05/2022 o Ox QoY
mon»nn s 4 2,310 m 2,200 96%
Mon"nn P - 2,646 2,400 509
DN ) = = oot R N 2Py
mon»nn Px 5 m 2,481 m 2,250 7%
mon»nn PN 2,867 2,600 50%
N = = = 22/082001 NI M [T PINN
mon»nn P 4 2,426 m 2,200 9534
MUN»nn PN 3,299 2,850 259,
L ) = = 21 13/07,2020 29983/1 N 11n P ¥m
nm 5o 34 m 2,749 m 2,375 172%
i 5 - 66 L300 7.5%
e R m 2,663 m 2,300 375 04,07,2020 TINAXMD & 2 o9 NV
nyn N9 16 ™ 1,968 1,700 167.5%
nMm Yo - 2,847 2,400 509
> = L = { 01/02/2020 NI DN 1T
nm YN 8 m 2,547 m 2,200 97%

MOY DN DRI DITINK MIN MMPN DY MY DIIDNIN D1DID MY ¥IIY DN DIV
AT

oMMV

D19 DN PH2 IONN AN 2-2 0.90 HY NNNAN DTPN DIXNNY VI WP IRNDY NTHY
.2 IMOYL SVNIT TN OXNIND

aVINND L (NN 1MIN) 2024/0363.00 .2.12 INPNY NYPA VIWND DNXNNA,35.8% WD NIDOWN
N 54,35 5% PNIND POINN (29903 +665.8 NN +646.35) ' 19.45 HW N2 I DNNNA

25 TInn 19 Ty

7.4.2

7.4.3

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

VT NN, TAN MPP IV NATWY MYy 7.4.4

DO, NT ,MNONDD ,THN MIPP 1PH2 MATIY MMDY PNIVYNI INDIN WP NNIY 1WNNI
. 400,000 702 NT99 MNP

MDY NYAPW 290353 10N NNOY NXT NYIDNN NINHWN NVONN DY THDI WiPann INNDY
,(0.9 OIMMV DTPN NYIAPY qGONI) WTNN 28N THN MIPPY /K160 TO2 MOTIY
(M'N1,276-51 MNINDN MPYI NAYTN DMLY 179D 172y TR DTINNN DY NYT NNHN D101 HN
W e Ky,

) R G
b\ Z ll!l"l!lll‘.lh“.\-

Gl

NOTIN YMHIY — TN YTaY

2026 Y1 04
;T35
MIN 21 2P PYPIPD MNDY TIWR
oo
AN

DINNNT — N 39Y NNIY 964650 /DN N1°395 299 NONY/MATI MNTY IIWN = ¥1an
2024/0363.00 133 P13 AN°NY NWpa

1IN MIPPP) 00NY ,NT99 MNP, 0MNMT NP Moy .1
T27 DNINY TIT 7INNN (27W0) MAIN T IWND,35.8% -2 HY 9171 WIW NIMAIND YIIBN 1NNV
W PN DM YT PENI ,THN NP O, PR T MTIAY Y822 ¥yPIPn 7¥3 wIm
119N DY2227125 MODIN MNZYN 221N 1on-

CpaYtmmay e
SWa 10NN WINPT NBTI AN MTIAY MY, INIONN NOY DI ¥PIPN IN9INI0Y ONNNI
211 14 - MNDNDIN PR, MTN1 68 - WINT MINDNTI 'DR OAWHRN TN 1 14-3 SW N2 dwaan
(N8N MI7Y N P50V 5919) [ 2,624 1PN ©NYIY PAYT MINDNTI MDY
. 309,133 : (M 4,546 X TN 68) NArTa MY nMbY 9/no
TUPIP AN e
(6 X 34/ 2) 102 107 ©WINTN YPIP MY 1901 10939 IITHT) MIPXTaY ONNNA
(Mam Ny ,omin 5912) 4,500 - iy Moy
459,000 (4,500 X 7N 102) ¥P97 MY 1932 MY nby 3o
IYPIP T NI MNP e
3210 YRR MM 1799 MNP PN N 408 -2 17 YPIPN MY ZW DININ )WY MITTRY DNNNA
N 5392 5910) KYnD
. 130,968 :  (r 321 X N3 408) ¥ NYY D199 MR 1732 MY mnby /0o
DN mp .
(W1 0 9PY 5239 P VY UAaN) 2 700 1135 Nra9vn mTh
537 YN 177 0 0.2 PY 21¥a 930 PP 011 /0 0.5 YW 2ya P WAT 2 /00 PN Y y3Iynn inina
+ DY MIYN WM MPPNH TNN
bt9a MNYA 2 599) . 59,518 = prnb @ 716 X 90 90.4=021y 0.2 X N1 34 X N2 0 12.22) 1 99 P
J{nro 8 Ymp
MNYY 2 599 ) 162,660 = 7nb 783 X V0 226 =02 0.5 X M”10 34 X N2 0 12.22) 19932 70 P
{n7o 14 90vp Yt
mw 103,143 : (m 162,660 -  59,518) 1229383 9% 29349 Nian 9*p 1*a (W90 N) nany mby /0o
TN P 9912 1 MSh 95 o Pnnn(t)

12791 139 1 /010 13 11 Tan mYp

£191192 , TR0 PP DINNK 101 12135 2 'on 122 P2 T Mynvn N2 ¢1an P

WITI N0 NANINTD 81.5 -21°N , M0 OPNIN, THNN MVP IY 1208NDN DININ IWI MTTH7 ONNNI
(81.15 X 1.9) pra 154.85 -2 1970 wATI V2 NOY 27N0 ,NMA/PMH 1.9-3 100

/w1771 = pa 935 nmia s, pua moy

: (pn 154.85 X m 1,771) 1 7013 19%2) 2 /01 1233 172 DINNNAY TAN MIP 112 MY nby 37no
m 274,239

25 TINN 20 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

N9 NOTIY NYY

N1 18 MNOINND ,2024/0363.00 'ON 132 PPN 172 INPNY NWPAY NMINN JIND DDAV 79y
0 MPa NN 10- »pann 8)

109N ,YTN 28N 7N NITOND MATIY MDY NIYNI INDIN WPIND NIV YNNI
,[W 400,000 TD2 ,0°¥>7191 DXNXNY MOLONN OO DY ,157 MOYN DY NATIY MDY -
I 296,000 = @ 37,000 X 8 : )3P2 D NPNR NI 8-2 NATIY MDY -

: DYONANN OMNMN HY NODIAN WPNN INNY NTHY

PNV 19N ,80% DV MYPIP-NN NYDOND NI NN IONN WTN AXNI IMDT VDD -
20% SY NTRY NIMNN 122N NOON ,DTIP A¥NIY TIYL DI NOT TIVND NN ) 14-5 HY
20N NN TN RID MDY 7PN NITON NIYIN) 7152

LOYPIP-NN 1IN DY NIV MDYNN 1510 DXNPN 12N NINPND NOTIVN MDYNIY INND - -
NN 8-5 DN’ AVYND WY NOTIVN MYYN NN 2200N DINNN NN INNND WP VINIIN
P7HN 1IN NMVY 9) NMINN MNMIPN D935 X)) DNPN

(NN 8 NAY,+16 DY NNPN IN DY NNPN MDY -
Y 92,000 YW MY NYAPNMY [ 735,000 = 15% X m 2,200 X 7' 290.4
2 INPN HIY TR NINKND-N 27Y NNOYA 257 NPOYN NV SANNN 17N DIPN NV, TN
N OIPNY 37,000 S¥ NATIY MDY IN»N WINN [ 55,000

:(PV 4.3-4.5 NNOWI TWID) 207 MDY NIAY VNN MY -
D7yn + @ 980,000 702 International Elevators Group an 9°nn nysn

.07y + m1,065,000-2) B7¥N + 1PN 310,000 TOI MMIPIND AN NN NYNN
122 PXNA 11232 INNY NYPIAN NION DI DY 29789DN VPN 2NN 179y 137Y) MYNNN

.IPNRN MDA 207 NOOYN S MONIN MOYN NN MAPYNN ,WIN N XIvd 2024/0363.00

D22 NV OINY NPNYN MY

AT ONY 38 NPNYNY NYIITN 1) NNAVNNN @ 95,000 SW NNNAN NYIAPI ¥PNN NNV 1dDYNN2
N 4-D 2 2 DNANY DN

: DOIIN DINNPY MLINN D02 DY NYIAPI XYY [ 2,500 7O DIXYN NPNYN MDY

NNNAN 27NT| OEY MNI |NNR XY NAPHRYH MYY| ¥21P 19N N1 nayna 3901 NRY
rm 10,000 5 2,000 1170272019 | 30296/12 | NANON 1’2 |172790) N
m 10,000 4 m 2,500 19/06/2019 | 30795/1 N2V DN NN Sy
rm 10,000 4 m 2,500 037/10/2020 | 30610/274 [ NN M2 N Sw

NI 1.3 TY DNANY DIXPYNY DNVP DINYD DNMNNN D7IWN NPNN DY NODINN NDWNN
TN WNN DY DOWPN NOLWN ININ DN DIXY NPNYNY SN NYITIN MYN NN Gpwn

: 2 'ON 12232 NN MNVYN TIVN

INN XNOWY NNNN DPINN 17D 305 5Y 9PN NLV X2X9 5% SW NNNON NYAPI WPANnH NmMva
12

25 70 21 Ty

7.4.5

7.4.6

7.4.7

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

101 1229 NY2ANDNI NYANN MY DTPN

YW 92YN VYN APY 170N 1222 12N YNLY NV 15% DY NNNIN NYAPI YN Nnva

NDY D199 D)2 2-2 2N NN NIAPWN NN ..TN MV NINNA YNIN 1IN NNPN
DALY NNRKD ,2 12732 DY 1IN NN INDNRY DT VYN 77N MMIPN PR 1 P25 S NN
ANYON HYAYA NINTYTH 20-5 DT IN

101-0964650 15N : DVYNN
"H55

21PNY NWPa 1.9.2025 D2 DXNINA NIWIN 101-0964650 121912 1 wIIND DXINHN PYPIPRa
ST 18 970D, MNP 4532 DN 1 2 NRPNY (2024/0363.00 2.1) 251705 'ON 132

.101-0964650 153901 MNIT YIDN APY PYPIPNA NYNH DHAYN NP DYPIYN Y118

IDND 2NN DINNN NMIVIN

(176772023 7810 579Y) 971 1,482 : wIIN NOY

N NYpPa 964650 N)ON N2683 10N / PYo
251705 'on IO
20NN mRalp)pal 6 ©MN Y
910 1,798.8 910 1,962 37.5% Y MY AR
910 862.34 1 877 8% Y MPY a3
9 128 - - MMPN T MO
4 4 2 Y MNP
2 2 - D3N 'oN
T 18 T 18 oNTo T 3 T 'ON

7.4.8

7.5
7.5.1

7.5.2

16.9.2023 y2)p TVINYD M2 NMYONY 7.5.3

DINTIP MYIIN D02 HY ,)NINN 2280 2 1Y 7230 IS ONY NN WP DI TT8N INDY
,INDIVAN DY) MYSHND NN 2ANNN TND P PYPIPHN MY NN YIRS W O nTHy
27 OPANNIY NPT YNW NPWH DRNNA INNM 3NONN 280N MY NN 2WN)

921211 Y2X0PNN NNV DINRYND) OITTNN NMNIYA DIDIN 1IIY 7D XYM WINN 281D D12
VPN TYINA N0

NN 97K9Y @ 2,400 TOA YXINN TIY DD LY NNV DYNN T ,MPNm ITyNa
.1919) MM’ NN NN NPOINIVI NININNDN NDADN NN NN GPYNN

25 TIn0 22 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

NIYN NXAN KXY NIV YNNI N30 7OINDON NN PN 712IaN NI MWW NN
IN9M DYINN DXTIVNY NTANN ML D ,DX9IMNNVN DINTIRNN MIYINN MADN NINNN
23N M2 1N

DNIRNM MOTW DY 7.5.4

STYTN OO D¥21) YPIPN MOV NTYN X9IMNVN MDY ,WINNN NNY

YSINN TPIND PIND NNY MM NN DXNON

U0 MNWUN 40%-1 NYNYI NTHNY ,DXDIND APY SN NYNION ,WPaNn NV SDUNN 19y
20N YTHIN NOPWN STNANY PPy NN 1Y [l 1,255-5 W DNIND 71732 NMDT N NOPYN
212 TPAINNVN 12>97Y DYDY N0 DAY MDD MNNNN YN

PYPIPNRA DO 20N DINNN AR INNN YNIIN NNIANY YPIND ONNDY NTHY DY NONPN
NN POTY MNRONDI ,THN MPPY YP2NN NIV NYAPIY NITIVN MDYN NN NP ,ONNNA
.25 YOV MPNN DY NOTIYN MOYN

I2YTHY NN LYPIANT NIV IINY XD NNPR NIND NITIVA MOYN 1IN NN ONODP NI
702 1Y 25572 NATIY MDY PNAVN NN, PN TN DY 0N DD9N2 17N NLYI VRYNN N PP
.MIN OYPNY @ 15,000 Sv

. 920,000 TO2 MATIV NMDY NIVNI INIY NNV YNNI ,NNND OXNNA

DINY NPNYNY MATIY MNYY

,DX8YNN PON PXNYND WATI 7PN DTIP 11NN 2812 DI 7D PNIAYNI YNNIN
1Y 22279 @ 50,000 TO2 NHTIY MOY NAYNI NOIN DNNNI)

7.5.5

DO9PIW) DINM)

;090D DIPOVI DN PNIAVYNA NN NNAYNN NP2

,DY9W1 YN NN NINKND-X 7Y NNDWA PYPIPHRN DI
1125207 AN MIPYN MDA NI PNIYNA NN

)2 ANPNY NWPAY DRNNI WPIANN WD 9PN
LDYSWUIN TDIPN NI 739N 1Y 77092 1PHYN VAVHRN N2 NPNIN DY NNNVIN NYTH INN

TN PYPIPNRN DY 73 NN 129D 1TIDN NN NIVNN NNV SVON NSVNIY NOPDOINN
NMIND DV OYYN DY TITA I INNINA NDNN NN GNYS JNIONN MY NYNIY , 1IINON NN
05N M

.DOYIPN DXTYINA N0 PYPIPN SPNN

25 TInn 23 Ty

8.1

8.2
8.3
8.4

8.5

.8

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOVOYNI NINDINY N2IY39 ,PYPIpn NINNY - 1IN Yy
N30 1939NN PIN 29Y NYIIIN NINNPY

MIYVH PYUNN

N2683 nOonY nnavn 9.1

Bl mn MMMV 23 a nov PYO
m 225,080 100% 90% 450 37.5% 1482 N
m 134,780 86% 90% w470 25% 1482 onp
@ 90,300 nnavn
101-0964650 NonY nnavn 9.2
5710 NI ONY now wTN 280
m 4,317,000 m 2,400 1798.8 MPOY AN
- 920,000 PIN DITOM MPOINIVN NYIND NOTIY MY
- 50,000 - 2,500 20 DNV NPNYNY NATY MDY
mw 3,347,000 VTN 280 NY
2"NY DTPN NI NY nov DTMP 280
mw 1,334,000 1 w 2,400 556 MPIY .an
m 387,000 0.2 m 2,400 806 1IN D221 NPDON NI I8N
m 1,721,000 OTP 280 PNV
m 1,626,000 nnavn

25 TINN 24 Ty

office@yharon.co.il 9”NYT



mailto:office@yharon.co.il

DOYVOYNA NINDINI N2IY3Y5 ,1PYpIpn MOIRNY - )I9N DY)
N30 1IIAND PIN 29Y NY 99N NINNY

Mmvn

2 9N VPR NN OY 101-0964650 N°)5N2 1 ¥IXNIA NNIAYN ﬂbJPﬂD ,NNND MNNO
. 0119103 ,2024/0363.00 MW PN

nNaYN SN =A%) YIP TIYIMN n2Mon
m 45,150 m 90,300 30/03/1996 N2683
m 813,000 m 1,626,000 17/09/2023 964650

DY 11237 MYUN Y ND PHNN HMINN N N9PNA,PIN MNIAPD THNY HVINN

/a0 5N\
N I\

i

# PYPPD oNow | DINNN Y SN
'LSW "on en % i} ’ [ )’

f
)

=
3, Y
& a7 pypapn ronnw pan by
o
321 IONN PIN 295 NI TIRNDY

25 TInn 25 Ty

office@yharon.co.il 9"NyT



mailto:office@yharon.co.il

	החלטת שמאית מכריעה
	היטל השבחה - בקשה להיתר בניה 251705
	גוש (זמני) 31251 חלקה ארעית 2 (חלק) מגרש 1 בתכנית 101-0964650 (נ.צ. 628012, 223557) רח׳ הדרך האמריקאית סמטה 16, שכונת ערב א-סוואחרה, ירושלים
	המבקש: עלי עוויסאת
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים
	שומה מכרעת מיום 31.7.2026 (מינוי 374-2026)
	1. כללי
	1.1 מטרת השומה
	1.2 הצדדים למחלוקת ובאי כוחם
	1.3 המועדים הקובעים לשומה
	1.4 ביקור במקרקעין: בהתאם לנוהל ביקור בנכס ע"י שמאי מכריע לשם עריכת שומה במזרח ירושלים ,  ביקור בנכס נעשה ע"י שמאי הצדדים הכולל תיעוד חזותי.  מועדי הביקור בנכס: שמאי המשיבה ביום 9.11.2025, שמאי המבקש ביום 3.3.2026.
	1.5 דיון: התקיים בהשתתפות הצדדים ביום 17.5.2026 (באמצעות ועידה חזותית),  סיכום הדיון נשלח לצדדים ונתנה להם אפשרות נאותה להגיש תגובתם.
	1.6 מסמכי משיבה
	שומה מיום 9.11.2025 ותגובות מיום 26.4.2026, 10.6.2026, נערכו ע"י יעקב כהן שמאי מקרקעין, שומה מכרעת יעקב פז גו״ח 31239/1, שומה מכרעת מישל אשור גו״ח 30615/205, הצעת מחיר מיום 15.6.2026 לאספקה והרכבת מעלית רכב הידאולית,  אומדן עלות מעלית לפי המוצע בבקשה ...
	1.7 מסמכי מבקש
	שומה מיום 31.3.2026 נערכה ע"י השמאים יניב גוב ארי, יאסין חלאווני ויהונתן חן, ייפוי כוח מיום 1.2.2026, שובר לתשלום מיום 30.12.2025, תכנית בקשה להיתר מס׳ 251705, דוח מהנדס מיום 4.3.2026, שומת וועדה מתוקנת יעקב בירנבאום גו״ח 30235/47-49, תצהיר אדריכל מיו...
	2. פרטי המקרקעין
	3. תמצית תאור המקרקעין והסביבה
	4. זכויות משפטיות
	עפ״י תצהיר בעלים ותצהיר מוכתר  מיום 26.5.2024, הזכויות בחלק מחלקה 2 בגוש 31251 בבעלות: עלי עוויסאת.
	5. מצב תכנוני ורישוי
	5.1 תכניות, מסמכי תכנון ומדיניות
	5.2 תכנית ‏101-0964650: זכויות בניה
	5.3 בקשה להיתר
	הוועדה המקומית לתו״ב אישרה בתנאים ביום 1.9.2025 בקשה להיתר מס' 251705 (ת.ב. 2024/0363.00), הבקשה כוללת הקמת 2 בניני מגורים בני 4 קומות, סה״כ 18 יח״ד.
	טבלת שטחים מתכנית בקשה להיתר מס׳ 251705:
	6. תכנית 2683א (מועד קובע 30.3.1996)
	6.1 השבחה בשומות הצדדים
	6.2 תמצית עמדות הצדדים
	6.3 שומת משיבה
	6.3.1 תחשיב שומת המשיבה
	6.3.2 שווי זכויות בניה
	6.3.3 טופוגרפיה
	6.3.4 זמינות במצב קודם (מקדם דחיה)
	6.4 שומת מבקש
	6.4.1 תחשיב שומת מבקש
	6.4.2 שווי זכויות בניה
	6.4.3 טופוגרפיה
	6.4.4 זמינות במצב קודם (מקדם דחיה)
	6.5 החלטה – תכנית 2683א
	6.5.1 אין מחלוקת בקביעת השווי הבסיסי של זכויות הבניה.
	6.5.2 זמינות
	6.5.3 טופוגרפיה
	7. תכנית 101-0964650 (מועד קובע 16.9.2023)
	7.1 שומות הצדדים – השבחה למימוש המבוקש
	7.2 להלן תמצית הנושאים שבמחלוקת:
	7.3 שומת משיבה
	7.3.1 תחשיב שומת משיבה
	7.3.2 שווי זכויות בניה
	7.3.3 התאמות ועלויות עודפות
	7.3.4 טופוגרפיה
	7.3.5 פתרון חניה ומעלית רכב
	7.3.6 נגישות ופונקציונליות
	7.3.7 מטרד מחניון
	7.4 שומת מבקש
	7.4.1 תחשיב שומת מבקש
	7.4.2 שווי זכויות בניה
	7.4.3 טופוגרפיה
	7.4.4 עלות עודפת של קירות תמך, חפירה ודיפון
	7.4.5 עלות עודפת לחניה
	7.4.6 עלות העתקת עצי זית בוגרים
	7.4.7 מטרד משטחי חניה בניין מס' 2:
	7.4.8 מקדם נגישות מוגבלת ומסורבלת לבניין מס' 1
	7.5 החלטה: תכנית 101-0964650
	7.5.1 כללי
	7.5.2 אפשרויות הניצול במצבי התכנון
	7.5.3 שווי זכויות בניה למועד קובע 16.9.2023
	7.5.4 עלויות עודפות והתאמות
	7.5.5 עלויות עודפות להעתקת עצים
	8. גורמים ושיקולים
	בקביעת ההשבחה הובאו בחשבון גורמים ושיקולים כמפורט:
	8.1 מיקום המקרקעין בשכונת ערב א-סוואחרה במזרח העיר ירושלים,  הובאו בחשבון רמת הפיתוח העירוני ומאפייני הסביבה.
	8.2 היקף המימוש המבוקש בהתאם לבקשה להיתר בניה.
	8.3 חוות הדעת מושתתת על הנחיות בית המשפט העליון בפס"ד ציון פמיני נ' ועדה מקומית ירושלים.
	8.4 התכלית שבהטלת היטל השבחה והמטרה המונחת ביסודו לפיה ראוי כי בעל המקרקעין הנהנה מפעולה תכנונית, שביצעה רשות התכנון, ישתף את הציבור בהנאתו זו בדרך של תשלום היטל לאותה רשות תכנון.
	8.5 מחירי מקרקעין בסביבה במועדים הקובעים.
	9. תחשיב השומה
	9.1 השבחה לתכנית 2683א
	9.2 השבחה לתכנית 101-0964650
	10. השומה


