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59,340 | 2,300,000 | 3 50 1950 | 98 9mmIn | 006215-0436-031 |  23/03/2020
61,468 | 2,765,000 | 1 60 1960 | 90 MmN | 006215-0264-005 |  01/03/2020
57,398 | 2,600,000 | 2 60 1950 | 48 9mmuIn | 006954-0012-006 |  02/01/2020
Y8
63,200 | Ynyma

92pNN ,NOWHY NMIPD NNRNN (DXTTHN YNNI 299) YIPN TYIND NNRNNY D7D DN 179y
L0 2813 YY1 0IYI M2 971/m 63,200 YV MY YNNI

WY .a/mi 1,800 DY TO NAPWNN NNAVN NYAPNN D7 MNYN DY DRNNA YD PNN 1N NIYNI
SV TO NOPWNN NNV NYAPNN 180 IMMNDIN /NI 61107261 17132 ©IID Y9739 ONRNDYN NNV YD

A7a/mi 2,502

09-7487999 'op9o 09-7483777 "5V N1IYH ,96 NINK 2INY

celil@012.net.il :97x7




PPYPIPN INNYI JVIVYN - 1N PHN
1933N PIINHD PIN 23aY ¥991N INNY

- 64 -
:NNAVYNN DYUNN .11

$/N3616 N0 .11.1

/N3616/X5 NNAYNN 2PVYNN
0299
267 VY2 DIV NIIP NLY
250 PN NLY
17 NN TN
vIn MY
MVY/NLY PN | /N1 nvy NN
182 1.05 173.6 OPOYN NNIP NLY
28 0.3 93.5 M NI NLY
210 YN 2813 PN 971 3710
oNMp MY
134 1 1335 POYN NNPIP NLY
35 0.3 116.5 M NOAIN NLY
168 7P 28193 PN 971 9710
492 APN NOY NN
23,000 N7Y1a 1NN V70 MY
961,688 7Y MNNAN 7Y MV "N
857,156 104,531~ | NNIRND NMDY NNNAN INKD MY
0.4172 NT OTPN
0.9 YN OTPN
5.64% 50/886 | >ON PYN
18,200 N7y NNAYN 5710

14474 m)0n .11.2

4474/ NNAYAN UMD
1991 NOY
0 | Ma v MY 1178 mnmn
3,250,000 65,000 50 W 280
3,160,000 63,200 50 DTIP 28N
r 90,000 n”wa ANAYN 9710

09-7487999 /09 09-7483777 790 NI ,96 NVHINN 2INA
celil@012.net.il :97x7



PPYPIPN INNYI JVIVYN - 1N PHN
1933N PIINHD PIN 23aY ¥991N INNY

- 65 -
:NNAYNN JVIM NNAWNN .12

INIM /N3616 NN DY 1NN APY NN D)2 NNAVNN 2D NYT HH5Y »Nydn DY 91NN IND
SYIPOTI NN MMDT NIWND NYPAN NN 4474/RN

NNAYNN HVIN NNAYNN | YIPH TPINDD NNAYHN MNN

9,100 m 18,200 24/01/2018 'N3616 1°)OIN
i 45,000 90,000 2070172024 4474/X1N 1IN

.PIND NTNNN XY NNAVNN DO

2392 TPONN HMNN N2 NPNN )2 (NN D33) DXNN N2 XY XY NNV DV

,DINNMN DY YNNI MPRIN

PYPIPN INNDVY ,)N N

72327 IONN PIN 295 Y1020 INNY

7232 PNIONN PIN 29D W5

09-7487999 /09 09-7483777 790 NI ,96 NVHINN 2INA
celil@012.net.il :97x7



	1. מטרת השומה:
	2. הצדדים למחלוקת:
	3. המועדים הקובעים:
	4. פרטי הנכס:
	5. המצב המשפטי:
	5.1. נסח רישום:
	5.2. הסכם מכר :

	6. תיאור הנכס והסביבה:
	7. המצב התכנוני:
	7.1. מצב קודם:
	7.1.1. תוכנית מנדטורית 58:
	7.1.2. תוכנית מס' 286:
	7.1.3. תוכנית מס' 756:
	7.1.4. תוכנית מס' 1680:
	7.1.5. תוכנית "מ":
	7.1.6. תוכנית "ע":
	7.1.7. תוכנית ס':
	7.1.8. תוכנית "ג":
	7.1.9. תוכנית מס' 2710:
	7.1.10. תוכנית ח':
	7.1.11. תוכנית "ע1":
	7.1.12. תוכנית מס' 3440:
	7.1.13. תמ"א 38 על תיקוניה (תוכנית זו על תיקוניה מתירה זכויות מותנות כתנאי לחיזוק/הריסה ובניה מחדש של מבנים שנבנו לפני 01/01/1980):

	7.2. מצב חדש:
	7.2.1. תוכנית תא/5000:
	7.2.2. תוכנית תת"ל/70/א':
	7.2.3. תוכנית מס' תא/3616/א':
	7.2.4. תוכנית מס' 4658 - 'תוכנית משלימה לתכניות מפורטות לקווי מתע"ן בעיר תל אביב-יפו':
	7.2.5. תוכנית תא/4474  (507-0634923) – 'תוכנית לפיתוח והתחדשות רח' ארלוזורוב':

	7.3. רישוי:
	7.3.1. רישיון בנייה מס' 490 מתאריך 27/10/1964:
	7.3.2. רישיון מס' 63 מתאריך 26/04/1965:
	7.3.3. רישיון מס' 756 מתאריך 23/01/1966:


	8. עמדות הצדדים:
	8.1. עמדת המשיבה:
	8.1.1. תוכנית 3616א':
	8.1.2. תוכנית מס' 4474 (507-0634923):

	8.2. עמדת שמאי המבקשת:
	8.2.1. תוכנית 3616א':
	8.2.2. תוכנית מס' 4474 (507-0634923):

	8.3. תגובת המשיבה:
	8.3.1. לענין תוכנית מס' תא/3616א':
	8.3.2. לענין תוכנית מס' תא/4474:

	8.4. סיכום עמדות הצדדים:

	9. שיקולים ועקרונות לשומה:
	9.1. כללי – בשומה זו הובאו בין היתר השיקולים והעקרונות כדלקמן:
	9.2. נקודות שבהסכמה:

	10. הכרעה בנושאים השנויים במחלוקת:
	10.1. תוכנית 3616א':
	10.1.1. שומה מכרעת בחלקה הנדונה:
	10.1.2. השימוש המיטבי:
	10.1.3. זכויות בניה מתוקף תמ"א 38:
	10.1.4. שטחי בניה:
	10.1.5. מקדם בינוי חדש על ישן ועלות חיזוק:
	10.1.6. מקדם דחיה/מושע:
	10.1.7. ערכי שווי:
	10.1.8. קרן חניה:

	10.2. תוכנית תא/4474 (507-0634923):
	10.2.1. מהות ההשבחה:
	10.2.2. אופן חישוב ההשבחה/גישת השומה:
	10.2.3. לענין טענת המבקש לפגיעה בגין ביטול החניות בקומת העמודים:
	10.2.4. שווי -  מצב חדש:
	10.2.5. שווי - מצב קודם:


	11. תחשיב ההשבחה:
	11.1. תוכנית 3616א':
	11.2. תוכנית 4474:

	12.  ההשבחה והיטל ההשבחה:

