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	הנדון: גוש 3636 חלקה 325 תת חלקה 1
	רחוב הבנים 95, מרכז מזרחי
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	4.1 הסביבה - החלקה ממוקמת בחלק המזרחי של נס-ציונה. הסביבה מאופיינת בבתי מגורים צמודי קרקע, בני קומה 1-2 קומות.  רחוב הבנים מהווה רחוב מרכזי, אשר מסתעף מרחוב ויצמן במערב, ומתעקל עד להצטלבות עם רחוב בן גוריון מדרום.   הפיתוח הסביבתי מלא.
	4.2 הנכס - חלקה 325 בשטח רשום של 900 מ"ר, צורתה מלבן רגולרי, החזית מערבית לרחוב הבנים ברוחב של כ-25 מ', ועומק של כ- 36 מ'.  על החלקה מבנה מגורים המכיל 4 יח"ד, נשוא השומה מהווה את יחידת הדיור בקומת הקרקע בחזית החלקה, ששטחה הבנוי כ- 100 מ"ר ואליה צמודים...
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	6.5 תכנית מס' נס/1/113, שדבר אישורה למתן תוקף פורסם בי.פ. 5782 ביום 3.3.2008.

	7. תיק בניין:
	7.1 היתר בניה מס' 2301 מתאריך 19.9.1958, לבניית שמונה בנייני מגורים שיכון עולים.
	7.2 היתר בניה מס' 55/71 מתאריך 19.7.1971, ניתן למטרת תוספת חדר ומרפסת, שינויים ומחסן. שטח הדירה בהיתר 66.83 מ"ר + מרפסת 7.16 מ"ר
	7.3 היתר בניה מס' 16/72 מתאריך 24.2.1972, מהווה תכנית שינוי לתוספת בבית קיים (חדר + חצי חדר ומרפסות). שטח הדירה 74.10 מ"ר, מרפסות 18.33 מ"ר.
	7.4 היתר בניה מס' 47/74 מתאריך 29.8.1974, לתוספת בניה בשטח 30.24 מ"ר, סה"כ שטח הנכס לפי ההיתר כ- 84.72 מ"ר.
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