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	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1. שומת המשיבה הוועדה המקומית לתו"ב נתניה, מיום 17.09.2025, שנערכה ע"י השמאים מר גדי דגני וגב' שיר בני, ותגובת המשיבה למסמכי המבקש מיום 26.01.2026.
	2.2. שומת המבקשת חב' משולם לוינשטיין הנדסה וקבלנות בע"מ, מיום 14.12.2025, שנערכה ע"י השמאי מר יצחק (איצ'ו) נעים.
	2.3. ביום 28.01.2026 נערך דיון באמצעות תוכנת Zoom בהשתתפות שמאי הצדדים. פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים.
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	5. פרטי הנכס הנדון
	6. תיאור הסביבה והנכס
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	6.1. הסביבה מאופיינת במבני תעשיה, תעסוקה, מלאכה ומסחר, במבנים בני 1-3 קומות ומגרשים ריקים מבניה, לצד מוסדות ציבור.
	6.2. רחוב שכטרמן צבי הינו רחוב מרכזי באזור התעשיה, כולל תחבורה ציבורית. ברחוב ניכרת מצוקת חניה.
	6.3. הפיתוח הסביבתי מלא.
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	ממערב חלקה 24 ועליה מבנה תעשיה ותיק, ומדרום חלקות 29-32 עליהן מבני תעשיה ותיקים.
	6.5. החלקה מגודרת בתחילת תהליך חפירה ודיפון.

	7. המצב התכנוני:
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	7.7. תכנית כוללנית 408-0176057 (נת/1000) פורסמה למתן תוקף ביום 07.02.2024 (י.פ 12066).

	8. תיק בניין:
	8.1. ביום 29.06.2023 אושר היתר מס' 2023174 להריסת מבנים קיימים בחלקה וגידור.
	8.2. ביום 30.09.2024 אושר היתר מס' 2024164 לחפירה דיפון וביסוס.
	8.3. הועדה המקומית לתכנון ובניה אישרה בישיבה מס' 12 מיום 05.05.2025 בקשה מס' 20240140/7 להקמת מבנה חוות שרתים בעל 2 קומות מרתף, קומת קרקע, קומה טכנית וקומת גג טכני, פיתוח שטח, חניות וגדרות.

	9. המצב המשפטי:
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	12. עקרונות ושיקולים בהערכה
	12.1. עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, השבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ה...
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