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UM NP .4
DYTTNN ORIV O TIVNAN INAY YI0N IPY> I N’NN Y 05/06/2018 DA TIYI 1321 NP2
NP2 GNNVND ROV 1IN

DIWINPN P NNV OIN0N .5

: DYNIN DYINDNN NN 292 NN OITTNN
: DYNIN DYINDNN PNIXD,GPYIV DX 91 YW INMIY NYapNN 04/02/2018 O»2

.14/01/2018 DD PYPIPNRI NN DPION DI Prvn -
.18/12/2017 01 NNV YV DYWN NYAT -

21271272017 ©YH N YN 0NN "N OY OO -

21271172017 ©YH 7 NPON 7427 WA IPNN PR N HY NydR NN -
.19/10/2017 ©YH 55 NPON 6991 WA I T ITHY Ny1dDN MY -
1570172017 DY DR NIIN - -

.03/08/2008 DN DXOMWNN DONAN DPII MA DTN -
.03/08/2008 DN GMYN N2 VAIVYM DION PN -

.12/08/1985 DY 2295 'ON NOUMNON NOIDN VAWM PN -

TN ANIYY N2NN M0 ONIANX M DY NN NYAPNN 26/02/2018 DA

.NINNY DA NHYI DTN MIPOY DEPN ,DITTNN ORNDY MNINA VT TV 26/03/2018 DM
YT ON2NN DX YWINDY DYV NN NYVLD NNINI NNTIN MM DI TTND

1N2200) 9NN NN .6
,TIDIP 32 PO DXINN P, NNINNY DYWHY NP 017N 3 N2 DINN NPT -0 6.1

A9-22AN DN LTI NNV L6 NP NP 2INN2
NIAXA NIINK 2INII TYNI NI 7 MIXRD NIY 2INTY,I00 1T 2307 10 ITIP NP 23N
NI39N D22PN ,)1THIN DN 0PN 12 ,2ININ YOP NP TV NN DPpynm) 01T N»oY
DYV MTYD
PN . NNTIPN RN DY DIWIWN NIY NOXNNT OPIN, TN 12 121 MDD 2 12 P20
TP NP 2INT DY 22IYNN 1T DPINNY

297 HYHONITHD DTN PONA NHPINK ,7DINNN NYIN’ DI NNDNN /T I9 NNOY -NI0N 6.2
.N257°320 OPON ,MMIP 2-4 %32 DXOMWND DXNA DY NPPMI 71322 MIMINRD 12N
Y NNOY AN /NI NNDY,AVNHN 191 1) 7319, MPPN MNOWI NP NNOWN
NYTOM )TN DN NP ,NNOVA .NITHN NP TIT,20 /DN YA DTN DI-NAT NINN
DN DNV MINDH 171,121 NN INYH ,DX9IN NMP ,I90 N2 D NN
PN 712322 192 DINDN DM 1PN

PN TIN DY NN NN NPYND 7050 WA 166 NpoNa 11 Npbn nnd NI NPT 6.3
.71 1,320 ©IVWIN NNVLYY N 40-2 HYW PRIY NP NP 2INTY /1N 33-5 5w a2
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3 N2 DTN .IHP NP 2ININ NNYRIN MDA PN DY ONINN T8I NOPINN NPT .6.4
,AINY2 ,NPYN OITND NANMWYN NDIN NPV XITN MY, NDIINI , DX TN : DO ,097TN
279 67-3 NMTHIN TN YON PON 591D IO NPTN NVY .NXNT TN NN NILH
.MZ2PHPN NPHPYN NPIYNN D NN Y910 XYN YNDADN MNdON 6.5
9N Asn .7

:DTP AND
NN 7NN ,04/08/1960 DN ,782 .9.52 NNV NNYIN IATI NYTIN IWN ,432 70N 7.1

JPDIPRN NTVIN MNDI VNN NN =T NNDY DTN NIONS NVLWA INTIN NPINN
VI DIVTY T MTN 8 HY DNN MAdAN NYIP NIONN

NRPN 1PN ,13/05/1965 DX ,1180 .9.52 NNDIND NN 12T NYTIN IWN,882 NN 7.2
LDONINA ,MIND DI INYN NP YIDY DY NIPNA MDY NADN NP

NN MWN ,18/09/1969 DN ,1551 .9.51 NNDND NNYVIN 1272 NYTIN IWN 1156 75N 7.3
YRR TV 19522 DY Y =T DY I DITT -3/05/03 Y11287 NIWN NN
DXNLY DIV YD NNIPN BMPYI 712N MNP MAINTN AN ,DNPITNI DINVY NN
.D»NN

32 MIWONN ,10/12/1981 D11 ,2770 .9.52 NNODNO NN 12T NYTIN IWR 1680 100N 7.4
40% -1 AN N TN, MIVPOYN NP NPT D30 TINNN L0 23 TY NLYA DD NN TN
NN NVYN

79OY NNIVN ,10/11/1985 DN ,3269 .9.52 NNV NNYIN 1272 NYTIN IWN ,2295 NION 7.5
NN DT 91V ,YPIPN YTV NPY APTN MITNY SNVLY NOTHIN 7Y NNIWA DTN ININ
NY9I9N M DIV MINDI NNTIN NPYNN .1156 TPIIN NPY ,MYTN NPIN D¥I7T THPNNM
Y NLYA NP 3 12 NN NIV DITPY ,DXITN 3 NPT NPNA
99 44-5 HY NLYA NADIN NYXIN DMWY DNVYA DIVN DY NPT IV V') 67-
V819N 973 111-5 7P NODIND INKD NPT NVY I7ND .ANT NN

995 135N NN ,28/11/1985 DY ,3275 .9.92 NNDNO NNYIN 1ATA NYTIN IWUN Y TION 7.6
.DYN792 17325 MNMN NYIAP NNIVHY THINPY

NPYNN NN NN ,20/05/1986 DN GPIN JNNY DDND NNYIN TWN,3/05/022 1IdN 7.7
PYPIPR DY NTON NPIDNN NN )1DOW TIONI MMIP 3-4 D3NN NN NNTIN
S1a5a

TION NN MWN ,21/04/1994 DY ,4208 .9.92 NNHONA NN 1T YN IWN 2 1ON 7.8
2 19D N33 G0N NIWINND ,1680

7Y NNIVN ,11/02/1997 DN ,4490 .9.52 NNDND NNYIN 12T NYTIN IWN 2691 IO 7.9
2P IPTN MANIN NPION DY

NNPN NIVORD ,03/07/1997 DYN ,4540 .9.52 NNDIY NN 2T NYTIN IWKR ,2710 N0ON.7.10
N>2NDY 7PNNN ININ NN WD TN DY 71732 NADIN Y2 IN DY ,DYDMP 0112 NPHYN
TN 1320 NN DY NYY XD TPOYNN S TN MIAN 12N .YPIPN DY AN 10 5100
YN ST MIAN NNRPN TNNY L1230 MNP DNIN PNNY THIRYI PDIPNN
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NN NYP,18/03/2003 DY ,5264 .9.52 NNDIN NINYIN 272 NYTIN IWNR,1'Y 15N .7.11
.0N2 OOVIYM 0591901 17711 9271 MO
¥ NMNNN,20/08/2007 DN ,5705 .9.52 NNDND NNYINR 2T NYTIN IWN,1) N2ION.7.12
Y TP MINDN DX YITYD NNI0MY 7Y TP INDND NIOND
: 02310 PIVNY 529N
,18/5/2005 D11 ,5397.9.52 NNOND NNYIN 2T NYTIN IR ,38 'O TPNIN INNN NN .7.13

MY AN P, PIVNN TITYD DININM NHNTR MY 292 D)IAN PIVN 12T MXNN NYIAP
NAODIN TNXY 1772 NMDT NADIN NIYIN DMWY DININT MMIPI TN 71732 M3 NI
:DPIIVAND HNXA NN T/

UD9N NP NI NI

.MANY NI NNN NPP NP

.1329N HY POV NMIPN DY HDI1ON NVLWN DY NOY> NOY NLYA NIAND PIN NPN

MO P MPT NANIN OWHY NMMDT NIOIN -
DN ,5704 .9.52 NHONI IMNMYINX 12T NYTIN TWUKR ,38 DN NININ INNN NNIOND 1 'ON IPIN.7.14

: DONIN DONYI YN TMIONN MIXNN NN MWD ,16/8/2007
NN YN 17320 MDY PAY N/NHNA NND YN 71220 MDY PA oM NINAN -
MY INIDY 132NN 2INY XYND MDY ,N/HDNY MHNTIPN MO NMIONI
.1°32N NHDINA DIMNN DOVIDIWA
1252 910 1NN NYD DNYNN WX, TN NOHINNY TYINN XY NN -
AN NN ONIND PIVNN NDND IXND NOOON -
DN ,6069 .9.51 NNIDIND FNYIN 2T NYTIN TWR |38 'DN TPNIN INNN DIONY 2 'ON NN .7.15

: DONIAN DINYI PYNITN TIONN MIXNN NN 7MIwN ,10/3/2010

UTRN INNPM NHRTN MITHY 292 PITN 12 WIATI IWN ,M1)20 NOANY DATON NYap N

,01.01.1980-1 DT YWY A1 92 INPINY D21 HY NXIAPIYN MIdDNN NONN .2
390 INRD 192 MADIN DN IVY) OOIN

AT NN PINAY ININD 1293270 PINN NV DIV L)

MIMNN ,12I2 NADIND NINYN MNIVANT P2 NDYW 1272 IMIONN MNNN NINAN T
PPV INONN 29 DY

7732 91N NNAY ,1PMPNRN DTN YV NYTN DIPPYD DN, 1NN MIRND NINIAN N
POINN N20N DINNA

DN ,6430 .9.52 NNODND NN 12T NYTIN IWUKN,38 /DN TPNIN INDN NIONY 3 /ON NPIN.7.16

: DONIN DIRYNA TN P2 TIYRIN NNIOND NN MWN ,11/06/2012

ST700 NODIN D910, NY9N NP NDM N0 LN

ST NADINY JPNNNNY MMIPN 702 ,132105 MODN NMMIP 2 1Y PN .2

APDNNNY NMIPN NOYNI TINNND TY 0N DY PPON NP DNPN- )

SNINND D 3-1 T80 TPIND N 2 TY 1320 MIPA MNIN D915 ,1232 MNP MmIP Nann .7

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 ©pa | 09-8821289 .5V | 4250413 723N A1 NN ,8176 7.1 ,13 HNIW? Y1) 1TV

16 TN 5 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1IN0 TIT

15320 199900 PIN 39 HY Y9991 NIV

PYPIPN NI 0NN MBA — MWV T
PYPIPN MNP 19390 — VN AP
PYPIPN IRNDYY 10I05 — (AL RRN}A

PYPIPN MxHYa NP MBA - yo»v Homn

0N 9IND Y2222 MYTH 770 NN TNXD ,MIMP NI .N
PIVN TN INN YNNI NPT NN )
,13/12/2016 ©Y1H,7400 .9.°2 PN 1NNY NHODNY MNIYON 1272 YN IWN ,N/3/38 N/AN .7.17
: DONIN DIRYNA NN 12 TIYRIN NNIONT MDD MWD
VTN 119)2) NDYIN 219001 11732 YNHVY 2IWN

:WTN NN
7PMIVN ,22/12/2016 DY ,7407 .9.52 NNPDND NN 12T NYTIN IWN ,5000/8N 120N .7.18
D995 NYIAP ,NPIDYN 122 XNVYI NITINY NP YN THYN PIVN NV : 9N P2
ST TPNPY MYTNNND
123 71232 1PN NOXINT 7P 1IN NPION NIINY NMINNN NYIAP MYNHNI NNT D
NION2 WAPY I IMIN D270 7193 YN9N DOVIDIY NITHIN
TENPY MYTNNND DNNH ,TINDY 715322 DN MINRA INTIN NPINT NN NINDI NN
S YAPOTI VYN TRV PIVNY NDIWD 732 MINNN NYNIPY /X 704 IO NI
nNMpP8TY:  MMP I9UNn
'D397 0.5-1.5 DNLYY DYWL 2.5-3.0 : Plian!
A0 ONTY 77N 18- NNAN N - maraN
P32 TN NOXIND I N 1T 1PION NN

MYy L8
N0 VYPLY MMIP 3 12 P2 NHRPN NIMN,31/08/1961 DN 492 19D 1712 IMPNY DRNN

P 992 MNITR TN ©TN 3 NN MPT 4,172 /N Mmpa

:2YP9PRa MNIT L9
D9,14/01/2018 D2 VITOINRN MYNNNA PNV , NN OPION DIV PRYN I7aY 9.1

: DYN2N D090

7050 : v

166 : npPoN

11 . IPoN NN

9" 57.30 : DY NLY

MNoYIA NN P nMoya

.20/702/2014 DY 58I NPTH NIV ,01IY NN 2T NWN - mavn

.16/01/2017 ©Y1 TN TN N NIVY ,126 PYD NININ NIYN
DOV YY N7y MNAY YNIN P32 NNVY ,126 PYD NININ NIYN
.15/02/2017 ©Y1 3N 7PN 77N OV DY, 817,000 YW

DTN NDOWI TIDN N 0 : PYPIPHRN DY NN

22900 PRI YYD PRI 1 AWRD TORYY NTIN
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P2 PYID NDMITID 723N MM MDY ,NI191N Pa,15/01/2017 ©PH 950 DIDN 192NN 9.2
. 1,168,000 S TO2 NNNON .PTIN TN NN /DN WD

1227980 MY .10

9392 NNY DYTTSN MMV MY 1onY
:DMPND DTN -NDWHRN IV .10.1

MY NONY NNAYNN NN 1DIYN ,NDWHN DYLN PYPIPN ORIV D JNIM DNIIN '

S YAPYTO 700 DY TIT2 Wi ,5000/8N NION NN APY , 000N

AN NIMNT 712270 NOIVP DIVPOPHY DN IIMYNYH 5000/8N N2IONT NN NOOIN
.O»pPN

199,3% SW NT Y9 INNND )PP, NMNY MY MDY NNAYNN NN 1IWIN N2IWNN INIY
SYIPYTI,MYNN SNV P YXINNKN 29 NNAVNN DN ITHN

10w

-YTN A8 NV

PTIN 129322 DN MPTD,5000/81 NION NIYOR INND 199V, NNV MINPDY DD DY
NON MPTY . NTIAY NPT NVYD NNYT,INNYNN I DY M)2N DLV D919 D)
.PIYN NIV D230 NNYTA,NANINY 1702 NSO NI

,TIPRN DTN MINDA NVNN NIIN YHND NN MDYIAD NIYAND INNNN NMION
WTNM 23802 N33 9710 MNVN Y D393 DMPN AXNNN DO DIOPINA DI IWANNY
YTPINY NVNDN NN DY NNIYIN DOPN NION ,MINTIOIN ,PIVN NP NN DRI
AV TNND WY MINSPIN

-DTP AN WY

WX TN, YTNN 2802 MNNINAN NPTD IN0ITL, 000N MTY IRNYN MNPOY NPPO
NN DMYIN DTIPN 28N NI V719D OYDAPNNN MW YTV .5000/8N 1IN NN TYIN MY
.DTIPN 28D, MIIYIND NN NN WIPKRD ANNNN 12N NMDT DO

-NODN NP NNIAVN

TPIDNN MND DIOYOWIN HYAV 19INA NINY ,DOVPNI92 NNNWAN MXPOY NN NN, YN
SININN TPIDNN YAV IORY Y NHNNNN DTPHR DX IRV 91N MWD Y9730 INNNDN
PINNDY TIONN NN 29D 19IIY NRNYN MRPOY PN, )7 D TPHN N1NA INNYD
MYN NN KO NPIONM HY NNYON 9D 15 INNYAN MNPOYS 133 M0TPNR NHNNN
.OTPN asma

MY YWIN .WTNN ANAN ONY DX IRV ,IONN NN MINN 1IWIYW NRNYNN NINPOY
TN ©232Y NNIYAN DX INVD MNPOYN P2
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PYPIPN MxHnYa nnnnm MBA —

MV T
VN AP
(AL RRN}A
IV U

: YINN A8NY DNNYD NINPDY

VoMY T NN ™Y P [ DTN | how NN nPoN TANN
oNIND ma 10)
m 22,171 m 1,280,000 1980 2/4 3 56 38 NP NONP 179/13 | 31/10/2017
m 22,750 m 1,300,001 1965 1/4 2 56 36 NP NONP 179/3 | 17/07/2017
m 19,139 m 1,460,002 1970 3/4 4 77 10 INN 220726 | 27/06/2017
m 18,620 m 1,140,000 1950 1/4 3 60 17 NP Nonp 211/3 | 15/06/2017
20,743 m 1,320,000 1950 | 4/ypp 3 63 2 7YY 181/1 | 02/04/2017
m 19,636 ™ 1,080,000 1950 2/4 2 55 36 NP NP 179/3 | 26/02/2017
m 20,491 m 1,168,000 1970 2/3 3 57 6 NP NP 166/11 | 15/01/2017
m 18,462 m 1,199,999 1950 2/4 3 65 6 TPYYO) 181721 | 09/01/2017
@ 20,000 WTNN 2802 DIV DN NI Y¥INNL N2 770 ONY
: DTIPN ASNY DNV MINPDY
VRN [ TWmNn | v P | DTN | hov N> nPon TANN
DNIND ma 10)
m 20,400 | 1,219,998 | 1960 2/4 3 61 17 nHp NP 211/5 | 22/09/2016
16,634 ™ 1,060,001 | 1970 2/3 3 65 34 NP NP 199 07/09/2016
18,660 985,000 | 1960 3/3 3 56 6 TPNNYS 183/15 31/08/2016
™ 16,379 | @ 970,001 | 1950 1/4 3 61 15 NHp NP 212/1 | 11/07/2016
m 17,127 | @ 870,001 | 1970 4/4 3 56 42 1P NP 179/32 | 10/06/2016
™ 20,085 ™ 1,050,000 | 1970 3/4 3 56 38 NP NP 179/16 08/06/2016
m 16,272 | 1,017,001 | 1960 2/4 3 65 34 NP NoONp 199/1 | 08/06/2016
™ 19,290 | 1,150,000 | 1940 | 4/ypp 3 62 6 TPV 181/17 | 06/06/2016
m 18,020 | m 850,000 | 1960 | 3/ypp 2.5 50 217 OOV TV 159/19 | 23/03/2016
17,216 850,000 | 1970 4/9 3 56 38 NP NP 179/15 21/01/2016
18,234 ™ 1,299,998 | 1970 2/4 35 77 10 nHINN 220724 24/12/2015
m 16,165 | @ 930,001 | 1960 3/3 3 64 4 1YY 181/16 | 24/12/2015
™17,392 | m 1,239,999 | 1970 1/4 3.5 77 8 NMINN 219/4 | 24/11/2015
™ 20,304 950,000 | 1950 2/4 2 51 205 DOV TV 163/5 15/10/2015
™ 17,490 ™ 840,000 | 1970 4/9 3 56 10 MNNY9 182/8 30/08/2015
™ 18,870 | @ 849,999 | 1960 2/3 3 50 215 DOV TV 158/9 | 25/06/2015
™ 19,033 | @ 825000 | 1960 4/4 2 51 20305 Tw | 162/147 | 21/06/2015
™ 16,848 849,999 | 1970 2/4 2 56 40 NP NP 179721 0370672015
™ 18,200 910,000 | 1970 2/4 3 56 45 NP NP 184/5 12/04/2015
™ 16,967 | @ 900,000 | 1973 1/4 3 61 15 NHp NP 21273 18/01/205
m 18,500 DTIPN 2802 DIWAIN DN NI YSHINI NI 1N ONY
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75331 193901 PIN 29 Y $9999 INNY

PYPIPN NI 0NN MBA —
PYPIPN RNV 19305 —

PYPIPN IRNDYY 10I05 —

PYPIPN MxHnYa nnnnm MBA —

MV T
VN AP
(AL RRN}A
IV U

:1NAVYNN dYYNN

v1h asn
MYND | noNw | DWANoY | mnn
™ 1,146,000 | m20,000 | M57.3| 1T
0P 28N
MY IMD | NnoNY | DA now | mnn
m 1,060,050 | m 18,500 | "M 57.3 | nT
m 85,950 ARaYNN
w 42,975 ANaYNN SV

12 V)

.DTIPN 28D NNMPN NTN DI NAT YN YON POND ,WTNMN 28D DN NV TN

. 1,060,000 ->125 >MY 970D @ 18,500 DY MV 290 -OTIP ANN

45270 PRI, TPNPY MYTNNND MN,I7) 1,320 NPONN DY MIAN NNVLY -YTN I8N

.MI5N YW MO NPION DD N2V
NYNDY MOVID NN ,DDIIN NLYWNN 75% TOA,PNT,PND YN THY NLYW 2IYWNI

.00 10%-5 Y Nana
YNNY YT .WTNN INNPM 130 NDYIN IR 95,250 MODIIN 7120 MNIT W)

.50% Y9N OTPN ¥YIP ,NON DI NNRD .THIMPN NN NONAN MDD DTPY ¥ IIN NMDT

DNV
RONY TV NN mNIInY | Mp oMTN | NLY na1mno npon TAINN
m 20,656 m 1,260,000 2006 2/4 3 61 2 YPowy»IN 115/5 | 08/08/2017
32,727 m 3,239,999 2017 9/12 4 99 | 135051 TV 73/33 | 25/07/2017
27,100 m 2,700,000 2017 9712 4 100 | 137 05 TV 73/36 | 19/07/2017
31,310 m 3,130,000 2016 172 3 100 15 X9%v0n a7 13271 | 15/03/2017
21,795 m 2,550,000 2016 3/3 3 117 117 n» 105 | 05/03/2017
m 25,186 m 1,763,000 2016 2/3 3 70 117 n» 105/9 | 27/02/2017
m 23,838 m 1,621,000 2016 2/3 3 68 117 no» 105 | 0170272017
m 18,182 m 2,000,000 2015 173 4 110 96 DYV TV 118 | 30/01/2017
21,642 m 1,450,000 2005 172 4 67 739M 19 64/4 | 23/11/2016
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	שומה מכרעת להיטל השבחה
	שומה מכרעת להיטל השבחה
	גוש 7050, חלקה 166, תת חלקה 11 רחוב קהילת קנדה 6, תל אביב- יפו
	1. מטרת השומה:
	2. המועד הקובע:
	3. פרטי הנכס:
	4. ביקור בנכס:
	5. מסמכים שהוצגו ודיון מקצועי:
	6. תיאור הנכס והסביבה:
	6.1. הנכס- דירת מגורים בת 3 חדרים בקומה שלישית ואחרונה, בבניין מגורים ותיק בן 3 קומות, ברחוב קהילת קנדה 6, שכונת יפו ד', תל אביב-יפו. רחוב קהילת קנדה הינו רחוב דו סטרי, לרחוב צורת האות ר' והוא נמשך מרחוב מחרוזת בצפון לכיוון דרום ומתעקל מזרחה עד לקצהו,...
	6.2. הסביבה- שכונת יפו ד', המכונה גם "גבעת התמרים", ממוקמת בחלק הדרום מזרחי של יפו. הבניה מאופיינת בבניה ותיקה של בתים משותפים בני 2-4 קומות, חלקם מבני רכבת. השכונה מוקפת בשכונות ותיקות, יפו ג' ונווה גולן ממערב, שכונת יפו א' מצפון, שכונת עמידר וניצנה ...
	6.3. הדירה רשומה כתת חלקה 11 בחלקה 166 בגוש 7050, לחלקה צורה מלבנית עם חזית מזרחית ברוחב של כ-33 מ' לרחוב קהילת קנדה, עומק של כ-40 מ' ושטחה הרשום 1,320 מ"ר.
	6.4. הדירה ממוקמת בצד המזרחי של הבניין בכניסה הראשונה מרחוב קהילת קנדה. הדירה בת 3 חדרים, כוללת: חדר מגורים, מרפסת, שני חדרי שינה, מרפסת משותפת לחדרי השינה, מבואה, מטבח ומזווה וחדר רחצה. שטח הדירה ברוטו, כולל חלק יחסי בחדר המדרגות כ-67 מ"ר.
	6.5. הפיתוח הסביבתי מלא וכולל את כל התשתיות העירוניות המקובלות.

	7. מצב תכנוני:
	מצב קודם:
	7.1. תכנית 432, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 782, מיום 04/08/1960, מסווגת את החלקה הנדונה בשטח לתכנון יחידת שכונות ד'- תכנית מפורטת בסמכות הועדה המקומית. התכנית קובעת צפיפות מגורים של 8 יחידות דיור לדונם נטו.
	7.2. תכנית 882, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 1180, מיום 13/05/1965, מתירה הקמת קומה נוספת עליונה, במקרה של שימוש קומת העמודים לחניה, בתנאים.
	7.3. תכנית 1156, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 1551, מיום 18/09/1969, משנה את תכנית השיכון הציבורי 3/05/03- דרום יפו, שכונה ד'- ע"י: שינויים בבינוי, ייעוד קרקעות, איתור שטחים וחלוקתם, רוחב הרחובות וקווי הבניה, ושינויים בתקנות לגבי רישום שטחים ציב...
	7.4. תכנית 1680, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 2770, מיום 10/12/1981, מאפשרת בניית חדר יציאה לגג בשטח עד 23 מ"ר, הצמוד לכל דירה בקומה העליונה, אך לא יותר מ- 40% משטח הגג.
	7.5. תכנית 2295, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3269, מיום 10/11/1985, מטרתה שיפור תנאי הדיור בשכונה ע"י הגדלת שטחי יחידות הדיור, שינוי ייעודי הקרקע, ביטול דרכים וחניות והתווית דרכים וחניות חדשות, שינוי תכנית 1156. החלקה הנדונה מסווגת כטיפוס ו' הכ...
	7.6. תכנית ע', אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3275, מיום 28/11/1985, הינה תכנית כלל עירונית שמטרתה קביעת הוראות לבנייה במרתפים.
	7.7. תכנית 3/05/022, אשר אישורה פורסם למתן תוקף מיום 20/05/1986, מסווגת את החלקה הנדונה באזור מגורים 3-4 קומות בתכנית שיכון ציבורי. התכנית מסדירה רישום מקרקעין בלבד.
	7.8. תכנית ג', אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4208, מיום 21/04/1994, משנה את תכנית 1680, מאפשרת בנוסף בניית פרגולה בגג.
	7.9. תכנית 2691, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4490, מיום 11/02/1997, מטרתה שיפור יישום תכניות הרחבות הדיור בעיר.
	7.10. תכנית 2710, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4540, מיום 03/07/1997, מאפשרת הקמת מעליות בבניינים קיימים, עם או בלי תוספת בניה, על מנת לשפר את תנאי המחיה ולהביא לניצול טוב יותר של הקרקע. גובה מבנה מגדל המעלית לא יעלה על גובה הבניין. הועדה המקומי...
	7.11. תכנית ע'1, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 5264, מיום 18/03/2003, קובעת הוראות נוספות בדבר בנייה במרתפים, והשימושים בהם.
	7.12. תכנית ג'1, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 5705, מיום 20/08/2007, מהווה שינוי לתכנית מתאר מקומית "ג'" ומטרתה לעדכן את הוראות תכנית "ג'".
	7.13. תכנית מתאר ארצית מס' 38, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ.5397, מיום 18/5/2005, קבעה הוראות בדבר חיזוק מבנים בפני רעידות אדמה ותמריצים לעידוד החיזוק, בין היתר ע"י הוספת זכויות בניה, יח"ד וקומות בתנאים שונים. אושרה תוספת זכויות בניה לצורך הוספת ...
	- סגירה ומילוי קומה מפולשת.
	- הקמת קומה אחת נוספת למבנה.
	- הקמת אגף למבנה בשטח שלא יעלה על השטח הכולל של הקומה הטיפוסית של המבנה.
	- תוספת זכויות לשם הרחבת דירות קיימות.

	7.14. תיקון מס' 1 לתכנית מתאר ארצית מס' 38, אשר הודעה בדבר אישורו פורסמה בי.פ. 5704, מיום 16/8/2007, משנה את הוראות התכנית הראשית בנושאים הבאים:
	- הבהרת היחס בין זכויות הבניה אשר ניתנות בתמ"א לבין זכויות הבניה אשר ניתנות בתכניות מפורטות הקודמות לתמ"א, לרבות בנושא עיצוב המבנה, שיפוצו וגמישות בשימושים המותרים בתוספת הבניה.
	- הבהרה בנושא המועד לתחולת התכנית, אשר מתייחס לעת מתן היתר בלבד.
	- הכללת הוראה לחובת החיזוק כתנאי למתן היתר.

	7.15. תיקון מס' 2 לתכנית מתאר ארצית מס' 38, אשר הודעה בדבר אישורו פורסמה בי.פ. 6069, מיום 10/3/2010, משנה את הוראות התכנית הראשית בנושאים הבאים: א. קביעת הסדרים להריסת מבנה, אשר נדרש בו חיזוק בפני רעידות אדמה והקמתו מחדש. ב. תחולת התכנית העיקרית על מב...
	7.16. תיקון מס' 3 לתכנית מתאר ארצית מס' 38, אשר הודעה בדבר אישורו פורסמה בי.פ. 6430, מיום 11/06/2012, משנה הוראות התכנית הראשית בין היתר, בנושאים הבאים: א. סגירה ומילוי קומה מפולשת, כולל תוספת יח"ד. ב. הקמת עד 2 קומות נוספות למבנה, בהיקף הקומות שמתחתי...
	7.17. תמ"א 3/38/א, אשר הודעה בדבר אישורו פורסמה למתן תוקף בי.פ. 7400, מיום 13/12/2016, משנה הוראות התכנית הראשית בין היתר, בנושאים הבאים: חישוב שטחי בניה במסלול הריסה ובניה מחדש.

	מצב חדש:
	7.18. תכנית תא/5000, אשר הודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 7407, מיום 22/12/2016, מטרותיה בין היתר: שימור וחיזוק מעמד העיר, יצירת עתודות לשטחי בניה ותעסוקה, קביעת כללים להתחדשות עירונית ועוד. כל זאת באמצעות קביעת הוראות להכנת תכניות מכוחן ניתן יהיה להוצי...
	מכוח תכנית זו לא ניתן להוציא היתר בניה.


	8. רישוי:
	בהתאם להיתר בניה מספר 492 מיום 31/08/1961, הותרה הקמת בניין בן 3 קומות ומקלט במרתף. בקומות א', ב' ו-ג', 4 דירות בנות 3 חדרים וחדר מדרגות בכל קומה.
	9. זכויות במקרקעין:
	9.1. עפ"י העתק רישום מפנקס הזכויות, שהופק באמצעות האינטרנט ביום 14/01/2018, עולים הפרטים הבאים:
	9.2. הוצג בפני הסכם מכר מיום 15/01/2017, בין המוכרת, בעלת הזכויות הגב' לודמילה לושק ובין הרוכשת הגב' לורנץ הדר הודיה. תמורה בסך של 1,168,000 ₪.

	10. שומות הצדדים:
	להלן עיקרי שומות הצדדים שהוצגו בפני:
	10.1. שומת המשיבה- הועדה המקומית:
	עסקאות השוואה למצב הקודם:
	תחשיב ההשבחה:
	גישה 2:
	אומדן שווי הנכס במצב החדש, כחלק יחסי ממגרש לבניה מול הדירה הקיימת במצב הקודם. מצב קודם- לפי שווי של 18,500 ₪ למ"ר, שווי כבנוי- 1,060,000 ₪. מצב חדש- שטחה הבנוי של החלקה 1,320 מ"ר, באזור להתחדשות עירונית, רח"ק מירבי 4. בסביבה כיום תכניות מפורטות בשלבי ...
	מימוש זכויות הבניה הנוספות יחייב, ככל הנראה, הריסת הבניין והקמתו מחדש. כדי לממש זכויות אלו, יש לקדם תכנית מפורטת ברמה מקומית. לאור כל אלה, קבע מקדם משוקלל 50%.
	ערכי שווי:
	תחשיב:
	שטח החלקה   : 1,320 מ"ר רח"ק מירבי   : 4 זכויות בניה   : 5,280 מ"ר שטח סחיר לשיווק "פלדלת" (75%) : 3,960 מ"ר שווי מ"ר מבונה   : 7,700          ₪  שווי המגרש כריק ופנוי לבניה : 30,492,000 ₪  שווי המגרש בקיזוז מטלות (90%) : 27,442,800 ₪  שווי המגרש במצב...
	10.2. שומת המבקשת- בעלת הזכויות בנכס:

	11. עיקרי הנושאים השנויים במחלוקת:
	11.1. זכויות מכוח תמ"א 38:
	11.2. רח"ק בשני מצבי התכנון:

	12. הכרעה:
	13. החלטה:

