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ד   :לכבו

ת  שקעו עופר ה ם  ןב "לתוהמקומית עדה וה  מ"בעאחי לו   חו

בי "ע אגמי 'ג ירה  ת ,נ ן שמאי בי "ע  מקרקעי פרנקו' ג מ, רחל    קרקעיןשמאית 

ת  יותשמאי הזכו " בעלי  שת( " הועדה שמאית  ")המבק שיבה( )המ "  

  ל"בדוא  ל"בדוא

  

   ,.נ.ג.א

  

  שומה מכרעת להיטל השבחה        

  18חלקה  6784גוש   

  3צורף ה רחוב   

ן, ההתעשיאזור  לו   חו

  

ם ף  להוראות בהתא י יה) ב( 14סע והבנ ן  ו לחוק התכנ שית  שלי שכה, לתוספת ה - ה"ת

שמאי, 1965 יתי כ נ ע  מו הנמכרי י  ו שו ב שחלה  ה  שבח הה ן  י עקב כלענ ן  דו שבנ ר ס  שו אי

ש  ומימו ות  י בדרך התכנ ות  י ר של זכו שו להיתר אי שה  לבק הכול יה    .הקלות בנ

  

ם צדדי שומות ה י  בפנ ו  צג   :הו

דעת ות  פרנקו' גבשל ה חו ן  תשמאי ,רחל  ו לתכנ ה המקומית  הועד ם  ן מטע מקרקעי

ם  ולבניה ו מי ן  לו 14חו . 4 .   .)"דההוע שמאית: להלן( 2010

  

דעת ות  ל  החו אגמי 'גבש ירה  ת, נ ם  שמאי ן מטע קרקעי ן תבעלמ במקרקעי ות  י  הזכו

ם  ו 7מי . 9 . "להלן( 2010 ש שמאית:    .)"תהמבק

  

ן  ם להל סמכי פים מ ס ו ונ צג ו   י הצדדים"ע שה

 

  תמבקשהשמאית  מצד

ם  • שלו שת ת שבחדרי ם היטל ה ו מי ומית  הועדה המק של  4ה  . 5 . 2010. 

הנכס • של  שה  רכי זה  חו ך, העתק  23 מתארי . 2 .1990. 

ם  • ש י  ו נ שי תעודת  ם החברותחברה מהעתק  ש  .ר

י • רה תותכנ להית שה  יה בק  .בנ

דוןשומת  • הנ לנכס  שנערכה  שבחה  שנת , ה 19מ כהן( 89 יעקב  שמאי  .ה (  

 

  המשיבהשמאית  מצד

שגה, מכתב התייחסות • שומת הה ל ם  ,תגובה  ו 8מי . 9 . 2010. 

ך  • נוסף מתארי ובה  תג 28מכתב  . 9 . 2010. 
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ך  13בתארי . 9 . ן ךרנע 2010 ו שא די ן בנו דו שמאי שבנ שתתפות  ם ותבה צדדי שמאית , ה

שרדי   .מ"והח ממ

  

ם ותשמאי צדדי בלו , ה הקי ני עו טי ן  לטעו ה  נאות ת  ו על , ןהזדמנ ב  י ולהג ות  ראי ג  צי לה

גד שכנ צד  י ה נ עו   .טי

  

ב ותשמאי שי הי ל  פרוטוקו בלו את  קי ם  צדדי ת הה ובו תג ש  להגי ות  שר  וקיבלו אפ

ל הערותו    .לפרוטוקו

  

חו צורך מתן  ך בסביבתוו בנכס ביקרתיות הדעת ל 2 בתארי . 11 . שתתפ .2010  ובביקור ה

אגמישמאית ה ירה  ם , נ שתמטע ות ,המבק י הזכו בעלי  ם  ג מטע צי הבית( נ ן אב  י הבנ ) של 

ג שמאיתהו בנ פית  שרדי )אלחדד( ו'י   . ממ

  

דעתילהלן  ות    :חו

  

ה  .1 טרת    הערכהמ

יה ה בנ ו ן  ו נ לתכ ת  הועדה המקומי ן  בי במחלוקת  ןכרעה  לו ו ן(, ח ל "לה שיבה:  ") המ

בעל ן  ות  תלבי י נכס הזכו "להלן(ב שה:  ) תמבק גובה " ן  י י הלענ ו שו ב שחלה  ה  שבח ה

דון שבנ לל הקלות ,הנכס  הכו יה  בנ היתר  של קבלת  בדרך  ות  י זכו ש  מימו   .עקב 

   

בנכסת .2 ר  ו ביק ך   ארי

בנכס    ן ביקרתי  דו בסביבתו הנ 2 יךבתארו . 11 . 2010.  

  
ועד .3 בע המ ו  הק

עד  בניהמו להיתר  שה  ר הבק שו ע הכולל אי לות  יה "הק בנ ו ן  ו לתכנ שנה  ועדת המ   י 

ן  לו .20 - חו 10 . 2009. 

  

טי הנכס .4   פר

  
הנכס   ה   :מהות  י ו בנ שיה מבנה(חלק מחלקה    )תע

ש   ו       6784  :ג

  18  :חלקה  

םשטח    שו 13  :ר ,    ר"מ 618

בנכס   ות  י   חכירה  : הזכו

הנכס   שיה, 3צורף ה וברח  :כתובת  ר התע ן, 'ב אזו לו     .חו
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והנכס .5 סביבה  ר ה ו   תא

  

5 . ןהנכס   1 דו וה  הנ ל מהו ע י  ו הבנ שיה  ש  18חלק מחלקה מבנה תע ו , 6784בג

י צו מזרחי ה בעברו המ ן  ב של צפו שיהב, צורףהרחו ר התע ן, 'ב אזו לו   .חו

ב    צורתו  צורףהרחו ת  תידמויש ה  ,"ר"האו ו ב מהו המסתעף  ,סיטריחד רחו

ב המלאכה ר, מרחו שבי ב המ לרחו עד     . ומתעקל 

      

5. בה   2 אזוהסבי ה  ו שיההר מהו י , 'ב תע צו ר  במזרחהמ ןהעי לו יו ,חו פי  ןמאו

ה ב ומלאכ שיה  י תע קומותמבנ ש  שלו עד  קומה אחת  י     .בנ

  

5. ם  3 לי סלו ם  שי כבי כולל  ו ב, מדרכות, הפיתוח הסביבתי מלא  רחו , תאורת 

שמל ות ח שתי ם, ת ו, מי כי ו ב  ו   .ב"בי

  

5. ם שטחב ,חלקהה 4 שו 13 של ר , ה , ר"מ 618 נ י ן טרפזה עי מ של  צורה  , בעלת 

ם  עליה ימי םקי עיקריי ם  י מבנ י  שי : שנ של  - המבנה הרא מזרחי  ם  בחלק הדרו

ן "מסומן (החלקה  י היתר" Bבנ ית ה ן) בתכנ דו הנ ן , והמבנה  צפו ה לק  בח

ה של החלק ן "מסומן ( מערבי  י . "Aבנ ש ) שמ ה המ מבנ ם  י י ק לנכס  בכניסה 

שומר  .כביתן 

 

5. ה  5 ו ן מהו דו הנ שיה מבנה הנכס  קומתיתע " חד  ן ( י )Aבנ כ( ותיק " ש  שמ   מרכז מ

שמל    צרי ח למו ם  וחלפי רות  של  ,)שי י  ו בנ שטח  2 - כב ,   בתוספת  ,ר"מ 060

ה     של גלרי שטח  821ב . לל 1ר"מ 33 של  תהכו ם  י קי 718שטח  . בגובה "מ 33   ר 

   2 . של ' מ 30 ש  שטח חד ב"מ 103ו 2 גובהר  .   .'מ 72

י ה   ו בנ ם קירותמבנה  וקי ן , בל שבי בגובה  פע  שו ג אסבסט מ 5ג .   .'מ 7עד ' מ 17

בה    ו כ ג ם  ם האול י 4- פנ .   . 'מ 82

ם הגלריה מחולקת   שרדי כמ ם  שי שמ ם המ רי  .לחד

  

  

  
ני .6 ו תכנ   מצב 

ן    דו הנ הנכס  על  החלות  ות  י   :להלן התכנ

ודםמצב    ק

  

6. ית  1 פתכנ ב 539/תג תוקף  למתן  ם .פ.י- פורסמה  ו 05 מי . 05 . 1967 .    

ל    ם  שב ,תכניתבהתא וגהחלקה  ן מסו דו ד ת נ עו י שיהב  . תע

ת  ו י 40: הן בניההזכו יה % מות 2כ  "סה  ,בנ     . קו

נימלישטח  מי ש  1 – מגר ,      ר"מ 500

  

  

                                                                    
  בהתאם לבקשה להיתר בניה 1
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6. תוקף ב 201/תכנית ח 2 למתן  ם  1907. פ.י- פורסמה  ו 29מי . 03 .1973.   

מ תכניתמטרת ה    שיה  ר התע באזו ם  ותרי יה המ בנ ה י  ז אחו י  ו נ שי נה  י     40% - ה

יה 50% - ל     .בנ

 
  

6. ן     3 ו סתיק ית  4' מ ב 1/חהמתאר לתכנ תוקף  ום מ 2829. פ.י- פורסם למתן    י

   24 . 6 . ן .1982 לתיקו ם  ר  בהתא להתי שאית  ר הועדה המקומית  כי  ע   נקב

ןותוספ   כדלקמ יה  י בנ  :ת 

 

ן   .א י י הבנ י  ו קו לות  בגבו ם  שהקמת מרתפי על בתנאי  יעלה  לא  שטחו 

בקומה אחת יה המותר  י הבנ רתף . שטח  2 –גובה המ . 2או ' מ 2 . 4 

ם' מ וחדי מי ם  ר, במקרי העי ר מהנדס  שו  .ובאי

כה שו  שמ י ם  ם מחסמרתפי י ר המפעל עבו ם  י בקומות נ ם  צאי הנמ

ות  נ ו על העלי ו מ בלבד/המרתף  פרטי  רכב  של  יה  י לחנ   .או 

  

ם   .ב עי צי ם  –י ית י בנ על הותרה  יעלה  שלא  שטח  יה  40%ב י הבנ שטח  מ

בקומת קרקע ע . המותר  צי בלבדיהי ת קרקע  בקומ בנה  ובתנאי , י

ה צפת  ר ן  בי נטו  וח  יפחת משהמרו לא  ע  צי הי צפת  לר 2- קרקע  . 75 

ובה . 'מ י הג ל ימ נ ע המי צי הי ועד לתקרת הקומה של  צפתו  מר

יפחת מ לא  ו  2-  שמעלי .  . 'מ 4

ה באותה קומ ם  י ש את המפעל הקי שמ י ע  צי   .הי

 

ה   .ג י י בנ לסה - תוספת  על , 150%כ "עד  יעלה  לא  שגובהו   12במבנה 

שר . 'מ תאפ יה ת הבנ רך  בחלקהתוספת  צו ל מפעל אחד  ם  י קי שבה 

י, הרחבתו לא  קומה  כל  שגובה  2 - מ פחתבתנאי  . כל ' מ 7 שטח  ו

על  יעלה  לא  50קומה  ש % שטח המגר  .מ

  

  חדשמצב 

 

6. ן     4 ו ח 15' מסתיק למתן ת, 1/לתכנית המתאר  ם  בופורס ם 4644. פ.י- קף  ו    מי

   17 . 5 . ן . 1998 י בנ בקו  ם  שרה הקמת מרתפי או ן  לתיקו ם    בהתאם  "0"בהתא

שלהלן     : להוראות 

מר 2תותר הקמת  -   . ףתקומות 

שטח המירבי המותר במס -  כל ה על ך  יעלה  לא  טח  90%רתף  ש מ

ש  . המגר

עד  -  לאחסנה  ש  שימו ותר  נה 50%י ו העלי קומת המרתף  שטח  ויתרת , מ

שטח  ש ה שימו  .לחניהב

על ג -  לה  יע לא  ה  נ ו העלי קומת המרתף  3ובה  . ומת . נטו' מ 5 ק ה  גוב

על  יעלה  לא  נה   . 'מ 3המרתף התחתו

שירות -  שטחי  שבו כ יח  .שטחי המרתף 
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6. י מצב חדש 5 ו  ריש

 

6 . 5 . לתכ 1 שנה  ןועדת המ ו ל חו יה  ולבנ ן  ו שיבה מספר , נ ם  2009013בי ו   מי

20 . 10 . הכוללת הקלות, 2009 יה  בנ להיתר  שה  שרה את הבק    ,אי

 : כלהלן

ן -  ו ג ג לל  כו הקרקע  בקומת  יה  י בנ  .תוספת 

של  -  שטח  גלריה ב 734תוספת  . ות, ר"מ 13 שטחי המדרג צית   .כולל מח

של -   :  מתן הקלה 

בה  • ו בג לגלריה  .2קומת הקרקע מתחת  ם ' מ 3 .2במקו  .'מ 75

בה  • ו בג גלריה  .2קומת  ם ' מ 32 .2במקו  .'מ 4

 

6. 5 . להיתר 2  תכנית בקשה 

ל ם  ית הבהתא להיתרתכנ שה  צגש בק י ההו נ ש , בפ ו ת  6784בג   , 18חלקו

ש ( 42 מגר 15כולל שטח  , ה ) ר"מ 634 בחלל מבנ ם  שטחי תוספת    בדבר 

ם  י י(קי נ ו צ חי י  ו נ שי ה, )ללא  ה  י הבנ שטחי  םלהלן  צעי והמו ם  ימי   :קי
    

  

  

  

  

  

  

  

שה    :הכוללת את ההקללהיתר הבק

שתי הקומות • ב הגלריה  בגובה  גה   .חרי

    

בנכס  .7 ות  י ו כ   הז

  
7 . ו  .1 ריש ט    ם מקרקעיןפל

מידע לפלט  ם  ותמ 3בהתא י הזכו ב, פנקס  ל  שכת המתנה ם ל שו ןהרי    מקרקעי

ך( בתארי צעות האינטרנט  באמ 1 הופק  . 02 . ש  18חלקה , ) 2011 ו    6784בג

ם שו ר שטח  13של  ב ,    .ר"מ 618

ם  ש על  שומה  ר בחלקה  שראלהבעלות  י נת    .מדי

ת  ו י ם זכו ש על  שומות  ר בנכס  בעהחכירה  שלמות"עופר סחף  ב   . מ 

עד חכירה  מו ם תקופת ה ו   .16/10/2019 - סי

ת עתיקו ובדבר אתר  שכנתאות  בדבר מ ערות  שומות ה ר ל החלקה    .ע

  
                                                                    

  ר"מ 23.04ד מוצע בשטח  "כולל  ממ 2
 .1969 - פלט מידע זה אינו מהווה נסח רישום מקרקעין או העתק רישום כמשמעותו בחוק המקרקעין 3
  

שטח   הקומה
  יעיקר

  ) קיים(

שטח עיקרי 
  )מוצע(

  כ "סה
  עיקרי

  שטח 
  שירות

   54.672  2,060.83  863.38  1,197.45  קרקע

    821.33  821.33    )גלריה(' א

  54.67  2,882.16  1,684.71  1,197.45  כ"סה



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ ך 7 ע ו ת 1 מ 7   

     
 

7. רכישה  2 ם  סכ   ה

י בפנ צג  שהו שה  רכי ם  להסכ ם  ך  בהתא .23מתארי 02 . ן , 1990 בי ם  תדיראן שנחת

"להלן( מ"בע ) המוכרת:  ן " וחלבי ות פת ד ו לעב ישראלית   מ"בע סחף חברה 

"להלן( נה:  )הקו זכו, " שו  כ נכסנר ב ה  ות החכיר עם , י החכירה  זה  לחו ם  בהתא

ך  /22/7המנהל מתארי א( 82 ם' נספח  וה את חלקה  )להסכ ש  18המהו ו  6784בג

שטח  13ב , ע, ר"מ 618 שומה  ישראל"הר נת  מדי כל , ש  ו עליה  י  ו הבנ כל  לרבות 

לה ות  ו ל הנ ות  י   . הזכו

ם "סה י י ו בנ ם 3כ  י שי : מבנ רא בן  –מבנה  י  ו 2(קומות  5מרכז ה  י חנ ת   3- קומו

מעל הקרקע ומבנה  –מבנה הפריקסט , )קומות  גלריה  ו קומת קרקע  הכולל 

ם שומרי של  .ה סך  וה  ,8התמורה מהו 500 , 00 מע $ 0   .מ"בתוספת 

  

7 . ם    3 דה בהתא ו ם לתע י ש ו נ ם החברותלשי ש שרד/מר ם מ שפטי ך המ  מתארי

18 . 12 . י ,1990 ו נ שי ל ר  שו י א יתן  ם  נ ם, חברההש ש חב: מה שראלית  רהסחף   י

בעל פתוח  דות  שלמ "עבו ם החד בע: ש ות  פר השקע ו ע ם   .מ"אחי

 

  

ות הצדדים  .8 ומ   ש

ם   צדדי שומות ה י  בפנ ו  צג להלן ןשעיקר, הו   :מובא 

  

8. מי  .1 ו ועדה המק ה ומת    )ועדהה( תש

ב ו' ג פרנק ת, רחל  ן מטעם  שמאי ת  כההערי, הועדה המקומיתמקרקעי א

הנכסהה י  ו שו ב שחלה    :דלקמןכ שבחה 

  

ר  ו איש עקב  בע  ותהקלהשבחה  ו עד הק ו .20למ 10 . 2009 :  

  

שבחה שר : מהות הה ר הקלות המאפ שו שטח הקמת האי 734גלריה ב .   ר "מ 134

  

שבחה ב הה שי        :תח

י  ו 4בגובה קרקע ר "משו . 2        : 'מ 82 ,   ר"למ₪  000

  

מ י  ו ובה ' ר קרקע מב"שו 2בג . לגלריה' מ3 1  :מתחת  ,   ר"למ₪  700

מ י  ו ה "שו בגוב גלריה  2ר  .   ר"למ₪     800        : 'מ 32

צב"סה במ י  ו שו ש כ  2            : חד ,   ר"למ₪  500

  

למ י  ו בגובה "שו גלריה  ספת  לתו 2ר קרקע  .   ר"למ₪  500: 'מ 32

  

שבחה X ר"מ 734  :הה   500  ₪ =      367 , 000 ₪  

  20.10.2009לתאריך הקובע 

  

                                                                    
  פ התבע"וספת חלק משטח גלריה מוצעת בגובה שאינו עשטח גלריה קיימת בת –השטח בהתאם להחלטת הועדה  המקומית 4



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ ך 8 ע ו ת 1 מ 7   

     
 

  

8 . ומת  .2 ס ש בנכ יות  ו כ הז   )המבקש(בעל 

ב אגמי 'ג ת, נירה  ם  שמאי ן מטע בנכס יבעלמקרקעי ות  י   שלא  כההערי, הזכו

שבחה נכס חלה ה ה י  ו שו ר  ב שו אי בע  ,קלותההעקב  20למועד הקו . 10 . 2009.  

 

ו  .9 י הצדדים  נ ו ע טי   הכרעהעיקרי 

  

9 . וקת  1 במחל ם  יי ו ם השנ ושאי   :הנ

  

קיימת מחלוקת  ם  צדדי ן ה העיקרית בי שא    : מהותי הבאבנו

  

שבחה  ם חלה ה ר הא שו אי להעקב  שה  יה בק בנ שרת היתר  והכ יה  בנ לתוספת 

קיימת לל, גלריה   .הקלות תהכו

  

  

  

9. ט פ 2 ו והכרעה יר ם  י הצדדי נ ו ע טי  עיקרי 

  

9 . 2 . יה  1 בנ פת  ס ו לת בניה  להיתר  ר הבקשה  ו איש עקב  ם חלה השבחה  הא

קיימת גלריה  ת, והכשרת  ו וללת הקל  .הכ

 

ות ההשבחה  .א    מה

  
  :תהמבקש שמאיתעמדת 

שמאי   של  צאה  תטענת הסף  כתו שבחה  לא חלה ה כי  נה  הי שת  המבק

הכולל הקלות ן  דו שבנ יה  הבנ היתר  ר  שו   . מאי

יה, לטענתה בנ תוספת  ן  י בג שה  בק שה  זה, הוג ך  הלי במסגרת  ה , ו רי העי

ם את  ג ר  שי להכ שה  רבותהדר ם  י שנ מזה  יה  ו הבנ שה  גלריה  בק ש  ולהגי

הכוללת ילה הגלריהתר  בגובה  ת הקלה    .הקיימ

שנת מאחר  ב ש  נרכ יה 1990והנכס  ו בנ יה  גלר ם  ע שתה ו ,יחד  ברתנע  הע

ות  י ן זכו ר תיקו שו אי גלריה 4לאחר  שר הקמת  ם ש הרי, המאפ שול כבר 

בגי שבחה  הגלריההיטל ה ומת "עזאת , ן  ש ע ועדההפ  י "שנערכה 

כהן יעקב  שמאי  ם, ה קוד צב  ם מ ו כי וה  ל. המהו ן  כי עמדתה כתימו

שמאית  גה ה צי שומה מ שנת (את ה . '89מ ה) ן , לדברי י צי מ שומה  ב

שמאי שטח  ה גלריה ב קיימת  ם"מ 700כי  וג ן  ר  י בג יה  בנ היתר  כי  ן  י צו מ

ידו על  צא  נמ לא  כן. הגלריה  ן , כמו  י מצי שמאי  שומתו ה מביא ב הוא  כי 

ן שבו היתר, בח ן  ר , בי עו שי ב ע  כן 40%יצי ו קומת הקרקע  שטח  ם , מ ו קי

על החלקה ם  י ם , מבנ ו קי ם את  ג ן  שבו בח שומתו מביאה  ש ומכאן 

זי הפי גובהה  ו   .הגלריה 

  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ ך 9 ע ו ת 1 מ 7   

     
 

הועדה , לטענתה   וכחיתשומת  ן  ,הנ תיקו על  ש 4המתבססת  צב חד  ,במ

יסודה צב ב. בטעות  לריההקודמ ג מותר  היה  ה , ם  לרי ג קיימת  היתה 

גלריה ם  ע ש  נרכ צב . והנכס  להיתר המ שה  ובע מהבק נ ה החדש  לפי

לתב ם  בהתא יה  בנ תוספות  שו  ה . ע מאושרת"נתבק י הבנ והיתר  מאחר 

ין הבנ יק  בת צא  נמ לא  י , לגלריה  שו י הר ר את  להסדי שו  תבק נ ם  החוכרי

הגלריה ן  של  הי" קנס"לקבל ואי ללא  קיימת  ה  שהגלרי כך    . תרעל 

    

ן   י פ לו שמאית, לחי שת טוענת  ם , המבק צב הקוד במ ות  י הזכו י  ו שו כי 

ע ות  י הזכו ן "הכולל את  תיקו יה, לגלריה 4פ  הגלר י  ו שו על  ולה  י , ע כפ

ם כיו קיימת  כן. שהיא  שרת , כמו  צורך הכ ל כי  ן  שבו בח להביא  ש  י

ש, הגלריה וספות  נ ות  צא הו ן  שנ ולדו"י הג" נ שת  דרי ן  י בג ם  ו א "כי

  .למקלוט

      
ועדה שמאיתעמדת    : ה

היתר   לגביה  ן  שאי גלריה  לל  הכו במבנה  ם . מדובר  ו שהי העובדה 

כי  קיימת הסכמה  כי  ידה  מע הגלריה  ר  שו לאי להיתר  שה  בק ם  שי מגי

היתר ן  אי   . לגלריה 

כן   פע, ו שו במבנה מ י  ושגובה, מדובר  נ צו 5 - מ החלהחי . ד ' מ 17 ' מ 7ע

ה. במרכז המבנה קרה  נטו מתחת לת צא שהגובה  ו ו י נ 4י .   . 'מ 82

ה    צלדברי בק גלריה  ם  ו כי שת  ה וותמבוק אלי. המבנ ם האידי   . זהו המיקו

  

ה    נ אי ן הגלריה הקיימת  תיקו של  שות  ובדרי ם  בתנאי י . 4עומדת  כד

ן  תיקו בתנאי  ם  ו הי ד  ת  4לעמו ו ולבנ ם  י ג הקי הג לפרק את  צורך  ש  י

ש גבוהות, אותו מחד ד  צאות מאו להו מביא  שהיה    . מה 

שבה     חו לא  שבחה  ן  הה שורה, 4לתיקו אי למועד  הקלה  ן ה י בג   . אלא 

  

ן      תיקו בתנאי  עומדת  נה  שאי גלריה  שת  ם מבוק ו ם 4כי   :הבאי

  

ע  -  צי בקומת קרקע יהי בנה  קומת בלבד י צפת  נטו מר וח  שהמרו   בתנאי 

יפחת מהקרקע  לא  ע  היצי צפת  ר 2- עד  . ה 'מ 75 לו  ים הגובה ואי קי

ו  נ 2הי .  .'מ 3

 

ועדג -  צפתו  ע מר צי י ה של  ימלי  נ מי מ ובה  יפחת  לא  2- לתקרה  .  'מ 4

ה לו  ם הגובה ואי י ו קי נ י 2 - ה .  .'מ 32

 

ש ,לדבריה, מכאן   יהרי  לחי היה  יתן  נ הגלריה לא  ן  י בג שבחה  ה   מועד לב 

ת    ר  שו ן אי תנאי "עשכן , 4יקו ן פ  מ 4תיקו שרתלא    . הקמתה תאפ

ה    יה, ולראי בנ היתר  לה  היה  לא  כן. אכן  כי , כמו  ה  לטענ בות  שי ן ח   אי

ן     שנלק 4תיקו צב חד במ ת , ח  ו י והזכו ן  תיקו לפי ה ב  ו חי נערך  ולא    מאחר 

ולדו"    ר ההקלה "נ שו אי ם  ע   .רק 

  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ 1 ע ך 0 ו ת 1 מ 7   

     
 

  

לגלריהר   שת הסדרת ההיתר  ם מבוק ו כי ה , ק  שבח לה לכן המועד הקובע 

קלה ר הה שו אי מועד  ו  נ נה, הי דו הנ הגלריה  ר  שו אי שרת את     .המאפ

   

שת    שמאית המבק לטענת  יעקב לבתגובה  שמאי  של ה שבחה  שומת הה

כי , כהן הועדה  שמאית  ש  טוענת  במפור ן  י י צ מ שמאי  שומה ה לא ב כי 

ם ימי ם הקי י למבנ הוא מתייחס  כי  ו לגלריה  יה  בנ היתר  צא  רק . נמ זה 

יתן  נ לא  ם  י שבמבנה הקי ו היה מחזק את הטענה  ז גלריה  ן  י בג ב  י לחי

ן לפי  ם 4תיקו הגבהי לת  מגב של    .ב

  

    
    תחשיב ההשבחה  .ב

ועדהש   ה את מאית  שבת  הגלריה  מח ובעת מהקמת  הנ י  ו שו   תוספת ה

למ  י  ו שו ן  בי ש  בגובה "כהפר 4ר קרקע  . ם"ע' מ 82 י , פ הקיי ו שו ן    לבי

ע"למ  גלריה  בתוספת  ש"ר קרקע    :פ המבוק

  

ם  ד ו ק   מצב 

ע  ק ר 4 - ק . 8 2  'מ 2 , 0 0   ר"מ/₪  0

ש ד ח ב  צ   מ

ע  ק ר 2 - ק .   'מ 3

ה  י לר 2- ג . 3   'מ 2

  

1 , 7 0   ר"מ/₪ 0

8 0   ר"מ/₪   0

2 , 5 0   ר"מ/₪ 0

חה שב ה 5  ה 0   ר"מ/₪   0

  

כי שמאית המבקשת   ענת  ת  טו שמאי שערכה  כפי  י  ו בי השו שי בתח

ת , הועדה שנ ב ש  נרכ הנכס  י  כ דיעה  י סר  חו ם  1990וכנראה מ שול וכבר 

שבחה ובאלא  ,היטל ה ן וה שבו ה בח ה  יד בעל  ות  י י זכו נ ו צב התכנ מ

ן  תיקו פי  על  ם  שה, 4הקוד ות  י ם מהזכו בהתעל שבה  חו שבחה  ו והה וקנ

2גובה בלגלריה  .   . 'מ 4

  

עדה   ו ה בה  שמאית  י את , זולטענה מג ם  קוד צב  במ לקחת  היה  יתן  נ כי 

לגלריה ות  י ג, הזכו הג רוק  פי לאחר  ורק  אך  זאת  כזה . אך  ב  שי הרי בתח

הגלריהש צל את  לנ ות כלכלית  כדאי היתה  ה . לא  נ נה הי כו הנ הדרך 

י הקרקע ו שו לפי  שב את ההקלה    . לח

שמאית   ב ה ב  שי גה תח צי ם מ תא בה שיה  לתע ם  נ דו י  ו שו מנתחת  היא  ו 

ן  ת ( 4לתיקו שנ של ) 82ל שבחה  שומת הה ב כי  מגיעה למסקנה  היא  ו  ממנ

צל  לנ יתן  נ שלא  ות  י זכו ן  י בג גבוהה  יתנה הפחתה  נ כהן  קב  יע שמאי  ה

מס ן  תיקו ר  שו אי   . 4' במועד 

  

    



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ 1 ע ך 1 ו ת 1 מ 7   

     
 

    

ובת    קשתתג ב ל שמאית המב שי ועדה "ענערך שתח ה שמאית  נה י  הי

הואיאש ן ן  ואי נטי  ו ה רלו שומת  ל שר  ן ההקלה הלו ק י בג שבחה 

שת ב , דבריהל, יתרה מזאת. המבוק ו שא החי שבחה בעת בנו היטל ה

ות  י הזכו וכחיתהעברת  הנ שומה  ב שהו  כל שקל  וה מ ו מהו נ ת , אי ו הי

צול י הנ ות  י שרו כל אפ ם  ע ש  נרכ ו  ,והנכס  ל ו  שהוקנ ת  ו י הזכו פי  ל  ע

שה בעת הרכי חלו  ש ר  עי ן  י בנ ות  י ל, בתכנ ג ות להקמת  י הזכו ריה כולל 

ן  תיקו הוראות  פי  כן. 4על  ם, על  כיו שבחה  יש  ,את הה עקב ההקלה 

ם  י הקוד נ ו צב התכנ ן המ בי י הקרקע  ו שו ש  כהפר שב  י (לח לפ ות  י הזכו

ן  ש ) 4תיקו י החד נ ו צב התכנ ן המ ות  פ"עלבי י ם הזכו ו כי שות  המבוק

של הקלה   :כלהלן, בדרך 

י הקרקע  ו שו ש  ן הפר י 2 גובהבקומת קרקע ב . קרק' מ 75 קומת  ן  ע לבי

2בגובה  . , מ 3 כן' ובה , ו בג גלריה  קומת  ן  בי י  ו שו ש  .2הפר ן ' מ 32 לבי

של  בגובה  גלריה  .2קומת  ן( .'מ 40 י צו כזה ,י ב  שי ע, כי תח צע  י "כמו

שת נערך, שמאית המבק צגאו  לא  ידה  הו   .)ד.מ- על 

  

  

וט  .ג ושא המקל   נ

ע שמאית המבקשת   שה  שה חד דרי ת  קיימ ם  ו י כ כי  ענת  ו ג"ט ה א "י 

שא המקלוט שה, בנו ית  דרי י נ ב ר  שו לאי הועדה  לטת  הח נה חלק מ הי ו  ז

הג. הגלריה הגלריה  ר  שו אי צורך  ת מקלט "ל ש דור של ) ד"ממ(א  שטח  ב

ם. ר"מ 42 י מרכז המבנה הקי ב ותו  לבנ ש  י צי מרחק  לו אי של  , קרי, ב

העיקרי שטח  ם ה ממ. בתחו ית ה י בנ ות  י ל"עלו ות  י צפו לפי , גיעהד 

ויקט הפר י  7 - כל, הערכות מהנדס , מ₪  000 כולל "ל ןר  ו נ של ו, תכ ך  לס

294- כ , עיקרי, ₪ 000 שטח  להפסד  ף  וס ת ( .בנ תאו נמסרו אסמכ לא 

אלו  צאות  .ד.מ –להו (  

ועדה   ה בר  שמאית  שמדו הרי  שטח מקלט  ש  ומבוק במידה  כי  ענת  טו

י ו שו ל ם  דו תכליתי התור שטח    .ב

  
    

  

  

  

  

  

  

  

  

  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  
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א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
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  :הכרעה  

  כללי  

ף  בחוק התו) א(1סעי שית  שלי כדלקמן"לתוספת ה שבחה  ר ה גדי מ  :ב 

  "חורגאו התרת שימוש מתן הקלה , של מקרקעין עקב אישור תכנית עליית שווים"

ח     נ ף " הקלה"המו בסעי גדר  כך 1מו יה  בנ ו ן  ו   : לחוק התכנ

  בסטיה מהוראות  145הרשאה לבצע עבודה שהיא טעונה היתר לפי סעיף "

 ".או תקנה אחרת החלות במקום הנדון ושאין בה משום שימוש חורג תכנית   

תה  במהו וה  די הקלה מהו לי באה  שתרומתו  ערך משביח  בעל  ם  גור

י  יהביטו בנ ות  י זכו י, בתוספת  ו נ הבי ר  פו שי ן  ,ב ו קלה (והרווחה התכנ ה

ן יבקו י ומות, בנ ק יח ,בתוספת  קומה, ד"תוספת  .וכדומה גובה  . .  . (    

  

ן דנ ם, במקרה  י קי צב  ר מ שי כ לה ועדה  שנ בהקלה  , גלריה, מדובר 

ן (, בסטיה מהוראות התכניתשנבנתה  ם שר א, )4תיקו י נ הנתו לפי 

י בפנ ו  צג ם ,שהו ו כי שת  להיתר המוג שה  ם הבק צ יח, וע מנ י  שנבנתה , אנ

היתר כזה(. ללא  היתר  אותר  לא  כי  ם  צדדי ן ה בי . קיימת הסכמה  (

בועדה המקומיתזה  היתר ש ן  י הבנ בתיק  די  י על  ם  ג אותר    .לא 

ה הגלרי שטח  שרת  להכ ה  ,מעבר  לרי הג בגובה  להקלה  שה  בק שת  מוג

לר לג שמתחת  . קומת הקרקע(יה והקומה  ו) ז קלות , הקלה  נה מה שו

לעיל שפורטו  יה  ח , הבנ שבי מנט מ אותו אל נעדרת  ן היא  ו תכנ שפר  המ

ע אלא  צו הבי ם  ם טר צ בע שמר"באה  ר ל שי ו " ולהכ ל ת  ולת ם  י קי צב  מ

   .תוקף

  

ה  גלרי גובה  שרת  בהכ ה (מדובר  הית ייתה  םבמותרת שבנ קוד צב  כן) מ , ו

ה י לגלר שמתחת  קומת קרקע  גובה  שרת  לש ,הכ ם  בהתא ם  נ גובה אי

ע י  נית"התיקנ   .   פ התכ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
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שומת ב ל ועדה התיחסותי  שנת הקודמת ה כהן מ יעקב  שמאי  19של ה 88 ,

ער  ו צתתי מה מתומ שו ב מדובר  ט , כי  רו י פ וללא  י  ו שו םערכי  יבי ש  תח

ומה  ש ל ם  טי נ ו רלו ם  י נ נתו מנה  ציא מ ולהו עליה  שי להסתמך  ו ק ם  י וקי

נה דו כלהלן, הנ בלבד  כללית  צורה  ב    :אלא 

  

שומ • שטח חלקה ה לכלל  נערכה  ן 18ה  דו הנ מבנה   .כולל ה

שטח  • ן עה דו הנ כ"של המבנה  ו  נ הי מה  שו 2- פ ה , בגובה "מ 070   ר 

5- כ    .  .'מ 5

לגבי"מ 700- כשל  גלריהשטח  • היתר ור  צא  נמ  .לא 

ן שומת  • קו תי ר  שו אי ן  י בג כה  נער שבחה    , מרתפים( 1/ח- ל 4הה

הי      י נ ב י  ז ותוספת אחו ע  .צי (  

בב • הובא  הפיסישומה  ם  צב ומ ם  י מבנ של  ם  קיומ ן  שבו  .ח

 

וה את דעתי ו ם אח טר כל מערכת , ב מכיר את  י  נ נ אי כי  ן  י לצי י  נ ו ברצ

ומת ההשבחה י השמאי שערך את ש נ לעי ם שעמדה  לי ו   . השיק

  

עמדת  ן  י י ותשלענ י ו כ הז בעת העברת  כי  נרכש  ,מאית המבקשת  ס  הנכ

ן  ו בתיק ול  יצ לנ ת  ו י ו כ הז כל  ם  טל השבח 4ע הי ם  ול כבר ש ן    , השעליה

ם חלקי י מסכי ם  תאנ לעילע ר  כאמו שת  שמאית המבק לוא  -  טענת  אי

ריק  במגרש  מדובר  יותהיה  הזכו מעל , בעת העברת  ע  לקבו יתן  שנ הרי 

שנערכ שבחה  ה שומת  כי  מלוא  תלכל ספק  כוללת את  במכר  ש  ו למימ

בתוקף ו  שהי ות  י פי התכנ על  של הקרקע  ציאל  ו, הפוטנ נ י את , דהי

ע ות  י הזכו ן "מלוא  תיקו ה. 4פ  י ו בנ בחלקה  מדובר  ר  ש כא כך  . לא 

ר  סבי כזה  לא א(במקרה  כי  מוחלטתברמת ם  ודאות  שומת  ,)ו כי 

שנערכ שבחה  ע ההה מיטבי  ל  צו י לנ שות  נדר ות  י עלו ן  שבו בח פ "לוקחת 

צב  בפועלהמ י  ו והבנ ם  י   . הקי

  

מכל  ולה  הע סקנה  לעילהמ ר  ו נה  האמ ם  אףכי הי כי א יח  נ מת נ ו ש

בשנת ההשבחה שנער לחלקה  , 89כה  ן את ההשבחה ' ו בחשב הביאה 

גלריה יות להקמת  ו כ ובעת מהז ן , הנ בחשבו לקחה  פחתה ההרי שהיא 

בע  ,ניכרת עד הקו ו במ ו  ט נ ובה המבנה  ג ו ות  4(הי . ומד ) 'מ 82 ע לא 

ן  ו תיק ות  5( 4בדריש ו' מ 15. ט פשר את הקמתה) נ ו מא נ אלא , ואי

ם הכלכ ם החיי ו לת עד  דחיה  ו  א ות  וע התאמ ביצ הנכס לאחר  ליים של 

ו מחדש יית בנ ן .ו פי ו פחתה , לחיל ן ה ו בחשב לא הביאה  ו  ז ם  ם א ג

ע לגלריה תקנית  הינה  נה  ו הרי שהכו ות התכנית"ניכרת  ורא , פ ה

ם וכחיי הנ בתנאי המבנה  ם  ולה להתקיי יכ   .שלא 

  

  

  

  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
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ס  בסי ל  ע שב  שבחה תחו פועל הה ב ם  ו כי י  ו יה הבנ גלר ם מה בהתעל

של , קרי ,הקיימת נטו  ימי  פנ בגובה  .4מבנה  למצב , 'מ 81 שוואה  בה

ש ההקל, החד פי  ו, העל  נ י את  , דהי לל  כו שהוא  כ ם  ו כי על  בפו י  ו הבנ

מת הגלריה הקיי ב  שומהו מרכי בי ה שי בפרק תח שיפורט    .כפי 

  

ן  י ללענ שת  המבק שמאית  שא טענת  הגבוהות נו צאות  שת ההו ק של המב

שת ב דרי ית ממשל  י בנ ל לא , ד"הועדה  כי  ן  י צי או הא ות  ראי י  נ בפ ו  צג ו

שנטען כפי  וחדות  מי צאות  הו ן  י בג כך, כל אסמכתאות  כל , לפי ו א לא 

לטענה   .להתייחס 

  

 

9 . 2 . י למ 2 ו ו ומקדמי הש י  ו ו ובעערכי הש   ועד הק

ועדה ה ב שמאית  םקרקע הערכי נקבה  עד , הבאי 20למו . 10 . 2009:  

של  י  ו שו 2לפי  , נה ר "מ/₪ 000 4בגובה בקומת קרקע מבו .   'מ 82

של  י  ו שו 1לפי  , נה ר "מ/₪ 700 בגובה מבו 2בקומת קרקע  .   'מ 3

של  י  ו שו בגובה ר "למ/₪  800לפי  2גלריה  .   .'מ 32

הועדה ש ינהמאית  ל א ח  יתו נ גה  צי גה  ערכימ י צ מ נה  י וא ם  בי קו הנ י  ו ו ש ה

ם ני י/נתו ו שו ל אסמכתאות  או    .עסקאות 

ששמאית המבקשת  בערכי  נוקבת  נה  ואי שבחה  שבת ה נה מח יאי ו   .ו

  

ם י נ ו י/נת ו ו   ערכי ש

  

ן    י להל נ תו ןעסקאות נ ו ל חו יה  ש ר התע באזו על , שנערכו  ו  שאותר כפי 

שבח  למס  וחו  דו ו די  שע(י בע , )מ"אתר  ך למועד הקו   :בסמו

  

ו  תאריך טח   ח"ג ש

  חלקה

החלק 

  הנמכר

רה ו   התמ

  

למ י  ו ו ר "ש

  קרקע

  ₪ 1,701  ₪  650,000  ר"מ 382  ר"מ 1,703  6802-8  16/2/2009

  ₪ 1,250   ₪  480,000  ר"מ 384  ר"מ 1,797  6802-9  27/7/2009

  ₪ 1,320  ₪  330,000  ר"מ 250  ר"מ 2,057  6802-10  16/6/2009

  ₪ 1,356  ₪  350,000  ר"מ 258  ר"מ 1,903  6802-12  26/10/2009

  ₪ 1,200  ₪  723,444  ר"מ 603  ר"מ 4,664  6801-6  15/10/2009

    

למ   צע  ר ממו שות לאחר התאמר קרקע "מחי נדר כות  ו  נ 1 - הי , 600 ₪.  

קאות בסיס על    י העס נ לנתו ולאחר ו, לעי תוח  י לזמןנ צוע התאמות    , בי

ת ו י לזכו ו ם  י , למיקו ו שו בע  קו י  נ נ מה מבונה"ל 1לפי  ר  , מ/₪ 700  5ר"ל

בע  ך הקו 20לתארי . 10 . 2009.      

                                                                    
 ר אקו לדונם"מ 945- שטח מבונה כולל גלריה וחצר של כ, בניה למפעל אחד 150%, ₪מליון  1.6על בסיס שווי דונם  5



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
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ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ 1 ע ך 5 ו ת 1 מ 7   

     
 

  

בהערכה 10 ם  לי ו ושיק ת  ו נ ו  עקר

שבנ   ן  י המקרקעי ו בשו שבחה  ק בהערכת הה לחו שית  שלי בתוספת ה כהגדרתה  ן  דו

יה נ והב ן  ו שכ, התכנ ר, 1965- ה"ת שו אי הקלות עקב  הכולל  יה  בנ הבאתי , היתר 

שבון ל, בח לעי ר  לאמו וסף  ם, בנ ם הבאי שיקולי וה ות  נ   :את העקרו

  

10 . יה"עפ 1 בנ וה ן  ו לחוק התכנ שית  שלי שכ, י התוספת ה שבחה , 1965- ה"ת הה

נה  י"הי תכנ ר  שו אי עקב  ן  של מקרקעי ם  י ו שו ית  י או התרת , תעל מתן הקלה 

חורג ש  . שימו שבחה, לפיכך" ב הה לבודד את מרכי לה, כדי  ש  י פחית י ו שו את 

ן  י "עפהמקרקעי נ ו צב התכנ ם"בי המ צב הקוד ןמ "מ י המקרקעי ו י "עפ שו

י נ ו צב התכנ ש"ב המ צב החד ם , "מ ם הקובעי י הלכת "עפ(בכל אחד מהמועדי

י נ .פמי ( 

 

10 . צה 2 במ הנכס  של  י  נ ו צבו התכנ ן את מ שבו בח ות באתי  י פי התכנ על  ם  ב הקוד

ש צב החד ובמ ו, שבתוקף  להיתר  שה  פי הבק ר ההקלותעל  שו  . אי

 

10 . ן ה 3 שבו בח יה באתי  בנ להיתר  שה  בק של  בדרך  ו  נ י ה בנכס  ות  י הזכו ש  ימו מ כי 

 . הכולל הקלות

 

10 . ל המועד 4 בע  ו הערכה הקו נז עד ו הי יה יתר ה אישורמו עוההבנ י "הקלות 

יה ולבנ ן  ו נ לתכ 20, הועדה המקומית  . 10 . 200 9.  
  

10 . לא  5 שורה  י א לולא  שאי בגובה הקומות  תרומת ההקלה  ן את  שבו בח הבאתי 

בניה בהיתר  הגלריה  שטח  את  ר  להסדי היה  יתן  שר נ י.מאו שנ צד  יש  , מ

ן  שבו בח ן הלהביא  תו נ ה את  לגלריה של גוב הקרקע מתחת  2 –קומת  . ' מ 3

ה  ו בעלהמהו פי אלמנט  יהנחות  או שי ד תע עו  .בי

 

10 . ת ה 6 ו י ו זכ ן  נ הי בנכס  ות  י הזכו כי  ן  שבו בח  .חכירהבאתי 

 

10 . מיקומו ה 7 ן את  שבו בח הנכס באתי  שיה של  ר התע ןבאזו לו  .בחו

  

10 . ן ה 8 שבו בח שטח הבאתי  יתר ונכס את  יכל  נ י י ם ומאפ י פיסי  .ה

  

10 . בה 9 ם  נכסי של  ם  י נטי ו רלו שוק  י  נ נתו ן  שבו בח בסביבת רבאתי  שוואה  י ה

לתארי ,הנכס ך  םסמו בע כי םהקו  .להערכה י
  

10 . י  10 ו בנ בנכס  מדובר  כי  ן  שבו בח סבירה בהובא    .מועד הקובעלרמת אחזקה 

  
10 . ע  11 מ ם  כוללי ם  נ אי דעתי  ות  בחו ם  ם חל"הערכי בא   .מ 

  
  
  



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ 1 ע ך 6 ו ת 1 מ 7   

     
 

  
  

ומהתחשיב .11  י ש

  20.10.2009לתאריך   קלות בניה לגובה קומת  קרקע וקומת גלריההההשבחה בגין 

 

      :מצב קודם  

   עיקרי קומת קרקעשטח  -

  'ר אקו"מ 2,060.00       ) מקדם שווי( X 1.0 6ר"מ 2,060    

  ר "למ/₪ 1,700        'ר מבונה  אקו"למשווי     

  ₪  3,502,000          שווי קומת קרקע     

        

  )הקלותאישור ( מצב חדש  

   שטח עיקרי קומת קרקע ללא גלריה  .1

  'ר אקו"מ X 1.0     1,325.87ר "מ 1,325.87 -) 2,060-734.13(    

  

  כולל גלריה עהקלה בגובה קומת קרק  .2

   ר"מ 734.13    - 'מ 2.30בגובה שטח בקומת קרקע   

  0.70         -מקדם הפחתה לגובה  

  'אקו ר"מ 514.00           ' כ שטח אקו"סה  

  

  הקלה בגובה גלריה  .3

  ר"מ 734.13     'מ 2.32בגובה   שטח גלריה לרישוי     

  0.95         -גובה הפחתה למקדם     

  'אקו ר"מ X 0.95   X0.357   244 734.13 -'כ שטח אקו"סה    

  

  'ר אקו"מ  2,084      מצב חדש ' כ שטח אקו"סה     

  ר "למ/₪  1,700        'ר מבונה  אקו"למשווי     

  ₪   3,542,800          כ שווי במצב חדש "סה    

      

  ₪  40,800          סך ההשבחה    

  20.10.2009 למועד הקובע     

  

                                                                    
  פ תכנית הבקשה להיתר"שטח בנוי בקומת קרקע ע 6
 מקדם שווי גלריה 7



ו, מוטי דיאמנט י  חקלא לן  יןשמאי כלכ קע   מקר

ן והבניה   שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

ד  ר ש ן : מ ו י נ ן"ק ו י ל ע ה ל  י ל ג מ ,"ה ו בק ת ,'ה  י ל י ל ג ה ר  ו צ   ח
ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע ר:  מ י נ ש ץ  ו ב י ן. נ.ד, ק ו י ל ע ל  י ל 1, ג 2 2 5 0  

ל 0 :ט 4 - 6 6 6 7 7 2 ס  6 ק 0: פ 4 - 6 8 0 2 0 3 ד  0 י י 0: נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7    

א ו d :ל"ד mms ns @gma i l . co m  
1 1 7 1 5 . ד    7 ו מ 1 ע ך 7 ו ת 1 מ 7   

     
 

  

  

 

ם  .12 ו ומהסיכ  ש

  

  

 
רל ל או לעי ר  שבחה, כל האמו ך את הה מערי י  נ ן הנ דו שבנ כס  הנ י  ו שו ב ואת  שחלה 

שבחה   :כדקלמן היטל הה

שבחה  של      –הה 40סך  , 800 ₪  

שבחה  של      –היטל ה 20סך  , 400  ₪ 

  

  

  

י ע צו ק י המ נ ו יסי נ ו הבנתי  טב  מי לפי  נערכה  ו  ז דעת  ות  ו ח י  כ ר  צהי י מ נ ם , הנ בהתא

ענ או  כל חלק  לי  ן  אי כי  ו י  בפנ ו  צג שהו ם  י נ הדעתלנתו ות  חו שוא  נ בנכס  ן    .י

  

ת  ו ר מ ה ל ק י ס פ ה ת  א צ ו ית י נ ע ה  ןל ח ב ש ה ה ה  ב ו ה , ג ח ר ט ה ר  כ ם ש י ד ד צ ה ן  י ב

ה  ו ו ש ה  ר ו צ ב ק  ל ו ח ומ י י ה ת ע ד ל ו בת  ו ש י ח ה ת  ש י י ג ה ה  ד ע ו ה ת  י א מ ש ל   ה נש

ה  ש י ג הה נ ו כ נ   .ה

  

  

  

  

  
  ,ועל זאת באתי על החתום

 
  מוטי דיאמנט

  
  ושמאי חקלאיכלכלן , שמאי מקרקעין

        

 

                                

 


