7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

20.06.2023 SN
1817-2022  :M»nNoN
917 1179010

719

2519 11NN ,NNAYN HVINDY DINYAY 99y NTMN

9-577/17 49Y 1991 ,197 GP¥0 9Y DINW 99y PN

,N2PYNN Ma9Y ;099990 Tad5Y

DOV TIDIPN NN NN YOIDPIN 71PN

NNV INYN TPPIN I3 7Y DINPNN

Y b Y M »m b} ’
PYPIPN IRV ,IN 2PY 0 7Y NINPHN PYPIPND
y@tsafrir.com :9»n3a appraise@017.net.il : 902

= I8YN NNV
5,4 ,2 Mpon >nn 48 Npon 30457 Wi
,10,12 ,16 291 209
09V ,NNDN MTIIN NNV

VN NYYN .1

- T7VNN 7172M NNONN PIND OIWHWN NADIND 2() 14 PYD - 84 NPXN NMINNND DNNNA
95 ,07717YN NMDT NV NYION NIRY PNYD XY ONNDYWD 03.08.2022 DY X1NN) ,1965
.1965 N7OWNN ,112M NIDNN PIND 197 Pyo

12736 7P0IPN INNND N2ION NYIN : NYAN DIN

29392 NIHNY 0NV 1TH 1Y .2

NP I OINNPWYN MY NI ,17.07.2016 DN NNY YOIDPON MOIN DINYN N 2.1
PPN

STIND NOD YWY INKND INAYN YYD DMINAD 9IYN DTN YNNY 9Ty andD
NN, NN ,DXINYN NNV, DY NDI ,DMVAVN DMNYV) DD DIDNDN 91O
YYIN MYOUN THON ,NDWNN DMV ,NYIAN 2N ,WYIN INIXIDID NOIWND DNNIN NYT
NNYIY MONMNN ,NMPIY DIDN ,DOXY NI YW (T 12736 'O 1DN DY

STWY NPPVDIPNR

INDY MY NIWIV,26.07.2017 DPND ,D¥9W1 215N0D TPIMIPHN NTYNN NDWHN DY .2.2
SDI9N AP I PYPIPON

.21.07.2022 DYD ,NY?NDORAY NN DY Y DT NVONN .2.3
NI DIPN) ,DITISN ONNPY MNON2 ZOOM nidna )1 7 ,14.03.2023 IR .2.4
LDYTIND 92N TN PV ,OMD
U932 MIpra .3

27N) YOYDPYN NN MNONA ,14.05.2023 DPI VN DINNM Y TV N0 DI NP
SN2 PYPIPHRN INNDWY 1N IR TY (10 2T7) J090 DRI L(16 2TN) NP NI Y0V (12
21

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 N 1 My


http://#
http://#

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NPV DIVP DITYN 4

YD TN n0n
124.07.2013 12736

NIIN ©IIN VY .5

30457 L)})

48 i)

5 4 2 mMpYn *nn
10270 12 270 16 27N NN
YPIP YIS 0N 3 PYPIPNRN MNN

MPoNN MNNN NNX Y35 NPVIS MoYa MR

N32%300) 9N NN .6
DYV L (MNI) NNDHN NNDOY ,2TN NI DMNPINN DO .6.1
AN N2 1,100-5 D)WY NNOWA .DXOWIT 29¥HD D12 NHPPIN NNIVN
.INT DNIRM DN ,2P2, MOV DO :HD1D) NN YNIA0N MMON 6.2
97N P2 DN DI MMPH OIIPINN NNOVA

DYYYII NADIN TIND TV YPTONN,(NNDN 11IP) DD I, D91 MNDNOVN PN
D901 NPNN P NNDNA 2YPYN VNIDN K7 ,DXOW1P MHIX D9 ,INON

DMNDNI NIXNY TION 1IN GYNDNN NI NID OPY DN 1IN WD 2T N .6.3
(11 w255 NWr) XHY) 11 ¥1a5Y TIND2

DN NNANNDY TN, NT NDXONPYY NI MY NMP 6.4
N9 D91 N0 ONVYN MDD 6.5
YPAPOTINN MNA ONAND 6.6

2- 270 2N - YPIP OTINY DN NYWN DMNA NPYNN SY .19 NON 48 NPON NN 6.7
.16-1 12,10 DXN2 DY NMIYN RWIN .18

:DMIWNOIDN NNON 6.8
:10 210 ,5 NPYN NN

Y255 MY P 2VNN ITNA 978V NN, NPONN DY MAIYNN 19171 DN 10 M2
12736 10N 9NN HHoIv 11 'on

NITH MYNNNAY 0PN 901D GMWNN D29 NDPDN 1AV TIT POR NYININ

YTINN DA NOAN N 24- NN PMIN G ¥ DN XY L1200 NI NANND DPINN
.98 Y29VNN

S)APITI POINMDY AP NI DI 59150 NP YIZY 12 H0IP D910 Ndan
(YRR OWP

D'TTYN MW DA 21 ,N' 10NN YR ¢ 1w nio1o !

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 2 Ty



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

09PMY PNDPN H9I15N N8N TN TN

:MYNY NP

DM TN PNYPN NYDION DMNN NN ,NIVN

T NP

NN TN NPV OITN 3

N9 970 40-5 T PP 710 160-5 HYW NVLYA NIRNNY NPON MNNN DIWNIN DN

VNP N2 DN .ONNNN DMLY NMNIN 21D NAVN .NVY 1) ) )AR MPP NN
NNN Y9 19aN

N 2.7-2 DIApNN NaN
CTIND 2I0 DN DY OINPINNM 297 12NN

YIOIN NXPN MTIPI - 1 MPON ODY PIA 1989 VI NDN MOXINA NNNN NONIN
DPNYUN W N

M) NI YN MNYP NN
21399 PORI YNV NNINN M) NDIIN DIV
112 240 ,4 NPHN NN

11 /01 ¥255 THIMATN NN NN ,NPYNN DY MIAIYN DTN 192 OPIN 12 M2
952 DY ¥AOY MNIAN AN PA OAIVNN ITINND 9NWDY 12736 MION 9NN SHow
(14 /01 1125 DX GMYN D>aWN) VI NIND DY)

DNITH MYNNNI 720 YN

¥’2152 N3N ,0NNNA OMINK DXNAN NDITI NAN INN .01V NN NIMIPN 190N N2
299NN 978Y NLYIA O TH YINND 11

Y NP NNIYRI NNIPLYPIP NP, DX 991010 MMIP YIDW 12 H0IP 9910 Mdan
70 40-5 INVYY GNIN D)

.72 ) NN ,INANN 29D 112N NVNPA PNA DN 7N 164- DY DIVIN NLYN
M) NN YN MNYI MNON

A2 PID .OMNNN DNPOY NININ 1D NILVN
2199 POXR GNY NN M NOIIN DI
116 29N ,2 NPHN HN

P3N NN 27N 2ININ PONY NNMY ,NPYNN DY 1PN DTN NP9 OPIN 16 N2
12736 705N 9NN Y50V 11 /01 ¥ 1IN NNIN NPINKDY NOMWYN

12701 72 PINNDY,(NYXANNN PYNIPRY) 14 /00D 121D 29y01

.14 + 12 ©>N2aY 2592 N NYDON AN TIT MY wTNN 11 vad pad i
L7252 9N RON 978Y DY 912) PR N 112D

DT KDY PON NV

MY NP NNIYRI NNIP LYPIP DIMIP N3 D) 991010 MMIP YIDW 12 K0P 5915 1IN
.71 40 -2 INLYY GNIN 1)

957 D232 NPXAN NY2 .ANONN 290 712120 NVNP N DN 7N 164-2 DIVIN NLYN
PPN SY 1INV XY NLYNN NYIIY (D>I1DI1W) DI TIIDIVON INNRD 71V’ 28N NPT D

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 3 My



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DYV ONNYN NITY 29D AN NN NINID YW YNIPN TINN,NNT OY TN .PMOIYNI NN
.1Y2) D2 YN MNYI NDN NN 10X NN XINYD DXINYN
.DMINNM ONPYY NININ D915 NIVNY
D199 PONR GNY NN M NV DI
210 VITIVLDA ,DMNNAVN TN D2ND (90-N NV NYYNNIT) MV 30-3 90 N OXNIAN .6.9

MNON a8n L7
0P 28N
(687 .92) 16.07.1959 D2 9PN 1NN NNODNI 62 DIV INNND NN 7.1

NN MNOPN MY - DININD DIVIDIVN .7YI0 NNNY TIYA 1DIDN 29YNN NVYN
DONNNN TN DY NNNODNAY NMPNN DTN DY NNIYWIND Y72 §YDY10N D)2

D) : DIMNN DOVIDYN /DO NDY DN DNLY” TP YD DITH NLWYN
TPLIPHN DTN HY NNYIND D732 0917150 DI, DINUYYI DNOD SUNN ,0ONDN
JOVINDN AT Y NNNODN)

(2247 9) 26.08.1976 DY GPIN YNND NNDN, D7D TONIN INNND NNION L3 NNDN 7.2
U151 921 YT 1950 VIYNNN TIOY YN XD NN MNP Dva

.(3857 /011 .9.) 14.03.1991 DY 9PN 1NN NNHONY ,NX1998 'ON MM .7.3
: PIDND NIVN

TIND NI DY INA TIT NOWNI Y0 NNNYD NLYH PNDY NIND NLWN TV NPY
)25 DXLV L(I953) TNPH DXINN ININD ,TNPH 4 DN NN ,TNPN 2 OINDN
STT2YHIMN MIND NVLYD ,INDND DXNLYD NN

,0390 7122 PNVY 22 MNP NYIAP 212 XNIDYD DXNNA N 7P MXNN NYAP
PN JNNY DININ NYIAPI Y30 I1T M 9901 2290 MMIP 190N ,0390 DN
!

PANDN NN NYIP
957999110 ©YNDN DMAYN) DIMIND DYNDN DINVY NYIAP

D077 2102 MIANWYN DT 9N NVY TIT XNVLY M0 MYTN DXIVT NOPNNN
DNPIVNY DPNNH NYIAP ,NDINY DM 2T MXND NYIAP ,MIVIND IN MNP
.D21)2) DMMA PIYD MNXNN NY AP DXNADID DNNNA DIVIND

TN NN
.3419 ,3575 ,3821,3810,3376 ,3247 NIONI NOY TYNN

MY NIV ,62 'ON INNNN NION 29D 9SY NN DMNTIN OX0DN DY YPIPN T
SINYN 4 DN INND

.22 DNNND DINIDN OIVINNIN . TNN 4 DMINND NINI OPIIIN OIN

DYINN IMKN,O7SYOITID NI Y20 NNNYY 7P NVYN TIY DINTIN D0 1NN
N7AYY D971, TNV 2

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 INN 4 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

(415301 .9.) 20.09.1993 DA GPIN 1NN MDD TWUKN ,21998 'O MINN 7.4
: TPIINN MIVN

2N ,0°9N99 XNVWI 712321 NI, YN SNVY : NI DIRWYNIA 717270 NININ MDY
,WTNN NPIYM TINRD MIXIN NYAP) DOWNND NPIYNT DNV 27131 NDNIN Y000
VNI YPIPN PTIYIA OMIPY  MIVIND IN MNP DYITT NANIM DT INNN MDY

PP

STITY MDY PAD NLWNI) MIDN NIND NLWN NLY T NPV (1
.(792) TN DIV MR TTH NOVY TV NPV (2

NOWNI D37 799IND 7NN 92YNN ;00X NN NATIWN MIND NVYN NLY T NPV (3
SO PNND NVYY P NDN MND

JTNYN 4 DXINN MNIND DMVID DMAYN NYIAP (4
.20 ONNN ,TNPN 4 DN NIN OPHINND ©IIN

13 40 SV 4NN NP NIMN G0N .71 160 NI 1T NN 929 X200 MIaN NLY
YO

AN 132 NPIDT IMI XY DIWNIN DA

.(4237 9.5) 04.08.1994 D2 GPIN YNNY NNDNY IWUN 4269 TON 7.5
YN NPONN DY NON XD NIDNN
:TPIONN MV P2

IMTNIVN PN INRD /N3E19 NPIDNI IWINNDT NN WA P2 IWPNRD TIT YOP 7NN
29900 NPNN P TV NIVHDHD NN

AP DY INA TITY NOYD TITO 978WN TV NPY
N INYY NOYY TITH T NPY
VNN PY TN TIT YOP v
ST NINAD 991 D1VY DPNDIAD DININ NYIP
(4363 .9) 19.02.1995 D2 4PN JNNY NHOND 22 X"AN 7.6
NP WD TPNIN IR NION
NN DTN YV Y TV DTN D2 DIIN ,NIONN VYN 179Y YD NMYNND PN

SV NIYINIY TPNIPN INND NION MIINKD INNND NPION PRI PHIND INND NNONL
NN NVNHNI INNNI NION NPNRIPNY MIINKD INNI NNIDN PRI TMHSIND NSYIND
DXNNND YT ,1MIDNNN NPVO DIVN 1N YW MNXINN WIAPD ITMN ININD NI8VIND DY
NXVINM TPVINNKN DTV TIRDD DTN DON ,0MMPNRN OXNRIND NNIONN M) NN
DYP INKRD RON NIONNN MOD DIVN NA WOIYW NIRNN YIAPIN KD .112I20) NIOND THININD

7.9 PYD) 7 PYD MNXINY 1952 HXIYID NHDMP JIP DY MSYNn

NN TPNIN INDD TPION NN P N 7PN XN P2 APN0 Y 1Ipna”
192 7PN NN .NINKD TPIINN MIXNN NIIINN I 1IN HW NN D0 NIVINY
,NOTION TPION IN TPHIPH INND TIIN ,TPIIND INND TION HW AN P W 7ION

YTV 1Y PION NN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIN5 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:VHONVY Y NPV

INLYNIN PIND Y IN MV YAV Y IN YN DTR YOI WY D>TYPNHN DXHLYA .27
51N Y3 DY IR W 9D DY INVLYN TPYY TY TIY NPY AN 00N MTHI2 MYV)
7292 Y29 TV D70 NPPYYN DYNY TIY NNY .32 1NOND TIIND DT T DY IWINNY
MIYN NTY IN ,1122) NONT THININRD NXYIND NYINR NYO [, NNIRD Y DI HY INLvN

ST DWY NNNNY

1OINDY L2 NADIY VIWNN M7AY TIW...INNIND DTV NN NNYD AMNY DXNLVLYN WD
YPYDA OMDINN OMDN DNINND WD XNVY DI TO TINN 2WINY NPV 1MNN NLYNY
2129 YDA DMI5IN OIND DMNN WD XNVY DI TO TINN N /N9

I P2, NIAVNI XIN XD DYD MNNRD Y INLY DY TIY> MNYY NONN TOM X1
SNVYN NN DY TPNIND 0NN NIVN DY TN NPV MYIVN NN ,0NPVN

29V NIMN MY

IIND WY INPNRYD IS IMNAD INPPO MVITTN MWD 1INy w1 7
van Iy 97 , DN DNV ,DNY NYVI DT KO ,YIVN PINI MMM WA
YN ONOPN YIDY 1D 1N ,DOPNYN YW 0D NPNN IV NNND ,DNPIN

ST 10N MINNND ONNNA DIN L, )T 9D 9y DMINN

.(4912 7o .9.5) 21.08.2000 D2 GPIN NN NNDNA 5322 'ON TN 7.7
Y0 = 40999 99125 MND NLY IO VN MPON TV Y7anNn 9 Dy
:PIDND MIVN MIPY AN

V91 NYD NLWN Y -XNDN NN NLYH PNDY NN NLYN NLY TIY NPY N
W - TNPN 978V TINYA PNIOND NLYNI YAV NNNY NLYN Y NNNY NLYN

Y0 NOWN Y 98PN PN YD NLWYN Y NNNRY NVWHR NLY T NPV .2
NOYA MNP DT DRNNA TITY INDY NN LY

TNPIN PNDIEN MNIN NV DY WINDI N2 3NN PIND NNPNY MINMN NYIP )
Ay -

YIDYNY DYDYV 41 YNANN I SNLY : PININ NLY DIMNN DIWIDYN NYIP. T
D»IVIA,DMNVON ,DPNNINIIIN DINVY ,PIPIN WA ,D¥PNYN MNPNNY DXNLY Y
JTIY DYNDN OIMPY 7N INLY ,PIRIN NN’ DXIANWNIN DINIINN

.NLYA DYPY DRNNA PINON DINNAY DXIITN TIVHD NYIAP .1
.M NNN DNPYN IPY IPOY NNN DY NNN ,DNYN IPD DIXIN NP )
.NLYA N2 9N 1NNY DONIN NYIP 3

MNINND D) ,07NDN DXMNG OXNVY 12XD INNND NION MNNN MON DY Ty
:ININ

2O¥9 YANDY M5727 I NN PIRD DY NN’ NNPN IMN NON DXNVLYA (N)

NOLYI NYNN P NIANIND YIPY MIITN NYALN YWD NADIN NDXON Pavy NVWN ()
IN NNNN MPY 257 D)7 2351N0 DM2YN DD ,PINON OY 217V MINID PYI2
A25M NO>ONN SN

191 DIPOVI MV NION 97y 7PN (NHON YWIAD) NADTIN WA TNIND MM ()
257N YPINA

.22 NN P25 Y - TRPHN INDINN MNN NLWN 5251 5% W M1 N (7)

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 6 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

772 9MN XY .3 N’NN2 2P0 ,MNAY /1) 150 1M 3 X7AN YWD PNN PN MNP (D)
7YY TPANND TITH NIVIR KDY TIY YD VYN NIMDNN PIONN NYINT DINNA
.3 N”NNA 2P0 1020 MY P2 INN 1T TIT WINNWIDY,3 N/HN

DINNA 1232 IMN XY .23 N’HN2 2135 ,N 80 PN’ D192 NDXON NN PNIIAN MNP ()
O3 NON NYIN

DN YTNHN NOLYN DY NPTNNRM INAN 19 NOLYA NONN NN MYDDN NMOYN Do
P (DT NNDIX) XINY N D1 1NPDOM INDION DY Y - THPN NN MNS NLYA
(ONIWID NP IPLNNN GIND MINDN) DNIVN DY) TIDNN SN NPINNI

(5474 .9) 27.12.2005 D2 MIVIN 35 N"ON 7.8
222 DRI IINA DIV DN, NNON 29D
235700 MNPV MN’AY ,1720 NASIVN NININ INNND NN

P2V TIMNON TN, IRIY DTN DY NINAN) 112320 771N INION NIYN 1NN ,71PMIVN P2
MNTY YPIP MTINY NPHY ,N2I9N NYNN DINNKY OPNPYN DBPIND MMAN
DY 1957 YAIND DY NPNY YN 9N, MINIPN Y0 1Y DY NNV T TIN OININ
D»NIAD DXPY DINAY ,)PNVLIAN NIIWYN IINND MIYN 1NN TIROPNN MIAYONNN

STYDYY XDYP-92 MDA DY MINIPY 29 DY, DX TI00 DY Myawn

:ONP A8 0I1’0Y

- TN 978WIY NTYPHN YPIPA 1DIN DI DXTYPN PN DMIYIN DXON ,DTIPN 28N
(5322 1)0M >19y) 1y

1UTN 289
(6368 9.9) 26.01.2012 £Y%2 47N 1HNY NNON 12736 /0N NINN 7.9

1NNY WHY NNPONN (6633 9.5) 24.07.2013 DY 9PIN 1NN NAIY NHNDND NAIONN
(7323 9.) 18.08.2016 DY2 99N

LY - TN MN NVYND TV MPY MYINNI DYTN DY) TIT OY NWTN NIDOY NPX
ST7R 397 NOYOIM T YIAN .0 IMND

N NN NPN) - DIVHIN DY MIHDI NN NWTN TITINNN DTN 13 ¥7an
ATWN

PIND MMV 510 'ON NLY NN L9”SY T 7 DMNTIN DX 2IYNN NLYN
229171 NI VNAND PDVIVOPKN

NOYA 0P 9725 NN ,MPPON NI, MOV I2YTH ,MINPON NOD) 79y
YN TVT

2I1N92 )2 O2NN DN INNN DY MIPIYN DY9NN DY NYY XD 257 DY 11HYN DOaNN
3270 YNIDIT DMIMDNN DXOYANN DY NIINN NIPNHD IR NP N AN .2TH
27900 PIN MNXNNY ORNNA NI MV 7PIN T RN PV .IYINMN

210370 NHDIA PYIIDND DXRNNA NXRTI NININD NPNDIN NN OY YNIIAN TITH NN

19 1517 ,101-108 NVLVY RN ,DXIMNYN YOI TINDN YA YOPI ,NYNNN NADI 79y
.¥255 52PN ¥IAON DV INAND TSI 17N MMPN

LDMNN DMV YN VWIIAON DY IMTITN ITINA

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 T\ 7 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

YTONI NN ,0INN DAY /MMIN/NDTTN TXD )N DD ThX MY 910N D95 wyadN
RRkn!
YNN 90 NP (12 2TN) MNANN N 25-D
:DINY
LDISY 15-2 PNV DONY 3 1Py A5 19IDNN YOP ,NNONN VYN 29 DY
LDINY YOI WA YN NWNI ,NININ NODI 29 DY
VO DINY MY DNNMIDN 978WN NLYA
9999901 a8NN D10
(62 T35M) YAV NNNY T 978Y NLY T2V PN DMNITIN DIDIN D1N POY NLWN

NNV YyaLN NNHY TN L(R1998 NMON) TN 4 DMINN INNY 978Wn T NNV 1991 mva
STRYN 2 DN 978Y NVLYY

DTN DYDY N3N ANON 1N 1992 Mva
ST MNPV NI PR 221998 7DD NIVIN 1993 Mmva
LOVITRYOYTIN TIT IR N2OWNNN 4269 MDD NIYIN 1994 miva
SV DTN YOI Y TP DTN 2IWNN NVWN NN NYAPY 22 R7NHDN NIVIN 1995 niva
Y - TN 98Y TV DTN 2IYNN NVWN NN NYAPY 5322 NI15N NIVIN 2000 VA
JOINPY ORI TIY NYAPY 35 NN NIWIN 2005 Mva
NYTN NNOWY NV w1ad HOD» NPOYND DTNV NYapY 12736 NN5N NIVIN 2013 niva
299NN MINY

W .8

33896 11N 1901 1991/1034.00 122 PXN ININ MNION YN NPINNNN SIAPNNY Y130 %9 DY
177171992 TANRNN

.71 1440.81 SWHOIPY NLYA AT MTNS 9 NI NAY

DVaVYNH asnn .9

$ PN T NOY ,05.06.2016 DN DXAMWNN DXNIAN OPIAN DI PRYN »ay 9.1
:(23 19 190N0) 48 NPON ,30457 W)

91 2,594 : PINN NLY

10 :TPON NN

4 ;02N

DO A YIPN

,22MONN PIND 123 YD ,18.02.2007 DN MIDN NTPON DY NN (VN

JN1998 /01N NMON

L2900 PINY 123 Py ,18.02.2007 DYHD NPIDN NTPON Yy NIvN
(P5N)21998/12 'ON NN

PIND 125 Py »aY ,18.02.2007 DN NMON NYON Yy NN
(P9N) 721998/1H2 7ON NVNAN NAON ,2ONN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 8 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:16 240 2N 2 NPYN NN

NVIP NPT : DN NNON

TNYNRI + YPIP + 9NN (P NN

9" 163.80 9702 NLY

1/9 : 9mwnn vio11 pon

I Aphnbal

973 31.0 NLYA NNPN KD NN : NN

DIVN Y9N (717D 15.2) N ,DONON MVPP (170 186.2) YpIp :TNNN
24.5) PP (11 61.9) M, (0 7.5) MNITH O (1770 11.4+33.6)
(QUa)

DMY DPONIA NIV NPV GOV XPIY ;MDY

D>NY N72YN 7272 NN ;YN

91 75.6 DY NVLWA 257 9951 Y37 799112 92¥H MDD NN NPIN (NN MPR

.5 NPON NN 48 NPYN "9 Yy
112 240 N9 4 PN NN

0P NPT : DN NN

IV + NMIVYR + VPP (0P NNON

970 164.10 9702 NLY

1/9 : 9MWNn v1572 PoN

II ahmbal

971 30.7 NLYWA NNPN XY NDIN s TIYN

,DONNN MPP ") 251.4 YPIP 71 50.1 YPIP ;"0 61.9 2 (TN TSN

1.7463.4) » (11 44.6+5.5) DIVN DN (17N 38.2) NNPN MIN
(v 59.1) YpIp (0

Mnbva NN YoboPhN MDY

D11 N72YN 9272 NN BRI

TN PN NINI NAIVY ,05.11.2015 DY 126 7D %99 NINTN NN R
.DYYaN Y5 Yy ,3.11.2015 DYH MAOPNNN ,MTY

973 64.3 DY NLWA 157 Y951 DX 391N 72YN M NN NPON (NI PR

3 NPON NN 48 NPYN M9 DY

91 75.6 DY NVLWA 257 99531 Y37 73911 92¥HN MDD NN NPON
.5 NPON NN 48 NPON M DY

:10 2790 209 5 "APYN NN

0P N7 : 02N IMNON
MY + MIYKRI + YPIP TP NNON
971 165.30 : 9701 NVVY

1/9 : 9MwWNn v1572 PoN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 T\n 9 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

III : AN
971 31.0 NLYA NNPN XY NDIN : THIYN
DIVN YON L(A7ND 22.3) N ,OONON MVP 970D 132.1 YpIp : DYTNND

YPIP (1 1.7461.9) 3 (170 7.2) ATV DT (170 18.4+25.5)

(1" 24.5+75.6)

oW, TYTOI0ODPON :NMOYa
D> NI2YN 272 NN s WD
93 75.6 DY DLW 157 Y951 DX 991N 12YN MDD NN NPON SN PR

.5 NPON NN 48 NPYN M9 Yy

$1NIYVIN NYNAN NO¥NA .10

395 NYI9N %95 NYI9N 0230 YPN 1YMN | 5an
2725Unn IV | DN MY
m 80,110 m 1,115,000 10271
m 77,230 r 1,500,000 12270 24.07.2013 12736
77,093 r 1,100,000 16 27N

: DY OITI8N MTNIY N8HPN .11
10N R OYINYN INNPY 111

NADIM (WTNN #D2Y”) 30% SW 11732 MAN NADIN NDAPD MIVIN NNMPY MINY
YIMNY 17320 XNLY HYN 20% SV 1IN PIDNN PIND NPXN NYY NNNIN) 172 PNLY
NVLY NI O HY INDA YD NNINN NNN PIIN NNV YX) MDD DWOW N ,Y¥’ana

D71 DMPOINN 299 NINY NANY 95 NI Y7ANT IVNAY 195 11N

92,912 NI NXAD THPOIITRY PT NONY PO NOVIDY NN NYT THIND M
PN DO PNY 27/6/2016 DN 12736 'ON NNON APY NIADN MIPNI) YV

STINN

35 Tiya navn AR 910 NIYLY MY 2

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIVN 10 T



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

oo

OPYR NI PNN MND 02N SPMI’N N27202 DPD DIRID) OMRA NI NTe D
D% P72

.07 °N2 N27772 129207 M2PN2 12970 %2 MA% DN MoNN7 77a e

UV DONTYN DFTI0NT PI0 0P PN ANNR 0NN N1 TH Ty 1NnE DY) e
D10 RNV TMYEYR 0YY 01 NNOAN NIEMI .PANY NN DI, VNN Dt
.DY10RN Y27 DY MBN N2 P2 N2 NPNDEN N T AY2121 79N

Y291 27227 DPOIN AN ITIN? DR NI NYIZw 72 0NN NE0In ANNND D ety .
7927 DPAIND INNWNL ANT 3TN NI MIND 02NN NI WND IVP I 7PN 0N
Y3 PRBN

NP NP OIR ANT IPMYDWR 2370 1Y ¥a0» 12 'O PN DMNeN N2 nvbver e
Q0N PN MY 122 2230 TPYIVN NN Y2 M0NN 297 001NN N NNn P
QUM Y TIN 9N DY DOPUNT PIIN 1M 01T MNINM 0N ONIPHA
ANIDN wTNN w200 DN W

92 .37aNY ONAN2 T MTN? 397 17231 Dw N9 NNINN INN W 242 NN YD e
9% ,172°) NMU0 NIPND A72M MDA 7N 0MNFNN NNT 2 a0 7T aoine
D) DXAN2 T2 IPMYRWR AR DT PR T MTN 1201 0N 1IN 9PN Daw
.DMAXN DPTIVRN NPNIP0N NWawnN

penn
DI MN2 NIAY MNID MNSIND AN NI AIDNN D
1

NN229M YR *Tny DN 7w AP MY N0 NNDWD MR v Thrnn NN TN
MNPY DINON YT TPNIN DINPE M NPITNN NPYIR NT10N NP0 NPY v
;T

§ N TN

iz

w

; MINYIN TIPON2 NY297 NP0 DY DNAIPIY DX1BN N2 TINA PNIND M2N 7D

=

MMNY NP 0NN TNEY DI NI TAN 232 TAVRN MNNINI IPMYaYn oy
; DY PN TAN D32 ,Mivd Nrw 5400 ,mN3Y wNnY Arw 450-2 70 5 — DPMINDD

YRV NYRAT NP0 OY ¥PY Wi NNl vy

G

MMII WAL DN NN DMINK N1 DTN T DPAN MN DTPY 10> NOND 01211 D2
YD DINER) DN I2W 2B DRI DY 1712 2800 DmYZ 02000 T Y moow

$NPPOOIPN DNNIN NYT INN

DONYNN DIDD P9 7/7/2016 D2 MITIYY NPPVLDIPRY NNLIN NYT NNNY Mon
PO’

MIPOM DINNMN 01320 .3

-2 3AP2 TN ), 280 10 M0V 0MNN NN 3 Ty

MN1Y DINBN NI NN OPPNND MM YE M2 01NN ,127 592 IYNNI ¥hI100 N290

£ 1IN VMBI WY >O2INT DI (1107 NYNNN W + 0P ¥P7 W) 22700 wyn 0790
dB(A) = @110 N33 W¥ID Y0993 Mtn Mvwn 3.1 'on nhav

NN WY Wy Dhan MDD Yy vYon | ¥pIn v vran nna g
wyIn ovona J308n NN DY 13 —o»pasn ron
dB -p”p DN -+ Wi M
v awvinn
awinn
+8.3 55.4 54.7 47.1 1627'M | R1
+6.7 561 551 9.4 23 | Rz
+5. 53.6 52.3 47.9 102T'M | R3
¥ DTN 9PN NION NNAD
5783 dB 9w ArIYy oan YA hsnann v nman

LU0 1953 AMIUA 1330 N K¥MY (10 377) R3 09D $19Y M3 TN Ansdyn ey

SNPT I IND 1Y

DN 295 PININ 12Y2 71PN (NNNTY 2TNH 2INT) PVIMDIN YOPI NN NNOY D) DINDN
D>1MNY NPV 12Y DINIRNN PONIY NIND MNDN NVYD TYPNHN NVLY 62 DIOWI INNN
TRN DX NIND NLYO NT NN IYP 5322 NIOM 22 NX7HN NN IND NIPHNL DIINY

W -

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 1125V | 4927179 MPRN NN 4 NO9RN POV /NI

47 TN 11 Ty



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

17092 - DNV 11732) DN DTN I NV T3 D ,NT XYM OMVINDIN 7709 IPT)
TNXY NYND NN ODANN PYPIPND PYPIPN 2WN» NN NYRYD N2ND NN
OINAD ORI NPNY YT DINN .MM DN PIND 197 PYD 135 DM Ny AN
) YIAP) 77091 IR ,VXIVN YNDNN IPY IOV POUND PIN YN DV PYPIPNN
NYINN PYPIPNY NOIDNN P2 NPYNN TUND D) : DN PYPIPNI 12WN» PYPIPNR
D921 DYMYIIN DY0N DD DIPN DN AN NNV ¥IAD MY DN I MNI NLY MY

YNON NIODNN DY DINON IPa

Y ¥IAP) 12 )197-2XAR-DN 129 IOND NPMIPNN NTYNN /) T3 (WOIN) APY> 7709
1YY N12Y0)2 N2 NN NN OINYN NNV MYPIPN DY DY NOINN ¥ NIIND
NP NNOVA T2YTHI PN NIPNA IR DM NN NNONN PYNY MANY v 19)
NLVYS DMNNN INVY PA NXIND 9NN P2 WIVY D1 DLW NDHND NNMNVY DDA

(97920 NP0 DTN D) NPNVYNN

WD TN IWINNY OINDINN MNON G DY DOINNY NA1N NONN YD NDW 770971
12 112 DP9 VNAY PNONN NINN .NPYADN KD YT MDD NN TN (NTPON D)
VTN DAPNA NOMNON DN HY DN 97 1101 XD 2D ONTY 19IN2

,0AVUNN PN DY NMY NINIIY 12)) MNVN IIYN NITYN D WY ORINIVIN PIYD
PNYA DTIP 2NN ONY DY RYNA 112N NIONN MITYI DY INYTI ,N7NYIA PRYD M
.DTIP AN DN MNYN PVITND YN ININIVIAN XY DOV NNV DV

PR ,ONVYN DY TIYHN NDWD XINY DI YIDP DNV OMP IV DI NNT NIND
INPMY IRNYNN DTN MNNXND NN ,MPIN DYDY TN 1T INONIVIO NAYNA DNPY
STIWON MWD (WYPN) MNDP0N NN NavNa

N2 NNOY S VPV MNNNN PHNA DMIPIIN DINTIN DION

210N TITN NN NN (12736 ¥7aN) NYTNN NIONN 2D ,NIAVNI INPOIY NYION 1Py
DYDY DTN NNYPN TITY GONL N NT WD .INIWI NNDY HODIDYW NYTNN NNOWY
MMM GNN YNPNYN TINORY DY YA DOVPN DMIDNNN YYD TIT D, .DDIWNIN
PPN DY D) PN MNP AWANRD TN DY) YPIP AN YNND 1N DY NNY ,00WN
NY0N - NPNWND IINDN G877 INON PNITONY DOPY MIND NN NIPNRA 00N
=TT - DYPNVND YWITN ONION ORNN NINVY NYTN ¥7aN NN onvm 11T 02

.DO¥9IN DYDY NOVIN NXANY YD) NYTNN NNIVN NX P TR NIYD NININRN

POV (NPIRNND IN NPIND) MINK Y7aN 12736 Y720 NN NISN ,NISNY DY)
YIAND TV INND IYIN OY NINAY DLW DINIVNIN DYDY DIVTHY NLYN NN
{DXH¢YD 2000 INNND)Y DY 1IVIN DIVYW WM (3071 D7) DYNON

TOM TIND T PN ,22 R7AN DY NNYOIR INKD NYND Y7AN DY NNYIRD NMPNN
N NN 1°397°N2 NPN,THININ IRNND TIDM NPN 5322 DY NNYOR INND YDIND
NNVIND NNONA YN HY NPV TN 7P ,II0D TMIPN INX THPIND INNND NINNND
P9,N DIPXNA 22 NYNHN DY TNYOINR L) DY 9N (97NN NNDNAIN) 2IND TPNIND
NN NVLYI DINIVIN DYDY DTITAY 211N NVLWN NIMND MIND NNMN JIN I NN
GN 5322 1OM (U372 NDON+TIT) DOPN NPNVIN PNITONY DMINNN SNLY Pa

.MM MM NN NDNIN

NTIN D22 DITINOT NPHRTNVOM LPYN PNIYN KN

- 12°20 PYIITN NXYY TNINY,IPI0 GOY /AT - NPPODIPN XYY TN PNAWNA INIDIN
P93 NPVITY NIDFITNY T

DIANN 12 VIDOWM NPYNA NIANN ,DONIT DD YSOINN YIPIN PNIPY PNAVNIA INIIN
.DYD2)NN GPYIN GNIN ,D2INN DY INPRNNM Y1

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIMN 12 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

D»Y9 LYNI) MVITY ISN NTHNN YNVY DO (4 NPON NN) 27N 2NN 12 'ON M2
1IN OXNIAN INYY PO NYITI NPV 2D . (NPVINDIN N2V NN INNIN
NYNNN 2O NYTNN TITN ONNNY N2 MDHD DPIN 1Y N2 DY 18NN 912 .2TH

12736 yran >ab

79 09 YV IMDA NIYD NNNND TN TIT P YWY 8N 98,16 /0N 1A HY MmN
NYTNN TITNORNN OPIN T TITY 9290 IWRD (1292 12-16) 2770 2INT N8P MIT NN
12736 yran»ab

TMVY 978YN DNNND NIV P - 297 IPINL 1N ,2TN 2INI2 10 'ON 112 DY PN
78YD TYPNIN NVYA Y21 INN IPONY - TITY 1Y

D) TN ,27N 2INI2 DOXNIAN INYD DN D) NN MY D¥2 10,10 27D 1IN DIPMN
LDV TYUN NN M NNMP DN NNDNA DINK MAINTIY DN

97 Y8 12736 'ON NPIDIN NYINRND NIRXIND 197 PYD 297 TIY NP JTNINR NIIWN
:JIPOTI DXV N9DN

27N P2IPT N NN TNNY
SNOVNNN ONAYN YT DY INDNY NN OIPND .1

,PIND Q1) DXVN NOOON Y7AN MIAPYA NP YT XYND DMUMD PTOPO .2
OMYT (77T

DYPIND 9N NYOWN PIYY YINT DINK MMPNI 1N DOIVIPI 1N NOWY DIPNn .3
PNV NYNM

NYSION Y7AN IWIND DY DIV (NNXIVND NY)) NI NNOVIA PV NNMNN NPT .4
SPINDY N MNOYN HY 020N

291 209 YY W) NNDNIA INNYD MNPOY N1l .5

: DIMNYN ONNDY THNDN ONPDY MNPNN DIDOD

1Y DMIPNI POV DMVHN NN NN N DT VI :NPPYIN DY LVIIN .1
DTN NP oM

LONOWNNN IRPYN MIPNN D) NPHDI NPNINON DY NN HOVNNINND VNN .2
.12>202 15952 PIYY DN OPVLIMNMDIN PIYN NNNINN DY IRNYN 199950 LIN .3

TIV NPYI AININ INIXIVID NPAN PHA NNNRNN NN ¥ ION D227 SV N1NA INND
NN VAYN YN IV MTYN )M 27IN0 NPMPHN MITYNN N, VNAY 295W MO -
(PPPIPNN NTYNN TN NNAYN DV DIVYN MYIIT NYI) HNONIVIAN DD TINNDD TY

1NPIVAN VN

,N2292 TPMONIN NIIND NN DN NI, D7 TIVNAD DINY DIDY WA5D TINDL DMINN
SV NPTNRD NIRKIND MDY, WYIN NN MDY

S TN NTA O¥IMIND YIPITI VI ORI PTN PP Man

TATN NANIN MAPYAV NYIIIN MINNYA PO 5472/W/97-1 5425/97/97 77y rpdon .1
.20% TY DY NV TIY NI 7NN DINNN NS NMAIPNM NPOPMN

MIPOY ,0PY DISDN PODIPR PP YW 29 5y NV ¥aP) 304/96 ON NNTIN 7709 .2
ST DT AOP PTY 12939 5 - AN TITN WD

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIMN 13 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

D70 40% DYTAND NIV OWNT PNYY MNDN M - 1188/92 Y ->9y12 7709 .3

.20% 2 TN T TIV DPTY MNNINA MV HIVP INKY TR WyIN TI0N Napya

YUY OTI0N NP PN ,PNN IR DNOON YW 1Y VAVNRN A ON ;)0 MO
SN DT

TIND YD NPT.NINNT Y7AN 1PH2 PONY DN HYW NI NNV DY TINDD 1N NP oann
MY NP DYDID NAVYNIA NPYIY NP9 MY DMIPNY NTIN NIPNN DN INYND
YL NN TINI HPWN NT 2399N0Y 1N MNVN dDYNN NYa X ,20%-D D¥ MDDl

.DMYTIN X020 MINK WPdINN PIYD NN

$PYPIPNR NNIY IR WSV DXIPNN 20NN VD

DIV NN YPIAN TINN DONIN DIDIWIN DIX02N DPI - PINGY NAIPY 2901 LN
DN MN PODNN DT TINN AY P19 MING 9N MIPRA P17V NOWHY TINDI DHPIN
STINY 0N TIY 12109 DINDY XPY VPV PPI PNN NI

DYNM WY ITIVN X2 DY - PVDIPRN VNN
.12°2070 DPUYTIR DY T'NND DNNNA NPTNN MYY NS0
=991 V2NN

NYaYn” 2006 MV DXOIYNN TIVNL PYPIPN NIV PR 7Y TIVIY I1PNND OXRNNA
NI 9N PH2 DIMN NPT DY NIIY NOLY MY THNI 7DD MIT DY PNV DY 9N
YNINNA 6.3%-52 DXNIND DNVLYY

912y DD DAY DIPNA PV, NPV NYID MHIVIY 1ONMY NYTN NN NND ¥ 30 0D
D>027 NP2 (D)) NAYY N N NIDNN DTIPY NP TR ¥AD DYDY TNNA
.DY272UN 5107210 NRNIND NPVIN YN NIVYNL NPYIN KD DIl

G0 72YN WX P NLYO TIID DPINN DIIN T XIND NI DY 1270 Y30 PPN
,M2520 TN NXYY TN NN,V NNINRN NN .0»N MINI NPVI DI MPNH
NP DM DY NIAD

TP 9 PI2 MY NI 6% NIAWIN
- DIND/PIY NVYY NP VAN

NYOWn” 2004 MV DXVAVNR TIVNI PYPIPR MY PN 7Y TINY IPNNS DXNNI
N&N) MIN DALY SV INDIN TIVN IR TN ONY 5Y 11PY I NDY NOWY 12PN
™MAPNN 1193 .0.063%-2 NTN TIVD NYYOID TAN VN PINSY 12327 "MAIPNNY 2D

DN ONWY 6.5% TY 6%- NOOM M 100-1 PINSN

9279 NY .1NINY 1 100 -2 DW PNINY PINS DY 4N 71PN, 0NTHIN ©XNIAY )TN NIPN2
STIT DI N NN QNN MPNIND DY

ST 999 5%-52 1% 25990 P2 TITNN NYION NN NN
- 12520 DPYDIIN - NP 171N VDN STIN YaOY NP

DMONNSN YTANDY PTIN YavY NP HY TOIN NV ,PIND NAIPN DIVIAY YN
.N12>20 NXYY TNIN2 VNN DON - NT NVLYD NATIPNN MNMIND MONNM

.5%-52 MINAZ 1 NY )2 NADIN NN DIPN ¥ ,07I1NVN IRV NYTH
= YOVIPNN VNN

NYOWN) 2002 MY DIXVAWNN TIVN PYPIPN NIV QIX 7Y TIWIY IPNNS DN
PRI MXSIND MIIN (DDYIPI MNDY 317723, 07900 MPT OV PNV Sy DOwad

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 14 TIY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DIMNN YYIN NOOYN IRKIND NPT NN NP DR NTOINRD 7OIPN NI M

: 11N NNONN 012D NIANNND
Pv =0.9904647V * 100%

$VNNINN PYHNY ORNNA NYHON NNA

.5.4% S MY NTPY NN ,+5.7 db — prp wyin ©991n2 NN MW 10 270 2INN2
.6.3% SV ONY NTPY NANN ,+6.7 db — PP wYIN ©Y91H NN NPY 12 270 1IN
7.7% 9¥ PPN NTPY NN L +8.3 db — Prp wYIN ©9N NN NPV 16 27N 1IN

: APINNRN Mbya NYY

MNN @ 100,000 -5 H2P) ,(NMNML NN NY) 5% -2 NNV ,MWIA [ 5,000 -5 77N> Yo
MNMNINY

11D AYT HHAY NI MANY MNNDNY MNRNN TIN - SVNNINN PI9H DIOY

NPINN MOY )2 @ 100,000-5 H¥ NNNN GONY 19% -5 DY NONMD MY NP ¢ 10 21N
MY NI

NPYNN MDY P2 @ 100,000-5 YW 1NN G0N 20% -5 DY NO9ID MW N : 12 21D
ANY NMA)

NPINN MSY 132 @ 100,000-5 H¥ NNNAN GOND) 21%-3 HYW NOND MW NP : 16 3TN
MY N2

-2 NPINND MY N2N NN D) ,DXDWYNNN NN YSID N 7Y 1N DY, 1505 nMsa
NN 00N NN 2%-D INNN TINNND NPINRD MDY 2D 1POO5 NN ¥ap) ,2%
SIPOTI,12736 Y7IAN PIIONWN NT NN YIAPY ,NPOVNNNN NNIN D10V

.21% :10 27N
.22% :12 27N
.23%: 16 271D

:12736 y7aN2 TMOA 27N 1IN NINPOY DV NN

QTN 2INN2 NIRPOV
ann
vy¥mn
nNnyvn 10T7 NN nnm> 1'"m7| nuy|*Nnanxm namn *n0on or nPn wna| T'on
QNN NIY 9aTn|mw 14,141| 160 2,262,500 21/07/2005| 030457-0261-010-00 1
2 INXn NNIY 3aTn|m 11,130] 160 ™ 1,780,740 27/09/2005| 030457-0043-001-00 2
aTh owN
NP7N Wi xR
naw|m 13,006| 120 m 1,560,688| 13/02/2007)| 030608-0003-000-00 3
.N"NW Nd>Na
2" 200 N
Qniwn nA oY
1'"n 182 nawxY NI 17 a7n|m 29,664| 182 ™ 5,398,770 25/06/2007| 030457-0043-019-00 4
™ 18,311 2"n7 yxmn 'y
m1Io 627Tn|m 24,405 168 m™ 4,100,000| 28/08/2015| 030457-0048-007-00 5
12 a7n|m 31,098 164 m™ 5,100,000| 03/11/2015| 030457-0048-004-00 6
w 27,751 1'"n'7 yximn e

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 15 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

YN
DWW 971 182 10 DN NLW D NDW 17 27 1IN HIANLVN NDI NPITADY e

991D NPT 2D NOYY 17 27N W GMWUN 192 PON 7 71032 M1 100N MY T e
o1

SV DTPN NN INNKD .6 279 DN 170 155-22 NTHIN NP NLY OO 120D M e
2725 HYApNN (NNPNR 1IN 971 38X 50%) YW NODINY ,NATWY NI 10D 5%
MY 10% -5 ./ 26,800-2 1>N PR V7NNV (6 275 ONY) PR 171D 190-5 w1 12
2NN N8P 12 27D OIPMN Y92 9201 NPAD 91D DY Y .6 27N NI IUNND
AN N0 PNVIN MY O (AN LPY)

N9H NNOYA NI 722 MNPOY DXINYN ONNDY JN2 qON2

12736 ¥y72n2 MD10 XYY NNN NNOY 292 DXNPINN DIXDIIN P2 DYDY WINN PT2)
12736 y7anb ©¥onon 2710 21072 DYOON Pad

NP NINN 12736 Y7aN D122 DHNPINNN DI NNINIOY 930 DINMNND MPONN
.5%-55v NN

MTIPIN NN NYYN ¥7aN2 DXYANN DIDII IRNWIN MNPOYY 1N M3 VI ,DIN
SYIPITI MINAN

TPNPND NNAY NYP T 2PY .NMINPDY N PN DNIYN TIND .NMIRPODY DIYNI 127710
MNPOY 23 OY DOIN DY PIYD DN NNT DI .NNNIDN PIY NNNIND PIA0NY OIS
.OWN ¥OINa

INTID 92YTH NPON Wi 295 TN ,2007 INII9N 12 272 NPDY NNIYI NAY DN NNNI
AT NPOYY DNMNND PR LANT MHDH D532 911D

:2015 NN 6 272y 2005 NMIVN 9+ 3 271 MINPOY

DN PIRID NATIPN NN XD ,MNT G0N NN XD 12D OTIPY 1IN DM DX0I32 1N
NVYN 91252 DHPIINN X032 1D NAIVI NNI N ONY PRI NPV NTINN NN KOD
.(M2ywd) pyrn

PN 592119 NTINNN - NPIN -7YNNIN NOVY SN 12 27N 1IN D PNIAVNL NNPY W
,N12190 NNPN MIN N3 NP0 ¥ ,NPYNA DXNIAN INWN 7N 155-51 51T 9mwn 2
NNPA OPIN) NPONA NPVLID NN XIN,NPYNA NIV YD1 NIINA DIIDY NN MY

.IPYN2 210 0N D32 1Y : PN -(NMINON TITN

,MINS QNN 1IN TR TNNA NI NYTNN Y7ANN ORNN DY OPINNY ©) 1TNH 17 27N
MY N1 NPVIA SY) NP IR NIN TR ,NY NI ,IND DY) ,PIVY NP
DIV VI VD [ 29,664-5 Y92 NPOYN NNYY) 2007 NIW YD XD MIXID I DT M TO2
791 2015 MY MO 12 270 2N DI .(NPNY NI D) - PR 171D 27,000-D IN)

PR MY 26,800-5 DNY DY VI 17ND @ 31,098-52 ©IIN

TO9ON PNNN NMDY ,NMIYY ,NNT .5%-D DIDYOPN DY 71D PNN "RMDYY 9D
NONRN MRPOY DY P THIN NN ON .56%-5 1NN 2015-5 2007 DNWN P2 NNDN NNOWI
(5% 5¢ 19PN PNN DT KD) 51% HY TIONM PHN NP TN

2005- DMWY MXPOY 3 .270 1IN MRPOY 5 P MNINKN 0NIWN 12-1 Y812 YYD
(12736 y7anY Ponnd PPN NN L2007 NIV NOA ,NVYND) 7

D) D212 ,PINRI YANN NYIND OTPY TYIND NINDN NAPNI MXPOY VNI N
1M DMPO NYTIND 1N IVNON DIV DMANN DMIPYN OIINUNY DIVY PV DY TYND
2 15y812 PMOOYN D3 DY NYTNN Y7ANN NNINN NY 2015 MV P .0>I101NHN NYTIND

NN MY NINPOY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 16 T



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:599)0 NIPON

VAN APY YD ,MPONRY YHNY 1N ,ATN 1IN YVINDIN YOP MTTA NIRPOY MMNIN
.51%-5 D NYNMN PNN DT 2TN 2INI2 NINN,12736

DON2N 3 P2 YYD MITTHI MNIINT WO OOP 1D, N0 WYIN NTITH MINSIN DY THNONA
2OM9 NIRNNIV 51%-5 DY NN DT D M) TN 112X 1N IT Y9 OOIN .OMTIN
DY0)N DY NYNINNN TIVD DT 1N DNV MNPOY PRYDY - DXNIAN 3-HD NNYT PN

(7252 11 NYNN) DNIVIN

NPOYY DNY2 NXADNN PPY MM DY DOIANN - TINY 1N NT DYNN GPIN NP : NIV
Y2 TIN HPWN 1 IRSING 11 ,MADN NPLINTT MXPOY TTYN NONY ,NNN NNNYN
SNV VNN

= PIANDY NAPY 291N VANN 2T INNYN - 59551 295911 NINA :NYIYIN NNIN

MNS NVLWD ITHN 5322 'ON Y720 19 DY) P17 NLYY TINDI DNHPIINN DXDN DD
PNV MOV, NIV YAV ,DOXY D151 Y9NV G DN (W-THPN M NN

D17 DX NYNN LHYN HYDION YA DYDIID TN MM 12736 Y7AN NN INNY
AUV OTIVNY NYP TP NYNA DNN IDIDD DYDY TINDI IPNYN VP

D971 N2 NNIVA MV MM NN DXINYN IRNDY TIY DOVINN NYOUNN NN 217207712
9N DY DM NNDY NN TN NNIN NNOWH NI DIAN NNIVA DX PNNN NN TWUN
.DYNINS DXNVLYY

’D72N MNNY YTI2 DION N2 NNOWN MINI 12322 MNRPOY MM 1NN DIINYN INNDY
902 ONMPNRY 1NN

NLYN TIDR D MPDND YN NNIVA NYI) NNOVN NI 1222 MNPDY 1NN GO
)2 P 21%-3 S TIY NTPY XOIAN , NNV NNDOYA DMAYNN DINIAN DY QNM 11D
ST OTIVMY TITH DI NN XY ,NT DI

$N9YN

JORY IPND NYUNRT LD NIOND TMPNRD DTN TN NN NOWDD IION 761/85 N7ya
PYPIPNN DY DY DY NN ,PYDN 3TN DAY NN YD NPN NOYNINY YA
NRNYN TIN NYY) DMINAN 2N 17, NYNIN NOND 121y ONY 1PNV TIVD INNYNI
77229 TIMPNRN DTN ,474/83 R7Y) NPINNKDI NYNAN NNIONN 1Y PYPIPNN DY DY
N7y 5381 ,370 (3NN TS THDW MYV NNY ONNN L) KD PYRT L NIOND)

(234 1nya ,9)nN483/86

N2 YN TN DT O RTND ¥ KON ,NON DY DY R INNWYNA T PR 00N
IUN TIY DT D 2NN 1O NIXIND WY 1N 5 IYNON NNIDNN T DY NI DINON
TAT DY ROW INNNI NIDNN NRNIND DOPIAID DN MIONY YNDD WP NNYP MPN
DINAN 2N D NP ,5WNY 7D .(530-531 ,516 ,(\0WNN) V9 VIOPIN) " NYPON
NNIYD NYTNN NIONA NNAVNY YTV KD PYPIPNNY ,NTIYN DX PNIVNL NAND PN
DYDIYN PN O L9731 483/86 N7Y) MION NNIN )2 NOY DY IWN ,DINN PYPIPN
NN N2°202Y PYPIPNRN TN DINMYW TIYHON NPYD MONMNN TIN NYI9N DTN NN

7971 474783 N'Y) NMDNI NYTNN NMONN DY NNDNN

S¥ NYIDNN NYAVN NN TTIAD YT DN MV DY MADNN MYAVWNN NX D00 W 100D
Rvai R

YIANS TN TN DXINN XNOWY TON PIV NLY DINN 13,19 12032 NN 1PN
D110N N2 P2 X$IND P NOWI DPI DAINKY TINYN NOWN TYPR N Y7ana 12736
TN DINNY WINN NOWA NN DXNINT TYPHRY WTNN NOW P9 DY DNV

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 17 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NN NIAPNOINYT NMIYD 195 .01 DMNAN OXINNN ONAN PN LIIAON ,IMDD .¥1add
12032 y72ann DWINY MININ PAD NIRIWA NYI D097 MAININ P IRNYID
12ON) 2001-2016 DMWY 51%-5 NNMN OXPNNN NMYY DD MAINI 1D N9
2195 .30%-2 DY PN DMLY MY 12032 ¥7aN %90 MTNYN 1722 DXD2NN MAINI2
DY 232 NI V5N DINNN PN DINY NTYD 21%-D YW wI9NN DX ONY 1)

.DTP DR PNV 21PN NLYH DIPNa

DNNNA PP NLYA Y7ANI OTI9N 12032 Y7anNY DOXNIAN NNIVA NY NN NI
MM TIND NP TITH DV NWINN NoN (10,12,16 ©N2) 27N 1IN PIN
MIPYI OTIP A¥NI MNMP PNV MPVIN OVNNN

90 4223 PNNN 90 1991 21%-D DY NXIVN NY2ID NRNNIY WA 2D NN DIYD NNIND
D) OYN N 21% YW N G0 .0 ONAD MIIPNT G0 JTIIN NAY PN IR N M
YT NN VNN NYTNN TITN DNINIY TIY) PAN WY YTIVN PHA AN NP

LPLDIPN XYM G N0 NXYY) DINYPN

27%-2 YW WISN NNIN DION NP2 NNOVIA DIRNNN DY TAN MIPA DI 1IN DINNIN
9N XYY D»NH MAINI DXNA P GNY DXAPYNN DXNI Pa

$MIPON

NP 3 MINID I PYTY NP YPIP IVINT NN P>TY 12032 y7an 295w mnd
V7ANN HY NMYIN INND 2802 Y7AND DTPY 281D DX0IIN MV PWNND DY

11 ,22AX YN NPPN PIND N2 1717 11222 DIV HY MIXPOY 1NN DIV ORDY
MONON MPT P2 OV DMWY NN SN NN DY, NHNT DY T8N 10 XN DY T80
NOWON PIAD PINGD

DXNYN DMINYN IRNDY TIV ,XOW ORI ¥IID MNAN MIT P2 MV Y9 PNNY »1Oa
.70 NNOYAY IPDI NNOWA ,DDWN NN 1PN 1021 MVT P

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 18 T



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:091PNN 01D

9 [ I DY YI0) 7KDY TIKN AUV NP DTIR AN AR AT NPT 12 112 ont 91 ) DN R ' T 20 112 1021 2m - Indon a0
157 091 "1 WY N DIV VK DIATY 2237 NI Y DIY.,Y207 007 1 [ ,02120 DK
AT
mK
nnon|
20% | W won
oY ) nonma
SO OnA| Yiawn| 207 Ypun] DTRKL NN 29 WOUA|  piUDWAD TGN [Y77N DAY QK U DARNN - WK
1050%[ 50.00% 21.00% /712010 0w TN (Y77 DA 9K 78 02NN
205% | 10.00% | 2050%
10.00%[  50.00% 20.00% 197 niyan ' ongma o9 ~vakm
1Y XY 070N
329 12.00% 2139 00 I MDK MNWY ‘I NN
250%| 12.00%) 21.00% 0T K77 K91 90 KU MIDY7 ANIKA
2.73%] 10.00% 27.33% 2K {7 NS Jn02 Nikgoy nimY
164%] 10.00% 16.37% [ATIM 7 N7 Y1002 NIXOY MY
251% | 2648% 142%( 10.00% 14.15% D98N DUK M NIDKA Y27 D7 NIKFOY NN
19.33% | 80.00% | 24.16% AWITY N 1N 11122 DN {701 NIDWL NGOV NN
L164%] 10.00% 16.37% 9 DT 78 P T7 20O DT -DNTN
0T I D07Y D09 NN AN MDY NIKOY NN
450%] 16.00% 28.68% MI'YYN Y2 0Y DM
YN M _Yfr 07w M7 - 07270 DA DKoV NN
6.35%) 20009 3L73% nun
100.00%
NTATIDY N3 AKIYD
5.10%| 10.00%| 5100%| 5L00%| 100.00% 5L.00% 2T M2 NIXGOYD NN

X D K7 T30 191V 0212 121 DU YUY I X TINDT V20T 21 [TIXD DA DINK 21T DU N7 AT WY KU DY DI NI AN TN (A AT 0311
NTYNI N
09I DI DX D3 D RDY N7 127 DY DI’ NI 1A TN (A AT 0012

Y207 2277 1 [,22120 NI'K 1Y [2 NITYIN 0729 YI0) 7IROY TINN DIV A1IP DTIR AXAI A AT AR YRR Iyt 0T TR 207A 11212 270 2im - Indon A0
197 07191 "121 WYY MK DINT VIIK DIATY 237 NI Y DI
WY
Ny
nnon|
20% 8| 7w N w00
oy o0 nonma
ool e o e[ 307 Spen| DTN AN Y wown| 0'0991A TIWNA [0 INIY Q2K 9 D700 - WK
11.00%)| 50.00% 22.00% 997 120m) DI TN YN0 DN K 0 073NN
210% | 10.00% | 21.00%
10.00%| 50.00% 20.00% 197 niyran % 0nna ap'09 KN
1YY XY 07NN
3.29%| 12.00% 21.3% 00 1 MDY MWK 11 nN'Y
2.50%| 12.00% 21.00% 0T K77 7INOI 90 RN MDY KA
3.28%| 12.00% 21.33% 2K N [ 71K97 m02 Nikgoy )
1.96%| 12.00% 16.37% I 7Y 71K97 1002 NIXFOY NIN‘Y
25.3% | 3L73% L42%]| 10.00% 14.15% 099N 70U I NIDY2 ¥1)7 N7 NIKGOY NN
1433% | 60.00% | 23.8%% NWITY N 1N 11122 079N 701 MDY NIKFOY NN
164%| 10.00% 16.37% I9W AN'T 71 ]NT7 D09 _NT -0,
W7 NI D07 D9 NN AN DD NIKOY NIN'Y
344%| 12.00% 28.68% MIYYN ¥12) DY NI
YN M NAYI7 07 2NN - 927N NI NIFTOY NIN'Y
6.35%|  20.00% 3L73% 0Ny
100.00%
AN7 1IDY YN NG
15.30%| 30.00%| 51.00%| 51.00%| 100.00% 51.00% 270 IM2 NIKFOYN NN

27 012 121TAI NI 2IM2 ATAR AXIYA NF0Y7 NI 1A Twn [N T 012
DY DX DX D3 DIKDT A2 12T N31PY DNINYDT NI I TN [N AT 001

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 1125V | 4927179 MPRN NN 4 NO9RN POV /NI

47 Ty 19 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MY DIY,Y207 0207 1Y [,0220 DK 1Y [ RN DA Y101 7KDY TIRN A0 DI DR 2402 A AT ADT.NTI TIKA ANFA 12 16 27 24m - don a0
T 0N 0021 K1 1YY D'IRDT NI I U0 21990 AT 0302 [N 1TAN D2 AT 0302 AYAON W 1Y 09N "IN WYY K DINT VI DIRTY 27
Ny
MK
annon
2% Wty w500
oy N | nonma
K00 7N oA Shwn| 3007 Yjun] DTINKD DNAD 19 AW9KN]  DODw N TIWNA [V Y QA Y DA - WK
11.50%|  50.00% 2300% 7971201 09 TN Y70 K 93K 1 DN
215% | 10.00% | 2050%
10.00%] 50,009 2000% 197 niy'an w0102 209 “0NK'D
X2 1KY DN
219%|  8.00% 21.39% 090 11 NIDYI MWW ‘I N
168%| 8,009 2L00% YT KT K01 90 - NIDY7 kIR
219%]  8.00%) 2133 2K 7V 7KDY n02 NGOV DN
1.31%]  8.00% 16.37% A0 71D IN97 1002 NIK70Y DY
2.38% | 26.33% 113%| 8,009 1415% DAY TGN I DK YT AN AINFOY N
19.08% | 80.00% | 2386% DY DN VI 122 DYN 707 MIDRA NIKFOY NV
321%( 2000% 1631% DI9Y AN'T 7 YT M DT -0
AW MDY D9 NN NN MIDER NIKFOY NV
5.74%( 2000% 28.68% NI YN ¥ 0y DM
YN M DYI7 Y AM - D93 M AIKGY NNy
6.35%| 20.00% 3L73% pRb!
100.00%
20 Moy )2 axiya
5.10%] 1000% 5100% 51.00%] 100.00% 5L00% 210 M1 NIKGOYA NNY

0770197 0'0N7 DMIYPA DNINDT NI ARA U [N AT 0011

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 1125V | 4927179 MPRN NN 4 NO9RN POV /NI

47 7NN 20 Tny



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

STPINNDY 12736 72N HY 91N NNDNO 29y ONP 2802 MIVD 199N - MY Y2dVNN

10270
DTIP 2¥N Y
165.3 DIYIN 0210 NVY
w 30,000 DI 2¥N2 1" 1Y
™ 4,959,000 DTIp 2¥0 1Y,
TN axn ny
165.3 DIYIN 0310 NVY
w 23,247 YN 2¥02 "7 'Y
w 3,842,791 YTN 2¥0 110y

12736 y"ann ax¥INd )wa NTY

w 1,116,209

WTN 2¥N "IY7 DTIZ 230 'Y [2Y W19

12aTh

164.1

™ 36,000
w 5,907,600

164.1

v 26,861
w 4,407,814

w 1,499,786

NMITNNT? ONQ NOTIY N1 DY ATN' - 0TI 2¥N2 "7 1Y

NINITNNT? 0N NOTIY N2 DY AT - DT 2¥N2 V"7 1Y

12736 y"ann Ax¥INd 1wa T

DTIR A¥N 'NY
DIYAN 0210 NLY

NN N0
DTIR XN 'Y

VTN axn 'y
DIYAN 0210 LY

N'0AIN N2202
YTN a¥n "y

WTN 2¥N 1Y?7 DTIP 2NN Y AW 19NN

16210

163.8
30,000
w 4,914,000

163.8
w 23,285
™ 3,814,048

w 1,099,952

12736 y"ann axxINd 1Wwa T

DTIZ a¥N MY
DIYAN 0210 LY

DTIZ 2¥N2 "0 Y

DTIR 2XN 'Y

wTNn a¥n my
DIYIN 0210 NLY|

wTN 2¥N1 V"7 Y|

WTN 2¥N MY

WTN 2¥N "IYY7 0TI 2¥0 Y AW wIonn

$19272 D299 MYV Y92y TINN

D>D232 1P’V DNYNNY 002 ¥2) NYIINN MIRNDYN NNY 12,5290 7V0 MON»NN
DMVYN 200 NNODN NNPN DY NNIYA .DNSY DXDIIA DI DPNIPY DDTIN ¥ .N2IDA
DVPMYNYN TIND Y ,NINPOY DY MM 7N KD .ONTHY DX NYDP 052 1O

Y NN .NNIVN D32 1NN NIWNN NI ,I1I0IW DN NIN YOIDPON 71PN DY DN
TIA) NN INMN NDNY XIN) IDY, AN VN DN NN MY NPYI NNOWN NN MY
2Y 17301 YD 052 SV NNV INNN KD WINRN NIRPOYN .NMINPOYA 9PN NN ONVnn

AN/

STIVN N MOV DY DIPIIN NX .Y YOIV NPIDNN PN
DTN DX02)2 NYNAN NX GPYN KD 2TN 1IN YINY NNAN

NPON N NOY NIPN2 AT NMIN DY DMP I9Y 51IWD 1P INY 1PN 2T 2INI ©IN
, NN 19D PN OODOPIND OMYNYN NPIND XY 1IN N .25 DY) KOO NTNIN

MNP PoN

20N NNV PNV ,YYIN ,MINN YD 2D DV W

9NN MPOND TN ¥AD XD NV, NPDS PN NI N7HNNNY NMONNIN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 21 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

PONIIIID TN M) YYI YA ,7092 ¥2) NYXIDNN TIRNYN DYLN NPPVDIPRN NN
DYNT 57 7PN DPNY NI 20N DD TAIND NN INT MPINN DWWI )TN NIpHNa
.DYDINT 47-5 DY NOIN POV

PNV NN NN GPYN wHnn XY DD D2 NPAN

TY WINY 71°7 D192 259 .01ION GPINN 1PN NOYW 15N DYav 1PN NIV 1120 900N N9D
YOWY NOY N1 .N2Y0 D157 XY 259 MONIV DY W . ANITH 1P DU NN NP
2PYO NMOPN DIV NN KD GPINIY NPIONN 29D INYNOVN PN INI DY PVRI 1IN

092595 T ,IVY NIMOPN NN

G0N WO, TAN PRI 12 12D TN NYNN 25910 NIN PH11N NLWN DOV XN 280N DD
.DYDNTA DY NMIYN DINY IPY

11 ,99VN ,N157 DMP NPNYN NIToN v
02NN OPINT DPP DY DIV AWNN NN DY 1INDNY 1D DIVIN

921y Y257 DYV DINIT 232N AN .OTIP 7PNV NNN INY NIYINR NYTNN NNIONN
JPINS,PY NOLY DN TP YD 7Y .INNN DI VNN

AYNNN YD .IYTNN NNDWY DAY TN WIADN NIN DYDY WI¥aON NN NN 29D
T WD MNIAYN NYTNN NNOWN D SV

192 NPNYN NN DN ON VAP 925 NPNYNN NTIID 5322 NNONY 2D DOWH v
1 DT IMINY NI 7T IV WD AR INND N9 . IRID 29PNNY NI NNV THND
22N N PPN NLYN DAR ,A97N0

INMV NN .ONA NY)ION NN MWN 7N NT,0XNANN NP PNIIN PN W15 ON
1 15-20 DY NPNIN NYPA 799 12D

LW OTIPN 289N TN NRD XD D) 1997 ,ONINIVI NN DNPIY XY NNV DVINa
270 ©NNN NTIPY NNINDIY PN NLY

NN INN XD N0 VAN DN 2INI G0N YOIV NN, N0 IRNYN MIND VY2 IRNDYN
NNIN P2ID WY DINT DY RYN DY ROX WD 9N 5y P XD DMI2TH NAIN . PNIAVNA M
INPOYN MNM OV, NPYVDIPNR XYY

,2I0 INY N2 PODOPON DV 12 271 2INI2 ©IIN .J1D) 5.39-1 17510 - 17 272 NPOY
-2,7N9 10%-52 Y2IPN TN INNKD 9903 NI 1191 MYNI 1N ,NPVI NN D)
L2210 1N N2 WOV DIPINN .OTIP DNIY NN 17 270 100V Nnn )P0 5.1

MDA NN NIV DN NYNNIY MXPOYN NNN NN NIID DPY MINPOY DY WINND NYP
APOROVIMNMDT ND PNY N2 DY N - 9 2ATA MRPOYN .NPOYD YN SNNONN NI ANY

NMONN DAN ,PIWN H9H2 DXPNN NMDY DIN 0NN 51N D0»9Y DN DN ON
2257117 TN NYNAN NN DOPOW PIVNY HD)2 D1 MINK NI NMOYN

DTN MIPNI DTN
VNN DY INVN MY DY NN v

.DN2 NYT VDAY DXNIAN DY DMPINN PLIDNY NNY DIPIIN

N NDITH NYNION IN DXDINTA 7PHY ¥ NIIN WY HDH2 TIY NI YW NYap NN

ND .IWTNN N2ONNN MY DIV DXDIAPN KXY DIVIAN DXDIIN ,NMIDNN NNIIN N1NIAN
NIV 2D OWY ,PON DONMNNYI OMNN NPY ¥ 3071 HNNA .INAVD DD NN
NI L,Y101 WV NPNIND .NOY NYNON DX NP XY NOY YIPN TN NININD

7252 NYTNN MDY IR NIYN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 22 TIY



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

IMN N .DDDNT 47-49 NXIN DI ANNNY TID MIOND YPIAN NN ,DO0NTN NINIAN
;720 YYIN TN NNIAND MHINYI .DYDNT 54 RO NNINNAIYN NMNN .OPY IWMVY
N 3195 OTIP YYIN DA T2 VDA ITY INIYNIY DIDININ .TPVDIPRN TN 29 T

0N OPNIN NNIRY TIVA INONOVN PO DXANP

2IND PN TN ,PIND RO NTY NNV WO TOVHWN TN NI 5322 : NPIOINN RWVNID
JPINRSN NNPPNY MININ W TN 978Y PN PIND MM .PINS 12 THY WO
.2000-N NNV PO T

YV ARY NN DIPNNY NNN NNIIXN

YNV NTYPNY YPIP IR W TIW MWD NMOPN NNIN KD INDY OPIN NN YPIPN
THPNIA PYI DN YWY 0NN DXNVYN NN DY TN .978WD 1MYPYN N2¥I00 NN
DYDY ININ DXINNVI NNIND THaNN N .OMDWIPI

MN’AY MON ¥ 5322 NMONY DN TN .NXID NPNNN DY NDN PIND NIY NIYL NN
STV NODIN TIY INNVY,I2T D30 PIRD NIN NNINTY DINRIANA PIRD SWUNND PIND PININ
10-5 YW NODIN XD WY .Y NN DODDINT DY POYY T DY DMIPNNN DM2TN XD

AUYIN NDAON IDIN NT NDIYY DDINT DI .DDINT

NPND NN IIIONY DX NN DINOT W .NNIN NI T .1 NAPPN PIY NN W 1D IND
.DYWYNN NN IPI IND W NINND

P, ONY MND NPPY HYA NN ¥ NYIY PINDD NAPP 0NN WY : PIN DI
JPUNN IOPR DY .DYDIN NN NIDN MYY ¥ .DMNPY DIN M9

NN MOYNNVY NPYN NRNWN NPOY 1N 12 279 17 27N P2 IRNYAN MY 2Dy

DY OTINMN YALY NI NMPNN 9D PNAPY ,NMMP 3 N2 - NPAY NNIWN DY 0N
2OUN PO PAT N2 IDNY 1D NNT MIAPYI DN NN Y 0N W12 OINN

.PIY AN DIAN AN YN NV 12T PNIPY D) OMNPYI
NI NNHPND P NNYP RO NYNN
) PO MmN

DYINWI,NIN2VN DYIVINYD ¥ NP WA 20-30% DY DY) DY DTN MPIP09]
.1MNV YN NN PN DY

- T2 INNIVL )OI NPVION TINR PNRN,IPID GO 7T 12T MPOYN
:POVOIPN NYND
.2017 M5 DXIMYN NYPIAD NI NYTH NN

S TIT DY IYPIN ,NNOANND ,MIND : DNINWN 19001 TPOY YIVIN NNIANT WY
NN O7NNY TIVNNY DTN DYDI5N DININN VI NN

: MPYN DY DXV OXMIAVIND DY DXIPNNNY DMIVNID 41PN

22030 MY MINN A8ND DNNYNA L2017 MY Wy MITTH NN 7Y OMP 28N NN
YTINYN ANNM ,0MPN ANNN NYIDIND 2030 MY NPINN IDON NMPYN NITL ) NNYNIND
JOMYNYN NN DMPN AN DY NYION DX VPN 1D .MNMPN NPIDNN NIN

NN NOTY NRNIND OPI IN,DYDNT 47-49 P2 DI WY OV DOPN 28N DN
.DVNN

DWWV MONR ,NIINN XY YW . TI NIYM DWW TN - DX23N) 2 WY XN NADN MY
NINY DYDY VY1) DN NIPNRN NN MY 1IN DY NNT,DN1AD 91NN DXIPN 0N ¥1AI2

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 23 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

INNN NN NIND Y520 21N DIWHNYI NIN AIYIND NOYW SPINN MYYAY 71902 N)PYN
ST NYOIN PNPOA,NYDIN MPNNT DY ¥ .WNIP 50 XDV vIp 3099 12v0N)

N0 XD MINNIN OX92PN , 07N XD DN DIPINYI

DOYON PYY W19 YOP NAPY .M 2390 7PTPW NNIN KY - NYNN NI SYNNN MYNUN
JPNPY YN MPNN Y MNNN 299 ,wp 50

- IYNN DIV IN NI DY MYNRUNN

MPNN AR VYN TN NYNN 20YN .DYNN DHYN DOVIYY IN NNYD DYHN NNINA
DI NMIRD D NPYA 55X MNINKRND DNV NNANNY SYNNN N TR ,NYOIN
DMIND NG YW AN THPYNIN N1DIT ¥ NYNN 2HyNa .wyd ¥ DY) 1IW) DINIYYD

THrnnsa qunn nydoop

IR NYNNN O2IYN NN DRI KD DITIND
NN NORD D W 92990 W)Y M .1)210 DY NdX2WNN 1IP2 NYNNN 2HvN

NHITH ¥ <D DY I8NV OPIN KY ¥IAD W 2016 M2 DY SNMN - NN Y19
IR NPT NPYPN NP MP2INY

% DAN , 7NN TN N8P OYIN 259 DD NOINNN TITHY DN ,NVINNN DN Y20
IUNN 259 DN PIN DINT OV JIT INY W .Y1ID1 257 D S MNWN YAt IR TINND
AN Y 92 MDY W vad

V> .DIN NN D) 19D ,N2X2DY NN WYIN ,PON WIAD NN DIVIYYI : NV PN
NN PYNI DM NDA DXNIAN WY POLPNY 1DV DINY MNY ¥ .17V INVI NPY
MNP NI NYD I3 .MM Yy ,DINND NN NXD 1PN DMINN DISYN DYDY DIPHINY DINY

NP2 9N HNYNN PNIAVN DY WaVN NY DT 1N NNNN DD

NN YN LUYT MY ,DIN NDTINY NPNNY NIV NYIN .P9INNV MPY D) DX
OYN NN NN MIVH N .PVIYNY DN DOPN PN

.99 TPNPY N0 ,PVIVND NINK PYIY NDIADN

HDYDPON 1, DNV MATH

OD00Y ,0°N2 9 NN ONNNN 95 NN PN .MYRIN NYNON N 12 272 YO 7T
N0V MIXNN NNOTIVPIY TNPN ¥ ONINY YW NPT .NAMYN NIIIN NDD NN
PR NINYNA D OMT OO0 PR .MNPN PPN NN 5O AWHN 13 Y079 ¥
12 NS OOV INNN .TNITI NIMNN NOWOIMINT .NPIN 5DV NI AN PN .1MIN DX0ID
NN PRY ITIN 1A 1PV NDND DY VPV P17 HON Y2IDVI Yav1a 1N .YV
.2>20 MANINRND DLW DN PN TN NITY OO TIND DN D1YIVN OINMN DIV

NNYD NINK TPNNYD MIVAND XYW MY DTN PNNY DY N> ) NI HOIDYW NN
DOVIIND DN DITY WIINND NOLVY . TIND DM DINY DY D1TH TIND PORI W 12N TN
2N DY VITIVON NN .MIMNDI MNNIN NMIN NV .A7N 38 NNPHRN NIND .OINN

121519 1992 NNPN SO KINY DNY NNITH DN W OTINM YPYin Hon

DY OY MNAX NN ONYT IMON 92T DI ONRIN NY .NPT N PONX NT ON»PNIN
P20 22 ONTNN NINN NI NN, IPYIY 101 NI MIN DRV OINYT .10 DY MMIPN
N PR .INKRD MPTN DY GNIYN 92T DIV 1D PRY ITIND 1A NY .Y PHNIN
MY .MTON I PRY DTV, TRYHD TIND NOY DNNNN DI .DMNY DY MPTO INVnD

.09 10N N

W PR DT DY MMIP 2 TIT DY W DTN 719N HDD21D PN 6 272 NT 100V TN
.DNNNA NP IYYNN NPTN T .MVP TIND INNN L7

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 24 TIY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

N0 NPY .OOW TN, YN NN DXY NIPY W DN, MNAD TIXY INT NPIND WY 1IN
DTNV NI PN YNNI NMYD YIND P 0NV 7

NYNN 2Hp0 DY F2TNODIN NI .IYNNN DYDY N3NNI 12 DTN PA0N NV - AN ON Y
229990 IYNNN DIYN DY DTN NMIN ONITNN TN

:NPAY NN 2 ,00NWYN M
DOODPON DWW ITIND WNM 137 NNIN

202N T TP PRI XD .2RYY NIONI YN DOV GNN .1NN2T DIV DY 1N IV
TN NIOWYN N2 YA .DXNIYNN XD DTN DX NDNY DI0IN INN) VAN HNY NIy

NOY NN TIY NT W ININ NDNY 1N ROV 2892 12N .NPINDY NNITIN ND20N
YT DNY 3 MOV MY DINYY DIV .NTH WIAON DY TNYN 10 W XD D PN
Y151 DY NYNIN TP NNIN DYDY DY 29D NP NN MINID

ND DPYN DYV PNDINN D) - TNN DY HTINI DIPPN DXWIDN : DMNIYN 5]
TNV RYNDIV NYNN 2HYN M XD XINY 200 IPID 17T .DYNNN 2HVND NON»NN
NN NN DY N2 NI .D¥ITTH

DTN NN NN NN DOYTY - DD DPPN 280N .1DNAY DINNNDI 1OV DIVNID D VW
TINMNN ITINYN Y987 Y230 NIN MY DY KD DNMIND P2 DIV PN
.DOYPANN NYIY MNIN NNPY NMPYN DYyLN

N MINAD T TINVN 229010 ¥ .DDDINT 60-D NHOPN v
JOMYNYN NORND 1 XD MDD WHP 50 NIMNN MIPNNN

.DY21N0N DIXYN NPPYD MONMNN Y PAD  YIANN VIIWND MM NN - DINYN PNYI
NAD) ¥ .DONYN NN 991D DINDN PN .NDWNN INRNDY DY VYN NN YT KD NN
VANN TR0 DY NN WWOINR MWD TP .OINYN NPPY 210

DOV NPYNN DINNA DN DNIMDN NOY DINYN

P2 MNIAN W .0 PY DIPT) PN - DNYN NIDIN ,IIN OPI ,PIN DIPY - DIPT) NUNY
N30 DNINMIY DXPY DIP IN PPV VY P

PINT TIND NYNDI 7T ,2 97NN HW AMTHINNI SN YN NI X9 72 KIN 9N DY
TINGD XY 7T 91 NYI9N ¥ 1YY NIPNA PRI INWN DY 12110 D9 NPY I8M
MY POD PN ,TPINM YWAD IINIT INY, 11710 DITINS DINY DIPHNI ¥a5 0 ¥ DN PN

PN 9N NYI9N NN

AN YON NI 1T .1 RO NYNIAN .M /D 16 WA INNY NPINN PN

DY NIPND N2 OIPAT K¥HN NPYOYTIN WD NN TPOINNON - OYTIN WA PRYS
DYWIIDY DOWP P2 ONP W .ANN YW NO MPA KIN DINYN N1NIN WYY MNN
2770 0 AMD NIW NYTN 1IN P 71PN DA TPAY ANINDN 9OV 7D, 078N

.D>aNY O PNa

.DYNan Yy Nyawn MY ¥ .NYp Nao7 BY PN
.DY2)7PN DXNAN YADD WY HY VINON MDD W
.NDDIN N DY NI XD NIV NPIND MNP KD TV ¥2) NNV NIRPOYN

YA TN LD OX DN NN PR DX WYY IPN NIT .DOXY INYO NN PR PN
P2 MY TY NYION NN TYINN

YIANNN PON XY XIN,D°200 NN DMNOINN PAND OPII RWNA

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 25 TINY



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DYD2) DMP KY DOVIN . TIY NTPY DN MY DN .OPN 12D T DT I8P v1AdN
2NWA NYI9N NN PNIYNA NN PNHRM NMONNN DOVYIN DIWIIN I8P NNLY

ND NI VAN IMNX DONXITY DINYN 9N LTITN DY 102N AN DX NI DIINYN INNDY
.PYY DINMDN DN DOV

TN .NPINT D) NN A TIT AN DYNIY X9 MMV NPINT YT TIT
YNNN DIYNY VYN NI 2PN NINID NIY YTV TITY IRID DIV

$NPYNN INNPY 112
: DINYY TN
. 3070372017 DYN ’NPPVDIPRI N22AD NN NIIN DY NLOIPNR T'NNY MM

DXINN 2N DY "NNDHY MMTNNDY 12736 MION DY YYIN NYIWN NN MN2 NYTH NNN
: DININ DMNNIN YY DO N ,DMOV P 2T 'NI2

POUN NV NIONN PN N

PDY9NY YWIAON NNNN NN 0 HDION NNIOWN DY ONIAN NYDY A
Y51 PONN MY IPHN YIANNY WADN DY AN IONN TNINRD THN )
1

9y POINNVM DIWAIN PO YN WY DY WaWNn 0PN NININ TIVHD NNNN
20NINVID NN 9

NN 7Y NN DYNNN NPINN 2030 MV MININ TN DN DYNN N .10
9PN NADIN DY DINDON PN PION NN NNIANNY AN NMION

AUOION PONN MY HIIAWINY 11 ¥ NYNINND NMNN )

:IN2N NVIWA NYNIA 11 YD NOOHD P2 NN WYIN NN NN

NPINN DY DOIANNA OMPN YPIN WY 7Y 2YIN NYTH NNND DRNNA WYIN NN .NX
VNN .AYTNN NNOVN NN GOIVN DIADN TIVNA NIAYN IWN 2030 MV NYNNN
TIVNN YT HY NIVINDD DIYIIDN WY DIWOIND NNIDTYN INITINNY DRNNA TIV)
O 2AWNNNA DMINNN PN DY MNYN MMPO 2WIin wyIn .2011 mwvN 0nNY
.DNYY DNINN TIDMND DNIMINVN DIOYINN Y9 TIN YT HY 1NN

Y0091 P2 NNNVYA MYNNNI NAVIN 11 ¥IAD NP0 2APY /NNANN wyIN NIN” A
NNIN DN YPIN NMIN NN DIDNON DI20XNN WYIN Y0991 I OI»PN YPIN
I 0) 11 15

TIONN NYINR MIAPY WYIN 05910 NMOY NV 1D NN NYTH NNNND NIYN MPonn
oY MY INYOY MMpa 0.7-1.9 dB-) ypapn mmipa 2.8-3.3 dB yav nmva wn
DNNNA PINN NII02 PIYNI ININD Y AWIN 5O DYY PI0N NNV 2WN) TWUN
TN IWR VN MDD HYA INY NI GN 7PNN WYIA NNAND NN NYTN INND

992 19INA NI N1 MPAN 11 w1 HY NIV INMINY YPIN YyI2 NXOYND

VPN YUY 1IN 01N AUN T2T XN NITY PONIN 121y 12202 OOVTH TN N
NAYNIN (39 Wr23) YN TITI ORNN Y2101 1730 17HN MHIINNN INNNN N1IONI
N1 PAD WXIAON PA PNIND .OMNIIN NNIYD TINDA 312N NIPDNY NANN 12N

2N 150-1 Y0P N INOYN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 26 TIY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NA99N ONNN THHNDY WYIN d0D9NI NONIT NIIND DNN ONPYN NN POIN .2
29N VN NTHN TITA NI YN NOPN
YPIN WYIa 920 AP0N NIMIN L)

DYHN DYINN DYLVH NYT NNN DN DX NPNDI NTRW YN AYTN DINN HNYLD
DN ¥IAON N0 YD NI MADY NOTIN DINYY 9N MY NI IWN 21/06/2016
WA NNIND MITNN NYNNN WY .DMPN 28NN DYN DXINNN PN YPIN YWY NINYD
.5.7-8.3 dB Yv n»Yya ©¥nan N2°20) MDD ,MIXNN XNLY SY) DMINNN YN DN DY

: 19102 INY DXNHIND DYT DNN TINN VNN PINN

DINSNIRN MnY .5
S9N DM WD NN2NT DR IMINN 2 NIYE DINSRD M
YpIpn mmpa 2.8-3.3dBA -

oy M2 0.7-1.9dBA -

Q70NN 2N 72 SYe 2070 NNV DR O D0 D10 PN 10aAn v

IR OIPR N27202 PAWN2 ININT PN
AN 20 Dea Y MV NN DA NN NI2N0 3 TAVNT 1| 12 DY

72307 0N N 92T NN T TINN 92 12202 020970 TV .
PN TITZ NN 00 1730 2020 RPHNED INDLRN D002 YPI0 v
oMRN INDYIT TR0 51720 N2PeRI Nasn MWD Navm2n (3¢ vad)

13 150 -1 JOP NNOWN PN PAY 39 vad Pa PR0nn L5.1 ven NN

MAEN TINN AN 2090 NTMT NN23N7 0NN NN MR TONN .
12N D DY .NTPT D270 TANNI MT20D MN2WI DTS NoNn Tapn
AN VNAT NTVN TIT2 19PN N7 WD M 1,29

AT TNNT NI2WN TPEIND 23720 NYTR LN AN PN DNPY e .

YPIN LINA PN DNPYI NI 13 ON YTin

MAAN N2ININT DNV NI (2000 INDD N7ON) D2 PY INNBD 70N .
5.2 ByIwna axnd et

ST

11 ¥°23 v PN IMMINY 1IN VPN ¢V 1020 INIYNT 100 19N 92

DU2 WM OPUNNDD DWW (127 12INT GN)) 1012 7PN

: PO I DIV DMINAN IWIND NINIPY
CPYPAPNRN DY INPYRIPN NMONTA NY)er L1
0 yapI»oYI1 nwHaa

DiPINNINIT WD, PYPIPPI V29 SV 20PN NP 295 NPT iIV2I97...”
WOT MDIND PPN DTN V00 SV O2DDP»II0 NIAY 295 NI, PYPIPHD
V. PYPIPH

463 ,(1)0N 779 S9¥93 1993 73 1159329 NNY MIMPNRN NN ,1188/92 N1y 3

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 27 TINY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

299 NTTNY YDOPONIND JNINN 295 PYPIPNI 1Y D ,HHY72 NWIa yaps Ty
T ONN YNIP IUN OIRNDY NIV T DY ¥API PYPIPHRN MV O, PYPIPRn MY
PN MY PYPIPRY ININIY TIVN

SPYPIPNRN DY MHHIDON DOWIA NI .2

TPINNRD NYION NN TIIND W 2D MYNON ¥IPI SNIND 219 NNONMY 192NN NYIN2
PONN DY NNMYOIN APY PYPIPNIA

SYIPOTN
NIVUNI OINPIS 197 9D 199235 AV IV 3N TINIY , IMINA 19 A"
PYPIING ADVIY SPIPONA AYION DIN 23977 ,IND3 PYIIPRS OINY P13 DN

59007 1N PYPIPNS ADIY A VPA0 DINIY PiIA IN N9 199907 3Py
SPYTITNN SY D0 IPNPA OINNIGT ONINAY 3531 , INSIIOA 119395 INIINA

TPMNON TV DY PN W NYNN NINN DY NNDINN MINK PYPIPNHN MY NX
510NN YW NNDINN 29y NMNDNND YPIPN DY MITNPHIN PMDNDI

S TPNINDT NP2 TINIPYN NYINND PIOND NVPTH MXN - ONHP MION VP .3

NPIDNN DI NX VIY NAINN NOVIN INRNYN DY D DY DY 19 0N ¥aP) "NPP09a
NI NONN NNYYY YD DX )NAY Y TI2 9NN I DY PYRIPNN YY monn
992 TPINIPYN NYINHNT PIDNN NPITNH NN OINNTN 19IND 101 » DD NanD

.29 DNV NN NV NP NPTV MININNN NN DI D, NINDINID

: TPDHY NYAVN Y2 DNV DXOVINONRND NN P NI NIONN NN YYD N8N .4

PYPIPNN DY DNV JTOIR MYNANI NN, NTTR) PYPIPNI NYION NTTH
NDIY NDVLYIVY 9D NYAPN NIONNY INKD DNV NN NYAPNI NIDNNY NAD
:8Y50 NWI92 1590 HINKA 1IN DTV NN3

MY By AYOVUA S5Y3 DAY ,I1INA DM S5 1Ipa vpIm
D) NIN , PYPIP03 705INDA” DINMA DIN 79 995 PN, PPYP 9907
M0 NEIZIUNA ANSINA . ONY DIN DINIIUNA 1199553 DININA MPO?
ON INVY MaWn npoowa N°7A o0Ima 5533 mavnnan

7, 009999 WY 17199 WD YT IPPA

NIVINIIY ONNNIA NNPNN MTIAY P12 DOND NIYD DYINN IN DY MNIYND .5
: NIONN

474 —473my ,0w 4

651-,627 (4) 1 T19 NAD 993 12323 1NNY MMPND AN 1A N7¥2 NIND 2199 NYanY N9ann 210/88 Ny °
(652

L9313 11932) PNNONY TIMIPNRN DTN TN 19782 1YY PYTH 600/89 Ny b

D772 191 1252 DONIS] NN D533 NG TMPND NTYNN /) B7¥a 10 HPYH YN 113N 1968/00 N7y 7

27NN J2INT VINDTIY 270708 7Y IXY PYNT 19329) 199NY 1INMIPHN NTYNN . /AR 193 INDIT ,TIV) 463-418
[1232 DOMO] 99N PNRY 122 PMNY NIIPNN DTN

8 (1232 DLNO)Y , .09 KN 193329 19NY HINPRN NTYNN.I-/NRLT-) IPIN $99,95547/07 NI DN 1Y

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 28 TIY


http://#
http://#

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

WD 290 NN N NNV ,NNIONN DY NNIYIRD NYINN DY P NN NPIOIN
MTIYN YINA JITI MININN YNPNNPN MY PaY 197

N3P0 DS PYPIPHRI SY NPDOLPOAND NNON YN MND PN 1IN MY
VY0 099 NYH N2 NN MTIAYN XA DIPRD 7OVan

MIN YN TIY2 NNINKYD IO PPN PRYA AN 27,1120 MPIOA YAPIY 29I)
:105mn9y

LTATI $9909590 , 5990 AV NI 190 113 Y917

MID D955 BY A3 3351 DIV DIYVIN OIPN B) 12905
20 Y U197 DN ANSIND D1 IN , INDAY N3 TP D991
DIN3 YINA Y .pING 197 9390 39 5Y 9390 393 DI OIN 19959

VAT MNOY )Y 595 NINN AYIIN MY PG

: DTN PYPIPNN DY NIONN NYIVN NPNI
Y9 PIYY YN L197 PYD NOINND NDON G0 ,NWNN ONRNDY NYT MIN VNOND
:DONXAN G0N ONIND ,MINAY ,TINYD ¥ NYNION MYV 11T DIV, 00N

bya 1994 123907 SV ANDAN 923V 297 91X DN DWAINN D NININY i
7013 I SYIIN YN

.PI5NN OINNA D920 X DD DNITIN PYPIPNN 2D NIIND i

YN MYOLIN MIDNA DOYN PN DIVINYN YD NN il

1 DOYND OIVINHN
: PYHOYND 7002 NV DY NINAN DOYIINN NI NYIAY IV DIVINN IRNDY

AUYIN DD9N MDY -TNND

9 NYNI -NYN

.PINAD NAVPN NIOY SVHUN
ITINM YAV NAPPN NIOY -5’17
DPINRD MDY MDY -WIINN

9 (1202 DDMH) 7NN T295 HNM 117329 PN TIMIPNRN NTYNN 7 /HNY PPN 11932 200/03 XV/N NINY

9.0.3) K791 153291 193909 119IPRN DTN /3 YN SN AUN 95446/07/81 'on 1y 0

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 29 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

SIDN DIIND NWNN INNDY MONMNN

13 F]

DN NNDOWI NWNN TITD WHYN TWN NYXIN TIT7 D10 271 2INI2 D3NN N2
JVTNN

LDPON NMOMHD HYA DNNN YN XTI TI0N INND NDIVY 13 TI1T YW NNDHD 1O
: NMINAN MDOINN DOYNNY PN NNT DY THd

.12°202 NYNNN NN NIPIN YN NHMPN 13700 TITY TN PYPIPNnN DY ompMm
JON TN D 90-5 DY PNINA NNPINNIN YN T NMDNON

VNOD NTNN TIT2 NADIN ONNN NAY> 17295700 97y, 19PN NADIN INNND MION
Oyan

YUY OY9Nna NYYY
SN TN

3070372017 DY) "NPYODIPNRI N0 NN NN HY MODIPN TN 97y V0 VNN
NMPa 2.8-3.3 dB pav nva wn 70NN MYIN MApya wyIn DY nMoy v
2VIN Y2 DYV 920N NNV YN TUN MDY NOY ,NNPOY NP1 0.7-1.9 dB-Y ypapn
TPIN WY MBXN NINN NYTN NNNY DXNNA PN NDIADA NIYNI INIAND PY2
SV THOWUN INMINY YPIN YYD IROYND 1NN’ TUNX DX MDD HYI IN» NI G

99 19IN2 GN) 191D MPIN 11 wad

PN UYY MDY DN AWK 2T ,NNIND NITY PONN 12 122202 07T TN
NAMNM (39 YD) THYRI TITY OXNNN YIDN 1730 N7NN OHNHD INNND NNONI
N2 P ¥IADN P PHIND .OMMNINND NNV TINDA 51120 NPOND NINN 12N

219 150-0 YOP M NNOYN

NOPN N2 ONNN TN WYIN 702911 NINT NINT ONN OMNDYN NINN POIN
2991 VDD NTHN TIT2 NI IWN

YPIN YYI2 51920 NOPON NN

$NYYNND INNYN TP

MY MOSWN DM : DXIND NPT W PINY HY DIYWIAIN NYIVND DN TIVIV IPNN
IPNNN NPONN RO JIW»HI DYDY IYUNIN PNOVNNN INNYN WITIN APY >y 2002
STYT0 ©2INM0N PYPIPN DY MW NYNS NNMP JINX YD DI YT

PNNY DI0Y N DI (DXWI2D) WY MNP MWD NMWN NPT IWRD NN IPNNN MIPON
IAMTNDY YYD NNRXIIYD MDNMNN XY NN 5%-D TY INWN

TINTY 21097 Y257 NMIYD NN 4%-D TY TN NPT MDNDA 12V YWRIN YA
AON DY NYNNN N DY WP KOD

PRI OYTIN PN 2INT - DX WY MNPN MWD TIND DYINN MPT OIPN Hva
D101 1PN M 115 -5 NPNYINT - N2590 NN 12 271 N2 D3NN N> 1 80 -5
PYPIPRA NI ONWN 2% Y NYY XY 1IN MIDXDIA NYION NYIW 2D NN, TN /NI

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 71NN 30 Ty



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

tAPON
AUYIN D99N NN NYY 1IN NMONN NN YD PN I9INI NN KD
2VPY NIND PN IR NANT YYD DDA MOV NV

921N 19X, DXWINN NVOWY ,WYIN D992 MNONN IOYN 1IN 7D PN PN, NS DY9D
JPYPIPNRN DY DN NTPY

159N AYND

— DINVND MPT OV PINY DY QN NYAUN” PYPIPN DMV PR DY IPNNA - 291 VN
SV INYAVN YTOIX — (6.24 M) MWD NV DTINN DY NYIUN NP D Nw 72006
.99 91 90 NNOYWA DXINN MT DY PNV DY (P1PN GNN) DIMNN DXNVLYY 4NN

DXNVYY PPYNN QNN NNRNN DPTN PNND NIOINND DTN INRNNND DNNNA
.12%-55 1y YD 19157 11 NODIN 95% DWW MIINDNA .Y¥INNI 6.3% -2 1N ,0XNMINN

Y251 NYIDD YD NDWNN INNDY NIAD ,MNIONMN 7IHDDN NNAIY INRDY ,NPPaN TNY )10)
JPOINT NN NINDNY NNIN NPN

NPNON NPNRY YWD NYYOI KDY DMIN NNPN MYSHNI 91 NINONL ONT DPNHN
Mt

MPTH GPYIN MR INY YIPOIY MNIWA DINMNN MPTH GPWIN G0N 29, PN Ty
LINT IDIYD . DXINNN SN2 GPWIN ONDY NING 91) DMP 1IPDIV NIOYWA 1OV DIYINN
P21 QIR INDY N ION N1 SINN TWN 2TN 2INI DI N GPWIN GIN

291N VN NYIO NPMP XY 19 Y

$PANSY N2YPN NV

1N 129N 19 VY DTIY NIN PINRD DN DYINN SN2 DINNDN PYPIPHN WY
SYTIN PRY TIT PAY DMINN 2N P2 NXIVIN YL NNNY

NT PINGY N2IPN 9102 APY 5% -2 NYNION MYV NN TN DIYINN IRHDY , TP NI
PN MYV DIDAY ¥ N9 INYT NN DVNABA IRNYAN MM NP>TAA 2 RPY
YANIY DXO2IN NDA0N NPYON NNY IWN ,NPPN PIRG N102 WY MNPOY

NP PINRD 12D 172 JPHRTM NAVN IPRY NN NVLY 1N YWIIADN PIIND 12 INND
,DIPNN ,NTIND 10770 DAY 052N RYT 21D N2 DM MNP NN PIINDN
ANYA WP 2P M) ONY

VN DTN YOI WY TP DNITIN DDA HANN MIND ,NNDND

NOY TIY MNIYY NI Y WY TPNIND INNNDN NION - 22 R7NHN NINNND OXNN2
25% TYO D>THND GX N WD DD NLWN 10% TY NI)2D NVLWY YN DTN YOI WD
JPNIND NSYINN NMYINRD 9952

.DYT 156-2 197 12736 112002 NNV TV DLW TO
SPANSYY NP NDOWN NRNIND MY NNMP KD ) DY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 31 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$IN $AVY NAYPN NHYYVY

1Y, M99 VP DIYAINT INNAY 7Y TIVI TYN NIINID DY YNNI PIX> TPYUNI
INDD MIYLIN NP NNIN XA TIY N MITPN 70N VP

NDDIAN KD OITIND YAV 21N YD MYVN DOV VNN NIV
JTIN YAVD P29 NDOHYN NRNIND NI NNMP NY )10 DY
995

DYIYN 219702 DHPINNN DO MONNN M¥IN DOYINN ONOY HY INYT NN
VYA MNDOVWA WKW MNPOY 2N NNYY NNT, 0797 1) 1P, 919UN NN NHNTD
INOWUN TXY 7PNY YPIP MDNNNI NINNNNDI YN

DIPINN DX0I) P2 TMIYY DWAINN MNNY NNV YO N DIO D) M NIMT ,TI9D
SPYN DY PDIYA DINPINNN NN DIIDON DI0MY NPNPY DN NINOYWA

(INIVHD NNOY NPIOND DN IIMIND INPTY NTYNN MONMNN DX PIN POND

DY AVIND NITIND NINT NI 870N MNIND AP TY NTYIIN N NI 09/05/2012 D2
(NNIWN NOW) 12032 NIONY

DTN NY TN IXIVD NNOY NX NIVIWN ONT 170 5¥ NLwa N»N 12032 NMON
MY 2-2 77N 482 NNPN NYNN NPIDNN .DP)IAN NNWN D 20-32 TN YPIP ©9N2
W YD 1) DI DY

SINN NPNN PO NP2 NRPIN MIODNN

Y9 19) PIINND Y9 NYNN DY N2 NI 92T NNYLN INT ,19NY VNDW 795
WYY NOWNN NIRIIND PVDIPN

N2 KD MDIVIIND DY DODTHN DIIDINN DN APY I NI 9N NYNAY MON»NNA
: 799 ONMNNN INPY PPON YA 1) INPYN MMNINN WINND

INSIND , 0NN GPYIN QN NINDNR YYN2 POY DITINKDN NIYLN PON .76

PN OV 'ANOAVIN TSN ANYV ITNN AN I IYPN NN YSIDN AR

SV MYINNNN NRIPN ©2912 NIV (D 2.5) INN N2IPA M2 Y8 NN 1D

MPTY NN PIX NANON DINON ANNK 7O PN DI ‘AN MVTN

MOV NP NIDT PN DITINNY D PINI 1T MYLY MIYHN NN .MNMPN

TR YN PONVY MY DI DNIPNRI 1D PN T .DMNIAN GPYIN G0N

NINANH WPONY N XY AN DY .DMINPN DEAVIND MR NN NION

DIVOIND DY DYTIN DININN DIDINY MR Y UPan AUN NN

Y DNYD NYPHR MNPYN AN DX MIAYD 9985 W 7195 0NN NPOTH
0NN MINN PR IN MNOSNI TN ,DINPPN DAVINN

=1
0

TIDNN DINNA DM HVAY WV NII0 XY NTYNIN D INaY DIPH Yon .
DMIMNNN OITINNN 9N NINDN YNNI XTI ,DXTNNLNN PHN T DY UPiand
MOYY NP NIDT DD DNY PN LD PISY 9D RINNONK NMNY N0
DYV PYN DY NNINJD TUNRN DYY NSINI PT NIDNN .DNONAN GPLWIN QN
LDXTINNY NINK DION TWN NYNION YY NN NI NNYN NON N0

YL INNID NVYN DN NI PNTPY YV PO NAND MIDNN XD PON) .87
) ,PIN Y3 HY YATID DONY P02 L2000 DYV ANNNRN NNDNA HONTPY
01012 INIVHI WHLINM NDNN THN2 PNIAVYNI NP VYN DIPON MSHHN
YAV YN WAV DMV NHDID NYSIIN NOIDNN O PN MY VPN .IPdNN
TIDNA YD I TIY .PIINNLN NPANN PN NVONY 1INV NNINNA INSDIY
PN MIONN NIV NOYN INNKD NPXIND INNHDN NPIDNI) NOVINKBN INNHDN
D PN TW .2 AN INNAY NN PN IUN ,DOUI DY INPYN anImnnn
NYTN NN 1D 12D DTN DY ONIADN YN NADN NN TIVNHN PN OGN
DNNNA NIONN IDNDNI WNLY WX NINNNN NIOINT ,MINNY NPNI0N
N TN DPADN DN N NVINNY

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 1125V | 4927179 MPRN NN 4 NO9RN POV /NI

47 TN 32 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

-3 01 YR NIDINNDN TN NITN? YON N2Y D NDIWY NNAND NYNNN NIOIND TWNI
NTNY NPN NNONN WINMI APY NMAXN NYINNT NIDINI NPIN INX NYNNN N 77N> 500
.DMPN 2NN DM DX TIPMYNYN NYIND DND

157 NDINKN TN TN 70N )T DIV NYNON NPIDND INNN IWN ,12736 NION2
NN YIAON N2 )0 DY IUN 12032 N2DON2 NMIDMNNN T/NN> 482 NMYD NNY 397
: DMPN 2NN NYN

TIM2 D PN, MIDNN DY NIV NN NN TNNN 12T MYLY TWNA .93
VNI TNSM N7N2 MONA 2NN IPX PIND L, APITINNN NNONI WO
500-5 NPNY N2ON NN PT MIDNN . JNINN NITOM NYT NPOWD N N'Na
IS NYNNN NN NN NN DY PSNYNNN ANV MINA ,TAd T
TIVNR Y DYAIPNHRN DMTPNRN 9”Y IWONA ,NIPDNN VINM APY qoNNnD
.DYPN 281D DN MYRYNR NYIND DY NTNY DPN ,NN2ANNN

OVN SN2 HLDIPN AYI 1272 NIYVN AN DTN AT 1D 1D .102

1DIXDY PINRN FPRNNA DPIRN WIADN .WAD2 MIANM NYNNN YWa NN

72171 K82 P72 1N MIONY TIYI IWN 122200 IPD .DOSY MV 2 MYSn
SOMYRYR HOVDIPN NYN DINY NN IPNY 1PN YN NI

DINNA OWID)IN DMDVPANN DXNININ OXNVWN 12T MYLN NN NNNT NTVIN 1D ND
: 0NN

DXNINAN DXNVYN NVDVPAN 7272 MYLN AN NINIT GN DTYIIN .105
DMNNAN M2NY DNININ DALY P2 NANN MY .NNIONN DINN2 OHHIIN
DXNINAN DXNVYN D NYIDW NTYNN AN DY TN .1NINTTHA MPAN N1 DN
NN VINY DN MYYY MY IR0 IO 1NDWA NIDN DIPYNI DMNIPIMN
DVPINY

935 91952 MNONN NN NMYNN) AVITINNN N AN DNIT DTYNN 133
DN NOWYH DY DINYNA DIV DNPIND YD NIMNN

AINTIN T Y NYIR) DN NYINI YPIP INTD NI %D ¥2IP 7132 1NONN PinY 200 Pyo
NN NI PN DYV 12921 19NY MO MXNIN NNX DY TPINN MPIINIY
DYIMN DINNA NP : DM P99 DY PTEN 10 1Y PRI Py MDA 10N DINN
NN NI NPN )IN YN 2D NN YN MDD ,7 ...DNAY YPIPI WIDWN ONIND

200 DINN

21200 DY21NON PYPIPNRN DY DT NNY DY HYW I1NDI D DOYNNY 1NN KD, NNT DY
DTNY TIVN INNY 2DYN 12T, TITD NIONN

TID2 DXWINT MPT OIPMI DY PNOVNNT OIRNPYN DY 1IPNN NN ,T292 DY PION
NI OMNNN NN N 80 -1 PMINN — OYTIN PNX> 1IN - DXADN WY MNPN NV
MPPY 25 AN, VTN /N DINNN NN N 115 -5 APMIND — NI NDPOM 12 271N

JPYPAPNA PN MIUN 2% HY NYY KT 1IN M0 NYNIN

17 N2°202 NPLINDIN NRNYNN MRPOY NN

VT NTN’ 37 IMNN 2PN NOYN TO PYPIPNN DY NONN 2 1998 1IN MINNN 97y
160 90

AT 1ION 97y OIMNN 1AM XNVY P NIYNL NP MY NN NIVYNI

25 7PN 17122 DN NPT P2 NNPRNN NPVID NIY 20% YV NODIN NYNIA 19 DD
, DN YNDIY DXNNA 5,4 ,2 MPYN YNNI DXTINSN DNVLYN .YPIP TINY DINN
ST D95 MIMMY DXVHINND NODINT DMNIYNN

V2PN TYNY TIND N2>I02 DMINN MPTIIYE IWN NRNYNN MINPOY N 1Y

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 71NN 33 Ty



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

Y DLV - DN
01’e 1 20 asn onn noam Py noY N991 Filan) 7NN npvm vn
oTpnR|
indé~Ra)\%) novn oy
—— |'pRnov (01pn| Ny PPy noY [ 01pn | oY [ 01Pn |nVY 100 19| now
BN ="
100
™ 16,465 | 170.06 144 0237 | 06 [42] 03 |63 095 1| 157.2 [ 2,800,000 | 759»Nn | 06/08/2014 | 30453-8-75
™ 19,567 | 168.6525 19.55 0.3 |70 | 0.95 1 141.85 [ m3,300,000 | 47 90 | 08/07/2013 | 30454-14-10
™ 20,098 | 171.66 137 06 {44 03 [35] 09 1 159 | 3,450,000 | 77 9»nn | 28/04/2013 | 30453-8-57
21,918 | 106.306 16.04 0.6 62| 03 [14 1 92 | m2,330,000 | 735»nn [ 09/09/2012 | 30453-8-116
m 18,553 | 180.565 | 0.4 | 14.1 |0.2[74.7 0.9 1| 170.8 [ m3,350,000 | 669NN | 01/06/2014 | 30454-13-9
w 15,822 | 176.97 | 0.4 | 134 |02 (814 0.9 1 166 | 2,800,000 | 64 9»Nn | 20/10/2013 | 30454-13-6
w 22,309 | 91.89 0.2[70.2] 0.6 [11.6 1 74.4 | ®2,050,000 | 569»nn | 30/09/2013 | 30454-18-8
19,247  yomn ™ 20,000 (Onyn) PNa MY
NA0IN DTPN
20%
2079 MaY
w 24,000 5o
7957 2IN72 12 YN MADN NIRNYA MNPOY ST Y DN )0
-np. FiakAA})
971 MY novy 192919 9NN 1991 99 N9
- - npyn nn
[nJ] 18,273 165 m 3,015,000 28/02/2013 117 795N 30457-39-20
[nJ] 17,289 166 m 2,870,000 26/02/2013 15 9°95N 30456-48-2
[nJ] 20,000 165 m 3,300,000 15/11/2012 64 1°957N 30457-34-3
] 23,622 185 ] 4,370,000 24/08/2012  1259°95N0  30457-43-1
: DTIP ONDON 2NN T7NN> MY DDYNN XY ]‘Jﬁ?
16210 - 2 hpon nn
163.8 7702 DWW NLY
100 971 100 Ty 212 NVY
1 oTPNn
638 100-Y 72yn >Na LY
N
0.95 oTPNn
160.61 NI PN D
12340 -4 Apon nn
164.1 17n1 DWW NLY
100 971 100 TY 212 NLY
1 oTPN
6.1 100-Y 72y >na now
I
0.95 oTPNn
160.895 NI PN VD
10240 - 5 hpvn nn
165.3 97n1 DWW NLY
100 971 100 TY 212 NLY
1 oTPN
65.3 100-Y 72y1n >na now
I
0.95 oTPNn
162.035 NI PN D
DNP AN INY
0NNV ndd 1) 2:‘7)2!2 D990 PN NOY hlak) 2 221‘\ gg-n-)zn-gq
™ 4,005,505 162.04 10270 30457-48-2
mw 3,861,480 3% 160.90 12270 30457-48-4
3,854,640 160.61 162710 30457-48-5

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : 1125V | 4927179 MPRN NN 4 NO9RN POV /NI

47 Ty 34 Ty



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

Yian asmna sny
M::ﬂ: Emmﬂm VN MNY Filak) P 71’\3‘\5‘1':‘!‘)[ ZIATA’A})
m 3,925,395 m 80,110 4,005,505 10270 30457-48-2
m 3,784,250 m 77,230 3,861,480 12270 30457-48-4
m 3,777,547 m 77,093 3,854,640 161N 30457-48-5

1Y 3% NADIN AWNT NMONN NDWNN INNY .12 TPAY 59MYN NIN 10 N2 .9910 MYV MY - R/NN NIYN
AN NI NYN9N 10 1AW NNINDT NINNY MY IRNIND 199 .10 727 X9 12

: Y2WPN TN INRY WYY MNPOY

2INI2 12736 1ON DV YAIPN TVIND INNRD 190 MIRPOY MK 7Y NIV NP T3
S IPYTO AN

,30457 W1 ,12 27D 2INI2 OYHIND N> NIV SNNOWN TN N4 9503 03/11/2015 D2
.y 5,100,000 5¥ D902 4 NPON NN L48 NPON

nn L,48 NPON ,30457 WX ,6 2TN 2INI XNNAWN TN DINND N2 71513 28/08/2015 D12
.1 4,100,000 Y¥ D502 7 NPON

DMWY YPNN NMNNWYN D NI SNOWNNN IRNPYN DY MIT PNN NPPOY OXNNA
:)APOTI OPN NNONN NN INNOY

24,07/2013 12736 70N YyAIPN TVINN

V10D NN NYY

VY onda 0PON TVIN
MMTIPN
4% 20/07/2014
8% 16/08/2015

7252 07N 4 5¥ MPT NI DOPTAI XNOWNN ORNPVYN DY NPT OPNN TTH2

MYV P RY D NI 12 27N 2IN2 DOYINND NPT DY NPOYN NMININ ,1OND VNPWY 9D
12736 10N WP XYY POMYNIVYN 191N 1YY NON L9 XD DN

12 210 211

20N - YAIPN TYNI2 OMINNNDN NP2 OMNY

m 3,861,480 12736
03/11/2015 179900 TYIN

m 5,100,000 179900 DD

32% Y2IPN TYWII NV 21 IN DININND N1YYD

YNOWNNN INNAVN DY IVTN OINN NIPDY DRNNA DIIN ONY
IONY YAIPN TYINNN IPTN Y PNN NMOY

12% 179900 DYDY TV

m 4,324,858 VTN ONN TTHY NHNNN INND DIIN MY

1995 DANRND INNRY 930 MY 3 w900
] 775,142 D9291mN B DI N 91910 290N

18% DOXHNNI

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TInN 35 TNy



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$19°72 NAYYNN INIY 927 2PV

799 ¥ Y20 NMNY XD N TN HOYTIN TIT N2 NDY0N ,NPNDN 0YI77T2 DY IR
.DDNI PYOYY MIND 41 PNV KD DAN 299NN AN 9N NPV PR .IYOVD

PO XIND DINNNI DINYN DI 12 272 - 7PININRD MXRNINA DYDY MYV NPNNNN 12D
YO 72YN N DINDN PN DY 1PN DINND DISYN APYND DINNN KDY DINON
APYY N0 NOOYW 197 KD NN DINY NPPYY

DAN ,1YANY DYDY DNIN DIRNNDY VY2 NMNIPY NN DAPDY DIRNND NY NN 1IN DTN
JPNNNY NIV VP D DYINND

NN ONIN XIN IWNRD P79 099 TPNDIN N9NPN Yy MDY NOSURN N9INN
DTN MR

YN D) DIN DY HNRWNN NINXIN YOINDT XD .NPYPIPN NINONY NN 197 90 N9
NPV TIDNNY MHNVIVLO IRNN NI NPYPIPN MNON KD

JPYPAPNRN MNOND NNYP NOW D MYL D5 0N DY NMINTY TN

DD2N XD NT,NY90 DNON HINK NYIAPY DTIP 2NN ONY NP DY TITA DY NOMY
DONNNA VIPIY XY TPIPHN IXNYA MUYY TIN DY DY 19D 1D ,NYN9 NI X
D9 OPYNAY

.MNDYN NANIN KDY ,Wr257 DN PRIN YYNI

NNIYN NODINN .TPYNY TIT) 93712 ND01 Y RON PIND 9PINY 9N NVWA N9 0N
2% Ty, 09103 TIND DXVINNI NP9 181D 19199 NNNAN TPMYHYN NS

TDINY MION YWD .91 NINDNY MYV NN 197 NYIAND N2 DY) MYV 9NN 2200
NPV Y .1INDN Y2 MND 1) 1NN NN NIPHA .91 WHYN NR DX DPNDNY 0N
MY NT .Y NINMNY MYV KD 1T .WA W 1NN PINI PYI YPIP PN 9NN 720072

NN 73

NPYD DXMIAVIN MYV PNIYD 7IY NTYY NVINN N L2 97NN PH2 NNV Myana
PN M N DTIPN 28N NIONNY NINNY TID NONMNN YN DTV 9NN NNNN2
P2 TIY DT AN DIPN YOI IRNND N NNRY DY TN X, 99NN DY mnn Tindd
NIINYN XD NMSSI2 G0N INNN .NVN 199D GPYIN QNN MNPWA 117N .IT P UK
PN NNNN NPYWY MONMNN NN’ DY D) ,INN 1IYD MISN ¥ NVONNL .ODNI XD QN

NN NNIY NY INID INDN NOY MIDT PR NIIND

ND DT INVILVLD XY NXIN OINY HY OMPIN .NIX> MIDNNY INYN KD 1T ,DI8YN 120D
RANGT i )

MIONN 2NN DX ONDNIVN PN T ,99N107N D1 PYIVN NYIIN TIT, IV TYPNHN ININD
NIND HY NNNNN TITA .¥OAD DIPNA HHD»YW) HNY> DO I DPIY PIAD ONPN
U230 TIND WOLINY DINY DINIDN - 90

SVDIPRN DY9NI 7MY AN NIW NNV NPIINN

D>2)7? VY2 DY NIPNA DINIAN ODIN .YAINN NN PNINA DD DY VD2 DY NYIINN
2¥12 YONMNN KOV ,0O¥2NN DY D1VDIPNRN DIXYPNY MY ONMNNL 1D .Y NP
DY NN MVN NY,PINNN NYNNN

MR 50 DY NN 295 MDD NYY DIYIINN DYLVN XNYPN

MPVIANY IWAN ON .YIWN TIY YW OIRTNI,2>I01 IANN MNNINN NIYNI DINPIYW
.D22NNN MW MNTPNN MINT TN .NXIY IRY» DIPY NNY

.DMYNYN D157 NI ,NYN9 DXWNNY D1NNINN DN v

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 36 TIY



L 4

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

YOVID MY .197 799 N9 92 KXY MY TN NP> MV M2 - N1OWN/NTONI SVIPN Y19
PPN 299 0 T2 2192 NI KXY MINT MY VAN ,PANY Wy WY 110) .MTayn Nopny

,IYINN 2I3¥NY NONMNN KD DY TNNY NTIN D17V DYV XYY - TPVDIPRN TN
JPYTIN NVILVLDN ANNN NN NNV KO NONY T

A AFD)
1P

- N7OUNN 11327 NIONA PIND 197 YD 297 TIY NTI NYIAN Iy 9-577/17 97y aNd
12736 10N DY 5INON 1PA ©X920N,30457/48 N71)2 DYDY MY 3 WD ININ,1965

12 PYPIPNY NNIMY TIVA DT DX TINY MYy ,03.08.2022 DPR MINY DRNNA
12736 101 135N NN

YN MYV DY NN NPIZNND .Y MY ¥ DITINN P2 NPINN PN
DINYION PN OYTINN MITHY NN ONNIP

MYSNNI ,NINDN NNOY NIANIND NIDN NPN ,/DNDHN TN NNOY 12736 1ION
.DOYTIN DYDY 2NN NNIWN DIPMD TN 397 NODIN

DMWY YaNN,11 /010 V1A, NYTNN NNIYD NN IO NYYYD 971N P2 ,N9910 NM5NN
MY - TRPH 97SYIN 29NN TIY NPV NODD 191,16 7Y 12 7, 00NN DXOIININ
.10 72y 12 72,000 THN DX0)NN DMV YN ,PIND - 9'SWID

V257 /N 16 12N ,NYTNN NNDWS DTN NYIN DX INNNN 2199 ¥ 1N ¥IAN
,11701 ¥25 LYNY INN YA DN NYI) NYTNN NNDYD PR Y2IVNN INKPI XXM KXY
PONY YOP 1N MNAXN NYNNN NI PNIANDY T

QY MINPY OPIND TPWY Y - TN 97SYY 7PN YWIAIN IRNN DY OTIPN TN
DYTIN TIT PAS ©XNAN P2 RIVI PNV OYIL NLY PN MY NVVY .35 X7NHN

IR TPNVIVLD NV BNY PN 1OV, D210 NN NI KD PINNN YN D PIY Ty

NPYY MION SY 1217, PYN UK 719321 1IN TIMIPHRN DTN NN YD 47/06 11ya
£ITPN P YAPI ONDVY NOWYY W 1 NN YXIN 31279 2 PRIPN IMND T

TINIA S5V 33 IN WD ASPI ISV BIWIA PO I3 AP AP DINS PN
D303 AUYI 13TAY 5339, 0UNNY 0I5 ONNDY LINIT 1979 NI 0IIND 1Y
WY 95319, 075V 1990 IN SIIA0 1WA N9) 7393079 3V SV POIN NPPY 1IN
PID AN DWIA I NOYOY VY 397 ,DPIN1H DIUND DIVININ IN 113ID)
59 5501 1INV 19IN3 200 YD D) W3 197 PYD HIN VID5 INT IPYVY ... 5N

. JVYI0A PINNONA DSY WA 70IP” IIMIPHA INYIA

TYUN SINNONS IN SPYI0 NI SINNONAZ 13971 TUNI ATHYA I1PAS A5 ANU....
A3 WY ITINNONA IN AININA OINNGT AMIDA ANIY IN DA IOIN IN IV
TINDI 305 A9198 71919 719233 SV IPNY NI 0909997 02999 DIVININ
1. 35IN) PID NISN 1T OIINY DIVININ IN VPP TINY 3993 IOIN NIV Ha2305

YMINAL NIV 2 BN YIAPI OOYN WA 1) NIV MDY Py 1188/92 N7y 17092
5509 DIWTN OIVI3D ,NNONST PYAY PAVNI DNP5 7298 Y IINSI VY DIFNa
299N VYA NN PN 15 YUNI I3 3UIN SV TIVN AT IITIN D) IV 53999977 VY)Y

11.3

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TN 37 TNy



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

UIVIINS 1235 209977 DIVIINA 23 INIA PN SV N7 51909977 AINSIN 1958 1IND5
ON0N N2) Y P 1 TN O VI8N

DIVID OIINNSI 15 INDISA NINNA 183, NAUNI NNPS 7998 Y3 1INNASNIY 39 557
1. SININA ST BY DINNIA DI UYIA DN D) , 092397

,AMPN NN 112321 DN NPMIPHRT DTN I /NNY DN DIPR 259-264/04 97y2 D) T
Y2192 N232Y NIVWANA MINIY 1PN XD YIAPI 21O TPIRDPN YPIP 120 NIVHN DY
JPYPIPNA NP DIVN TN NNMPA N3N DIN 29 Yy NWYI 931HVY Y35 ,2/WN

DTN 1 PN PIVIN PRN YV ,262/05 Y ,09M10 DY LAYNN NP NP
£ 17 PYDA NIPID N VAWM 132D YAP , NN M2I2) NN VPR

9YPY NYND IN NP NP NPNY NNIVYY PYPIPNI NP 7D NN NIDN NNT DY...”
TN OVINK NPY ¥ DY P2 DNY PYPIPNI MNINN ANNN NPVYY YRWN NPY NI
N0 MIPNI .0MIND PYPIPNRI NYNY NN NPY DY D) T MDY |, DMNN
MNONN ANND NN NON DNSY PYPIPNL MNONN ANND IR MVH NPN 1MONN
4,9 159 DY AN PYPIPNND TIYA PNAY NONN NNYY OVND 1O .DMDINDN PYPIPNI

JI13Y19) D190 BN IN 91 NN DDIND NN BINNID PYPIPNI NMNAY

PV P ONDPN NOLYNI XY, - TNV 978YW NVWN TIY NPY DY 921710 1YY 9ya
TAPN 9YNY TIVND TIV NPYD ORIV TD INYID 1012 TIY NPYD MNNIDN NP
NMP NN ND ,¥IA0D

YOIN NN TIVN NIN 1OV, 02711 D031 TIYa NOYPY NYND D) DIFVTI HYDDIW vaon
.DNDN TIVN M ,NDIADN

O1SY TID 1Y - TAPK 978WIN 29YNRN THIIDN TN NOY TIY NNV 90N

12 PNTIN NIPN NI ,NYND DIV IWR NYI9 117N 217D, TIY NI MYana 5735
Y152 NYTNN NNOVN 1OV YINIWIA K¥N) DIV 117332 PITY NN WIAON ,YIPn TNl
WYNRI DTN IPOYA TNPNRY NNINN DY DXDDIAN OINMNY TI .NOININND NPN) M2

.DMINNY

: DYTTSN YONMNN DION PN OWUNI
wyIn ovona by .1

maNnNyns .2

PINSD MPPN NOY .3
YTINM YAVY NAVPPN IOV 4
NPINRN MOYa Moy .5

$ YYD ©YaNa NYY

IMNX NPTINY 22 R7HN NN POY Y - TNPH 978V Tida NLYA 1 TN NTIN NIPNA
Y OPNI MIND DX NPTHIIN 35 N/HM ,YNIN DTN YOI WD

GPYIN DNVDIM PIPN NLWYN NDIYI MAXD DMINYN 1V INPN DY 1’ N0 NN
9N NIONA YAPIVW *9d (16-) 12 DINI) DPNIAN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 38 Ty



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

95,9 - THPNN 9”SYUN NVLY 5531 5% TY DY NYOWA TIY NPYI ININIVIY DD DINN
NDY NIOY TIY NPY YD 127 NYTY MIVON PN TN ,5322 112IONA) 22 N’NHNA YaAPIY
Bapdnly

O3 UYIZ TINY )25 I DIUII IIIT97 IINYPUNA N0 ONNNL -
TIVNAN DTN NAY NA0N NNNY TIWNI Y99550 NMNNN MY TIVIY YD NYT
NINI NPT 2900 5Y ANINHY Yy NYoY7’) 10 NAD) 0001 WYY \pnY
TOPIIN NPT VPY 2N D NN ,(DI0D XYY AP I VT NRND ! OPYI 5NN
=22 VTN T NN TN WY D YOI ¥Y¥INN1A .10%-5%-1 N9NY NPTH NIP?
DDNTD 1.4%

NYIN PN DY NINNN L2901 17 ) DY DRIV 190N 9T ONIIWY MSY»PNN NOWL - -
wYIN ©Y9) NYNIAD INDITINDD 1Y 92011 ,N2220N NNNY TIVNI NP WY
INNND DMNPY DXVID DY NPYTI NNYYI XD D) DMNPYII DOWIIOY NON»NN
19IN 199 ,0MPN HTINT YINOWA DID DD PR INYTY N2 10IY XD ANV
D2n npr1an

(DN MPT DY PNV DY DOWIAIN NYAUN” RYNA SNOWNNN INPYD IpHna - -

WYY PR NN 1999510 NOVIND MIN) ,2002 NIV TIVIY " MODUM DMND

IPNND DN 133 ONN MPTY DPNPY DY 157 DD NYNNN DINDINN

Dy VA 0NN MIT >PNN DY (VYIN) dNII0N VPIND NYIWN NN THN

MY Y NYAVNN 1IN INDN NYIPI ,DMNNDY DIMIANND) DI NPT 1IMANND
ST

46-9 72yN DYWINTI YYIN NN NOOYN I V AWRD PV = 0.9904647v * 100%
JNT

PIN DINOT, YUY 22571 D210 DM WIAD NAPPN MOV VPIND ¥ YIP) IpNNa
ST

IUND ,5%-2 NYID) WY NNPN NIYI NOWNN NPT D YaAP) ,IPNN IMNA 7 P91
NP TI90 .NYNNN PN WP KO 1309 ¥IAD NNV 4% 1PN SUNI YD
.1% N> 929 ¥255 NONPHN TIVN

DN NYIY 099990 N2Y 07.07.2016 D NIIWIV ,NPPODIPRD NNNIN NYT MNNND
IUND) DMNYN YN WYIN DY9NI DWNT 8.3-D 5.7 Pa LY MY ,0»PN a8nD
(11701 v>235 59y 1NV 10 27N 2N 1N TN

NNYIN D NYIY,NAYWNRN NIY 30.03.2017 DA NIV, NPYODIPRD NNMID NYT NNNN
YLV T2 .NNPOYN MMPA 0.9-1.9-) YPIPN MNMIPA DXDINT 2.8-3.3 P2 NY) WyIN
72511 9 NYTN NN AND) Y .20N DINNIY NI MNPV 121N NDWNN ORNDY
1730 DN 195 DTN TN NI MADN M0 SV INY MOVP NPNN DY NNANN
INNN ONPYN NIXN TONN 037120 NDPOND NIANA (39 ¥12D) NOPURD TITY ININ )NDNN
NN 53720 NDPON NN, 1/29 NPNN 297 VNION NTNX TITA NIAYY NOPN NN
LTIV DMAT MINAN NININD DXNVY NYDION 2000 INNNN NION PYTIN 1IN THIND

VYD T NN 11 ¥A35 Y5 Yap) 729D

NN INNNNDI) TINON OYTIN WD YYIN NN 1)y NVNN RNV DY DXI0N MIN

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 Ty 39 Ty



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

T ,NY 922w ,12736 NOION NYOINY TY DIPNA PIY VLIION DPawN DHYNNY PR 1D 1D
NIYNITOM KD 7N WOV ,DTIPN 2802 NMIONA JIIDN 1IN ,DXINYN ONNDY Y9 DY D)
.DWN 129N 1 400-5 XYM MNINOVN PINIMN INIY NNVIVLD

7722 DIMNN MPTA OPDIY DNV NIVYNIA XXAND WY D090 NINY DMIPNNN PRYY
VPP OTINNI XY,

NYY M 214 19 270 2N DXOOY 90D ¥a) HINNPYA DY NSYHINRn Nnniva
APIPIN DIYN APNOVDIPN XY 31V APY? I NYNN OTINN ,NNANN

, Y210 NN 1Y THIO DIPD1) , NXYID NIV MY NIINY DYT NNNI HYTHY INKRNA
S PMYIAP YR MYV NN NPN Y INNNX MIN

19 271 /NY2 DN N2DA DXYWIAI2 NYNNN MNANT YYIN DL NN DY DDA NYTH
NN NYITIN NNOY NMON HYW WTNN WIADN NNYN MINNKY MY ,0Xow11Pa 21-)

TTIVN PAN DTN DY NPNIN THON AP DI HY SVDIPN NONT DNPIVIPN
VIPIY W ION NYMIND OXNNA . 2011 ONNDN 2/99 - N DOWIIDN WYY DNIPIVIP NYIAPD
DNPIVIPNN NOIND NPV YYIN 22N NINNIND ORNNA DOVOIPN DIYNNNI

. LEG = 64 dB (A) XY YN ¥290 11IDMPN D00 210D .01 0OVIAPN

,YTNN Y250 NN INNRD ,2030 NIV YTINYN 28N OMPN AN WYIN INNNN VIV
:27D 23072 C MY N»nHa

ND0IN | TNy a¥n | OMp asn
o2 2030 2016 namo
2.7 60.2 57.5 20 2T
2.6 60 57.4 21 2T

(.2 .19-5 MMON .20 'ON N2 AN NYVI)

TN, DYDNT 2.7-D 2.6 P2 NN WYIN NODIN YD PN NVDIPRA NYTN ONN MpPon
TATD AMNN WYY 64 dB (A) 1970990 7Y 97310 DINIAN MNINA NINN WYIN DI
VTN

TN, 125970 NYION NHPMOPY YN TIT NP 1 DMP 28N NPN DTIPN 28N NPYTIN
YY1 NYN DNYIYN 13 5¥) DINTIN DX0NN NPNIYAYN NN YPIPA DINRPINND DY
NN NNNNA XD TAD YPH

MINYOWI IO, INMNNND TN NPRY GR DY 2NN WYIN NHXIY 7201 ¥ N0 DN
.0110N OXNIAN TIVYA DY INNN

WY DINDY UYIN NRSIYY 2WIND NN, TOUN

102297 0299191 DY2921) OINNPY MYap

,NIVN TIN 4 DXXIONN 2INI3,9003/11 7Y 123¥2 NIDWN DMIN D NYNNONDYD - -
15% YW1 TIY DT N 12 HY 272 I8 WD HYa 3% NYWA TIY N Yap
TN NP NV TO 2N 22-9 71D 12 P2 WIINN DY PI /N 22 M2 INNX 1D Hwa
5 DX D MNIND WD NT DIPIIL D PINN .18% 1N 7D 22 2MI2 v HvAa
¥ PN XYMNN ORNYN INYAP INKD NIYN ONMIAN RD YN IRNDYNIY IR
MODNN ONNNK PIND NNIYN MNNINNY PN NN DNIND 2D 1NON DY 127N

2 DN IMN T OTIPN A8NI

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 40 TIY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

PYO 297 TIY NTI M PIYA,9018/09 99V PNIYD 1) PINN D NYINN ORNDYN
TIDA YWD NON DY NOYPY MY P2 10% DY 52 DI NYN NV ¥ap ,197
MNVPY NYNN PNY INNNN WD DY 12710 .(PVDIPR 1991 D15 vaon wy) Npdny
YODIPN P D WITY (431 ¥2D) 44 ¥1I1D 2 NIVPN MIOIN NNNKN,200 701 v1ad)

JPSNNA NYNON NYY NN NINN

AW MAODVN Y DY P 1OV PVDIPN PPY DIPN PR )TN NIPNRIa

T DT YIAP ,NAX PP ,9005/13 99y 1Py VINNOT YVIN I YN INNDYN
INPMIY OMP YA NN NNT,NPVII JTIINY ¥IAIND WY VINON )2 5% Ny wa
102N IND M MIAIPNN I N

NNOWA 337 1PN 1INIT,30590/299 N3 NPAW DI OV 1) YW N8N A
25-5 PAYIR NI /0 12 -5 wad1N 2M7 .8151 19I5N NN WA PN ,ANT MDD
ODN NINTINDY ANT DY) NITNY DY) WHYY POINN ¥AON Y2INN DINN D
NN PTIN NIPNA 11 a5 1MTA ,HNID) TPYNT TITI 12T PR NN

4% W TIY DT NYAP) NSY»HN NIV

TIVN NI NYIAP ,PNIYN TINA PNYN 2INI1,6407/113-119 N1 N7NN NNIVA
PONN 9V ND NV WAOD INDPN NLWN TIY NPY P 20% Nwwa
YIMIN NN D) NIYY TN /N 23-28 2N1I12 21099 ¥ 72V TH .NPIDYND LYY

YN9) NPXNN PNIYNI NINDIN PVDIPN PNIND NN . TYNND NIMY DXINNN

NP NAVIN (NMIY NNIND PHYN 2INTY 1IN) WD IMND DIPMIND DOVNNY
SODIPN PP PA2 NNNON 19D 8% Ny wa Ty

P2 ,MN2) N TP PN MDTY0 2INI2,6496/139,171-175 N7HA D7NN NNIVA
TONN NON POY NVLY IMN .¥IAD 550) DY TWN DN MNVIA TIY NP AN
TN TMONA T /Y OPINIHD POND 35 X7HNA DTIPN 2802 3NN ,NYNON
921y TITNN PON AUNRD ,DYDTY 978Y ,N7aYW [, DMNN MND INY NIN INIPN
NNNX 1PN RON IVINY MPONN YA DX IVHWYN KD TITH .NMPON NYY Tinoa
MPONY PV ¥IAIN TN 7N NOODY INPN M) DY DYTNN NNIYD MDNON
2ININ .(NTI9N ORI NN HD1D) 71D 18 Sy ¥aAPI NOTID DRNNA TITH AMI .1IVINN
.D17YN ONAY TN NN TR 72N NP, NI DI TAN NYDI NN K9
AVNNNY,PYPIPRN MW 2% NNN WIADN 1PH2 NIPN IMNL NAVINY TN DT
,IIND TIVN AN NNYIN NNNOIN N0 YWIIADN MIND) DTIPN T NPINI

U257 MMANM U NINNN

599 Ty NP NYANI 12YTH - PIYN TN TPMIPRN DTN ) PPOYNI 22/06 1Y
VPO 199 2WINa DXNA SV NNV HNIW NXIN WAD IOW NYN9 P31 197 10

3)92) P10 INNDYN WY O¥9NIT NN DY) P2 TIY DT NYIAN NY>INT NIHONI
YA DX NV NYID NHMP D YAP 2INIAN IR I (115NN PIND 84 NN
RE v RANIY)

MY PN MNI DIV NPIITIN NMYNRYNN NPNLY - 53050 NNXN DY N0 NNYT
122 71T 712327 NIND WYID MWD PAOINY W7 O WIAND APNNN - 7DOWIAON WyID
NHNDN MY XD NPN NIAPNNY NRXIND . /YPIP NTNVY 71232 IMIN YYD MYNHIN
2.4%~=52 5995 1192 NN /NN 13272 MY 7993 1.4% HY N0y NIV TN Harsy

7, 9899193 THN J2987D

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIVN 41 T



L 4

7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

WTII WIADN) DXDN DIXVWYIN NON NPN DN YN 172”7 NN NADNY TD IND
Y9 ¥ N0 NN ,NYNN DN I NN ROV ¥151 1¥THY T2 NN (937210 NDIONM
NIV AXINY DNNI TIND DNNNA 1IN DIVINTI NPWYN NYOY .92987 Y99 2% NN

.19-21 271,010 DYDY VYA YA HY NXYHN

,TT TS 7YY = TR 97SYINI DT TIVIN MNPV I PNIAYNIA XA MY NIPN D0 NNIND
STYTO INOPN NLWN KDY

TIV MY P TIVN DT 5D 920 NN, DINTIN DI0N DIPINY 2OV DINMIN D9 NIND
2)9NDTO PN I 16 M2 117010 W1ADD 7Y - TNPN 978V

$W20Y MTINY HWA Ty NS

48 NPONY TINDA VAN DIPN 1PXA 3%-D 2% PAY NYWA TIY NI PNAVNA NIRIN
$WUYIN NNYIYA NYYY HYa 7Y NI

252 NYAN NY AN I8N - (2% X dB2.6) + 3% =) 8.2% - 16 'ON M2

252 NYAN AN I8N - (2% X dB2.6) + 3% =) 8.2% - 12 700 M1

D232 Y9N TO 7D N0 NN N 24 YD WINN WA PAIN INPN Swa - 10 'on 2
.29% NN VAN MTNS YWY wyn nnsiva MmOy Pia

$¥201 172 DY 27N
.8.2%-16 m2
.8.2%-12n1

2% -10 "

1599 NYN9

ANINON DY XDY DTN G0N OPII MDY DY 92)TH 2 PINd

.10 02 DY WawNn RO H9IY 16 72 DY TUNN AN 12 712 DY YAVN N DY
129990 9N

Y29 99 P 1D 9120 NN 1Y NLWA 2NNV 978WY NING 91 1N 7P 12-1 10 OXN2Y
IV Y Y9IY,DOPNYN VN0 NPNN ,NYI DI 1Y 1IMN MY I 1PN

DMIVA 1OV ,1NIONN 228N NY P 91T HTAN ONYT NPRD PRY I NPV N1NIAN
LDOWIN 12 NAYY 19D 978Wa 121N

TOPN 97N TIWA NVWN 5322 N1ION VIVYND dNIINT DAN ,PIND NHPN NININ 1D IND
NIPNA.PIND OPY 0NN TAX DIV 20 KDY ,00IVW DIINNNY PIINKDI DITI 1N 7Y -
INY DIRNND PYTIN YWD DTN OPINY (N2 PINRG) 3000 PINS D NIAD NN YNONN
12) 978 NIND MAND 19> NTIN DI TNDIY TI .¥7IANI DINNHNRD DOWIDYN 3PNY
,TONN VYN O DY MINY - 12736 NPION D) NYAIP NWYNIOY 19 ,1OYIL INNY
PMIND DY T8D NMOVD DINY MIVY DIMDN DNTIN DX0ID 29yHNN NLYI

.D>Nann

(DO 9N

V1D NN DDION 9N .YPIPN IMSIMNMMV WA ,011TY MIND 91 91N 7PN 16-) 12 ©ON1ad
PN MINI 1D IO N 150-5 DV PNINA 53920 NX0N DX N 80-D DY PNINAYTIN TIT

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIVN 42 TIY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

PINM TIION LYIDNN DAY NN NN DWNNY ,DIPNIA PNV NNITHN DXAWN NN D)
AW - TN 978Y TIY DY VILVLD IPRY IDIND ,DIPNA NINNY MOUNIN

5% SV TIW MY HNONIDIS OTIPN 28N 7PN, 5322 1PION Y79y 22 N’HN 279y ,qON2
TR PONAD OIPM TV YAPI ND DINNX 7Y - TNV 97SY” Ty HY 995 nown
NN NYAPY I NN 12736 NN YD DODN NN .NHNN DHYNNY PN DYP HNINIDION
>392 NYNAN TR ,0°09)0 YII5N 21PPA NNMDN NP T2 W 1ON) ,W1I0N DI

.DTIPN 29N NIND MVP G0N

Y251 MTIIY 1P)a NYAPIY TIYN DT NNDINMI 199130 NYHAN 9D 993D N Y995
999 NP DY PN ,10 5%2D 95 118 NV NNNDNY DIPN PN , 000

PRI PYPIPNRL YR IPNRN NPONNI TIIY 1PN MION NDWNM ONDY D PIY
AOTIR APY 0 SWRIN ONIWNNN ONDYN 7Y DOVOVNN TIVNIY PYPIPN NNV
PN SY ONPYN QNN NYOWN TN ,JPW»59 N 123 IPNRN DINN Yy NN

NINI DY 19012 9N 79323 DN MPT

YN,V NIVYRI NMIP DPONDY YPIP YTINY DXNA DN DXINYN d0I) NNY NN
APNNN DOANN PYY PN M2)22 TN XD .ONDN 9N GPY)

$YTINY YA PANSY HaYPN NYYY

TIV IO Y - TRYN 97NV NLYN Y NN NYAP DTIPN 28N NONY 5322 75N
Y NN PIND HY MM NNPPN IMN NYN DNV YD YAP) .NNIDNN NLYIL DNVLY
LDYPIND 1NIPY DT IV DINVYN DAY YaAPI NY .Do¥9 wanhy »1ab

7)2 NNNONY DIPN PR D) NN2IN XY 1T 7YY 13 720 NN, T

$PINNRND Mbya N»YHY

MNND NPPY SYA NOVUN ¥ NYD) PINGD NAPP DNINN WOV 01NV IRNPY NIYOD
TIPIYPR NN P2 DIDIIN NN NIDN MDY MY DPNPY DIN YD P, DINY
Babl")a)a)

MIYYY TV, 0O8Y 3-4 1IPY» 2D DY ,NNIN NAD)Y ,12736 NNIDN HY MNdIN VIWNN
1N VAIVYNA DYDY 2NN XY NLYA I DINX MIVY IPNYY DINNX
PYTY 0N IR IR DINY ITPNT XD DIPNI NP2 .11 ¥ad >N DINY MM MXID

2N MTIAYN WHD NXOYW 1IN DY TYNN WOIOY 19N M2

MM NODI NTRY ON YW TIY NP 2IWNY DIPH YWY 7D NPN ,NINN IN T
109130 D022 DYNAN SHVY YN

D>N22 71 A0 NN .71 100 HyNY ©XNLWY 0.95 DTPNI NPV AWN NDWNN IRNDY
2PV 971 200 DY NLY TY NP IWIND DIPN PN YPIP ITINN

DNV D9y

7120 970 2N TIN PN 12322 DINKD NPT INNYA MIMT MM NDWNN INDY
DIV 2N N TITA MY DONMINY 923 7NN I¥NN JONKBN DDA NPT NOY 299
NOW 727 ,(...7PIN I8N ,)ONN PN NLY) J9IN IMND NNMY ¥ DINWN PIN DIIN NN

ysn

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TIVN 43 TIY



1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DNIN ,7°957 2INIA OPNNAVN 1T YPIP YTINS DINA DY RN MO 79N 19 1O
.DYINND 02795970 Y99 NN BYINN M2 NVY YD NN

NY2),0990 12,0210 11D 71PN 117322 DN NINDY DI NIRNYN TIY DIV INNDY
TN, PHI2ONY MY 220 MNY NMIPOND YIM ,7dINT PO ,21OUN NN ,NINIVN
STy wanh

AN HNA PPN PINGY MNNON MM 7122 MPT P IRNYD TIY GONa

YTINY DNV DMNTIN DX0IIN PAY 7PN 1722 MPT PA INNYN D 7NIAD NN D955
17 DYDIIN MO NY P2 DNV DININNDN 21D 1YW IRNIND NN INYD NDY VPP
DY MYV NOANY DV DI

TAY 22239 SNNAWN YT P2 MNNNNY ,P9ON 1IN INNW NN RN NP N2
.MIND 91 DY SNNOWN

-3 NN 9PV 7 200 NLVYA A ,17 2TN 2NN ,2007 WA NNPNY NPOYN PNIYY
7PN NPOY TN 13 N0 NN ,YIPN TININ NPINT XNV T2 12YN0 I 1990 5.4
19Y 90 NN, MY YV DN DINN TTYINA INMY WP DDV

DY) PNTIN 092 Y910 ,¥27P1N TYIINN DIOMWI HY NNV DIV 100 MNPOY 9nD
: (6 27N) NPONN HY QO M) (NMIONN INND

1"n7 1'nn nmn now nna my namd n"1a RN ‘on
1"n ma nIT'o
] 31,098 | m 5,100,000 164 1992 122a7n| 30457/48( 03/11/2015 1
m 24,405 | m 4,100,000 168 1992 61Tn| 30457/48| 28/08/2015 2
] 18,750 | m 3,300,000 176 2005| 10519on| 30457/39( 26/07/2015 3
] 25,517 | 3,700,000 145 1999 56 1'oon| 30457/34| 28/06/2015 4
] 19,439 | 3,810,000 196 1995| 121 19>n| 30457/43| 16/06/2015 5
] 19,680 | m 3,385,000 172 1992 77 y9on| 30457/36| 03/06/2015 6
] 20,833 | 4,000,000 192 2000 53 oon| 30457/35| 24/11/2014 7
] 20,642 | 3,860,000 187 2003| 213 190n| 30457/29( 20/10/2014 8
] 24,020 | 4,900,000 204 2003| 209 9on| 30457/29| 06/04/2014 9
] 18,342 | m 3,375,000 184 1992 37 y9on| 30457/35| 01/10/2013 10
] 19,751 | 3,575,000 181 1995 86 1oon| 30457/33| 19/06/2013 11
] 18,273 | m 3,015,000 165 1992| 117 9on| 30457/39| 28/02/2013 12
] 20,000 | 3,300,000 165 1999 64 1oon| 30457/34( 15/11/2012 13
] 23,622 | 4,370,000 185 1993 125q9>5n| 30457/43| 24/08/2012 14
] 26,846 | 4,000,000 149 2000 31 vn| 30457/41| 31/07/2012 15
] 22,081 yxmn
n 25,918 D'NIdA YXInn

DN0 PN OINNAYN 1T HIP PON PNNAWNA TH NP2 10 MINPOYNIN PN
DNPY POV TR PN 4NN

22PNN , MMN MXPOYN NN P 0NN OXRY Ty, 22,000-2 10 NMINPOYN YN0
. 26,000-0 v v

N MR 591D 9N NMI2X N1 MON NN NI DXINYN Y02 73 NIYNA NN
NN NP 9 PV ,DXANT DAY TN

-y @ 24,000 DY 212 970 MY ¥YaAP) ,21-) 19 27D 210D ,7052 ¥2) DY NXY»HN NNNIYA
NITH MYNNIND YR DI NYIHNY INKRD .NNNNNA I 25,000

-3 9W Y9 . 19,000-5 YW TO YNNI 979 0N 12119 ,2013 MV MINPOYN Ay
.27 2INIA YIAPIV 0D TORNYN 7Y OOV NIYD 30%

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 44 TIDY



L 4

7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

ANV VPWIHITITN I5907 2ININ NI 21V NN 2ATN NI

NP2 97D N TPNN XX NTIPI 17951 2INI2 DPNNY 29 DIV, MV DWD
. 24,000 702 NN YYD 19N 270 1IN

(29Y01 978W PA) [ 25,200 - 10 27N 21NN V7N MY
DN TR N MYN) @ 26,400 - 16 21D 2INI2 N OV
(29907 978, 71IN MMIPN 901D NYYTI INN) @ 27,600 - 12 27D 21N 170 ONWY

$T99D AT OMNN D10
2% -10 27N

8.2% - 16 21N

8.2% - 12 27N

5,100,000 ¥ 709 1719N2 03.11.2015 TINNI 1910I,12 277 2INT2 0N, NNPI2 TN
A

-2 7PN 2015 MY YNNNX TY P OINNR DIV TYO Y1IPN TIND P2 TIVN NOYY N
.19N2 9NNN DT PRYY DXPNN PO dYNN) 15%

TO2 NMNNY MAXD M1 1N (NYNIN NIONN DY NNYIN INRDI) YIPN TINN ,IDDD
.(1oNY DdWYNNA NHAPNNN NRNINNN 2% -1 MNS DY vI9N) i 4,445,000-5 DYV

DAVINNDN TIVN DT TIIPITIN NN XN 0) NP1 1 INNYA YD ,NI0 NN
STV NMOY NPV Y MITYNT NPOVINDT MINPOY PND

nUy WY yxinn yxmn| "n%7rmn mimn now mv namd n"1a IXn|  ‘on
221yn2 1wa 2013 2015 1"n'm hb kY nIT'o
m 24405 | 4,100,000 168 1992 627n| 30457/48| 28/08/2015 2

™ 18,750 | m 3,300,000 176 2005| 105q9on| 30457/39( 26/07/2015 3

21,558 |m 25517 |m 3,700,000 145 1999 56 1oon| 30457/34| 28/06/2015 4

m 19,439 | 3,810,000 196 1995| 1211900 30457/43| 16/06/2015 5

m 19,680 | m 3,385,000 172 1992 77 v9on| 30457/36| 03/06/2015 6

m 18,342 |m 3,375,000 184 1992 37 190n| 30457/35| 01/10/2013 10

w 18,789 w 19,751 | 3,575,000 181 1995 86 1'9on| 30457/33| 19/06/2013 11

115% m 18,273 |m 3,015,000 165 1992| 117 w9on| 30457/39| 28/02/2013 12

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 45 TINY



7'ea

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TIRNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

$T99N T MNMVH PYUNDH

10 aTh
] 25,200 DIP'n7 ONINN '3 1"N Y
165.3 121 NVY
[} 4,165,560 DTIPN A¥N2 021N 'Y
2.0% (w257 na1'p) nnNNoN W'Y
[} 4,082,249 Y TNN 2¥N2 001N 'Y
0] 83,311 YN N1 O"ho
16 aTh
] 26,400 DIP'n7 ONINN '3 "N Y
163.8 12 NVY
I} 4,324,320 DTIPN A¥N2 001N 'Y
8.2% (w257 N20'p) NNNON W'Y
I} 3,969,726 Y TNN 2¥N2 001N 'Y
0] 354,594 YN N1 O"ho
12 aTh
] 27,600 DIP'n7 ONINN 'N21"N Y
164.1 12 NVY
[} 4,529,160 DTIPN A¥N2 001N 'Y
8.2% (w257 n21'p) NNNoN W'Y
) 4,157,769 Y TNN A¥N2 001N 'Y
] 371,391 1w N1 2"no

$N99¥NA OINPIYIY MNIPY .12

YNNAN,1965-N79WNN,112IAN 1NN PINA NNITHND PNTIAY PYPIPNN NV NYR)9N NOIWYNI
: DYNAN DONPOYN MNIPYN NN ,DM0 ININD G0N, NIvN2

SNDDPY NMPN O DY NNYOND MY NIPN R NYT NN 121

S W19)7 1 712N PNIDNN PIND 197 PYD 295 TIY NTI P2 NYIANI NPOW N NYTINN .12.2
M ,NNOY DI IN NNON DINNL DINXNIN PYPIPN ,NYPON 7172 NOW 10N O
NTVINND DMXY INIT DN MIT DY IN PYPIPNRN DY 71PN NNONN DY NNDPNN DAY

ML PPPRN

YTINN DXNA DN Y ,30457 Wi ,48 NPONA 5,4 ,2 MPON NN DN NNIYN XIw) .12.3

.D»NNAYN TN YPIP

MPONN NN 5HD NN PIVYNL SNNAN .12.4
ANIONN 22NN MW DXINYN MPON JY SNY MNONN 8NN PNIVYNI XN .12.5

,24.07.2013 y23PN TYIID NNDN 12736 'ON NION NYIRND NIXRNIND NN MIYOLIN NYNON .12.6
299010 NNV NYTN NNV NWNN WA PX2 NN

DIYITI MNRND VNI ,VIPN TVIAD DOOINMDT PIY ORI NIVNIINPD) .12.7
7Y OYH9ID R NYT NN OMIYN .12.8

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TINN 46 TIY



7"0a

1"V pPn 'RnvY ,vip V1A
NM2N NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INDVY - VIP WA
PYPIPN TINNDY - OPOT NN
PYPIPN INNDVY - 19) GON
o090 .13
291970 TIY DT NON DMTIYN Y033 YD NYT HDIY YNVIN 5D NINNN NIND
’

YA N0 oo
)] 83,311 10 aTh
InJ] 354,594 16 2Tn
n 371,391 12 2Tn

.24.07.2013 y23pn TYIND DD DIDIWN

,DINNN DY SNN NN

, 097 93
¥5991 INNPY

kotboaz@gmail.com : 51 | 03-9041235 : 11950 | 4927179 MpN NNS 4 199NN JPIMOY /N

47 TION 47 TINY



	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1. שומת העוררים חנניה אלקסלסי ואח', מיום 17.07.2016, שנערכה ע"י השמאי מר העצני חזקיה.
	כתב ערר שהוגש לועדת הערר לפיצויים ולהיטל השבחה למחוז ירושלים, ללא תאריך, הכולל מסמכים נוספים (טיעונים משפטיים, נסח רישום, שומת העוררים, חוזה מכר, חוות דעת מומחה להערכת פוטנציאל הרעש, כתב תביעה, שומת המשיבה, מסמך השפעות הרעש של תכנית מס' 12736 ועוד), ר...
	2.2. שומת המשיבה הוועדה המקומית לתכו"ב ירושלים, מיום 26.07.2017, שנערכה ע"י שמאי המקרקעין מר יעקב צפריר.
	2.3. החלטת ועדת ערר על מינוי שמאי מייעץ, מיום 21.07.2022.
	2.4. בתאריך 14.03.2023, נערך דיון בתוכנת ZOOM בנוכחות שמאי הצדדים, נציגיהם ובאי כוחם, פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים.

	3. ביקור בנכס
	4. מועדים קובעים לשומה
	5. פרטי הנכס הנדון
	6. תיאור הנכס והסביבה
	6.1. הנכסים ממוקמים ברחוב הדב, שכונת מלחה (מנחת), בירושלים.
	השכונה ממוקמת בדרום מערב ירושלים. בשכונה ישנם כ-1,100 בתי אב.
	6.2. הפיתוח הסביבתי מלא וכולל: כבישים ומדרכות, ביוב, תיעול ותאורת רחוב.
	בשכונה ממוקמים מקומות מרכזיים ביניהם בין היתר:
	הגן הטכנולוגי ירושלים, קניון ירושלים (קניון מלחה), אצטדיון טדי, תחנת הרכבת ירושלים מלחה, פיס ארנה ירושלים, היכל הספורט העירוני במלחה וגן החיות התנ"כי.
	6.3. רחוב הדב הינו רחוב פנימי וקטן ללא מוצא, המסתעף מרחוב הכפיר שמצפון ומסתיים בסמוך לכביש 11 (ללא גישה לכביש 11).
	6.4. קיימת נגישות טובה לשירותי ציבור דת, חינוך ולתחבורה ציבורית.
	6.5. הפיתוח העירוני בסביבת הנכס מלא.
	6.6. המבנים באזור צמודי קרקע.
	6.7. צורת חלקה 48 אינה רגולרית. על החלקה בנויים תשעה בתים צמודי קרקע - רחוב הדב 2-18. מושא השומה הינם בתים 10, 12 ו-16.
	6.8. תיאור נכסי העוררים:
	תת חלקה 5, הדב 10:
	בית 10 ממוקם בדופן המערבית של החלקה, ופונה לשצ"פ בצידו המערבי, קו שני לכביש מס' 11 שנסלל מתוקף תכנית 12736.
	הגישה אליו דרך שביל הליכה פנימי המשותף למספר בתים, ובאמצעות מדרגות.
	ממוקם מצפון לבית מס' 12, לא גובל בכביש ואף מרוחק ממנו כ-24 מ'. הבית גובל מצידו המערבי בשצ"פ.
	הבית כולל קוטג' בן שלוש קומות הכולל גם גינה היקפית ומחולק כדלקמן:
	קומת קרקע:
	חדר, חדר רחצה הכולל מקלחון ומקלט.
	קומה ראשונה:
	מטבח, יחידת הורים הכוללת מקלחון וחדר מגורים.
	קומה שניה:
	3 חדרי שינה וחדר רחצה.
	הנכס הנישום מהווה חלקה עצמאית בשטח של כ-160 מ"ר עיקרי ועוד כ-40 מ"ר מרתף.
	חיפוי קירות אבן, גג שטוח. מטבח כולל ארונות עליונים ותחתונים. הנכס בנוי בקונטור הבניה לפי ההיתר.
	גובה התקרה כ-2.7 מ'.
	מצבו הפיזי והתחזוקתי של הנכס טוב מאוד.
	הרצפה מחופה במרצפות מסוג גרניט פורצלן.  מזגן עילי. הסקות גז - נקודות הקצה הוסרו אך יש תשתיות.
	חלונות קשתות מעץ ברמה גבוהה.
	לנכס מרפסת גג הצופה לנוף ופאטיו פנימי.
	תת חלקה 4, הדב 12:
	בית 12 ממוקם בפינה הדרום מערבית של החלקה, ופונה בחזית הדרומית לכביש מס' 11 שנסלל מתוקף תכנית 12736, ולשצ"פ מצידו המערבי. בין הבית הבנוי לכביש ישנו שביל גישה לחניה הפרטית (השביל משותף גם לבית מס' 14).
	הגישה לבית באמצעות מדרגות.
	לבית מספר מקומות חניה פרטיים. חצר הבית גדולה מבתים אחרים במתחם, וגובלת בכביש 11 החדש מדרום ובשטח שצ"פ ממערב.
	הבית כולל קוטג' בן שלוש קומות הכולל גם גינה, קומת קרקע, קומה ראשונה וקומה שניה וכן מרתף ששטחו כ-40 מ"ר.
	השטח הרשום של כ-164 מ"ר. הנכס בנוי בקונטור הבניה לפי ההיתר, ברמה גמר גבוהה. חלונות רשתות מעץ ברמה גבוהה.
	מטבח כולל ארונות עליונים ותחתונים. מזגן עילי.
	לנכס מרפסת גג הצופה לנוף ופאטיו פנימי.
	תת חלקה 2, הדב 16:
	בית 16 ממוקם בפינה הדרום מזרחית של החלקה, ופונה לחלק מרחוב הדב ולרחבת חניה משותפת ולאחריה חומת אבן וכביש מס' 11 שנסלל מתוקף תכנית 12736.
	ממערב לו בית מס' 14 (שאינו חלק מהתביעה), ולאחריו בית מס' 12.
	בינו לבין כביש 11 החדש ישנה דרך משולבת הכוללת גישה ברכב לבתים 12 + 14.
	לבית זה אין גבול עם שצ"פ אלא נוף בלבד.
	הגישה אליו ללא מדרגות.
	הבית כולל קוטג' בן שלוש קומות הכולל גם גינה, קומת קרקע, קומה ראשונה וקומה שניה וכן מרתף ששטחו כ- 40 מ"ר.
	השטח הרשום כ-164 מ"ר. הנכס בנוי בקונטור הבניה לפי ההיתר. בעת הביקור בנכס ניכר כי הדירה במצב ירוד לאחר אכלוסו בדיירים (שוכרים) שבלשון המעטה לא שמרו על תקינות הבית ומערכותיו. יחד עם זאת, בתאריך הקובע יש לראות את הבית לפי עדות השמאי מטעם העוררים כשהוא בר...
	מטבח כולל ארונות עליונים ותחתונים.
	לנכס מרפסת גג הצופה לנוף ופאטיו פנימי.
	6.9. הבתים נבנו לפני כ-30 שנה (בתחילת שנות ה-90) כמבנים חד משפחתיים, בסטנדרט טוב.

	7. מצב תכנוני
	7.1. תוכנית מתאר ירושלים 62 פורסמה למתן תוקף ביום 16.07.1959 (י.פ. 687).
	השטח ממערב מסומן ביעוד "שמורת טבע". השימושים המותרים: ייעור, חקלאות וגננות, בניינים הכרוכים בנ"ל, באישורה של הועדה המקומית ובהסכמתה של הועדה המחוזית.
	השטח מדרום מסומן ביעוד "שטחים פתוחים ציבוריים". השימושים המותרים: גנים ציבוריים, מגרשי ספורט ושעשועים, בניינים הכרוכים בנ"ל, באישורה של הועדה המקומית ובהסכמתה של הועדה המחוזית.
	7.2. תמ"א 3, תכנית מתאר ארצית לדרכים, פורסמה למתן תוקף ביום 26.08.1976 (י.פ 2247).
	בשל קנה המידה, לא ניתן ללמוד מהתשריט היכן בדיוק עובר הכביש.
	7.3. תוכנית מס' 1998א, פורסמה למתן תוקף ביום 14.03.1991 (י.פ. מס' 3857).
	מטרת התוכנית :
	שינוי יעוד משטח פתוח ציבורי, משטח לשמורת טבע ומשטח דרך ו/או עיצוב נוף לאזור מגורים 2 מיוחד, לאזור מגורים 4 מיוחד, לאזור מגורים מיוחד (בכפר), לשטחים לבנייני ציבור, לשטחים למסחר, לשטח פתוח ציבורי ולדרך.
	קביעת הוראות בניה ובינוי, בהתאם לנספחי בינוי, קביעת קווי בנין שטחי בניה מרביים, גבהים מרביים, מספר קומות מרבי, מספר יחידות דיור מרבי וקביעת תנאים למתן היתרי בניה.
	קביעת חזית מסחרית.
	קביעת שטחים ציבוריים פתוחים ומעברים ציבוריים להולכי רגל.
	התווית דרכים חדשות לרבות שטחי דרך לטיפול נופי, דרכים משולבות וביטול דרכים קיימות או מאושרות, קביעת הוראות בדבר בניינים להריסה, קביעת מתחמים וחלוקתם למגרשים בהתאם לנספחים וקביעת הוראות לעניין פיתוחם ובינויים.
	חלוקה מחדש.
	המשך שינוי לתכניות 3247, 3376, 3821,3810, 3575, 3419.
	יעוד הקרקע של הנכסים הנדונים היתה שצ"פ לפי תכנית המתאר מס' 62, ויעודה שונה לאזור מגורים 4 מיוחד.
	הנכס ממוקם באזור מגורים 4 מיוחד. המגרשים מסומנים כמתחם מ' 22.
	ממערב לנכסים הנדונים יעוד השטח היה "שמורת טבע" ושונה ליעודי שצ"פ, אזור מגורים 2 מיוחד, דרכים ושב"צ.
	7.4. תוכנית מס' 1998ב, אשר פורסמה למתן תוקף ביום 20.09.1993 (י.פ. מס' 4153).
	מטרות התכנית:
	שינוי הוראות הבניה בנושאים כגון: שטחי העזר לבניה, גובה הבניה ושטחי מרתפים, גובה מפלסי  הכניסה וכיו"ב, שינויים בחלוקה למגרשים וקביעת הוראות לאיחוד וחלוקה מחדש, שינוי בתוואי דרכים והרחבת דרכים קיימות או מאושרות, שינויים ביעודי הקרקע כמפורט להלן:
	1) שינוי יעוד שטח משטח פתוח ציבורי ומשטח לבניין ציבורי לדרך.
	2) שינוי יעוד שטח מדך לאזור מגורים מיוחד (כפר).
	3) שינוי יעוד שטח משטח לחניה משולבת בפיתוח  גנני, ממעבר ציבורי להולכי רגל ומשטח   פתוח ציבורי לשטח למתקן הנדסי.
	4) קביעת מעברים פרטיים באזור מגורים 4 מיוחד.
	הנכס ממוקם באזור מגורים 4 מיוחד, מתחם מ20.
	שטח הבניה המירבי לכל יחידת דיור הוא 160 מ"ר. בנוסף הותרה קומת מרתף של 40 מ"ר לשירות.
	בנכס הנישום לא נותרו זכויות בנייה נוספות.
	7.5. תכנית 4269 אשר פורסמה למתן תוקף ביום 04.08.1994 (י.פ 4237).
	התכנית לא חלה על החלקה הנדונה.
	בין מטרות התכנית:
	התווית קטע דרך המקשר בין כביש הרכבת המאושר בתכנית 3419א', מאזור הגן הטכנולוגי ומנחת ממזרח ועד גן החיות ממערב.
	שינוי יעוד משצ"פ לדרך לשטח לדרך ו/או עיצוב נוף.
	שינוי יעוד מדרך לשטח לעיצוב נוף.
	ביטול קטע דרך בסמוך לגן החיות.
	קביעת תנאים סביבתיים וטיפול נופי לביצוע הדרך.
	7.6. תמ"א 22 פורסמה למתן תוקף בם 19.02.1995 (י.פ. 4363).
	תכנית מתאר ארצית ליער ויעור.
	אין מחלוקת כי עפ"י תשריט התכנית, הנכס גובל מדרום ביעוד יער נטע אדם מוצע.
	"בתכנית מתאר מחוזית ובאין תכנית מתאר מחוזית בתכנית מתאר מקומית ובאישורה של המועצה הארצית ובאין תכנית מתאר מחוזית ומקומית בתכנית מתאר מפורטת ובאישורה של המועצה הארצית מותר לקבוע הוראות שיש בהן משום סטיה מהתכנית, כדי להתאים את גבולות התכנית לתנאים המקומ...
	"במקרה של סתירה בין הוראות תכנית זו ובין הוראות תכנית מתאר ארצית אחרת, שאושרה טרם אישורה של תכנית זו, תיגברנה הוראות התכנית האחרת. היתה סתירה בין תכנית זו ובין הוראה של תכנית מתאר מחוזית, תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת, האמור בתכנית זו עדיף".
	שינוי יעוד שטחי יער:
	"ב. בשטחים המיועדים ליער נטע אדם מוצע, או יער טבעי לטיפוח או יער פארק מוצע, או נטיעות בגדות נחלים, יותר שינוי יעוד עד עשירית משטחו של כל יער כאמור, על פי תכנית שתאושר על ידי ועדה מחוזית לתכנון ובניה. שינוי יעוד שמעל העשירית הנ"ל ועד רבע בלבד משטחו של ...
	"חישוב השטחים שמותר לשנות את יעודם כאמור...יערך עפ"י התשריט ונספח 2, ובאופן שהשטח המותר לשינוי יחושב מתוך סך כל שטחי היער מאותם הסוגים הנזכרים בסעיף 9א', או מתוך סך כל שטחי היער מאותם סוגים הנזכרים בסעיף 9ב".
	"בבוא מוסד התכנון לשנות יעוד של שטחי יער כאמור לעיל יביא הוא בחשבון, בין יתר השיקולים, את השפעות שינוי היעוד על מטרות התכנית הארצית ועל יתרת השטח".
	פעולות מותרות ביער:
	" ביער יותרו הפעולות הדרושות לקיומו, לפיתוחו, לשיקומו, לשמירתו, ולשימושו כאזור נופש ותיירות בחיק הטבע, ובכלל זה נטיעת עצים, טיפוחם וכריתתם, דרכי יער, נופש וחניונים, מחנות נוער, מתקני ספורט, נופש ומשחקים, וכמו כן שימוש חקלאי ורעיה המותרים עפ"י כל דין, ...
	7.7. תוכנית מס' 5322 פורסמה למתן תוקף ביום 21.08.2000 (י.פ. מס' 4912).
	על פי התב"ע ייעוד חלקות אלו הינו שטח פתוח ציבורי מיוחד - יער.
	מבין עיקרי מטרות התכנית:
	א. שינוי ייעוד שטח משטח פתוח ציבורי, משטח פתוח ציבורי- יער, משטח לעיצוב נופי, משטח שמורת יער, משטח שמורת טבע ומשטח לתכנון בעתיד לשצ"פ מיוחד - יער.
	ב. שינוי ייעוד שטח משטח שמורת יער, משטח לעיצוב נופי, משצ"פ ייעור, משטח טבע ומשטח פתוח ציבורי לדרך בהתאם לדרכים הקיימות בשטח.
	ג. קביעת הוראות להקמת פארק ציבורי לבילוי ולנופש פעיל בשטח הפתוח הציבורי המיוחד - יער.
	ד .קביעת השימושים המותרים בשטח הפארק: שטחי יער, מצפורי נוף ושבילים להולכי רגל, שטחים למתקני משחקים, נופש ופיקניק, שטחים ארכיאולוגיים, הסטוריים, בוטניים וגאולוגיים המשולבים בפיתוח הפארק, שטחי חניה, שירותים ציבוריים וכד'.
	ה. קביעת מערך הדרכים שבתחום הפארק בהתאם לקיים בשטח.
	ו. קביעת תנאים לקו חשמל, מתח על, מתח עליון וקו חשמל מתח גבוה.
	ז. קביעת תנאים למתן היתר בניה בשטח.
	ביעוד זה חלות הוראות תכנית המתאר לגבי שטחים פתוחים ציבוריים, וכן ההוראות הבאות:
	(א) בשטחים אלה תותר הקמת ופיתוח של פארק ציבורי יערני לבילוי ולנופש פעיל.
	(ב) השטח שבין מסילת הרכבת וכביש הטבעת הדרומי יוקדש להרחבת גן החיות כשטח ברעיון ספארי ובשילוב עם הפארק, כולל מעברים להולכי רגל ורכב שירות מתחת או מעל המסילה והכביש.
	(ג) הפיתוח לאורך כביש הרכבת (כביש וולג'ה) יהיה ע"פ תכניות מפורטות ל"שיקום נופי" בצידי הכביש.
	(ד) יותר בינוי של 5% מכלל השטח הפתוח הציבורי המיוחד - יער, כנקוב בתמ"א 22.
	(ה) קווי הבניין מציר כבישי תמ"א 3 יהיו 150 מ' לפחות, כנקוב בתמ"א 3. לא תותר בניה בתחום רצועת התכנון המסומנת בתשריט כל עוד לא אושרה הדרך האזורית שע"פ תמ"א 3, ולכשתאושר דרך זו יחולו בשוליה מגבלות הבניה כנקוב בתמ"א 3.
	(ו) קווי הבניין מציר מסילת הברזל יהיו 80 מ', כנקוב בתמ"א 23. לא תותר בניה בתחום רצועת תכנון זו.
	כל העלויות הכוללות את התכנון בשטח וכן הביצוע והאחזקה של השטח המוגדר בתכנית בשטח פתוח ציבורי מיוחד - יער, על תכולתו ותכסיתו מכל סוג שהוא (צומח ודומם) יהיו באחריות מגישי התכנית ועל חשבונם (הכוונה לאגף הנו"ף, קרן קיימת לישראל).
	7.8. תמ"א 35 אושרה ביום 27.12.2005 (י.פ. 5474).
	לפי תכנית זו, הנכס כלול באזור מרקם עירוני.
	תכנית מתאר ארצית משולבת לבניה, לפיתוח ולשימור מס' 35.
	בין מטרותיה, מתן מענה תכנוני לצורכי הבניה והפיתוח של מדינת ישראל, תוך הכוונת עיקר הפיתוח למרקמים העירוניים וצמצום תופעת הפרבור, שמירת עתודות קרקע לדורות הבאים תוך כדי שמירה על ערכי טבע, חקלאות, נוף ומורשת, שמירה על האופי הכפרי של ההתיישבות החקלאית ומת...
	7.9. תוכנית מס' 12736 פורסמה למתן תוקף ביום 26.01.2012  (י.פ 6368).
	התכנית פורסמה שנית למתן תוקף ביום 24.07.2013 (י.פ 6633) ופורסמה שלישית למתן תוקף ביום 18.08.2016 (י.פ 7323).
	יצירת שכונה חדשה עם דרך גישה חדשה באמצעות שינויי ייעוד משטח פתוח מיוחד - יער, לאזור מגורים. תב"ע זו מוסיפה 397 יח"ד.
	תב"ע זו מייעדת תוואי דרך חדשה העוברת בסמיכות לנכס הנישום - (מקור תביעת ירידת הערך).
	השטח ממערב לנכסים הנדונים יהיה ביעוד שצ"פ, תא שטח מס' 510, שיפותח באופן אקסטנסיבי כמפורט בנספח הנופי.
	עפ"י נספח הפיתוח, מדובר בטרסות, גינון ונטיעות, וחיבור לשביל קיים בשטח.
	דרך מוצעת:
	המפלס העליון של הכביש לא יעלה על המפלס העיקרי של החצר בבתים הגובלים בו ברחוב הדב. הוראה זו הינה הוראה מחייבת הגוברת על המפלסים המסומנים בנספחי הבינוי והתנועה. סטיה מהוראה זו תהיה סטיה ניכרת בהתאם להוראות חוק התכו"ב.
	רצועת הדרך תבוצע עם חניות ציבוריות לאורכה וזאת בהתאם למסומן בנספח הבינוי.
	עפ"י נספח התנועה, בקטע הכביש הסמוך לנכסי העוררים, תאי שטח 101-108, יתוכננו 19 מקומות חניה בצד הצפוני של הכביש ובמקביל לכביש.
	בצידו הדרומי של הכביש יהיה שביל אופניים.
	הכביש כולל מסלול נסיעה אחד לכל כיוון, לצד מדרכה/חניה/ שביל אופניים, וגינון בצידי הדרך.
	כ-25 מ' מהבנוי (הדב 12) מוקמת כיכר תנועה.
	עצים:
	על פי תשריט התכנית, בקטע המסומן לכביש ייעקרו 3 עצים ויועתקו כ-15 עצים.
	על פי נספח הפיתוח, משני צידי הכביש יינטעו עצים.
	בשטח השצ"פ מסומנים עשרות עצים לשימור.

	8. רישוי:
	9. המצב המשפטי:
	9.1. עפ"י העתק רישום מפנקס הבתים המשותפים מיום 05.06.2016, עולה כדלהלן:
	גוש 30457, חלקה 48 (מספר ישן 23):
	שטח החלקה:  2,594 מ"ר
	תתי חלקות:  10
	מבנים:  4
	תקנון:  מוסכם
	הערה:  הערה על הפקדת תכנית מיום 18.02.2007, סעיף 123 לחוק התכו"ב, תכנית מס' 1998א'.
	הערה על הפקדת תכנית מיום 18.02.2007, סעיף 123 לחוק התכו"ב, תכנית מס' במ/1998ב(חלק)
	הערה על אישור תכנית מיום 18.02.2007, לפי סעיף 125 לחוק התכו"ב, תכנית מפורטת מס' במ/1998ב' (חלק)
	תת חלקה 2 רחוב הדב 16:
	תיאור הנכס:  דירת קוטג'
	תיאור קומה:  מרתף + קרקע + ראשונה
	שטח במ"ר:  163.80 מ"ר
	חלק ברכוש המשותף: 1/9
	מבנה:  I
	הערות:  מרפסת לא מקורה בשטח 31.0 מ"ר
	הצמדות: קרקע (186.2 מ"ר), קירות חיצוניים, חניה (15.2 מ"ר), חלל אטום (11.4+33.6 מ"ר), גרם מדרגות (7.5 מ"ר) , גג (61.9 מ"ר), קרקע (24.5 מ"ר)
	בעלויות:  שפירא יוסף ושפירא שרה, בחלקים שווים.
	הערות:  הערה בדבר העברה לזרים
	זיקות הנאה: חלקה נהנית מזכות מעבר להולכי רגל וכלי רכב בשטח של 75.6 מ"ר על פני חלקה 48 תת חלקה 5.
	תת חלקה 4 רחוב הדב 12:
	תיאור הנכס:  דירת קוטג'
	תיאור קומה:  קרקע + ראשונה + שניה
	שטח במ"ר:  164.10 מ"ר
	חלק ברכוש המשותף: 1/9
	מבנה:  II
	הערות:  מרפסת לא מקורה בשטח 30.7 מ"ר
	הצמדות: גג 61.9 מ"ר, קרקע 50.1 מ"ר, קרקע 251.4 מ"ר, קירות חיצוניים, חניה מקורה (38.2 מ"ר), חלל אטום (44.6+5.5 מ"ר), גג (1.7+63.4 מ"ר), קרקע (59.1 מ"ר)
	בעלויות:  אלקסלסי חנניה, בשלמות.
	הערות:  הערה בדבר העברה לזרים
	הערה: הערת אזהרה לפי ס' 126 מיום 05.11.2015, לטובת נאור יצחק ונאור עדנה, התחייבות מיום 3.11.2015, על כל הבעלים.
	זיקות הנאה: חלקה נהנית מזכות מעבר להולכי רגל וכלי רכב בשטח של 64.3 מ"ר על פני חלקה 48 תת חלקה 3.
	חלקה נהנית מזכות מעבר להולכי רגל וכלי רכב בשטח של 75.6 מ"ר על פני חלקה 48 תת חלקה 5.
	תת חלקה 5 רחוב הדב 10:
	תיאור הנכס:  דירת קוטג'
	תיאור קומה:  קרקע + ראשונה + שניה
	שטח במ"ר:  165.30 מ"ר
	חלק ברכוש המשותף: 1/9
	מבנה:  III
	הערות:  מרפסת לא מקורה בשטח 31.0 מ"ר
	הצמדות: קרקע 132.1 מ"ר, קירות חיצוניים, חניה (22.3 מ"ר), חלל אטום (18.4+25.5 מ"ר), גרם מדרגות (7.2 מ"ר), גג (1.7+61.9 מ"ר), קרקע (24.5+75.6 מ"ר)
	בעלויות:  אלקסלסי דוד, בשלמות.
	הערות:  הערה בדבר העברה לזרים
	זיקות הנאה: חלקה נהנית מזכות מעבר להולכי רגל וכלי רכב בשטח של 75.6 מ"ר על פני חלקה 48 תת חלקה 5.

	10. תמצית הפגיעה הנטענת:
	11. תמצית עמדות הצדדים והכרעה:
	11.1. שמאי העוררים ובא כוחם:
	למרות שקיימת אפשרות לקבלת תוספת צפיפות בנייה של 30% ("שבס" החדש) ותוספת שטחי בנייה (הוראת שעה תיקון לחוק התכנון והבנייה של 20% מעל שטחי הבנייה שהותרו בתב"ע, הרי שלשם הזהירות, נבצע שומה זו רק תחת ההנחה כי בסופו של יום ייבנו שטחי הבנייה כפי שפורטו בתב"ע...
	מפנה לחו"ד דעת מומחית ולנטינה נלין עורכת דין ואדריכלית סביבה פגיעה בנוף, בערכי הטבע ובאיכות הסביבה עקב תכנית מס' 12736 מיום 27/6/2016 להלן סיכום ומסקנות החו"ד:
	חוות דעת מומחה אקוסטיקה:
	מפנה לחוות דעת מומחה לאקוסטיקה שעודכנה ביום 7/7/2016 להלן סיכום ממצאים ומסקנות:
	אמנם גם שכונת מלחה בקטע הרלוונטי (רחוב הדב לדוגמה) היה בעבר הרחוק לפי תכנית מתאר ירושלים 62 שטח המיועד לשטח ציבורי פתוח שבחלק מהאזורים עבר שינוי למגורים ואולם במקרה כאן תכניות תמ"א 22 ותכנית 5322 קיבעו אזור זה לשטח פתוח ציבורי מיוחד - יער.
	נבדקו פס"ד הרלוונטיים לנושא זה, כגון פס"ד ויטנר נ' הועדה לתכנון ובניה שרונים - בפס"ד  הותווה המבחן לשאלה מתי ייחשב מקרקעין כמקרקעין הגובלים בתוכנית פוגעת לצורך תביעת פיצויים לפי סעיף 197 לחוק התכנון והבנייה. אמנם כדי להיות זכאי לפיצוי, המקרקעין של התו...
	פס"ד יעקב (אוטו) בירנבך נ' הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה תל-אביב-יפו, בו נקבע כי יש להוכיח כי הציפייה של בעל הקרקעות לעליית השווי הייתה "צפייה סבירה בנסיבות העניין" וכן יש לצפות שהעיר תתפתח ותהיה בנייה אך במקרה הנדון במדובר בשכונת קצה בירושלים שהייתה ...
	מהפס"ד עולה כי הציפייה חייבת להתבסס על רף תכנוני מינימאלי שתאושר תכנית כלשהי (כגון הפקדה) אך הערכה כללית וכדו' לא מספיקה. מבחינת התכנון שפורט לעיל ניתן לומר באופן ודאי כי לא היה רף מינימלי של ציפייה תכנונית במקרה הנדון.
	לעניין הפוטנציאל, יוער כי וועדות הערר השונות (וכן ערכאות שונות של בתי המשפט), סוברות כעניין בשגרה, כדעתן של ועדות התכנון והבנייה בנושא של שווי במצב קודם בעניין היטל השבחה, שכל נושא הפוטנציאל נגרע לחלוטין משווי הנכס במצב קודם.
	לאור זאת, ככל שהיה קיים פוטנציאל קלוש כל שהוא לשינוי הייעוד של השטחים, אין לקחת בחשבון פוטנציאל זה, אך לשם הזהירות, ניתן התאמות במקדמי ההשוואה שייקחו בחשבון את הסיכוי (הקלוש) לשינויי הייעוד.
	הנכסים הנדונים ממוקמים בחלק החיצוני והשקט של שכונת מלחה.
	עיקר הפגיעה שנלקחה בחשבון, כי התכנית החדשה (תב"ע 12736), יצרה את הדרך המוליכה לשכונה החדשה שלרגלי שכונת משואה. כביש זה הינו בנוסף לדרך הקיימת מדרום לנכסים הנישומים. יוער, כי בדרך כלל, המתכננים נוקטים בגישה של "איחוד תשתיות" ורצף תכנוני משלים, זאת על מ...
	הפגיעה שנוצרה, נוצרה מכח תב"ע 12736. תב"ע אחרות (מחוזיות או מתאריות) שסימנו את השטח שמדרום לנכסים הנישומים כשטח לפיתוח עירוני, אושרו לאחר מועד התב"ע הפוגעת (תמ"מ 30/1) ויש שטרם אושרו כלל (מתאר 2000 לירושלים).
	הציפייה לאישורה של תב"ע פוגעת לאחר אישורה של תמ"א 22, היה נמוך מאוד והפך לאפסי לאחר אישורה של 5322. היות ותוכנית מתאר ארצית, הינה בהיררכיה גבוהה יותר מתוכנית מתאר מחוזית או מקומית. כלומר, היה צורך בשינוי של תב"ע במסגרת המועצה הארצית לתו"ב (או במסגרת ה...
	הובא בחשבון השקט והפסטוראליות הייחודים בנכס הנדון.
	הובאו בחשבון חוו"ד יועץ אקוסטיקה - דר' יוסף סוקר, וחוו"ד יועצת אדריכלית סביבה - עו"ד ואדריכלית ולנטינה נלין.
	הובאו בחשבון עקרון הביקוש וההיצע לנכסים דומים, המבנה בחלקה והשימוש בו, מצבם הפיזי והתחזוקתי של המבנים, הנוף הנשקף מהנכסים.
	בית מס' 12 ברחוב הדב (תת חלקה 4) כולל שטחי הצמדות חצר גדולות (כמעט כפליים מהחצר המצויה בסביבה הרלוונטית). לבית פרטיות גדולה יחסית לשאר הבתים ברחוב הדב. גבול החצר של בית זה ממוקם בסמיכות רבה לתוואי הדרך החדשה ולמעגל התנועה לפי תב"ע 12736.
	מיקומו של בית מס' 16, יוצר מצב שיש רק דרך פנימית האמורה לשרת בסופו של יום רק את דיירי קצה רחוב הדב (12-16 בלבד) כאשר מעבר לדרך זו, ממוקם תוואי הדרך החדשה לפי תב"ע 12736.
	מיקומו של בית מס' 10 ברחוב הדב, הינו בחלקו עורפי - קו שני למתחם השצ"פ ששונה ייעודו לדרך - ובחלקו נותר גובל בשטח המיועד לשצ"פ.
	מיקום רחוב הדב 10, הינו בעל נגישות נוחה גם ביחס לשאר הבתים ברחוב הדב, אך גם ביחס לרחובות אחרים במלחה בהם קיימת צפיפות חנייה במשך היום.
	הערכת אומדן ירידת ערך לפי סעיף 197 כתוצאה מאישור תוכנית מס' 12736 יבוצע לפי מספר היבטים כדלקמן:
	לצורך חוו"ד זו נבדקו בין היתר:
	1. מחקרים ותיאוריות שפורסמו על ידי השמאי הממשלתי.
	2. פסקי דין רלוונטיים לנושא אומדן פגיעה בעקבות תב"ע הכוללת היבטים (נוף, פארק, דרך) דומים.
	3. מחקרים שערכנו הן בירושלים והן במקומות אחרים בארץ לעניין השפעת נוף, פארקים ותנועה מוטורית.
	4. בדיקת התנהגות השוק בשכונה סמוכה (גבעת משואה) שגם לידה מאושר תב"ע הכוללת מרכיבים של היעלמות נוף ופארק.
	5. בדיקת עסקאות השוואה במלחה ובדגש על רחוב הדב.
	לסיכום המקורות עליהם הסתמך שמאי העוררים:
	1. ההיבט של הפסיקה: בהיבט זה נבחן את גובה הפיצויים שנפסקו במקרים שניתן להשוותם למקרה הנדון.
	2. ההיבט התיאורטי: בחינה של תיאוריות כלליות (כגון מחקרי השמאי הממשלתי).
	3. ההיבט הכלכלי:  השוואה של התנהגות השוק הרלוונטי ביחס לשוק בכללי בסביבה.
	לאחר בחינה של מרכיבים אלו, יש לתת התאמה בגין ציפיות ופוטנציאל תכנוני לשינוי ייעוד - למרות שכפי שפורט לעיל, הן הוועדות מקומיות לתו"ב והן וועדות ערר ובתי משפט צמצמו עד למאוד בסיס הפוטנציאל (בעת דרישות תשלום היטל השבחה מצד הוועדה המקומית).
	היבט הפסיקה:
	מגורים בסמוך לכביש עלול לגרום למטרדים, כגון זיהום אוויר, תאורה מלאכותית בלילה, עלייה ברמת הרעש, עלייה בהוצאות האחזקה ועוד.
	מפנה לפסקי הדין ותיקי ערר כדלקמן התומכים בירידת הערך:
	1. תיקי ערר 97/רש/5425 ו-97/רש/5472 נפסק בשמאות מכריעה שבעקבות הרחבת הדרך והקיימת והתקרבותה לבתי המגורים תהיה ירידה ערך בשיעור של עד 20%.
	2. פס"ד חודורוב הפ 304/96 נקבע שאף על פי שיש קיר אקוסטי, אספלט שקט, שיקוע כביש והדרך הורחבה - 5 מ' בלבד עדיין קיימת ירידת ערך.
	3. פס"ד ברעלי - עא 1188/92 - דירות הסמוכות לעורק ראשי וסואן מאבדים 40% מערכים בעקבות מטרד הרעש אך לאחר קיזוז הטבות הצומחות לדירה יורד ערך הדירה ב 20%. כמו כן, הכיר בית המשפט בפגיעה בשל חסימת אור, אוויר, ונוף ויצירת מטרדי רעש וזיהום אויר.
	מהפסיקה ניתן ללמוד על טווח רחב של פיצויים שנפסק בגין תב"ע דומות. היות וקשה מאוד להשוות את המקרה הנדון למקרים שנדונו בפסיקה, נלקח בחשבון כבסיס ירידת שווי בסיסית של כ-20%, אך בעת תחשיב השווי ניתן למרכיב זה משקל נמוך מפאת טענות צפויות לעניין ההיקש ממנה ל...
	היבט תיאורטי: מחקרים שבוצעו באגף שומת מקרקעין:
	ההיבט הנופי וקרבה לפארק - כיום הנכסים הנישומים מהווים מצרך מבוקש מכיוון שהם ממוקמים בסמוך לשטח ירוק המקנה נוף פתוח וירוק שהינו מצרך נדיר המספק איכות חיים טובה, אוויר נקי, שקט, ציוץ ציפורים וכמובן ערך מוסף ייחוד.
	ההיבט האקוסטי - פגיעה בגין מטרדי רעש ותנועה.
	תוספת עלות אחזקה בהתאם לחוו"ד של אדריכלית הסביבה.
	ההיבט הנופי -
	בהתאם למחקר שנערך ע"י אגף שומת מקרקעין במשרד המשפטים בשנת 2006 "השפעת נוף על שווין של דירות מגורים" נאמד שיעור עליית ערכה של דירת מגורים בגין נוף מלא לשטחים פתוחים בכ-6.3% בממוצע.
	כמו כן, יש לתת את הדעת שייתכן שישנה פגיעה בפרטיות, שכן במקום שביל כיום יעבור בצמוד לנכסים כביש אך, היות וקודם התכנית ניתן היה לעבור (רגלית) בקרבה לנכסים בשבילים לא תילקח בחשבון פגיעה בפרטיות כתוצאה מביטול השבילים.
	המחקר הנ"ל מדבר על נוף מלא בעוד הנכס ממוקם בסמוך לשטח ירוק אשר מעבר לנוף מקנה לנכס פרטיות ואיכות חיים. לאור האמור לעיל, ולאור חוו"ד יועצת אדריכלית סביבה, סבירה פגיעה גבוהה יותר .
	חושבה כ-6% ירידת שווי בגין כל יח"ד.
	ההיבט קרבה לשטח ירוק/פארק -
	בהתאם למחקר שנערך ע"י אגף שומת מקרקעין במשרד המשפטים בשנת 2004 "השפעת הקרבה לשטח ציבורי עירוני על שווי הדירות ואומדן הערך הציבורי של שטחים אלו" נמצא כי "התקרבות" הבניין לפארק מטר אחד מוסיפה לערך הדירה כ-0.063%. כלומר, התקרבות הפארק ב-100 מ' מוסיפה כ-6...
	במקרה הנדון,  לבתים הנדונים, היה נוף של פארק למרחק של כ- 100 מ' לפחות. כעת מדובר על התרחקות הנוף ויצירת חיץ בצורת דרך.
	לאור זאת, הפגיעה מהדרך בגין מרכיב זה, בכ-5% לכל יח"ד.
	הקרבה לטבע ייחודי כמפורט בחוו"ד יועצת - אדריכלית סביבה -
	מעבר לביטול הקרבה לפארק, ישנו הפסד של קרבה לטבע ייחודי ולאבדן הצמחייה והתועלות הצומחות מהקרבה לשטח זה - הכל כמפורט בחוו"ד יועצת סביבה.
	לדעת שמאי העוררים, יש מקום לתת תוספת בגין פגיעה זו לפחות בכ-5%.
	ההיבט האקוסטי -
	בהתאם למחקר שנערך ע"י אגף שומת מקרקעין במשרד המשפטים בשנת 2002 (השפעת כבישים על שווין של דירות מגורים, נבדקו 3 שכונות בירושלים). מניתוח התוצאות במחקר זה, נוצרה פונקציה האומדת את ירידת מחיר הדירה כתוצאה מעליית הרעש הנגרם מתחבורה בכבישים. הנוסחה הינה:
	Pv = 0.9904647v  * 100%
	בחינת הפגיעה בהתאם לחלק התיאורטי:
	ברחוב הדב 10 שינוי חזוי במפלס הרעש ק"ק – db 5.7+, המביא לירידת שווי של 5.4%.
	ברחוב הדב 12 שינוי חזוי במפלס הרעש ק"ק – db 6.7+, המביא לירידת שווי של 6.3%.
	וברחוב הדב 16 שינוי חזוי במפלס הרעש ק"ק – db 8.3+, המביא לירידת מחיר של 7.7%.
	עלייה בעלות האחזקה :
	כל יח"ד כ- 5,000 ₪ בשנה, מהוון ב- 5% (ריבית ארוכת טווח), נקבל כ- 100,000 ₪ מהוון לצמיתות.
	לסיכום הפרק התיאורטי - תוך התאמות להפחתות צולבות הגעתי לכלל דעה כדלקמן:
	הדב 10 : ירידת שווי כוללת של כ- 19% ובנוסף הפחתה של כ-100,000 ₪ בגין עלות אחזקה גבוהה יותר.
	הדב 12: ירידת שווי כוללת של כ- 20% ובנוסף הפחתה של כ-100,000 ₪ בגין עלות אחזקה גבוהה יותר.
	הדב 16: ירידת שווי כוללת של כ-21% ובנוסף הפחתה של כ-100,000 ₪ בגין עלות אחזקה גבוהה יותר.
	בצורה כללית, על מנת שיהיה נח לבצע את התחשיבים, נמיר את גובה עלות האחזקה ב- 2%, נקבע בצורה כללית כי עלות האחזקה המהוונת מהווה כ-2% משווי הנכס. מכאן, שבסיכום הרמה התיאורטית, נקבע את ירידת השווי בגין תב"ע 12736, כדלקמן:
	הדב 10: 21%.
	הדב 12: 22%.
	הדב 16 : 23%.
	בחינה של עסקאות ברחוב הדב בסמוך לתב"ע 12736:
	הערות:
	• על פי בדיקת נסח הטאבו ברחוב דב 17 עולה כי שטח הנכס הינו 182 מ"ר רשום.
	• נבדק ע"י תכנית היתר בניה / תיק בית משותף של הדב 17 ועלה כי הדירה כוללת בריכה.
	• בית מס' 12, כולל שטח גינה הגדול בכ-155 מ"ר ביחס לדב 6. לאחר מתן מקדם של 5% למ"ר גינה עודפת, ותוספת של (50% X 38 מ"ר חנייה מקורה) מתקבל כי בדב 12 יש כ-190 מ"ר אקו' (ביחס לדב 6) שווי מ"ר אקו' הינו כ-26,800 ₪. כ- 10% יותר מאשר ברח' הדב 6. פער זה יכול ל...
	בנוסף בחן שמאי העוררים עסקאות בבניה רוויה בשכונת מלחה.
	נבדק ההפרש בערכים בין הנכסים הממוקמים בלב שכונת מלחה ללא סמיכות לתב"ע 12736 לבין הנכסים ברחוב הדב הסמוכים לתב"ע 12736.
	המסקנה מהנתונים הנ"ל שלכאורה בנכסים הממוקמים בגבול תב"ע 12736 נוצרה ירידת מחיר של כ-5%.
	אולם, מבט פנימי יותר לעסקאות ההשוואה בנכסים הגובלים בתב"ע מעלה את הנקודות הבאות כדלקמן:
	מדובר במיעוט עסקאות. לאורך השנים אין פיזור עסקאות. עקב כך, קשה לפתח פונקציה כלשהי שתסביר התנהגות שוק מסוימת. כל זאת ביחס לשוק פעיל ותוסס עם ריבוי עסקאות במרכז השכונה.
	במאגר מס שבח רשומה עסקה בדב 12 מפברואר 2007, אך לפי גוש וחלקה מדובר כנראה מדובר בנכס בפסגת זאב. אין להתייחס לעסקה זו.
	עסקאות בדב 3 +9 משנת 2005  ובדב 6 משנת 2015:
	מדובר בנכסים פנימיים יותר שקודם לכן לא נהנו מנוף פתוח, לא נהנו מקרבה לפארק וגם ללא חניה צמודה ופרטית ואין להם גישה נחה וטובה כמו בנכסים הממוקמים בגבול השטח הירוק (לשעבר).
	יש לקחת בחשבון כי ברחוב הדב 12 פינתי. שטח ה"מגרש"- הגינה - הצמודה לו לפי תיק בית משותף גדול בכ-155 מ"ר משאר הבתים בחלקה, יש לבית זה חניה מקורה כפולה, נגישות לחניה ולנכס בצורה הכי טובה בחלקה, הכי הרבה פרטיות בחלקה (ממוקם בקצה הדרך הפנימית)- מסקנה: מדוב...
	הדב 17 מדובר בנכס שממוקם על תוואי התב"ע החדשה והוא מצד אחד נהנה מנוף פתוח, קרבה לירוק, גישה לחניה, ובריכת שחיה, אך הוא אינו פינתי ובעל פרטיות נמוכה יותר. בסדרי גודל נתן לראות כאן, כי בשנת 2007 נעשתה העסקה לפי כ-29,664 ₪ למ"ר נטו רשום (או כ-27,000 למ"ר...
	כלומר, "עליית" מחיר "נומינלית" של מקסימום כ-5%. זאת, לעומת, עליית המחיר הכללית בשכונת מלחה בין השנים 2007 ל-2015 הייתה כ-56%. אם אני הולך רק על עסקאות האלה מדובר בירידת מחיר ריאלית של 51% (ולא ירידת מחיר נומינלית של 5%).
	למעשה בוצעו ב-12 השנים האחרונות רק 5 עסקאות ברחוב הדב. 3 עסקאות בשנים 2005-7 (למעשה, בסוף שנת 2007, נפתח תיק למתכנן לתב"ע 12736).
	אי ביצוע עסקאות בתקופה הסמוכה למועד שקדם לאישור התב"ע ולאחריה, יכולים גם להעיד על שוק שטרם "השתכלל". השינויים הצפויים טרם חלחלו הן לתודעת לקונים והן לתודעת המוכרים. ורק בשנת 2015 עת הופנמה התב"ע החדשה על כל השלכותיה בוצעו 2 עסקאות בשנה אחת.
	מסקנה סופית:
	מניתוח עסקאות בודדות בקטע הרלוונטי ברחוב הדב, ניתן להגיע למסקנה, כי עקב תב"ע 12736, נוצרה ברחוב הדב ירידת מחיר ממוצעת של כ-51%.
	בהסתמך על תוצאות מדידת הרעש עולה, כי קיים פער בתוצאות מדידות הרעש בין 3 הבתים הנדונים. אולם פער זה אינו גבוה במיוחד. נניח כי ירידת המחיר של כ-51% שנמצאה לעיל הינה דומה ל-3 הבתים - ולעניין עסקאות השוואה זו ירידת הערך הממוצעת של הנכסים הנישומים (מגישה ז...
	הערה: היות ותוקף תחשיב זה הינו נמוך - מתבסס על ניתוח עקיף מהסביבה ביחס לעסקת השוואה אחת, לנוכח העדר עסקאות רלוונטיות נוספות, ניתן לתוצאה זו משקל נמוך בעת תחשיב השווי.
	הרמה הכלכלית: בחינת המרכיב הכלכלי - השוואה לגבי ההיבט הנופי וקרבה לפארק -
	כיום הנכסים ממוקמים בסמוך לשטח ירוק (על פי תב"ע מס' 5322 מוגדר כשטח פתוח ציבורי מיוחד-יער) ונהנים מנוף פסטורלי הכולל עצים, טבע, גבעות, טרסות היסטוריות.
	לאחר אישור תב"ע 12736 ייבנה בסמוך לנכסים כביש הכולל מעגל תנועה ועצים רבים יעוקרו וייעתקו בסמוך לנכסים כלומר תגרם פגיעה נופית קשה ומטרדי רעש.
	בכדי לבדוק את ההשפעה באחוזים ערך שמאי העוררים את ניתוח השווי בשכונת בית הכרם אשר רמת המחירים בשכונה אמנם נמוכה משכונת מלחה אך הינה שכונה גבוהה עם נוף לשטחים פתוחים.
	שמאי העוררים הציג ניתוח עסקאות בבניה רוויה משכונת בית הכרם בכדי להציג הבדלי מחיר שמקורם בנוף.
	בנוסף הציג עסקאות בבניה רוויה משכונת גבעת משואה והגיע למסקנה כי איבוד השטח הירוק והנוף של הבתים המערביים בשכונת משואה, הביא לירידת ערך של כ-21% רק בגין גורם זה, ללא תוספת גורם הדרך ומטרדי הדרך.
	הערה:
	בע"א 761/85 אליהו ליפשיץ ואח' נגד הועדה המקומית לתכנון ובניה, ראשון לציון ואח', נקבע: "ההלכה הינה כי הפגיעה, שבה מדבר הסעיף, היא פגיעה בערכם של המקרקעין בהשוואה לערך שהיה להם עובר לתכנית הפוגעת, היינו, חישוב הפיצויים נעשה תוך השוואת ערכם של המקרקעין ל...
	אולם, אין די בהשוואה גרידא של ערכים אלה, אלא יש לוודא כי ירידת הערך אשר בגינה מפצים נגרמה "על ידי" התכנית הפוגעת; היינו, יש להוציא מן החישוב כל ירידת ערך אשר איננה קשורה בקשר סיבתי לתכנית פיצויים לנפגעים כתוצאה מתכנית מתאר שלא על דרך הפקעה", (הפרקליט ...
	כלומר, יש לנטרל את ההשפעות הנוספות על שווי הנכס כדי לבודד את השפעת התכניות על שווי הנכס.
	מעיון בתכנית 12032 עולה, כי אמנם שטח ירוק הופך לשטחי מגורים אך, בניגוד לתב"ע 12736 בתב"ע זו, מיועד השטח הצמוד למגורים כיום כשטח ירוק החוצץ בין בתי המגורים שבנויים כיום לבין השטח החדש שמיועד למגורים ואחרי השטח החדש למגורים הייעוד לכביש. כלומר, הכביש מר...
	יתרה מזאת, בגבעת משואה הבתים לתב"ע 12032 מופרדים בתב"ע בשטח ירוק. במתחם הנדון רחוב הדב (בתים 10,12,16) הסלילה החדשה של הדרך קרובה מאוד לגבולות המגרשים והנטיעות שהיו קיימות במצב קודם נעקרות.
	מאמור לעיל עולה כי ההפרש שמצאנו בגבעת משואה של כ-21% הינו סף תחתון בלבד. סף זה הינו אך ורק עבור אובדן נוף והתקרבות לבתי מגורים. סף זה של 21% הינו מגלם גם ירידה צפויה בגין מטרדי רעש, אבק ועוד שנגרמים מהדרך החדשה כמפורט בחוות דעת היועצים (יועצת סביבה ונ...
	ממצאים אלו עולים בקנה אחד עם ממצאים בשכונת בית הכרם מצאנו הפרש של כ-27% בין בתים המשקפים לנוף לבין בתים ברחובות פנימיים ללא נוף.
	מסקנה:
	למרות שלפי תב"ע 12032 עדיין נותרה רצועת קרקע "ירוקה", עדיין ניתן לראות כי קיימת פגיעה ממשית בשווי הנכסים במצב שקדם לתב"ע ובמצב לאחר אישורה של התב"ע.
	שמאי העוררים הציג עסקאות של נכסים בבניה רוויה בסביבת פארק הירקון בתל אביב, הן מהצד של ת"א והן מהצד של רמת גן, על מנת להציג את הפערים בשווי בין דירות הסמוכות לפארק לבין אלו שלא.
	בכדי להציג פער בשווי בין דירות הפונות לכביש לאלו שלא, ערך שמאי העוררים השוואה בין דירות בבניה רוויה ברמת אשכול, בשכונת רסקו ובשכונת רחביה.
	סיכום המקדמים:
	תחשיבי השווי - הערכה לשווי במצב קודם ערב כניסתה לתוקף של תב"ע 12736 ולאחריה:
	מתוך עיקרי טענות העוררים בדיון:
	התייחסות לערר מקביל, בו ייעצה השמאית המכריעה גבע בלטר, שהתייחס בעיקרו לנכסים בסביבה. יש הבדלים עקרוניים וגם בנכסים עצמם. בשומה שם היתה הסכמה לגבי השוויים ולכן בלטר קיבלה את עמדתם. לא היה ניתוח של עסקאות, שהן מאוד משמעותיות.
	הנכס של חנניה אלקסלסי הוא הנכס שנמכר, והוא המשובח ביותר בכל השכונה. הוא זה שבנה את השכונה ולקח לעצמו את הנכס הטוב ביותר, ובסוף נאלץ למכור אותו במחיר נמוך מהשווי, וזה משוקף בעסקאות. העסקאות האלו לא נותחו בשומה של בלטר כי הסכימו על השווי.
	אין מחלוקת שיש פגיעה. אנו חולקים על שיעור ירידת הערך.
	הפיצוי שהוצע ברחוב הדב לא משקף את הפגיעה בנכסים הנדונים.
	הנכס ברחוב הדב היה יותר קרוב לשביל עפר קיים עם חניות לידו. במקרה שלנו זו חלקה מבודדת ללא גישת רכב. באזור הזה נושא החניות משמעותי. לאלקסלסי היו כמה חניות, חלקן מקורות.
	יש לשים לב לנושא החניה, הרעש, הטופוגרפיה ולשמורת הטבע.
	מהתכניות ומהתמ"א לא היו ציפיות לבניה, בטח לא כביש צמוד לחלקות האלה.
	מומחה האקוסטיקה מטעם השמאית המכריעה גבע בלטר, קבע רעש גבוה יותר מהמומחית במקרה הנדון. כששם אמפירית ראו את ההבדלים. המצב נכון להיום היה 57 דציבלים כשהיו אצלנו זה כ-47 דציבלים.
	הביקור בנכס כיום לא ממש משקף את מה שהיה.
	לפני היתר הבניה שניתן היה שביל כורכר שלא היה מתוקף תכניות. רכב יכול היה להגיע עד נקודה מסוימת ומשם היו מדרגות. יש שם טראסות ורכב לא יכול לעבור. זה שטח ששימש חניה פיראטית של באי הגן הטכנולוגי. לפי התכניות שבתוקף לא היתה שום ציפייה לשינוי. היתה ציפייה ל...
	כיום המצב הוא שכל השטח הירוק הוא מעגל תנועה צמוד לבית 12 וקיר תמך, כביש. בנוסף עקרו עצים וישנה עליה בדציבלים.
	יש מסדרון תשתיות קיים רכבת, חשמל, ביוב.
	אנשים יכלו להסתובב שם ולהנות מהיער. השבילים של קק"ל רחוקים מהנכס.
	התכנית החדשה אישרה יותר ממה שהיה קודם. בהיתר הבניה רואים שבעצם הכביש עובר ממש מול החצר. לפני כן היה הכל שטח ירוק, פארק.
	לפי התכנית הפוגעת, הכביש שנסלל הוא הכביש היחיד שיוביל לשכונה החדשה. כל התנועה של כל השכונה החדשה תעבור מהכביש הזה.
	יש לשים לב לתכנית 5322 ופרוזדור התשתיות שכבר קבוע. אם רוצים לפתח תשתיות יכלו לאחד תשתיות ולא להתקרב לכאן. למה לחתוך את היער בעוד דרך? נכון שתכנונית זה יותר מורכב, אבל השטח הירוק זה חשוב.
	אם הכביש היה מורחק קצת מהבתים, זה היה משנה את הפגיעה בהם. מבחינה טופוגרפית סירבו לכך. ביקשנו הרחקה של 15-20 מ'.
	בהיטל השבחה לא לוקחים ציפיות פוטנציאל, ולכן גם כאן לא צריך. המצב הקודם יער, שטח ירוק, ומאותה נקודה מתחילים לדבר.
	השמאית בלטר בחנה השוואה לנוף, אמרה שיש נוף ברחוב האייל, אבל בסוף לא הביאה את זה בחשבון. אנחנו מדברים לא רק על נוף ליער אלא על נושא של זיהום רעש, לגביו הבאנו יועץ אקוסטיקה, ועל ניתוח העסקאות.
	עסקה בדב 17 - נמכרה ב-5.39 מיליון. הנכס ברחוב הדב 12 של אלקסלסי הרבה יותר טוב, גם מבחינת פרטיות, חניה, נגישות וכו'. הוא נמכר לאחר המועד הקובע בכ-10% פחות, ב-5.1 מיליון, ממה שנמכר הדב 17 כמה שנים קודם. המיקום שלנו הרבה יותר טוב.
	קשה להצביע על עסקאות שקל לנתח אותן. אחת העסקאות שמופיעה במס שבח היא בפסגת זאב ולא הצלחתי להגיע לעסקה. העסקאות בדב 9 - בית עם בריכת שחיה לא רלוונטי אלינו.
	אם מנתחים בתים עורפיים מול חזיתיים, רואים עליית מחירים בגלל השוק, אבל אצלנו העלייה פיגרה אחרי כולם בגלל שהשוק שיקלל את הפגיעה הזו מהכביש.
	מדובר במקרה ייחודי.
	יש מחלוקת על ערכי השווי של המשיבה.
	המיקום שונה לחלוטין ממיקומם של הבתים שבלטר דנה בהם.
	היא קבעה שיש ירידת ערך בגלל רעש. אצלנו יש עליה בדציבלים אז הפגיעה גדולה יותר.
	מבחינת תרומת התכנית, הנכסים הנפגעים לא מקבלים שום שירות מהתכנית החדשה. לא נוצרה כל השבחה. בתממ 30/1 יש שינוי מהותי. כשמתייחסים אליה, לשים לב שהיא מאוחרת למועד הקובע שלה ולא היתה את הפגיעה שלה. מבחינת השימוש בכביש, הוא משרת את השכונה החדשה בלבד.
	מבחינת הדציבלים, אני מבקש להפנות לכך שהמצב כיום הוא 47-49 דציבלים. זה אזור שנחשב שקט. הציפייה השמרנית היא 54 דציבלים. כשתהיה תחבורה ציבורית הרעש יגבר, כך לפי חוו"ד האקוסטית. הנכסים שנישומו ע"י בלטר כבר סבלו מרעש קודם לכן כי היו קרובים לגן הטכנולוגי, ב...
	לנושא הציפיות: 5322 היא חד משמעית. נטען בשומה שזה לא פארק, אך בתקנון כתוב במפורש שמדובר בפארק. פיתוח פארק ציבורי, שצ"פ מיוחד. יש הוראות להקמת הפארק. כך תוכנן בשנות ה-2000.
	הציפייה היתה שהמקום הזה יישאר ירוק.
	הקרקע היתה מרקם עירוני. לא היתה ציפייה לשינוי יעוד. יש כאן קרקע שמיועדת לשמש את הסביבה העירונית כשצ"פ. צריך לשמר את השטחים הפתוחים, שיש בהם גרעון במיוחד בירושלים. זה מנוגד למגמה כשהופכים אותו למגורים.
	היתה טענה שזה פארק מסוג של צמחיית פרא. אך רואים שתכנית 5322 יש תכנית לפיתוח הפארק לפארק ממשי. פארק בצבאים לדוגמה הוא פארק לכל דבר, שנותן ערך ותוספת ערך. כאן מדברים המחקרים על כך שעליה של דציבלים גורמת לפגיעה. יש כאן תוספת של כ-10 דציבלים. כל דציבל שעו...
	כמו כן יש את עניין הקירבה לכיכר. זה כמו צומת. יש זיהום אור בגלל שהכיכר חייבת להיות מוארת. יש כאן נזקי אור ממשיים.
	זיהום אויר: שללו מהנכס קירבה לפארק וכעת יש חשיפה בשל עקירת מאות עצים, יהיו פגעי חום עירוניים. יש עלות נוספת במיזוג הנכסים. פגיעה אקלימית ממשית.
	ערכי שווי: ההשוואה בין הדב 17 לדב 12 זו עסקת השוואה חזקה שהתעלמו ממנה.
	הנכס של משפחת שפירא - בית 3 קומות, יוקרתי, כל החלונות פנו לטבע הייחודי. כיום רואים כביש. הם עזבו את הנכס בעקבות זאת. ניסו למכור הרבה זמן ובסוף השכירו.
	כשקונים נכס יוקרתי, דבר כזה פוגע יותר. הפגם יותר עמוק.
	הפגיעה לא קשורה רק לתקופת הביצוע.
	מפנה לפס"ק גנור.
	בפסיקות מדברים על פגיעה של 20-30% בשל קירבה לכביש. כשמנטרלים השבחה, נשארים עם הנזק בצורה הכי טהורה.
	מעיקרי דברי ד"ר יוסף סוקר,מאיר ארד וולנטינה נלין, שנאמרו בדיון -
	פגיעה אקוסטית:
	חוות הדעת נערכה לבקשת העוררים לשנת 2017.
	רעש תחבורה מושפע בעיקר ממספר משתנים: כמות, התפלגות, מהירות, שיפוע דרך ועוד. את כל הגורמים מכנסים למודל שהמשרד להגנ"ס אימץ.
	זיהינו 4 פרמטרים שמחמירים עם התושבים ומיטיבים עם העירייה:
	בחנו מצב קיים ע"י ביצוע מדידות רעש בשנת 2017, בהשוואה למצב החזוי בשנת 2030. להפתעתנו, בדוח העירייה אספו תחזיות לשנת 2030 כאילו זה המצב הקיים, והמצב העתידי הוא התכניות הקיימות. כלומר הקטינו את הפגיעה של המצב הקיים בצורה משמעותית.
	אם במצב הקיים היום זיהינו ערכים בין 47-49 דציבלים, אז כיום התוצאה גדלה במאות אחוזים.
	בעיה נוספת היא שיש 2 נתיבים - אחד עולה והשני יורד. בשעת שיא, אחה"צ, אלה שעולים בכביש הם הקרובים ביותר לבתים, זאת על מנת לזהות את המקרה הכי גרוע. לעומת זאת העירייה בחרה שבשעות אחה"צ שיא התנועה הוא כשגולשים ברחוב מבלי לאמץ את המנוע, וחישבו לפי 30 קמ"ש ו...
	כשמזינים נתונים לא ריאליים, מקבלים תוצאות לא נכונות.
	משמעות אמצעי מיתון תנועה - לא הנחנו שיהיה מעגל תנועה. לקחנו קטע כביש עליו נוסעים 50 קמ"ש, לפי מפתחות של מהירות תנועה עירונית.
	המשמעות של רמזור או מעגל תנועה -
	בצומת מגיעים לעצור או שעושים מעגל תנועה. מעגל תנועה מוריד מעט את מהירות הנסיעה, אך זה אמצעי שהתפתח בשנים האחרונות בגלל בעיות כגון תאונות וזיהום. כשעוצרים ושוב נוסעים, יש רעש. במעגל תנועה יש זרימה חופשית יותר. יש פחות תאונות קטלניות מאשר בצמתי T.
	המודלים לא רואים את מעגלי התנועה האלה.
	מעגל התנועה בקרן המערבית של הבניין. מי שמגיע לכיכר יש לו האטה והאצה.
	לגבי המדרגות - הייתי שם ביוני 2016. יש כביש לא חוקי שנוצר שם ובסוף יש מדרגות שמובילות לפינה הירוקה והנדירה הזו.
	לגבי מעגל התנועה, רואים שהדרך מתארכת. כל רכב אולי קצת מוריד מהירות, אבל זה מאריך את זמן השהות של כל רכב בכביש. יש יותר זמן של זיהום אויר מכל רכב מאשר כביש ישר שהיה עובר ליד הבית.
	אופי השטח: כשעושים ציפוי כביש חלק, הרעש מוחזר לסביבה, כמו גם החזרת חום. יש שינוי בטמפרטורה. יש שורות עצים שיכלו להקטין רעש. הבתים בסוף מוגנים במעין חגורת עצים שמגינים עליהם. העצים אמורים היו ליצור הגנה מחום, רעש ורוח. זה כעת לא קורה כי כל ההגנה הזו יר...
	רואים גם שינויי טופוגרפיה. הגבעה שהיתה נמחקה שמגדילה חום, רוח, רעש. אלו תאי מיקרו אקלים שונים לחלוטין. זה משנה את אופי השכונה.
	הסביבה עכשיו אחרת לחלוטין, סביבה עירונית רגילה.
	מדברי העוררים, מר אלקסלסי:
	הדירה שלי בדב 12 ובה הפגיעה הראשית. בניתי את כל המתחם הזה, 9 בתים, שלכולם רחבת כניסה מרכזית משותפת. בדירה שלי יצרתי כביש מיוחד שהקטנתי את החצרות שלנו, הכביש פרטי וזה איפשר לי 5 חניות, חלקן מקורות. אין נכסים דומים לזה. במלחה אין לנכסים חניה. אין מושג כ...
	הגינה שלי היא גן יפני עם צמחיה מיוחדת ויריעות שלא מאפשרות לצמחיה אחרת לצמוח. בתוך הבית יש פאטיו מאוד גדול עם עצים גבוהים מאוד. שטח המגרש גדול ביחס למגרשים אחרים. החניה המקורה 38 מ"ר. שתי חניות מרווחות וסגורות. מבחינת הסטנדרט של הבית הכל מושקע וייחודי....
	מבחינתי זה אסון לעבור דירה. לא מצאתי שום דבר חלופי. ידעתי מה צפוי לי בשנים הקרובות עם הבניה. ידעתי שאם אני לא מוכר עכשיו, אני לא אמכור. הורדתי כ-2 מיליון ₪ מהמחיר המבוקש. זה בית ייחודי שאין לו שום דבר משותף עם הדירות האחרות. אין מה להשוות לדירות של עמ...
	היחיד שמכר זה בדב 6 אין לו בכלל חניה צמודה ויש גישה דרך 2 קומות של מדרגות. אין לו גינה, החצר מאוד קטנה. זו הדירה הגרועה ביותר במתחם.
	מובן שיש מצוקת דיור וצריך לבנות, אבל יש עקרון שאם מישהו נפגע, צריך לשלם. לקח לנו 7 שנים רק להגיע לשומה מייעצת. יש פה נזק לא שגרתי.
	יש אי הבנה - היועץ הסביר הבדל בין רמזור למעגל התנועה. הוא אולי מדבר על מעגל תנועה בצד המזרחי. אנחנו מדברים על מעגל התנועה המערבי.
	מדברי העוררים, בני הזוג שפירא:
	אנחנו גרנו ממש לצידו של אלקסלסי.
	קיווינו לגור שם שנים רבות. הנוף נעלם מעינינו. נאלצנו לעזוב. לא מצאנו בית כזה חלומי. עברנו לתל אביב ומאז מנסים למכור את הדירה ולא מצליחים. בלית ברירה השכרנו אותה.
	הסביבה מוזנחת ומאובקת. הבית במצב שלא ניתן למכור אותו. יש ירידת ערך והחוזה שלנו תקוע כי לא ידוע מה העתיד של הכביש הזה. השוכרים רוצים לגור בשכירות 3 שנים כדי לראות מה קורה לפני שהם רוכשים. אנחנו בקו הראשון של הכביש.
	ב"כ העוררים: הכבישים הקיימים במודל של חוו"ד - גם המומחית מטעם העירייה לא התייחסה למעגל התנועה. ד"ר סוקר הסביר שהוא לא בוחן מעגל תנועה שנמצא מזרחית לדרכים. הוא בוחן נסיעה רציפה וזורמת.
	יש לנו פרמטרים שכן נמצאים לפנינו. המצב הקיים כיום - יודעים מה הוא. היתה מדידה אמפירית והפערים בין המומחים לא גדולים. השינוי הוא לגבי הצפי העתידי. המומחית מטעם העירייה לקחה הנחות לרעת המבקשים.
	יש ציפייה ל-60 דציבלים. יש מספיק תשתית כדי לראות זאת.
	המהירות המותרת 50 קמ"ש. כיכרות לא יגרמו להאטה משמעותית.
	בעניין העצים - אני מפנה לתשריט התב"ע, לפיו יש התייחסות לעקירת העצים הסמוכים. אני לא יודע מאיפה התשריט של שמאי המשיבה. הקו הכחול כולל את העצים. יש נספח לגבי עקירת העצים. פקיד היערות אישר זאת על סמך התב"ע.
	העצים שלא מסומנים הם בתחום החלקה שלהם.
	לנושא נזקים - זיהום אויר, נזקי אור, תוספת חשמל - אלו נזקים ישירים. יש הבחנה בין נזק ישיר ועקיף. אלו נזקים ישירים שניתנים לכימות.
	שינוי נוף הוא בר פיצוי. הוא פוגעני. הייתי בהתנגדויות של תת"ל 2, זה נמצא מאוד רחוק ויוצר שינוי נופי. מדובר על משהו במרחק. במקרה שלנו יש הפרעת נוף וזה נושא מאוד מובהק. אם יש לי כביש במקום עצים צמודים לבית, ואני רואה כביש מהבית, אין ספק שזה מהווה הפרעת נ...
	אין מחלוקת שנוצר כביש 16 מ' רוחב. הפגיעה היא נופית. זו לא חסימה נופית.
	לעניין כביש מודעי - הטופוגרפיה חשובה. כביש מודעי שקוע ונמצא בפערי גובה מאיתנו ועם הגנות רעש. מבחינת העוררים הוא היווה סוג של הגנה. יש קווי בניין נוקשים לכבישים ארציים, כך שכל המרווח שהיה ביניהם היה מוגן מבנייה וידענו שלא יפותח כי מדובר בצירים רחבים.
	תהיה שם רכבת קלה. יש לזה השפעה על הבתים.
	יש לזה אלמנט של רעש כלפי הבתים הקרובים.
	העסקאות בשומת גבע בלטר לא קשורות לחלקה שלנו ולא ברור על מה מבוססות.
	בתקנון אין חובה לשתול עצים. זה ציור שעשו אבל אין חובה. וגם אם כן, מדובר בזמן ממושך אחרי הפגיעה עד שזה יקרה.
	בנושא נזקי האבק הנוכחיים אני מסכים, הוא לא חלק מהתביעה.
	הכביש יוצר ירידת ערך כבר היום. רואים שזה גרם לירידת ערך. אנשים לא קונים נכסים לטווח קצר. הרוכשים חוששים מהתכנית והמחיר הביא בחשבון את הפגיעה בשווי.
	שמאי העוררים: מציג את היתר הבניה של הדרך. נוף העצים רואים אותו אבל הוא לא רלוונטי כי הם מסומנים לעקירה.
	דרך מודעי רחוקה טופוגרפית ולא שומעים אותה. דרך בית"ר היא גם רחוקה. מערך הדרכים מראה שדרך מודעי עוברת ממזרח ומערב ומגיעה כמעט למעגל התנועה.
	11.2. שמאי המשיבה:
	חוו"ד יועצים:
	מפנה לחוו"ד אקוסטית של חברת "תופ סביבה ואקוסטיקה" מיום 30/03/2017 .
	חוות הדעת בחנה את השפעת הרעש של תכנית 12736 "מורדות מלחה" על מבני מגורים ברח' הדב בירושלים, והיא מבוססת על הנתונים הבאים:
	א. תקנון התכנית המפורטת ותשריטיה.
	ב. נספח הבינוי של השכונה הכולל גם את תנוחת הכביש ומפלסיו.
	ג. חתך האורך וחתכי הרוחב של הכביש שהועברו אלינו ע"י מתכנן הכביש.
	ד. תנוחת מערך הרחובות הקיים המשפיע על רעש הרע, מפלסי הכבישים והטופוגרפיה על פי מיפוי פוטוגרמטרי.
	ה. נפחי תנועה חזויים במערך הרחובות בשנת 2030. תחזיות התנועה הוכנו ע"י צוות תכניות אב לתחבורה במסגרת תכנון הקו הכחול של הרכבת הקלה.
	ו. תחזיות התנועה בכביש 11 שהועברו ע"י מתכנן הכביש.
	הערכת הגברת הרעש הצפויה בגין סלילת כביש 11 בוצעה בשיטה הבאה:
	א. ניתוח הרעש בהתאם לחוות הדעת חושב ע"י רעש הרקע הקיים בהתבסס על תחזיות התנועה בשנת 2030 אשר תעבור במערך הכבישים העוטף את השכונה החדשה. החישוב נערך בהתאם למתודולוגיה העדכנית לחישוב רעש מכבישים המאושרת על ידי המשרד להג"ס משנת 2011. הרעש חושב לקומות השו...
	ב. "הגברת הרעש הצפויה" עקב סלילת כביש 11 חושבה באמצעות השוואה בין מפלסי הרקע הקיימים לבין מפלסי הרעש המצטברים הכוללים את תרומת הרקע ואת תרומת כביש 11 גם יחד.
	המסקנה העולה מחוות הדעת היא כי שיעור עליית מפלס הרעש בעקבות אישור התכנית הינו בטווח שבין dB 2.8-3.3  בקומת הקרקע ו- dB 0.7-1.9 בקומות עליונות, שיעור עליה אשר נחשב בטווח הסביר שעל כל תושב בעיר להביאו בחשבון בסביבת מגוריו. בהתאם לחוות הדעת ההגברה הצפויה...
	א. מערך הדרכים בסביבה עובר תהליך שדרוג מואץ, דבר אשר יתרום להגברת רעש הרקע. בתכנית המתאר המחוזית תמ"מ 1/30 מסומן תוואי לדרך ראשית (כביש 39) ממוחלפת העובר מצפון למסילת הברזל בסמוך לשכונת המגורים. המרחק בין הכביש לבין בתי השכונה הינו קטן מ-150 מ'.
	ב. תהליך הציפוף העירוני תורם להגברה זוחלת במפלסי הרעש ובמיוחד בתוואי הרכבת הקלה אשר יעבור בדרך אגודת ספורט הפועל.
	ג. תרומת מסילת הברזל ברעש הרקע.
	לטענתו, חוות הדעת הנ"ל עומדת בסתירה אל מול חוות דעת מטעם התובעים מיום 21/06/2016 אשר נערכה ע"י תו"פ יועצים והנדסה ולפיה עולה כי סלילת הכביש תגרום להגברת רעשי הרקע בבתי המגורים מעל המצב הקיים. רעש התנועה החזוי כאמור ישפיע על פנים בתי המגורים ועל שטחי ה...
	החלק הרלוונטי מתוך חוות דעת המומחים יוצג להלן:
	עקרונות לחישוב הפיצויים העולים מן הפסיקה:
	1. "פגיעה ב"תכונות הקרקעיות" של המקרקעין .
	בפרשת  ברעלי  נקבע כי :
	"...הפגיעה נבדקת לפי מבחן אובייקטיבי של פגיעה במקרקעין, כלומר בתכונותיהם כמקרקעין, ולא לפי מבחן סובייקטיבי של פגיעה באדם המחזיק באותו זמן במקרקעין..."
	עוד נקבע בפרשת ברעלי , כי פגיעה במקרקעין לפי המבחן האובייקטיבי נמדדת לפי שווי המקרקעין, וכי שווי המקרקעין נקבע על ידי הערכת שמאי, אשר קובע מהי ירידת הערך שנגרמה למקרקעין ע"י התוכנית.
	2. פגיעה ב"ערכם הכלכלי" של המקרקעין:
	בפרשת החברה להפצת פרי הארץ  נקבע מפורשות כי יש לאמוד את הפגיעה האמיתית במקרקעין עקב אישורה של התכנית.
	וכדלקמן:
	"עולה מן האמור, שלצורך חישוב שיעור הפגיעה לעניין סעיף 197 לוקחים בחשבון את הנזק שנגרם למקרקעין בפועל, קרי: את הפגיעה האמיתית שנגרמה למקרקעין עקב התכנית ולא את הנזק ש"אדם סביר" היה צופה למקרקעיו אילו הסתכל בהוראות תכנית המתאר, מבלי להתייחס לנתונים הקונ...
	את שווי המקרקעין אחרי תחילתה של התוכנית הפוגעת יש לבחון על יסוד תכונותיה וסגולותיה המיוחדות של הקרקע  המסוימת ערב תחילתה של התכנית .
	3. רקע תכנוני קודם  - הצגת מדיניות התכנון המגובשת והעקרונית ברמה הלאומית:
	בפסיקה  נקבע מס' רב של פעמים כי על השמאי מוטלת החובה לפרט את כל התכניות החלות על המקרקעין על מידרגן ההיררכי בכדי לבחון האם:  כל שעשתה התכנית הוא להביא לידי ביטוי, באופן פורמאלי, את מדיניות התכנון המגובשת והעקרונית ברמה הלאומית, כמו גם את המציאות שהיתה...
	4. הצגת כלל נתוני התכנית ולא רק את האלמנטים שהינם בעלי השפעה שלילית:
	מדידת הפגיעה  במקרקעין נמדדת, כאמור, באמצעות אומדן שווים של  המקרקעין  לפני שהתכנית נתקבלה לעומת  שווים לאחר שהתכנית נתקבלה וכפי שהיטיבה לנסח זאת ועדת הערר במחוז מרכז בפרשת סלע :
	5. התעלמות מפגיעה או הפרעה לשגרת החיים בזמן עבודות ההקמה במתחם שבו אושרה התכנית:
	הפסיקה מבחינה בין פגיעה הנובעת מאישורה של התכנית, שהינה בת פיצוי לפי סע' 197 לבין "פגיעות תקופתיות" הנגרמות בזמן ביצוע העבודות.
	פגיעות אלו אינן מהות פגיעה בתכונות האובייקטיביות של המקרקעין ועצם הקרבה הפיזית למקום ביצוע העבודות אינה בת פיצוי לפיס סע' זה.
	וכפי שנקבע בפסיקות רבות, ובין היתר בעניין חקק  ואוזכר לאחרונה בערר אשר אלי ורחל :
	בחינת השפעת התכנית על המקרקעין הנדונים:
	כמפורט בחוות דעת שמאי המשיבה, סף הכניסה לתחולת סעיף 197, נוגע לעניין הפגיעה.
	אולם, טרם דיון בשיעור הפגיעה, יש לעמוד, לפחות,  בתנאי הסף  הבאים:
	אלמנטים פוגעים:
	שמאי התובעים טוען לפגיעה בזכויות התובעים הבאה לידי ביטוי במס' ראשי נזק:
	האחד-     עליה במפלס הרעש.
	השני-      פגיעה נופית.
	השלישי-  שלילת הקירבה לפארק.
	הרביעי- שלילת הקירבה לטבע ייחודי.
	החמישי- עלייה בעלות האחזקה.
	התייחסות שמאי המשיבה לגורמים אלו:
	כללי:
	בתי המגורים ברחוב הדב סמוכים לדרך מוצעת אשר תשמש כדרך הגישה לשכונת המגורים החדשה.
	אכן, סלילתה של דרך זו עלולה להוות מטרד לדיירי בתי המגורים בשל סמיכותה אליהם.
	יחד עם זאת אין להתעלם מהנסיבות הבאות:
	מיקומם של המקרקעין בסמוך לדרך מס' 13 הקיימת אשר מנקזת את התנועה בסביבה.
	הסמיכות לדרך מודעי הממוקמת במרחק של כ-90 מ' מדירות אלו.
	הסמיכות לתוואי הרכבת הקלה, ע"פ תמ"מ/1/29 יעבור תוואי הרכבת בדרך אגודת ספורט הפועל.
	עליה במפלס הרעש:
	חוו"ד המומחה:
	כמפורט לעיל, ע"פ חוו"ד אקוסטית של חברת "תופ סביבה ואקוסטיקה" מיום 30/03/2017  שיעור עליית מפלס הרעש בעקבות אישור התכנית הינו בטווח שבין dB 2.8-3.3  בקומת הקרקע ו- dB 0.7-1.9 בקומות עליונות, שיעור עליה אשר נחשב בטווח הסביר שעל כל תושב בעיר להביאו בחשבו...
	מערך הדרכים בסביבה עובר תהליך שדרוג מואץ, דבר אשר יתרום להגברת רעש הרקע. בתכנית המתאר המחוזית תמ"מ 1/30 מסומן תוואי לדרך ראשית (כביש 39) ממוחלפת העובר מצפון למסילת הברזל בסמוך לשכונת המגורים. המרחק בין הכביש לבין בתי השכונה הינו קטן מ-150 מ'.
	תהליך הציפוף העירוני תורם להגברה זוחלת במפלסי הרעש ובמיוחד בתוואי הרכבת הקלה אשר יעבור בדרך אגודת ספורט הפועל.
	תרומת מסילת הברזל ברעש הרקע.
	מחקר השמאי הממשלתי:
	מחקר שנערך ביחס להשפעת הכבישים על שוויין של דירות מגורים: כיוונים והשלכות בשנת 2002 ע"י יעקב אודיש, השמאי הממשלתי הראשי ולריסה פליישמן, מנהלת מחלקת המחקר והמידע עולה, כי אכן קיימת פגיעה בשווי של מקרקעין הסמוכים לדרך.
	מסקנת המחקר הינה כאשר דירה חשופה לשני מקורות רעש (כבישים) גורם זה עלול להוריד משוויה עד ל-5% וזאת ללא התייחסות לעוצמת הרעש ולתדירותו.
	הכביש הראשי העובר בסמיכות לדירה מוריד עד ל-4% מערכה לעומת הכביש הפנימי, וזאת ללא קשר עם נפח התנועה בכבישים אלו.
	בשל מיקום דירות התובעים בסמוך לשני מקורות רעש נוספים - רחוב יצחק מודעי המרוחק כ- 80 מ' מבית המגורים ברח' הדב 12 ומסילת הרכבת - המרוחקת כ- 115 מ' מבית המגורים ברח' הדב , נראה כי שיעור הפגיעה בנסיבות אלו לא יעלה על 2% משווי הזכויות במקרקעין.
	מסקנות:
	לא הוכח באופן מובהק כי אישור התכנית אכן יעלה את מפלס הרעש.
	שיעור העלייה במפלס הרעש הצפוי אינו חריג באזור עירוני.
	כפועל יוצא, אין ראייה כי אכן העלייה הצפויה במפלס הרעש, לשיטת התובעים, אכן תוביל לירידת שווים של המקרקעין.
	פגיעה נופית:
	היבט נופי - במחקר של אגף שומת מקרקעין "השפעת הנוף על שוויין של דירות מגורים – 2006" עולה כי קיימת השפעה של המודל הפרטני השני (לוח 6.24) – אומדן השפעתו של הנוף לשטחים הפתוחים (הנוף הירוק) על שוויין של דירות מגורים בשכונת הר נוף וגילה.
	בהתאם לממצאי המודל, התוספת למחיר הדירה הנגזרת מהנוף המשקיף לשטחים הפתוחים, הינו כ- 6.3% בממוצע. בהסתברות של 95% תוספת זו יכולה להגיע עד לכ-12%.
	נכון למועד הביקור, ולאחר שנבחנו מסמכי התכנית, סבור שמאי המשיבה כי סלילת הכביש אינה גורמת להסתרת הנוף והאופק.
	המחקרים דנים בהסתרת נוף באמצעות הקמת מבנים ולא בסלילת כביש שאינה מסתירה דבר.
	עוד יצויין, כי הנוף הנשקף מדירות המגורים בשכונות שנסקרו שונה מזה הנשקף מדירות התובעים שכן בשכונות שנסקרו קיים נוף פתוח עירוני הנשקף מבתי המגורים. לעומת זאת, הנוף הנשקף מבתי המגורים ברחוב הדב אשר מוגבל ביותר, אינו נוף עירוני ואינו נוף ירוק.
	על כן, לא קיימת פגיעה בהיבט הנופי.
	שלילת הקירבה לפארק:
	יודגש, המקרקעין הסמוכים לבתי התובעים אינם פארק אלא ייעודם על פי תכנית הינו שמורת טבע הכלואה בין בתי המגורים לבין דרך יצחק מודעי.
	זאת ועוד, שמאי התובעים מעריך את שיעור הפגיעה ב- 5% עקב ביטול הקרבה לפארק דא עקא כי בבדיקת נתוני ההשוואה המפורטים בחוות דעתו עולה כי לביסוס טענתו הוצגו עסקאות שבוצעו בסביבת פארק הירקון, אשר שונה בתכלית מסביבת הנכסים שבתביעה.
	האזור בו מתוכנן הכביש הינו שטח פתוח שאינו מטופח והדמיון בינו לבין פארק הירקון המאופיין ברמת פיתוח גבוהה ובה כרי דשא נרחבים, שבילים ומדרכו, תאורה, מתקנים, עצי נוי וכיו"ב, קלוש ביותר.
	כאמור, האזור הגובל בנכסים הנדונים מיועד ליער לנטע אדם מוצע.
	בהתאם להוראות תמ"א 22 - תכנית המתאר הארצית ליער ויעור, ניתן לשנות יעוד שטח מיער נטע אדם מוצע לשטח לבנייה עד 10% משטח כל היער וניתן אף להגדיל לעד 25% בכפוף לאישור המועצה הארצית.
	סך השטח שיעודו שונה בתכנית 12736 הינו כ-156 דונם.
	על כן, לא קיימת פגיעה כתוצאה משלילת קרבה ל"פארק".
	שלילת הקירבה לטבע ייחודי:
	ראשית, יצוין כי תחשיב הפגיעה לכאורה אשר נערך ע"י שמאי התובעים נוקט בכפילות, שכן ננקטו מס' מקדמי ירידת ערך בגין אותה פגיעה הנטענת לכאורה.
	שנית, כמפורט לעיל, הטענה כי מדובר בטבע ייחודי לא מבוססת.
	על כן, לא קיימת פגיעה כתוצאה משלילת קרבה ל"טבע ייחודי".
	כללי:
	בחוות דעתו של שמאי התובעים הוצגה התייחסות לנכסים הממוקמים במרכזי הערים כדוגמת רמת אשכול, רסקו ובית הכרם, זאת לעומת נתוני עסקאות שבוצעו בשכונות בשולי העיר, המאופיינות במתחמי קרקע פנויה לצד השכונה.
	לפיכך, דומה כי נפל פגם בהיקש שמנסה שמאי התובעים לערוך בין נכסים הממוקמים בשכונות פנים עירוניות לנכסים הכלולים בתביעה הממוקמים בשוליה של העיר.
	להלן אציג את התייחסות הוועדה לדיור לאומי ביחס לתכנית שכונת  משואה:
	ביום 09/05/2012 נערכה ישיבת הוועדה לדיור לאומי מס' 8 ובה נידונה התנגדויות התושבים לתכנית 12032 (שכונת משואה).
	תכנית 12032 הינה בשטח של 170 דונם העוטפת את שכונת משואה בצמוד לה מדרום במפלס קרקע נמוך בכ-20 מ' משורת הבניינים. התכנית מציעה הקמת 482 יח"ד ב-2 שורות של בניינים וכן כביש גישה.
	התכנית ממוקמת בקרבה לגן החיות התנכ"י.
	כפי שיפורט להלן, נדחו הטענות בדבר פגיעה בנוף, עומס תנועה בכביש המתוכנן וכן פגיעה אקוסטית כתוצאה מחשיפה לרעש.
	בהתייחסות לפגיעה בנוף עולה כי עקב הצרכים ההולכים והגדלים של האוכלוסייה לא ניתן להימנע מהפיתוח העירוני וכי בוצע תסקיר עירוני המתייחס לכך:
	באשר לתוספת התנועה הצפויה עולה כי עבור מס' יחידות הדיור המתוכננות אשר הינם כ- 500 יח"ד נפח התנועה אינו חריג ותוספת התנועה הצפויה עקב מימוש התכנית אינה עתידה לגרום להרעה משמעותית אל מול המצב הקיים.
	בתכנית 12736, אשר מהווה התכנית הפוגעת בשומה זו, מס' יח"ד הדיור המתוכננות הינו 397, זאת לעומת 482 יחה"ד המתוכננות בתכנית 12032. אשר על כן, בניית הכביש אינה פוגעת במצב הקיים:
	כמו כן הועדה דחתה את הטענה בדבר השטחים הפתוחים האפקטיביים הנכללים בתחום התכנית:
	סעיף 200 לחוק התכנון והבנייה קובע כי "לא יראו קרקע כנפגעת אם נפגעה על ידי הוראה שבתכנית הנמנית עם אחת ההוראות המפורטות להלן ובלבד שהפגיעה אינה עוברת את תחום הסביר בנסיבות הענין ואין זה מן הצדק לשלם לנפגע פיצויים: שינוי בתחום אזורים ובתנאי השימוש בקרקע...
	עם זאת, לא ניתן להתעלם כי בסופו של יום שונה ייעודם של המקרקעין הסמוכים לגבול התכנית לדרך, דבר העלול להוות מטרד עתידי.
	מספק זה בלבד, ולאור מחקרו של השמאי הממשלתי, בשל מיקום דירות התובעים בסמוך לשני מקורות רעש נוספים - רחוב יצחק מודעי – המרוחק כ- 80 מ' מבית המגורים ברח' הדוב 12  ומסילת הרכבת – המרוחקת כ- 115 מ' מבית המגורים ברח' הדוב , נראה כי שיעור הפגיעה בנסיבות אלו ...
	נבחנו עסקאות ההשוואה הרלוונטיות בסביבה זו:
	ע"פ הוראות תכנית 1998 ב' החלה על המקרקעין סך השטח העיקרי המותר לכל יחידת דיור הינו 160 מ"ר.
	בחשבון הערכת השווי נלקחו בחשבון רק שטחי הבנייה המותרים ע"פ תכנית זו.
	כמו כן בוצעה תוספת של 20% עבור פרטיות בהתאמה בין דירת מגורים בבנייה רוויה לבית מגורים צמוד קרקע. השטחים הצמודים בתתי חלקות 2, 4, 5 בהתאם לנסחי הרישום, מגולמים בתוספת האחוזים שניתנה לכל יח"ד.
	להלן יוצגו עסקאות ההשוואה אשר בוצעו בדירות מגורים בסביבה בסמוך למועד הקובע:
	כן, נבחנו על ידי עסקאות השוואה נוספות אשר נערכו ברחוב הכפיר:
	להלן יוצג תחשיב שווי יחה"ד במצב תכנוני קודם:
	הערת הח"מ - ישנה טעות סופר. בית 10 הוא העורפי לבית 12. שמאי המשיבה התכוון לחשב תוספת 3% לבית 12 ולא לבית 10. לכן התוצאה שגויה ומציגה לכאורה שלבית 10 הפגיעה גבוהה יותר.
	עסקאות שנעשו לאחר המועד הקובע:
	בבדיקה שנערכה ע"י אותרו עסקאות מכר לאחר המועד הקובע של תכנית 12736 ברחוב הדב כדלקמן:
	ביום 03/11/2015 נמכר בית חד משפחתי שהנו בית התובעים ברחוב הדב 12, גוש 30457, חלקה 48, תת חלקה 4 בסכום של 5,100,000 ₪.
	ביום 28/08/2015 נמכר בית מגורים חד משפחתי ברחוב הדב 6, גוש 30457, חלקה 48, תת חלקה 7 בסכום של 4,100,000 ₪.
	בהתאם לסקירת מחירי דירות של השמאי הממשלתי עולה כי השתנות מחירי בשנים שלאחר אישור התכנית הינם כדלקמן:
	במדד מחירי הדירות של השמאי הממשלתי נבדקים נתוני דירות של 4 חדרים בלבד.
	כפי שיפורט להלן, מניתוח העסקה של דירת התובעים ברחוב הדב 12 עולה כי לא רק ששווי הנכס לא נפגע, אלא עלה באופן משמעותי, ללא קשר לתכנית 12736.
	מעיקרי דברי שמאי המשיבה בדיון:
	האזור עמוס בדרכים ציבוריות, מסילת רכבת דרך מודעי ועוד. זו לא שמורת טבע. יש לכך השפעה. אין שינוי בנוף. הכביש מתקרב אבל לא שהיה נוף פתוח שעכשיו נחסם.
	לגבי הצמחיה והטענה לעליה בהוצאות האנרגיה: בדב 12 כל העצים נמצאים מחוץ לקו הכחול ולא אמורים להיעקר. העצים בתחום הירוק של הקו הכחול או מעברו. הטענה לעקירת עצים היא לא 197. שיפנו למי שעקר.
	ועדת הערר הציעה להתאים ולקבל את עקרונות בלטר ולהתאים אותם לנכסים שתבעו, אבל התובעים כן ביקשו שומה עצמאית.
	מצופה מהשלטון לשמור על הקופה הציבורית ולשלם פיצוי רק כאשר הוא תואם את הוראות הדין.
	פגיעה לפי 197 ניתנת לתכונות מקרקעיות. לא רלוונטי הוצאות החשמל בשל חום וכו'. אלו לא תכונות מקרקעיות ולא הוראה סטטוטורית שהתכנית שינתה.
	צריך לדחות על הסף כל טענה כזו שלא קשורה לתכונות המקרקעין.
	עריכת שומה בדרך של קביעת שווי מצב קודם וקביעת אחוז מסוים לפגיעה, זה לא מבסס ולא מוכיח פגיעה, כי בסופו של יום צריך לעשות השוואה אמיתית ולא לנקוט באחוזים שבחלקם חופפים.
	ראשי הנזק הם הכביש, ולא הרחבת השכונה.
	הנכס לא בשטח בתול שמוקף פארק אלא ליד מסילת ברזל ודרך ראשית. התוספת הזאת לא משמעותית מבחינתנו ויכולה לייצר פגיעה באחוזים מאוד נמוכים, עד 2%.
	לגבי הנוף, טענת פגיעה בנוף בתביעת 197 היא טענה להסתרת נוף. כשיש תכנית שמרימה מבנים שמסתירים את אור השמש ונוף. במקרה הנדון נותר נוף פתוח בלי הסתרה. יש שינוי ברכיבי הנוף. היה קרקע ועכשיו בחלק ממנו יש כביש. זו לא טענה שמייצרת פגיעה. זה שינוי בערכי הנוף.
	בתביעות שהוגשו בגין תת"ל 2, ניתנה החלטת ועדת ערר לעניין טענת תושבים לשינוי בתמונת הנוף. ועדת הערר התייחסה לכך ואמרה שהתכנית במצב הקודם לא ניתן היה ללמוד ממנה על מחלף כזה, אך יחד עם זאת לא מצאו שיש מקום לתבוע ירידת ערך בגין ראש נזק זה. מדובר בשינוי הנו...
	לגבי העצים, זה לא משהו שהתכנית יצרה. מיקומם של עצים הוא לא סטטוטורי וזה לא מזכה בפיצוי.
	לאזור המיועד ליער, דרך הגישה הטבעית מול המחלף, ליד הגן הטכנולוגי. גם המצב התכנוני הקודם סביר שביום מן הימים ישתנה ושייסלל במקום כביש. בדרך המתוכננת של פתרון נופי - מסומנים עצים שיינטעו סמוך לכביש.
	התכנית מבטיחה שלא תהיה עלייה במפלס האקוסטי.
	ההכרעה של בלטר על נכסים במרחק זהה מהכביש. אולי הבתים במקרה של בלטר קרובים יותר לכביש. לכן בהתייחס לזה שהיועצים האקוסטיים של התובעים, שלא התייחסו למעגל התנועה המתוכנן, זה משנה את הפערים.
	היועץ מטעם התובעים עשה הערכות לפי מהירות של 50 קמ"ש.
	כשלוקחים בחשבון התפתחות אורבנית מסביב, בוודאי שיש לכך השפעה. אי אפשר להבטיח שמה שקיים יישאר לנצח. צריך להניח התקדמות בשני המצבים.
	יש נתונים תחבורתיים שמונעים פגיעה, כגון רכבים חשמליים.
	לגבי הקושי במכירה/השכרה - ברור שזה יקרה אך זה לא בר פיצוי לפי 197. זה מושפע לתקופת העבודות. נכון שיש רעש ואבק, אבל זה זמני ולא מזכה בפיצוי. כך גם לפי הפסיקה.
	חוו"ד האקוסטית  - היועץ מטעם העוררים הודה שחוו"ד שלו לא התייחסה למעגל התנועה, כך שהיא לא מבטאת את המצב הסטטוטורי המדויק.
	11.3. הכרעה:
	רקע:
	כתב ערר 9-577/17 בעניין תביעת ירידת ערך לפי סעיף 197 לחוק בתכנון והבניה התשכ"ה -  1965, אותו הגישו 3 בעלי נכסים בגו"ח 30457/48, הגובלים בקו הכחול של תכנית 12736.
	בהתאם למינוי מיום 03.08.2022, עליי להעריך את ירידת הערך שנגרמה למקרקעין בגין אישור תכנית מס' 12736.
	אין מחלוקת בין הצדדים כי ישנה פגיעה. המחלוקת הינה על שיעור הפגיעה.
	קראתי את עמדות הצדדים ולהלן הכרעתי:
	תכנית 12736, שכונת "מורדות מלחה", הינה תכנית להרחבת שכונת מלחה, באמצעות הוספת 397 יח"ד. מיקום השכונה ממערב לנכסים הנדונים.
	התכנית כוללת, בין היתר, סלילת כביש גישה לשכונה החדשה, כביש מס' 11, הגובל בשניים מהנכסים הנדונים, בית 12 ובית 16, וכן כוללת שינוי יעוד ממערב מ"שצ"פ מיוחד - יער" ל"שצ"פ - פארק", הגובל בשניים מהנכסים הנדונים, בית 12 ובית 10.
	הכביש הינו כביש פנימי המהווה את הגישה היחידה לשכונה החדשה, רוחבו 16 מ'. הכביש ללא מוצא בקצהו המערבי ואין לשכונה החדשה גישה מכל כביש אחר למעט כביש מס' 11, כך שלהבנתי, נפח התנועה הצפוי הינו קטן יחסית.
	היעוד הקודם של תוואי הכביש היה "שצ"פ מיוחד - יער", ובשיוך ל"מרקם עירוני" עפ"י תמ"א 35. שטח זה היה שטח טבעי שהיה כלוא בין הבתים לבין דרך מודעי.
	עוד יצוין כי הכביש המתוכנן לא ישרת את העוררים, שכן אין להם גישה סטטוטורית אליו.
	בערר 47/06 לירן ואח' נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה ראש העין, דובר על תכנית ששינתה יעוד מאזור חקלאי, ישוב פרברי מוצע ושמורת נוף ונופש, לשטח עירוני. נקבע בין היתר:
	"...אין לאדם זכות קנויה כי פיתוח הישוב ייעצר בקצה מגרשו או כי בעלי הזכויות במקרקעין סמוכים לא יהיו זכאים לפתחם ולנסות לממשם, וככל שהדבר נעשה בסבירות תוך שמירת אופיו של הישוב והסביבה ולא בשינוי מהותי או חריג שלהם, ומבלי שעולות נסיבות או אלמנטים פוגעים ...
	....שונה יכולה להיות העמדה כאשר מדובר בהתפתחות לא טבעית או התפתחות אשר משנה את אופי הישוב או שכונה הסמוכה לתחום ההרחבה או התפתחות שיש בה אלמנטים פוגעניים קונקרטיים, כגון צמידות של בנייה רוויה צפופה לגובה, בסמוך לסביבה בעלת אופי כפרי צמוד קרקע, או אלמנ...
	בפס"ד ע"א 1188/92 בעניין ברעלי שנדון בפני בימ"ש העליון נקבע: "גם מי שבא להתגורר במקום שקט בפאתי העיר צריך לקחת בחשבון שהעיר תתפתח, כבישים חדשים ייסללו, ורעש המכוניות ישיג גם אותו. זה מטרד שכל תושב בעיר נחשף לו, ואין הציבור בעיר חייב לפצות עליו. תוצאה ...
	"כל מי שבא להתגורר בעיר צריך לקחת בחשבון, בצד התועלת הצומחת לו ולאחרים מרשת הכבישים, גם את הרעש והזיהום הנגרמים על ידי המכוניות..."
	כך גם בערר 259-264/04 איריס מרום ואח' נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה פתח תקווה, שם הופשרה לבניה קרקע חקלאית בשולי הישוב. נקבע כי אין לראות בהפשרה לבניה בשולי הישוב, ככל שהדבר נעשה על פי אופי הבניה הקיימת באזור, משום פגיעה במקרקעין.
	בפסיקת בית המשפט לעניינים מנהליים, עמנ 262/05, רוטמן מאיר ורוטמן בתיה נ' הועדה המקומית לתכנון ובניה חיפה, קבע כב' השופט רון סוקול בסעיף 17:
	"...עם זאת הלכה היא כי פגיעה במקרקעין עשויה להיות פגיעה ישירה או פגיעה עקיפה. פגיעה ישירה משמע ששינוי המצב התכנוני במקרקעין עצמם בין על ידי שינוי אחוזי הבניה המותרים, שינוי יעוד וכו'. פגיעה עקיפה הינה פגיעה במקרקעין סמוכים. במקרה כזה התכנית אינה משנה ...
	בערר שלפנינו מדובר על שינוי יעוד משטח שצ"פ מיוחד - יער, ולא משטח חקלאי לגביו ישנן ציפיות מסוימות לשינוי יעוד בזמן כלשהו, כך שהציפייה לשינוי יעוד מיעוד שצ"פ מיוחד לכביש, לא היתה קיימת.
	הכביש שנסלל מדרום גורם לפגיעה עקיפה בערך הנכסים הנדונים, שכן הוא משנה את אופי הסביבה, ויוצר מטרד מסוים.
	בנוסף, שונה יעוד שטח היער הסמוך ממערב מ"שצ"פ מיוחד - יער" ליעוד שצ"פ.
	ככלל, בתביעות ירידת ערך, לרוב מדובר בפגיעה אשר טרם התגבשה, כמו במקרה הנדון בו במועד הקובע, הכביש מצוי עדיין בבניה וטרם נמצא בשימוש שכן השכונה החדשה בשלבי בניה ואינה מאוכלסת. כך שהנתונים מבוססים על תחזיות שמקורן בעיקר במודלים כאלו ואחרים.
	ראשי הנזק אליהם התייחסו הצדדים:
	1. עליה במפלס הרעש
	2. פגיעה נופית
	3. שלילת הקירבה לפארק
	4. שלילת הקירבה לטבע ייחודי
	5. עלייה בעלות האחזקה
	עליה במפלס הרעש:
	במקרה הנדון מדובר בשטח ביעוד שצ"פ מיוחד - יער, עליו חלה תמ"א 22 שמגדירה אותו כיער נטע אדם מוצע, ותמ"א 35 המגדירה את האזור כמרקם עירוני.
	אני סבור כי לכל היותר יכלו העוררים לצפות לשימור השטח הירוק והפסטורלי הנשקף מבתיהם (בתים 12 ו-16) כפי שנקבע בתכניות אלו.
	אמנם קיים פוטנציאל לשינוי יעוד בשיעור של עד 5% מכלל שטח השצ"פ המיוחד - יער, כפי שנקבע בתמ"א 22 ובתכנית 5322, אך אין אפשרות לדעת היכן יבוצע שינוי יעוד שכזה ללא תכנית.
	- בהתאם ל"בחינת המשמעויות הכלכליות ביישום רמות תקן שונות לרעש מכבישים", דוח סופי שנערך ע"י הצוות הכלכלי במשרד להגנת הסביבה עבור הועדה הבינמשרדית לתקן רעש מכבישים, נספח 10 ("השפעת רעש מתחבורה על מחירי הדירות, ניתוח התועלת משקט", מאת ד"ר ניר בקר, יועץ כ...
	- בשיחת התייעצות שערכתי לפני מספר שנים עם מר רועי גוטליב, הממונה על אגף מניעת רעש וקרינה במשרד להגנת הסביבה, הוסבר לי כי המתודולוגיה לבחינת מפלס הרעש מתייחסת לכבישים בינעירוניים וכי לא נעשתה בדיקה על כבישים עירוניים מאחר והרשויות לא שיתפו פעולה. לדעתו...
	- במחקר השמאי הממשלתי בנושא "השפעת הכבישים על שווין של דירות מגורים: כיוונים והשלכות", שנערך בשנת 2002, נבחנה התועלת הכלכלית מהפחתת נזקי רעש הנגרמים מתנועת כלי רכב בכבישים עירוניים לדירות מגורים בבניה רוויה. המחקר אמד את השפעת האפקט הסביבתי (הרעש) על ...
	100% * ^v0.9904647 = PV, כאשר v הינו העלייה ברמת הרעש בדציבלים מעבר ל-46 דצ'.
	במחקר נקבע כי האפקט השלילי מקירבת כביש למגורים כולל מרכיב רעש, זיהום אויר וכד'.
	בפרק 7 באותו מחקר, נקבע כי דירה החשופה לשני מקורות רעש נפגעת ב-5%, כאשר כביש ראשי מפחית 4% לעומת כביש פנימי, ללא קשר לנפחי התנועה. לפיכך ירידת הערך המיוחסת לכביש פנימי הינה 1%.
	מחוות דעת מומחה לאקוסטיקה, שנערכה ביום 07.07.2016 עבור העוררים, עולה כי ביחס למצב הקיים, צפויה עליה בין 5.7 ל-8.3 דציבלים במפלס הרעש בבתי העוררים (כאשר הנמוך הינו לרחוב הדב 10 שהינו עורפי לכביש מס' 11).
	מחוות דעת מומחה לאקוסטיקה, שנערכה ביום 30.03.2017 עבור המשיבה, עולה כי תרומת הרעש נעה בין 2.8-3.3 דציבלים בקומות הקרקע ו-0.9-1.9 בקומות העליונות. כך שלטענת שמאי המשיבה מדובר בשיעורי הגברה שבתחום הסביר. עוד נכתב בחוות הדעת כי ההגברה הצפויה בפועל תהיה ק...
	אני מסכים עם שמאי המשיבה בעניין תרומת הרעש מכביש מודעי הסמוך ומתוואי הרכבת.
	כמו כן, אין להתעלם משביל אספלט שהיה במקום עד לאישור תכנית 12736, שביל זה, כך גם על פי שמאי העוררים, אינו מסומן בתכניות במצב הקודם, ושימש חניה לא מוסדרת ולא סטטוטורית לבאי הפארק הטכנולוגי הנמצא כ-400 מ' הליכה משם.
	לעניין המחקרים שהוצגו לעיל, יש להביא בחשבון שהם עוסקים בדירות מגורים בבניה רוויה, ולא בצמודי קרקע.
	בשומתה המייעצת של השמאית גבע בלטר, לנכסים ברחוב הדב 19 ו-21, מונה יועץ תחבורה, מהנדס תנועה מר יעקב וטנברג ויועץ אקוסטי אינג' אלכס צוקרמן.
	מאחר שמדובר בחוות דעת שהוכנה עבור שומה מייעצת, ובמיקום סמוך בעניין אותו כביש, אני אוותר על מינוי מומחה מטעמי ואיעזר בקביעותיו:
	הדו"ח מבוסס על חיזוי מפלס הרעש הצפוי מתנועה בכבישים בסביבת בתים ברח' הדב 19 ו-21 בירושלים, לפני ואחרי פתיחת הכביש החדש של תכנית שכונת מורדות מלחה.
	הקריטריונים לתכנון אקוסטי של כבישים קבוע במסמך הנחיות של הועדה הבין משרדית לקביעת קריטריונים לרעש מכבישים מ - 2/99 ממאי 2011 . בהתאם להנחיות אלו יש לנקוט באמצעים אקוסטיים בהתאם לתוצאות חישובי הרעש ושיעור החריגה מהקריטריונים הקבועים למבנים. למבני מגורי...
	פירוט ממצאי הרעש במצב הקיים ובמצב העתידי בשנת 2030, לאחר פתיחת הכביש החדש, ברמת שירות C ברחוב הדב:
	(בטעות נכתב בית מס' 20. הכוונה ל-19. ב.ק).
	מסקנת חוות הדעת האקוסטית הינה כי תוספת הרעש הינה בין 2.6 ל-2.7 דציבלים, אך מפלס הרעש הצפוי בחזיתות הבתים הנ"ל, נמוך מקריטריון 64 dB (A) לרעש המותר מדרך חדשה.
	הבדיקה במצב הקודם הינה במצב קיים בו קיימת דרך מודעי וקיימת מסילת הרכבת, אך שניהם ממוקמים בקרקע נמוכה משמעותית מהנכסים הנדונים ועל כן השפעתם הינה ברעש רקע בלבד ולא בתמונת הנוף.
	אני סבור כי מלבד עוצמת הרעש מהכביש, על אף שאינה חורגת מהמותר, הכביש כשלעצמו מהווה פגיעה בערך הבתים הסמוכים.
	משכך, הפגיעה תחושב לעוצמת הרעש ולגורם הרעש.
	קביעות שמאים מכריעים במקרים דומים:
	- השמאי המייעץ מר מנחם מלוכנא בעניין ערר 9003/11, ברחוב החלוצים 4 הוד השרון, קבע ירידת ערך בשיעור 3% בשל כביש צר ברוחב של 12 מ', וירידת ערך בשיעור 15% בשל כביש אחר ברוחב 22 מ', רק על ההפרש בין 12 מ' ל-22 מ'. סך שיעור ירידת הערך בשל כביש ברוחב 22 מ' הי...
	- השמאי המייעץ מר אמנון נזרי, לעניין ערר 9018/09, בעניין פיצויי ירידת ערך לפי סעיף 197, קבע שיעור פגיעה בנכס בנוי של 10% בגין פגיעה עקיפה של תכנון כביש בסמוך לחלקה (רעש מכביש כולל מיגון אקוסטי). מדובר על כביש המהווה עורק תנועה עירוני (כביש מס' 200, המ...
	במקרה הנדון אין מקום לקיר אקוסטי, שכן לקיר זה יש השלכות משלו.
	- השמאי המייעץ מר מוטי דיאמנט בעניין ערר 9005/13, בקרית אתא, קבע ירידת ערך בשיעור 5% בגין אלמנט רעש מכביש ואובדן פרטיות, זאת בהינתן כביש קיים שמיקומו הוזז והן התקרבות מבנה לחזית הבית.
	- בשומה מייעצת של גב' שושי שרביט שפירא בגו"ח 30590/299, ברחוב ציון גרמי בשכונת פסגת זאב, תוכנן כביש במסגרת תכנית 8151. רוחב הכביש כ- 12 מ' והוא מרוחק כ-25 מ' מהנכס התובע. הכביש מתוכנן לשמש כגישה למזרח גבעת זאב ולהרחבה נוספת מתוכננת.  אין מדובר בדרך רא...
	- בשומת הח"מ בגו"ח 6407/113-119, ברחוב השמיר בהוד השרון, קבעתי כי ירידת הערך בשיעור 20% בגין שינוי יעוד משטח חקלאי לכביש שיעבור סמוך לעורף החלקות, ולשטח לתעסוקה. מדובר בכביש מרכזי ברוחב 23-28 מ' המיועד לשרת גם את אזורי המגורים שייבנו בהמשך. בהינתן פתר...
	למגרשים המרוחקים מאותו כביש (חזית לרחוב השמיר באותה שומה) חושבה ירידת ערך בשיעור 8% לפני הפחתה בגין קיר אקוסטי.
	- בשומת הח"מ בגו"ח 6496/139,171-175, ברחוב סעדיה גאון בקרית אונו, נבחנה, בין היתר, ירידת ערך בשני בתים אשר לידם נסלל כביש. אותו שטח עליו חלה התכנית הפוגעת, הוגדר במצב הקודם בתמ"א 35 כחלק מ"מרקם עירוני". יעודו בתכנית היה חקלאי והוא שונה לאזור מגורים, ש...
	- ערר 22/06 בורשטיין נ' הועדה המקומית הוד השרון - מדובר בתביעת ירידת ערך לפי ס' 197 בגין פגיעה שיצר כביש חוצה ישראל בשורה של בתים במושב כפר סירקין.
	במסגרת התביעה נתבעה ירידת ערך בין פגיעה נופית ומפגעי רעש. השמאי המכריע (לפני תיקון 84 לחוק התכו"ב) מר יגאל אברמוב קבע כי קיימת פגיעה בשווי הנכסים וקבע פיצוי כספי.
	דו"ח סופי של הצוות הכלכלי - "בחינת המשמעויות הכלכליות ביישום רמות תקן שונות לרעש מכבישים" - המחקר מצביע כי "יש שוני בין הרגישות לרעש באזור 'בניה רוויה' לבין הרגישות לרעש באזור בניה 'צמודת קרקע' . התוצאה שהתקבלה הינה כי עבור הפחתת דציבל אחד ישנה עליה ש...
	לאור כך שהסביבה אינה "בניה רוויה" וגם אינה חפה מרעשים נוספים (מכביש מודעי וממסילת הברזל), ולאור כך שמדובר בכביש שלא צפוי בו עומס תנועה, אני סבור כי הפגיעה הינה 2% לכל דציבל. שיעור השינוי בדציבלים הינו בהתאם לחוו"ד מומחה שהוצג בשומה מייעצת של גבע בלטר ...
	כאמור לעיל, במקרה זה יובא בחשבון כי שינוי היעוד הינו מ"שצ"פ מיוחד - יער" ליעוד דרך, ולא משטח חקלאי לדרך.
	לאור כלל הנתונים לעיל, ומיקום הנכסים הנדונים, אני סבור כי ירידת הערך בגין שינוי יעוד מ"שצ"פ מיוחד- יער" לכביש מס' 11 ברוחב 16 מ' הינה כדלהלן:
	ירידת ערך בשל צמידות לכביש:
	הובאה בחשבון ירידת ערך בשיעור שבין 2% ל-3% בגין מיקום הכביש בסמוך לחלקה 48.
	ירידת ערך בשל עליה בעוצמת הרעש:
	בית מס' 16 - 8.2% (= 3% + (2.6dB X 2%)) - חצר הבית לא גובלת בכביש.
	בית מס' 12 - 8.2% (= 3% + (2.6dB X 2%))  - חצר הבית גובלת בכביש.
	בית מס' 10 - בשל היותו מרוחק מכביש החדש כדי 24 מ', אני סבור כי סך הפגיעה בנכס בגין עליה בעוצמת הרעש ובשל צמידות הכביש הינה 2%.
	סה"כ פגיעה בגין הכביש:
	בית 16 - 8.2%.
	בית 12 - 8.2%.
	בית 10 - 2%.
	פגיעה נופית:
	יצוין כי מדובר על שינוי מרקם הנוף מדרום ולא על הסתרתו.
	שינוי זה משפיע על בית 12 יותר מאשר על בית 16, וכלל לא משפיע על בית 10.
	נוף למערב:
	לבתים 10 ו-12 היה ונותר נוף פתוח לשצ"פ שממערב. בשטח זה אני סבור כי אין כל פגיעה נופית. ביעוד זה הותרו בעבר וגם כעת, מתקני ספורט, משחקים, שבילי יער ועוד.
	מבחינת פרטיות, הרי שאין לעניות דעתי הבדל גדול בין שני מצבי התכנון, שכן בשניהם מדובר בשצ"פ ויכלו לעבור בו אנשים.
	כמו כן הותרה הקמת פארק, אבל להבנתי מתשריט תכנית 5322, השטח ביעוד "שצ"פ מיוחד - יער" הינו גדול ומחולק למתחמים שונים, ולא סביר שבכל אחד מהם יוקם פארק. במקרה הנוכחי אני סבור כי פארק 3000 (פארק גילה) שהוקם מדרום לכביש מודעי, מתאים יותר למירב השימושים האמו...
	נוף לדרום:
	לבתים 12 ו-16 היה ונותר נוף פתוח לדרום, בשל טופוגרפיית הקרקע. נוף הכולל את כביש דרך מודעי במרחק של כ-80 מ' ואת מסילת הברזל במרחק של כ-150 מ'. כמו כן, ראוי לציין גם את השביל והמדרגות שהיו במקום, ובהמשכן מזרחה את שביל האספלט הסמוך והחניה הפיראטית שנוצרה...
	בנוסף, עפ"י תמ"א 22 ועפ"י תכנית 5322, היה במצב הקודם פוטנציאל לשינוי יעוד של 5%  משטח כולל של יעוד "שצ"פ מיוחד - יער". אמנם לא נקבע לכך מיקום ספציפי אך הפוטנציאל קיים ואין להתעלם ממנו. אני מסכים כי תכנית 12736 היא זו שקבעה את מיקום הכביש, ואכן יש בכך ...
	ככלל, אני סבור כי הפגיעה הנופית מגולמת בירידת הערך שנקבעה בגין צמידות הכביש לנכסים, ואין מקום להפחתה נוספת. יצוין כי לבית 10, אין כלל פגיעה נופית.
	יצוין כי שמאי המשיבה הפנה למחקר שנערך במחלקת המחקר והמידע במקרקעין באגף שומת מקרקעין שבמשרד המשפטים ע"י השמאי הממשלתי הראשי מר יעקב אודיש, והממונה על תחום המחקר גב' לריסה פליישמן, נבחנה השפעת הנוף העירוני על מחירי דירות מגורים בבניה רוויה במספר ערים ב...
	לעומת זאת, נכסי העוררים הם בתים צמודי קרקע שלחלקם קומה ראשונה ושנייה, מהן נשקף נוף מסוים. לא מדובר בבניה רוויה עליה התבסס המחקר.
	שלילת הקירבה לפארק ולטבע יחודי:
	תכנית 5322 שחלה במצב הקודם קבעה את יעוד השטח "שצ"פ מיוחד - יער", כמו עוד שטחים בשטח התכנית. נקבע כי בשטחים אלה תותר הקמת ופיתוח של פארק ציבורי יערני לבילוי ולנופש פעיל. לא נקבע שבכל השטחים ביעוד זה יוקמו פארקים.
	לפיכך, אני סבור כי טענה זו לא הוכחה וכי אין מקום להפחתה בגינה.
	עלייה בעלות האחזקה:
	לטענת שמאי העוררים, שללו מהנכס קירבה לפארק וכעת יש חשיפה בשל עקירת מאות עצים, יהיו פגעי חום עירוניים וישנה עלות נוספת במיזוג הנכסים בגין פגיעה אקלימית ממשית.
	מתשריט הפיתוח של תכנית 12736, נספח מנחה, עולה כי ייעקרו 3-4 עצים, בעוד שעשרות אחרים יועתקו, ועשרות אחרים ישומרו בשטח השצ"פ ממערב לנכסים. בתשריט ניתן לראות שורות עצים בצידי כביש 11. בביקור במקום לא ראיתי עצים אלו, אך הכביש עדיין בבניה וייתכן שיינטעו בה...
	כך או אחרת, אינני סבור שיש מקום לחישוב ירידת ערך בשל אי עמידה בנספח הפיתוח.
	חישוב שטחי הבתים בנכסים הנדונים:
	שמאי המשיבה חישב שוליות במקדם 0.95 לשטחים שמעל 100 מ"ר. אני סבור כי בבתים צמודי קרקע אין מקום לחישוב שוליות עד שטח של 200 מ"ר עיקרי.
	ערכי שווי:
	שמאי המשיבה הפנה לנתוני השוואה מדירות מגורים בבניה רוויה, תוך חישוב מ"ר מבונה לפי שטח הדירה, המרפסת, המחסן, החצר והחניה. ככל שמנתחים שווי בדרך זו, הרי שגם את הנכס אליו משווים יש לנתח באותו אופן (שטח עיקרי, מחסן, חצר, חניה....), דבר שלא בוצע.
	כמו כן הפנה לנתוני השוואה של בתים צמודי קרקע דו משפחתיים ברחוב הכפיר, אותם ניתח לפי שטח בנוי המגלם את כלל הרכיבים האחרים.
	שמאי העוררים ערך השוואה מול שכונות מגורים בבניה רוויה כגון מלחה, בית הכרם, גבעת משואה, רמת אשכול, רסקו, רחביה, והגיע למסקנות שונות לגבי פערי שווי בגין נוף, חזית לכביש ועוד.
	בנוסף ערך השוואה בין דירות בבניה רוויה הסמוכות לפארק הירקון בתל אביב.
	ככלל, אני סבור כי השוואה בין דירות בבניה רוויה לבין הנכסים הנדונים שהינם צמודי קרקע, עלולה לעוות את התוצאה שכן מכלול המאפיינים השונים בין שני סוגי הנכסים הינו גדול ועלול להביא לטעות גדולה.
	נכון יותר להיעזר בנתוני השוואה מרחוב הכפיר, ובהתאמות בין דו משפחתי פנימי וחד משפחתי עם נוף פתוח.
	לעניין העסקה שהיתה בשנת 2007, ברחוב הדב 17, בית בשטח 200 מ"ר שנמכר תמורת כ-5.4 מיליון ₪, מעבר לכך שהיא רחוקה מהמועד הקובע, אני סבור כי מדובר בעסקה חריגה שיהיה קושי לנתחה בהיעדר נתונים נוספים של נגישות, רמת גמר וכו.
	להלן עסקאות מכר שנערכו בטווח של כשנתיים מהמועד הקובע, כולל בנכס הנדון (שנתיים לאחר התכנית) ובבית נוסף על החלקה (הדב 6):
	חלק מהעסקאות הן בית חד משפחתי, חלק קוטג' דו משפחתי וחלק טורי.
	הנוף מגוון אך בעיקרו עירוני.
	ממוצע העסקאות הינו כ-22,000 ₪, בעוד שאם בוחנים רק את העסקאות הגבוהות, מתקבל שווי של כ-26,000 ₪.
	הובא בחשבון כי נכסי העוררים נבנו ברמת תכנון ובינוי גבוהה יותר, כולל נגישות, חניה צמודה, שבילים רחבים, פטיו פנימי, גינון ונראות.
	בשומתה המייעצת של גבע בלטר, לרחוב הדב 19 ו-21, נקבע שווי מ"ר בנוי של 24,000 ₪ ו-25,000 ₪, בהתאמה. מאחר שהגישה לנכסים אלו באמצעות מדרגות.
	עפ"י העסקאות בשנת 2013, מדובר בשווי מ"ר בנוי ממוצע בסך של כ-19,000 ₪. פער של כ-30% לעומת השווי ע"י השמאית בלטר שנקבע ברחוב הדב.
	רחוב הדב הינו טוב יותר מרחוב הכפיר, צדדי ושקט יותר.
	לשם הזהירות, ובשים לב למחירים ברחוב הכפיר, נקודת המוצא תהיה שווי מ"ר בנוי בקצה רחוב הדב באופן כללי הינה בסך 24,000 ₪.
	שווי מ"ר בנוי ברחוב הדב 10  - 25,200 ₪ (יתרון שצ"פ ממערב).
	שווי מ"ר ברחוב הדב 16 - 26,400 ₪ (נגישות ללא מדרגות).
	שווי מ"ר ברחוב הדב 12 - 27,600 ₪ (חצר גדולה ומספר מקומות חניה, שצ"פ ממערב).
	סיכום אחוזי ירידת הערך:
	הדב 10 - 2%.
	הדב 16 - 8.2%
	הדב 12 - 8.2%
	לצורך ביקורת, הנכס ברחוב הדב 12, נמכר בתאריך 03.11.2015 בתמורה לסך של 5,100,000 ₪.
	שיעור עליית הערך בין המועד הקובע לעד שנתיים אחרי, קרי, עד אמצע שנת 2015 היה כ-15% (תחשיב וסקר מחירים לעניין זה מצורף להלן).
	כלומר, בתאריך הקובע (ולאחר אישורה של התכנית הפוגעת) ניתן היה לצפות לתמורה בסך של כ-4,445,000 ₪ (הפרש של פחות מ-2% מהתוצאה המתקבלת בתחשיב להלן).
	אני סבור, כי השוואה זו יכולה גם היא לתת אינדיקציה לירידת הערך המחושבת.
	להלן עסקאות רלוונטיות המעידות על שיעור עליית הערך:
	תחשיב השווי וירידת הערך:

	12. עקרונות ושיקולים בהערכה:
	12.1. חוות דעת זו הינה שומה מייעצת, על פי מינוי שקיבלתי.
	12.2. חוות דעת זו עוסקת בתביעה בגין ירידת ערך לפי סעיף 197 לחוק התכנון והבניה: "נפגעו על ידי תכנית, שלא בדרך הפקעה, מקרקעין הנמצאים בתחום תכנית או גובלים עימה, מי שביום תחילתה של התכנית היה בעל המקרקעין או בעל זכות בהם זכאי לפיצויים מהועדה המקומית...".
	12.3. נשוא השומה הינם תתי חלקות 2, 4, 5 בחלקה 48, גוש 30457, עליהן בנויים בתים צמודי קרקע חד משפחתיים.
	12.4. הבאתי בחשבון את כלל נתוני החלקות.
	12.5. הובא בחשבון המצב התכנוני שחל על חלקות העוררים בשני מצבי התכנון.
	12.6. הפגיעה הנטענת הינה כתוצאה מאישור תכנית מס' 12736 ונכונה למועד הקובע 24.07.2013, וזאת בגין כביש הגישה לשכונה חדשה שנבנית ממערב.
	12.7. נלקחו בחשבון נתוני שוק רלוונטיים למועד הקובע, בביצוע התאמות נדרשות.
	12.8. הערכים בחוות דעת זו כוללים מע"מ.
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