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 מונוסון-יהודהועדה המקומית לתו"ב  בע"מ חברה קבלני בנין בעכו בונה הצפון
 )המשיבה( (ת)המבקש

 , שמאי מקרקעיןמר אמיר דרורע"י  מקרקעין שמאי ,דותן דרעימר ע"י 
 

,ג. . , א.נ .  ג.א.נ
 
 

 מכרעת להיטל השבחהשומה 

 53-50ות , חלק6692גוש 

יד/ 106-ו 104ים מגרש  (6177)עפ"י תכנית 

 הרצל רחוב פינת  דרך העצמאות

נוסון-יהוד  מו
 
 

ף  בהתאם סעי ה,     14להוראות  י והבנ ן  ו לחוק התכנ לתוספת השלישית  ב(  (
ת, 1965-התשכ"ה י נ ה ימו י  ו בשו ה  ן ההשבחה שחל י נ לע ע   מגשיםכשמאי מכרי
ן  דו ר שבנ אישו בניהעקב   .הקלות 

 
של  בדרך  ו  נ הי ות  י הזכו יה יתרמתן המימוש   .בנ

 
צדדים: שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

דעת ות  ר ירמא מרשל  וחו ן דרו ו לתכנ הועדה המקומית  ן מטעם  , שמאי מקרקעי
יה  דולבנ הו ן-י ו וס נ ום  מו מי  , 1)המשיבה( . 01 .201 5. 

דעת ות  ל  וחו דרעימר ש ותן  בעל , שמאיד ן מטעם  ן  תמקרקעי ות במקרקעי י ו הזכ
ום ת)המבקש מי  , )20 .04 .2015 

 

ך  14.06בתארי בנ 2015. ן  ו די צדדיםנערך  ן בהשתתפות שמאי ה דו שבנ  והח"מ. ושא 
 

על  ב  י ולהג ות  ראי ג  צי לה ניהם,  עו טי ן  ו לטע נאותה  ות  הזדמנ קיבלו  צדדים  שמאי ה
גד. שכנ צד  י ה נ עו  טי

 
ת  וקיבלו אפשרו יבה  היש ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ת שמאי ה להגיש הערו

. ל  לפרוטוקו
 

ן דו שבנ בנכס  ביקרתי  ות הדעת  חו צורך מתן  . ל  ובסביבתו
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: דעתי ות  חו  וזאת 
 
 מטרת ההערכה .1

י   ו בשו בתוספת השלישית  המגרשיםהערכת ההשבחה שחלה  כהגדרתה   , ן דו שבנ
יה, תשכ"ה והבנ ן  ו ר 1965-לחוק התכנ אישו עקב  יה,  בנ  .הקלות 

 
 
בנכס .2 ר  ו ביק  תאריך 

ך   בתארי ובסביבתו  בנכס  19  ביקרתי  .06 .2015. 
 
 
בע להערכה .3 ו עד הק ו  1המ

ומית  ועדה המק ה ידי  על  ות הבניה  ר הקל ו עד איש ו 19 –מ . 03 . 2012. 
 
 

 פרטי הנכס .4
: הנכס למגרש  מהות  ועדים  יים המי ו נ ל-פי י  ו נ יה מטרת בי הבנ י ו  רו

:מגוריםל ט הבא הפירו עפ"י   ,  
 

 6692 גוש

 53 52 51 50 חלקות

 מ"ר 1,323  מ"ר 1,246 מ"ר 1,184 מ"ר 1,277 2חלקותשטח 

 /א'106 /א'104 3מגרשים

 מ"ר 1,532 מ"ר 1,570 שטח מגרשים

 מונוסון-, יהודפינת רחוב הרצל דרך העצמאות כתובת הנכס

  

                                                                    
 להלן. 9.2.2בהכרעה בסעיף כמפורט  1
 .16.02.2014עפ"י העתקי נסחי רישום מקרקעין שהופקו באמצעות האינטרנט בתאריך   2
 .6177עפ"י תכנית יד/  3
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ו .5 והנכס רתיא  הסביבה 
 

5 צמאות ם מיהערכה ממוקהנשוא  מגרשיםה 1. דרך הע ך לקרן הרחובות  סמו
צל, מעברה  ב הר ב ורחו רחו של  ומעברו המזרחי  צמאות  דרך הע של  י  נ צפו ה

בחלק צל,   .יהודשל  הדרומי הר
הנכס,  בסביבת  ים  ועה מרכזי תנ רי  צי ים  ו צל מהו ורחוב הר צמאות  דרך הע

באבנים משתלבות -דו צפות  עם מדרכות מרו ם באספלט,  סלולי ים,  לי מסלו
רחוב.  ותאורת 

 
5 ת  2. נ י פי הנכס מאו יבבסביבת  נ י י רים נ ו ג ים מ קומתי ו  לאורך  תיקיםו ד

צד  ל ם  ותיקי ותעשיה  י מלאכה  מבנ צמאות,  רך הע ד של  ית  נ צפו הגדה ה
י  נ י י בנ צמאות,  דרך הע של  הגדה הדרומית  לאורך  י משרדים חדשים  נ י י בנ

עד  י  בנ ותיקים  ורים  צד קומות  4מג בחלק ל די קרקע  צמו ורים  מג בתי 
עד  י  בנ מגורים חדשים  י  נ י י בנ ו לנכס,  ך  ב הרצל, הסמו רחו של   13הדרומי 

צל. ב הר רחו לאורך  ית אליהם  נ צפו  קומות 
ן  ג  , ספר ת  בי היתר,  ן  בי  , לל הכו ר  בו צי י  מבנ תחם  למגרשים מ ית  נ צפו
עקיבא", מסוף  י  "בנ וער  הנ ועת  תנ של  ף  י סנ כנסת,  בית  ילדים, 
כל  הי ד,  יהו י  נ רו העי ן  ו ", האיצטדי "דן י של חברת  אוטובוסים מרכז

ד. יהו של   התרבות 
 

5 לל  3. כו ו א  צפות, תאורת הפיתוח הסביבתי מל ים, מדרכות מרו סלול כבישים 
ו"ב. כי ו ב  ו בי מים,  ות חשמל,  ב, תשתי  רחו

 
5 ר 6692בגוש  53חלקה  4. צו בעלת  נה  רחובות הי בקרן ה וממוקמת  בן  ת מל

צל. חלקות  ב הר ורחו צמאות  כ"א  50-52דרך הע צורת מלבן  בעלות  ן  נ הי
ו  לז ו  ז דות  צמו לחלקה והן  התאמה ממזרח   .50ב

 
לל  הכו ותיק  קומתי  דו  ורים  מג ן  י בנ י  ו בנ כל אחת מהחלקות  דות  4על  יחי

ר,  ו ו 2די על חלקות  2-בקומת קרקע  . סה"כ  א'  16 – 50-53בקומה 
. ר ו די דות   יחי

 
רים. ו למג ומשמשים  לסים  נים מאוכ י י הבנ צאו  נמ בנכס  ר   במועד הביקו

 
פרויקט  במסגרת  להריסה  ם  ועדי מי על החלקות  מים  י ים הקי נ י י  הבנ

נ יפי י-ו בנ ים חדשים  מגור י  נ י י בנ י  שנ ו  בנ י י , תחתם  י ו נ קומות,  15 בי
כ"א. 64 הכוללים ר  ו י ד דות   יחי
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ני .6 ו תכנ  מצב 
 

6  תכנית 1.
ת  י נטית התכנ ו נה הרלו הי ן  דו שבנ של המגרשים  י הקודם  נ ו צב התכנ למ

ית  יד/תכנ ורטת  פ ביאשר  ,6177מ תוקף  למתן  סומים פורסמה  פר לקוט 
ום 5955מספר  24 מי .0 5 .2009. 

 
ללא גרשים  מ של  וחלוקה  ד  איחו ית  תכנ נה  הי ית  פרק  התכנ עפ"י  הסכמה 

ות  "הופכות" חלק במסגרה  לחוק,   ' ז סימן   ' , 106למגרשים  50-51ג /א'

ו106 ב'  קות 106-/ וחל  , ' ג 10למגרשים  52-53/ 4 , ו104/א' ב'  /-104. ' ג / 
 

את  גת  ו ית מסו ו104 מגרשיםהתכנ 10-/א'  ן /א'6 דו ורים  שבנ מג ר  באזו
מ מיוחד 1גרשים ואת  04 , ב' /104 , ' ג ו106/  ' ב ד 106-/ עו בי  ' ג פרטי / שטח 

(  .(שפ"פפתוח 
 

ת ו י וחד, ה זכו מי ורים  מג ר  באזו יה  ן בנ נ הי  , ן דו שבנ בכל אחד מהמגרשים 
: להלן  כמפורט 

 
:104מגרש  -  /א'

מגרש: 1 שטח   מ"ר 570,

: קומות + ק"ק 15 מספר   ק' 
: יח"ד  60 מספר 

: עיקרי מעל הקרקע 7 שטח   מ"ר 200,
2 :4שרות מעל הקרקעשטחי   מ"ר 700,

 
:106מגרש  -  /א'

מגרש: 1 שטח   מ"ר 532,
: קומות + ק"ק 15 מספר   ק' 

: יח"ד  60 מספר 
: עיקרי מעל הקרקע 7 שטח   מ"ר 200,
2 :5שטחי שרות מעל הקרקע  מ"ר 700,

 

שירות מתחת לקרקע  ,  –שטח  כולל השפ"פים( ( כל המגרש  בגבולות 
יים טכנ ים  ומתקנ ים  יה, מחסנ חנ צרכי   .ל

 
יתו בנ כיתר  על  ה  יעל ם בשטח שלא  סני ליח"ד. מספר  8-ת מח מ"ר 

צמד  יו כל מחסן   . ן י בבנ ר  ו הדי חידות  י על מספר  עלה  י לא  ן  י בבנ ים  המחסנ
. ן י בבנ ר  ו די קומת  ליחידת  למעט  ורים,  ומות המג בק ים  יותרו מחסנ לא 

 הקרקע.
  

                                                                    
 לא יותרו מחסנים בקומות המגורים, למעט בקומת קרקע.  4
 לא יותרו מחסנים בקומות המגורים, למעט בקומת קרקע.  5
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גבולות המגרש  עד  יה תת קרקעית  לחנ של מספר מרתפים  תותר הקמתם 
צדדיים ן  ה י בנ בקו  ים  רי על 0והאחו יעלה  לא  שגובה תקרתו  ובלבד   ,1 .2 

. פי הסו י הקרקע  ו נ בי  ממפלס 
 

יה  הבנ היתר  צאת  הו בעת  לתקן התקף  ית בהתאם  בתחום התכנ יה  החנ
פחות מאשר  לא  ו ועה  נ ת נספח  1ועפ"י  .3  . יח"ד ל ות  י ות  60%חנ י החנ מ

ות. ו תת קרקעי י יה  לפחות 
 

ו  הי י לי  העי ר  ג לנ ים  י ו הפנ 20השטחים  שימוש  % יעשה  ולא  משטח המגרש 
מי התהום,  ים את העשרת  והנדסיים המגביר ים  י ג לו ו טכנ צעים  באמ
במגרשים  חומר הסלילה  ל,  י חלחו גות למתקנ הג ר מרזבי  בו חי כדוגמא 

. ' וכו צף שטחים אטימים  ר יעת  מנ חדירים,  ו   יהי
להם. ולא מעבר  בתחום המגרשים  יהיה  ז  קו י הנ ן  פתרו  בכל מקרה 
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6 י 2. ו  ריש
 

. :104מגרש  12.6  /א'
ך 10 בתארי .11 בישיבתה מספר  2014. ועדת המשנה,  , 2014011דנה 

יה מספר  בנ להיתר  .104במגרש  20110273בבקשה   /א'
 

:  מהות הבקשה
ת  15הקמת מבנה  )הקלות  64קומו + מרתף. 4יח"ד  ח"ד(   י

של  פת  לתוס ה  6יח"ד, סה"כ  4פורסמה הקל ו  4 ולא התקבל יח"ד, 
. ות י גדו  התנ

 
ה ופרוט  :מהות   פרסום

של    :  4תוספת  ור סה"כ די דות   יח"ד. 64יחי
 

 :החלטות
נים   ו ותיק ת  ו לדריש וף  פ בכ ות  ולל ההקל כ "לאשר את הבקשה 

פים  פירה למרת וח ן  ו דיפ תכנית  להצגת  ף  פו ובכ  , י ו בתיק הריש
" הועדה. ר מהנדס  ו  לאש

 
: להיתר ית הבקשה  )במ"ר( מתכנ ים  יה המבוקש הבנ  שטחי 

 
 סה"כ חניות מחסנים שטחי שירות שטח עיקרי קומה

 2,116.58 1,629.37 342.90 144.31  -2מרתף 
 2,106.78 1,629.19 335.07 142.52  -1מרתף 
 650.94  19.06 350.91 280.97 קרקע

1 228.55 269.65   498.20 
2 532.99 132.09   665.08 
3 525.30 139.53   664.83 
4 525.30 139.53   664.83 
5 525.30 139.53   664.83 
6 525.30 139.53   664.83 
7 525.30 139.53   664.83 
8 525.36 139.78   665.14 
9 525.36 139.78   665.14 

10 525.36 139.78   665.14 
11 525.36 139.78   665.14 
12 572.79 124.50   697.29 
13 460.19 117.71   577.90 
14 401.27 91.43   492.70 
 85.90   85.90  גג

 13,875.86  697.03  7,196.70 סה"כ
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:106מגרש  2.2.6  /א'
ך 10 בתארי .11 בישיבתהמשנההועדת  דנה 2014.  ,2014011מספר  , 

יה מספר בב בנ להיתר  .106במגרש  20110272קשה   /א'
 

:  מהות הבקשה
ת  15הקמת מבנה  )הקלות  64קומו + מרתף. 4יח"ד  ח"ד(   י

של פת  לתוס ה  6יח"ד, סה"כ  4 פורסמה הקל ו  4 ולא התקבל יח"ד, 
. ות י גדו  התנ

 
: ופרוט הפרסום  מהות 

של    :  4תוספת  ור סה"כ די דות   יח"ד. 64יחי
 

 :החלטות
נים   ו ותיק ת  ו לדריש וף  פ בכ ות  ולל ההקל כ "לאשר את הבקשה 

פים  פירה למרת וח ן  ו דיפ תכנית  להצגת  ף  פו ובכ  , י ו בתיק הריש
" הועדה. ר מהנדס  ו  לאש

 
ה  י הבנ יםשטחי  : )במ"ר( המבוקש להיתר ית הבקשה   מתכנ

 
 סה"כ חניות מחסנים שטחי שירות שטח עיקרי קומה

 111.76 111.76    -3מרתף 
 1,970.93 1,374.01 338.51 258.41  -2מרתף 
 1,969.94 1,382.22 436.94 150.78  -1מרתף 
 637.39  19.06 355.60 281.79 קרקע

1 235.84 262.36   498.20 
2 532.99 132.09   665.08 
3 525.30 139.53   664.83 
4 525.30 139.53   664.83 
5 525.30 139.53   664.83 
6 525.30 139.53   664.83 
7 525.30 139.53   664.83 
8 525.36 139.78   665.14 
9 525.36 139.78   665.14 

10 525.36 139.78   665.14 
11 525.36 139.78   665.14 
12 558.24 139.05   697.29 
13 460.17 117.71   577.88 
14 401.27 91.43   492.70 
 85.90   85.90  גג

 13,680.39  794.51  7,188.41 סה"כ
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ ך 9 ע ו ת 2 מ 7 

 

6 . 2 . לתו"ב 3 ועדת המשנה  של  קודמות   החלטות 
ריך 10 טרם ההחלטות מתא .11 בסעיפים 2014. ורטות  6, המפ .3 .1 

6-ו .3 .2  , ל :לעי חלטות הבאות ועדת המשנה הה ע"י   התקבלו 
 

. ך א 19 בתארי .03 בישיבתה מספר  2012.  , ועדת המשנה דנה 
יה מספר 2012003 בנ להיתר  בבקשה  במגרש  20110273, 

104.  /א'
 

:  מהות הבקשה
ת  15הקמת מבנה  )הקלות  64קומו + מרתף. 4יח"ד  ח"ד(   י

של  ספת  לתו "כ  4פורסמה הקלה  ולא  64יח"ד, סה יח"ד, 
. ות י גדו  התקבלו התנ

 
: ופרוט הפרסום  מהות 

של  :  4תוספת  ור סה"כ די דות   יח"ד. 64יחי
 

 :החלטות
ום עם "ל בתא נים  ו בתיק ות  ולל ההקל כ אשר את הבקשה 

בתיק הבקשה  והדרישות  נים  ו כל התיק ו ועדה  ה מהנדסת 
יד/  ."6177ובתכנית 

 

. ך ב 19 בתארי .03 בישיבתה מספר  2012.  , ועדת המשנה דנה 
יה מספר , 2012003 בנ להיתר  במגרש  20110272בבקשה 

106.  /א'
 

:  מהות הבקשה
ת  15הקמת מבנה  )הקלות  64קומו + מרתף. 4יח"ד  ח"ד(   י

של  ספת  לתו "כ  4פורסמה הקלה  ולא  64יח"ד, סה יח"ד, 
. ות י גדו  התקבלו התנ

 
: ופרוט הפרסום  מהות 

של  :  4תוספת  ור סה"כ די דות   יח"ד. 64יחי

 
 :החלטות

ום עם אשר את הבקשה "ל בתא נים  ו בתיק ות  ולל ההקל כ
בתיק הבקשה  והדרישות  נים  ו כל התיק ו ועדה  ה מהנדסת 

יד/  ."6177ובתכנית 
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ 1 ע ך 0 ו ת 2 מ 7 

 

. ך  ג 16.09בתארי בישיבתה מספר  דנה 2013.  , ועדת המשנה
יה מספר ב, 2013008 בנ יתר  לה 20בקשה  110 ה  273 מבנ להקמת 

מות  15בן  )הקלות  64קו ח"ד  + מרתף 4י  ) במגרש  יח"ד
104: קמן כדל והחליטה   /א' 

 

בישיבה הבאה."ל ן  ו  "די
 

. ך  ד 24.06בתארי בישיבתה מספר  דנה 2014.  , ועדת המשנה

יה מספר ב, 2014006 בנ יתר  לה 20בקשה  110 ה  273 מבנ להקמת 
מות  15בן  )הקלות  64קו ח"ד  + מרתף 4י  ) במגרש  יח"ד
104: קמן כדל והחליטה   /א' 

 

כל  ום  קי לאחר  ן  ו לד ו ר  ו :"לחז  התנאים הבאים
 התאמת הבקשה להיתר בנוגע לאיסור חניה בשטח פרטי פתוח. .1
2. 20% . עילי גר  לנ י  ו  פנ
לבקשה להיתר. .3 ן התכנית  בי פת  וס נ אי התאמה   כל 
."ה .4 בתיק הבקשה פות  נוס ת  ו  ער
 

ה  דומ לבקשה  חס  בי גם  ך  באותו תארי ה  יתנ נ זהה  החלטה 
למגרש  .106שהוגשה   /א'
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ 1 ע ך 1 ו ת 2 מ 7 

 

6 . 2 .  פרסום הקלות 4
ות  נ בעיתו ות שפורסמו  ח הקל נוס של  עותק  ג  צי ה שמאי המשיבה 

2.10בתאריך  .2014: להלן  , שעיקרו 
 

יה  לבנ ו ן  ו לתכנ ומית  ועדה המק לו וגשה  ה כי  בזאת  ן  עי די ו מ ו  נ "הרי
וד וכה -יה , חת ות ב העצמא ו ברח בניה  להיתרי  ן בקשה  סו ו נ ו מ

ז. י ו ינה י ו ו  , י ז , אשכנ , הרצל  סעדיה
יד/ ות 6177שם התכנית:  ' העצמא וכה סעדיה רח ,  2, חת יז ו ינה י ו

( י  ז , אשכנ " 402הרצל .יח  ד(
ן ו וס נ ו ד מ ו יה עיריית   : : מרבד הקסמים שם המבקש ובת כת  ,6 

וד .-יה ן סו ו נ ו  מ
יד/ ום התכנית  ות: 6177כל תח  לרב

 : וש :  6692ג ות לק 53, 43 39, 33-31, 28, 20חלקי ח -49 ,55, 
143- 141 ,928-924 ,929 ,953 ,1010. 

 : וש : חלקי  6693ג ,17חלקות 21 , 35 , 39-36 ,42 ,43 
 : וש :  6695ג  213חלקי חלקות
 : וש :  6696ג  86, 85חלקי חלקות

וש  :  6729ג ות  55, 54חלקי חלק
ף  סעי ות  ורא : הקלה מה ות וללת את ההקל כ .12הבקשה  13 

יד/  , ות התכנית ורא ל6177לה ום הדרישה  כך שבמק משטח  20%, 

 , פשר יתא  , עילי גר  לנ וח  פת וה שטח  ו יה וש המגרש אשר  שימ
ום,  מי התה והעשרת  להגברת  והנדסיים  גיים  ו ול טכנ באמצעים 
להנחת   , ג ו ול והידר דעת של מהנדס קרקע  ות  חו לקבלת  ף  ו פ בכ
פי הקרקע  ו א ו  /א ו , מבנה  פיהם ל  , ומית ועדה המק ה דעתה של 

וא  במל וש  ו מצריך שימ נ אי ום  ,  20%במק עילי גר  לנ טח המגרש  מש
י בהם  וההנדסיים  גיים  ו ל ו וש ומהם האמצעים הטכנ יעשה שימ

". ו ז ג מטרה  בהם להשי יהיה  כיצד  ו ם  ו מי התה  להגברת העשרת 
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ 1 ע ך 2 ו ת 2 מ 7 

 

בנכס .7 ות  י ו כ  הז
 

7 .1 : רישום  נסחי 
קי  י העת בפנ ו  צג חהו ס ק ינ פ ו ה ש ן  י ע ק ר ק מ ם  ו ש י נט  ור ר ט נ י א ה ת  ו ע צ מ א ב

ך  י ר א ת 1ב 6 . 0 2 . 2 0 1 ל4 ע ת -,  ו ק ל ח ם  ה י 5פ 0 - 5 ש  3 ו ג 6ב 6 9 ת 2 מו ו ש  ר
ן  י ע ק ר ק מ ה ם  ו ש י ר ת  כ ש ל ב ם  י פ ת ו ש מ ה ם  י ת ב ה ס  ק נ פ והב ק ת ח  ת , פ

: ן ל ה ל ט  ר ו פ מ  כ
  

ה ק ל ם ח ו ש ר ח  ט ת ש ו ל ע  ב

5 0 1 , 2 7 ר 7 " ם מ י נ ו ש ם  י ל ע  ב

5 1 1 , 1 8 ר 4 " ם מ י נ ו ש ם  י ל ע  ב

5 2 1 , 2 4 ר 6 " ם מ י נ ו ש ם  י ל ע  ב

5 3 1 , 3 2 ר 3 " ם מ י נ ו ש ם  י ל ע  ב
 

7 .  :הסכמים 2
 

7 .2 . ך  1 ארי י מת ו נ בי ו י  ו נ לפי י הסכם  בפנ צג  11הו .08 ן  2010. בי שנחתם 
ב ן  ות במקרקעי י הזכו ים,  8-בעלי  נ י י בנ י  בשנ ורים  ג מ דירות 

צמאות 6692בגוש  51, 50בחלקות  ב הע צאים ברחו  33, 31, הנמ
ן חברת  צפו נה ה בו ן  לבי  , ) "הבעלים" או  ים"  יר "הדי  : להלן ( ד  ביהו

. )" : "הקבלן לן לה ( בעכו  ן  י י בנ י   קבלנ
 

ס   יהרו , הקבלן  דירתו ר את  י הדי יפנה  י  ו נ בי י  ו נ הפי במסגרת עסקת 
כנגד  וזאת  בהסכם,  כמפורט  דירה חדשה  ר  י י הד ר  עבו בנה  י ו

סכם. בה  התמורה הקבועה 
 

7 .2 ך  2. י מתארי ו נ י ב ו י  ו נ לפי ק הסכם  י העת בפנ צג  11הו .08 שנחתם  2010.
ב ן  מקרקעי ות ב י הזכו בעלי  ן  ים,  8-בי נ י י בנ י  בשנ ורים  מג דירות 

צמאות 6692בגוש  53, 52חלקות ב ב הע צאים ברחו  29, 27, הנמ
ן חברת  צפו נה ה בו ן  לבי  , ) "הבעלים" או  ים"  יר "הדי  : להלן ( ד  ביהו

. )" : "הקבלן לן לה ( בעכו  ן  י י בנ י   קבלנ

 
ס   יהרו , הקבלן  דירתו ר את  י הדי פנה  י י  ו נ בי י  ו נ הפי במסגרת עסקת 

כנגד  וזאת  בהסכם,  כמפורט  דירה חדשה  ר  י י הד ר  עבו בנה  י ו
סכם. בה  התמורה הקבועה 
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ 1 ע ך 3 ו ת 2 מ 7 

 
ות הצדדים .8 ומ  ש

 : להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו
 

8 )המשיבה(ושומ 1. ית  הועדה המקומ  ת 
ור דר הועדה המקומית, אשר ערמר אמיר  ן מטעם  את  ך, שמאי מקרקעי

דעת ות  ום  וחו 1בי . 01 . 201 י ך, הערי5 ו בשו שבחה שחלה  ת הה עקב  א כס  הנ
בניה ר הקלות  :, אישו  כדלקמן

 
  610מגרש:'  /א

: נוספות יח"ד   4 מספר 
: פת נוס יח"ד  צע  י ממו ו 2 שו ,000 ,000 ₪ 

ת  במכיר ן  ו לפדי : 4תוספת  נוספות 8 יח"ד  ,000 ,000 ₪ 
) 60הפסד במכירת  : x 60₪  75,000יח"ד גדולות   ₪( 4,500,000 ) יח"ד(

3 השבחה ברוטו לפני הפחתות לעלויות יתר ותוספת מחסנים: ,500 ,000 ₪ 
של  הפחתת ר  עו בשי 2 :18%מע"מ  ,966 ,100 ₪ 

 
: ים  מ"ר 530 תוספת מחסנ

: י מ"ר למחסנים ו 2 שו ,000 ₪ 
ו שו תוספת  : יסה"כ  ים מחסנ 1 ל ,060 ,000 ₪ 

 

י הפחתות לפנ גולמית  4 :סה"כ השבחה  ,026 ,100 ₪ 
 

607חפירות מרתפים  .7 x 2מ"ר  9 ,200 : ₪ ( 1 ,337 ,138 ₪) 
ל  ש עילית  יה  בנ 215 ) מ"ר ממ"דים: 52תוספת  ,800 ) ₪ 

x 30יח"ד  4 ים:₪  000, ומטבח סניטריה  120 ) ליח"ד  ,000 ) ₪ 
 

"כ השבחה  '106למגרש סה 2 :/א , 353 , 162 ₪ 
בע  ך הקו 10לתארי .11 .2014. 

 
  104מגרש:'  /א

: נוספות יח"ד   4 מספר 
: פת נוס יח"ד  צע  י ממו ו 2 שו ,000 ,000 ₪ 

ת  במכיר ן  ו לפדי : 4תוספת  נוספות 8 יח"ד  ,000 ,000 ₪ 

) 60הפסד במכירת  : x 60₪  75,000יח"ד גדולות   ₪( 4,500,000 ) יח"ד(
3 השבחה ברוטו לפני הפחתות לעלויות יתר ותוספת מחסנים: ,500 ,000 ₪ 

של  ר  עו בשי 2 :18%הפחתת מע"מ  ,966 ,100 ₪ 
 

: ים  מ"ר 308-כ תוספת מחסנ
: י מ"ר למחסנים ו 2 שו ,000 ₪ 

: חסנים ו למ שו תוספת  616 סה"כ  ,000 ₪ 
 

י הפחתותסה"כ  לפנ גולמית  3 :השבחה  ,582 ,100 ₪  
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ

 
 

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ך  ר 1ד ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 6 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 7ט 1 9 1 0 0 0-0 7 4       . ס ק 7פ 1 9 1 0 0 1-0 7 4      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 5 8 2 2 - ד  3 ו מ 1 ע ך 4 ו ת 2 מ 7 

 

ם  386חפירות מרתפי .5 x 2מ"ר  6 ,200 : ₪ ( 850 ,432 ) ₪ 
ל  ש עילית  יה  בנ 215 ) מ"ר ממ"דים: 52תוספת  ,800 ) ₪ 

x 30יח"ד  4 ים:₪  000, ומטבח סניטריה  120 ) ליח"ד  ,000 ) ₪ 
 

"כ השבחה  '104למגרש סה 2 :/א , 395 , 868 ₪ 
בע  ך הקו 10לתארי .11 .2014. 

 

8 בעל 2. )המבקש תשומת  בנכס  ות  י  (תהזכו

דרעימר  ן  ות ן מטעם ד )המבקש תבעל, שמאי מקרקעי בנכס  ות  י , (תהזכו
ם  ו בי דעתו  ות  חו ערך את  20.04אשר  , העריך את ההשבחה שחלה 2015.

י  ו בניהבשו ר הקלות  ו איש עקב  המגרשים הנכס  י  כדלקמן:בשנ  , 
 

קודם: צב   מ
 

מקדם  שטח 
 התאמה

מספר 
 יח"ד

סה"כ שטח 
 מתואם

 מ"ר 13,500 120 1.0 מ"ר 112.5 שטח עיקרי גרעיני
 מ"ר 810 120 )שוליות( 0.9 מ"ר 7.5 שטח עיקרי שולי

 מ"ר 14,310 סה"כ  מ"ר מבונה מתואם במצב הקודם

 
צב   :חדשמ

 
מקדם  שטח 

 התאמה
מספר 
 יח"ד

סה"כ שטח 
 מתואם

 מ"ר 14,400 128 1.0 מ"ר 112.5 שטח עיקרי גרעיני
 מ"ר 14,000 מ"ר מבונה מתואם במצב החדשסה"כ  

 
:  השבחה

: נה מתואם מבו תוספת מ"ר   מ"ר 90 סה"כ 
נה מתואם: מבו למ"ר  בסיסי  י  ו 2 שו ,000 ₪ 

ן ההשבחה ו ד י המגרשים שבנ 180 :לשנ , 000 ₪ 
ך הקובע ל 10.11תארי .2014. 
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ק אמנון נזרי חו לפי  ע  י מכרי והבניה, שמא ן  ו נ  התכ
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והכרעה .9 י הצדדים  נ ו ע טי  עיקרי 
 

9 מחלוקת 1. ב ים  י ו  הנושאים השנ
ימות  קי צדדים  ן ה :בי אים בנושאים הב  מחלוקות 

וי - נ לפי י.-פטור מהיטל השבחה בהתאם להכרזה על המתחם  ו נ  בי
 המועד הקובע להקלות. -
עילי? - לנגר  י  ו  האם אושרה הקלה להפחתת השטח הפנ
ר  - יח"ד תרומת אישו וי הנכס.ההקלות לתוספת   לשו

- . י ו  ערכי שו
 

9 .2 : במחלוקת ים  י ו בנושאים השנ והכרעה  צדדים  ה י  נ ו ע טי עיקרי   פירוט 
 

9 .2 י 1. ו נ לפי על המתחם  להכרזה  ר מהיטל השבחה בהתאם  .-פטו י ו נ  בי
 

 :תשמאי המבקש
ך  בתארי כרז  הו ן  דו הנ כי המתחם  ען  טו 11.11שמאי המבקשת  .2001 

י ו נ "פי טל -כמתחם  ר מהי פטו ( ה  י והבנ ן  ו צו התכנ ל ובהתאם   " י ו נ בי
)מס'  )הוראת שעה(  , התשע"א5השבחה(  ו 2011-( עלי ל  לא תחו  ,

היטל השבחה.  חובת תשלום 
 

 שמאי המשיבה:
על הקלות.שמאי המשיבה  חל  ו  נ אי ר  לדעתו הפטו כי  ען   טו

 

 הכרעה:
)מס'  )הוראת שעה(  ר מהיטל השבחה(  פטו ( יה  והבנ ן  ו צו התכנ , 5ב )

: 20116-התשע"א כי נקבע  ום היטל השבחה ,  ובת תשל ל ח ו "לא תח
עליהם  קיים  ן שהיה  על מקרקעי רים  ו מג דירת  ייה של  בנ בשל 

ו של  ערב תחילת ן מבנה  בגי רים  ו מג דירת  ו הרחבה של  , א זה ו  צ
יד/ " 6177תכנית  זה לצו  פת  בתוס ואר  ום המת הנכס  בתח ]הכולל את 

. ] ן דו  שבנ

 
ו  יה שאושר הבנ ות  י זכו ן  י בג תן  נ י י ר  י הפטו כ עולה  צו  ה ן  מלשו

יד/ ית  קיבלתי את עמדת שמאי המשיבה  6177בתכנ ולפיכך  בלבד, 
ר הקלות. אישו על  חל  ו  נ אי ר   כי הפטו

  

                                                                    
 .16.06.2011מיום  7005פורסם בקובץ תקנות מס'  6
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9 .2 עד  2. תהמו  הקובע להקלו
 

 :תשמאי המבקש
ו  פורסמ ר  ו די דות  יחי ת  לתוספ כי ההקלות  ען  טו שמאי המבקשת 

ך  2012בשנת  י בתאר נה  לראשו מית  הועדה המקו ע"י  אושרו  ו
19 .03 בסעיפים  2012. 6)כמפורט  .2 ו 3. 6-א'  .2 ן  3. ולכ  , ) ל לעי ב' 

ו  נ הי לאישור ההקלות  19.03המועד הקובע  ו 2012. ב , שהוא המועד 
לראש ולא אושרו  נה,  10ו .11 רן המאוחר.2014. אישו מועד   , שהוא 

 

 שמאי המשיבה:
ך  תארי ה מ הועד בה החלטת  10לטענת שמאי המשי .11 יא  2014. ה

ן  י בענ הועדה המקומית  ע"י  ו  יתנ שנ בשורת החלטות  נה  האחרו
. לרבות ההקלות שאושרו  , ן דו שבנ יה  הבנ  היתרי 

ך  19תוקף ההחלטה מתארי .03 הגישה  2012. והמבקשת  ועדה פג  לו
תר מחדש. להי  המקומית בקשה 

ת  הועדה המקומי טת  מועד החל הוא  בע  לפיכך, המועד הקו
נה,  10.11האחרו .2014. 

 

 הכרעה:
ר  ו די דות  יחי לתוספת  ת  כי ההקלו י המבקשת  עם שמא י מסכים  נ הנ

ך  בתארי המשיבה  ע"י  נה  לראשו 19אושרו  .03 .2012. 
 

ב ועדת הערר  (  עררבהחלטת  ן  115/14)מרכז פו נה הצ ו חברה ב
וד יה בניה  ו ן  ו לתכנ ומית  ועדה המק ה  ' נ ואח'  ן  י י בנ י  ום קבלנ מי  ,

3 .07 להיתרי 2014. ן הבקשות  י בענ יה,  , התי ן דו שבנ בנכס  יה  חסה בנ
היתר לאפשרות  ן  בי דה ועדת הערר  הוע תוקף החלטות  הארכת 

מיום  19.03המקומית  . 2012, : כדלקמן  וקבעה 
 

אנו סבורים כי בנסיבות האמורות נכון היתה עושה הועדה המקומית  .28 "
אילו אישרה את אותה הארכה כבר אז, שכן ברי כי בפרוייקט מורכב 

אחוז מדיירי הבתים שעתידים להיות  100שכזה הכולל הסכמת 
מפונים, פרוייקט בו הושמו דרישות רבות )ברובן מוצדקות( על ידי 

  ם טעם מיוחד להארכת המועד כאמור.הועדה המקומית, ברי כי קיי

... 
 

המקומית, כמו גם מועד הגשת  בהתחשב במועד פניית העוררת לועדה .31
הערר )עם תום פרק זמן של למעלה משלושה חודשים באותה פניה, 
וכשנתיים לאחר המצאת ההחלטה בדבר אישור הבקשות על ידי 
הועדה המקומית מלכתחילה(, אנו סבורים כי ניתן להאריך את מועד 
ההחלטה וזאת לפרק זמן של ארבעה חודשים, בהתחשב במועד 

 להארכה לועדה המקומית. הפניה בבקשה
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זאת ועוד, אנו סבורים כי נכון וראוי לעשות זאת, בהתחשב במורכבותו  .32
של הפרוייקט והדרישות שהושמו על ידי הועדה המקומית. כך 
למשל, דרשה הועדה המקומית אישורים שונים מרשויות אשר סופקו 

מטעם חלק מהבעלים,  על ידי העוררת, כך גם נדרשו עוד יפויי כח
אחוז  100הושגו ונמסרו, וכפי שידוע בדרך כלל השגת הסכמתם של 

מבעלי הזכויות בתחום הפרוייקט אינה דבר של מה בכך, והדברים 
הנוגע למשך הזמן הנדרש להשיג את  –אמורים בשני פנים: האחד 

אותה הסכמה, והשני חשיבותה והצורך בשימורה על מנת להוציא את 
 אל הפועל. הפרוייקט

 
לפיכך אנו רואים להאריך המועד כאמור בארבעה חודשים, מיום  .33

 המצאה זו לצדדים ולא יאוחר מתום שנה זו.
... 

 

הדברים מקבלים משנה תוקף במקרה דנן בו מדובר באותה החלטה  .36
ממש. ודוק, בחנו את הערות הבדיקה שמסר הצוות המקצועי הן 

י כשבוע, והן לפני כשנתיים. בשני בישיבתה של הועדה המקומית לפנ
המקרים מדובר בהערות דומות, ובכל מקרה שתיהן אינן כוללות את 

ובדיון  1.7.14הנימוקים שהעלתה הועדה המקומית בתגובתה מיום 
 בנוגע לנגר העילי ולחניות בשפ"פ.בפנינו 

... 
 

במידה ולא יוצא ההיתר עד סוף שנה זו, לא יהיה מנוס מדיון מחדש  .43
 "בבקשה, לרבות פרסום הואיל והיא כוללת הקלות.

 

ם  ו מי הועדה המקומית  כי החלטת  עולה  הנ"ל  ועדת הערר  מהחלטת 
10.11 ום  2014. מי חלטה  של הה תוקף  הארכת  ה  ו 19.03מהו .201 2 

ן  י לענ וחומר  קל  צמה,  ע י  בפנ וה החלטה חדשה העומדת  ו נה מה ואי
פרסומן מחדש. נדרש   ההקלות שלא 

 
על קיבלתי את עמדת שמאי המבקשת  ע -לפיכך,  ב פיה המועד הקו

נה  לראשו רן  ישו א מועד  ו  נ הי 19 –להקלות  .03 .2012. 
 

9 .2 ל האם אושרה 3. י להקלה  ו הפנ עיליהפחתת השטח  ר  ג  ?נ
 

 :תשמאי המבקש

הועדה המקומית  ,לטענת שמאי המבקשת כוללת החלטת  נה  אי
י לשטח הר הקלה להקטנת ושיא ו .הפנ לי י ע ה גר   נ
 

י שמאי  ו הפנ בעובדה שהקטנת השטח  כי בהתחשב  ען  טו המבקשת 
)שטחי  קומות המרתף  בהרחבת שטח  מתבטאת  לי  העי גר  הנ לטובת 

י לבנ בעלות סבירה  ובהתחשב  בלבד(  י ישירות  ת מרתף תת קרקע
ת  העודפ )העלות  זה  ב  רכי ן  י בג כל השבחה  לא חלה  י  אז זה,  במיקום 

גבו נה  הי ים  /מחסנ חניה ה להקמת שטת תת קרקעי למטרת  ה
ואף מהתועלת משטחי  יה  זה מהתועלת ממקום החנ במיקום 

. ים(   המחסנ
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כי שמאי המבקשת  ען  וטו ף  /34תמ"א/מוסי ה  ,4/ב בהיררכי צאת  הנמ
יד/ ת  י יותר מתכנ אח6177גבוה  ואושרה ל קובעת  ר,  הפקדתה, 

זו יה  ג לסו סים  ות אשר מתייח נ תייחסות עקרו ך ה תו היתר,  ן  ג  בי לסו
ו ות הקרקע  ן חדיר נ אי בהם הקרקעות  למגרשים  גמישות  מתן 

ילי ע ר  ג נ ל   .לחלחו
 

ועדה  לו נמסרה  ית, אשר  ג לו הידרו דעת  ות  לחו מפנה  שמאי המבקשת 
כי החלטת  ען  וטו  , ן דו שבנ ך  בהלי גם  נמסר  ועותק ממנה  המקומית 

עליה  .המשיבה מבוססת 

 
)מרכז( מס' שמאי המבקשת מפנה כן  בערר  ועדת הערר  ו להחלטת 

115/14 . ן דו שבנ הנכס  ן  י  בענ
 

  :יבהשמאי המש
כי ההקלה  ען  טו לי שמאי המשיבה  העי גר  לנ י  ו הפנ פחתת השטח  לה

יתנה  ראות נ להו ככל שקיימת תמ"א המאפשרת בהתייחס  התב"ע. 
לאור  ן  נבח ום ההקלה  בפרס צורך  ות. ה נטי ו רלו ה  ל ן  אי גמישות 

לה. צות האמיתית ש  הנחי
 

אי לטה  כי ההח מאי המבקשת  לעמדת ש לה בהתייחס  וללת הק כ נה 

י  ל עי ר  ג הלנ ועדה המקומית משמאי המשיבה  מפנ ה ה  ך להחלט י תאר
24. 06 ום בה  2014. קי בבקשות לאחר  ן  דו ול ר  לחזו הועדה  יטה  החל

לרבות  . 20%כל התנאים  לי עי ר  ג לנ י  ו  פנ
 

מ כי החלטתה  ען  טו 10.11תאריך שמאי המשיבה  החליטה  2014.
" ועדה המקומית  כולל ההקלותהו אשר הבקשה  על הקלות  "ל בדגש  (

גר לנ ה  וזאת לאחר שפורסמה ההקל י ברבים(  ל דה  עי הוע י  ע"
סך  ,המקומית וחו להיתר  ר למבקשת את הבקשה  צא שמסדי כמו

של  . תכניתממנה הכנה  ן י לענ  מפורטת 
 

כי  יבה  ן שמאי המש ע טו ד  של עו ר  פו י ש ה  הי א  ל 20אם  ר אשר  % ג נ
ך  מאפשר נמו היטל השבחה  קבל  היה מת רות,  לדי ים  של מחסנ ן  ו תכנ

של מחסנים. מוסף  ערך  בדירות חסרות  היה  שכן מדובר   יותר 
 

 הכרעה:
עמדתו של שמאי המבקשת.  קיבלתי את 

 
ד יהו לתו"ב  ועדת המשנה  י -החלטות  להיתר ן הבקשות  י בענ ן  וסו נ מו

ן  דו שבנ במגרשים  יה  לנגרהבנ י  ו פנ ה קלה לשטח  ר ה ו ו איש כלל א   ל
 .העילי

ר הקלה  אישו ן  ל –באי עילה  בלא קמה  ב  ו   היטל השבחה.חי
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ע"י שמאי המשיבה,  צג  , שהו לי העי גר  לנ קלה  פרסום הה נוסח  גם 
ף  בסעי 6.2כמפורט  ב את  4. י לחי לדעתי  ו מאפשר  נ אי ל,  לעי

. ו נ י בג בהיטל השבחה  לכך המבקשת  ו  מעבר  נ אי שפרסום ההקלה 
ה ילת השבח ע וה  מ מהו צרת  ו נ ית החלטת )העילה  מ הועדה המקו

כלל  דוע אם  י ומכאן שלא  נמסרה  לא  ו  כז לטה  והח לאישור ההקלה, 
בהיטל (התקבלה יב את המבקשת  י לח תן  י נ י אם  נ בעי הרי שספק   ,

לעיל ההקלה  ר  )כאמו ידה  על  נתבקשה  שלא  ן הקלה  י בג השבחה 
.נ ע"י המשיבה(  תבקשה 

ף  י לסע ה  אפנ ה  ז ן  י : 147לענ כי יה הקובע  נ והב ן  ו נ לחוק התכ א(  (
 "145לפי סעיף  למבקש היתרית רשאית לתת הקלה מוקדה המעוה"
(. ) ר במקו נה  אי  ההדגשה 
 

ן  י בענ ועדת הערר  חלטת  ובעת מה נ של המשיבה  ו  ז כי התנהלות  יתכן 
( ן  דו (  עררשבנ לעילהנ 115/14)מרכז , זכר  ועדת הערר ב( ה קבעה 

: כדלקמן לי  העי גר  לנ י  ו הפנ ן השטח  י  בענ
 

אחוז  20שהתכנית אכן קובעת שטח פנוי של אשר לעניין הניקוז, הרי  .40 "
הנמצאת בהיררכיה  4/ב/34לטובת הנגר העילי. יחד עם זאת, תמ"א 

גבוהה יותר מהתכנית, ואושרה לאחר הפקדתה של התכנית קובעת 
אם מדובר בקרקעות  עקרונות אשר מתייחסים לסוגיה זו, ובין היתר

 שאינן חדירות.
 
יחד עם זאת, יש לציין כי דומה כי התכנית היתה ערה להוראותיה של  .41 

את אותה  12.3, שכן היא קוראת אל הוראות סעיף 4/ב/34תמ"א 
טרמינולוגיה הקבועה בתמ"א ושוללת שימוש באמצעים טכנולוגיים 

 והנדסיים להעשרת מי התהום.
 
בועדה  לפיכך, אנו סבורים כי במקרה דנן על הגורמים המקצועיים .42 

המקומית לבחון את אותן טענות של העוררת בהיבט זה, דומנו כי די 
בחוות דעת מהנדס קרקע כפי שהובאה גם בפנינו, אולם משלא שמענו 
את עמדת הגורמים המקצועיים של הועדה בהיבט זה, אנו מותירים 
זאת להחלטתם. במידה והצדדים לא ישתוו בעניין זה, תוכל העוררת 

רר בהיבט זה או לתקן הבקשה בהתאם לדרישות לחזור לועדת הע
 "האמורות.

 

ים  תוספת המחסנ כי  ר  סבו י  נ הנ לעמדת שמאי המשיבה  ד  ו ג י בנ
לתוספת  ישור ההקלה  א של  צא  ו י פועל  נה  הי ת  הנוספו לדירות 

ור הדי ",יחידות  לי העי גר  לנ צאה "מאישור הקלה  כתו ולא  גם  ,  וכך 
. נה י בג  ההשבחה 
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9 .2 ר  4. אישו ת תרומת  הנכסלתוספת ההקלו י  ו לשו  יח"ד 
 

 :תשמאי המבקש
מוסיפה שטחי  ר  ו הדי יחידות  תוספת  כי  ען  טו שמאי המבקשת 
בדירות המגורים המתווספות. את תרומת  ים  נ ג מו מרחבים 
יף  סע להוראות  בהתאם  לנטרל מחישוב ההשבחה,  יש  הממ"דים 

19( ב( יה.9) הבנ ו ן  ו לחוק התכנ לתוספת השלישית   ) 
 

ן שמאי המבקש ע טו ן הממ"דים,  י ים לענ כי ההתעלמות מהממ"ד ת 
של המשיבה  ב  ת החישו טכניק היתה מלאה.  לא  בשומת המשיבה 
אותו  גם  של הממ"דים אשר  רכיב הקרקע  י  ו הותירה למעשה את שו

פי לממ"דים. צי ו את הפטור הספ עלי ל  ולהחי לנטרל  ך   צרי
 

רך  צו ל כי  ען  טו י שמאי המבקשת  ו בשו צרה  ו שנ נת ההשבחה  בחי
בדירות נה בחן את השטח  כ"שטח כס  החדשות אשר מתווספות 

נקבע,  ות  לי צב הקודם. מקדם השו במ ך  נמו י  ל כלכ ערך  בעל   " לי שו
בסביבה. ים  צרכנ לטעמי ה היתר, בהתאם  ן   בי

ב הקל לרו כי  ר  לא שמאי המבקשת מבהי ל ר  ו די דות  יחי לתוספת  ה 
/תוספת שטח  קומה לתוספת  בהקלה  ה  ו ול קומומלו צ י שנ ת  מנ על  ת 

אופטימל היה  י נוספות  ה שיהיחידות  פן  באו ר  אפשרי  סבי ן  ו תכנ

, ה ן דו הנ צע. במקרה  ור קלהבמבנה המו הדי יחידות  פת  לתוס ה ה  נ אי
ב וה  צב החדש תוספת מלו במ ן מאולץ  ו תכנ ך  צרי זה מ דבר  ת.  קומו

ק מהקומות  בחל ות  נ נ כ ו מתו ה  5לפי בקומה כאשר הדיר דירות 
כיוהח בעלת  צת  דירה מאול נה  הי בלבד.ומישית  יר אחד  או  ן 

 
צב החדש  במ כהפחתה  ה  ז נושא  יש לשקלל  כי  ען  טו שמאי המבקשת 

צול  י מנ צד התועלת  צד ההשבחה השטחים הל ל כלומר,  ים.  לי שו
ה  עובד בפרויקט,  אחרות  דירות  של  ערך  בפועל אבדן  ים  קי )לכאורה( 

וה אלמנההמ . טו וקיימת( ככל  ( הגולמית  לקזז מההשבחה   שיש 
 

לעמ לתובהתייחס  קלה  כי הה אי המשיבה  רת ספת דת שמ יח"ד מאפש
ען שמאי  טו עודפות,  ות  י בעלו כרוכה  ומאידך  ים  לי שו צול שטחים  י נ

ו  נ הי ן  דו שבנ בפרויקט  יה  כי תקן החנ ה  1.3המבקשת  י נ ח מקומות 
דירה  תוספת  ל  כ כי  ומכאן  גם כרוכהלדירה,  היתר,  ן  בי ות ב,  על

של הכש 1ת רעודפת  ב  3. ו לר ו  נ הי יה  חנ כל מקום  יה.  חנ מקומות 
של כ 35-בשטח  -40 . ) ן כולל מרחבי תמרו ( יה תת קרקעית  לחנ  מ"ר 

" הפרויקט "דו"ח אפסשמאי המבקשת מסר את  כי  של  ען  וטו ן  ו ד הנ
זה ח  דו" ת  עפ"י  יה העלו ית הבנ לקומה התת קרקע בלבד  ה  ישיר

בכ מוערכת  2-בפרויקט  ות ₪  500, י עלו ף  להוסי יש  עליה  למ"ר, 
של כ ר  עו בשי צעת למקום 30%-עקיפות  עלות ממו כי  ומתקבל  יה ,  חנ

כ ו  נ הי 90-תת קרקעית  ,000 – 110 ,000 . ₪ 
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ת ספת  נו דירה  לכל  כי אם  ען  טו  1.3דרש הקמת ישמאי המבקשת 
כ של  צעת  ו עודפת ממ עלות  ימת  קי אז  יה  חנ 130-מקומות  ,000  ₪

 לדירה.
 

גישת ההשבחה  כי  ען  טו נקט שמאי המשיבה,  בהשמאי המבקשת 
חה  רכיב ההשב ד  דו בי שם  יה ל ו בנ ורים  מג דירת  י  ו ץ משו לו גישת החי
כגישת  כלל  ה מקובלת  נ ואי צת  מומל נה  אי אישור ההקלה,  ן  י בג

יחידה ב   .תחשי
 

ת  רבו עבודה  נחות  ה ך  צרי זה מ ב  אודחישו ים  מ רכיב ל  כן שקלו ו
יה  ,רבים עשו ב  במסגרת התחשי בעלותם  יה  שגיאה או סטי שכל 

ביל  , להו י כלל פן  באו יכר בהשבחה.  נ ות  ו עי ה גישת ל נ הי ץ  לו החי
גם בהתאם  עדיפה  נה  אי כן  ועל  נמוכה  מובהקות  רמת  בעלת  גישה 

נה השמאית.  לתקי
 

ר סבו ים  נ ן המחס י כ לענ גם שמאי המבקשת  ות  י זכו ן הרחבת  אי י 
זה ן  י ית .בענ אפשרת  התכנ *  8מ דירה  לכל  ל  60מ"ר מחסן  בכ יח"ד 

של  במצב החדש,  480מגרש, מתקבל שטח  ם, כאשר  י מ"ר מחסנ
י  כ יכר  נ שקה  בגרמו פורט  מ ן  ו צמםמעי ים ע חסנ רג  שטח המ חו ו  נ אי

זה ים  .מסך  בילים למחסנ במעברים המו דווקא  ץ  עו נ הנטען  הפער 
שירות. צב הקודם כשטחי  במ כבר   שהותרו 

היקף  להגדיל את  ית  נ י י ענ ן סמכות  אי ועדה המקומית  לו יתרה מכך, 
סנים.ס של המח ות  י הזכו  ל 
 

ן  י לענ כמותית  ולא אושרה הקלה  פורסמה  צמה לא  ע בהחלטה  גם 
ים.  בסל השטח המבוקש בהתאם להיתר הבניהשטחי המחסנ  עומד 

כאן  ן  כך שאי ית,  ל התכנ ש יה  הבנ בהוראות  כן  ו ית  של התכנ ות  י הזכו
ות. י זכו  כל הרחבת 

 
כי  ן  י צי מ כיב הקרקע, מעסקאשמאי המבקשת  ר ץ  לו חי יתוח  ות נ

ורים  מג דירות  של  בההשוואה  ות שפורטו  י לעלו , מותאם  דעתו ות  ו ח
ב יה  ןהבנ דו נ שב ות פרויקט  י עלו ה תת קרקעית.  י נ ח קיימת  בו   ,

של  בסך  יה  גם ₪  8,500הבנ ו יה תת קרקעית  חנ גם  מגלמות  למ"ר 
יה תת קרקעית  חנ עם   , גמר צר המו י המו ו שו רות.  שי העמסת שטחי 

זה, מאוד במיקום  לית  עי יה  חנ עם   דומה. או 
 

ות  על השומ י המבקשת  ות התבסס שמא לי בקביעת מקדם השו
:  המכריעות הבאות

 
 מקדם שוליות/שיפור תכנוני חלקה גוש תאריך שומה שמאי מכריע

 0.15 66 30038 6.11.2013 בצלאל קציר
 0.10 639 6158 19.06.2013 גבע בלטר

 0.11 167 3936 30.06.2014 מנחם מלוכנא
 0.25 135 30610 23.12.2010 הח"מ
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ל מפנה שמאי המבקשת  , בנוסף  פריאל דורית  ב'  ג של  שומה המכרעת 

3.09תאריך מ ב קלישר  2014. ברחו גוש ב 20לנכס   6397פתח תקוה, 
כדוגמה.71חלקה  ל  10בעמ'  ,  פריא ב'  ג קובעת  לשומה המכרעת 

בהרבה  גבוהה  ות  לי שו ר  עבו ות. שם,  לי ול השו ביט לאומדן  ות  נ עקרו
ות  לי של מהשו היא קבעה מקדם   , ו ז ה  שומ  בלבד. 20%נשוא 

 
כי  ען  טו צביעה על שמאי המבקשת  בשומת המשיבה מ צאה  התו

כ של  2-השבחה  ן  4. ו לי נה לכל מגרש₪ מי חס  סבירה, שאי בי
נכס י  ו לשו בפועל  צמחה   .לתרומה ש

ת  גיה המקובל לו דו למתו ביחס  ו  ז צאה  תו נבחן  בלבד, אם  כבקרה 
לפי  (15% ה  20%- נ ו מב למ"ר  י קרקע  ו שו נקבל  ות(  לי שו ל  ביטו מקדם 
די קרקע ₪  20,000מעל  צמו ל שומה מכרעת  בזמן שקיימת  בו  למ"ר, 

לפי  ד  4ביהו שנת ₪  200, ודש ספטמבר  לח ן  כו נ נה,  מבו  2012למ"ר 
צחקי מ י ל  י אי מר  14-)שומת  .07 .20 ה  13 רחוב 6727בגוש  189לחלק  ,

. 27צוקרמן  ד(  יהו
 

:ש   מאי המשיבה
ר  ו די דות  יחי לתוספת  אישור ההקלה  כי  ען  טו שמאי המשיבה 
ת  ו י עלו ב  י ומחי ן מחד  ו הפדי בי המגדיל את  מיט ן  ו תכנ מאפשרת 

דך. נוספות  מאי
 

ב התועלת  סבי היא  ית  ציה התחשיב ה הקונספ לטענת שמאי המשיב
צמחה  ת ש צאה מלמבקשת הכלכלית האמיתי ר כתו לות. אישו ההק

שוק  רי  על מחי נשענת  ב,  י בתחשי ביטו די  לי ככל שבאה  ות,  לי השו
ר  דו סי ן  ו כג תועלות  מגולמות שלל  ר  בתוך המחי כזה, כאשר  ג  מסו

. ו"ב כי ו ר  י ו ו א י  נ ו ו כי דירה,  מיקום  ים,  דירתי ים  יה, שטחי מחסנ  חנ
 

בשומת המשיבה  גובה ההשבחה  כי  לטענת שמאי המבקשת  בהתייחס 
ו  נ בפרויקט סביראי דירה  של  צע  ו י ממ ו שו כי  טען שמאי המשיבה   ,

כ ו  נ הי ן  דו 2-שבנ ,000 ,000 . ₪ 
י ו שו ץ  לו כ הקרקע, בחי של  י  ו בשו 2-מדירה  ,000 , מתקבל ₪ 000,

ליח"ד ושו כי קרקע  של  700-בסך  ,000  ₪. 
של  י 4תוספת  ו שו של  יח"ד מתקבל  1,400היטל השבחה  ,000  ₪

אול המשיבה בעוד שבשומת יותר  ך הרבה  נמו כולל  םהיטל ההשבחה 
ים. של מחסנ ן  ו צאה מתכנ כתו הדירות  כלל  י  ו שו ר  פו שי ב   את מרכי

 

 הכרעה:
תוספת שטח  ללא  ר  ו די דות  יחי לתוספת  ן אושרה  דו שבנ ההקלה 
וי  לשו כי תרומת ההקלה  עם שמאי המבקשת  י מסכים  אנ כך  ובשל 

ת  מתבטאתהנכס  רו די של  ים  לי שו בכך ששטחים  ות,  לי שו ל  בביטו
ולא כתוספת  דירות חדשות,  של  ים  י נ גרעי הופכים לשטחים  גדולות 

רות החדשות. של הדי ן המלא  י י ו   שו
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מס י  נ יש הנ שיעור ההשבחה  בקביעת  כי  עם שמאי המבקשת  כים 
צב  במ צעת  ן את שטח הדירה הממו בחשבו מול החדש להביא  אל 

צב במ במצב הקודם שטחה  צעת  ן שטח הדירה הממו דו שבנ . במקרה 
כ ו  נ הי צב הקודם,  125-החדש  במ לעומת שטחה  כולל ממ"ד   מ"ר 

132-כ .5  . כולל ממ"ד שיעור ההשבחהמ"ר  כי  ר  סבו י  נ י הראו הנ
זה ות השטחים הלהפרש שטחים  לי שו ו , המבטא את  נ הי  , 0נ"ל .15. 

 
ומרפסות, שלא יחד  ים  נוספו שטחי מחסנ לדירות החדשות  זאת,  עם 

ואל צב הקודם,  במ ות  ההותרו  הי של ההקלות  וספו מכוחן  נ

ר. ו הדי יחידות  קיבלתי את  ומחושבים בהתאם למספר  לא  זה  ן  י לענ
קומי ועדה המ לו כי  ית עמדת שמאי המבקשת  נ י י ענ ן סמכות  אי ת 

ת  י בתכנ ה  להורא תייחס  בה ים.  ות למחסנ י הזכו סל  היקף  להגדיל את 
ר  ו די חידת  י לכל  ן  נה  -המתירה הקמת מחס הי ים  תוספת המחסנ

גה מסמכות  בחרי ן מדובר  ואי ית  הוראות התכנ של  ישירה  צאה  תו
ועדה המקומית הו ציפית של  בהקלה ספ ך  ו כר רו  ן שאישו י בענ  .או 

ב  בחישו צאה לפיכך,  כתו ן  דו שבנ הנכס  י  ו בשו צרה  ו שנ שבחה  הה
ת  והן א ות  לי ביטול השו הן את  ן  בחשבו מאישור ההקלה הבאתי 

והמרפסות. ים   תוספת שטחי המחסנ
 

כי נהנ עם שמאי המבקשת  ם  יי מסכי כ ן  בחשבו הביא  ל ש  צב  י במ

לק מהקומות  בח ות  נ כנ בקומה 5החדש מתו , כאשר אחת דירות 
ר אחד  י ו או ן  ו ו י לכ נה  פו רות   .בלבדהדי

 
ה  י לבנ עודפות  ות  י עלו בדבר  י שמאי המבקשת  נ עו טי קיבלתי את  לא 
יח"ד  ל י קרקע  ו בשו ן  נ עסקי  . ן בחשבו להביא  שיש  התת קרקעית 

העודפות ות  י העלו . ,המגלם את  ן שישנ  ככל 
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9 .2 יע 5. ו שו  רכי 
 

 :תשמאי המבקש
ן י לענ טענתו  ף  למרות  בסעי ו  י נ עו בטי ר  כאמו בע,  9.2המועד הקו .2 

ל, קבע שמאי המבקשת את  י לעי ו עד השו ו .10למ 11 . התבסס ב 2014
ניהעל  : םנתו  הבאים

 
ד  - עו בי מגרשים  ישראל להחכרת  רשות מקרקעי  של  י מכרזים  נ נתו

ד/ י ית  תכנ בתחום  גם שטחי מסחר(  ים  כולל )בחלקם  ורים  615מג 6 

לנכס  כללית  בסמיכות  :וממוקמים  ן דו  שבנ
 

תאריך  מספר מכרז
 מכרז

מספר 
המגרש 

)עפ"י תכנית 
 (6156יד/

מספר 
 יח"ד

שטח 
עיקרי 

למגורים 
 )מ"ר(

שטח 
ממ"ד 
 )מ"ר(

שטח 
עיקרי 

למסחר 
 )מ"ר(

סה"כ שטח 
פלדלת )מקדם 

 למסחר( 1.5
 )מ"ר(

 מחיר זכיה
)₪( 

שווי למ"ר 
מבונה 

 "פלדלת"
)₪( 

ב, 5א, 5א, 4 24.11.2010 2010/158מר/
 ד5ג, 5

250 27,700 3,125 3,000 35,325 36,000,036 1,019 

ג, 6ב, 6א, 6 24.11.2010 2010/158מר/
ג, 7ב, 7א, 7
 ה7ד, 7

258 28,380 3,225  31,605 36,000,777 1,139 

 986 36,000,036 36,515 3,540 3,325 27,880 266 11-15 24.11.2010 2010/158מר/
 1,048 סה"כ בממוצע

 1.4 גודל התאמת תקופה ועסקה
 0.95 התאמת מיקום לאורך דרך ראשית

 1,394 סה"כ שווי למ"ר מבונה "פלדלת" )עיקרי + ממ"ד(

 
לרבות  - קטים חדשים,  בפרוי לדירות  הקרובה  י מכר מהסביבה  נ נתו

: ן דו שבנ לנכס  ביחס   התאמות 
 

 שווי למ"ר בנוי מחיר חוזי שטח קומה מס' חדרים חלקה גוש תאריך
 ₪ 15,000 ₪ 1,800,000 מ"ר 120 7 5 40 6692 19.10.2014

 ₪ 16,225 ₪ 2,028,136 מ"ר 125 11 5 6 6692 4.09.2014
 ₪ 16,640 ₪ 2,080,000 מ"ר 125 2 5 15 6692 1.09.2014
 ₪ 17,200 ₪ 1,720,000 מ"ר 100 1 4 1 6692 2.06.2014

 ₪ 16,347 ₪ 2,043,401 מ"ר 125 9 5 6 6692 20.05.2014
 ₪ 17,350 ₪ 1,735,000 מ"ר 100 2 4 15 6692 13.04.2014
 ₪ 16,923 ₪ 1,692,294 מ"ר 100 1 4 6 6692 11.04.2014

 ₪ 16,770 ₪ 1,677,028 מ"ר 100 11 4 6 6692 7.04.2014
 ₪ 17,004 ₪ 1,700,435 מ"ר 100 1 4 6 6692 23.03.2014

 ₪ 15,370 ₪ 1,925,276 מ"ר 125 4 5 6 6692 2.03.2014
 ₪ 16,000 ₪ 1,600,000 מ"ר 100 2 4 6 6692 22.12.2013

 ₪ 15,110 ₪ 1,888,745 מ"ר 125 2 5 6 6692 4.11.2013
 ₪ 15,973 ₪ 1,996,587 מ"ר 125 8 5 6 6692 4.11.2013

 ₪ 16,301 סה"כ בממוצע
 0.95 מקדם התאמת מיקום בצמידות לצירי תנועה ראשיים ובית ספר

 ₪ 15,486 )כולל מע"מ(סה"כ שווי למ"ר בנוי 
 ₪ 13,124 (18%הפחתת מע"מ )לאחר 
 ₪ 10,936 ( 20%הפחתת רווח יזמי )לאחר 

 ₪( 8,500) 7עלויות בניה )למ"ר פלדלת, מגלמות עלות שטחי שרות, מרתפים, עקיפות וכו'(
 ₪ 2,436 סה"כ שווי למ"ר מבונה "פלדלת" )עיקרי + ממ"ד(

  

                                                                    
 בהתבסס על "דו"ח אפס" של הפרויקט, כמצויין לעיל. 7
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:ש   מאי המשיבה
י התבסס  ו ל שמאי המשיבה בקביעת השו "ד ע ח י של  צע  מחיר ממו

של כ בת 125-בשטח  של כמ"ר  בסך  2-וספת מרפסת  ,000 ,000  ,₪
כ של  ערך קרקע  700-המבטא  עד ליח"ד, ₪  000, ו .10למ 11 . 2014. 

 
כי ן  י צי מ של חברת  שמאי המשיבה  רי המכירה  וממחי מבדיקה שערך 
ר,  באזו נה  שבו חר "אשדר"  ב עליהם  להישען משקפים את המחירים 

ר. הזהי צד   ה
 

 :הכרעה
ף  בסעי בהכרעתי  ר  9.2כאמו ות  2. לאישור ההקל ל, המועד הקובע  לעי

ו  נ 1הי 9 .03 ש) 2012. ד  ו ד שבע למוע י  ו צדדים קבעו את השו מאי ה
10.11 .2014). 

 
 , בע למועד הקו י  ו 19בקביעת השו .03 על 2012. בעיקר  , התבססתי 

י הפרו של  ב"דו"ח אפס"  ים  נ י י צו נים המ נמסר הנתו , אשר  ן דו הנ קט 
 ע"י שמאי המבקשת.

 
של  י  ו שו נקבע  של הפרויקט  13ב"דו"ח אפס"  ,563 וי ₪  4. בנ למ"ר 

עשרות עסקאות  על  , בהתבסס  ן דו שבנ פרויקט  ב י מע"מ  לפנ ברוטו 

וד ביה ות  י ו בנ רות  די ן -של  וסו נ צית מו במח נערכו  המכרעת  שמרביתן 
שנת  של  יה   .2012השנ

של ו  י נ י כל מאפי זה משקף את  י  ו ות  שו לרב  , ן דו שבנ פרויקט  ה
ות  נ כנ קומות מתו ק מה בחל כי  בקומה, כאשר אחת  5העובדה  ות  ר די
בלבד. יר אחד  ו או ן  ו ו כי בעלת   מהדירות 

ולאחר לאחר  ר  סבי הנ"ל  י  ו צאתי את השו ע שמ למועד הקוב התאמה 
י הקרקע ו שו ץ  לו בסך  ,8וחי למועד הקובע  י הקרקע  ו שו קבעתי את 

נה.₪  5,300של  מבו  למ"ר 
 

בל קי י הקרקע שערך שמאי המבקשת לא  ו שו יתוח  נ תוך תי את 
ות אלה  י ועלו ות  הי בדו"ח אפס,  ות  נ י י צו יה" המ בנ ה ות  י "עלו הפחתת 

ם ינה ב ו יה,  הבנ ות  י לעלו רבים שאינם קשורים   :כוללות מרכיבים 

ך  ו ו תי יה,  הבנ בתקופת  בעלי הקרקע(  ( רים  י לדי דמי שכירות  תשלום 
על  רכישה, מע"מ  בח, מס  זמות עסקה, מס ש י לי ו לבע יה  נ הב שירותי 

. ד עו ו ן  מימו לבעלי הקרקע,  ות  י ערבו  ,  הקרקע
  

                                                                    
 למ"ר.₪  5,500ועלויות בניה של  20%מע"מ למ"ר בנוי למועד הקובע לאחר הפחתת יזמות בשיעור של ₪ +  13,000לפי   8
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 תחשיב .10

 
 : ות לי שו ל  ביטו ר  לאו  השבחה 

בקומות  צעת  דירה ממו -2שטח   מ"ר 113 :129
נוספות  רות   די י המגרשיםסה"כ   8 :10בשנ

: ות לי שו ל  ביטו של  בדרך   מ"ר 904 סה"כ שטח מושבח 
: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 5 שו ,300 ₪ 

ל  נטרו ומחסןמקדם  0 :11מרפסת  .9 

ות לי שו ל  ביטו 0 :12מקדם  . 15 
ות: לי ו ל ש ו ביט ר  ו לא 646 השבחה  , 812 ₪ )  )א

 
  צאה מתוספת מחסניםהשבחה  :כתו

 מ"ר 8 :מחסןשטח 
ו  וספ שנ ים  י המגרשיםסה"כ מחסנ  8 :13בשנ

: י מחסן ו שו 0 מקדם  .5 
: תוספת שטח אק'  מ"ר 32 סה"כ 

: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 5 שו ,300 ₪ 
פת השבחה  וס ,169 :מחסניםמת ב( ₪ 600 ( 

 
  צאה מתוספת מרפסותהשבחה  :כתו

 מ"ר 12 :מרפסתשטח 
ו  וספ שנ י המגרשיםסה"כ מרפסות   8 :14בשנ

י מרפסת: ו שו 0 מקדם  .4 
: תוספת שטח אק' 38 סה"כ   מ"ר 4.

: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 5 שו ,300 ₪ 
ות: פת מרפס וס ,203 השבחה מת 520 ₪ ) ג ( 

 

 :כ"  סה
"כ  י המגרשים להשבחה סה :שנ ג( 1 )א(+)ב(+) , 0 19 , 932 ₪  

 

בע  ו .19לתאריך הק 03 .2012. 
  

                                                                    
 שטח דירה ללא ממ"ד, לל"א מרפסת וללא מחסן; עפ"י תכנית הבקשה להיתר הבניה.  9

 דירות ללא תוספת שטח, כמפורט לעיל.תוספת   10
ההקלה לביטול השוליות אינה רלוונטית למרפסות ולמחסנים, אשר נוספו כשטחים נוספים וההשבחה בגינם מחושבת   11

 בנפרד. 
 לעיל. 9.2.4ראה הכרעה בסעיף   12
 תוספת דירות ללא תוספת שטח, כמפורט לעיל.  13
 לעיל.תוספת דירות ללא תוספת שטח, כמפורט   14
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ום .11  סיכ
י  ו בשו י מעריך את ההשבחה שחלה  נ הנ  , ל לעי ר  כל האמו ר  המגרשים לאו

דון השבחה שבנ היטל ה ר ואת  אישו עקב  יה,  בנ ן הקלות  ו ד י המגרשים שבנ , בשנ
 :כדלקמן

 
1 השבחה: , 019 , 932 ₪ 

 
509 היטל השבחה: , 966 ₪ 

 
בע  ו .19לתאריך הק 03 .2012. 

 
 

 
, בהתאם  עי צו המק י  נ ו יסי נ ו יטב הבנתי  מ פי  ל נערכה  ו  ז דעת  ת  ו חו י  כ ר  צהי י מ נ הנ

בנכס ן  י ענ או  כל חלק  לי  ן  אי כי  ו י  בפנ ו  צג נים שהו םלנתו ת הדעת. י ו חו  נשוא 
 

  , ם ו ת ח ה ל  ע י  ת א ב ה  י א ר ל  ו
 

י   ר ז נ ן  ו נ מ  א

ן  י ע ק ר ק מ י  א מ ש ו ן  י נ ב ס  ד נ ה  מ
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