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:  לכבוד
' ואח וסף  י יהודה  ה,  פרסיאדו אריאל "ב המקומית  הועדה ה"ה  ןלתו  ,רמת השרו

עמיתמר ע"י  ןגיא  ר עמר  ע"י , שמאי מקרקעי ןמי ו ןסי  , שמאי מקרקעי
) יבעלשמאי  ת  ו י הועדה  (המבקשהזכו  )המשיבה( שמאי 

 בדוא"ל בדוא"ל
. ,ג . נ   א.
 

 שומה מכרעת להיטל השבחה
 )חלק( 11חלקה  0112גוש 

 רמת השרון, 92 החלוץ
 
 

ף  להוראות בהתאם יה,  00סעי הבנ ו ן  ו לחוק התכנ לתוספת השלישית  ב(  -תשכ"הה)

נ, 0602 ע תי כשמאי מכימו הנרי י  ו בשו ן ההשבחה שחלה  י ר כלענ אישו עקב  ן  דו נ שב ס 

י ר תותכנ עי ן  י כבנ  , , להלן דעתי  ות  בחו שיפורט  של ופי  בדרך  ות  י זכו  .מכרמימוש 

 

צדדים: שומות ה י  בפנ ו  צג   הו
 

דעת ות  וןמר של  1וחו סי ר  ן עמי ו לתכנ מקומית  הועדה ה ן מטעם  , שמאי מקרקעי
יה ן ולבנ ום רמת השרו י 01 מ .12 .2102 (: הועדה" להלן  .(שמאי 

 
דעת ות  עמיתמר של ו חו בעלגיא  ן מטעם  ן י, שמאי מקרקעי ות במקרקעי י  הזכו

ום  21מי .12 : "שמאי )  2102. הלן  .("המבקשל
 

ן  פים המסמכים פירוט להל וס והנ צג ו "י הצדדים שה  :ע
 

ו  גש וחו המבקש שמאיע"י המסמכים שהו כ  ובא 
מידע מפנקס  .0 יותפלט  ו  .הזכ
ם  .2 לו לועדה המצי יה  פנ היטל השבחה מכתב  ר מ פטו ר  אישו ן  י לענ ת  קומי

ום  מי ריה,  עי ר  0ואישו 0 .00 ן 13. דו הנ  .בנכס 
ל  .8 ע לחתימה  "בקשה   , ן רמת השרו הועדה המקומית  ע"י  צילום מכתב חתום 

גו"ח   , היטל השבחה" ר לתשלום  צהי 022153ת 0 , 
ע"י תגובמסמך  .0 כוח המבקשיםה  ום בא  מי  ,00 .01 .02. 
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ו  גש וחה הע"י שמאי המשיבהמסמכים שהו כ  ובא 
ם  .0 של דרישת תשלו ום היטל השבחה  מי ומית  23הועדה המק .12 .02. 
ם  .2 ו מי ע"י שמאי המשיבה  לשומת המבקשים,  3תגובת המשיבה  .0 .02 

נטים. ו רלו רוף מסמכים  צי  ב
ם  .8 ו מי ר  רטנ זהר  מר  העיריה  02תגובת שמאי  .01 .02 : נספחים ף  רו צי  ב

ם  - ו מי 21.3חלק מהסכם מכר  .12.  
ם  - ו מי רישום  נסח  81העתק  .3 .12.  

ם  - ו מי ולית"  "טי טופס  03.6העתק  .12.  
מ שומת השבחה מקורית של -  , ן דו הנ בנכס  81-הועדה המקומית  .01 .12. 

 
ך  06.10בתארי ן ךנער 2102. ו ן בנושא די דו צדדים שבנ  והח"מ. בהשתתפות שמאי ה

 
צדדיםשמאי  בלו  המבקשו ה ות קי ראי ג  צי לה  , ניהם עו טי ן  לטעו אותה  נ ות  הזדמנ

י  נ ו ע טי על  ב  י ד.ולהג ג שכנ צד   ה
 

הישיבשמאי  ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ובות הה תג להגיש   וקיבלו אפשרות 
ל. הערותו   לפרוטוקו
 

ות הדעת  חו צורך מתן  ום  בסביבתוו בנכס ביקרתיל 20בי .00 ת  2102. וכחו בנ
יסים הרוכשים ה"ה נ ה  ג לי אמי לבקשת  .וסא נערך  כס  הנ בסביבת  נוסף  ר  ו ביק

ום  בי ובהשתתפותו  20.00שמאי המשיבה  .210 2. 
 
 

:להלן  דעתי ות   חו
 
ה .0  הערכהמטרת 

במחלוקת ה  ושכרעה  ן  ו תכנ ל הועדה המקומית  ן  יה לבי ןבנ רו :  רמת הש להלן (

על ב ן  לבי  ) ות  י"המשיבה" י :הזכו )להלן ה "( המבקש" בנכס  גוב ן  י לענ

הנכס הההשבחה  י  ו בשו ר חלה  אישו עקב   , ן דו ר  תותכנישבנ עי ן  י , 008רש5בנ

, 220רש5, 200רש5 ש, 036רש5, 2במ06255רש5א' ר ו 661רש5-ו, 330ר ת אישו החלטו

של ומימוש  ועדה בדרך  ות  י  .מכרזכו

 
 
בנכס .2 ר  ו ביק  תאריך 

ר  ובסביבתו ביקו די בנכס  י על  20 יךבתארנערך  .00 ב 2102. 20 -ו .00 .2102. 
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ועד .8 םהמ בע י ו  יםהק
עד כדלקמן:2תותכניהשל  ןתחילת ימו  , 

 
 מועד קובע תכנית

 10.18.0631 008רש

 12.10.0630 5200רש

 08.18.0633 א' 220רש5

 20.10.0662 (2)במ5 062רש5

 00.12.0660 036רש5

 20.18.0666 330רש5

 10.10.2110 תוספת ש"ש

 20.13.2110 661רש5

 
 

 פרטי הנכס .0
 

 : הנכס ד קרקע  מהות  צמו ורים  מג  בית 

 :      0221  גוש

 :  30  חלקה

י שטח  ו  3מ"ר 02 -כ     :בנ

שחלקה שטח    מ"ר 600  ום:ר

:שטח   צית החלקה צית  032 מח )מח  (דרומיתמ"ר 

 : הנישום  4מ"ר 023  השטח 

  : בנכס ות  י  חכירה  הזכו

הנכס  ץ  :כתובת  ן, 01 החלו  .רמת השרו
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3

 ע"פ שומות הצדדים 
4

 שטח נטו בהתאם למפה טופוגראפית  
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והנכס .2 ר הסביבה  ו  תא
 

2 ןהנכס  0. דו ב של  מערבימעברו הממוקם  הנ ל ,החלוץרחו ך  רחוב בסמו ת  נ פי
 , י ז  .רמת השרוןשל מזרחי החלק  באלחרי

ב   וה  החלוץרחו ב מהו , רחו י שה ,סיטרידו מרכז ב של  כומ ן רחו ו צי שבי 
ן  צפו בדרוםמ ן  אלו יגאל  ב  רחו  .עד 

   

2 .2 " נת  שכו ה  ו נה ", מורשההסביבה מהו מוכרזת וותיקה שכו ה  בעבר )הית
שיקום"(  נת  נת מהכ"שכו י פי די קרקעבאו צמו ורים  מג יבב, בתי  ו נ דו  י ו חד 

צד  משפחתי ויהל רו יה   .בנ
 

2 סלוליםוהפיתוח הסביבתי מלא  8. כבישים  צפות מדרכות ,כולל   , מרו
ו"ב כי ו ב  ו בי מים,  ות חשמל,  ב, תשתי רחו   . תאורת 

 
2 של  0221בגוש  30חלקה  0. רשום  נתית, מ"ר,  600בשטח  פי נה חלקה  הי

ית ריתארגולצורה בעלת  י ית , מלבן דמו חז 28-כאורך בת מזרחיעם   מ'  8.
ב ל והחלוץרחו מ,  של עומק  צע   .מ' 00 -כמו

 

2 יעל החלקה  2. מגוריםיב םקי ישן ת  קומתי  וה  חד  , המהו דו משפחתי י  ו נ בבי
היחידה  ויהאת  נ העל  הב יהחלק  י  .של החלקה דרומ ו בנ ים  ור בית המג

ים  י נ צו רעפים. הקירות החי ג  ג ו בלוקים  קירות   , ן בטו י שלד  ו פ   .טיחבחי
מוסך  ים  קי . 5בית מלאכהבעורף הבית  ל  פעי

 
 
 

נימצב תכ .0 ו  נ

ןפירוט להלן    דו הנ הנכס  על  ות החלות  י נ  :התכ
 

0. ' 212רש/כנית ת 1 תוקףא למתן  . -ב פורסמה  פ . ום  0313י 03מי .18 .06 30. 
 

ית לתכנ רים , בהתאם  ו מג ר  "אזו ד  עו י ב גת  ו נה מסו דו הנ .א'החלקה  " 
ניהלהלן  הב :קבעו שנ הוראות   לאזור

- : ימלי נ מי מגרש   מ"ר 321 שטח 
- : יה הבנ י  ז א 21%   אחו או בקומה  ת 2*02%חת,  קומו  בשתי 
- :  יח"ד 2    צפיפות

של  ר  עו בשי מקורות  או  פתוחות  ית מתירה הקמת מרפסות    22%התכנ
הב יה המותרמשטח  ,  נ כן .מ"ר  21ו עזר( )מבנה   נספח 
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0. תוקף 994רש/כנית ת 2 למתן  . -ב פורסמה  פ . ום  2010י 20מי .12 .0631. 

עד  של  ר  עו לשי שטח המרפסות  הגדילה את  ית  יה  81%התכנ בנ ה משטח 
 המותר. 

של סגירת  חוקיים מתוך שטח המרפסות יתותר  יה  בנ י  בקו ש מרפסות 
ומרים  ה אלא מח יה קשיח בנ מ א  ל המאושרות. הסגירה תהיה אחידה, 

המקומית.  הועדה  ע"י   שיאושרו 

 
0. תוקף 191רש/כנית ת 4 למתן  . -ב פורסמה  פ . ום  2308י 20מי .12 .0630. 

ית ליקובעת  התכנ יה הכול בנ י  ז   ם מרפסות.סה"כ אחו
 : כלהלן א'  ורים  מג ר  באזו יה  הבנ ות  י  זכו

בקומה אחת  יה   22% -בבנ
קומות  בשתי  יה   ( 2*03%) 80% –בבנ

: כן  כמו 
 ומוסך. תותר הקמת מרתף -
של  - ימלי  נ מי שירות בשטח  ח"ד. 0מרפסת  לי  מ"ר 
עד  - של  עזר בשטח  תותר הקמת מבנה  יבנה מרתף,  ולא  מ"ר  01במידה 

 ליח"ד.

 
0. '  121רש/כנית ת 9 תוקףפא למתן  . -ב ורסמה  פ . ום  8080י 20מי .12 .06 33. 

ית ורים. התכנ רי המג ו באז גות  ג על  יה  לבנ ות  הורא  קובעת 
רעפים  ג  ג ציאה  -בחלל  י היתר  לתת   לחללהועדה המקומית תהיה רשאית 

ג  לג ו רעפיםמתחת  א'  ורים  מג ר   . 0א'-באזו
תותר  ג  הג לחלל  ציאה  על הי יעלה  לא  ג  הג פוע  2.2בתנאי שרום  ושי מ' 

מ יפחת  לא  ג   .88% -הג
ג  לג ציאה  י של  –חדר  מירבי  28בשטח  נותמ"ר  ו העלי הדירות  ך    .מתו

 
0. ת  1 י ב (1)במ/ 041רש/תכנ תוקף  למתן  . -פורסמה  פ . ום  8600י 16מי .10 .62. 

כ   ' ג רים  ו מג ר  לאזו א'  ורים  מג ר  אזו ד  עו י י י  ו נ שי קובעת  ית  :התכנ  להלן
- : ימלי נ מי מגרש   מ"ר 321 שטח 
- : קומות  8  מס' 
: אח- יה הבנ י  ז 82  ו .2 63, סה"כ X 8לקומה  % .2%. 
- : . 6   צפיפות לי ימ נ מי למגרש   יח"ד 
ל- בחזית המגרשתשריט הבהתאם  ית, מסומנת הפקעה  רחוב  תכנ  להרחבת 

ץ, סה"כ    של החלו צועה  נטו לאחר הפקעה  מ"ר 20ר . 621 –)שטח  "ר(  מ
 

0. ית  0 תוקף 014רש/תכנ למתן  פ.-ב פורסמה  . ם   0030י ו 23מי .10 .0660. 
ית  מי רמה"ש, התכנ ן המקו ו כל מרחב התכנ על  וראות קוחלה  ה ובעת 

י י לבנ ים,  תותנאים  דירתי ים  יה, מחסנ ות שחי ובריכ ולות  יםפרג  . מרתפ

ית ר הוראות התכנ להתי הועדה המקומית  כי בסמכות  ות   :קובע
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ה  - יעלה  –בריכות שחי לא  גודל הבריכה  צמודת קרקע.  יה  בנ רי  באזו
ו 01%על  י ולא  .  31 -תר ממשטח המגרש   מ"ר

ם  - י דירתי ים  רות  –מחסנ שי ים כשטחי  צמודים קרקע הכולל בבתים 
ליח" 08עד -במגרשיח"ד  2עד  ים  ד. מ"ר  נ יבנה מרתף, המחס ו דה  במי

בקומת המרתף.  ימוקמו 
ם  - ר קומת הקרקע  בקו –מרתפי יה נטו לחנ שירות למקלטים,  כשטחי 

ו  נ הי ח המרתפים  ולאחסנה. שט ים  נדסי ה ים  ים, למתקנ פת מחסנ תוס

ים. מותר יה ה הבנ י  ז עד  לאחו 2גובה המרתף  .2 .  מ'
ת  - לו ו על  –פרג יעלה  זי משטח המג 01%בשטח שלא  לאחו כתוספת  רש, 

מ יותר  א  ול יה המותרים,  יאה  01%-הבנ צ י לחדר  ד  צמו ג ה הג משטח 
ות. דיר בבתי  גות  בג ולות  בפרג ג כאשר מדובר   לג

 
0. ית  1 תוקף 181רש/תכנ למתן  . -ב פורסמה  פ . ום  0380י 00מי . 18 .0666. 

ה  י בנ רי  אזו )למעט  רמה"ש,  ן המקומי  ו כל מרחב התכנ על  ית חלה   התכנ
  ' בסע כמפורט  .-6צמודת קרקע  )  א'

על  יעלה  לא  קומות מרתף. שטח קומת המרתף  ית שתי  י בנ   61%תותר 
 משטח המגרש.  

ל  ע לה  יע לא  ה  נ ו העלי 8גובה קומת המרתף  קומת  2. גובה  ו נטו   מ' 

ע   יעלה  לא  נה  . 8ל המרתף התחתו נטו  מ' 
 

0. ית  8 תוקף 4425רש/תכנ למתן  . -ב פורסמה  פ . ום  2800י 10מי .13 .2110. 
קיימת  בו  במקום  מי רמה"ש  ן המקו ו כל מרחב התכנ על  ית חלה   התכנ

ומעלה.   קומות  של שלוש  יה  בנ וללת  יה הכ ו רו יה   בנ
במבנה  חיה  ובריכת ש ן  מועדו תותר הקמת  ית,  תכנ להוראות ה בהתאם 

במבנה חדש אשר  או  ים   יח"ד. 81בו מעל קי
על  ה  יעל לא  ן  . 021שטח המועדו עיקרי ויחשב כשטח   מ"ר 

 
0. ועדה  4 ת  ו ות -החלט  שטחי שיר

מס'  - עדה מקומית רמה"ש  ו ישיבת  ל  ום  2110113פרוטוקו מי
26 .01 .2110: 

ל"  "יוספט נאים במתחם  בת יה  בנ היתרי  צאת  הו בהגבלת  דנה  הועדה 
י  ו נ י ב י  ו נ פי ית  תכנ רש5 –עקב  ית  תכנ  .660מתחם 

הועדה החלט סעיפים  –ת  י  לפ היתרי  הגבלת  וק  33-ו 33לאשר  לח
לתנאים הבאים:  התו"ב בהתאם 

ות  - ח לבטי געים  ו הנ תרים  הי למעט  יה למתחם  בנ י  היתר צאו  ו י לא 
ות במתחם. ולתשתי ים   המבנ

ית  - תכנ למועד הפקדת  ד  ע או  ים  לשנתי יה תהיה  הבנ היתרי  תקופת 
ניהם.660רש5 מבי  , המוקדם 
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 לתכנית אין השפעה לנושא ההשבחה 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ ך 3 ע ו ת 2 מ 0  

 

 
בנכס .1 ות  י ו כ  הז

3 טעפ"י  .0. קס  6פל יותמידע מפנ ן  ,הזכו רישום המקרקעי בלשכת   המתנהל 

ב   אבי , -תל  פו צעות האינטרנטי פק באמ ך  שהו 21.12בתארי .2102 , 

בנ   ות  י רהזכו :כס  כדלקמן  שומות 

 
 0221 גוש

  30 חלקה

 מ"ר 600.11 שטח רשום

 , בשלמותקרן קיימת לישראל בעלות 

ר )חלק לטובת אדוארד אלעז -20.00.0632 זכויות חכירה
 במקרקעין(

 058-פרסיאדו אריאלה  - 01.01.2112
 058      –אבידני אסתר                      
 058         –יהודה יוסף                      

 (80.8.2120עד ליום  –)חלק במקרקעין 

  020הערת אזהרה לפי סעיף  – 20.3.2112- הערות
 של  על החכירה ,לטובת אמיגה נסים וסאלי 
 פרסיאדו אריאלה, אבידני אסתר, יהודה  
 יוסף 
 הערת אזהרה לטובת בנק  – 00.01.2112-
 הפועלים )הערות: אמיגה נסים וסאלי(. 
 צו הריסה, בימ"ש  – 22.01.2113-
 )על ההערה -לעניינים מקומיים רמת השרון 
 של אמיגה נסים( 

 
    
3 מ   2. להעתק  ום שנערך הסכם מכר בהתאם  21בי .13 .21 פרסיאדו 12 ן    בי

ן    לבי  ) "המוכרים"  : לן לה ( י אסתר  דנ ואבי וסף  י ה  יהוד ים אריאלה,  ה נס ג  אמי

גה   צית חלקה  וסאלי אמי במח ות החכירה  י כו ז הועברו   , ) ים" נ "הקו  : להלן (30 , 

ש    ו של  - 0221ג צמוד שטח קרקע  שלו  ים  מגור .  032בית   מ"ר

של  סך  וה  200התמורה מהו ,111 . כי תשל $ קבע  נ ככל כ"כ,  השבחה  היטל   ום 

י   ל  ים.ישיחו ו שו בחלקים  צדדים  ע"י ה  שולם 
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 .6919פלט מידע זה אינו נסח רישום מאושר כמשמעותו בחוק המקרקעין, תשכ"ט  



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ ך 6 ע ו ת 2 מ 0  

 

 

ות הצדדים .3 ומ  ש
 : להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

 
8. ומי 1 ועדה המק ה ומת   )המשיבה( תש

ןמר  ו סי ן מטעם , שמאי עמיר  ימקרקעי את  ךהועדה המקומית, הער
הנכס י  ו בשו  דלקמן:כ, ההשבחה שחלה 

 
עקב א .א ר השבחה  ו בע 1)במ/ 041רש/יש ו עד הק ו למ  )29 . 11 . 1442: 
 

 מצב חדש
002 -מרתף  .01  * 1   : 1.0מ"ר    מ"ר   11.

( א'  82קומה  002  : 0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
(  ' ב 82קומה  002  : 0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
(  ' ג 82קומה  002  : 0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.

ג  ג ציאה  י "ר* 28-חדרי  0*2מ .8:  26  מ"ר 31.
שירות 01  :1.2מ"ר* 0*  2-מרפסות   מ"ר 11.

:סה"כ  ' 210     שטחו אקו .01 '    מ"ר אקו

 : נה מבו למ"ר  י  ו '5₪ 661     שו  מ"ר אקו
 : צב חדש במ י  ו שו 210    סה"כ   מ"ר 280,

( למושע  : -02%לאחר הפחתה  )  020 ,810  ₪ 
 

ודם ק רש5 מצב  (220  : )   א'
31 –מרתף  .00  * 82   :1.0מ"ר    מ"ר   20.

( 31( 03%קומת קרקע  31 : 0.1מ"ר* 00.  מ"ר  00.
א'  31( 03%)   -קומה  31 : 0.1מ"ר* 00.  מ"ר  00.

ג  ג ות  23*  0 –עלי .22  * 06  :1.3מ"ר   מ"ר 30.
יה  02* 0       -חנ .1  * 0  : 1.8מ"ר   מ"ר 21.

צר  822       –ח .80  * "ר  33  : 1.22מ  מ"ר 16.
812     סה"כ  .33 '    מ"ר אקו

למ"ר  י  ו :שו 0     מבונה ,  למ"ר 5₪ 011
 : קודם צב  במ י  ו שו 880   סה"כ  ,030  ₪ 

 
 : 36     סה"כ השבחה ,388  ₪ 
 : 99     היטל השבחה , 410  ₪    

 
 
 
 

 
 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ 0 ע ך 1 ו ת 2 מ 0  

 

 
ר  .ב ו איש עקב  בע  014רש/השבחה  ו עד הק ו .11למ 22 . 1449: 
 

 מצב חדש
002מרתף  .01 * 1 מ"ר  .0 :   1   מ"ר   11.

א'  82)קומה  002  :0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
(  ' ב 82קומה  002  :0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.

(  ' ג 82קומה  002  :0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
ג  ג ציאה  י "ר* 28-חדרי  0*2מ .8:  26  מ"ר 31.
שירות 01  :1.2מ"ר* 0*  2-מרפסות   מ"ר 11.

0    :1.01מ"ר*  21* 2 –פרגולה   מ"ר 11.
201     סה"כ  ' מ"ר 01.   אקו

  
 

קודם צב    : (52)במ 062)רש5 מ
002מרתף  .01  * 1   : 1.0מ"ר    מ"ר   11.

( א'  82קומה  002  :0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
(  ' ב 82קומה  002  :0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.

(  ' ג 82קומה  002  : 0.1מ"ר* 002( 2%.  מ"ר  01.
ג  ג ציאה  י "ר* 28-חדרי  0*2מ .8:  26  מ"ר 31.
שירות 01  :1.2מ"ר* 0*  2-מרפסות   מ"ר 11.

210     סה"כ  .01 '   מ"ר אקו
 

 : ' 0     תוספת שטח אקו  מ"ר 11.
: נה מבו למ"ר  י  ו 0     שו  למ"ר 5₪ 811,

 : 2     סה"כ השבחה ,211  ₪ 

 : 2     היטל השבחה , 022  ₪    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ 0 ע ך 0 ו ת 2 מ 0  

 

3 . )השומת  2 נכס  ב ות  י הזכו  (מבקשיםבעלי 
עמיתמר  ן מטעם  שמאי, גיא  בנכס,  יבעלמקרקעי ות  י יךהזכו את  הער

הנכסההש י  ו בשו  דלקמן:כ, בחה שחלה 
 
ר  .א ו איש עקב  בע 1)במ/ 041רש/השבחה  ו עד הק ו למ  )29 . 11 . 1442: 
 

 מצב חדש

"ר 422  –מגרש בשטח   מ
 : נה מבו למ"ר  י  ו  רמ"5₪ 322 שו

( א'  82קומה  222  : 0.1מ"ר* 266( 2%. ,002  ₪ 
(  ' ב 82קומה  222  : 0.1מ"ר* 266( 2%. ,002 ₪ 
(  ' ג 82קומה  222  : 0.1מ"ר* 266( 2%. ,002 ₪ 

ג  ג ציאה  י *  06-חדרי  "ר  30  : 0.8מ ,068 ₪  
רות שי *  00-מרפסות  1:מ"ר  .2  03 ,301 ₪  

 : נה זמי כ י החלקה  ו שו 302   סה"כ  ,083  ₪ 
של  ן  8בדחיה  ו הו ר  עו בשי ים  0שנ % : 320 ,003 ₪ 

לנכס  ך  י היחסי המשו 802 : 21% –החלק  ,220  ₪ 
( למושע  : -21%לאחר הפחתה  )  236 ,336  ₪ 

 
   ודםמצב ק

"ר 912  –מגרש בשטח   מ
 : נה מבו למ"ר  י  ו 0 שו  מ"ר 5₪ 211,

008 –מרתף  .8  * 03   : 1.2מ"ר  ,631  ₪ 
( 008( 20%קומת קרקע  082 : 0.1מ"ר* 8. ,601  ₪ 

( א'  20(  02%קומה  03  : 0.1מ"ר* 0. ,621 ₪ 
ג  06 –ג .3  * 00     :1.3מ"ר  ,082 ₪  

יה  *  02 –חנ 2     : 1.8מ"ר  ,011 ₪ 
שי *  0-רות מרפסות  2  : 1.2מ"ר  ,011 ₪  

צר  886 –ח .3  * 010   : 1.22מ"ר  ,601 ₪  
 : קודם צב  במ י  ו שו 863   סה"כ  ,212  ₪ 

 
 : ן השבחה      השבחה  אי

 
ר  .ב ו איש עקב  בע  014רש/השבחה  ו עד הק ו .11למ 22 . 1449: 
רש5     ית  ותכנ 06מאחר  ה  2 נה משביח מגלמת את ה -אי ית   תכנ

בב    ולות  פרג ית  י לבנ יעלה האפשרות  די קרקע בשטח שלא  צמו  תים 
 .משטח המגרש 01%על    

 
 :תחשיב ההשבחה  

Xמ"ר  00   1 .0 X 0 ,081 ₪ = 0 5מ"ר  ,233 ₪ 
 : 2    היטל השבחה ,011   ₪   



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ 0 ע ך 2 ו ת 2 מ 0  

 

 
י נ ו נת ז  ו כ רי ן  עלם/להל ות הצדדים:-השבחה  ומ  פי ש

 

ית נ כ ה ת ד ע ו ה י  מא י  ש מא שש ק ב מ  ה

5 06ר 2 5 מ ב (2(  )20 .0 0 .066 2) 3 6 ,38 חה ₪ 8 שב ה ן  י  א

5 ש 0ר 36    (00 .2 .0 66 0) 2 , 211 ₪ 0 , 233  ₪ 

 

 
ו .6 י הצדדים  נ ו ע טי  הכרעהעיקרי 

 
4 . וקת: 1 במחל יים  ו ושאים השנ  הנ

רש5 ת  ו י לתכנ ל השבחה  היט ר מ פטו ים  קי כי  קובע  , 008שמאי המשיבה 
פי 220רש5-ו 200רש5 על  ף א'  עי ) 06ס ב( עקב (0) חה  לה השב לא ח כי  . כ"כ, 

רש5 ות  י תכנ ר  רש3305אישו רות. וה 661,  שי לתוספת שטחי  הועדה  חלטת 
. עלי אף  ומקובלת  על שמאי המבקשים  זו מקובלת   קביעה 

 
ימ קי צדדים  ן ה םבנושא ותת מחלוקובי א י םהב  : י

 
ית ההשבחה  - תכנ ר  אישו במ5 062ר5עקב  (2. ) 
רש5 - ית  תכנ ר  אישו עקב   .036מהות ההשבחה 
ם. - י ר ו ג הפי ריבית  ית  י ג  סו

 
4. וקת 2 במחל יים  ו ושאים השנ בנ והכרעה  י הצדדים  נ ו ע טי עיקרי  וט   :פיר

 
4 . 2 . ר  ההשבחה 1 ו  (1)במ/ 041תכנית רש/עקב איש

 
ות היקף  י יהזכו ו שו וערכי  י  ו שו קודם, מקדמי  צב   במ

ועדהש ה קודם מ מאי  צב  במ נטו חשב  קה  החל צית  ות למח י זכו
וה  א'מ"ר  003המהו ורים  מג ד  ו ע  . בי

של ל  צו י נ ן  בחשבו 23 כ"כ השמאי מביא  ג  22. הג ית  בעלי מ"ר שטח 
כ וה  ף  משטח הקומה 82%-המהו בסעי ב  שי פירוט התח (3 .0  . ) ל  לעי

 ' אקו נה  מבו למ"ר  י  ו 0לפי  –שו מבונה₪  011, זאת למ"ר   ,
ן  ו צי שבי  ברח'  שומה מכרעת  על   .807בהתבסס 

 
צית השטח הרשום  המבקששמאי  קודם למח צב  במ ות  י זכו מחשב 

וה  )טרם הה 032של החלקה המהו א'מ"ר  ורים  מג ד  עו בי . פקעה( 
של  ל  צו י נ ן  חשבו ב 06כ"כ השמאי מביא  .3 ( ג  ג ית  בעלי  82%מ"ר 

של  א'  קומה  2משטח  0 .0  ) של וספת בתמ"ר שירות  פסת  מ"ר  0מר

ף  בסעי ב  פירוט התחשי ( 3ליח"ד  .2 . ) ל  לעי
                                                                    

7
  1556556של השמאי ניקי פרימו, גו"ח   



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע
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 ' נה אקו מבו למ"ר  י  ו 0לפי   -שו נה, בהתבסס  ₪ 211, מבו למ"ר 
ן  ו צי שבי  ברח'  שומה מכרעת  נקבע ב 80על  0ה  למ"ר ₪  011,

עור כ שי בתוספת  נה,  מגרש קטן  6%-מבו ושטח  נתי  פי מגרש  ר  עבו
ותר.   י

 
ות היקף  י יהזכו ו שו וערכי  י  ו שו צב חדש, מקדמי   במ

ועדהש ה נטו  מאי  ה  צית החלק ות למח י זכו צב חדש  במ מחשב 

וה  ן  003המהו בחשבו השמאי מביא  כ  כ"  . ' ג רים  ו מג ד  עו בי ר  מ"
ל  צו י ג נ לג ציאה  י י חדרי   0יח"ד* 2 – ומרפסות שירותשנ

צב חדש , סה"כ מ"ר5ליח"ד במ  ' 210 –שטח אקו .01  .  מ"ר
של  ר  עו בשי שאע  למו ה  ן הפחת בחשבו 02כ"כ השמאי מביא  % 

 . יתרת החלקה בעלי  צורך בהסכמת  בשל ה במימוש  דחיה  המבטא 
בסעיף  ב  פירוט התחשי (3 .0  . ) ל  לעי
' נה אקו מבו למ"ר  י  ו מבונה₪5 661 לפי–שו  .למ"ר 

 
קודם לשטח  המבקששמאי  צב  במ ות  י זכו נטו חלקה כלל המחשב 

וה  6המהו 21 ( אחרמ"ר  ורים  ל מג ד  עו בי 'הפקעה(  כ"כ השמאי ג  . '
ל  צו י נ ן  בחשבו ,  8מביא  ג לג ציאה  י לפי חדרי  שירות  רפסות   00ומ

. 0יח"ד*  מ"ר5ליח"ד
ן  ו בחשב צורך דחיה מקדם השמאי מביא  יח"ד  2בהריסת בשל ה
של  יה משותפת  בנ ב 2ו מגרש חלקה הבעלים  ושטח  )מאחר 

ו  נ הי נימאלי  ,  321מי ) של סה"כ מ"ר ים 8דחיה  ן  שנ ו הו ר  עו בשי
ו0% מושאע  כן,  ל ר הפחתה  עו ב )הת 02%בשי ף כמפורט חשי בסעי
3.2 . ) ל  לעי

 ' ו נה אק מבו למ"ר  י  ו מבונה₪  322לפי   -שו יה למ"ר  ו רו יה  , בבנ
על  בחוברת בהתבסס  י  ו שו י  נ לי נתו ו י  , וערכם" ן  : 0660"מקרקעי

ן ש בי ע  נ ברמה"ש  ות  נ לחדר בשכו י קרקע  ו 3ו ,111$-01 ,111 $
צע  6 –ובבמו של  111, סך  $20, המשקף  מ"ר  322-כ - ₪ 868,

של  צע  לפי שטח חדר ממו נה  מבו  מ"ר.  22למ"ר 
 

ה  י ו רו יה  לבנ צמודת קרקע  ה  י בנ ן  בי נה  מבו למ"ר  היחס   , ו לדברי
י  לפ הועדה  ן שמאי  בחשבו 0כפי שהביא  .0 0  , לו אי ו ר.  סבי ו  נ אי

ו  נ הי חס  הי שלו  ב  0לפי התחשי ן  0. בי במעבר  ר  סבי חס  י ו  נ שהי
ויה רו יה  לבנ צמודת קרקע  יה   .בנ
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 הכרעה:
ודם במצב ק ל – שטח המגרש  יחושב  של י ית השטח הרשום  צ מח

 מ"ר. 032סה"כ  –החלקה 
ודם במצב ק י  ו ו יקי  – ש נ ע  בשומת השמאי המכרי נתי  י שעי לאחר 

י  ו לערכי השו בסיס  וה  , המהו צדדים,  פרימו של ה ות הדעת  בחו

 , ) צורתו ו מיקומו  רש,  )לשטח המג ן  דו הנ רש  למג ולאחר התאמה 
בגבולות  ו  נ הי ר  הסבי י  ו כי השו י מחליט  0אנ , נה.₪  021 מבו  למ"ר 

 
במצב חדש ות  י ו כ הז זרו משטח המגרש המלא  – היקף  ג י י ות  י הזכו

ע"פ התשריט,  621 – מגרש ו מאחרמ"ר  מגבלת שטח  קיימת 
של  ימלי  נ  ר. מ" 321מי

ל צו י בנ ה  דחי ן  בחשבו ות תובא  י להשגת ), הזכו ם עד  ע הסכמה 
ו  , בחלקה( זר החלק הבעלים המשותפים  ג י י ות המלא  י הזכו י  ו משו
של  ר  עו שי של המבקש,    . 21%היחסי 

 
אפשרי  יחידות  ו  –סה"כ מספר  נ 0הי לפי  0 ( ש  6יח"ד  למגר יח"ד 

.  321של  )  מ"ר
ן  בחשבו ובא  של י י  ו נ נה,  8בי ו י על בקומה  חדרי  8סה"כ יח"ד 

 . ג לג ציאה    י
צב חדש  במ כי לשטח המרתף  צדדים  עלי הסכמת שמאי ה מקובלת 

. י ו שו ל כלכלית  ן תרומה   אי
 

ושאע ומ דחיה  של  – מקדם  ה  ר הפחת עו בשי די  י על   21%מוערך 
. ים י הקי ו נ פי ו יה, הריסה  הבנ מימוש  צורך  ל צורך להתאחד   בשל ה

  
במצב חדש  נה  ו מב "ר  למ י  ו ו על  –ש ניםבהתבסס  ו  הנתו צג שהו

ולמיקום,  מן  לז  , י ו נ לבי צוע התאמות  בי ולאחר   , ל י השולעי ו
נה  מבו למ"ר  י  ן והראו דו הנ לנכס  ו  –בהתאמה  נ 6הי 5למ"ר ₪ 11

נה.   מבו
 

4. 2 . ו 2 ר תכנית רש/מה ו עקב איש  014ת ההשבחה 
 

 מהות ההשבחה
ועדהש ה ולות, מחשב  מאי  רג לפ ת  ו י זכו תוספת  ן  י בג השבחה 

לפי מקד 2סה"כ   , ג ג במרפסות  ולות  פירוט התחשיב  .1.0ם פרג (
ף  .  3.0בסעי ) ל  לעי

' נה אקו מבו למ"ר  י  ו 0 – שו נה.5₪ 811, מבו  למ"ר 

 
 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

    
" ן  י נ ב (  , ט פ ו ש ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAGמ " 

 , ן ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר  א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  ע 0מ 2 2 2 1 
: ל 0 ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס ק 1פ 0 - 0 3 1 2 1 8 1     : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

ל " א ו d :ד mms n s @ g ma i l . c o m 
0 0 6 6 2 . ד  3 ו מ 0 ע ך 2 ו ת 2 מ 0  

 

 
 

רש5 שמאי המבקש ית  ותכנ כי מאחר  ען  במ5 062טו נה 2) אי  )
להקמת  ות  י זכו ן  י בג ן השבחה  בחשבו להביא  יש  משביחה, 

די קרקע  צמו בבתים  ולות  של  –פרג ר  עו שי ח  01%לפי  משט
, סה"כ  ן דו הנ י מ" 00המגרש  ו שו לפי מקדם  1-ר  .0. 

 ' נה אקו מבו למ"ר  י  ו 0 –שו  מ"ר.5₪ 081,

  
 הכרעה:

 . ' ג רים  ו מג ר  אזו ד  עו בי  במועד הקובע מדובר 
: כלהלן ר  באזו ות  י זכו תוספת  ית מקנה   התכנ

ולות  כ 01%לפי  –פרג הכולל, סה"כ  ד  צמו ג ה הג  מ"ר. 23-משטח 
Xמ"ר  00סה"ככ - 21%–חלק המבקש   1 .0  =  ) י ו שו  )מקדם 

0 .מ 0. ' נה אקו מבו  "ר 
ים  5ליח"ד  0לפי  –מחסנ X מ"ר כ 00   מ"ר. 00-יח"ד, סה"כ 

X 1מ"ר  22 - 21% –חלק המבקש  .8  =0 .0 . ' נה אקו מבו  מ"ר 
 

במצב חדש  נה  ו מב "ר  למ י  ו ו על  –ש ים בהתבסס  נ ו הנתו צג שהו

ולמיקום,  מן  לז  , י ו נ לבי צוע התאמות  בי ולאחר   , ל י השולעי ו
נה  מבו למ"ר  י  לנכס והראו ן בהתאמה  דו ו  –הנ נ 0הי למ"ר 5₪ 211,

נה.   מבו
X 0מ"ר  3 –ההשבחה  ,211 ₪  = 6 ,011 ₪. 

 
 
 

4. 2 . ריבית  4 גיית  ו וריםהס ג  פי

 הקדמה
צמדה  היטל ההשבחה ה ת מול תחעל סכום  י לתכנ המועד הקובע 

ליום התשלום בפועל ף ועד  סעי להוראות  לתוספת  6, בהתאם 
ב. לחוק התו"  השלישית 

 
ף  צמדה" 02סעי )"ה לישית  : לתוספת הש קובע  ) 

והפרשי " ת  בי רי ( ת  ו מי ת המקו ו י ק הרשו חו ל  חו י טל  ההי ם  על תשלו
בה, התש"ם חו מי  להלן 0891-הצמדה על תשלו (- , ק ההצמדה( חו

מית  מקו ת  רשו תה  לו הי כאי ת  מי עדה מקו ו ה  ז ן  י נ לע ראו  י ו
ספת  ל בתו כלו ה  הי ו  ל כאי טל  ההי את  ו ק ההצמדה  כמשמעותה בחו

ר ק האמו  ".לחו
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לדרישת תשלו ום בהתאם  מי הועדה המקומית  של  היטל השבחה  ם 
23 .2 ו  2102. נ הי ך המימוש  כי תארי עולה   , ) ועדה" שומת  ן  )"תיקו

22. 21 . לל 2221 כו , סכום ההיטל  ו נ י דהי בו ,  ורים בחו ג פי בית  רי
21)מיום המימוש  .13 ן ( 2112. עריכת החשבו ם  ו לי ועד 

(00 .12 .2102. ) 

 
 :עמדת המשיבה

ך  - 21.13בתארי ל 2112. נסים נערך הסכם מכר  ( ים  נ ו הקו פי
בחלקה  ות החכירה  י זכו צית  רכשו את מח גה(  וסאלי אמי

. ן דו  שבנ
ה  - נרשמ ום בנסח הרישום  20בי .13 לטובת  2112. ערת אזהרה  ה

 . וסאלי יסים  נ גה   אמי
 

ך  - 03.6בתארי על  2112. ריה  עי ב ולית"  טי " ס  טופ תחו המוכרים  פ
נערכה שומת השבחה  . ן לרשם המקרקעי ר  אישו לקבל   ,מנת 

ום  בי 81ו .0 1 שומה 2112. צאה  על  הו היטל ההשבחה  גובה  לפיה 

בסך  ו  נ הי צית החלקה   026מח 20למועד הקובע ₪  662, .8 .66. 
 

ים  - נ לקו ן המוכרים  בי הנכס, התגלעה מחלוקת  לאחר מכירת 
ום  הי ועד  ומאז  היטל ההשבחה  ב בתשלום  י מי החי בשאלה 

בית התשלום ה של  לפתחו  ל  הנושא התגלג הוסדר.  לא  יטל 
ור ום ק לאחהמשפט  בי נה,  20רו .02 ה, 00. ו  ריה  רוכשיםפנ לעי

. ן לרשם המקרקעי ר  אישו לקבלת   בבקשה 
 

להיטל השבחה  - צאה הדרישה המקורית  נמ לא  הנכס  ב  בארכי
)העיריה  לשליחת הדרישה.  או אסמכתא  ד  עו תי כל  צא  נמ ולא 

ולכן  ית  דנ י צורה ממוחשבת אלא  ב ו  בזמנ עבדה  לדבריה לא 

לפי  קושי לאתר מסמכים שהופקו  ים  . 3-כקי ים(  שנ
 

ב  - חו של  ומו  קי על  ידעו  צדדים  כי ה ד  ללמו יתן  נ ן במסמכים  ו מעי
לחתום על  בבקשה  לעיריה  ו  פנ ואלה  ה  רי לעי היטל השבחה 

י תשלום ו היטל השבחה,  דח שישולם בעת הגשת בקשה של 
היטל השבחה  י  נ י י לענ ועדת המשנה  ואף  ים  נ ע"י הקו להיתר 

ום  בי בבקשה  28דנה  .0 ן 10. ו די ים  י לק . והחליטה  בנושא וסף   נ
 

ל כאמור - ום לעי בי  ,20 .02 בבקשה  00. לעיריה  ים  נ ו ו הק פנ
שומת  נערכה  ו ר לטאבו  אישו וקבלת  ית"  ול "טי טופס  לפתיחת 
ערך את השומה  אשר  ן  ו סי ר  עמי מר  משיבה  ע"י שמאי ה השבחה 

למועד  במכר  21למימוש  .13 .2112. 
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ולא השתמשה  - קלה  צורה מ ב פעלה  כי  נת  י צי מ הועדה המקומית 

צה"( בשומת  )בשיטת "המקפ לנכס  שנערכה  ההשבחה המקורית 
שומה  ערכה  וחדשה אלא   " י נ "פמי להלכת  יתר לבהתאם 

 , ן ברמת השרו בשומות השבחה  ם שחלו  תיי יים המהו ו נ השי
נה.תלרבות מ דו הנ "מורשה"  נת  בשכו פטורים   ן 

 
הנישומים  ב את  י לחי יש  להוראות החוק,  ובהתאם  לפיכך, 

י הכולל הפרש ה  היטל השבח ורים  בתשלום  ג פי בית  רי ו צמדה  ה
וש  21 –החלט ממועד המימ .13 )עד  2112. יום התשלום  ד  וע

. ום(  הי
 

וחם המבקשיםשמאי עמדת  כ  :ובא 
גש  - צהירהעתק מו של ת ים ים  נ ופרקליט הקו פרקליט המוכרים 

היטל השבחה  שומת  י  דנ י פן  באו להם  נמסרה  לא  כי  המעידים 
היטל השבחה.  שת תשלום  דרי על  הודעה  כל   או 

נה הסכמת  - אי תאם להסכם  ל בה על חלוקת ההיט צדדים  ה
ודרישה  שומה  צאת  הועדה מהמ רת את  פוט נה  י וא נטית  ו רלו

 לתשלום.
ף  - ש2סעי לחוק הר א(  ב) חו כי "תשלום  קובע  ת  ות המקומי י ה ו

ך  תו שולם  ישולם  81שלא  לשילומו  ע  שנקב ימים מהמועד 
 . רים" גו פי  בתוספת תשלומי 

א לדעת  ב המוכר  י חי ל  ו תחו ז ואת כדי שהוראה  ת סכום ההיטל 
5או המועד לתשלומו ו הודעת תשלום  ה  נמסר לא  ן  דו הנ קרה  . במ

בית. הרי ץ  רו מ לא החל  ולכן   שומה 
-  , כך , לפי בלבד לטענתו צמדה  פרשי ה בה הנישום  ב את  י לחי יש 

ף  סעי ע"פ  (6 . ב( לחוק התו"  לתוספת השלישית 
 
 

 :הכרעה
ה.  י ג ו בס ן  לדו ע  ף בתוקף סמכותי כשמאי מכרי עי להלן הס

נ ו ן בחוק טי הרלו י לילענ יתנה  שנ  :הסמכות 
ף  קובע לתוספת השלישית 00סעי גורים"(  פי : )"הפחתת תשלומי 

להיטל  ו ם  י י צו לפי ועדת ערר  או  ם  י י ים מנהל נ י י נ לע "בית משפט 
היטל השבחה, או שמאי  ן  י י נ בע או בערר  ר  ם בערעו י השבחה הדנ
רים  ו ג מי הפי להפחית את תשלו ם  רשאי  , ר מכריע בהחלטתו כאמו

ק ההצמדה, בשל שבעל המק חו ראות  לפי הו ב בהם  י חי ן  רקעי
קים  מו י כן רשאים הם, מנ ו יהם;  לפנ ך  י פה שבה התנהל ההל התקו
יב  חי ן  רים שבעל המקרקעי ו ג פי מי  להפחית תשלו  , רשמו י וחדים שי מי

פה  תקו לם או חלקם, בשל  כו חוק ההצמדה,  ת  ראו לפי הו בהם 
ימת". י  מסו
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ל  חו גורים ת פי בית  ר רי ההיטל כאמו שבו מעל סכום  המועד 

ת ה ציאה ועדה המקומי ורפת  שומהמו צ ליה מ  ,דרישת תשלוםא
לה חת  מדוו  . לאחר שהעסקה 

 
פעלה  לא  צידה  והועדה מ על העסקה  וחו  דו והמוכרים  במידה 

צאת  ולהו רים  ,דרישת תשלוםשומה  ו ג פי בית  רי ל  הרי שלא תחו

קה על העס וח  הדו ום  יום התשלום מי  . ועד 
 

 , ן דו הנ שעולה מהמסבמקרה  י  , וכפ י נ ו לעי מסרו  צדדים מכים שנ ה
לועדה המקומית  מכר  על עסקת ה וח  הדו פעולת  כי  מסכימים 

ום בע"י המוכרים נעשתה  03י .16 .2112.  
 

או מאחר  ל אסמכתא  כ ע"י המשיבה  י  נ בפ צגה  הו ה כל ולא  הוכח
היטל השבחה על אחרת  דרישה לתשלום  צאת  ה הו הועד די  י על 

ש המקומית,  ודהרי  כח ( וח  ו הדי מועד  עמי  זה( לט ים לאחר החו שי
ב  י ו מחי נ ואי ר  סבי ו  נ ריבית.הי  תשלום 

 

הרי  ריבית  חובת תשלום  קיימת  כי  היתה סבורה המשיבה  אם 
וגמור חלוט  ו  נ הי עליה שסך ההיטל  והיה  לאכיפת ,  ל  לפעו

כן כמו  היתה  ,התשלום.  ך לא  לערו שומת השבחה חדשה אמורה 
היתה מאפשרת הגשת  ,וכן הודעת תשלום שעבר  השגהלא  על 

עליה ר  העירעו חוק מועד  פי   .על 
 

צמדה  מכרעת תחול ה בשומה ה טל ההשבחה  הי על סכום  לסיכום, 
ים. ור ג פי בית  ברי ב  ו חי ללא  בחוק,  ר  כאמו  בלבד 
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בהערכה 01 לים  ו ושיק ות  נ ו  עקר

 
ת  בתוספת השלישי כהגדרתה  ן  ו ד שבנ ן  י המקרקעי ו בשו בהערכת ההשבחה 

ה, תשכ"הלחוק  י בנ וה ן  ו ר 0602-התכנ אישו ב  עק י,   מקומית מתאר תותכנ
ף כמפורט  ל 8בסעי י ןה ,לע בחשבו נוסףבאתי  ב  ,  , ל לעי ר  ת לאמו ו נ את העקרו

:  והשיקולים הבאים

 
01 ה 0. יה, תשכ" והבנ ן  ו נ לחוק התכ לישית  ת הש  , 0602-עפ"י התוספ

ן  ית, מת תכנ ר  אישו עקב  ן  של מקרקעי ים  ו שו ית  "עלי נה  הי ההשבחה 
או  לפיכך הקלה   . " רג חו שימוש  , התרת  לבודד את מרכיב ההשבחה כדי   ,

לה ן פחית יש  י המקרקעי ו שו י את  נ ו צב התכנ קודםעפ"י המ צב ה  "ב"מ
ןמ י המקרקעי ו י שו נ ו צב התכנ ב עפ"י המ  , צב החדש" כל אחד ב"מ

םעמהמועדים הקוב עפ י (". ) " י נ "פמי  י הלכת 
 

01 י 2. לתכנ ימות  מדובר ןת שבמהותובחישוב ההשבחה  ות מסו י זכו  בתוספת 
ב בודדתי את ,לנכס   י כל  והנכס שהושבח ירכ ן  י בג ישבתי את ההשבחה   וח
בנפרד    .אחד מהם 

 
01 צב חדש  8. ובמ קודם  צב  במ הנכס  של  י  נ ו צבו התכנ ן את מ בחשבו  הבאתי 

  . ית ותכנ ית  תכנ  לכל 
 

01 בנכס  0. ים  י הקי ו נ ן את הבי בחשבו ו  כאשרהבאתי  נ הי  השימוש המיטבי 
י כ   ו פנ ו ריק  לתכנימגרש  למועד הקובע  ן  כו  .המשביחות תונ
 

01 ם  2. י הפיסי יה  נ י י ומאפ שטח החלקה,  ן את  בחשבו ר הבאתי  ז ג נ מנה   שטח מ

. נכס ה   ן דו  הנ
 

01 כי ה 0. נה  הי ה  במנחת העבוד ות  י הזכו של ימוש  בדרך  ו  נ הי  מכר נכס 

.ו        בעלות ות  י זכו ן  נ הי בנכס  ות  י  הזכו
 

01 םמועדה 3. םהקובע י ו הערכה ל י נז עד םהי  ת ותכניהשל  ןתחילת ימו
בסעיף משביחותה   כמפורט   ,8 . ל  לעי
 

01 ב 3. הנכס  של  מיקומו  ן את  בחשבו נת הבאתי   בחלק " מורשה"שכו
. של  מזרחיה   ן  רמת השרו
 

01 בסביבת  6. ברי השוואה  כסים  נ של  ים  נטי ו רלו שוק  י  נ נתו ן  בחשבו  הבאתי 
ך הנכס    ך לתארי להערכה. סמו  הקובע 
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ומהתחשיב .11  י ש
   
רש/ .א ר תכנית  ו עקב איש  :(1)במ/ 041ההשבחה 

ב י  ו קודםשו צב   מ
 

 מ"ר 032מגרש בשטח 
 

 במ"ר שטח אקו'   םמקד שטח מ"ר מהות

008  מרתף .8 1 . 0 02 .1 

008 קומת קרקע .8 0 .1 008 .8 

א' 20 קומה  .0 0 .1 20 .0 

ג ג ית  821 עלי .1 1 .3 00 .1 

רות שי 0 מרפסת  .1 1 .2 2 .1 
ה י 02 חנ .1 1 .8 0 .2 

צרשטח  801 ח .1 1 .22 32 .1 

 ' 821 סה"כ שטח אקו .0 
לפ  י  ו שו 0י סה"כ  , מבונה5₪ 021 803 מ"ר  ,111  ₪ 

 
 

 שווי במצב חדש  
 

 מ"ר 621 –מגרש בשטח  
 

 שטח אקו' במ"ר  ם מקד שטח מ"ר מהות

( א'  82קומה  .2%) 266 .1 0 .1 266 .1 

ב' 266 קומה  .1 0 .1 266 .1 

' ג 266 קומה  .1 0 .1 266 .1 

ג לג ציאה  י 06 חדרי  .1 0 .8 36 .3 

רות שי 00 מרפסת  .1 1 .2 22 .1 
'  סה"כ שטח 0 אקו ,113 .3 

לפי   י  ו שו 5 611סה"כ  מבונה₪ 613 מ"ר  , 381 ₪ 

ן  י בג ושאעדחיה הפחתה  320 1.3מקדם  –ומ ,200 ₪ 

צית  י מח ו שו ת( 21%)סה"כ  ו י 808 הזכו ,082  ₪ 

ן השבחה מסקנה  אי

 
 

 

                                                                    
8

 משטח קומה א' 55%-כ 
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ורה .ב עקב איש  :014רש/תכנית  השבחה 

ף  סעי )ראה  6.2השבחה  .2  : ) ל 6 לעי ,011 ₪ 

0     :היטל השבחה ,311 ₪ 

בע נ ך הקו ן לתארי 1כו 1. 22 . 1449 

 

 
 

ום .12 ומה סיכ  ש
 

רל י מעריך את ההשבחה או נ הנ ל,  לעי ר  ן כל האמו דו שבנ הנכס  י  ו בשו  שחלה 
היטל ההשבחה :לקכד ואת   מן

 
 

 12% היטל השבחה השבחה קובע  מועד תכנית

- 29.21.1442 (1)במ/ 041רש ---- - ---- 

11 014רש/ . 22 . 1449 4 , 022₪ 9 , 822  ₪ 

 
 

צ מ י  נ , הנ עי צו י המק נ ו י יס נ ו מיטב הבנתי  לפי  נערכה  ו  ז דעת  ת  ו חו כי  ר   הי
ת    ו חו נשוא  בנכס  ן  י ענ או  ל חלק  כ י  ל ן  י א כי  ו י  בפנ ו  צג נים שהו לנתו  בהתאם 
 הדעת.  

 
ף  בסעי לראות את הכרעתי  6יש  .2 רים. 8. ו ג פי בית  רי  לנושא 

 

 
 

 
 ,ועל זאת באתי על החתום

 
 מוטי דיאמנט

 
 י חקלאישמאי מקרקעין, כלכלן ושמא

     
 


