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AT 1PIDN MXNND NHMPN 1IN NN DIRNNY IN T TION 279y O ININN

NMPY TPPON OOTINY/DITINY/YPIP NMIP OX NDD) ,1PI22 MMIPN PN - MNP 'ON
VO INNN N TIONI IIMNN NMMIPN NN HYHN MMP NIDIN NTIINN DINNA .O»»A
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NNITHN TN DY PIIN 1DWNN MY ,DOPN 28N THINION DNRND THXY MDD DINNA
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NP NN 2YN GMYNN PPN NIINRN TYNRD THPRYI 7PN DTYNN : GMYN Ppa 7”3
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70NV OOXRIND OI»P 02322111 NV NI IMN
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	שומה מכרעת - גוש 6215 חלקה 92 תת חלקה 10 רחוב שלמה המלך 73, תל אביב - יפו
	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1 שומת המשיבה הוועדה המקומית לתו"ב תל אביב - יפו מתאריך 13.12.2023, שנערכה ע"י השמאי יונתן לוי ותגובת המשיבה למסמכי המבקש מיום 17.03.2024.
	2.2 שומת המבקש מר אסף שר רצהבי, מיום 18.02.2024, שנערכה ע"י השמאי חי מרמור.
	2.3 בתאריך 08.05.2024, נערך דיון בתוכנת ZOOM בנוכחות שמאי הצדדים, פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים לתגובה.

	3. ביקור בנכס
	4. מועד קובע לשומה
	5. פרטי הנכס הנדון
	6. תיאור הנכס והסביבה
	3
	4
	5
	6
	6.1 הנכס הנדון מהווה דירת מגורים המצויה בקומה השלישית, תת חלקה 10, בבניין הכולל שלוש קומות טיפוסיות וקומת גג חלקית מעל קומת קרקע בנויה חלקית, בנוי על חלקה 92 גוש 6215, כתובתו רחוב שלמה המלך 73, מרכז העיר תל אביב.
	6.2 רחוב שלמה המלך מחבר בין רחוב אמסטרדם בצפון לרחוב המלך ג'ורג' בדרום, הבניין הנדון מצוי בחלק המרכזי של הרחוב ומעברו המערבי.
	6.3 סביבת הנכס מאופיינת במבני מגורים בבניה רוויה בני 3-5 קומות מעל קומת קרקע/עמודים, ותיקים לצד בניה חדשה ופרויקטים של תמ"א/38.
	6.4 הפיתוח הסביבתי מלא וכולל מערכת מים וביוב, עצי נוי עתיקים, מדרכה מאבן משתלבת, תאורת רחוב וכד'.
	6.5 ברחוב ניכרת מצוקת חניה.
	6.6 חלקה 92, בשטח רשום של 512 מ"ר, מבונה במבנה מגורים ותיק משנות החמישים של המאה הקודמת, המבנה שופץ והורחב לאורך השנים.
	6.7 תת חלקה 10 מהווה דירת מגורים רגילה בקומה השלישית של הבניין בשטח רשום של 80.62 מ"ר, חלק ברכוש המשותף 40/480.

	7. המצב תכנוני
	7
	7.1 תכנית מספר 58, פורסמה למתן תוקף ביום 04.01.1940 (ע.ר 976)
	7.2 תכנית 76 פורסמה למתן תוקף ביום 08.02.1951 (י.פ. 976)
	7.3 תכנית 286 פורסמה למתן תוקף ביום 28.02.1952 (י.פ. 216)
	7.4 תכנית 756 פורסמה למתן תוקף ביום 03.06.1965 (י.פ. 1189).
	7.5 תכנית 1680 פורסמה למתן תוקף ביום 10.12.1981 (י.פ. 2770).
	7.6 תכנית מ' פורסמה למתן תוקף ביום 24.06.1982 (י.פ. 2829).
	7.7 תכנית ע' פורסמה למתן תוקף ביום 28.11.1985 (י.פ. 3275).
	7.8 תכנית ס' פורסמה למתן תוקף ביום 25.06.1989 (י.פ. 3672)
	7.9 תכנית ג' פורסמה למתן תוקף ביום 21.04.1994 (י.פ. 4208).
	7.10 תכנית 2710 פורסמה למתן תוקף ביום 03.07.1997 (י.פ. 4540).
	7.11 תכנית ע'1 פורסמה למתן תוקף ביום 18.03.2003 (י.פ. 5167).
	7.12 תמ"א 38 תיקון 1 פורסמה למתן תוקף ביום 16.08.2007 (י.פ. 5704).
	7.13 תמ"א 38 תיקון 2 פורסמה למתן תוקף ב-10.03.2010 (י.פ. 6069).
	7.14 תמ"א 38 תיקון 3 פורסמה ביום 11.06.2012 (י.פ. 6430).
	7.15 תמ"א 38 על, תיקון אחרון - 3 א', פורסמה למתן תוקף בתאריך 13.12.2016 (י.פ 7400).
	7.16 תכנית תא/5000 פורסמה למתן תוקף ביום 22.12.2016 (י.פ. 7407).
	7.17 תכנית תא/3616א פורסמה למתן תוקף ביום 09.01.2018 (י.פ. 7668).
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	9. המצב המשפטי:
	10. תמצית מהות ההשבחה בשומות הצדדים לנכס נשוא השומה:
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