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-

1 WPANN NTNIY
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NPNY MYYN OWYINIY YD DYDY ,DITIUN YWY DD DY DWW ,YTIN N2X20N DA ,PVYNN
T2 DTN NINND 7PN N XD NY NNIND .OXTIVND IMNNA NNYTH ,OTIPN 28N D) IVIRNN Y
ND PIVN ,NWYND NNV T XDV ION P MPN N2ION 13 DY DXTIVN 1IMN 0N 022N MIPOVN
.N1043 175N YW GPINY NNDD DY) MHYI JI9IN DX TIVNY YIDIWN NINN DIYY GO MY DN WNHOLN

MIDNN AN MY P NN NYOY OVUINN DY DNAVNIN 2D NNV PNIVYND XN ,DOV0 NNINRND MIND
TIIND NN PNV YIDIY NYNLN KON N PN /R1043 NIOM INKRND NINT ,NINTHIN )IIPDN NN DX XV
,7066/744 N/1)2 112599 P ; DOWIINN DINNYN DY NYIONN DNNMIY NN 1IN 1T NTHYA NN .ONY

69767190 N1)2 MY OWANY 706171 N1 Y972 PNNY ,6977/215,198 17132 371237 HRINDY

1YNY) 25.4.1982 DYN INT YN OTIND ANINN .618 NIONA WAPY 12¥ 11212 NMDT NDPDIN NN NNIONN
INDIN ,TI9D .10 XY VI YIINND NLWN 1IWING 618 NION NN 1IN SNV ¥ N (D13NNN ANN
MO PNV OMIMN 3-5 MIAN .71 445 1NT IV YRNN NVWN 200% SV 172N NMDT PNIVYN2

47 12,125 PO DRY 145 DYIPY IV YINNN NVLY DY DDINNA NN 122N NMDT )N THONN

IYI0N MMV DY DDINNA 92 97129 @ 40 TO YNNI DX TIVND NVYNT YIAP WP IRNDY -NY IDTY

Y719uNY N”7YNT NS 77793 Y9991 YNNIV
w4l | (D7) NONN 7066/744 179 7P
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:INAYNN DYNN 1OND 99PN NLYWHN 60% DY MY WA MY

/9793 5710 mon
179 (40%) ypPIp NP NLY
m 390 3799 NNAVNN MY
w 69,888 INTY MNP 1922 ANavn
710.80 (160%) NNINOY MNP NLY
m 260 3799 NNAVNN MY
mw 186,368 NTY MNP 1922 ANavn
88.6 (10%) MY NLY
mw 1,150 MY ONLYY NN V7D Y
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:+/N1043/XN N3NV DYDY 11
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71221 YNVLYY MPY SNLY VIV TIN ,NPIDYNN P NINI MINNT NPIONN PN NN NN ,NPYRIN
.112°20N MION NPNYI DXTIVN NYNINY MXN MDA NYIPY ,NPYNIN NN DONIAPN

,PMIPAN 993 DITIVN 1 DINAN DIVIDVN 1IN 1 /R APIDYN NI OPINND NNV RYIN DN
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DY995 NNNN : MY SNVLY .1N12IY IMNN PPN NOLYNN 20% 1Y INDNN SNVY G950 YN PN, NN

PN NOYNN 35% T — 1Y¥NY NN VYN /Y NPIDIN 7Y DXANIN — YNPN

DYNNN 222397 DY DMV DYDY TR NNYT NNIAYN HOIN TO 1IWN DITTNN
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2% N9 0NVYN
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SP09VN ANIIYL 99ANNY MNIRIY HP0IVYN N0 NN NN NN
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VPN TINND 92 N9PNIAY I .DNIYN RYIN DNNNN 221D NINI MIRPOY DIWHNN YN 1270 .PION
.DP2YNN NPONN NIV NIPN XN 1Y MY PA DI0IN NI JOP W DM N PITY
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N2 N3 XY Y7aNN NINNND DRNNA 7PN R OTIP 2802 DXTIVND VIDIWNY Y .M DN DX TIVND
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DY19UNY WINIY PYPIPNI WY 02991 23 PHIN PPN 195 NP DN 9N KOV 019Ny
NN DITIVNY 1275 NOY UINIY PYPIPNL WY DIINYNY NTYNY NPY KT .90 0P DN1Y
DONVNN D99YI NNRYY DI DION DIINIYNY ,NIONN DY NMODN NNAYNN DY TPOYNY N
990929 N%ANN Y NMHON NNAYNN NPNN .N2ANY MAND 7IN 29 HY P75 XYY winrva

NIV YUY YWINSWNY 793 D999 , 079 2813 D57IUNY Y193 Wiswa 0»p MY Na’on
210 AN D1 9% 791 . ANHNDNY BNM NN YW AN ANAWAN SY PYYN 115

MY HYA NNAYNN VPN NN YAPNY NN Y NYIINN THIRNYY PINN NN NIDIN 011NN 1IN
93992 1PYPIPNA NUKIY SPIN KD WINSWHN DYYNNA NS

510721) DYTIVND VINIWN NANINN NYAN DNAYNIN 2D 9N2IN 9N NTYND NYIDNH MNPV N2IVN2
NY2IPNY DITTNN HY NNODIA NN I NNAYN XD WYY /DT 2807 DITIVNY KD OYP PNV 10N
(709676 N33 88 NON DN /M) INNX DI D) N TITA NNAVN NYIAP GRY ,NYIINN TIRNDYN DY

5% -2 Y¥ NNNAN DTPN DY NDWNN NV MNYUM NNIAYNIN DY IR NINRND IR YD INNIND NIND
SYIPYTI DNYN DOINVN ,TIAD .DPINIY NNNNNA

NWPN N3N DY 4915700 8732 ,(1978) 474 ,469,(3)29 79 , M1 TNDHN ,TPWYNN W /3 DIy 11D Y9Y00 JOIN 594/78 Naa 18
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NPN NVIVIA VIDIY TIN YN MNPN DY NDWW NNYY NN DIRNDY TVl ,¥INdPwd DORNNA,NIDN NN
DOVINVN NMIN NN 1IN DIV .DOYIIN DINNDY MR DY NMDNNON TIN INNYNN NVIYY MDIDNN
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YNVLVY 5%) 25% -H 35% P2 YNNI NYANN 10% DY NPWN SNOLY NODIN PNIYD DITTNN NTHY NN YaAPN
NP> MY

SY NT PNIYD DXTIND OY DXI0N NN .DOYD MNNHND DMINNIN DXVIDIVN NN NAXNIN NIDINNY PIIN PN
JIONAY MM WINIID 6% NV DNV 7

45 TINN0 24 TINY

: ANAYNN DYNN DNY

/N1043/X9 H29INY NNAVHN BPYNN

2o MY | 97193 VY mnn
m 77,056 | m 430 179.2 INDND DVINIY NIDIN
172,032 | 240 716.8 DYTIVNY DXVINIY NADIN
m 55104 | ™ 1,230 44.8 MPY ONLY NIDIN
304,192 7PNT 9% MDD NNIAVYN IND
w202 ,305 0.665 (0% 7 ,6%) NMNT NNAYN
w101 ,153 nNavn HuINn
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:5000/80 NN 8.6

$+NAXVYNN NTNY

SV MY PN IND PIND 126 PPIND DRNNY 7DD TINN NI INNNI N NMINNND OOYNNY ¥
(N)(5)4 YO ONMNNN ,NOWNND WNRYPN IN XPIP D DY TN NN DTN NIV N2 NNAYN
TON NYA 5 MIVAND IR YNNIT NPN PYON NIVN 2D YAP NPNRP I 2NN PINY YHYN NaDINa
9D AWIN> DIDIN 28N ,(5000 112IY5) NIDIDN NIDINN NYIN INND (4007 13IYY) NNdYIVN NYTN NN
7N9I0INN NNAPNNY NV YHNWND W NYTNN NIDIND PI2 NNAWNN 7D NP XTI .NI5515N NIIDIND
NVNN NN ?)2 NNAYNN DVIN NYIAP NYA (7NNPY NIDNNY) NNIDIIDN NPINNNN PVIZND DIYNND)

D19 DXYI9N DINHY DSN NYAPNN I NTIY .NMDDIDN NNIDINN MDD NIYVIRY

1 WPANN NTIY
NN NYAP IWN 5000 120N DY YIPN TYIND NNX DY NNAYNN DX TNVND ¥ NI PPOR NOONN NIOVNI

TUN (1IN NN 7/ YIDND NN MNNNRNY 4007 MM YW ¥2IPN TYIND NODN DY) MININD NN
51192 YIVINY NI P19 MINTH M)

SMYIRD TY MINTI NVNNN NIONA NNIDIN MYIRY NS ORNNA TIYI 5000 N*)ON NNAVNN 2WON

NPV DT TNIX I DTN ONNDY YIPY 9N0H/Y DI19YNY MY 157y DY DDINN DTIP 28N NV I
IPON NN .NINIYN RYIN DIIN N2XI02 029910 MAITH 03NN IPD TV .21 NPON DY PNIHN NOXNNY
5Y DDANNA .17% DY NYWA N7YNI 1712 @ 7,000 TO 112 NPIDY,25% DY NYWA N NN DY DDIAN

s 11,000 SW 1331 971 MY DY PDYNN NX DDIY YPINN IRNDY VIYNN ,NT DN IPD

S PNNNPN YN

M2 97N MY | NPOY VNN | NI NNTTD NOY | 1P | D91D 7’93 NPOY TPIND

m 25,000 | m 2,400,000 96 10 4 | 7093/549 08/12/2016

32,437 | m™ 3,860,000 119 12 4 | 71107359 25/08/2016

m 26,667 | m 3,200,000 120 17 5 | 7093/549 23/08/2016

W 19,206 | m 1,843,750 96 32 4 | 71107359 15/08/2016

33,196 | m 3,220,000 97 18 4 | 7093/549 28/07/2016

w 27,439 | m 3,429,835 125 16 5 | 71107359 16/06/2016

30,612 | m 3,000,000 98 14 4 | 7093/549 23/03/2016

35,000 | @ 3,500,001 100 31 4 | 71107359 22/03/2016

m 26,667 | m 3,200,000 120 26 5 | 7093/549 28/01/2016

m26,800 | @ 3,350,000 125 28 5 | 71107359 07/01/2016
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MIAPYA IN 7NMPYIY 1T IION NN TN IR 2NN PIND 126 NNV 75 5y POIN XD vpann INHY
IDNN TND NIXIVHNA AVIND INAYNN D NP YT PPINKN NIMNDA PN D DY DY MOYONYN
TIYIN NYA D 2N 1)L, (N)(5) YOP PYD ,YIOVUN NODINY 4 PYDY qON 126 NPXN NNDNA .NVNN
NIAVING NN PRI DTN .NNMN DX ,NIDION MIDIND PH2 D) NNIAVNN AVIND NV NNON
MDY OWIP DTN 2 MIAPY W ANPND PN PYON NOUNINN NMONN NYOIX TNNN P NNAVIN

VNN P AMMDTNY OINK YHYNI ,NONNN NIDNN NYIN INNRD 2WINN NNAVNNY NNMN PRINNKN

JN 1043 11051 19D DIV 618 NPIONY DRNNA M2 NMDT NOON PN NP YPIP -DTIPN I8N
7110721 132 DPNHN DPXNNY 5000 N2IDIND NTVIN NNIYD DXNNA DX TIVNI INDND NN 1Y

Moy NN»H .10.10% Ywa 1A v 030 DY IPON 4007 125N 71920 MMNOTY DNXNNA -WIN 28N
71 448 - 10172 NLY .NVNSN NN NMDNY TPNTI RYYIND NNNIN,INAY NN NN )20 NITIY

o7p asn
20 NN 7N MY | 97/1P3 NLY mnn
w 1,899,520 m 10,600 179 (40%) INDND YPIP NP
m 3,225,600 4,500 717 (160%) D>TIVWND NIPDY MMP
I 705,600 m 2,250 314 (35%) MY LY
w 5,830,720 mnbva 21 NpoHN MY
VTN 28N
2o NN 97N MY | 91PN hVY mnn
v 10,395,000 m 11,550 900 NNLP TN - DMINN NYTIH NLY
w 2,094,231 mw 2,538 825 NI2VNY TN - DN NYTOI NVLY
m 111,309,000 m 11,000 10,119 DIMNY NOTHI NLYW NI
v 17,490,000 m 10,600 1,650 INDNY NLY
s 137,700,000 m 4,500 30,600 NPIDYND NLY
m 278,988,231 MNNAN %95 YN 28N MY
19,379,250 m 8,700 2,228 3529 NN 1IN NHPN MDY
m 2,953,125 m 3,500 844 N0 NPNDY NN NHPH MDY
m 153,993,513 0.6 NYWIND NN INND MY
w 138,594,162 0.9 DTN NNNON INND MY
0.90 (6%=1,1.8=N) NOMN MIO>N MOINY MNT OTPN
124,794,194 Al v YN A8N MY
w 12,604,214 10.10% YONN POND ONNNA 162 NPON WTN 280 NV
6,773,494 NPON2 NNAYN
v 3,386,747 (50%) NNawn HvIN
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NI ID-NINY N9 ANND MI0IN NN 22.12.2016 DA PN YNNY NNONOYW 5000/8N /DN NION
JPTNY NV NNON DXINWN DININI NMDTN NIRNPNY NPHYD NP DI NYaP

126 VPPN NIND NMPY” NNIDIN N NN NDWNRN ;)T NN MONMNNN 19IN YD DIPIYN DITTNN
PN 4007/RN NLONR INNRD P I /NOI0IND NXIPNTY NYHA DNAYNN IX AWND ¥ NNYT
20 AUNY YW NN N DRI YPANNY TV NOWNND WNYPY MIVNN DY XYNA TN DY NONNON
NODN DY NINONN NNDNN NN NYAPY 5000 N2ION HY YIPN TYIND DY MY YNWIA NNIVNN NN

4007 101N TYmnND
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DTN 175N ,(1988 Y51a) MONN PINY 126 NPPND DNNNA DN WY NIND N NOPN 1NN ,N00N
40N PNPINN NN NI NH%91H LINTI NVNAN NIDN N TP INNN NIDND MYHYN NIDINA
SI12I599D 119990 S ANYIN INNG 9330 AIVIN DAY PYPIPHA2 7 yNPN (K5)4 PYD NIWOVN NADIND

A7 ON 19355197 312950717 53 ANIVA ,ANIVAA IIVS 909190

NMIVYY NNYSION NNONN YW NNAVNN NODIN 1DIN 22X0 MPNAN OND DN PYON DY HODNIPNN MONN
155197 75NN INKD NADI NION DY NNYIN 2APY TIVNY NNIAYNIN

NININ NNYIAY NYT INN NOWNND S0IVNN XYY MWNN 05/11/2018 DM DDID XYM NINAND
P911590301N NNAPNN NVIYW NN NNDIN NVIVN 719D (K5)4 PYD NRNND

ANIYA 507 PIVI AN 1193905 13UN3 A INNY NIOUNA 11993579 19959197 19990AY 15 7

SUNDAY AYUINGY) 1955997 DNANAN OPA AN’ DIYNAY VI ANIVAR DOV ,ONDAA
55 N 5991, WINA 3037 ADWAY 15 (119959997 N9IaNA Y ANUINS 017V Y7997 T3
33 YA I9ITININ 199N DN 9305 TN IIUNID 1993 IININA THA0A SV, 17997 119958
(DN VXTNN.Z ZAYINZ A DO NINA 199N Y ANYIN TN NID I T30 5Y 3997 1997

IN/ PON NOWHRNNY PIN Y NDIIA NPXPNN DT 7P 127D ,YI9INY MR IOIWN NP NNY 7PND
90N YPWNN NYYA NOWNNY WIRYPY MWNN YW TN IR TY .NPLOWN NN NYIDN MYSHNI

NN PIND 126 PPN IRD DN NN Y2INT2 D0 2NN NIOYD D) 5000/XN NN NYIRY PID PN
NYY,N2WNND W NRYPD MIVND MY TNDN NNYID 0N PN IOXRY YAIPN ,N1IVIID NMMOIND ON»NNN
AN 9250 AN AN*AYN NN 5000/8N H2IONY MPON 5537 XNYIN 20NNMN NIDT PIYA NPIOIN

PN NV YV 11T POAY 90,0951 NIYPND D10 73 33939 4217/04 N7ys 1°

MNONN PUNN W ,NNIYN VXN MANN YINK Y PRNIY I ,900 2NN TN NIPNK JIMIPIY 179N MN5T Wap) 12 opn 2
TONN DYYIN 12 TYINN 1N ,NINR MDY PIA NNAYNN NIHD WMDY Y2IPN TIHM ,NNPID NI NYN NIMOT IR NNONIY 900N
SVNY YIPN TYIBN NN, DIVIIN PYPIPNI TIYON P19 MXT ONX NH1PY NPRDOVIY 11N 1PITNI NN 12 DIPH 90NN 2NINN

PYPIPNRY RPN NI WM 12 TN 1N ,NNaWNN
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:4007/89 NN 8.7

$+NAXVYNN NTNY

1NN NNODND TYUN 618 NMIDND DRNNA LIV YWAINA NOVWN MNITA O NN VN ¥ DTIPN 28NN PRIYD
MINYPNN NIV PYN .TIT NANIND NYPON DY NMYYN MNI THNDN NPONN 4.11.1971 DY 99N
DNNNA NYPINN INKRD YOI MPONN NVLWY DRNNA 1PN DIDN AXNI MPONN MNY 2D NI 4007 NIOND
MPONNHONY DX TIYNY PR .10.10% 1970 XY AXNA NPONN DY 0NN PONM 618 N2ION YV PNMINNND

ANNPT 2NN YNNI MIPIND DY XONIN POND IR MY NN I N1N IV DLW ONNNA

MYV NN YAPY PN D ¥aP) 4007 NMOND MMITNINNN 2DODN NNDNI MIINNKN DTN NVLONNY DRNNA
1AND1 221 NANNN PTPNVIY NNVIAN DY YYD PYN DTINN DY 1ININ DY DMINNDN 1272 D> THININDN
.618 150N MXNN DY TNX MPA NIW PN

NN PN IWN DOWPANN ONNDY THDI 1Y THDNIN NIV NNY 2NN X NVIVVLD THDN NNNN 618 110N
12 2WUNNNY DIPN PN 295 ,1I5NN MXNNT TINN NI M NVIVLD THON

5¥ MW WIINYON PYN NSPIN 7110 Wixa 162 NpYNY 4007/81 121905 NHN) NRYPN NY20Y DNNNA
.10.10%

PR .618 N5NA NYPAN INKY ORNN VI NVYY DRNN 1PN DIIN AXNI MPINN MNY MNIPNN NYIVI
,IYPANMN 9510172 NLYNN NMDTD OXNNA NPYNN MY NX AVND W 71PAD YRR ONRNY MYV NN DIPD
NPN NN NYNS GX) THPINHN DTN NOONN NN NIMD ,618 N2ION MXNN NN NONIN NPNX N W)

4007 N)5NY NIV MIRYPIN NYAV NIDNA DIDN AN MPHNN MY NN MIYN)

: DYTIY 190N DMV XY DN N0 RNV MXPOY NIPO NN TIRNDY - YN 399y

702 N 9210 1190 1732 MOY ,17% 171 ,20% YW M NN DY DDA MXPOYN MN - 8299
STPRNNDN PNY @ 16,000 DWW ANAM 971 WY i 35,500 -5 N2 MY YApNN .1 9,000

MANMY | NPOY NN | (971P2) NOY | NN | BN 079y APOY TPIND

m 40,000 | m 2,720,000 68 10 3| 6110/421 05/04/2017

34,444 | m 3,100,000 90 25 3| 6110/421 17/09/2017

m 52,500 | m 3,150,000 60 31 3| 6110/421 13/05/2018

41,429 | m 2,900,000 70 12 3| 6110/421 10/07/2017

44,328 | m 2,970,000 67 17 3| 61107370 15/10/2017

m 35,500 | m 3,550,000 100 18 4 | 7093/341 30/05/2018

35,714 | m 3,250,000 91 17 3 | 7093/549 04/09/2018

m 35,850 | m 3,585,000 100 19 4 | 7093/549 21/08/2017

34,639 | m 3,360,000 97 22 4 | 7093/549 07/06/2017

35,246 | ™ 4,300,000 122 30 5 | 7093/549 28/03/2018
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s 4,700 WY 9919 i 4,200 139313 9713 MW NYap “homeless” 9NN 2 10,1797 YN -0279UN 399y

: DYDNN MY HY VINVIND INN -9 YN

MR MY | MINNIIMY | NPM NN | (9710) Ny /79) NPOY PIND
mw 19,826 8,882,000 w 9,082,000 448 | 6941/171 27/06/2018
o 14,048 m 1,770,000 v 1,870,000 126 | 6941/171 01/04/2018
w 12,824 m 1,385,000 1,385,000 108 | 6110/377 07/08/2017
m 20,000 m 4,700,000 m 5,100,000 235 | 6110/421 30/12/2018
19,955 7,842,240 v 8,442,240 393 | 6110/421 30/07/2018
m 16,937 | 28,200,000 | r 30,000,000 1665 | 6110/421 1971272017
m 13,052 m 2,936,751 2,936,751 225 | 6110/418 21/03/2019

:2 I
YNNG 9715 (0.97) 98 99NN N7 unt (9713) noY LR F) 01999
o 87 m 22,500 250 )2 0N 1T 2019
o 87 14,310 159 | 150 2 oM 777 2019
w91 10,500 112 [ 23 3 onmn a7 2019
w116 I 66,000 550 NYAIND 2019
w124 m 21,370 167 94 ON DN 2019
w77 m 10,665 135 96 NON INY 2019

: "homeless” 9NN MY

YNt | OMIN VPN | NLY nans
13,600 - - 170 )2 0N 1T
M5 w88 2 WE TLV 165 X2 0N TIT
6,300 - VTP 1 70 154 )2 0P TI7

. 11,000 NN 971 MY NYIAPI DN N2X202 DOVYPIAN NPYNTY 2 T INNI PO -INON

(0.97) »98 47135 N7Vt n7Ynt (971) nov nAINd 01099
m 104 i 14,000 130 NIONR INY 2019

97 m 3,500 350 wnnnmdy 2019

m 92 i 3,400 36 [ WnN MY 2019

m 102 m 14,750 140 NIONR INY 2019

m 340 i 40,250 115 28 NY2INN 2019

m 340 m 46,900 134 28 NY2INN 2019

m 310 m 73,600 230 28 NY2INN 2019

m 242 15,000 60 10 NyaINn 2019
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S PIND

:1)9901

DININY JOIUN ,PYPIPN INDY  —

MWN DN DIPOY DNNA THDIN DY PINNI DIIVIN ,)PYPIPN INPY  — 1PPVYHI 1N

: NDWNN DY NNAVNN DYNN

019U INDN - NP AN
2700 | NNANVNMNMY | 971HNaNvY mnn
m 1,650,000 11,000 150 INON
m 2,520,000 4,200 600 POV DYTIVN
MY O NLY
m 551,250 2,100 262.5 (35%)
w 4,721,250 NP 28N MY 57ND
LZRal-$77)
099199 7R MY
2710 o1pn 97131 NLY mnn
10,119 1 10,119 m>nm1 M7
990 1.1 900 VP MPT
453.8 0.55 825 NIOVNY MPT
11562.8 mlialv)
m 16,000 N0 YPIP MY
m 185,004,800 2710
0Y19UNY MNAR MNY
30,600 30,600 POV
4,700 WY 25% NONYN D10 NI YPIP MY
m 143,820,000 2710
ANONY MM MY
1,650 1,650 POV
mw 11,000 V7Y 15% NONYN 9915 X790 YPIP MY
m 18,150,000 V)
w 346,974,800 YN 2810 MY 57N
0999258 DINLY NIPH MYY M"I92
1500 )2 NLY
m 13,162,500 6,500 | V112D 35% Y915 PN MDY
m 333,812,300 | D»NDN DXNVLY NHNPN MDY 7152 N IO
mw 267,049,840 0.8 NYVIN AWNNNL ONY
m 240,344,856 0.9 5TNY NNNON INND PNY
mw 24,274,830 10.10% YON> PN
mw 19,553,580 nnawn
w 9,776,790 NaAYn HuIn
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-

$YPIAND HTNY

MY NN PPN NX NWYND NI5N NYIAPI 5000/8N NION NINDN INNY NIMDID NINT NN NIONN
NMPNT OTPNI NN DM

Y29 DU9 PINY MDONN 10 NVWN DTIP 2N NN WA PIWY INTHY HY 1IN WpInn SRNY
JN1043 179300

.DYTIVND KDY O 21999 NNPNY DPT PNINND DXNN MDY 7172 MDY NNNIYA INN - 928N 9N
ANMIYA MYL NP9 ,09NVYA 4950 PIYD .30% S TOA MAPY MNDY DINYNY ¥ NON NDY DY

¥ PIND NINN NINIIN IYRI ,NPNDN NN KDY DPNDN DINLY 1D ¥ 1IN KD - MNINA NLY
D DMV MAX TPRID ,ANAYNNN NHNDNY W IYN MNTY VIPN TVIND NI ,JPND OXNNA NN NI
.DMMNDINN OXNVYNN TI9) PN PON PN NPIND PNVY YD YIP) OV ,7082/3 N ,ONON IPNNS

: DYV 990NY DIIN N0 MYIIN MMV IXNYN NIRPOY IPD WP INNDY -9YN 199y

DD 1ON DIXNNIN DY DDINNA IRV TIT DY NYIIN DMWY 17973 Y1010 DXPNN TP INNYN -89
13,000 S NOTHON NLYW NINY NNAN V7N ONYIY @ 13,650 NNV TN NN 7D NV 29D PVYNN NN
MY D7YNY 970D @ 7,000 TO2 97109 172 MYY ,25% DY MYV 2N NN DY DDA IPDN MDD W

SPRNNN PNY .17% DY

MA VNI NY | DPOY PN | (17193) P noY | D991n 29N nPOY PINND
m 32,361 | m 3,495,000 108 4.5 | Py noM 18/07/2018
m 31,667 | m 3,800,000 120 5| YIND TININ 18/02/2018
m 25,000 | m 3,000,000 120 5| YINA MINN 17/01/2018
m 29,524 | m 3,100,000 105 4|  pPRY N9 21/12/2017
28,333 | m 3,399,999 120 5| YIND TININ 23/11/2017
m 32,870 | m 3,780,000 115 5| YINA MINN 16/11/2017
m 35,850 | m 3,585,000 100 4 | NIND PASN 21/08/2017
m 37,333 | @ 3,360,000 90 4 | YIND DN 07/06/2017
DYINY NN 171 WY NN )) 99913 SN]Y
m 13,500 6 DTN O 7093/49 IOV T

@ 7,000 TO2 97105 1)2 MMYY ,25% W MW I NN DY DDIN YR MXRPOY MN)_-NIOVNY M7
s 3,000 13392 979 VY ¥YIP ,3.5% NYOWI NPT PP DT AP DY DDINNA .17% NYWA NIy 170D
(PRSDN N
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48-1397-2020 127901
135 YNt N7YNT | 97NaNvY | BTN =P335
w8l | 10,500 130 51 11 XIND NI
79| 12,000 152 5 29 1572 pny
70 v 8,700 125 5 NIND NININ
w67 w 8,000 120 5 158 NON ONY
m 87 m 8,500 98 4 18 PNY> NON)
: NNAVYNN DYNN OND
2709 N3N 971 VY 9132 NLY mnn
12,285,000 13,650 900 NNLP TN - DMINN NYTIH NLY
2,475,000 w 3,000 825 NIOVNY TN - DN NOTHI NLY
m131,547,000 w 13,000 10,119 OIMNY NOTHI NLYW NI
18,150,000 11,000 1,650 INDNS NLY
w143 820,000 4,700 30,600 NPIDYNY NLY
308,277,000 MNNAN Y YN 28N MY
19,379,250 w 8,700 2,228 1529 NN 12D NPPN MY
2,953,125 3,500 844 999 NPNDX NPIN NHPN MY
m171,566,775 0.6 NYWIND NNNSN INNRD MNY
w154,410,097.50 0.9 DTN NNNON INND MY
0.1 N=1.8 ,1-6% 15N> M»NT OTPN
15,374,778 Al vdnd NNavn
m1,552,853 10.10% VTN 2802 YN OON POND NNIAVN
776,426 162 NpYNY NNawn HvIn

$DYIM 1T

DV MIYYNN NIND NPYYNN YWINN DV M) N9 NVINDN NIDIN NN 4007/X5 — PIOY N593 PRY NN
WYY - 270 ONPY — 1A W TOND ,DOWUINN MWD WINND NPIYNT TINK 1I2Y DWNND .PNY NOM)
, 979 10,500 YW PPy NLYA TN 112 B9 DY DX DIVIDIY N1DOW MNP 48 12 P12 naY
MIPOY NLYA NN MM (7171 1,650 DY 1IPrY NLYIA INDN DIINN) V71D 32,250 DY Py NLYIA NPIDYN

1A WU NNIYN XU D30 HY MHNATH .NIND YIS DLW WHY 1B %wHn wMN .91 1,500 bv

2WON NN DN YPIANN INNDY ,NNIAYNN 2N NTIVNN RIN JNA2TIINNY DINWYI) 19001 DIPION DI TTNN
PIDINN ONYI NNX NNV NIV NIIY NDWNN THIRNDYY Ty ,5000 132N 4007 1IN P2 NNV
MIONN PONN I NNAYNN NN AVYND WM YPANND NTHY DX 2PN PR 5000 N2DIN 220 YNYaAPY 295
'NY9VINN NYOPNT’ NHVIVYA AWINH NNAVYNN 79295 .TNNX 919195 4007 11301 5000 101N NN Y9100
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NIVDIDN MININN HMINND QIYI AYIND NINNN 1Y TN U NN D90 ONHPH asNHY 95
,5000/X511 NP21IN HVNNN NNMNNN HY MNITN MY NN GPYN YINH 28NN 930 MWD (5000/X5)
DVN9NDN N%INNM NN NHNNNN NYANN TIYN HXOY NN BN 4007/8N 2P

2872 NMDTN NN NAYIN NN TIRNDY T N0 DPIDN DITINN — 0P 28153 790 1IWINI NVYN
D299 1IMNY MONN IO NLWN AWIN YWPANN INNDYY TIYa DY NINY MONN IO NLWN DI

012 NVWYH AVND YWY OINYIOM 'N1043/XN NNIDINA NIDTH N PIYD NANINA XNONMNN 1T 7INIDD
NNON NPIIN TINX NIDIN NODN 4007/8N NIDIND OMNVYPN D12T 190N TTND 1IN NN DY
AN TPDT 2N PYPIPNRN TIRNDY NOIWY NRIPN PN NDIV D) ¥ 1PINDN

ANNY” XYL I P YTV 2IND DODNNN DTN NOVONN DY I P2 NODIANN NDWNN TIRNDY
D) NI NYAP DAN (122657/XN) NINNK N2IDINND MYANN ONNND MPONN PONA NYPIN 2APY MM
MV RYIN HD1D MIPONN INY 220

YPYN WY 163 NPIND DY) 1710 73 TO2 618 MINN NNDNA YPMNIW NVWN 1T NPYN YV NPHRaY Y
2792 1) MDIWN WD WY DY 7N 375 TO2 INNY DOV

:YAPYTO DIN 162 NPYN NLY ,NIVINDD NINNPNN NYAVY DNNNA
70 375 — 120IN2 D190 LY 7N 375 - DWW NVLY

MY N 374.1 DXINND NOY .I"N 375 57ND 21970 1 777,70 374 — NMYYN : 939) 28N NOLYN MY
.10.38% >on

.10.10% — (1A) N¥PIIN WML NMIYN XY 33 DOI¥aN DY 0PN

D)D) 2NN NPIDTN WIN IDIND MONMNN NIPOYY NI THININNKND DTN NOONN MMNMD DI PN
NP DN NYYPY D712 DION NV 1N THY NIAD NN INND NHXRMD NIRYPHN NIV NINONIA
DMV NNAYN VXN WM NHRY IRSPN NDIV MDND NMINIPYM OINPIVNN PON TR NINION

L0393 28193 DN MY JTMRY MDNMNNN 1N 1IMIYT S0INTIN MIPOYN MNWN

D19 OXIPIVN 2N1MDT MNINY YNID PRY NTHY DD 15 1PN NPY0N - PN ANYPH NYAL MON
NNONA TON TIO OPP) MYPOAND NN NN NT TONI WNNYND PRY NYIAPN 1N DNIAY MPIYNY
POINNN ONNNA MPONN INY NN OHYA DY NIMDT MY NP YNND T2 (3NN PIND 197 Pyo
(NPYZN TN NHHIDN) NIDTN MIPHRT NPINNN NN NNYTPR NYIPANN NIDNNT TWRD 17 1T 280D 10N

0 15w NLY PISH NRIPIN Y02 DYIN VD 2 HW NYPOIN NDOPY IR AN NN /A2657/P1/KN 1IN Mn nypon 2
N9 TPMIAPYI NDY OINEY MYPIP NYPON 1032 NIYNIN .NPIDN MDY MNND 1PA9Y ,NPI0PIY DNMNN 7Nt 9Py Nn 2
,TTPY2N) TINMNX NN NN, (PNPIZNNT TINMRND NN : 1I12) 1932 VN (NPT NPIDNNY : 1912) NYPANIN YPIPN Y927 NN 1)
MNDIVI) NION NYPNNY YPIPN 2D, NIMDT NIRSPN DY TIT 9y DNITIPN NYPINTD 3901 X2 NX9 110,70 P2 NNNHONIY

YPANN 29y NIV (NN
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MYPINNY NTIYN NN TNPHNI NYTIND NN INYVY 1T NTRYY N0 NN .29IVN MINON 87 NN
IND) TYTNN TIDINN ONNNA N OYYA DD NN MNIVN 22657/PN/RN NPINNNI) 618/8N NMINN
N2 MPONN YA DY P XYY DNN DNININ NN DI DY MYPINN DO HY MY NN PINY IR (4007
LYY IYPANN 12 NN DR KD MYPMNN MIPONN DY) DTN 12190 NN DD .BAYPONN NYSINN
,INTIN PORD NYAVA ININND NNITA IS ALY ,DIYIN MMIPN ASND DOXONMNN NPIPM HINNIY

DI HOTIVOY DNIN 19IND

VY NYIPN /AN HVIYWA 2VIND NNIVNN 2N 299391399 NAYNY DNNNA — ANAYN HVIN 2IWIN
999 TINDA PYPIPNI NPT MY NN - BNP 281 : X2N 19IND TI9A NN Y52 NNAVNN NN IWND
MY 2IWOIN - YN AN .AYTINI H239INNN MY NP IN/ NP3 9I09) TIN ,NAYTNN NNNNN NYIN
JPIINNN NYIANT NNAVIN 1PN DXANNN NIV P MV WM .AYTNN NN NI MDD NN

251N 0DYIAN DY OONN IPOND 41952 1PN WTNN 28D MWD NTIN NIPN2

AYYN 1220 MNAT HY MYA NI9YN NT ANNI .ONPH A8NA DN MV TPNN) NNAYNN DVON PNIYD
SUIND DINNN MYIN 1999 Y D3N HY MIND NINND G891 MYANN D3 MNITN oY oxNNa
DTN IWIN YY DOANND N33 1NN 1) NYAY 7Y NI MINTH NPV OINTHIY DY 1IN NN NT AN

IV YN NLYN

PON INNK M INND 122657/P0/RN NNON YW NLYN DX 9912 1K IVIN2 NLWA PNTIN NIPRI
29713 447 YW 115715 D323 2812 NN DIV IVINA NOWH T .618 YW NYPININ

SPYHNN DY 1IN NLYYH DRNNA NYYS DNIP AN NN 2IWIN HIYY MNINN NIND

1A vdN2 0NN IPYND DRNN 1I2VIN 4007/XN NIDIN NIDN NIV RYIN DIIN DY NMDTN YN 281na
N5 7O1 10.10% ,299P,12I0INN DY PHRM NRXPNN NIV NNDNI IWINY
— MY ’99Y

TAT2 PRV DTHNNN OMIN) DY DOINN ANAN 971 @ 16,000 NHY NYIAP NDWNN NINNY — BINN
VY XIND NISIN INID MINPOY DY DDINN WPNN NNV .14 PNS NYNI ININD OPIN X2 DNIN
J 13,000 M52 MPTYY @ 13,650 NMILP TN NN 7N ONY YIAP .JDINV TIT I DY NYION
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	1. מטרת השומה:
	1.1 הוצגו בפני שומות הצדדים ונספחיהם כדלקמן:
	1.1.1 שומה מטעם הוועדה המקומית (להלן המשיבה) מתאריך 17/05/2020, שנערכה על ידי הגב' רחל פרנקו, כלכלנית ושמאית מקרקעין ותגובתה לשומת הבעלים (להלן המבקש) מתאריך 24/08/2020.
	1.1.2 שומה מטעם המבקש מתאריך 26/07/2020, שנערכה על ידי מר דני טרשנסקי, שמאי מקרקעין והגב' אסתי עמר, שמאית מקרקעין.

	1.2 בתאריך 09/09/2020, נערך דיון באמצעות שיחת ועידה בזום  בהשתתפות שמאי הצדדים. פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשרות להגיב לתוכנו.
	1.3 ביקור בנכס ללא נוכחות הצדדים נערך לראשונה ע"י הח"מ בתאריך 29/03/2020, ולאחר מכן מספר פעמים במהלך 2021.

	2. המועד הקובע לשומה :
	3. פרטי המקרקעין :
	4. תיאור הנכס והסביבה:
	5. מצב משפטי:
	5.1. מרשם המקרקעין:

	6. מצב תכנוני:
	6.1. מצב קודם:
	6.1.1. תכניות מאושרות רלוונטיות:
	6.1.2. רישוי בניה:
	6.2.2. תכנית מס' תא/5000 - פורסמה למתן תוקף בי.פ. 7407 מיום 22.12.2016.
	6.2.3. תכנית מס' תא/4007- פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס' 7870 מיום 09.07.2018 .


	7. עקרונות, גורמים ושיקולים בשומה:
	7.1. מיקום הנכס ברח' עמק ברכה 9, נחלת יצחק, תל אביב-יפו.
	7.2. הנכס ממוקם במתחם תכנון 901- "אזור תעסוקה מטרפוליני" בתב"ע 5000, ומוגדר בייעוד "עירוני מעורב" במגרש A1 בתב"ע 4007.
	7.3. רמת הפיתוח הסביבתי.
	7.4. המאפיינים הסוציואקונומיים והדמוגרפים של האוכלוסייה בסביבת הנכס.
	7.5. מאפייני הנכס מושא השומה מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית.
	7.6. בהתאם להוראות סעיף 1(א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה – תשכ"ה, 1966:
	7.5.1 השבחה - עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג;
	7.5.2 "מימוש זכויות" במקרקעין - אחת מאלה:
	7.5.2.1 קבלת היתר לפי חוק זה לבניה או לשימוש בהם, שלא ניתן היה לתתו אלמלא אישור התכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג שבעקבותיהם חל היטל השבחה.
	7.5.2.2 התחלת השימוש בהם בפועל כפי שהותר לראשונה עקב אישור התכנית שבעקבותיו חל היטל השבחה, אולם לא יראו בהתחלת שימוש מכוח אישור לשינוי שימוש לפי סעיף 145ה' כמימוש זכויות.
	7.5.2.3 העברתם או העברת החכירה לדורות בהם, בשלמות או חלקית, או הענקת זכויות בהם הטעונה רישום בפנקסי המקרקעין, בתמורה או ללא תמורה, אך למעט העברה מכח דין והעברה ללא תמורה מאדם לקרובו; ואולם לא יראו כמימוש זכויות רישום בפנקסי המקרקעין של זכויות במקרקעין...


	7.7. בהתאם לבר"ע 4217/04 ציון פמיני נ. הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים, נקבע המתווה לחישוב ההשבחה בגין אישורן של רצף תוכניות בנין עיר וזאת בשיטת המדרגות. כלומר, חישוב ההשבחה יתבצע לכל תכנית, ככל שזו משביחה, בנפרד.
	7.8. ניתוח וקביעת המקדמים השונים בהתאם לעקרונות וההנחות המופיעים בנספח אֶבֶן בֹּחַן המצ"ב לחוו"ד.
	7.9. המועד הקובע להשבחה כמתואר בסעיף 2 לעיל.
	7.10. מחירי המקרקעין בתאריך הקובע, בהתאמה לנכס מושא השומה.

	8. עמדות הצדדים וההכרעה בהן:
	8.1. מהות ההשבחה:
	8.2. ההשבחה שנקבעה בשומות הצדדים:
	8.3. הנקודות שבהסכמה:
	8.4. תוכנית תא/ע' – מועד קובע 13/12/1985:
	8.5. תוכנית תא/1043/א':
	8.6. תוכנית תא/5000:
	תכנית מס' תא/5000 שפורסמה למתן תוקף ביום 22.12.2016 הינה תוכנית מתאר כוללנית לת"א-יפו. היא קבעה יעודים והנחיות כלליות להקצאת הזכויות באזורים השונים בתכנית מפורטת עתידית.
	הצדדים חלוקים לגבי אופן ההתייחסות לתוכנית זו; המשיבה רואה בה תוכנית "שקופה" לאור תיקון 126 ולדעתה יש לחשב את ההשבחה בגישת 'המקפצה המנטרלת', קרי, רק לאחר אישור תא/4007 ולתימוכין מסתמכת על חוו"ד בנושא של המשנה ליועמ"ש לממשלה בעוד שהמבקש רואה בה תוכנית ש...
	בהתאם לסעיף 1(א) בתוספת השלישית, "השבחה" מוגדרת כעליית שוויים של מקרקעין עקב אישורה של תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג. בהתאם לתיקון 126 לחוק התכנון (ביולי 1988), תכנית הוגדרה בתוספת השלישית כתכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת ולמעט תוכנית כוללנית. ...
	הניסוח המינימלי של הסעיף תורם לאי הבהירות לגבי אופן הוספת ההשבחה בשל התכנית הכוללנית לשומת ההשבחה שתערך עקב אישורה של תכנית נוספת לאחר התכנית הכוללנית.
	להבהרת הנושא פרסם ביום 05/11/2018 המשנה ליועץ המשפטי לממשלה חוות דעת לפרשנות הראויה להוראת סעיף 4(5א) לפיה, השיטה הנכונה הינה 'שיטת המקפצה המנטרלת' "
	" כך שהתכנית הכוללנית והתכנית הנוספת שאחריה, יחשבו כתכנית אחת לענין היטל השבחה. בהתאם, בשומת ההשבחה יש להתעלם 'במצב הקיים' מהתכנית הכוללנית, (ולמעשה להתחשב ביעוד הקרקע שקדם לאישורה של התכנית הכוללנית) כך שהשומה 'במצב החדש,' תכלול את כל עליית הערך, בש...

	8.7. תוכנית תא/4007:

	9. הכרעה:

