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: ד   לכבו

על בע"מ דקל  ים  "ב חדרה מבנ לתו  הועדה המקומית 

מר  ן רע"י  , שמאי מקרקעי עמרן י  נ מר  ו יע"י  נ דג די  ל ג י הוכטי נתלי  ב'  ג  , 

ב ות עלישמאי  י : המבקש( הזכו להלן : המשיבה(וה ישמאי ) )להלן  ועדה 

 בדוא"ל בדוא"ל

. ,ג . נ   א.

 

 ומה מכרעת להיטל השבחהש

  006 חלקה /0//6 גוש

 , חדרה1 רחוב אחד העם
 

ף  י סע להוראות  ה 41בהתאם  יה, התשכ" והבנ ן  ו ק התכנ לחו לתוספת השלישית  ב(  (-
בש4691 ה שחלה  ן ההשבח י לענ ע  י כשמאי מכרי ית נ מו ר ,  אישו עקב  ן  דו שבנ הנכס  י  ו ו

של מכר. בדרך  ות  י זכו וש  מ ומי ר  עי ן  י בנ ית   תכנ
 

צדדים: שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

 

דעת ות  י מרשל  םחו נ דג די  ל ג י וכטי ה נתלי   ' ב ג ה  ישמאי, ו הועד ן מטעם  עי מקרק

ניה ב ול ן  ו לתכנ 46 יוםמ חדרה המקומית  .41 ועדה") 1.44. ה : שמאי   .(להלן

 

דעת ות  מר וחו עמרן של  י  נ בעל, רו ן מטעם  ן ישמאי מקרקעי ת במקרקעי ו י ום הזכו  מי

41 ... : "שמאי ) 1.41.  .("המבקשלהלן

 

ן  פים מסמכים להל וס ונ צג ו "י  שה  שמאי המבקשע

 ות פלט י הזכו ן  ,מידע מפנקס  רישום מקרקעי צעות חיפה לשכת  שהופק באמ

 האינטרנט.

  ם ום דרישת תשלו מי ומית  הועדה המק של  11היטל השבחה  .41 .1.44. 
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16 אריךבת ..1 ן ךנער 1.41. ו ן בנושא די דו צדדים שבנ  והח"מ. בהשתתפות שמאי ה

 

צדדיםשמאי  בלו , ה ןקי עו לט נאותה  ות  ות את הזדמנ ראי ג  צי לה ניהם,  עו ומסמכים  טי

וים לו ד. נ ג שכנ צד  י ה נ ו ע טי על  ב  י ג  ולה

 

הישיבשמאי  ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ובות הה תג ש  להגי  הערותו וקיבלו אפשרות 

ל  .לפרוטוקו

 

ות הדעת  חו צורך מתן  ך בסביבתוו בנכס ביקרתיל 1. בתארי ..9 כן 1.41. ו , ו ביקרנ

ניהב ולב ן  ו לתכנ הועדה המקומית  ולל חדרה משרדי  ן  י הבנ בתיק  ן  ו ע קעי מיד בלת 

. י נ ו  תכנ

 

 

:להלן  דעתי ות   חו

 

 הערכהמטרת ה .6

במחלוקתה יה ש כרעה  בנ ו ן  ו לתכנ מית  הועדה המקו ן  דרה"בי :  "ח להלן (

בעללבי, ("המשיבה" ת  ין  ו י ו בנכסהזכו ז שומה  " נשוא   : להלן (המבקש) זאת"  , 

גובה  ן  י הנכסהלענ י  ו בשו ה שחלה  ן השבח דו ר שבנ אישו ית עקב  נ ר תכ עי ן  י  בנ

ות מימוש ו .414חד/ י של מכרזכו  .בדרך 

 

בנכסת .0 ר  ו ביק  אריך 

ובסביבתו   בנכס  1. יךבתארביקרתי  ..9 עם השמאית 1.41. בי יחד  ו פית  ' ג נ

.  )אלחדד( ממשרדי

 

 

ובע .0 עד הק ו  המ

ית המועד תחילת  נ תכ 16 – .414חד/ של  ..6 .1..6. 
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 פרטי הנכס .7

 9...4 גוש

 114 חלקה

 מ"ר ..0 שטח חלקה רשום

 1..14 מספר מגרש

 מ"ר .11 שטח המגרש

 בעלות פרטית  זכויות

 חדרהמרכז העיר , 7 אחד העםרחוב  כתובת הנכס

 משרדים ומסחר(ללבניה )מגרש  מהות הנכס

 

והנכס .5 ר הסביבה  ו  תא

1 ןהנכס  4. דו ה הנ י מעברו  צו נימ ב  צפו רחו לרחוב הלל אחד העםשל  ך   , סמו
רב ,יפה   העי  .חדרה מרכז 

ב  וה  אחד העםרחו סיטרימהו דו  ב  רכב רחו כלי  של  ערה  ועה  תנ עם   ,
רית, בו צי בורים. ותחבורה  י הג ב  לרחו עד  רמב"ם במערב  ב   המסתעף מרחו

 
1 ת  1. נ י פי ו של בשימושים הסביבה הקרובה מא רבים  ייהמעו ברובה  בנ יה,  ו  רו

ה,    רי )משרדי העי ר  בו צי י  נ י י בנ צד  ל  וותיקה, משולבת מסחר, משרדים 

ם,    .מרכז תחבורה, בית משפט השלו ) ב' ו כי ו לאומי  לביטוח   קופ"ח, המוסד 
 

1 ו הפיתוח הסביבתי .. סלולים, מדרכותמלא  כבישים  ות כולל   , תאורת חלקי
כ   ו ב  ו בי מים,  ות חשמל,  ב, תשתי ו"ב.רחו  י
 

1 ..4בגוש  114חלקה  1. צורה  9. יבעלת  ,  יתדמו חזית מלבן  דרומית עם 
כ   ב  טרמ .1 -באורך  כו אחד העםלרחו של   .טרמ .1-עומק 

של  ..14מגרש  נטו  ן משרדים ומסחר  .11בשטח  י בנ ועד להקמת  מי מ"ר 
יסה הקובעת קומות 6בן  הכנ  .מעל 

ים יה ממבנ ו פנ ו ריקה  כי החלקה  עולה  בנכס  ר  ו מהביקו ג ר ו בקי ן  צפו בלת מ
ך  נמו )מפלס החלקה  יה  חנ ומגרש   " "מכבי קופ"ח  תומך שמעברו מבנה 

)מגרש (מהחלקות שבעורף מצפון לחלקה  ה 14.4. ממזרח  גבו ן  י בנ בנה  נ  )
לחלקה  בשלב שלאחר הקמת שלד. ממערב  י  צו ומסחר המ  –למשרדים 

הימים. לרחוב ששת  עד  ים  י ו פנ  מגרשים 
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ני .9 ו תכנ  מצב 

ת   ו י ן להלן התכנ דו הנ הנכס  על   :החלות 

 

דם ו ק  מצב 

 

/ . ל 6 ית בהתאם  ב 4141חד/תכנ תוקף  למתן  פ.פורסמה   .  תאריךמ .191 י

11 ... ת  -, שמטרתה 7..1. ו צי פונק עיל המשלב  פ י  נ רו י ע צירת מרכז  י

מגרש  ומשרדים,  ורים, מסחר  מג צד  ב ות  ות מרכזי ותרבותי ות  רי בו  ..14צי

. " ר מע"ר מסחרי אזו " ד  עו בי ג  ו ן מסו דו  הנ

 

ות  הוראות י זכו : ו כלהלן על המגרש  ה  י נ  הב

 :  מ"ר .11  שטח המגרש

 : עיקרי  מ"ר ...     –מסחר   שטח 

ם       4 –משרדי  מ"ר .19,

 מ"ר .4,79סה"כ             

 : שירות ת 11%  שטחי  הכניסה הקובע  מהשטח העיקרי מעל 

עת %.4      לכניסה הקוב  מהשטח העיקרי מתחת 

 : .   מרתפים  מ"ר ...,

קומו : מספר  ה הקובעת  - 9  ת הכניס  מעל מפלס 

יסה הקובעת  - 1      הכנ למפלס   מתחת 

 :  71%   תכסית

 

לן כלה נוספות  הוראות  ת  קובע ית  כן התכנ  :2כמו 

ם  - גרשי מ של  ים  נ ו י ן החנ ו במשותף. ..14.4-14תכנ שה   ייע

ם  - .  ..14.4-14במגרשי והמסחר בקומות המרתף  ותף  בקיר מש יה  בנ ב  י  תחו

תן מ - י נ יהם על קומת המסחר  נ בי וח  מבנים שהמרו י  שנ ן  במבנ  מ'  .4לאפשר 

בחלקה  –   ן חלקות  449האחד  בי בקיר משותף   . 111-ו 114והאחד 
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 מצב חדש 

/ . ית  0 ב 6760חד6תכנ תוקף  למתן  פ.פורסמה   . 41 תאריךמ 1660 י ..6 .1..6 .

מגרש ית,  לתכנ ומשרדים. ..14 בהתאם  סחר  ביעוד מ ג  ו  מסו

על המגרש ה  י נ הב ות  י זכו ו :  הוראות   כלהלן

 : מגרש   מ"ר מ"ר 111  שטח 

 : עיקרי 1  שטח  יסה הקובעת -מ"ר  .19, הכנ  מעל 

 : שירות יסה הקובעת  -מ"ר   941  שטחי  הכנ  מעל 

     1 ת -מ"ר  1.0, לכניסה הקובע  מתחת 

 : קומות ה הקובעת - 6  מספר  הכניס  מעל מפלס 

יסה הקובעת  - 1      הכנ למפלס   מתחת 

:  %.0   תכסית

: ן י בנ י  ו י  .4 –קדמי   קו ימנ די  צי  , די שמאלי  . –מ' צי  ,  1 –מ'

 . ) ן צפו ול )למערב   מ' 

 

: כלהלן נוספות  ות  הורא קובעת  ית   התכנ

ת. - י ר התכנ אישו עד  במו ימים  קי ורים  מג של  קיומם   יותר המשך 

יבת. - חי הוראה מ נה  הי ובקומת המרתף  בקומת הקרקע  יה מקיר משותף   בנ

י  :היחנ

ת  - ו י נ מכו ית  י חנ רי  עו ו -שי )התקנת מקומות ע"פ תקנ יה  נ והב ן  ו כנ  ת הת

יה( התשמ"ג   יה. .460-חנ הבנ היתר  צאת  הו בעת  יהן שבתוקף  נ עידכו  על 

הגובל - צ"פ  ומתחת לש חומי המגרש  בת יה תהיה   3.החנ

- . צ"פ לש קרקעית מתחת  יה  התת  בחנ בעלות משותפת  רישום  צע  בו  י

 

צ"פ והש ן  ו י החנ ואחזקת  ע  צו בי ן  י לענ נוספות  הוראות   :להלן 

י - בנ ו ן  ו שיבטיחו תכנ והסטנדרטים  ים  לכל התקנ יעשו בהתאם  ן  ו י החנ  ית 

ג   ג ר  גימו זה  בכלל   . ו צ"פ שמעלי בש זקו בתהחשב  ו וח ן  ו י עמידות החנ  את 

ם  ע גש  ו שי במפרט  גדר  ו שי כפי  ד  ך מאו ארו וח  לטו טום  אי ן  ו פתר יתן  ן  ו י  החנ

נן בשטח    ו מג צוע שטח  בי צורך הבטחת  ל וזאת  יה,  בנ להיתר   הבקשה 

  . ו צ"פ שמעלי  הש

ות  - צורך מעבר תשתי במידת ה גם  יבטיח  צ"פ  ן מתחת לש ו י ן החנ ו  תכנ

ן   ו י ומעל תקרת החנ צ"פ  לש ות מתחת  די ועתי ימות  קי אחרות,  ו ות  י נ רו  .עי
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בנכסזה 1 ות  י ו  כ

 

ות מ י ו הזכ פנקס   ידע מ

לפלט  ינטרנטמידע בהתאם  צעות הא רישום מפנקס , 4שהופק באמ העתק 

יות ן  הזכו רישום מקרקעי שכת  בל הל  ת ה,  ,החיפהמתנ ו י רשומות  נכסבזכו

 :כדלקמן

 

 9...4 גוש

 114 חלקה

 מ"ר ..0 שטח רשום

 דקל על מבנים בע"מ  בעלות

 לחוק 7-ו 1על הפקעה לפי סעיפים  הערה – .10.1.1.4 הערות

 .17הערה על יעוד מקרקעין, תקנה  – 1.44....

משכנתא לטובת בנק הפועלים, ללא  – 1.44...14

 הגבלה בסכום

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                    
4

 71714 -פלט מידע זה אינו מהווה נסח רישום מקרקעין או העתק רישום כמשמעותו בחוק המקרקעין 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

ן י נ ב ( ט  פ שו ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAG" מ " 

ל ן  ע ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש 0מ 2 2 2 1 

 : ל 0ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס 1פק 0 - 0 3 1 2 1 8 1   : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

 : ל " א ו dmmsד ns@gmai l . com 
7 . 7 1 1 4 ד  1 ו מ ך 8 ע ו ת 7 מ 7

  

   
 

 

ז  .8 ו כ ות הצדדיםרי ומ  ש

  
: להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

 
8. ומי 6 ועדה המק ה ומת   )המשיבה( תש

 

דגנימר  ן מטעם , שמאי גדי  ועדה המקומית, מקרקעי יה את  ךהער
הנכסהה י  ו בשו  דלקמן:כ, שבחה שחלה 
 

ור עקב איש  :6760חד6 השבחה 

 

קודם צב   מ

 

 $ ...,.X 7.. $ 14ר מ" ... מסחר

 $ ...,X 11. $ .91מ"ר  .4,19 משרדים

 $ ...,171  מצב קודם שווי 

 

 חדשצב מ

 

 $ ...,.X ... $ 14מ"ר  ... מסחר

 $ .X 11מ"ר  .1,49 משרדים

 

11.,... $ 

 (-$ ) ...,..X 1,... $ 4  .51 חניון נוסף )עלות עודפת(

 $ ...,.91  שווי מצב חדש

 

15  :השבחה                 , /// $  

בע  למועד הקו 1בש"ח  6 .6 ..6 (. .769 : )$ /  101 ,7..  ₪ 
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ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
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8 . ומת  0  (מבקש)ה הבעליםש

עמרןמר  י  נ ו יותמטעם  מקרקעיןשמאי  ר הזכו לא את  ךהערי, בעלי   כי 

ה   נכסחלה  ה י  ו בשו רוט , שבחה  לפי :כבהתאם   דלקמן

 

חד6 ר  ו  :6760עקב איש

 

קודם צב   מ

 

 $ ...,.X 7.. $ 14מ"ר  ... מסחר

 $ ...,X 11. $ .91מ"ר  .4,19 משרדים

 (-$ ) ...,.X 1.. $ 41מ"ר  ..9 למרתף חניה עלות עודפת

 $ ...,111  שווי  במצב קודם

 

 

 חדשצב מ

 

 $ ...,.X ... $ 14מ"ר  ... מסחר

 $ .X 11מ"ר  .1,49 משרדים

 

11.,... $ 

 (-$ ) ...,X 1..$ 111מ"ר  .1,71  עלות עודפת למרתף חניה

 (-$ ) ...,X 7.. $ 10מ"ר  .1 ן שטח מסחרי בקומת קרקעאובד

 $ ...,470  סה"כ שווי במצב חדש

 

ן השבחה  :השבחה                  אי
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י הצדדים  .6 נ ו ע טי ן עיקרי  ו  הכרעהודי

 

9 . ו 6 ת  ו וקת:ההסכמ במחל יים  ו ושאים השנ  הנ

ן  ימת מחלוקשמאי בי קי צדדים  האם חלה השבחה  -שמהותה עיקרית ת ה

אישור  ית חד/עקב  תכנ ר  ן .414אישו דו הנ  .במגרש 

 

6 וקת 1. במחל יים  ו ושאים השנ בנ והכרעה  י הצדדים  נ ו ע טי עיקרי  וט   :פיר

 

9. 0 . ר תשאלת ההשבחה  6 ו  :במגרש 6760כנית חד6עקב איש

ב  חישו ושאלת דרך  ן מרתפי העלות הההשבחה  י בג יעודפת   היחנ

 :שמאי המשיבהעמדת 

בו צג תומ צב חדש  ובמ קודם  צב  מ ב י  ו שו ב  ן חשי בחשבו מובא 

ב  יה תחשי לחנ ת  עודפ ות עלות  י הזכו תוספת  ן  י  למשרדיםבג

צב חדש. במ י  ו זזת מהשו   המקו

ה ות להקמת עודפת העלות סה"כ  י זכו תוספת  ן  י ג ב וסף  נ ן  ו י חנ

של  –מ"ר משרדים  ..7של  תוספת  יה  .1מבטא  חנ  Xמקומות 

1 ת( $ ..., עודפ עלות  ( = 4.. ,... . ף  $ בסעי ב  וט התחשי פיר (

0 .4 . ) ל  לעי

ל קודם הדרישה היתה  צב  יה למשרדים +  9.-במ חנ  .4מקומות 

ה"כ  ולפיכך 19מקומות למסחר, ס ה  י חנ ת  נדרשיםמקומו  , 

ח צב  קומות מרתףבמ לכדש מספר  יעים  מג יתר  ע"פ הה  .-1. 

יה חנ  .במרתף מקומות 

 

 :שמאי המבקשעמדת 

צב חדש  השמאי במ והן  קודם  במצב  הן  י מחשב  ו ע"פ את השו

י  וערכ ות  י זכו ת שומת המשיבההיקף  י התואמים א ו , שו

יה  חנ בלתי מכוסה למרתף  עלות  י בהפחתת  נ ו תכנ צב   -בכל מ

קודם השמאי  צב  ן במ בחשבו תי מביא  בל עלות  ן  י בג ה  הפחת

9של היקף במכוסה  X מ"ר ..  1..  = למ"ר   $41. , שטח  ..., $

ן טרם  דו הנ במגרש  יה שהוגשה  בנ להיתר  קודמת  התואם בקשה  

ית ק י לבנ ית,  ר התכנ ,  ומתאישו ות י חנ מרתף אחת הכוללת 

. יה חנ לי  במכפי  בחלקם 

 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע
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צב חדש  כי  –במ ען  טו ב השמאי  י י יה המח לנספח החנ  בהתאם 

ת    ו לבנ יש  צב חדש,  במ ות מרתף, סה"כ  1של התב"ע    41קומ

קומת מרתף   בכל  יה  חנ ומקומות  ות ,  י העלו  מחשב את הפרשי 

ת    י י בנ ן  ן ל ומותק 1בי י לב קודם  צב  במ יה  צב  ומותק 1חנ  במ

 .חדש  

 

ב צגומ ן  ו י חנ עלות הקמת  ב  : ,קומות 1 -תחשי  כלהלן

מ ן  ו פ הדי ות  י עלו ל 1-הפרש  ,  1 -קומות מרתף   קומות מרתף

4        - סה"כ ,.11 ,70. ₪   

מ"ר/ פיעלות  ל יה   :חנ

X/מ"ר₪ ...1 לקומה  .90   =    X 1מ"ר  .1,11קומות  ,... ₪  

צב חדש  במ ן  ו י נ עלות הקמת הח 9,101סך של   -סה"כ  ,70. ₪ 

 

: לפי צב חדש מחושבת  במ העודפת   סה"כ העלות 

למ"ר  ..1  $ X1 ,71.  = 111 מ"ר  ,... . $ 

צב חדש  במ י  ו , השמאי מפחית מהשו כן אובדן שטח  .1כמו   מ"ר 

, סה"כ    בקומת קרקע לא  ...,10מסחרי  י  כ ע למסקנה  י ומג  $ 

ף    בסעי ב  התחשי פירוט  ( . 0.1חלה השבחה  ) ל  לעי

 

נ שי בעקבות   , צועה לטענתו ר גרעה  נ  , ן ו י לחנ הגישה  דרך  י  ו

של  ב  ברוח 9לעומק החלקה  של  .. יה  חנ גרע שטח  נ כך,  ולפי מ' 

ב .9-כ ותכסית קומת הקרקע למסחר קטנה   מ"ר. .1-מ"ר 

 

ן  שמאי המשיבה תגובת י הבנ י  ו קו במסגרת  כי  נה  הי זה  ן  י לענ

למעלה מ ות  לבנ יתן  נ בקומת הקרקע,  .0.-המותרים  מ"ר 

מסחר  ...מתוכם  ן מ"ר ל אי ולפיכך,  המבנה  צרכי  ל והיתר 

בקומת הקרקע המסחרית.  פגיעה 
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 :הכרעה

ן  .א י יהלענ י חנ ן מרתפי  י בג ת  העודפ ה  - העלות  י חנ מרתפי 

ןנדרשים  ו צבי התכנ י מ  : בשנ

כ נדרשים  קודם  צב  יה מקומות 16 -במ י כי חנ יח  מנ י  אנ  .

קומות מרתף. י  בשת ימוקמו  ות  י של מ החנ גראפית  יקה  בד

כ תן למקם  י נ כי  ע למסקנה  י מג י  אנ י המגרש  נ  .4-נתו

במגרש.  ים  לי י ע יה  חנ  מקומות 

 

כ –חדש צב הבמ ה. מקומו 99 -דרושים  י חנ צם ת  ההרשאה ע

יה ע"פ התב"ע  הגם להקים את מרתף החנ מגרש בחלק 

ד  עו צ"פבי מגבלת  ש קיימת  בו  נה  ו עלי )למעט בקומת מרתף 

 , ) . פ צ. בש. ן  ו נ י לג וח  מרו דרישת  בשל  צול  תמאפשרגובה  י נ

וחוקומ מרו יותר בשטח ות מרתף  המגרש המלא + שטח ת 

ה  נ הי ית  )תכסית המרתף המסומנת בתשריט התכנ צ"פ  הש

מגרשים  צ"פ( ..14.4-14במלוא שטח  ל שטח הש . כול

נדרשים  כך,  לא לפי ר  הזהי צד  קומות מיותר על ה שלוש 

1-, סה"כ כמרתף נה  מ"ר מרתפים .41, ו עלי -)קומת מרתף 

כ .11-כ ות  נ ות תחתו קומ ושתי  . ..0 -מ"ר  כל אחת(  מ"ר 

 

בקומת הקרקע המסחרית .ב גיעה  הפ ן  י ה  – לענ עול מבדיקתי 

ם השטח המקטן חלק כי  פיי העור ן  י הבנ י  ו קו במסגרת  תחום 

בתחום  ו  נ למרתףהי ירידה  לרמפת  ועד  המי יחד עם השטח   .

ה הנותרים שטח זאת,  ן  י הבנ י  ו קו בתחום  ל  צו י לנ ותר  הנ

וה  של כבקומת הקרקע מהו לא  .מ"ר 7.6. -תכסית  לפיכך, 

כי  צאתי  יעה במ פג כל  .  ישטח המסחרחלה   בקומת הקרקע

 

ר .ג מיקום  כי  נה  י מקבל את הטע ף אנ הירידה למרת מפת 

עם ה יחד  אך  יה,  לחנ צר  גורעת שטח ח בעורף המגרש  יה  חנ

יה  חנ ת מקומות ה ל א להכי יתן  נ דרשים הזאת,  בקומות נ

 המרתף. 
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 ע"פ מדידה גראפית 
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9. 0 . ל 0 י  ו ו עד ערכי הש ו ובעמ  הק

זהה  י קרקע  ו בשו נוקבים  צדדים  ביעוד שמאי ה והן למסחר הן 

ד  עו  משרדים. לבי

 

ג  צי מ י השוואה שמאי המשיבה  נ לןנתו  :כלה

ך ב - ...4תארי . )מגרש  0..1 ה  נ דו הנ מכרה החלקה  ל ..14נ ש בסך   ) 

4 ,164 ,791 . ₪ 

ך  - 9.0בתארי של  9...4בגוש  414נמכרה חלקה  6..1. בסך 

6,... הנמכר ₪  ..., של  –)החלק  ר  .7.,1שטח  ד מע" עו בי מ"ר 

ע"פ תבע חד/ ומסחר  ורים  .4..4מג ) 

 

ת  ולאחר שבחנתי את העסקאו צדדים  די ה י על  ו  צג נישהו ם נתו

י נ אנ  , י בפנ ערוספים שעמדו  כי  בע  י קו ו שו קובים כי ה אי הנ ע"י שמ

צדדים  למועד הקובעבגבולות ההינם ה ר  ת  סבי ד א להעמי י  ראו כי   ו

 : כלהלן י בשקלים  ו 1לפי  –למסחר ערכי השו מבונה ₪  ..1, למ"ר 

לפי  , למשרדים  4עיקרי ,...  ₪ . עיקרי נה  מבו  למ"ר 

 

ן  י בג עודפת  ה י הדרישה להקמת העלות  י מרתפ ד י ל  ע מוערכת  ה  י חנ

כ צע.₪  ..9 -לפי  בממו  למ"ר 

בי השומה. בפרק תחשי כמפורט   תחשיב ההשבחה 
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בהערכהע /6 לים  ו ושיק ות  נ ו  קר

 

בתוספת השלישית ב  כהגדרתה  ן  דו שבנ ן  י המקרקעי ו בשו  הערכת ההשבחה 

יה, תשכ"ה    בנ וה ן  ו ר 4691-לחוק התכנ ישו א עקב  ית,  ר תכנ עי ן  י   באתיה ,בנ

ןבח    ל, שבו לעי ר  לאמו בנוסף   ,: והשיקולים הבאים ות  נ  את העקרו

 

4. יה, תשכ"ה 4. והבנ ן  ו לחוק התכנ ית  , ההשבחה 4691-עפ"י התוספת השליש

או  ית, מתן הקלה  תכנ ר  אישו עקב  ן  של מקרקעי ים  ו שו ית  י "על נה  הי

יש  לבודד את מרכיב ההשבחה,  כדי  לפיכך,   . " רג חו שימוש  התרת 

ן פחית לה המקרקעי י  ו שו ת  י הא י עפ" נ ו צב התכנ קודםמ צב ה  "ב"מ

ןמ י המקרקעי ו י שו נ ו צב התכנ פ"י המ ב ע  , צב החדש" כל אחד ב"מ

םעמהמועדים הקוב עפ י ."י ") ) " י נ פמי  הלכת 

 

4. בעלותה 1. ת  ו י ו זכ ן  נ הי בנכס  ות  י הזכו כי  ן  בחשבו  .באתי 

 

4. בנכס ה .. ות  י הזכו מימוש  י  כ נה  י ה ו נחת העבודה  נ של מכר.הי  בדרך 

 

4. צבו התכנוה 1. ן את מ בחשבו י שלבאתי  ובמצב  נ צב הקודם  במ  הנכס 

  החדש.  

   

4. ל מועדה 1. תכ וינהשומה הקובע  של  ילת   ..414חד/ ניתמועד תח

 

4. ן ה 9. בחשבו ויתר את שטח החלקהבאתי  ו  דותי ומי של המגרש  , שטחו 

. ים הפיסי ו  י נ י  מאפי

 

4. מיקומו ה 7. ן את  בחשבו הנכס באתי   .חדרה עירמרכז הבשל 

 

4. נכסים בה 0. של  ים  נטי ו רלו שוק  י  נ נתו ן  בחשבו בסביבת רבאתי   י השוואה 

ך לתאריב ,הנכס   להערכה. ךסמו  הקובע 

 

4. כוללים מע"מ.ערה 6. נם  אי ו  ז דעת  ות  בחו  כים 
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ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

ן י נ ב ( ט  פ שו ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAG" מ " 

ל ן  ע ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש 0מ 2 2 2 1 

 : ל 0ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס 1פק 0 - 0 3 1 2 1 8 1   : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

 : ל " א ו dmmsד ns@gmai l . com 
7 . 7 1 1 4 ד  1 ו מ 7 ע ך 5 ו ת 7 מ 7

  

   
 

 

 

 

ומהחשיבת .44  י ש

 

ר חד6 ו עקב איש  :6760השבחה 

 

קודם צב   (4141)חד/ מ

   ₪  ...,.X  1,1..  ₪   71מ"ר  ...     מסחר: ישטח

 ₪  ...,.X 4,...  ₪  4,19מ"ר  .4,19משרדים:  ישטח

 ₪  ...,.1,14      רוטו: סה"כ ב

  הפחתת עלות עודפת למרתפי חנייה:

 (-) ₪  .04...,      ר"/מ₪ X  ..9 מ"ר  4,.1.

 ₪  ...,..4,1    סה"כ שווי מצב קודם:

 

 (.414)חד/ חדשצב מ

  ₪  ...,.X  1,1..  ₪   71מ"ר  ...     מסחר: ישטח

 ₪  ...,.X 4,...  ₪  1,49מ"ר  .1,49משרדים:  ישטח

  ₪  ...,.1,64      רוטו: סה"כ ב

  הפחתת עלות עודפת למרתפי חנייה:

 (-) ₪  .4,16,...     ר"/מ₪ ..X  9 מ"ר  .1,41

  ₪  ...,.4,91      סה"כ שווי מצב חדש:

 

 ₪  ...,.11 : 6..6..16השבחה  למועד הקובע ה                

 

 

 



ומוטי דיאמנט י  חקלא לן  כלכ ן,  י  שמאי מקרקע

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
 

ן י נ ב ( ט  פ שו ה ן  י ע ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש (MAG" מ " 

ל ן  ע ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש 0מ 2 2 2 1 

 : ל 0ט 4 - 6 6 6 7 7 2 6   : ס 1פק 0 - 0 3 1 2 1 8 1   : ד י י 1נ 2 2 - 8 0 2 3 3 6 3   

 : ל " א ו dmmsד ns@gmai l . com 
7 . 7 1 1 4 ד  1 ו מ 7 ע ך 7 ו ת 7 מ 7

  

   
 

 

 

 

וםס .41 דעת יכ ות  ו  וח

 

ר ך לאו י מערי נ הנ  , ל לעי ר  השבחה כל האמו ן את ה דו שבנ הנכס  י  ו בשו   שחלה 

היטל ההשבחה   : ואת   כדלקמן

 

 היטל השבחה השבחה  המועד הקובע שם התכנית

 ₪  ...,.44 ₪  ...,.11 6..6.1..16 .414חד/

 

 

 

 

 , עי צו י המק נ ו יסי נ ו מיטב הבנתי  פי  ל נערכה  ו  ז דעת  ת  ו חו י  כ ר  צהי י מ נ  הנ

כל   לי  ן  אי י  כ ו י  בפנ ו  צג ו נים שה לנתו ת  בהתאם  ו חו נשוא  בנכס  ן  י ענ או   חלק 

 הדעת.  

 

 

 

 

 ,ועל זאת באתי על החתום

 

 מוטי דיאמנט

 שמאי מקרקעין, כלכלן ושמאי חקלאי

      

 
 


