L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

15.12.2020 S PINRND
2052-2020 : NN 'ON
593 : 17901

,A2%UNN a9y

D»NYI) OIPN NN

PYPIPN TPRNDY 1PN TN 12 01y MISPHN
rafranco@walla.com : 9»n2a

= DYHNn M

,2 VN NPHN 73 NPON 6163 W)

0213¥3) ,35 MHYTHONN 3N

,1965 - N79WNN 1AM NIDNN PIND THYIHWN NADIND 1(2) 14 PYO - 84 NPXN MNXINND OXNN2
TYOIN P2, NONY 535 ,)1TIN DN DY NONY NINAVWNN PRIV Y3190 MXNDWI 09.09.2020 D12 S1NMNN)
29102 NYIOT NIV DY TITA RO WININ APY NN 431/2) NMION

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

,2°VPaANn 395
oONNN) NDPM MIT
PYPIPN ONDY DIV 1Y I 7Y ISP
eran(@eranomer.co.il : 9»na

NIIVH NN

92392 NNV D390 VTN IVIN

9N TPRNVYA 7Y NIV ,20.07.2020 DPH DMPNYIY 2IND PMPHN NTYNN NDdWHN N 2.1
.28.10.2020 DYN NYPANI MWD NNANM 1P

MY I ONPWN Y NIV, 30.09.2020 DN ,ONHN) N9 1) NWPIANN NMY. 2.2

TN NIPIVING ,DXTTIN MRPY MNONA ZOOM Mo MYSNNI 1OT TP 07.12.2020 TINNA .2.3

DTSN MNON XOY 02.12.2020 D2 H7NN 7Y TIYI 1IN0 DI NP2

DTTNY AN

©22 P02

DIYY ¥21D 19
P 1M mon
30.07.2018 431/2)

;1

04

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tn 1 Ty


mailto:rafranco@walla.com

L 4

7"0a

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

P1IN OIIN VIS .5

6163 L2})

73 npon

971 14,004 oIV NLY

2 apon NN

(MHYITH .N 551D XY MO 551510112 V7)D 72) DIV V") 57 PIND HN NLY

NNIP YYN MNP 3 12 9NN DXINN 1222 MIVNRIN /P2 0NN NPT T
M YPIP

D»NY),0) 5N NNOY ,35 MITNONN 1IN N2>

VI moya

N2%20H) DN IMNN .6

.D»NYI) PYN DITA 7D HNY NNOWA DPIINN NV RIYI DN

NN P2 PNY TITY DIV NTY NON 2INT P2 92NN TIIN MIOD 1T 23N ANNN MITNONN 23N
A9V ORI YOPA MITNONN 2INIY MDD DPIN PNTIN ©NN

DA PN YPIP NP YN MNP 2-3 %31 N2 21132 DOPOXN) DXINN 72122 NIMAIND DI N0
NN 2N N2>202 19 NI, MDD 190N

MWD NLYN 7 NPIINNV .KRIN N2X2A0N MNN

27 990N NPINN DY .TPNTRY NMYI \I2DP ,MITHONN MINI2 NP MIVNI XD NPONN NN
PONN DYV 229Y1) NAND 1221270 1N PNTIN DN TUNRD ,DMINN

12,35 MITNONN NN 11220 TPMITH .MDMD 3 12) 7N YPIP NP S¥yn Nmp 3 951 P1)an
.DOYON TPYYN TITYI 13210 )ITIN DN DPIIN

PPN 2802 DTN 3 59107, NNYRIN NP OPIN )TN DN

TR0 174 570102 099197 N7 5332 7 9910 70 DNNM .WTNN 28D 0 DNNNN PON 1IN PNTIN 0N
DY THY YOPA OMIPIINN ,109A, 109B, 109C NLW RN HY 1N ,DNNNI DIMIANN 4 NDOIN INND
DNPAN 1IN HYN MMP 3522 0OTHN 3,NTY MIND PNANNI MITNONN 1IND

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 2 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

39309 28NN

(1233 9,) 18.11.1965 D2 4PIN JNNY NHNODN 99723 NdION

) DN IMN NPONN Ty

.87.5% N 50% Ty>w2a DXTINY NP DY MNP 3-1,NmPY 25% 11232 NN
A0 ONTY TN 11 M

(2092 9.5) 20.02.1975 D2 GPIN NNY NNDNY 246/2) NN

DN YA NPONN

Sy NDY RO AN MHINK TO 12N DY DXNOY DXINI DM DI 172 NODIN NN
.25%

(2797 9.5 25.03.1982 DY GPIN NNV NNDND 353/2) NN

571DV ONINAY,NINOYN TN NPHDMNII NINITNID DN IVIN 971D 23 NV D NN TN NN
NNIPNIINY XYM 2.5 DY NOY RY DD IR TN N2 .40% DY NDY> XD NN DY 12N NLY
OY 1P NNDPN ,NAVN ,0OMPY

19 12 5y 19 NOW NLYA ) NMYY ININ YOIVN 1) DY DXNIA
(2874 9.5) 16.12.1982 DY2 9N 1NNY NNOND N/258/2) NION

NP SYN NMIPD 28% 199 MMIP 4 NI (9973 NMIDNY DNNNI) /) DINNI NN 172N PHINN
NY9N DXTINY

PY NLYY 30% NADIN DI KD MMIAN MHINN

9NN ©YONIYONN VN 4

(4235 9.) 28.07.1994 D2 GPIN YNNY NNDNA 1/353/2) NION
0oy 2

,D2IMNM 71320 PHINKRD G0N IMN NI V71D 23 DY NOY KD DD NNINT TN DY H51D1 INLY
.40% YY1y KD 0N DY M)aN YNV Y TOV 7151

TN DYV 0N NLY DINNIY MDD NNXININ TN TN NMDNY MNINY N2 IMN oM
TINPIIVONPN OPIN NN DN DDA NVWN 1/3 DY NOY KDY 17D 23 DY NYY KXY NLY
MNP P2 NDM IN DM IN MPP ROY ,TAY2 OP

N9V XY N D1 .N1MNINAN NINITHNN IYANRNN MPON 71IOYNVY 1) NYOY NININ YOIWN N YoNa
.40%-1 YOP> RD DYIN X DY D10 WD MINDYN NP NANI DY )POYN 029NN 1 6 DY

(4235 9.5) 28.07.1994 DA 9PIN YNNY NHODNI 406/2) TION

MPNN ,OMOTIN ONPNN ,MIN : PO DIVIDY NIV ,)IAN MNP ONNN GNIN NHPPN NIMIN
D»NIT ONONN , NN YT DY OINID MDY, NNITH >ITNY NPOYN NNV PNV ,NINIIIAN
,ANIN2 INK OIPOY VINIYW IR DINN WY KD NPT D30 977 6 TY DY NLWA 1152 NN S TD

INIO MDY VYN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

;7

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Ty 3 Ty



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

(4690 9.7) 22.10.1998 D2 GPIN YNNY NNONI 'V/258/P3/2) NPION
YPMNON MOPNN NYYON

)2 5% 9919) 123% 232N YHINK 5NDY APOND DM (MNP M2 MMDT) 6% TIY 190D
ANNYUNY YYD

DNNRM ONTPN NNINA M 1.2 TY NWDI9NT NNMIPY HYNY MNP 1120 NVYAN NINN
(4701 95) 23.11.1998 ©Y2 921N \NNY NNONI '1/353/29/2) NION
2NN N NPOY NN DY 1920 DORIN MXNN NYIP

77270 dYNVYY QDN IMN N 17D 23 DY NOY NI THN MY DD NN ITH NLY
23 5y NOY XD NN NVLY INLWN 40% DY VY XD NN DY NN XNLYVY T152) ,0XIMNN
AOPN Y, NPT TSN NN NLVLWN 173 IN D

T252) D9PY DX9I9 ,NITMI MMPY MIXNHD NIPNN 9NN TN ,AYNI0 MPP N2 IMN N
YPNNN IN MNP P2 MDD IN NI NDD INY .ADNION STINY NN NPDIL PV
OPwn 5o PpY 1mInn

(5367 9.) 15.02.2005 D2 9PN \NNY NHDND 11/353/2) 1>ION

NINDY,OOWTN 022 971 40-D 719 23-nD (77910 N2ID DD INRINONITITN NN D>THIND IMN
NPHYN MMPAY NPT TN NN NDY TWARD NIVN,DMHMP DM

(7876 9.9) 15.07.2018 02 971N 1NNY NNOMN (503-0204412) 431/2) N*9N
.DNNNA NMNNMN DY DXTN NNNID MIATRONN - PANRNN ONNN DY N2 NP9 NN

D317 /7 8599 HYSY NIVIND TIT) DAV ,978W 71D NITOIMN) DI /) DINNN TIY NPY
JPINDR TN 978Y N MTOM)

NHMP NN N 11 ©XHD1ON DNNHNA DIINNN 212 NN

LDMNN DAY DIITT,DXMND DXNVLY ,INDN ,NDIN 22N, 071NN DTHIN 10N WTNN M2
(M MITOMI DIDNT,978Y) NN IINND DXNVY NI

SN MPIT 2102 MR NPNIND NY1IP

TIVAN 1NN TIN DDMP NIOY 22N NYININ HDI1DN NN ONNND NIAY NMITYPND NP2 MR
D78V NN NITOI DN DY 20N Ty ,09IvD

DN P2 ,NIO0NN MINRMN

TR 8-1971 100 DV YINN NOY TN 2,671 D¥99151 DM YN 19 NNPPNY MXNN NY AP
TR 915 DIPNA ,T/AD 970 15 DY YSINN APy NLYA NDI L7 85 YW yNINNn NLVYA
P

Y 11 ©IPN PANNDN 1IN TIRY 171 4,000-2 HW >1P>Y DLW NPINDHN MNIN NNPN GoNI
Ty HY MIPAY NLYA MINDN NN NNHPN IMN NTY NOX TIT TIRY TUNRD ,MN»P N1PINON
" 1,200

WD YTR/DT NPT NNPND 713 250-500 HW 30y NLY qONT 19232 929

7.7

.7.8

7.9

.7.10

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TIVN 4 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NLY YDV ,DINND DXTYPHN DMINNNN NI 97Y DINNNY NP2 NP9 HHNNNN 10 Ny ap
NN TN Y7IND MANT

YWY (W DNNK) 601 NOY XN2 NN NITOMND UINND VNN IN/ NNDIYD M NN DNNN NP
N7 978 ONVY NNSPN ,97SY) N NN

$77 Q29917 IMN

: DVIDY

TINA D)) OOYAN MNINPN MOYIAD OXTIVN ,1VT : NYDIPN NOMON DyN - O PN .1
149 /D 79y DIDINY NI NTYNN NYT NPAVYI - TIVN N NOW ININT DINNN MIT
P>

0 P2 MIANDN NN PIINN PANNT 2INT TIIRD ,V¥IWNI PIIDY ORNNA : PINDH NN .2
Y MON TIT TIIND PINDHN NPT NIWON 191 2NN DY

2P M2IN ,MNIL, TN MIVNY NDY MTOM 0NN .3

L, DYNNYIAN DYOTIN ONPNN ,INDNY IDIWIN 1IN 0NN DINNY 1IN DN .4
MNPNY NDMNI .ONINN DN DNONN ,DXNIAN T DY XD NIV NPYHYN M TN
OUR N9 MPY 22070 NN, DT

MNPNN LD NPOYN NNITH PNNMIP 121D ,PYIN ,DINN MPT 1D DMINN MMP .5
DTN INA DTN MY

JPXNDN NINY MOIYNI DMIOV ONIPNN ,PNY ML, INIVIO MPT N MDpP .6

DINDY ©INNN MPT OY GNMIYN PP RIY TONN NNIPA,NXIVH2 0202 DIDNN M IMN .7
AN G.1.2 Pyod 991

9192 MINNN

SPON N P .1

.DMN P2 5O NDND O PO N
DTN VINOWY MDY NMIP D10 1D 7 TY DY NN 20 KON DN N A
(NANIT NANIN) IVINA M 3.5 TY P THPDIDV DINNN NP NN )

MY OXITN YIYD ,DINN WNN 535 971 250-500 DY Iy NOY NRSPH AN .7
N DY DX NPNY 91D AUR) NINK ONID MDY IN 115272 D10 WD TN DT PNTVIN
Y3 DO WY amun NVYI DY IUN) (NPNDA0 TNND 91932 MHPIND 12NN
NN NVLYN TP VAN KD (171 500) 9731 Y90PDPNRN NVLWN DI N .PYPIPNIN
NOYN .MIANN NNPN NYD NI DX ROW 9TV DLW OINNN MIT NOTHND
INY .72 AN NWIND ONIND IWINNY YIDTN 2IXYD NNIONN NN YIAPd dNDN
1IPINT MNP P2Y ONNKN TINA DNANRN P2 DTN PNTIVIN SNVLWN PN HY T
I1°2) 19 WD TN L,PNY N DN 1330 DT NI DIPNY IWINOY
NOVIVN MDD DINNMINND DXNVLY DNINN

% DOV YN ,NONON NMIP NLWN 50% TY NPNN MDY NP NPAPN MM VSN .0
MPYN NOLY PN 5D

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TIN5 Ty



7'ea

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

D997 NIMPN DNNI OPI IURN 710 6 TY DY NVLWA NPT JONN GONN T/ DY )

INPINY DI MPIYIM TONN MNP JONNN NX OPNY DIPWY 1PN 11N NN NON2

YONNN NN . OMNNT MY TN ION) NINT MNTNL DINK DOWINIVIA Y9 1N
D250 N9 MMV NN NPTN NVLYD

DTN NVONNA .NVPYPIP NN GNID MNP 4 392 1 VI DOYPIP NN MPY NLY 3

1PN NPNY TNKY NHRNNA OPYPIP NN MY XNOLYI NP NIDIN IMN NPMPNRN

NNN MPYN ONLY NN DX MY INY KDY .17 AN DR DY 9PN 1NN
.D2I5ND N9 MO MNNN N NN VDY ,DNYPIP DY NPV SNLYD DOYPIP

MPY LYY N 3 1) TNINHDD Y DNNNDY ,DNNN 932 DDTHIN 3PV /O ,) /A DNNNNA .2
YOIND MMIP 5 1Y 4 DY dNRPIN 127 NN WON ONNNNNN ThN Yoa .0Y1Hn 4
JPANNDN 2N NPDIA OPY DTHINNY

NTHNNY MIVAN NN TIN GMYN WIDTD DV THPYINN NPIND NN dHPIND MIANN N .3
270 AT 0NN PN

D91 IDITRN IOV NPION YAP? MIPIND NMIAND MY NOOSNN 9N .4

DY 012 1PN PN IPY ONIN 1PN IPY 72YN0 0N 1.2 TY MYLIYI) MDD NVYIN IMN .5
RURMYATRRTY)

DPYAT VMY, NINNVID NENT MTAPH NPT NNAY TP I NNPHYN OINVHN MMPa .6
JPDIDV NMIP N2 DORYS TY 7P 1D /P NN 27PN

70 63 TY DY OIPIY DLW NNVLP MT P P12 MPTNN 20%
71100 DV YXINN P NVYIA T P P22 MPTNIN 40%
N DNNNI MPT PN PN MVTIN 40%

.1 100 7P NPT YHMN Py NvY .1

TNXD MODIIIN NVWA VINOY 771D 15 TY DY YXINN P NLYI NDID GYONNN TN DD .2
125N N9 7PV NN INN

D710 MIMIP 25-2 Yyap» PIARNN /N THIRD 2290 MNP 19010
2O7NO MMIP 35-5 ¥ap» NTY 9ION 2INT TIHIRD 229D MNP 190N
D10 MMP 33-H ¥aP» PIND ONNN PINIY THINTNR 2INT TN 7290 NP 190N

N N N

12> ONNN DY ITHINN PAD R ONNN DY DTHND VIS N 18 PN DIITHINN P2 0NN PHIN
ATMINY XD OM NN ) 20 MY

STINN HY NPTV MMPM TONRN MIMP ,YPIP P MNIAN 59150 MMIPN Y3 .7
MONPH NPDIA DPIN T 2D XN ,MMPN PN DY DOV DAPNN NP IWONNN
NIMNON TNXY MRN SW MPHYN PN

POV MMP 2-5 VNN MMPA OPOINT MNP .8

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 T\ 6 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MDD OHYA NNODNA LD DHNNND PA TN 7P NMOT DY 5% TY DY TP ANy
25N DOAPN NN PN NTNRYY 91902 ,0»VMNDIN DIDNNNI

MNVY NOTHIN TNXY DNNNI DMINNY 172N XHLY TO TINN 97D 100-200 P2 D M
.1NO0N ,D5WN MNON PYNA YTY DNNNA TN YNONIY DI NN

.10

$9998 SNVLYY NNINID

L, DY) P12 YD HY YPAPN NMIpPa MIPdY 971 250 DY N2 NLY NXNPN NAYNH NNIONN
MaIN ,MINMI2, TN HY MIVHY NOLYN NN DPY YN MNNIAN NIDID) VIV YIIDND
DINNA XN TAXIN D730 MTNOY .OMNYIY NMPY WY 1NYIN WP ON DXNLY .ANNN
YIIITN NINOYD THONN NNDNA YIAP> VINOWN .NVNONN NIONI YaP» NNLYY YIINN
THERYI MWD MY /7 TMIPNRND DTN YN DN OXNNA DYDY NYN MNYM vnd
NP MIVON TIN ,M2HN MMIPH NP IN NNNT NN YNVYDY MY DIPMI NaPY

DNPAN MIAN M DY ) NS

9 DY DMNNNNNN TAN D32 0MNNY 122D OINNN DXNVLYD IVONN NN AN NVLY
YNLYI YNV YPIPN NP NLWNI 25% MNSY NYN DXNVLYD G0N, NPNY 5 P92 NDAVN
DNPNN ,07INNY MY ITN ,NIUN VTN ,NNITH TN ,NDD 121D) PNAN T YD MPY

(NNYTD) DP9, 00V

NIV DI TINN DION NYIIN DN DV YPIPN MNP INPIN NN 1IN DNLYN
TAN 1202 ONNNN DI D NN HIIIND MANIN XNVLY NN T INM,PANIAD MYNRIN NN
DOYINN DPNDXN DIVIDYD ONNNY PMIPNRN MVYIN NYT NPOPY 97y DNNNIA 1IN N

.onNN1

TAIVN /N9I0ON TIVN /TINNN TIVN NPNIN 7Y 7P JNDY NPXNDMINT MINNN NOLY
INND MOYTY NN .NNPNNNA ,2A0N NV /D0 NYNR/DYTDY PO YINOIYW YAPIY 99D NINIAN
RPN MR N SN DY LN M) MN’S NOOON YPIPN NNMIPA

DN2 MW DMINNN 72N DINNA NN 2D NINNA NNDWN YAVIN DY VDY TWIRTD
ALY VIOV NYIYA YNDIXN 9NN NDIPNT MYIN TYWIND ,WINIYI DN N3 2N

,DYNY2) NPY OV DY NTIN DTN GMVYNN NN DY NINDNI DNNNRN DXNLYN
TN MINIIND ONNNA 50N

NINNOINDNN YIDYO ORNNA ,NNYRIN NNIPA NINN ONVWN PON DPNO INY

NMVYNI DIV NMIPY TONN NIMIPA 2INYN NIONA YIAP? NV DI TN NTIN DIPMN
.19290 7 9955 7291 MV IWAND 1D Y THnn bY

1

19NN

Ty 5¥ 9919 NLWA .NYTYN DY 0 NTP 1922 1P NPINDN NPIN PIINN PANNDA 1IN THNY
N2 OO INNN PANNDN 'NT TIND NINDHN NINN N0 .1%0N 951 70 4,000
007

POV NLYA DY TIVNII OMINDN DXNVYI NINDN NIIN NIPN IMN NTY NION TIT TIND
ADOTHMNN TN 932 971 400) 971 1,200 TY SV

1

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 I 7 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

P2 MIN OY N9%9NAY YANN D12 N 15 Ty DY PRiva mnn vadna aNon NN OO

JPANNDN N DN 29N 0N ,978UN IR MINDNN NXINN NN NNND 1N 105 wna
JSINNN NPNOON NITOND 1932 (NPHNN 1IP) 220 INDN IWINTY
NINDY NPMIPHRT NTIIN NN, PIANNDN 2INID 1NN INDNN NMIPA DITIVN NDOW INY

M 2.5 7Y HY NVYYII GNIN MO ,NYINN NMNIND ,NINDI NIANN IMN INDN POY NI

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NI NDY L2100 NNON DMININN

9N NI NPINDNN NINN MPNIWY

25N N9 PV TPNN N IRNNN VD IWNRI ,97SYN OINN TIN DX

.109A, 109B, 109C nLWN XN 1210 ONNNH PON INNN PNTIN ©IN

: 7Y ONNNY DXNLYN NYAV

nmig | 1"n' | "nn nnw "7y W | Yy Npy TIY* NLY XN
35| 185 10,360 10,545 19,000 T DMIAN
2,775 ni09IN 109A
80 400 anon
35| 186 10,416 10,602 19,100 T 010N
2,790 nios N 109B
80 400 anon
35| 186 10,416 10,602 19,100 T D"1AN
2,790 NI09N 109C
non
557 31,192 31,749 57,200 D"ian >"no
8,355 niov I >"no
160 800 | anon >"no
:NY20Y MIYn

NTRY TNEY NHRNNA PYNN MDY ONOYI P NIDIN IMNMN .IMIP 4 Pr/AN MMIP 190N
TPIPRN NTYNN NVONN 78y ,7PIAN NN NRYIN DY 9PNN 7NN PN

YIPOY NLY GONA .DMINNY NPV 7N 267,200 571D 171D 100 T7MPD YN 1Py NLY

L0MWNA PINND I ONP
19995
(09T 19 57N1D) T 0NN IV 101-112 NLY NN

OMNY HHHD 7N AN 680 57ND ,105 WA MIADN MTN 8-H 1 85 NN
TND 9710 85 NLWA TN 8 1NN TN 142 H5¥D 105 w0 .90 267,880 DXRNNNY

2Py 71 40,185 5'NDY 71 15 DY YXINN P NVYA NDIIN GONNN TN 53D
.DNNND 9 9,500 9711DY 11 500 TY DY POV NLWA DYIT VTN NNPN INY 1) Y35
2IPY 971 2,500 571D M N132NT MIPXY 971 250 1YAP 101-103,105-108 NLY ONRNI

1

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Ty 8 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:INON NHLY

570 MY ONLY 171 80-1 INDNY MY 1713 400 1WAP> DN Ty 101-108 NLY ONN
VY ) 800-) POy V710 4,000

PO 71 400 ,NVLYN IRNN TNX DD ,1¥aP DN T2 109A, 109B, 109C now 8N
WY 971 80-) INDNY

YINIWI »IPPY ) 300 1WIAP NDY MTOI D)2 DXMND DXNLY TIP3 601 NLY NN
VPPN 09992 MINIA /WD NI NTYDR/MPIVP 1ND DIVINIWS NN

1

2

.3

NDNY NN MIAN, MDA 591D 132N DO NVNP 297 NIAVIN YPIPN NP NDON

LD THINNN THN D2 NPV MIMIPN 102 2WNIN 17N> DI1D5NY NP Yo

: DMNY O TYPNN 101-109A-B-C now 'XN2 12 MPY MAavn

YO0 DITINNN INDNN IR/ TPHRPIND 172N M) AN PTHIN YPIPN NNIPY 11N wp
DN

2YNY NIYNRIN DN NMIPN OXINNN OITIN MDA NN PTID ODYN P)IIAN P

19990 193,733 59151 JNNY OININ

NPIASYS DNRNNA DNNNA DNANN NOIN NNVIAN IN/ DNNN OMINPN DN NOMIN
.ONMNN VI

12 79952 ©XPNNNINI TAN Y25 NPIZN TINMN NON NN MM 122 11NN DINNINY ININ
.20 9N Wian

D»VINDIN DNANNN DY ITN NN NN DN MIAYNNN - -1 7O DPNNNA TN ONIN
MN8N NAYYH DNNNA 601 NLY XN

MONOMN NMIVAN 7Y NYIIN MITON NIDN NN

P NTY MON /NI DY DYaNN 109A, 109B, 109C-) 108 NLY XNA N2 MINONDY NI
1NNY ININ AN YVDIPNRN PN WX DT NIN /N PNPID ONPTIODIPN NN NNVAN
.DOVIINNN TN Y52 4 DNV

NS OV MANNN PN W DNNNNK 01T VVPD NNIRY DNNM 532 INON NN ONIN
.20 ) oy W onnmnn 071910 IR

ALY RNA MR NOMIM P9 NNVLIN 1PN 'O DNNN DY D2)IT 7172 AN NN ONIN
.404

MON NN M (C109,B109,A109 ©XwI)N) 7O DNNNI NYXI 7172 9N IRNIND ONIN
, D225V NWY VPN MINXAY DI . TPPIPND TTYND MY NLYN INN NVIYYD NH5ID NNdY
YNNI MY VIDOY TIN SPIP DM, MNP 132D DY 01N 1232 1P Y8aN 192N

.DNIMNNN MNON MDD NN

1

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 I 9 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

1N

VNYNY 404 NLY NN THNRTRY MITNONN NI YWD NNNND TOYPIP NN 17N NN, 30 Pa
DN PO H9Y 0N 1 Ty HY PLVLO IMN .109A, 1098, 109C NLVY NNI DOYNN NN
DOMONN

: W onnn

NVY NNA .Y I DY A2IVWN 978Y TV UTNN WIDIWY NNDIYD DNNND YaAP? 601 NLY RN
.DOMNN DN DIWVINIYD DMIMPN DN MPOY 97N 13,500-2 I8PV M

NN0N YIDMNID I IPRY INDN TNN TID MY DI DNNNA DM2ANN NOIN IMN PNOND
(D772 11)9) DNMPN DNIANN

LDMNYI) NYPY OV SY 1NYIN WP NNIWN DNNNI 0NN DIWNNN

DYNDNN DVIIVN NX DWW DI MIVIND TYY TN 2NN KD ,0030 NNDOYWY DNNN
.DNNNA DMIANNN TNN DI WYAP»Y

P8 YAy
PPN TINN NION YNTIHIRNSY IND ONNN DY .1

N INHYN NINNA ,109A, 109B, 109C ALY NN /LU ONNNI PINNRN NIND DIVIN .2
(304 NLY XN) MITHUNN 2N YIND INNIND

N NOMN,TITN NDPO0D 172 1NN NIRNIND MMINNA LD X 0,0 DNNNNIN THN DWOIX .3
NI MTIAY VIV D11

2N P2 NDNN NNOYN NMINNA (107-108 NLY OXN) Y DNNNA NINKD MIANN DWOIN .4
PANNN 2INTD NMDX NP

: (109A+B+C now "NN) 'O DNNND 1920 NNt DI

.174 - ONNNA NP TN N0

(7700 111) VP TN 20% Y9INN 557 - MYSI TN N0

DT 40PN MR MNP 3552 OO THIN 3 NI "N

.02.10.2020 DY2 DNMYA NTPANY NNONS 503-0682153 M1oON .7.11

AT MY POLINOT NN 1D DY) 19971 DIDN DY NNPNNN INKRD NTPNN NNONN

$a1 ke

YPIP DMP OYN NIMP 312 0N N2 NPT 122 ANON I 31.12.1959 DY ,NdWNN NNV 29D
D9 ) 84.21 + 0 524.32 NAPDINV MMP NLVY 771D 403.87 YPIPN NP NLY

OMN XD MNP 12N NN ,DXVPIANND NNV 2D

NYPIANN MNNDY .THYVDY /X NP NI TN NIOIND 28.09.1980 DPN 5986 'ON NN NNM)
.112NIN 795 NNTIN NPTN NLY NX DNXIN VIVYNN

.8

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 10 TNy



7'ea

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DVOVUNH ANNNH .9

2PNDTO MDY 22.06.2020 DN DXOMWNN DXNIAN DPIdN PYPIPN DI NI DRNNA 9.1

6163 2!

73 :PON

971 14,004 : DIV NLY

2 :PON NN

9m 57 :NPYNN NNY DY NLY

6/913 :9MWYNN VIO PN

N 7202 NNYRIN NP NPT SINON

DMV DOPON,ONNNI NITY OXINDNI NN :MYya

N2IVY 126 PYD 295 NININ NIYN NNWI 04.07.2017 O»2 :TNIYN
955y 712 M9 P2 0¥ NMYPYN MNTD - IRIY NIINN
.0%Yyan

NN °2,(0199-132 1N/ 21)72-519 VPN VIXIIY) TPNPY MYTNNN NN DNNY 2016 MV .9.2

29- MHTNDNN NI D)2 NINN NMDT IOYA PIAD ,)N7Ya MYPYN MNT - IRIY NININN

S Y910 70 DN DOIMYN DN 2 OINNNN ,DMNYIA 16-26 NN 56-72 MITNONN ,43
T 174

.05.12.2018 D2, MNIND,PYPIPNN DIVII NDIA NNYI 21322 N9 )X NINTR NIYN
.03.02.16 D2 NTPANY NIYINY 431/2) 7ION DY DOANN NN

NYPA NWINY (M2Y DN ARXIND NINY 927NV D) DN DYDY M) M NPOY NNDNA
DIINY DNMIMNNN DPIIAN NOMIND (PTPNTIPIN MIDNN” :PNY) TP INNND NIOND
,IYTNN Y7200 INA TNDINND Y7AND MNNNY ONNNA ,ONNN DXWTNN D)IAN 3 NMIAN
MIPTN AN DXPTD MYTN MPT 174 12NN ,MT 591-5 DIPY MNNNND LPMNINA TYND

S MONY DY IMN DD VPN MYTNN

N NIRSIN DY MY JPNN MIRMND 919521 29 DY NN 1.3 19 7NINNN MPT DO
(DN NN YNAD 1532) NN TN IYARN NPOVIMNMDIN YANNVY DI (NN 226 5'ND) NN
NNNX TN TNVYN NPT HID OYH YD 9N OO DPON 29D NIIND DX P2 MPIINN N

2N 9 DY, 0NNY PAD DXINTN P DPON? TYNX DXPYTN 372 DY 712YY NN 9T 7152

2 NPT 955 MWD ,NTYTY AN IN 2 IPVIMYIN Y7IANI YAP> IWR TPIND DN 7P NN
2PN

qONN? (N7 535 WOV 7NN INY) 1:1.3 Y DPOVINDIN Y7AN YyaAPIW MIND DN NV D35
T2 70IN PAD DMINN PN PAY WI9NN DOPONN NND

YNVY IN/) DNIONN PXADN DD IWINY ROW DI .70 6 NVLYWA JONN TV NYTN NPT D3O
NVWY1A (DN MPTD ON NNNNN MITY D)) YONN TIY> VPN NPT D35 1Y 19INI DNONND
1ONN DPP IWINRKY DIXRNND NYWA NNNN NPT 53T IOV 1ONNN NOY YOP? IR V1) 6DV

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 11 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MPTD DM QYR DNONNN DY 998NN NVWN .AYTN DT DY 1NN D RN NLYA
.1°325 19NPY DNONNN YNVYI YONT BPYNN JOP? XD NNNNN

70 15-n NNDY RO NVLYA NDIN MIN NPT DD
POIDVN MMPA DN MT NI PAY NN NNT M NNHBNN NPT INON
.ODY DTN PAODN PINIPOIN DN ,VP21192 INDN YNVLY J1DIN MVLINDIN Y’ANM 93D

N2Y DINONN NPTN NVLWN 50% NODINA NXNDNN NITN NVLYIA NN NNNN NPT DI YV NLY
PNONN DTN NVWY NYDIN 7N 45-N NN

199> NPTN NVY 2WYIN . DN DYV DT Y9 DY NPT NVY - 7NPNDNN NPTH NLY” NITHIN
VTN NN WRVNN IN DPTY TINSD NLYI KDY XN DTN NLYN POND MIND MDD D)
MDY N0 . NIAYNI INAY XD 91PN XOD NPT QONY NLW IX 31.12.2015 INND GOYY DLV

T AN NOY 7T NLY NADYIN AWM N XD ,31.12.2015 DY Ty ,92y2 NYSHIAY

DTN MPTY GONA 1YY ,0XNDNN DN NNN VPN PPV DOWTN DN NYHY
,NINNVIS - DN NPT NITNPH MPT MY /T MINN NN ,D0DN MIT NN DY MYTNN
DNNNA YATOY O9D) 9NN MMP ,MMpP 45-2 NMIOIND 132 D52 .1 MPTY IRNVID N
Y901 TPVINDIN Y7ANN ONIND DXNNA YON , NN PNVLYY MPT 197-5 191 (NVIMNMYIN Y7and

)T 2 AN

.(51% Dyn) DTN 217 7Y DT NN ONN 12 TYION N YIPN TIINN

: DYHYNN DONIN

DYIVIN DIDYIN IN/ DINIVWIN DXIDINN DNV DX TN DY 100% NNINN - PNYRI NONND ONIN
NHIN DY PYPIPNI IR NPNINT NTTA MDD DY DY 1IN/ DX12IND OYWPND DININ INA
NYDT TN DYPRIYNN NN DY DY 100% NINN PIN,D2A5W YN NT VPNV DI .M
DNNN2,(DOWTN D)2 3 TIND) LPNIN YWTN 1222 NN NP 1N PYY IWN TN WTN vID
IPNNI QPN NIV NPTD TN 71D DI DY NN NN 12T, NNYIRIY IPVIMNDIN Y7/AnND
122PNN 19 NN JNIND DN /) TS NPT INA NPNONT MO DY NIMIVIN MIYNn Yy
LYY TN ,DOYD 4.4 PYDI NN MNODN MYITIV 53D DINTVION INX VIVYN N2 HY MNIDN
NOVO2 NV DY 4.14 PYDA NNINRN DIN? 1PDY IUNR MY NN IN P32 NIVD NINMOYN
NN NNN TYINI DNY DY NIV 1PN DIPMMDT IWN DTN DY NN PYPIPNRN D)

M

NN DTN 572 YYD ,ATNY HY NPT 19010 PV DMIPPN D)) DININ D N2 0O0N
20PN WINID NNNODN NYAP DWY ITNY DX YNIPN TVINN INNRD

NNND DNNNA (PNFIINNY :1PND) 212 M9D PDNNKYI TN VPNMION - MWD NONNN ININD
,1963-)75WN1N (N2 NAVY) PYPIPN NDM PINY (013221 N9) 4 HWNN PIY 29 DY MMONN
VIDND NN 215010 537 ORNNAIN PYPIPN NOM PINT NI49 PYD WNYNI NN I NN
DY1VAN NN 11D, PYPIPN NDI PIN DIYIAPN OININD I3 PPN NIIINN MIXNIN
MPTN NN DY NIY DNN NV M0 ,901 T DN PIN PYPIPN NDM PIN 279y DN

LDAN MYV N7YNY DN )N NIINN MIT NYWIDT DY NYIDT DN DD NPNONN

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 12 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

TN YD, IYIONN NN 99 DYNNN DININD N INNPPNN BV TN NI NYIDN MM Y35
DYV NN IWANIY DN 3T P9 NIIINN GPIN NIINM O PR NN S PP 19NN ONIN
7Y PIM PYPIPN NN PIN 299

LYNY) NPOYN P MDY MIT XN DD, 0002 ININX DININA PN DINVIN NYIN 12 NIPNI
TN IR NINXD 22 MY PONNKYD BNNNN NN DYN DY 120 TN (NNIYN DO PNY
LANMINDD D 577 DYNVAN NN PIYD DIXDMIN NIV DY NVYNNN NYAP OPN DY 120

3 DY AN KD TR ORYY DN P )IPON IN INIDN N OININ OYPNY KD ONX,NNRD MIND
DYPNN IDINRI MNYN NONNN ONIND X MXID (NNAYN DOOXN PNY LYNID) 1TYOIN INYT NPOY
LDYPTN YY T 99 HY DIONN o2 DY1ION DIDMNN YD DIVYNI XYY T157)

Y7ANN NITHINT MOLNVNN 1220 IMDT XIDHD DY) NNDINND YIANN - SYOUN NONNN MNINN
¥Y721) NNONNN Y’AND DNTN D05 [, MNNINND GX YY .MNMIYI2 DDNON IWVIRD (MIDINNDN
DNTN 12 TYININ IN YNIPD TYINNND DOWHIN 6 TIN IX N 7PN NVIDN NVINNA (341/2)
NYTN Y720 NN TN DOWITIN DIDNDN) NION DI W (ININDN 99) NNIDINNDN YN
NPIPNY TINX 12ION NNDNIYY DITNN 80% NMINAY DT NHIN DY MNNY T151) ,0PMID
19),LP2790 DNNN DINRXNI DPRY D)2N 1NN W DNNNA 02N 1T 431/1/PN/2)

NYSIND NIONNA 11.11.2015 OYN (4 NNTNN) NIDINNKN ¥Y’AND DIMINNNAN NADI IWINY

DN T DY YNN DPUMDIN Y7ANN OV NNDNN TINN DVTIN 6 TIN - OY12770 NONNN MNIND
71232 91N NOXIND 1NN XDV D351 ,021792 NYRIN WTNN 122D YN 1232 NN 1NN Nvpa
SY TUN TPNTIPI TION IR/ NPIIM TINND 125N OVN LI AT PI9 IMNX TIN OIN,ININD
MNAY MNN DY TYIND TYY 72521 ,07P217192 DXWTNN DN NVIDY NX NNIAD 7PN I M

.Y DN DY DTN 80%

1IN TPVLIMNDIN YANN NYINY NIPNA D NNTA DODIN YT MWDV NYNNN ININD PIYD
DTYNN NVONN NYAPN DY 120 TIN IR ,D120 OXNYA 0N DY INYT DIPIY 195, PPYW DONINA
ND D DT TN 29D VIONN DAY DI IN MLIMDIN Y/ANN NYIRD DININD 2T INKN
SY WTIND MDD ODY XNN ,MNNNRD DINXIND THN DY DN YN VPN NN NONIND YT 7P

.3 HIN )V

DYWN 21N XD Y THIMIPNRN DTN IR/ DPNYI) NOPY NRND NYON - WINNN NONNN ININD
VYD NPON NIMY X2 INYOD DIVYN N/ DPNDNN DNV NNNHD DXNVY NIONN PH2
27N INYII DVWN 1IN KDY ,0INN,MPONN DY qONa

SUIINN NONNN ONIND OPPNN KD DX GX GPIND DI MY NN D VIONNY IRV OV
L0PMI92 25V IN VPN NNPN DI OXRPIA NMD NYIAP - YWOUN NONNN ONIND
.DYONNN DIXNIND DYPY TYINN VNN 1D MND

NINY OWTNN DNMIAN NVIVYN TAND MNPIN NNNNN MPT ,000NY 8 PYD 9y
P22 951 AWND ,DXVTNN DMMIAN NVIDY P2 (1MW 5I3) NNV 19N MIPIINM VP19
ONNN DN .NYPN ND9N D91 YN 11-0 D¥9NND NMPN YND NNNNN M7 PN’
Y 9IIN /NID 13395 XD N9INNN M MIIN TPMIPND NTYNN MY PNIONN NYIND 91952
NP IN TR P2 NNIAD 7PN JN TPVINDIN Y7IANN 27aY) 535 .NNIWN D9 DX 7PN NN
MNPIN NPNONN OTPMPTY DTN ITHY >N W DNNKYY TINA DWTNN DN TINND

YN D22 IX 1Y P22 NNINN MPT VAP »W onnnra

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Ty 13 Ty



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

1 2,400,000 1IRNN WM NI Y PAY DOWPANN P2 190 DIDN DNNY 22.06.2020 DA

N92N DY N2 MNP DIDN MIN NN MIAPNNN DY OITTNY MIT D PO DIDNN PVIMN
DRIY NIIRN MDY NININ NIV NNYI I IWUR 7H7YA MYPYN NN NIINNY

[ 2,400,000 NINNN
.90 Y B9 ,0NN TYINYD TY YIWVINY NPION )2 NNAYNN 507N

DTSN MNIYIA DNAYNN MHN 8RN .10

9.3

YA ANavnNN nva ANavnn VP N mhn
o'VpPann NYNH
nNavn PN m 584,550 30.07.2018 431/2)

:1 DY 07780 TNy .11

$NYNHN NONNY 111

5 DMIMPN DIPIMN DAI2NT,MIMNN 232N NPIDT,NADN INN,0IIN DIPM PNIYNI XN
7220 YNVYY , MDD XD PN XYY 1Oy NOY ,0OUN NNV NIPNNA MNP NPYNN
LDIWINDD

.27 NN OXIND NANM) NPTN NVY NIYNI XN

5NN A¥NA VNN 2 NS NNDN DNNNM D30 22 NIV INPIN 431/72) NMIONY DXNNA
NVMAI NION NYIX INRD ,WTNN NPIZNY TINXD DX TYPN DIINNN OWNN TUND

VIDYO NPT DRIV NANIVAT MY AWNNNA NN YINIID TY 71PNT NIAVNL NIXIN
2OVYNNA VNDND OIIN NNPNI

13 nrYa 7YY NN VTYUN YA 85227/14 ,85224/14 'O 11y NTYY NOYNN NAWNA NN
JANY TN DNNANY 7PN

@ 30,000 YV T2 ¥2P) YN 1N ONY

NN VNNV DAPNN @ 9,000 TO 1IN 591D 1232 MDY 1152321,20% NN 17% 1N7yN N3
9519 XY @ 11,000 7O DINND NND 17N ONY AWIN PN TN DY 9700 @ 12,360 S¥ TO2
ND1YN

:NPOY INN INDND 1510 NINPOY 295 AWIN INDND NV

] 21,000 m "y
] 16,800 25% nt1' NN 1D
] 5,000 | n%%71D nma ni7y b
] 11,800 Mmian'n iy

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 INn 14 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DTPN A8NHN

NN NIZN YR INONIVID NID ,1IONN NTPON 90 WY MXPOY 290 DTIP 28N MY

.OTYPN 2X)02 ©I3)2 MAONN NN

V2PN TYINDY DI1PMAD NNNND NN MN2 97195 [ 24,700 O MY NYAP NWNN NINNDY

73.5 212 NLY

] 24,700

1 1"n? v

) 1,815,450

0TI Ax¥N 'Y 3"no

VTN XN

SN NN

971 15 NDYIN ,NINAD NNX DTN 1IN OYMI @ 29,000 — MVTN DXINN MTA N VN ONY

Riviala)]
9D 60 NN SVTIN WINT

DNV 8-5 6% PN MYV OIUTIN WIIT NP

NIAVNI NI WTNN MV 1I91,71220 NOPN DI TVND MW v/NIT 212 N1 NHIND OXNNA
NNNN NPT NOAPY Y YDIPN TIINDNI TINTN NPNY DM WINIYY MY

m 3,436,500

(29,000 *1"n118.5) 'ma vy

0.627

(6% ,01w 8) N'nT DTN

] 2,154,685

>"no

] 328,622

‘0w 8-7 D''1'aN NOIPNYT NIOLN [II'N

] 2,483,307

YJTh 2Xn 'y

m 2,400,000

TN YY1 DU 7177'wa

22NN

DT NV D531) NPT DY OO POND DXRNNA YINN AN MV DX TIVAD 1N PIDND
.DONNHNIa NAMAN

NY/IPR NVY 2"NO 0N (2"n) nuy nuy
1"n 57,200 1| (nnan 3) 57,200 T'n' 557 n"Mian

PN 1"'n 5,347 0.8 6,684 D'1'NN
'I7x 1"n 800 1 800 anon

7N 1"'n 63,347 2"no
n 11,000 NN "n 'y
m 696,817,000 >"no
m -1,200,000 nimiyp 3-4 12 0'an 4 3ol noMn NI
m 695,617,000 WTN 'YW 3"NOo
] 3,997,798 wTIN? V"7 mw 60| 1"n' 174 %915 'v bnnn) 1/174 on' 'y
] 2,506,619 6% '97 01w 8 ywin 771D n'nT
n 328,622 D''2'an NOIPNA W'nT
] 2,835,241 VTN a¥Na MY >"no

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 T\ 15 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:NDYNN TPNNY DY NNAYNN VNN

] 2,400,000 'WUTN aXN 'Y
] 1,815,450 :DTIR AN 'Y
] 584,550 NNawn
] 292,275 NNAwN 70

11210 PP NYUPAND HMIYY NUND HPRNY NANN
IOV NYY 1959 Mva MV NDPWA NRPINK XN 012 V70 73.5 NPTH NLY

DNNKPKY MRPOYL TN PRI ,0NNN MYTN MPXN MT IV 1910 MNPOYN INNN MY 7Y
NN

D299 Y95 NN 19 ,DTIPN 28N 022 MOODNN NN NN MNTH IRNYNN MNPOY
(YU, 7ONT ,ANRNN ,3) PN DNNNI DO TINMN

NTPON INNRD P NIN NNON2 DNPTN NMPNY MYHNWN PR
. 24,700 T212)2 10 TYINDY DIPXAD NHINRNN INND M) 1/ND NV
. 1,815,450 DTIPN 2802 NPT MV 79D

DNNNA 20 MITNONN 2INIA 6162745 NN IRNID IMY DY NYIN NMIYD NNNIN N DY)
43172

PN TING M) XINY NDXONN ,NYPIAND ORNDY YIPY SNIN MVN DY NPDIN NDWNN NIRNDY
.N1P20N DNNNM XNNN MNYD INXAN MNRNNN IV DPX DXNLYN D) ,ID

90N I NPT ONY POIND PR M2 170 MNYY qOMI

NYTN N7 9709 @ 30,000 TO2 MN 970 MY NYPAN IRNDY TIYD YTNN 28N, NINT NNYD
DTN OMINVNI DTIND ,WNY NN JONND ,MND NNX P7NN 17N NOON

TNPHNA NNT )N DD DXMINHD NPND TN DIPND DI DY NHNRNN MITPNI YINIWN )10 D
TN DNNNA 9510 NIRPOY MNMP IWNRD

NN D2 MXPOYD OXRNNA MNYN PN, DNNNI NIVIN KD 1Y PIN> 38 X7HN ONMNNA
MM RO DTN ON) 38 N/NNN YAV PIVNY NMIND I .OTIPN 2802 NIV 9D
DN DTPNNY YIIN IIVIR XD MIANTIN D) ONYN DY NYAUN PN IN DINYON

MIT 22 29 DIDN 297 1OV, DNV 8-2 1NND ¥ MPIVN MIT NN ,WTNN AN MWD DN»NNA
TN DY DPNINN NPT NP TYNIN NN 17320 RPN DD TYND NN DOYWTIND MVIVN
NN MINN WY NPT INYI XIN DNNNN NPT DX DAPOY TY .0NIND NPT NOIAPY TN
VIDOWY MV PNIVNA XN YTNN 2802 MY NNDNIL ,TOY .NINIOWNN IN MINY vIDOWNn

DNNNN NPT NPT TV YDIPN TIINNN MNTN NNPN DD Tend 0»»1

NLY NADIN 17N 45-N NN ROY NLYA NPT NPIDTN DY VAP 12 M9 DODNY DNNNA
70 15 WY NDSINI YONNI 17N NSDIN NNONN NPT

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 16 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

:PNTN OTPN

,2016 MV DNNY M2 NP9 DODN . TINND NMA) NN DNV 14 HW PNT ,NDWNN THIRNDY MYLD
.DMND NMYIN MDY MXNNIY NIRRT MINXDIVI NVNON NNON NI 'O DNNNI

.6% 1N MYV DNV 10-2 PNT NYAPI 20 MITNON JNNID 1D DY NyI1ON N1
.6% NN NYVIA DNV 7-D TPNT NYIAPI 4 MITTNONA HNIX MIN DY NYION NN

VONN RO DN .IVARN DI NP 3192 1IN DNKXOINNY,PT TNY O DNINPN DXYYIN DO0NA
NP 311921 50N D110 NIN LOYIND MNN

VSOT GTIY P R M) VIR v DONYA

.DVN MAPNNN Y TN DN YD NN HDYOINN , TN 1Y /O DNNN DD

DN VAN NTIPI DY DITONDN NY NN D N IN NPT IMYYD NPLINDT PR
DOMNIPON PRIYN NPTH DY NN

2NN INDINY MIRPOY ,NNT NNIYY .0IWWN TITO NI XD DDYIN MPT ,MIVPNNN NN 29D
JMDIN AN M NPND TN ONYN 1991 YWUNRIN ¥ADD NN, TV HN) »29Y

10OV PIAND INDIY

V731219713 YN DNNNA YN
;DT AsN
:INNYN MINPOY

D195 DPNRY D)2 ,Y2IPN TYINY 123,771 100 NLYA N0 MPT YPNN PNIYNI INN
VANNN DN NNAYN ININIVID NYIWN NN 5IVID Y732 ,¥7aANN DINNI

: 71YTN NANIN YNNI

)2 NADIY DRNNA,I7N 33-2 HY NLWA NPTN NANIND DX ROV 7172 NMDT PNIAYNA INIIN
193pm 99y ;971 105 = NANIN 70 33 + 970 72 DTN NLY 72295 .246/2) NIODNN

.7232N NADIND NNHRNN NMIDY NPV NW 71932 D910 @i 7,500 TOA 132 MMOY INNIN
: IPYN2 MODN M2 NN

NYIND W 192 MNTIP MY’AN X2 NNAYVN NIV ,06/2007-1 951070 7Y W NTN
23 4+ 97 40 NLYA DY NN TN N DD ,12)22 NPSYON NM)IAN NIMDIA PON’ PON PNIVYNI
.DYMNMY DY NITPNN NN O9NIN NIDY .T/HD 970 6 DOV DNONN + NYNIO V')

38 NN + MNP MMIT 90 PIVN NMONNN NN

,NNAYN SN NV I SNY PPD DD INY D35 38 NYNPN LPNIY ,DIVYPIANN RNV MYVLD
YAV 7O DY YN ,NT NON DOVPNIAY NAPO NMOPYNY NTIVN DXY .0 AN NAIN NI
M9 0N LPNMIAD PNNPND NOYW IPTYMN 38 7NN VP9 NNAY NIDY ONMNYN PN MPTN
TP NOW NWYN NMPYN XN DI .M 20-1 NOYNID POY 92170 Y2 NNN1 VPN I
SIIND 38 NHON DTPO DIINYN PN RD T N0 DY DIXININ NDXN ONLY NN N JIDOW M

11.2

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TINn 17 Tiny



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

+ NNPN NN + 371 25 NPN 38 X7NHN NMDT 290 7PN VPN NN NPT NVYN NN
VNV NnooIn + 19NN

: IVP MPT O*PHN PO

DNNN2 MRPOYN 93 1997 2015-2 125 1NN 431/2) NIONA ONIVTN ,DOWPINN IRNDY MIYLD
APON INVND TS NI N2 NP MNOIN

NYAL NN D) 9PN 13.12.2020 TINNI NAVPIANN NNV OON NOWY DXINDN NNYHYY NHDNA
A5UN W9 DXAYVN V1D .TPMIPNRN DTN DY OVITVIND INNI N8N 7N1ION NION YAHY”
NI 7OMNMYA NYOIND DIDIY” PNINND 2OWM 19.08.2020 DY ’NMONN NYAPY NYRIN

.26.07.2020 TINN2

1431723 71505 \INN MNPOY NOAN DIWPINM ONNDY

TO2 NV YAPNN 970 72 DY NLYY 7172 NPIDT NODIN NOD TYTN 70 MY NINPOY Y¥INND 295
. 2,100,000 v

92 NMDY X2 NNNOM 979 105-D NANIN HNOXIVIO P2 NIDIN HD1D NPTN MNY 2WONa
NNNN 12 MMDT NN XYY [ 2,330,000 Y TOI OTIP 2NN NVY HAPNN 77N 33 NOVINY
AMWN VI

NN TNND YPIP MY IDN TNXD MYTH TMVTO Q0N DXPNN IPD TIY DOVPANN INIY
212999 @ 30,000 TO2 YN HAPNN IPOY DRNNA .12 NP 71732 NI YON MY

Moy ROY @ 7,500 1232 MM 15% NN ,17% 17y NNNSN INKD 1NN 170 MNY \I1DNa
2YN2 @ 14,800 TO2 NNAN 17N MV YAPNN 1IN

GMIYN VIO INNND NPRY) 712 NI PNTIN 0N DY (1/8) YON> PON POIN DOYD MNYD
M1 261,250-5 5 T2 (38 N7NHN VPN NIY) P12

P2 GMWYNN Y112 NPTN DY Y0MNN POND MY NADIN D10 DTIPN 280 NPTN MNY TID
+ ™ 2,330,000 =) @ 2,590,000 DY TOY Y1) ,9MPN Y157 INNNN MIXIIN dNY 7132 MM
(v 261,250

:431/2) TION NYIN KDY 38 N/NN VPN IWVIND 7PN D ONVN NN

570,10 25 NIONND NN NOY + 970 33 Y7ann NaNIN NVY + 970 72 INMOP NPT NLY
JPR 7 115 53pnn NIV 2WNNna .70 130

. 30,000 212 V70 MY
. 3,450,000 NTN ONY N0
. 2,208,000 TO2 MW YApNN ,5% 00V 9 PNT DTPNI

. 2,643,000 YW 7O DTIP 280 MV HAPNN 122N NP ND>INY TY WNHT NIDINA

. 2,600,000 Y¥ D2 YXINN DTIP 2NN MY DIWPIN IRNY Yap D10

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tynn 18 TNy



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: TN 2NN
DIOMP TN 174 DY N2 )20 7 D100 DTN MWD D91 1901 DY 1N 0 DNNN
APPYY TN 383 10INN) 77N> 557 DNNNA N H'ND

02322 7177919 D1 NVYIIND,PATN N DY 170 383 DY NP0NN YOAT TYN NN NIVYNI XXANY W
T DN MY, OINNR

45-n MNS XY MNONN NIPTN NVLWN 50% NIDINA NPT AP T DI 0N DY NN 179y
7 6-5 300D PIYAN 1IN 770D 15-5 WY NDSIN G0N, (77010 991D) 1)

NPT 9APY THROD LYPIPN NMIPA NN 29D 97N 72 DLV NTIAY NPT ,NT NN 79y
AN NN NMIPAY MNSY 971 117 DY nvva

(9T NPT ONWY

YNINNA 15% + YN 22N MMP 7 Ty 0322 MPTY ONd2 WP HTana NPT MY 1Y
NODIN NIYNA NXDIN 199 8 PN MM INY XY NP MPIN NINNN NPTY A0 .mIPY
.12% Mywa

PNT 01PN

) ,7292 OXPT MNAY KON NOMND TYPN IRY W ONNNa 0pmn NIV PNIANY )IND
DTN NP YD PIAD ,DINN DA 3 NP INND INITN PONA NI DOWTNN DN
DY 150N T52) WINN 129 NYPY MW 15,10 919331 NINK 2Hwa nvy» W onnna
MY ,ANONN NRIND D10 M) NPNY I TPNTH OTPN 120 1D NI NYIN ,T7OW ALY

T DY NAND VN NIN DY NXITN 172 PIAYNL NNPDY PP 1T 72N

NINRN 12329 P71039% 1IN DN RN 12 1230 ON9N INYTY

APTN 9IPIVIEY ONONNI NP7 72370 D)2 NPIN NHY YV NANN GPN DIVPINN INNDY

YT INTN NN PINN DN OY MIYPNNN NN NRNND XOY ONNHN) /72X N200 NNANNA
Y3 12 900) ,NTIY NN TNY DIIYIN 57 TIVN DY NIIWY NI 1D NIMNND 1IN .TNVTH
TPNTN NYYNOY 75,00 DY MIYPNNN DION DY MNIIN MYIAN 76%-2 P NN NNY TY
MIVYPNNN DI0NA DXINNN DINRIND PYOY NMAN MNNYL NPTIND T .NIIN NNPNY MIN

DNIND TPATN ININ) TITA DIVIY MYPN MONN NX DXNDIN NON DININ .0V OY

121 NTNRY NNOY TIY DYIN 572 DY MANINN NI ORMINI /20N ST DY GNXY THoN Ty
STHONN MY DYDYIAN 572 MAIVN) 1T N9 07N DY MONRY

: N2 VYDA Y90 DNV 14 HY PNT PNIVYNA NXAN DIYPINT INNDY
.12 97N NNNY 0NV 4

.DNY 8 - DYTHIN NI NODIMIN OO IV

PIVYONPIUN NPT 132D MADN OOV

N0 2% + NNIVN 3%) 5% NPT PPN NYY

.0.5 7PNT OTPN

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 71NN 19 Ty



L 4

7"0a

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

(7T 5V
TIND @ 4,650 DY 7O DNV 14 DY NAPND NIVNA ININ MOV MNT

: DPNN PO

M 7N ONY DAPNN ,MMIP 5-7 12 D332 971D 100-5 DY NLWIA MYTH MPTD IPON M9y
2 4-6 NLYA YONNI NPIN ;77D 12-5 DY NVLWI YNV NDSIN DY 17N MY . 30,000 TO2

. 3,150,000 PN 7711 105 NLYWA NPTV INON

@ 3,528,000 Y2pNn 9T 8 NMPA NTY 12% NODINA

. 1,764,000 702 NV H2ApNN 5%-1 0N 14-Y PNTA

. 2,400,000 TO2 >NV 5NO YapNn i 632,000 DV 701 ,3% ,00v 9-D ¥NT NODINA

YPNN 7Y YN ,431/2) NION NYOIX PH2 MNY NADIN DIVPAND INNY NIIWNY PR ,DI1DY
IM2NY DYTY DNNND AN IO DY 'O DNNM 1D DTV DY ) Y7aANN NN 7D MPTN
.17 DNY M DY TYUNIN DMNTPNNY D27 D19 55150

19902 NPT OYIAPN PN DXVPIANN TN ,00)2 2-3 DY VPN DIVD N AV INIWND
5y 38 N1 9D 132199 VPNND DIVY PN N .DIVYN TIT - INXID NYNN MY DY XD NNOVN
.D)2NN PON

DI PN NPT DY D DVPINN ORIV WV ,NDUNN THIRNDY DY HOINDNT DYNNN NVOW PNIYD
.0V 0N O215 30N PON RINY TIO MYNYN 5 PN .YPIP INWN MWUYD 510 X))

MY YD DOVPIANN MNNY WV, 11,000 TOA NWNN TINNY NYIPY ININ 170 MY PIYY
NYPY ,02°2W ,978Y MM’ ,(DX9NIN MNP 7) DXANIN NITIND NYPA ODID TN NN 7N
L0999 NONYN

DTN NVYO NPV NIVNI RXAND ¥ 1D D

$NY99H .11.3
19999
213025290 DY TYPHIN DNNNAY M2NA DXINND NPT 999 )2 NNAVN DV NMIYD NWPI NN

VPP DMIP YYD DMINN PN, NNYRIN NNIPA NIANHI KXY DMINND NPT NINNN NIYN NYIN
.D»NYI) 35 MITNONN 20,6163 W1 72 NPONA 2 NPYN NND INTDN 1PN

GMWYNN YIS PONN 70 72-5 PRDTHN NOY 70 57 PYPIPN NDI Y19y DIVWIN N TN NLY
.6/913

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TInn 20 TNy



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NP NON INNN PMIATNONN - PANND ONNN DY MNP NP (503-0204412) 431/2) N*ION
LN YPIP NNIP DYN NIMP 3 22 OOPXNN D) 990N TN 915 12) DMP DNNNIA NP
.25 )1

Wya nnnNna oY YN ,10.02.2016 D2 (503-0204412) 413/2) 1ON DY DNTPON INND
/9 DIDN DY (16-26 THNTR ,56-72 MITNONN ,29-43 MITNONN) DNIANNN PHNI MPTN
0NN NN

.15.07.2018 D2 9PN JNNY NIWIN 1IN

NNIINKBN MYTNN APIDTN 9PN TP NNONA OXNYIN DMIAN THHN DXV NIONI
.D»PN NNIAN NDINY NNINN MHTNY 122 NYIND

PPN DTYNN YT DY NUOIRD DNTIP NMIONN
.DNVYN TONN2 1IN DNNNI MPTNN PON

YN 431723 DOION 9Y DNNNA 122N NPIDT WAPI MNPP T/N> 915 NOMIN NP9 NN
YSINHD NVWA TR 8-) 971 100 YW YN NVY 77N> 2,671 DXYDN DN POTHIN 19 Nnpnd
ST7RD 973 15 DY YsINm Py NLYA NPT,V 85 DY

NPINDH MMIN NNPNY NIMDT NI MNXOP NPINDN MTPN 11 NOMINY NNHNNI oM
NAPN IMN PITY PION TIT7 TIRD TWURD ,PIANNDD 2INT TIND 971 4,000-5 YW »MPy NLwa
.71 1,200 TY SV Py DLW MINDN NN

WD ATH/DT NIV NNPND 971 250-500 DV I NLY POIND 11722 P2 D35
AN9vYN NI NN I NIV 17N 250 DY NLY NNIY Y7 PN D]

NV YIDWA D10 DXTYPNN DINDNNNN NI 97y DONNINY NI NP9 >NNNN 10 NY1IP
NN TN Y7IND MANT

9N N 1N”ON .503-0682153 'O ,0°o¥2 NNIDN KOO NPIDNY TINOK NION NTPIN %Y Adwa
9PINN 172N NONIND 7P 1N IWIRNY INRDY O DNNN DY D)

JODIPNRN DTINN DY NNNTY 29 NP NNYRIN NNIONN ,IININD

IWPNN NIPR ,N7Y IRIY NINIRK NN, 00N DY INNIP NN PA,NNTIPN MWD NMIONN
2132”19 DODNA MVTN YA

IVIN DIV NTPON 2DWA DD NNNN) MMIYN NNIONN

NN DXOPMI HY SVITIVD DIDN NIN XD NDW I )PYN) 1192 HINN DV BY MIVPNNN NN
M

,NT NLYA NYNNN,NTIND VNN NN 9D DYDY MNY MNNN DY NNV HD1D DOONN
JT9Y DIDNN2,MTINS NMNI

Y199 H9ONWN KDY NVIND D TYDAYW DDNNN DININD PYD XN DIDNA DIIINNIN DIPYDN THN
LDMNOYIINDIN KD NON DIXIN T DI NN IYINNT D3 DN 2NN DION

T72°% 1712 PR 109A, 109B, 109C nuws “XN2 ,y"ana onuw:s n7aw Moy !

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 21 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DNNND DNNNN DY NIION RIN (NPWIHY NP 6.1 /YD) »NDNND MNINID DTN DININD THN
INOINN D) NNTY PYPIPN NI PIN Y DX P2 1AM PIOND PIN 290 DN P INAMN

(PN 5 49 'y WNYNID NN
MDD NPND MNYON MYPN Y9191 9551 12192 ,)2199 , X1 1T ININ M NNND TN DIPNIN

DIP 2N NDMNN NINN 1Y NYIDT DN NAY DN P dNOWNNN NDMIN NN YN NPOYN
.NNavn YV

9919 NT NVY .70 45 DI TN ,50% NODINY YNNI MMPTN NVY NP> NNHBNN MMPT NLY
DXNLY Y, Y NNY 729 .7PINY JONR , NV NVLY NPT Y39 GONN> 90N . THNN NVLY NN
DRNYNN MIRPDY MW DINYNN (MINY JONN ,NDIN) 1N

:21)22/°1)°9 DNNND NYION

N30 N2YY ¥ 15Y YOMDIN N N/ MINNND 1NN NN NVIN D ,UXNTY N PIYD
NPY MYTNNND THINOVNNN NIYIN DY NMNIVNN NINNNY DXNNA NN DD INPD TY 717

¥ 2INON 9 HYW I, NOWIOWUN NIDINY (2)(2)19 YO DRNND) NVN WIDIMNID TITIN POND
VANV NI, TIMIPHRN MYIN YT DY IWIRD) NV YNNI D) ,TD IN TI .IN DY N31ON2 TN
DYPANN NN INRDY DN NYPIAD Y92 1320 )7

D97 792 TN 557 132 120 DNNNN PON 1N NTIN ©NIN

DNNI IR NDMI DI1D0HI 31372 2199 DNNNID TN 2D DNNNN YD DIINDNL ININ KD OITTNN
LDIPPY OINN DY N NN PINAINMYNYNI DIPOYW MINA DN

PYTY 1IN XD 7O DNNN I NAPD I TINPY MYTNNND NdXNOVNNI MYIN NN SNPITIN
1T, DNNNND D PIN ANT OY TN IPON IN DD INAYN SOOI NV M2 M9 DNNND
DN PV ,219P2 1319 DT DNNNY NMA) M0 MY T 210010 2I1DDNI NN 1D

.DVN DY DIDN DNNN NTPNN NVNNN

DANNA MINN PON IN NPT NN DY T PI2 NV YPIY 112 NI NMVN NYII 039,79 IN T2
T2 P2 N2V SVON VY NI MPN 190 NPT, T2 NN NN 1va

SATIDNN 123Y NN 1IN NI 1IDYNN KD DITT8N ,0¥T18N 152 NT 12292 NPITNN PN 29 ,)I8N

$VINN ANND HNX ANIND NIMINHN MNN
S ppa)

XN YDV NN ,N2ION NN : DMIPN DYIDYN TARI PINA NYIAPI PYPIPN DY DY Ny
9PN NN N

.125N NYOINLJAIND NN NNIYN RYVIN DI PYPIPNN NNAYND NDOYN ,1PT NIpNna

,M177 95van 80% oy 0°no0i ANMAW MR WY1 T 917012 717377 .07°000 DoAY 2TnTIpn o) 2190ma oannn 2
SN2 NITAINR AR 1PN

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 22 TNy



L 4

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

APIYM TIN50 INND) DONINT YIDNHT NNNMIN MO 72 AT NH9D MIONN
MNTH NN PYPIPHN MY NN AWNY MY T (M2 23N NONIND 7PN 1 NOPINKY
.DNNNA TIYIRY MIONI WINN 2802 1M

VNI XDV 112 MMDTY DXNN) M NLYH DNNNA,HPIA AWND 1N DTIPN 28N ONYN NN D)
ONY AN XYY MIMT MIPTY DMNNIN MY DYDY DNNNA ONNNA NPT NIANIND NION D
DYDY DYDY

PNV NININKRYD NINMIY NX2NINDT PO TY DY INVYNRI IV DTV NVONN »YN NNOYI KD
PON NONMNN NDWNIN TIRNYY NVONN L(7ITYNRY 1 1DNY) 32N DNa MHONIPIY” DNNN
M1

ANNA )M OTIPN AN JN 2122 N ONNNN DY OINVUN AR TIYND NI NVIVI NPOIW N NVINN
NN

NP DMYIAN NPT OINY JTOIX NN BNPN 2819 TN TIYN DTV NYIANN DY NVIYN
DT DY 10NN ROV 955 MIANINT 172 NMDT NIDIND) OXPXNN D)2

INPTY YT IMNX DAPOY NNNINN NPTIONY YTOIXR T DY 1N,V DTV NOOWY ,WINH a8nn
2192 %99 175N NI ONRNNA DINON INPTYI DNNNA NYIYD

10 YYTY 995 NIN NIRNN NPT ONY JTOINY NN NONDN PO8S v ,IvoNNn NN SMany
MNNNNA ,0PNI92 DPPPN MMPTN 9¥aN TANY TAX 939 OVN PAIY JMIN I
MYPannn

TN 28N PPAPN MY DX, XIN POIPIY 15772 WON UIR 1IN DITTNN

DY9Y29 NP A3 MNAV/YPIPA WTNM 28N MNWN NNOKN NIPY IR NHNIN 7Y POy InyT
NN HVTNY NN MPT IV X

Sy DYDYIAY MNVLININ NNHND NPT ONY NN PNAD DIPN AT AYYA PRY NIV NN 9N D2
AUTNN 2802 MNMYN YTRINDY NNAYNIN 2IWIN PIYD Y2IP MNWI DDN T

DODN YTV WAINN DIV DNV PIYDY DNNNA NIIND D DTV NI TOY MIPIYN NN
POY NTRYY NONNN ININD IPOYAI D) 19D INDID IX NP DWNNN DIXIND DI XYY NP 2NN
DM 1Y N3°2/21995 DNNNN NN ,NINY NN

MY NPNIY TN NTY NOXWH DRNNA VYN RYIN D1 DDIVIN NN IPNT DIPN MIY0Y PN
Y 25w NYONTNA,NWTN NNN NPT ONY JTOIND TN 28D

.(20.4.20 ,)2)1 DDTIO) /AN 9739 DAYAN) TP 73 /ANY 15742 159325 193N YTYUN 85224/14/80 Yy 3

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TIn 23 TNy



L 4

7'ea

1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

NN FIRNY) KDY DI OVIY PYPIPNRN TINNDY NN DY NINRHD AN DHXIN Y OINYT
:2020 72IVPIN YTINA NNINNY NANIY ININNI (DIN>T2

21923 91990 SV DIVP2993 ANIVAN IIWUIN JOIN”

IWOPNS MZIDON ISY JTIIDD 2123 219 I I3 N3V N3 5505
212321293 INIViT77

TNYI N 0P 7T VT IOT - OITA SY 0INT VP ANIVAA DN e

TPYIN INNT VP NPT N 002 JUND YT NP 91T 1S IIINH

770 TW MWV T DO 1T TWH I 112 T 53192 0103 21929 1122910

77003 ,00 7705 TIW3 I A2VT) 7P AAWTN 7197 153175 20871 IN 9PWS 1IN

DPYI93 W TV VSN 1PN 7ANINNG 715202 1 DIV NTZI .02 2191 )Nns
AIN N3 0NIPI 20073 213 105

77220377 IO VNI )P DAV NTZ - O SY DIV DT INIVIT DN
JDSY - D7 TINS5 2OV TN21D) 202 2099 11299003 190VY 1T TS
WA 075 D5WW 1MW 0T 00T MPT 12223 ,0022771 02222377 10277
N7 NAYNI NI 77M2Y 2N .27 12) IIIN TN2)5971 NP NS 1500 77229377
I VYOV 532,771 1017 .5V QT NI 5Y DAWING 7INAWT), 012 220 295V 201
D 993 19077 N2 2NN S9N I SV VD0 iV YN I DI DTN 0N

(6205 wna 1) 692 1m290)

TIVIOT T2 NI I VIV NTNIID - PYPITOA SV DINA DDPID ANIVAA DN e
TP NPT ONY TOWT (MO0 )1 D>1>7771 5W )77) AW TN 11292003 7122377
VN2 TNNS MW 015977 520 D772 YITY 01277 7722I377 2V TWON) 110910377
02922371 NO2I77, 01> BY MIWPNT0 02792777 V)220 TNST 71907 5Wn5 771223377 112191
NPV YXIT 77OV W IIDINT ITIDITI7T IPNDY ME0VN NN D077
INO0N INYPIIPD TIPNOY >T> 5Y) 57> 5Y 25N 503 7199T ONNPYI SW05) 1137 1190

L0120 IPNN) SNIO TONT TIONTI

JDIWYNAT DIPY N SNPI0N 2TN SY 1PV IN QPYRT, DT DN, Y00
TN N NOPWI I I2I20N 2302772 . PYZIAPPT IV DIV NTIZIN DN NP2 TIY
VI NN DY PYPZIPP SV 029V 125V INAVWIT N NP I 217
JIWYNAT N TN, 0209 023 IPDOZPIN 1T DIV NTIZ) (V. WY - 29V 7e)T771)
LOONVS . OP5 D25V 122 02079 01N D205 10NN NI ,003Y PYPIP093
123 AVNTHA) VDWW INYY D290 OIN OINVI IN, 77 PN97 DINI0 D22079 021N

(72.3°5¥

Y2)D NMNN TPXPITIND OPN DY MIYPNNN DIOND NP YT DY IRIN KD |08 MNNRN DN
NIINID MNDIN DN DY DIDNN YDA NINNDY NTY NPLINDI PN ,IDD .WTNN 28N NN

.(20.4.20 1232 DOMA) /NN 973 DNTANY NN 73 /ANY 197/9¥3 19325 193N YTYN 85224/14/8N 1y ¢

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 INN 24 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

12 13 NIPN DPNYIV D) T2 .0O0NNN YANN INK PRY Y IN VPN MINAY YD TYNY
1201 DY NNINND 292 INND) OV PV XD ,80% NNNNN P ,DMNUNIN G0N ONIN NN IDON
(MMDTN OYHYIAN 76% P INMN DIDYIN 572 TIVN DY NN DXMIN)

N Y)Y TN NTY NYAPD DONNNA YIND 28N NV NND DNN HPWY P> Ny pnyTo
NV TVINA PPV ,02330 M NYPN YPANNY Y59 133 Y9551 1NN NYA P (D133 NN
MW I (NI NOPNN DY NOVINNN TYII) NT YAIP TYINA NDY PYPIPNRN NV 2D NAPD 1N

.DYyaY NN NPT

MNTN OV NM2AX NN NNMP 172N NN 1NN DY P9 2D ,XIN 1T NNIN D022 TYN DINNIN
NIPNY DIDNN NN YNND TN INDIM DOWIAN OONNN DONINM DNTPIND DINRINNY
IN P9 .09 NDMIND NYTYPHN NMPTN ODYIAD DN P2 MIVPNNN DODNY ONNNA VPN

(M7 ANN DT HAPNN 9772) MPTN YYD NN NININD TN NMAY MINTN NHMP

10D ANN

MY POIN NYPIANN ONNDY .OTIPN A¥N NPTN ONY PRYY DXTTSN P NN NP
238 NN M2HD NI ONYI NANTNY NN MY NN 200N

INNY MYLY .NYNN XOYW NANIND 712N NMDTOINY NN DN NIYNI XX DIVPINN INNIY
DT 20 NV TINPIN DY 38/R7NHDN NN 7132 NMDT PNIYNI XXANY PR HIYNN

MXPOYY INRND NNT,38 N’NIN 551D 1081 XOW MMDT NIYNIA NOAND PR YD NIAD NIN NY PIYD
S PADNY ,DOY0 NNINRI IN NPIDT MNDHN INNYIN

MDY ION 38/NHN GPINN NMDT YD ,NPP09I NNINY Y90 MY AP MDY NYPN 9950
TNIYLY IPOYA NNDI T DYIAP 7MANINDY NMDT PYI MIAYN) N NYYNI NITHNT NP
11IDORD 38/NNN NPT NN OTIPN 28N NIVN NNPD ¥ D125V DIPIAD MYTH MYNYIY

INN NPN1A DI KO NP

NPXIVNY NPT 38 NN NI NINIY PR YD ,NT NIPNA NDWNN NIRNY DY D¥IDN NN
.DTIPN ANNN NYIAPO

925 ,MOV Y9N DMP) 933,38 N7NDN NIDTI VIV PIVN 19N D TV NN TID NDON
.NIPN N2202 OINT DI0I) SY NN 1IPNN DOV

NPT NN YN B9 DTIPN 2802 PTIN NIPNRL PWANN PIVA NPT ONY D N0 NN NN
JPNPOIN YY 38 N7HN NPT DX M MNP N1ON MHD MANINY 1IN

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TINN 25 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DNV OINN)

0N NOIWNN L,431/2) Y7AN DINNA NANIND NPT DY MPINN MPT DY MINPOY I onD
: YR TN 9D 10V ,NaY

'ma'n v NN 'Nn{onTn 'on| Nnip 10N NVY namod n"in J'IRN
] 26,000 | m 1,299,999 2 3 50 22 nnn 6162/159| 17/01/2014
] 20,000 | m 1,600,000 3 2 80 19 paxnn 6162/159| 01/01/2015
] 25,000 | m 1,500,000 2.5 3 60 21 pannn 6162/159| 02/01/2015
] 21,667 | m 1,300,000 3 1 60 67 pannn 6163/71| 11/03/2015
] 23,333 | m 1,750,000 3 4 75| 13 nnTtnonn 6162/175| 23/03/2015
] 23,500 | m 1,175,000 2 1 50| 36 nnTnonn 6162/45] 06/12/2015
] 23,333 | m 1,400,000 3 1 60 67 7axnn 6163/71] 29/12/2015
] 22,467 | m 1,685,000 3 1 75| 50 nnhTnonn 6163/71] 14/01/2016
] 23,485 | m 1,550,000 3 4 66| 33 nnTnonn 6163/73] 15/02/2016
] 20,000 | m 1,460,000 3 2 73 22 n'nT'N 6163/73] 23/02/2016
] 22,878 nmaI"'n MY yxmn

71 72-5 90192 NPIYIIN NPT NLY
.DTYPN Asna  1,800,000-5 YW 702 MV Yapnn 2018 Y9y yaypn TYIND NNPNNNA

TYINNN DONIV TY RNV 2N NIAYNA XXAND ¥ ,02 1PN ,TONNYN NPPNY DRNNA D WY
NADN IPYTIX TNXY NN DOYY MXPOYM ,NPPNN DY MNY PR DPY0 MINPOYN VPN
OTP A8 MY 1252

1Y 289

{73 NP5 2 NPYN NN) NIV XWIN NIYT 990 1N NTIN 17PN YIDHN
: 99N SNV AN YINN 280N ONY

:DNNNA IXNYN MNPOY - 1 199N

;32PN TIHMN ANNY )N1TIN DIIN N0 1DIIY 1910 MXPOY PN

2,042,150 NN N0, 70 74 DY IV NLYA ,6163/73/12 N1 04.02.2020 DD NPOY
NN .9919N DY 5INY NNAVN HVON N DI D NMIND A0 ,MON TN PNNN NNY .
DNRNNA .(NMMT D2 NWH NNV DY DOINNI) I 285,000 TOA NNAVN HVON NIYNI

. 2,152,700-5 S OV 52pnn NNIAYNN DV NADIN NTIN ©IIN NVLYD YNPN TVIND

2,050,000 N1 NI910) ,97N0 74 DIV NVWA 6163/73/47 1132 03.06.2020 DY NPOY
. 2,120,000 -5 S¥ MY HD2ApNN )TN DN NVWDY YAIPN TVIND NNNNN .

1,750,000 NN NI199) 173 66 YW VI NVLWA 6162/45/27 N1 27.02.2019 DN NPOY
5V°N NODINY , 00N NV YAIP TYID NHRNNA WM DY DN NNAYNN VI IUND W
. 2,009,000-5 5¥ v Yapnn ( 138,000) NTYNN DLW INAVNN

26.05.2020 DY*2 N9 ,7170 68 HW IV NLYA 6163/71/151 N71X2 26.05.2020 DN NPOY
2,155,000 Y¥ 702 MY Y2ApNN 0N NVLWD YAIPN TYIND NHNXNNA . 2,200,000 NINN
.

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TIN 26 TINY



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

. 2,109,000-5 5730 MINPOYN YXINN 5NO

DNNNNA . 2,400,000 NN ,I70 72 1V NLY ,22.06.2020 DYH NN O NPLY .5
INY M DOPIWN MNY DTPN NI 13 NPOYD .l 2,256,000 TO MV DAPNN YAIPN TVIND
MINKR MNPOY Y¥ NN o2

$ PN JOA Y0NS PYN 39Y IV - 2 NN

P ,0TIPN A¥N TN 174 DY DNNNA NTIN DIIN DV YONIN PONN 29D YINN 2NN MNY 1N
17174 5v PoN

70 57,200 DNNND MIPIYN NVLYN TO
: DYTIN NVY
.DYT7HNY MV PNIYNA KAV XY ,TI29D) 9910 1)1 1PN PNWIN NIPNA NNAYNN DY NNIND

YINDNN NVLYN NAY VIWYPN NLY XID,(10) 171 9) T7HND VI V7N 12.5 W NLY NIYNI NN
DN DPRY NLWN MNXN NND

: NMINY MBI ,0230NN NVY

12°202 7N N/ODTHINI NYTN N2 DOVPNINN DN PNY TVNDY 3D INNYNIN 1IN
.D»NPT ONONM GNIN NMIMIPA NN, NPNT MO OXONON PNWTIN BNNND NP

5555 yNIIN MNY DOPAY (PRYN 1Y) NN 7D MY N 7N MY ONYN DY [ NINT NIND
.DNDNNN DRI NMNN NLY NX,NPNPTN MDIINN NLY NN D) DI ,)PNIAN

: INDNY NLY
DN NMIYY 1.5 07PN, 800 ,9NDNY MIPIYN NLWN TO NIYNA NN

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 27 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

tRANZRmR)Y

DYDOIN MY YD PIIN ,NIY DN NOIYNN NDAD 1DNIY MYTN MPT HY MIRPOY 1M YD
NOYI MYDID NPT, NPV RYIND DNNN MDD NNYTA NI 71722 DOWTN DXOPNI9 DN
: 9NN NIMPA YONDY N ,NNPN

'm "y nn N 0T 'on nnig | 1vMna now namd n"ia RN
] 35,500 | m 3,550,000 4 23 100 3qnno| 6167/629 03/11/2016
] 31,693 | m 4,025,001 5 23 127 '7n1 a1y 7105/96 15/12/2016
] 29,600 | m 3,700,000 5 19 125 '7n1 "1y 7105/96 03/01/2017
] 30,709 | m 3,900,000 5 21 127 '7n1 a1y 7105/97 01/02/2017
] 30,204 | m 3,835,850 5 20 127 '7n1 a1y 7105/96 21/03/2017
] 31,542 | m 4,005,850 5 23 127 7M1 2y 7105/96 29/03/2017
] 33,475 | m 3,950,000 5 4 118 3qnno| 6167/629 30/04/2017
] 27,292 | m 3,275,000 4 7 120 '7n1 "2y 7105/96 24/05/2017
] 33,500 | m 3,350,000 4 5 100 3qnno'| 6167/629 10/07/2017
] 28,664 | m 3,325,000 5 6 116 30 nonn| 6161/263 08/12/2017
] 27,151 | m 2,335,002 3 4 86 30 nonn| 6161/263 20/12/2017
] 27,943 [ 2,934,000 4 5 105( 33y n1w| 6161/274 31/12/2017
] 29,938 | m 2,395,000 3 5 80 30 nodn| 6161/263 25/04/2018
] 27,271 | m 2,318,000 3 4 85 30 nonn| 6161/263 15/04/2018
] 29,126 | m 3,233,000 4 24 111 '7n1 "2y 7105/93 21/05/2018
] 30,240 'n21"N MY yxmn

.2¥02 30,000-5 DW TO2 YXINN M2 70 MY DPYD MINPOYN MNNIN

(9,500 1932 MYY ,20% MY ,17% 17'y) i 12,000-5 HApN1I NIDINN DY) NN V70D MY
.N2VNN NMYY DORNNA @ 11,000 %95 12129 9770 MNY 2VIN MDD WHD

: DI NMYY

S YTN 2NN ONYN O DNNNKA NOXIND DINIDNN D2I2N 4 NN MDY NP NIVNI RN

403.87 (10111 3) "% p"p nuy

608.53 N'0I9'V NI

1825.59 (3) N7y ninig "no

2229.46 |'12%7 3"no

[0} 300 1"n% non Nty
0] 668,838 |'2 Non NIy
] 2,675,352 '0 DNNN2 NO0'IN7 D' 4 >"No

: NPYNDN MHYVN

Y7102 0YNLVYN NYAVY DNRNNA TN ;NN MY 97D 250 NNIAD NN PN Y52 ,¥y7ann *a by
2999298 23a1Y5 NLY IIN DIVIINA PN 129N MINK MNNN HY D920

VIO IMNT

225 VN9V VPMIIN VINYAD NNRIN TPNTN TYN DY DIPIIN ,NNIND ,DITTSN

TV IMIDNN NYIND YT TYN D N2Y MNINKRD DNIVNN N> 1»91 DINY DOVPNII NPNIN
DMV 8-5 DNV 5 P2 TN NYRI N2 AN NYaApd

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TInn 28 TNy



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

MINSDOT TSD ,YNIPN TYINA DTN DIVY NPIYNY TN NMONA TN LPNIN 9PN WA
NN NIPHNI PIYNI IR ,NNYNIN NIDNN NTPON INKY PN ONNNY NN H20W O
IYINN 2599 AN 0X NODID I TINT .6% )PN NYYI DY 8 HYW PNT NN DNNND

LDV 8 HY NOPNL WIdN YTOY Y1 MNY LPIINY NOT INTHY ¥ ,NT PIYY 1NV TIY

NOPINND P, NVYNOY MIVN NIDNN DY INWNN TYINN NX D) NID NNPNN ,NNY DY T
2329100 NISINY 7P )M

NN 92P) PYTY ,NPNT YPIP MWD DORNNA (MINTI) WIND 28N MNWN NN AWNIYD 0 ,IMDD
(NPYM TINNX) NADN 1MON NYINRD TNNNN YN 10NN .NIDND PO YPIPN MY
MINNNN NNPN DY HON TYINN OIN MY MWD NN NN TININD 7P 11D MNIWNHY

MYNRIN NNONN NYINRN

(NT MY TIY INY,NNNN 6%) 0.94 DTPNA DO MWD WINN 28N oY

A5V T NMNNN NPT DIVIIRY TIY ONRINNI )N NIYVLN 1) DOYPIANN INNPY NNYV 1))
8 PYD HY INDNN I ,NNDIN NN NINDIIN NNYITIY SNYINIY XD ,D¥DTINN P12 DY NINKN
DIDNY ONMNN OPX NN NNT DY TNY OVIYNN ANND P9 DYDY VNI ,050ND
999 IN/Y WTNN 2802 MIVN YTRIND NIYNND INPYTIND MPTH ODYAY DDN Pa MIVPNIN

INNYNIAIN YN NIIND YYDN YN INNK PNIY

20 DNNNA NI ONY TON 1/174 170 NYPIANN NPT HW OYON MNVN
SN2 22392 YINIYW GONN MY OINYD

NNN SYOININIVIF WY, 10D 12120 NIMDT MPNTOIN NIND NMNT NIAYNI INNIN DY0 NNIND
77 431/2) 5N 172N NN IPIN 7D PNIAVNI NXX2ND YN PIYA DNNNI MDD MPTN
NPT NNOP (NN MPNID TY MNNN) NONTH NPNA .NMNTN NPN OIN P MO
NMINNN PIT HWA DOATN DIN TIND P TY IR PWNNN PIYI MOV NPT OINN

LOP”MM9N NNND

NIYNI XAN 72299 . 4,500 TO2 OOWTIND MIPIUN MDT POYY DTTIN P NPINN PN
LDV 8 TYUNY 4% NN NYWA MNMPN MPTL WIDWR NOIDN NN NIPNI

: MIDANDY MIYT QANNY DNNAN

MDAND NNNMN 121,0P217197 N2 552 MPT 98N 132 0.93 DTN NNNSN PNIAYNA NN
.0.98 DTPNA NMMIP 3522 DY TINI MPT

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 TINN 29 Ty



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

: DDA YON PYN DY TITa WIN ANN OINY

>"no

oTp7n 2" now ninn

57,200 1 57,200 (7"n* 557) ' nuw - pNan

6,963 1 6,963 1'n'7 1" 12.5 1"nn

1,200 1.5 800 a"nn X7 'y non

65,363 IPX 1" 3"no

0] 11,000 mian "' Y
] 718,987,500 mY1i ' >"no
0] -2,675,352 '12'91 NOMIN NIMYY DA
0} - 0} 0 (hia'y man? "% 1"n 250) N2y man
] 716,312,148 NINN9AN '1D1A 'Y D"ho
0.627 6% '97 D1w 8 ywin 7710 n'nT

] 449,423,103 N'DNA NI'DTA 1IY D"No
w 2,582,891 1/174 1/174 on' mw

4500 I 'WUTIN W'NT No90oIna

4% Y

™ 363,568 8 DY YIN'WA NOIPN JWUn

w 2,946,460 VTN A¥Nna 'Y >"no

0.93 N9IPNN 9102 DNNNA NIN'T 9¥'N ['A2 ANNON DTN

0.98 ninip 35 |2 77an2 1'N' NID'OY |'A2 ANNON DTN

0.94 IN'N 197 NO0II N'IDN MWRZ TIX |22 ANNON DTN

w 2,524,279 YTNna¥n vy >"no

MYN NN VIAPY 1) DD DYY IRNYN NI 21930 DIWY ,ININD ,WTN 2NN MNY YTOIX PRIYD

DX

MLYN NYILY P NY2INN NVIVYN NN NNNNI INPI NPIRID ) NN IRNYNN NINPOY

MINNDYN DDA MNVWN NYNAY

NUIN NPOY IWUNRD ,NMINPOYN 201 MDYN NN IO 1N NPYIN INNIYNN MINPDY P2 D)
DNV MXPOY 1919 INNRD AN 2970 IPWNN NX 2P0 NIMINY 1T OIXTN NN NNNY DIMYD
PN M2 HPYN 10 00X VAP MYIT) MNXNNA NNIYN XYIN DN DPIND 12 ONNNI

PV YN NTY NIT N2 WTIND 2NN NV ONPOY VI 120N D) T NPPD Yap) 1o

1Y PV DYNTIPY DOXVIVIN PPN DM NPOY 12 TTYUN

DN2 IO J1PT 5Y 703w Y2273 wuyos ovioa anawin nowin v 687
3199977 ONNNI ANNYAN TINDOYS DINM UIND S5pUN DNS V3 V1077 TVINI OINYS
599 ,IN O>INN 213-21329 SPNNNI TINPOYS TINWAZ 717777 11123, 0902000 029703 . 91393

LD ;200300295 INOXIDIO D73 PRY DN NN, 00y

TP P ;21923 20229 D219 .(6)77

o35 D) TN DD )77 00000 207 D219 1977 , DANIY 29D 21300099 021719 .69
59 NUND 0712 D2929N0 Y2 I 11)TIH NIN S99 [wa 120TH NI . pYPIoni
TV VNG O 2103-21229 DF2)793 71T 7PV 2199 )0V 0905 )NI2715 T8 11979
TN, 213-000295 112255977 ZY 50N DINN D73) D)W D22)2°W NIVNA NP2 Y1777
125077 DNV )093 ,21 )77 2022 270 X125 2129 77177 P2 )ND 77) 50% )70 100%
19299 DO INT) 11022177 190 NIV Y2277 TYINI OOV NO NS 1IN, 0IN 11°9959 NS
O2WWY 52> 1125955 719N 11229077 Y2277 TYIVI ON D) 22 )X DO WINPYI (7 Y3

L0199 X2) 723 PN TN, J1P99555 119770 No7T1 T2 NN

32 Tynn 30 TNy

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N



1’V PN 'RnY ,vip V1A
N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7'ea

L 4

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

L, IDNTI APINA DPOYE ONIII, IDIN PNIZ IV ITING (I3, DN I)TH, 72 OIWH
=2 NON (7770 2199 SWOIN;T IV 1112200 VTN D> IITAY P97 ONNPN3I 1TH N2
TP 5Y 3N 922773 771223 05 00N OPF NPT 903,007 NPT 1O

.OIW»5 111931 95959 NiP> D) 1977V

20953 2109 DP)I9 I AANNYT TNINPOY 1235 ANY 7778 TS5 D10 NvTs pX .70
VT 5W W N . pnni S NNINY MIAWNT AYIT) NO D713 009NN 029105
D090p D 21323 2000 W DAY DN’ O) DTN D2IPIND D)0 21323 2129 DNNY3
NPTI MINPOYS 349 5pUmN N5 ¥ 1IN 129 IIWPS THN 21223 2199 DP21719 123 O9)
D207 P390, 72 DIVP . AMIWA NIV 77085 0) 1109 198Y OIVIA U997 DINNA
TPNT IDNTIT ON 10375 022299077 559 NN 23020 19IN DN 90 71779077 NP
IPIIVI IV IDINYT) )IT0 T SW 0IPPS AN 110077 IPT 15393
DPNYZ 9390 DF21793 T U217 )XY DMV D31V NSO 15V 05193 NI) 0299977

L P.3 NPPI )N VI TAA 53) 71)INND 7IIND NPDDINZI0 MO0 IV

2397 Y PO YN N1NAD ND MININ HPWNN ANONY NN DO NIVNI NXAN ,ININN DD IND

2 )APOTI WINN

'on' '"y| 'on' oTn mwn MU
632,729 0.3] m™2,109,095| 1 noi7n-('nn? nnawn 70'n nooin 7713) yxinna 1-4 nixpoy
™ 1,104,000 0.5 m™2,208,000 NNIYN XYIN Nj70Y
w 504,856 0.2 m2,524,279 | 2 noI7n - NI'dTA 7702 'on' 77N 19 v
w 2,242,000 721yN2 yxinn "y

PEN 99 720100 MY NIPHI NNHNN NPT ONY NN PNIYNI K2ANT W1 1D NYTA NPNRY N Y
17NRNN NPT NS DRNN WTN 280 ONYY ITYUN PAOHYA 1IYN DT NOONN M2 DWNn

: DVN T DY ITH NNV

: DNV NN NPT ONY JTDIN

72 1"Na NN NN TN NVY

45 1"N2 NWTN N T? NDOINN NLY

117 1"N2 NNVaIM DT NLY 3>"No

)] 28,000 m"n 'y
w 3,276,000 NINNA DT 7w M e
0.627 N'NT DTN

m 2,055,403 INTI MINMND NV T Y
] 363,568 N'NTN NOIPNY NNDY 'AT
0.93 NN'T q¥'n DTN

0.98] mnmip 35 |2 71202 1'N' NID'OX A2 NNNON

0.94 NPI7N1 TIN'R N'ON YR IX? ANN9n

m 2,072,371 221yN2 "YMNa N'T 7Y 'dn AT Y

AUTNN 2NN NIV RYIN DD N MY YTNIRD DD H8I0N YXINND P MNWN N NIPN1

:INAYNN 2>VNN DI1D’0

w 1,800,000 DTIZ A¥N '1Y
2,242,000 wUTN QXN 'Y
w 442,000 nnavan
w 221,000 nnawnn 70N

32 Tyn 31 Ty

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N



L 4

1PVipn 'RnvY ,vip VA

N2N1 NI2NN 21N a2 Yy"Mon 'RnvY

7"0a

PYPIPN INNDY - VIP W2
PYPIPN TINNDY - SPOPIT NN
PYPIPN INNDY - 19) GON

DINPIYIY DN MNIPY .12

72N PIONN PIND MYHYN NIDINA NNITHIND PTIAY PYPIPNHN MNYa INIVNN NOIYNA
,2OU9 INND QDN ,NAVNI PNINAN L431/2) NPIDN NN 99N DY T2 vIdn apy ,1965-07ownn
: DYNAN DONPOVN MINIPYN NN

SV DMV NMOYY PN NNAYNN ,1965-N75WN 122N IONN PIND TOYHUN NIDINN M9y .12.1
150 NN T 2T, T30 /HIN YIDIYW NIND IX NOPN 1NN NN NYOIR APY PYPIPN
QY PYPIPNN IMNVH DTIPN MININN AXND 7Y PYPIPHRN MNY NIX 1PNONY ¥, NNAVNN

VAP TN VTNN IMNIONN ANNDN

D)2 NNAWNN 2IWN NVOW PYY 1YY LOWNHN NY22 YAPNNV 77D DXNNA NYNIA NOWNN .12.2

P2 NNAYN DV DWW KO 1T INN 1T NMION IIVIN I

21909 NIONTD IV PNNITINY NOXY NN NYAPIY NIONN .12.3

.D»NY2)2 35 MITNONN 1IN DN DY IMPM) .12.4

UTNN 2802 DTIPN 2892 1NN NPOND DY 2NN NN ,OINONM ANNN NN PNIYNI PNNIN .12.5

YN %92 DNV NNRNN MNDTPN PNIAVNAINDN .12.6

.PIND O 15 4+ NNXAVNN NIONN NYIR D 171N NIIWND YIPN TVNN .12.7

nIvAn

MWN NPON L6163 VXA 73 NPON ,NTIN 032 NONY NNAVNN D NYT D930 NYIN 2080 MNNND NND

2PNOTD NN 2

NAYNN HVIN

NNAVYNN

VPN IIINN

mnn

m 221,000

I 442,000

30.07.2018

431/2)

27 0MYUN INY> XY 392 11 TN YN N2 19PN ,PIND YTHRYY DXIPIN 0N

,DINNN JY YNNA 1IN

, 097 13
9991 INDY

kotboaz@gmail.com :5»1 | 03-9049399 : OPS | 03-9041235 : 11950 | 4927909 MPN NN ,9 O N

32 Tyn 32 Ty



	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1. שומת המשיבה הוועדה המקומית לתו"ב גבעתיים מיום 20.07.2020, שנערכה ע"י השמאית רחל פרנקו ותגובתה לשומת המבקשת מיום 28.10.2020.
	2.2. שומת המבקשת גב' הילה נחמיאס, מיום 30.09.2020, שנערכה ע"י השמאי ערן עומר.
	2.3. בתאריך 07.12.2020 נערך דיון באמצעות תוכנת ZOOM בנוכחות שמאי הצדדים, פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים.

	3. ביקור בנכס
	4. מועד קובע לשומה
	5. פרטי הנכס הנדון
	6. תיאור הנכס והסביבה
	7. המצב תכנוני
	7.1. תכנית גב/99 פורסמה למתן תוקף ביום 18.11.1965 (י.פ 1233).
	יעוד החלקה אזור מגורים ג'.
	זכויות בניה 25% לקומה, ב-3 קומות על קומת עמודים בשיעור 50% או 87.5%.
	צפיפות 11 יח"ד לדונם נטו.
	7.2. תכנית גב/246 פורסמה למתן תוקף ביום 20.02.1975 (י.פ 2092).
	החלקה ביעוד מגורים.
	הותרה תוספת בניה בבניינים קיימים באגפים שלמים של הבניין. סך אחוזי הבניה לא יעלה על 25%.
	7.3. תכנית גב/353 פורסמה למתן תוקף ביום 25.03.1982 (י.פ 2797).
	הותר חדר יציאה לגג בשטח 23 מ"ר ברוטו מעל למדרגות פנימיות מהדירה העליונה, ובתנאי שסה"כ שטח הבניה על הגג לא יעלה על 40%. גובה חדר היציאה לגג לא יעלה על 2.5 מ' ולא יותרו הקמת שירותים, מטבח, מקלחת ובית שימוש.
	בבתים עם גג משופע תותר עליית גג בשטח שלא יעלה על 12 מ"ר.
	7.4. תכנית גב/258/א פורסמה למתן תוקף ביום 16.12.1982 (י.פ 2874).
	אחוזי הבניה באזור מגורים ג' (בהתאם לתכנית ג/99), בניית 4 קומות לפי 28% לקומה מעל קומת עמודים מפולשת.
	אחוזי הבניה לא כוללים תוספת 30% לשטח שירות.
	4 מ"ר מחסן במפלס המרתף.
	7.5. תכנית גב/353/ד' פורסמה למתן תוקף ביום 28.07.1994 (י.פ 4235).
	בניה על גגות.
	שטחו הכולל של חדר היציאה לגג לא יעלה על 23 מ"ר ובנייתו תותר בנוסף לאחוזי הבניה המותרים, ובלבד שסך כל שטחי הבניה על הגג לא יעלו על 40%.
	בנוסף תותר פרגולה ובתנאי שתיבנה בצמוד לחדר היציאה לגג ובתחום שטח הגג שמעל הדירה. שטח לא יעלה על 23 מ"ר ולא יעלה על 1/3 משטח מרפסת הגג. הפרגולה תוקם מקונסטרוקציה קלה בלבד, ללא קירות או כיסוי או מילוי בין קורותיה.
	בחלל גג משופע הותרה עליית גג שהעליה אליה תתאפשר מהמדרגות הפנימיות. רום הגג לא יעלה על 6 מ' מהמפלס העליון של רצפת הקומה העליונה ושיפוע מינימלי של גג הרעפים לא יקטן מ-40%.
	7.6. תכנית גב/406 פורסמה למתן תוקף ביום 28.07.1994 (י.פ 4235).
	הותרה הקמת מרתף בהתאם לקווי הבניין, לטובת שימושים כגון: חניה, מתקנים הנדסיים, מתקני תברואה, בטחון ובטיחות, מעליות וחדרי מדרגות, פעילות פנאי של דיירי הבית, מחסנים דירתיים לדיירי הבית בלבד בשטח של עד 6 מ"ר לכל דירה. לא יורשו מגורים או שימוש עיקרי אחר במ...
	הותרה הקמת מרתף בהתאם לקווי הבניין, לטובת שימושים כגון: חניה, מתקנים הנדסיים, מתקני תברואה, בטחון ובטיחות, מעליות וחדרי מדרגות, פעילות פנאי של דיירי הבית, מחסנים דירתיים לדיירי הבית בלבד בשטח של עד 6 מ"ר לכל דירה. לא יורשו מגורים או שימוש עיקרי אחר במ...
	הותרה הקמת מרתף בהתאם לקווי הבניין, לטובת שימושים כגון: חניה, מתקנים הנדסיים, מתקני תברואה, בטחון ובטיחות, מעליות וחדרי מדרגות, פעילות פנאי של דיירי הבית, מחסנים דירתיים לדיירי הבית בלבד בשטח של עד 6 מ"ר לכל דירה. לא יורשו מגורים או שימוש עיקרי אחר במ...
	7.7. תכנית גב/מק/258/ו' פורסמה למתן תוקף ביום 22.10.1998 (י.פ 4690).
	הכללת ההקלות הכמותיות.
	נוספו עוד 6% (זכויות בניה מוקנות) עיקריים לחלקה וסה"כ אחוזי הבניה 123% (כולל 5% בגין מעלית ראשונה).
	מותרת הבלטת הבניין בקומות שמעל לקומה המפולשת עד 1.2 מ' במרווח הקדמי והאחורי.
	7.8. תכנית גב/מק/353/ה' פורסמה למתן תוקף ביום 23.11.1998 (י.פ 4701).
	קביעת הוראות ותנאים לבניה על גגות, עליות גג ופרגולות.
	שטח חדר יציאה לגג לרבות ממ"ד לא יעלה על 23 מ"ר ובנייתו תותר בנוסף לשטחי הבניה המותרים, ובלבד ששטחי הבניה על הגג לא יעלו על 40% משטחו. שטח הפרגולה לא יעלה על 23 מ"ר או 1/3 משטח הגג הצמוד לדירה, לפי הקטן.
	לא תותר בניית קירות לפרגולה, אך תותר התקנת מחיצות שקופות ניידות, פנלים שקופים ובלבד שיהיו בנסיגה ממישור עמודי הפרגולה. יותר כיסוי הפרגולה או מילוי בין קורותיה או תחתיהן מחומר שקוף וקל משקל.
	7.9. תכנית גב/353/ו' פורסמה למתן תוקף ביום 15.02.2005 (י.פ 5367).
	הותר להגדיל את חדרי היציאה לגג, לרבות ממ"ד) מ-23 מ"ר ל-40 מ"ר בבניינים חדשים, ולהרחיב בבניינים קיימים, במטרה לאפשר שיפור באיכות הדיור בדירות שבקומות העליונות.
	7.10. תכנית גב/431 (503-0204412) פורסמה למתן תוקף ביום 15.07.2018 (י.פ 7876).
	תכנית פינוי בינוי של מתחם המאבק - ההסתדרות לרווחת הדיירים ובעלי החנויות במתחם.
	שינוי יעוד ממגורים ג', מבנים ומוסדות ציבור, שצ"פ, שביל ודרך מאושרת ליעוד מגורים ד', מבנים ומוסדות ציבור, שצ"פ וחזית מסחרית.
	הריסת בנייני המגורים במתחם הכוללים 11 יח' מסחר קיימות.
	בינוי מחדש הכולל מגדלי מגורים, מבני ציבור, מסחר, שטחים פתוחים, דרכים ושבילי אופניים.
	הפרשת שטחים לצורכי ציבור (שצ"פ, דרכים ומוסדרות ציבור).
	קביעת הנחיות והוראות בינוי וזיקות הנאה.
	הוראות בינוי מיועדות עבור מתחם ציבורי הכולל חמישה מבני שיכון קיימים תוך מתן אפשרות לשמרם, ביעוד משולב של מבנים ומוסדות ציבור ושצ"פ.
	הוראות התכנית, בין היתר:
	קביעת הוראות להקמת 19 מגדלי מגורים הכוללים 2,671 יח"ד שטח ממוצע של 100 מ"ר ו-8 יח"ד בשטח ממוצע של 85 מ"ר, ומרפסת בשטח עיקרי ממוצע של 15 מ"ר ליח"ד, במקום 915 יח"ד קיימות.
	בנוסף הקמת חזיתות מסחריות בשטח עיקרי של כ-4,000 מ"ר לאורך רחוב המאבק במקום 11 יח' מסחריות קיימות, כאשר לאורך דרך אלוף שדה תותר הקמת חזית מסחרית בשטח עיקרי של עד 1,200 מ"ר.
	לכל בניין יתווסף שטח עיקרי של 250-500 מ"ר להקמת מועדון דיירים/חדר כושר.
	קביעת 10 מתחמי פינוי בינוי עצמאיים ע"פ נספח המתחמים המיועדים למגורים, בשילוש שטחי רצפות לצורכי חינוך ומסחר.
	קביעת מתחם ציבורי לשימור ו/או שימוש מחדש למוסדות ציבור בתא שטח 601 (מתחם W) שיעודו מבני ציבור ושצ"פ, הקצאת שטחי שצ"פ ושב"צ.
	אזור מגורים ד':
	שימושים:
	1. בניין מגורים - מעל הכניסה הקובעת: דירות, משרדים לבעלי מקצועות חופשיים (גם בתוך דירות המגורים בתנאי שלא יהוו מטרד - לשיקול דעת הוועדה ובכפוף לפרסום עפ"י ס' 149 לחוק).
	2. חזית מסחרית: בהתאם לסימון בתשריט, לאורך רחוב המאבק תתוכנן חזית מסחרית בקו 0 עם הרחוב וכן אפשרות לחזית מסחרית לאורך דרך אלוף שדה.
	3. מבנים ומוסדות ציבור למטרות חינוך, בריאות, תרבות וקהילה.
	4. מרתפים: חניה למגורים ואורחים, חניה תפעולית למסחר, מתקנים הנדסיים ותברואתיים, חדרי מעליות, פעילויות פנאי של דיירי הבתים, מחסנים ומרחבים מוגנים. כניסה לחיוני דיירים, אזור לרכבי שירות ופינוי אשפה.
	5. קומות מגורים: יכללו דירות מגורים, גרעין, לובי קומתי, מדרגות ומעליות, פירים, מתקני שירות וממ"דים ו/או ממ"דים.
	5. קומות מגורים: יכללו דירות מגורים, גרעין, לובי קומתי, מדרגות ומעליות, פירים, מתקני שירות וממ"דים ו/או ממ"דים.
	5. קומות מגורים: יכללו דירות מגורים, גרעין, לובי קומתי, מדרגות ומעליות, פירים, מתקני שירות וממ"דים ו/או ממ"דים.
	6. קומות גג: דירות פנטהאוז, ברכות שחיה, מתקנים טכניים ומערכות לייצור אנרגיה.
	7. תותר בניית מחסנים בלובי, בגלריה, בקומת המסד ללא קיר משותף עם דירות המגורים וזאת בכפוף לסעיף 4.1.2 א.ו.
	הוראות בינוי:
	1. קומת כניסה וגלריה:
	א. יתוכנן לובי כניסה לכל בניין מגורים.
	ב. יותר תכנון חלל לובי בגובה של עד 7 מ' הכולל קומת גלריה לשימוש הדיירים.
	ג. גובה קומת מגורים טיפוסית יהיה עד 3.5 מ' ברוטו (מרצפה לרצפה).
	ד. תותר הקצאת שטח עיקרי של 250-500 מ"ר לכל מגרש מגורים, לשימוש הדיירים לרבות מועדון דיירים, חדר כושר כולל בריכה או פעילות פנאי אחרת (אשר יכול להיות גם על גג המבנה המרקמי בכפוף לחוו"ד סביבתית), ואשר יירשם כשטח משותף ע"ש כל בעלי המקרקעין. אי ניצול השטח ...
	ה. תכסית בניה מירבית לקומת גלריה תהיה עד 50% משטח קומת הכניסה, כאשר שטח זה כלול במניין שטחי השירות.
	ו. לכל יח"ד יתווסף מחסן דירתי בשטח של עד 6 מ"ר אשר ימוקם באחת מקומות המרתף. בתכנון המבנה ניתן יהיה לשקול למקם את המחסן בקומות המסד והגלריה ככל שמיקומו אינו פוגע בשימושים אחרים בחזיתות המבנה ואינו צמוד לדירות המגורים. צירוף המחסן לשטח הדירה יהווה סטייה...
	ז. שטחי שירות תת קרקעיים יחושבו לפי 4 קומות מרתף תת קרקעיות. בהחלטת הועדה המקומית תותר תוספת קומה ושטחי שירות תת קרקעיים בהתאמה לצורך עמידה בתקן החניה התקף לעת הוצאת היתר בניה. לא יותר לנייד את יתרת שטחי השירות התת קרקעיים לשטחי שירות על קרקעיים, וסטי...
	2. במתחמים ב', ג', ט', יוקמו 3 מגדלים בכל מתחם, ובמתחם ו' המאוחד (ו, ז', ח' לשעבר), יוקמו 4 מגדלים. בכל אחד מהמתחמים הללו תחויב "בניה מרקמית" של 4 עד 5 קומות באופן שהמגדל יוקם בנסיגה מרחוב המאבק.
	3. גג המבנה המרקמי יפותח כחזית חמישית וירשם כרכוש משותף תוך מתן אפשרות להצמדת חלק מהגג ל"דירות גג".
	4. היקף ההצללה לגג המבנה המרקמי יקבע בתכנית העיצוב האדריכלי ונופי.
	5. תותר הבלטת מרפסות ובליטות עד 1.2 מטר מעבר לקו הבניין ותנאי שקו הבניין אינו קו 0 עם קו המגרש.
	6. בקומות המגורים העליונות ניתן יהיה לבנות דירות מיוחדות דוגמת פנטהאוז, לופט, דופלקס וכיו"ב. גובה קומה כזו יהיה עד פעמיים גובה קומה טיפוסית.
	20% מהדירות בבניין יהיו דירות קטנות בשטח עיקרי של עד 63 מ"ר.
	40% מהדירות בבניין יהיו דירות בשטח עיקרי ממוצע של 100 מ"ר.
	40% מהדירות בבניין יהיו דירות בתמהיל מגוון.
	1. שטח עיקרי ממוצע לדירה יהיה 100 מ"ר.
	2. לכל יח"ד תתווסף מרפסת בשטח עיקרי ממוצע של עד 15 מ"ר, שימוש בשטח המרפסות לצורך אחר יהווה סטיה ניכרת לתכנית.
	3. מספר קומות מרבי לאורך רח' המאבק ייקבע ל-25 קומות סה"כ.
	4. מספר קומות מרבי לאורך רחוב אלוף שדה ייקבע ל-35 קומות סה"כ.
	5. מספר קומות מרבי לאורך רחוב אידמית לכיוון מתחם כורזין ייקבע ל-33 קומות סה"כ.
	6. מרחק מינימלי בין המגדלים יהיה 18 מ', פרט למגדל של מתחם יא' לבין המגדל של מתחם יב' שיהיה 20 מ' במידה והם לא יאוחדו.
	7. במניין הקומות הכולל תבואנה קומת קרקע, קומות המסד והקומות הטיפוסיות של המגדל. תתאפשר קומת מתקנים טכניים מעל מניין הקומות, בתנאי כי זו תוקם בנסיגה מקונטור הקומה העליונה של המבנה לצורך הסתרתה.
	8. קומות דופלקס בקומות תיחשב כ-2 קומות טיפוסיות.
	9. יותר ניוד של עד 5% של זכויות בניה ויח"ד בין מתחמים גובלים, בהסכמת בעלי הזכויות במתחמים הרלוונטיים, בכפוף לעמידה בנפחי הבניה הקבועים בתכנית.
	10. ניתן לנייד בין 100-200 מ"ר מתוך סך שטחי הבניה למגורים במתחם לצורך הגדלת שטחי הציבור ככל שהיצע יח"ד במתחם יגדל בהליך תכנוני משלים, בהסכמה.
	פרוגרמה לשטחי ציבור:
	1. התכנית מחייבת הקצאת שטח בנוי של 250 מ"ר עיקרי בקומת הקרקע של כל בניין מגורים, כמסומן בתשריט ובנספח הבינוי אשר יוקם ברמת מעטפת למטרות של חינוך, בריאות, תרבות ורווחה. שטחים אלו יופקעו ויירשמו ע"ש עיריית גבעתיים. ליחידות הנ"ל תוצמד חצר בתחום המגרש ששט...
	2. שטחי מבני הציבור יתווספו לשטחים המותרים לבניה למגורים בכל אחד מהמתחמים על פי הטבלה בפרק 5 לתקנון, ובנוסף לשטחים אלה לפחות 25% משטח קומת הקרקע ישמש כשטחי שירות לכל דיירי הבניין (לובי כניסה, חדר מדרגות, חדר אשפה, חדר עגלות ואופניים, מתקנים טכניים, פי...
	3. השטחים לצורכי ציבור ימוקמו בקומות הקרקע של הבניינים והגישה אליהם תופרד ככל שניתן מכניסה הראשית לבניין, ויותר לרכז את שטחי הרצפות לצרכי ציבור ל כל המתחם במבנה אחד או יותר במתחם ע"פ שיקול דעת הרשות המקומית ובהתאם לשימושים הציבוריים המוצעים במתחם.
	4. שטח החצרות והפרופורציות שלהן יהיה ע"פ הנחיות משרד החינוך/ משרד הכלכלה/ משרד הבריאות ככל שיקבע שימוש לגן ילדים/מעון יום/ טיפת חלב, בהתאמה. תינתן עדיפות לחצר בקומת הקרקע הכוללת פיתוח גנני ונטוע על חצר בגג המבנה המרקמי.
	5. יתאפשר שימוש של תושבי השכונה בחצרות מבני הציבור בתחום מבני המגורים בשעות בהם מבני הציבור אינם בשימוש, באישור הרשות המקומית והגוף הציבורי העושה שימוש בשטח.
	6. השטחים האמורים במסגרת רישום הבית המשותף כיחידה נפרדת על שם עיריית גבעתיים, הכל בהתאם להוראות הדין.
	7. יותר למקם חלק משטחי הציבור בקומה הראשונה, בהתאם לשימוש הציבורי המוצע.
	8. מיקום מועדון הדיירים ושטחו יקבע בתכנית העיצוב בקומות המסד וקומה טיפוסית ראשונה של המגדל כדי לאפשר נגישות מרבית לכלל דיירי המבנה.
	8. מיקום מועדון הדיירים ושטחו יקבע בתכנית העיצוב בקומות המסד וקומה טיפוסית ראשונה של המגדל כדי לאפשר נגישות מרבית לכלל דיירי המבנה.
	8. מיקום מועדון הדיירים ושטחו יקבע בתכנית העיצוב בקומות המסד וקומה טיפוסית ראשונה של המגדל כדי לאפשר נגישות מרבית לכלל דיירי המבנה.
	מסחר:
	1. לאורך רחוב המאבק תתוכנן חזית מסחרית בקו בניין קדמי 0 עם השדרה. בשטח כולל של עד 4,000 מ"ר בכל תכנית. ביטול החזית המסחרית לאורך רח' המאבק תהווה סטיה ניכרת לתכנית.
	2. לאורך דרך אלוף שדה תותר הקמת חזית מסחרית ושטחים מסחריים ומשרדים, בשטח עיקרי של עד 1,200 מ"ר (400 מ"ר בכל אחד מהמגדלים).
	3. כל יחידת מסחר במגרש תהיה בעומק של עד 15 מ' מגבול המגרש ובחפיפה עם חזית בניין המגורים הפונה לרחוב, ללא נסיגות.
	4. במגרש 105 יינתן להפנות את החזית המסחרית אל השצ"פ, בנוסף להפניה אל רח' המאבק.
	5. יתאפשר מסחר מניב (קרן תחזוקה) בכפוף להסדרה הסכמית מתאימה.
	6. יותר שילוב משרדים בקומת המסחר הפונה לרחוב המאבק, באישור הועדה המקומית ובתנאי שרציפות החזית המסחרית לא תיפגע.
	7. ברישוי עסק מסחרי תותר הצבת כסאות, פתרונות הצללה, סגירות חורף בבליטה של עד 2.5 מ' אל תוך תחום השצ"פ, כאשר סטיה מהוראה זו תהיה סטיה ניכרת לתכנית.
	הנכס הנדון מהווה חלק ממתחם ט' ובו תאי השטח 109A, 109B, 109C.
	טבלת השטחים למתחם זה:
	הערות לטבלה:
	מספר קומות תת"ק 4 קומות. תותר תוספת קומה ושטחי שירות תת"ק בהתאמה לצורך עמידה בתקן החניה התקף בעת הוצאת היתר הבניה, עפ"י החלטת הוועדה המקומית.
	קווי בניין כמצוין בתשריט.
	כללי:
	בתאי שטח 101-112 ביעוד מגורים ד' (סה"כ 19 מגדלים):
	1. שטח עיקרי ממוצע ליח"ד 100 מ"ר וסה"כ 267,200 מ"ר עיקרי למגורים. בנוסף שטח עיקרי ליחידה 85 מ"ר ל-8 יחידות נוספות במגרש 105, סה"כ 680 מ"ר. סה"כ כללי למגורים למתחמים 267,880 מ"ר. מגרש 105 כולל 142 יח"ד מתוכן 8 יח"ד בשטח 85 מ"ר ליחידה.
	2. לכל יח"ד תתווסף מרפסת בשטח עיקרי ממוצע של 15 מ"ר וסה"כ 40,185 מ"ר עיקרי.
	3. לכל מבנה יותר הקמת מועדון דיירים בשטח עיקרי של עד 500 מ"ר וסה"כ 9,500 מ"ר למתחם.
	4. בתאי שטח 101-103,105-108 יקבעו 250 מ"ר עיקרי למבנה ציבור וסה"כ 2,500 מ"ר עיקרי.
	שטחי מסחר:
	1. בתאי שטח 101-108 ביעוד מגורים יקבעו 400 מ"ר עיקרי למסחר ו-80 מ"ר שטחי שירות וסה"כ 4,000 מ"ר עיקרי ו-800 מ"ר ש"ש.
	2. בתאי שטח 109A, 109B, 109C ביעוד מגורים קבעו, בכל אחד מתאי השטח, 400 מ"ר עיקרי למסחר ו-80 מ"ר ש"ש.
	3. בתא שטח 601 ביעוד שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור יקבעו 300 מ"ר עיקרי כשימוש נלווה לשימושים כגון קפיטריה/מסעדה ומכון כושר/ בריאות במפלס הקרקע.
	תכסית קומת הקרקע חושבה לפי קונטור היטל הבניין כולל מרפסות, מבנה ציבור ומסחר.
	כל קומה שתכלול יח"ד תיחשב במניין הקומות שיותר בכל אחד מהמגדלים.
	הערות לקווי בניין בתאי שטח 101-109A-B-C המיועדים למגורים:
	קו הבניין לקומת הקרקע מגדיר את גבולות הבניה המרקמית ו/או המסחר הצמודים למגדלי המגורים.
	קו הבניין העילי מגדיר את גבולות מגדלי המגורים מקומת המגורים הראשונה ומעלה.
	תנאים למתן היתרי בניה, בין היתר:
	1. הריסת המבנים הקיימים במתחם ו/או הבטחת הריסת המבנים במתחם בהתאם לשלביות מימוש המתחם.
	2. תנאי להוצאת היתרי בניה יהיה אישור תכנית איחוד וחלוקה לכל אחד מהמתחמים בנפרד בו מבוקש היתר הבניה.
	2. תנאי להוצאת היתרי בניה יהיה אישור תכנית איחוד וחלוקה לכל אחד מהמתחמים בנפרד בו מבוקש היתר הבניה.
	2. תנאי להוצאת היתרי בניה יהיה אישור תכנית איחוד וחלוקה לכל אחד מהמתחמים בנפרד בו מבוקש היתר הבניה.
	3. תנאי להיתר במתחמים ט' ו-י' - התחייבות היזם לפנות את הדיירים מהמבנים הרלוונטיים מתא שטח 601 בהתאם לשלביות הביצוע.
	4. אישור תכנית הסדרי תנועה ע"י הרשויות המוסמכות.
	5. תנאי להיתרי בניה בתאי שטח 108 ו-109A, 109B, 109C הגובלים עם רח' אלוף שדה יהיה אבטחת מיגון אקוסטי דירתי לכיוון רח' אלוף שדה. ביצוע המיגון האקוסטי יהווה תנאי למתן טופס 4 בכל אחד מהמגרשים.
	6. תנאי למתן היתר בכל מתחם שאמור לקלוט דיירים ממתחם W יהיה התחייבות היזם לפנות את הדיירים ממתחם W עם גמר הבנייה.
	7. תנאי למתן היתר בניה לבניינים של מתחם ט' הינו הבטחת פינוי והריסת המבנה בתא שטח 404.
	8. תנאי להוצאת היתר בניה ראשון במתחם ט' (מגרשים C109,B109,A109) יהיה אישור תכנית עיצוב כוללת לשלושת תאי השטח ע"י הוועדה המקומית. ככל שביצוע הפרויקט יעשה בשלבים, הבניה תבוצע בקו בניין צידי 0 עילי, לבנייה המרקמית, ותת קרקעי תוך שימוש משותף במרתפי החניה ...
	חניה:
	בין היתר, תותר חניה תת קרקעית מתחת לכביש ברח' ההסתדרות ואידמית בתא שטח 404 שתשמש את מגרשים בתאי שטח 109A, 109B, 109C. תותר סטיה של עד 1 מטר לכל כיוון בתכנית המפורטת.
	מתחם W:
	תא שטח 601 יקבע כמתחם לשימור ושימוש מחדש ביעוד שצ"פ משולב עם מבני ציבור. בתא שטח זה יוקצו כ-13,500 מ"ר עיקרי במבנים הקיימים לשימושים ציבוריים מגוונים.
	לחילופין תותר הריסת המבנים במתחם ככל שיהיה לכך צורך ציבורי שאינו ניתן למימוש במסגרת המבנים הקיימים (כגון ביה"ס).
	המגרשים והמבנים במתחם השימור יופקעו וירשמו על שם עיריית גבעתיים.
	מתחם לשימור מבנים, לא מחייב אך יועדף כאפשרות ככל שיהלום את השימושים הציבוריים שייקבעו בכל אחד מהמבנים במתחם.
	מתחם לשימור מבנים, לא מחייב אך יועדף כאפשרות ככל שיהלום את השימושים הציבוריים שייקבעו בכל אחד מהמבנים במתחם.
	מתחם לשימור מבנים, לא מחייב אך יועדף כאפשרות ככל שיהלום את השימושים הציבוריים שייקבעו בכל אחד מהמבנים במתחם.
	שלבי ביצוע:
	1. כל מתחם הינו עצמאי ודורש תכנית איחוד וחלוקה.
	2. אכלוס המבנה האחרון במתחם ט' בתאי שטח 109A, 109B, 109C, בהתניית השלמת ביצוע התוואי החדש רחוב ההסתדרות (תא שטח 404).
	3. אכלוס אחד מהמתחמים ט, י, יא, יב, בהתניה להוצאת היתר בניה לסלילת הדרך, הריסת גן ילדים וביצוע עבודות פיתוח.
	4. אכלוס המבנה האחרון במתחם ו' (תאי שטח 107-108) בהתניית השלמת החיבור בין רחוב קיבוץ גלויות לרחוב המאבק.
	סיכום זכויות הבניה למתחם ט' (תאי שטח 109A+B+C):
	סה"כ יח"ד קיימות במתחם - 174.
	סה"כ יח"ד מוצעות - 557. מתוכן 20% יח"ד קטנות (111 יח"ד).
	סה"כ ייבנו 3 מגדלים בני 35 קומות במבנה מרקמי + מגדל.
	7.11. תכנית 503-0682153 פורסמה להפקדה בעיתונים ביום 02.10.2020.
	התכנית הופקדה לאחר החתימה על הסכם המכר ועל כן אינה רלוונטית לשומה זו.

	8. רישוי:
	לפי שומת המשיבה, ביום 31.12.1959 ניתן היתר בניה לבניית בית מגורים בן 3 קומות מעל קומת קרקע. שטח קומת הקרקע 403.87 מ"ר, שטח קומות טיפוסיות 524.32 מ"ר + 84.21 מ"ר מרפסות.
	לפי שומת המבקשים, היתר הבניה המקורי לא אותר.
	נמצא היתר מס' 5986 מיום 28.09.1980 להוספת חדר ומרפסת בקומה א'. לטענת. שמאי המבקשת התשריט תואם את שטח הדירה הנדונה לפני הרחבה.

	9. המצב המשפטי:
	9.1. בהתאם לנסח רישום מקרקעין מפנקס הבתים המשותפים מיום 22.06.2020 עולה כדלהלן:
	גוש:    6163
	חלקה:    73
	שטח רשום:   14,004 מ"ר
	תת חלקה:   2
	שטח רשום לתת החלקה:  57 מ"ר
	חלק ברכוש המשותף:  6/913
	תיאור:    דירה בקומה הראשונה במבנה א'
	בעלות:    הילה נחמיאס ודרור נחמיאס, בחלקים שווים
	הערות:  ביום 04.07.2017 נרשמה הערת אזהרה לפי סעיף 126 לטובת אאורה ישראל - יזמות והשקעות בע"מ, בגין פינוי בינוי, על כל הבעלים.
	9.2. בשנת 2016 נחתם חוזה התחדשות עירונית (לביצוע פרויקט פינוי-בינוי ו/או בינוי-פינוי), בין חברת אאורה ישראל - יזמות והשקעות בע"מ, לבין בעלי זכויות החכירה בבניינים ברח' ההסתדרות 29-43, ההסתדרות 56-72 ואידמית 16-26 בגבעתיים, המהווים 2 בתים משותפים ובהם ...
	הערת אזהרה בגין פינוי בינוי נרשמה בנסח רישום המקרקעין, כאמור, ביום 05.12.2018.
	החוזה מתבסס על תכנית גב/431 שאושרה להפקדה ביום 03.02.16.
	במסגרת עסקת הפינוי בינוי יפעל היזם (ככל שהדבר נחוץ להוצאת היתרים לבניה) להגשת בקשה לתכנית מתאר מקומית (להלן: "התכנית הנקודתית") להריסת הבניינים המתוכננים להיהרס ולבניית 3 הבניינים החדשים תחתם, בהתאם להוראות התב"ע המתוכננת ו/או התב"ע החדשה, כאשר בפרויק...
	במסגרת עסקת הפינוי בינוי יפעל היזם (ככל שהדבר נחוץ להוצאת היתרים לבניה) להגשת בקשה לתכנית מתאר מקומית (להלן: "התכנית הנקודתית") להריסת הבניינים המתוכננים להיהרס ולבניית 3 הבניינים החדשים תחתם, בהתאם להוראות התב"ע המתוכננת ו/או התב"ע החדשה, כאשר בפרויק...
	במסגרת עסקת הפינוי בינוי יפעל היזם (ככל שהדבר נחוץ להוצאת היתרים לבניה) להגשת בקשה לתכנית מתאר מקומית (להלן: "התכנית הנקודתית") להריסת הבניינים המתוכננים להיהרס ולבניית 3 הבניינים החדשים תחתם, בהתאם להוראות התב"ע המתוכננת ו/או התב"ע החדשה, כאשר בפרויק...
	לכלל דירות התמורה ישויכו 1.3 חניות על פי ובכפוף להוראות התקן שיחול בעת הוצאת היתר הבניה (סה"כ 226 חניות). ככל שהתב"ע הרלוונטית תאפשר יותר חניות (מבלי לפגוע בחניות היזם) הן תחולקנה בין הדיירים לחברה לפי חלקם היחסי. מובהר כי בפועל לכל דירה תשוייך חניה א...
	במידה ויהיה יחס החניה אשר יקבע בתב"ע הרלוונטית 2 או יותר לדירה, תשוייכנה לכל דירה 2 חניות.
	ככל ויעלה יחס החניה שיקבע בתב"ע הרלוונטית על 1:1.3 (יותר מחניה ושליש לכל דירה) יתווסף לחיבור החלקים ההפרש שבין תקן החניה לבין חניה בודדת.
	לכל דירה חדשה ישויך מחסן בשטח 6 מ"ר. ככל שלא יאושרו ליזם מספיק מחסנים ו/או שטחי מחסנים באופן שבו לכל דירה בפרויקט ישויך מחסן (גם לדירות התמורה וגם לדירות היזם) בשטח של 6 מ"ר, אזי, יקטן שטח המחסן שישויך לכל דירת תמורה בשיעור מתאים שיאפשר קיום מחסן בשטח...
	לכל דירה תיבנה מרפסת בשטח שלא יפחת מ-15 מ"ר.
	תכנון דירות התמורה יהיה זהה לתכנון לפיו ייבנו דירות היזם בקומות הטיפוסיות.
	ככל והתב"ע הרלוונטית תכלול שטחי מסחר בפרויקט, הם יחולקו באופן יחסי בין הדיירים ליזם.
	שטח של כל דירת תמורה יהא בשטח הדירה הנוכחית בתוספת 50% משטח הדירה הנוכחית ולא פחות מ-45 מ"ר תוספת לשטח הדירה הנוכחית.
	הגדרת "שטח הדירה הנוכחית" - שטח הדירה על פי מדידה מטעם היזם. בחישוב שטח הדירה יכללו גם מרפסות סגורות כחלק משטח הדירה גופא ולא כשטח הצמוד לדירה או המשמש את הדירה. שטח שיוסף לאחר 31.12.2015 או שטח שנוסף לדירה ללא היתר, לא יובאו בחשבון. סגירת מרפסות שבוצ...
	שלושה בניינים חדשים שיוקמו בפרויקט תחת הבניינים הנוכחים, יכללו בנוסף לדירות הדיירים החדשות גם את דירות היזם, חניות, חצרות וכד', לרבות דירות מיוחדות לדירות היזם - פנטהאוז, מיני פנטהאוז ודירות גן. בכל בניין מתוכננות כ-45 קומות, קומות מרתף (כפי שיידרש בה...
	המועד הקובע הינו המועד בו ייחתם חוזה זה ע"י רוב הדיירים (מעל 51%).
	תנאים מתלים:
	תנאי מתלה ראשון - חתימת 100% של הדיירים שהינם החוכרים הרשומים ו/או הבעלים הרשומים ו/או הזכאים להירשם כחוכרים ו/או בעלים של הזכויות בדירות הנוכחיות ו/או במקרקעין על חוזה זה. ככל שפרויקט זה יבוצע בשלבים, אזי, חתימת 100% של בעלי הזכויות המעניקים ביחד זכו...
	מוסכם בזה כי הואיל ובבניינים הקיימים ישנן מספר דירות של עמידר, יפעל ב"כ הדיירים לפנות לאחר המועד הקובע אל עמידר לשם קבלת הסכמתה לביצוע הפרויקט.
	התנאי המתלה השני - הפרויקט הוכרז כ"מתחם" לפינוי בינוי (להלן: "ההכרזה") בהתאם לאחת החלופות על פי פרק חמישי 4 (פינוי ובינוי) לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה) התשכ"ג-1963, וניתן צו הכרזה כמשמעו בסעיף 49כח לחוק מיסוי מקרקעין או בהתאם לכל מסלול אחר למימוש ת...
	ככל וניתנה הכרזה כאמור, אך טרם התקיימו יתר התנאים המתלים לפני תפוגת ההכרזה, כי אז תנאי מתלה לקיומו של חוזה זה הינו הארכת תוקף ההכרזה לפרק זמן נוסף שיאפשר מתן פטורים לפי חוק מיסוי מקרקעין וחוק מע"מ.
	במקרה בו אישור הפטורים ייתנן בתנאים או/או בסייגים, ליזם תהא זכות לסגת מן העסקה (למעט עניין היטל השבחה) תוך 120 יום מיום הכרזת המתחם כ"מתחם" לפינוי ובינוי כאמור ו/או תוך 120 יום מיום קבלת ההחלטה של רשויות המיסים לעניין אישור הפטורים הנ"ל, לפי המאוחר.
	במקרה בו אישור הפטורים ייתנן בתנאים או/או בסייגים, ליזם תהא זכות לסגת מן העסקה (למעט עניין היטל השבחה) תוך 120 יום מיום הכרזת המתחם כ"מתחם" לפינוי ובינוי כאמור ו/או תוך 120 יום מיום קבלת ההחלטה של רשויות המיסים לעניין אישור הפטורים הנ"ל, לפי המאוחר.
	במקרה בו אישור הפטורים ייתנן בתנאים או/או בסייגים, ליזם תהא זכות לסגת מן העסקה (למעט עניין היטל השבחה) תוך 120 יום מיום הכרזת המתחם כ"מתחם" לפינוי ובינוי כאמור ו/או תוך 120 יום מיום קבלת ההחלטה של רשויות המיסים לעניין אישור הפטורים הנ"ל, לפי המאוחר.
	למרות האמור, אם לא יתקיים תנאי זה במלואו או בחלקו, יהיה היזם רשאי, אך לא חייב, על פי שיקול דעתו הבלעדי (למעט עניין היטל השבחה) לראות את התנאי המתלה השני כאילו התקיים ובלבד שיישא בתשלום כל המיסים הכרוכים בכך החלים על פי כל דין על הדיירים.
	למרות האמור, אם לא יתקיים תנאי זה במלואו או בחלקו, יהיה היזם רשאי, אך לא חייב, על פי שיקול דעתו הבלעדי (למעט עניין היטל השבחה) לראות את התנאי המתלה השני כאילו התקיים ובלבד שיישא בתשלום כל המיסים הכרוכים בכך החלים על פי כל דין על הדיירים.
	למרות האמור, אם לא יתקיים תנאי זה במלואו או בחלקו, יהיה היזם רשאי, אך לא חייב, על פי שיקול דעתו הבלעדי (למעט עניין היטל השבחה) לראות את התנאי המתלה השני כאילו התקיים ובלבד שיישא בתשלום כל המיסים הכרוכים בכך החלים על פי כל דין על הדיירים.
	התנאי המתלה השלישי - התב"ע המתוכננת (עם מלוא זכויות הבניה המפורטות בהגדרת התב"ע המתוכננת) תאושר ותפורסם ברשומות. על אף האמור, ככל ותדחה התב"ע המתוכננת (תב"ע גב/341) בהחלטה חלוטה וסופית, הרי אז תוך 6 חודשים מהמועד הקובע או מהמועד בו תדחה התב"ע המתוכננת...
	התנאי המתלה הרביעי - תוך 6 חודשים ממועד תחילתה של התב"ע הרלוונטית תוגש על ידי היזם בקשה למתן היתרי בניה בנוגע לבניין החדש הראשון בפרויקט, וככל שלא ניתן להוציא היתר בניה כאמור, אזי, תוך אותו פרק זמן יגיש היזם תכנית לאיחוד וחלוקה ו/או תכנית נקודתית אשר ...
	לעניין התנאי המתלה השלישי והרביעי, מוסכם בזאת כי במקרה שאישור התב"ע הרלוונטית יותנה בתנאים שיהיו, לפי שיקול דעתו של היזם, בלתי סבירים, אזי, תוך 120 יום מקבלת החלטת הוועדה המחוזית בדבר התנאים לאישור התב"ע הרלוונטית או ככל שהיזם החליט לפני מועד זה כי לא...
	התנאי המתלה החמישי - אישור מאת עיריית גבעתיים ו/או הועדה המקומית לפיו לא יחול תשלום בגין החכרת שטחים מתחת לשטחים הציבוריים ו/או תשלום כלשהו בגין שיתוף חלקה כלשהי בנוסף על החלקות, בתחום, ולא יחול תשלום כלשהו לרמ"י.
	היזם רשאי להחליט כי חוזה זה ייכנס לתוקף אף אם לא התקיים התנאי המתלה החמישי.
	התנאי המתלה השישי - קבלת ליווי בנקאי למימון הקמת הפרויקט או שלב בפרויקט.
	כמו כן מפורט המועד לקיום התנאים המתלים.
	עפ"י סעיף 8 להסכם, דירות התמורה תמוקמנה באחד משלושת הבניינים החדשים שייבנו בפרויקט, ותחולקנה באופן שווה (ככל שניתן) בין שלושת הבניינים החדשים, כאשר בכל בניין ימוקמו דירות התמורה החל מקומת המגורים ה-11 מעל מפלס הכניסה הקובעת. היזם מתחייב כי בכפוף לאישו...
	9.3. ביום 22.06.2020 נחתם הסכם מכר בין המבקשים לבין עוזרי גיא, הרוכש. התמורה 2,400,000 ₪.
	מפרטי ההסכם עולה כי ידוע לצדדים על התחייבות המוכר מכוח הסכם פינוי בינוי עם חברת "אאורה יזמות והשקעות בע"מ" אשר בגינו נרשמה הערת אזהרה לזכות אאורה ישראל.
	התמורה 2,400,000 ₪.
	היטל ההשבחה בגין תכניות שאושרו עד למועד המכר, ישולם ע"י המוכר.

	10. תמצית מהות ההשבחה בשומות הצדדים:
	11. עמדות הצדדים והכרעה:
	11.1. שמאית המשיבה:
	הובא בחשבון מיקום הנכס, אופי הסביבה, זכויות הבניה המותרות, המבנים הותיקים הקיימים על החלקה והוקמו בתחילת שנות השישים, ללא מעלית, ללא חניה וללא מרפסות, ושטחי הבניה המאושרים.
	הובא בחשבון שטח הדירה ומצבה התואם את גילה.
	בהתאם לתכנית גב/431 הוקצו זכויות בניה לכל מתחם במסגרת פינוי בינוי כמפורט במצב התכנוני כאשר מגרשי המגורים מיועדים לאיחוד וחלוקה מחדש, לאחר אישור תכנית מפורטת.
	הובאה בחשבון דחיה עד למימוש הזכויות בהתחשב בבעלות המשותפת ובתשואה מהדירה לשימוש בתקופת הביניים כמפורט בתחשיב.
	הובאה בחשבון החלטת ועדת ערר מס' 85224/14, 85227/14 בעניין אשדר חברה לבנייה בע"מ נ' נורית ואברהם וונדר ואח'.
	שווי מ"ר בנוי נקבע בסך של 30,000 ₪
	בניכוי מע"מ 17% ויזמות 20%, ובניכוי עלות בניה כולל חניה בסך 9,000 ₪, מתקבל שווי מ"ר מבונה בסך של 12,360 ₪ למ"ר. על הצד הזהיר חושב שווי מ"ר מבונה למגורים בסך 11,000 ₪ לא כולל מע"מ.
	שווי למסחר חושב לפי עסקאות מכר למסחר ונתוני שכירות:
	המצב הקודם:
	שווי מצב קודם לפי עסקאות שבוצעו לפני הפקדת התכנית, ללא פוטנציאל, אשר מגלמות את הזכויות הנוספות בנכס במצב הקודם.
	שמאית המשיבה קבעה שווי בסך 24,700 ₪ למ"ר בנוי לאחר התאמה למיקום ולמועד הקובע.
	מצב חדש:
	חלופה א':
	שווי מ"ר בנוי בדירות מגורים חדשות – 29,000 ₪, מגלם חניה צמודה אחת לפחות, מרפסת 15 מ"ר ומחסן.
	דמ"ש חודשי ראוי 60 ₪ למ"ר.
	היוון דמ"ש חודשי בשיעור היוון 6% ל-8 שנים.
	בהתאם לחוזה פינוי בינוי, דמ"ש ישולמו למשך כל תקופת הבניה, ולכן בשווי החדש יובא בחשבון שווי לשימוש ביניים לתקופת הדחיה מהמועד הקובע ועד לקבלת דירת התמורה.
	חלופה ב':
	לחילופין ניתן להעריך את השווי במצב החדש בהתאם לחלק היחסי של הדירה מכלל שווי זכויות הבניה במתחם.
	תחשיב ההשבחה של שמאית המשיבה:
	תגובת שמאית המשיבה לשומת המבקשת ומעיקרי הדיון:
	שטח הדירה 73.5 מ"ר ברוטו, היא ממוקמת בשיכון שנבנה בשנת 1959 ללא מעלית.
	ערכי שווי נותחו מעסקאות מכר של דירות ותיקות וחדשות במתחם, ואין צורך בעסקאות ממתחם אחר.
	עסקאות ההשוואה מגלמות את הזכויות הנוספות בנכס במצב הקודם, וכן את כלל המרכיבים הייחודיים במתחם הנדון (בינוי, התאמה, דחיה, מושע).
	אין משמעות לתקופת הדיונים בתכנית אלא רק לאחר הפקדתה.
	שווי מ"ר בנוי לאחר התאמה למיקום ולמועד הינו בגבולות 24,700 ₪.
	לפיכך שווי הדירה במצב הקודם 1,815,450 ₪.
	גישה זו תואמת לשומה מכרעת של עומר סרחאן מגו"ח 6162/45 ברחוב ההסתדרות 20 במתחם גב/431.
	שמאית המשיבה חולקת על השווי הבנוי שקבע שמאי המבקשת, מהסיבה שהוא גבוה מאוד ואינו סביר, וכן השטחים אינם ברוטו וההתאמות הביאו לשווי החורג ממתחם הסבירות.
	שמאית המשיבה חולקת על השווי הבנוי שקבע שמאי המבקשת, מהסיבה שהוא גבוה מאוד ואינו סביר, וכן השטחים אינם ברוטו וההתאמות הביאו לשווי החורג ממתחם הסבירות.
	שמאית המשיבה חולקת על השווי הבנוי שקבע שמאי המבקשת, מהסיבה שהוא גבוה מאוד ואינו סביר, וכן השטחים אינם ברוטו וההתאמות הביאו לשווי החורג ממתחם הסבירות.
	בנוסף לשווי מ"ר בנוי אין להוסיף שווי זכויות בניה נוספות.
	לעומת זאת, במצב החדש העריך שמאי המבקשת שווי מ"ר בנוי בסך 30,000 ₪ למ"ר בדירה חדשה הכוללת חניה תת"ק אחת לפחות, מחסן ומרפסת שמש, במגדל מגורים מודרני.
	כמו כן, השימוש במקדמי התאמה על כל סוגיהם צריך להיות מצומצם ככל הניתן, זאת במיוחד כאשר קיימות עסקאות מכר במתחם הנדון.
	בהתייחס תמ"א 38, יצוין שזו לא אושרה במתחם, ולחילופין, השווי בהתאם לעסקאות מגלם את כל הפוטנציאל במצב הקודם. צריך להוכיח שהשוק הושפע מתמ"א 38 ואם הועדה לא נתנה אישורים אז אין השפעה על השווי. גם הרחבות לא אושרו מרגע שהופקדה התכנית.
	בהתייחס לשווי במצב החדש, את דמי השכירות יש להוון ל-8 שנים, שכן לפי הסכם פינוי בינוי דמי השכירות החודשיים ישולמו למשך כל תקופת הבנייה החל ממועד פינוי הדירה הנוכחית של הדייר ועד לקבלת דירת התמורה. עד שיקבל את דירת התמורה הוא נשאר בדירה שלו ונהנה ממנה מש...
	בהתאם להסכם פינוי בינוי, יקבלו בעלי הזכויות דירה בשטח שלא פחות מ-45 מ"ר תוספת שטח לדירה הנוכחית בתוספת חניה ומחסן ומרפסת שמש 15 מ"ר.
	מקדם הדחיה:
	לטענת שמאית המשיבה, דחיה של 14 שנים הינה גבוהה מאוד. הסכם פינוי בינוי נחתם בשנת 2016, במתחם ט' נערכה תכנית מפורטת וטבלאות הקצאה שנמצאות בשלבי אישור סופיים.
	בשומה מכרעת של עומר סרחאן בהסתדרות 20 נקבעה דחיה ל-10 שנים בשיעור היוון 6%.
	בשומה מכרעת של אריה אריאל בהסתדרות 4 נקבעה דחיה ל-7 שנים בשיעור היוון 6%.
	בהסכם הבעלים מיוצגים ע"י עורך דין, וחתימתם מותנית בלו"ז קצר ככל האפשר. היזם לא מחליט מתי לאכלס. הוא כבול בהסכם ובלו"ז קצר.
	בהסכם הבעלים מיוצגים ע"י עורך דין, וחתימתם מותנית בלו"ז קצר ככל האפשר. היזם לא מחליט מתי לאכלס. הוא כבול בהסכם ובלו"ז קצר.
	בהסכם הבעלים מיוצגים ע"י עורך דין, וחתימתם מותנית בלו"ז קצר ככל האפשר. היזם לא מחליט מתי לאכלס. הוא כבול בהסכם ובלו"ז קצר.
	בגבעתיים יש ביקוש גבוה ולא יהיה עודף היצע.
	כל מתחם ט' ייבנה ביחד, ויאכלסו את כל המבנים ביחד לפי התחייבות היזם.
	אין רלוונטיות לעלויות ההובלה או הפינוי כי אנו לא מסתכלים על נקודת מבט היזם.
	את בעל הדירה מעניין חלקו היחסי.
	לפי חוזה ההתקשרות, דירות הבעלים לא יפנו לדרך השלום. לעומת זאת, עסקאות שהובאו מרחוב ערבי נחל ועוד, פונות לכביש הראשי ולכן השווי צריך להיות גבוה יותר אצלנו.
	11.2. שמאי המבקשים:
	מדובר במתחם השני בגודלו בתב"ע.
	מצב קודם:
	עסקאות השוואה:
	הובאו בחשבון מחירי דירות בסביבה בשטח 100 מ"ר, נכון למועד הקובע, בבניינים שאינם כלולים בתחום התב"ע, בכדי לנטרל את השפעת פוטנציאל השבחת הנכס מהתב"ע.
	פוטנציאל הרחבת הדירה:
	הובאו בחשבון זכויות בניה שלא נוצלו להרחבת הדירה בשטח של כ-33 מ"ר, בהתאם לנספח בינוי מתכנית גב/246. לפיכך שטח הדירה 72 מ"ר + 33 מ"ר הרחבה = 105 מ"ר, עפ"י תקן 19.
	הופחתו עלויות בניה בסך 7,500 ₪ כולל בניה ישירה ועקיפה ועלויות התאמה לתוספת הבניה.
	זכויות בניה נוספות בחלקה:
	הדירה נרכשה ע"י המוכר ב-06/2007, ושולמה השבחה בגין תב"עות קודמות, ולכן יש להביא בחשבון חלק יחסי בזכויות הבניה הכלליות בבניין, ובכלל זה חדרי יציאה לגג בשטח 40 מ"ר + 23 מ"ר פרגולה + מחסנים בשטח 6 מ"ר ליח"ד. עלות מרתפי חניה מתקזזת עם שוויים.
	בחינת אופציית חיזוק לפי זכויות קיימות + תמ"א 38:
	לטענת שמאי המבקשים, פרויקט תמ"א 38 כלכלי יותר ליזם כיוון שחל בו פטור מהיטל השבחה, והוא הרבה יותר ישים. עצם העובדה שהעירייה סירבה לפרויקטים מסוג זה, מעיד על כך שבעלי הדירות היו מעוניינים ללכת לבינוי בפרויקט תמ"א 38 והעדיפו שלא להמתין לפרויקט מסוג פינוי...
	תרומת השטח לדירה במידה והפרויקט היה לפי זכויות תמ"א 38 הינה 25 מ"ר + חניה מקורה + מחסן + מרפסת שמש.
	סקר מחירים דירות קטנות:
	לטענת שמאי המבקשים, הדיונים בתכנית גב/431 החלו כבר ב-2015 ולכן כל העסקאות במתחם מגלמות פינוי בינוי ולא צריך להשוות אליהן.
	במסגרת שליחת מסמכים ששלח אלי שמאי המבקשת בתאריך 13.12.2020 צירף גם את טבלת "שלבי תכנון בתכנית" המצוי באתר האינטרנטי של הועדה המקומית. בלו"ז השלבים מופיע השלב הראשון "קבלת התכנית" ביום 19.08.2020 והשלב האחרון "פרסום לאישור בעיתונים" הוא בתאריך 26.07.2020.
	שמאי המבקשים הביא עסקאות מחוץ לתכנית גב/431.
	לפי ממוצע עסקאות ושווי מ"ר מדוד ללא תוספת זכויות בניה לשטח של 72 מ"ר, מתקבל שווי בסך של 2,100,000 ₪.
	בחישוב שווי הדירה כולל תוספת בגין פוטנציאל הרחבה ל-105 מ"ר והפחתה בגין עלויות בניה לתוספת 33 מ"ר, מתקבל שווי מצב קודם בסך של 2,330,000 ₪, ללא תוספת זכויות בניה המהוות רכוש משותף.
	שמאי המבקשים ערך סקר מחירים נוסף לדירות חדשות לצורך חילוץ שווי קרקע לצורך בחינת שווי יחסי בזכויות בניה כלליות בבניין. בהתאם לסקר התקבל ממוצע בסך 30,000 ₪ למ"ר בנוי.
	בחילוץ שווי מ"ר מבונה לאחר הפחתת מע"מ 17%, יזמות 15% ועלויות בניה 7,500 ₪ ללא עלות חניה, מתקבל שווי מ"ר מבונה בסך 14,800 ₪ במעוגל.
	לשווי לעיל הוסיף חלק יחסי (1/8) של הנכס הנדון בזכויות בניה נושאיות המהוות רכוש משותף בבניין, (ללא פרויקט תמ"א 38), בסך של כ-261,250 ₪.
	לפיכך שווי הדירה במצב הקודם כולל תוספת שווי לחלק היחסי של הדירה ברכוש המשותף בגין זכויות בניה בלתי מנוצלות המהוות רכוש משותף, מגיע לסך של 2,590,000 ₪ (= 2,330,000 ₪ + 261,250 ₪).
	לפיכך שווי הדירה במצב הקודם כולל תוספת שווי לחלק היחסי של הדירה ברכוש המשותף בגין זכויות בניה בלתי מנוצלות המהוות רכוש משותף, מגיע לסך של 2,590,000 ₪ (= 2,330,000 ₪ + 261,250 ₪).
	לפיכך שווי הדירה במצב הקודם כולל תוספת שווי לחלק היחסי של הדירה ברכוש המשותף בגין זכויות בניה בלתי מנוצלות המהוות רכוש משותף, מגיע לסך של 2,590,000 ₪ (= 2,330,000 ₪ + 261,250 ₪).
	בחינת השווי לו היה מאושר פרויקט תמ"א 38 ללא אישור תכנית גב/431:
	שטח דירה קיימת 72 מ"ר + שטח הרחבה מתב"ע 33 מ"ר + שטח הרחבה מתמ"א 25 מ"ר, סה"כ 130 מ"ר. בהתחשב בשוליות מתקבל 115 מ"ר אקו'.
	שווי מ"ר בנוי 30,000 ₪.
	סה"כ שווי הדירה 3,450,000 ₪.
	במקדם דחיה 9 שנים, 5%, מתקבל שווי בסך 2,208,000 ₪.
	בתוספת דמ"ש עד להריסה ובתקופת הבניה מתקבל שווי מצב קודם בסך של 2,643,000 ₪.
	בסיכום קבע שמאי המבקשים שווי מצב קודם ממוצע בסך של 2,600,000 ₪.
	מצב חדש:
	מתחם ט' הינו בעל מספר הפינויים השני בגודלו, הכולל 7 מבני רכבת עם 174 יח"ד קיימות.
	סה"כ ייבנו במתחם 557 יח"ד (מתוכן 383 יח"ד לשיווק).
	יש להביא בחשבון את משך זמן המכירה של 383 יח"ד על ציר הזמן, תחרותיות מול מכירה בבניינים אחרים, פערי מימון וכד'.
	עפ"י החוזה עם היזם, כל דייר יקבל דירה בתוספת 50% משטח הדירה הנוכחית ולא פחות מ-45 מ"ר (כולל ממ"ד), ובנוסף מרפסת שמש כ-15 מ"ר, חניה תת"ק ומחסן כ-6 מ"ר.
	עפ"י מפתח זה, הדירה שבנדון בשטח 72 מ"ר לפני הרחבה בקומת הקרקע, וזכאית לקבל דירה בשטח של 117 מ"ר לפחות ובקומה גבוהה יותר.
	שווי דירה במגדל:
	ערכי שווי לדירה במגדל נקבעו ביחס לדירות בבניינים עד 7 קומות ברחבי העיר + 15% בממוצע לקומה. סביר שדירת התמורה תהיה בקומה לא יותר גבוהה מקומה 8 ולכן הובאה בחשבון תוספת בשיעור 12%.
	מקדם דחיה:
	כיוון שהבניין שבנדון ממוקם במתחם W שאינו מיועד להריסה אלא לפינוי דיירים בלבד, וכי הבניינים החדשים ייבנו בחלק הדרומי לאחר פינוי 3 בניינים אחרים, סביר כי פינוי הדיירים במתחם W ייעשה בשלב אחרון בגמר הבניה, כך שיעברו ישירות לבניין החדש ובכך יחסכו ליזם עלו...
	לדעתו מפוני הבניין בו נמצא הנכס הנדון, ייכנסו רק לבניין האחרון.
	שמאי המבקשים צירף תגובה של בעלת הזכויות בנכס הגב' הילה נחמיאס לפרוטוקול הדיון.
	בתגובתה מסבירה הגב' נחמיאס שלא מצאה בחוזה ההתקשרות עם היזם תאריך פינוי וודאי לבעלי הדירות. כמו כן מציינת כי מבירור שערכה עם משרד ב"כ הבעלים עו"ד ליאור עמידור, נמסר לה כי עד עתה חתמו רק כ-76% מבעלי הזכויות על הסכם ההתקשרות עם היזם, כך שלמעשה הדחיה תהיה...
	בתגובתה מסבירה הגב' נחמיאס שלא מצאה בחוזה ההתקשרות עם היזם תאריך פינוי וודאי לבעלי הדירות. כמו כן מציינת כי מבירור שערכה עם משרד ב"כ הבעלים עו"ד ליאור עמידור, נמסר לה כי עד עתה חתמו רק כ-76% מבעלי הזכויות על הסכם ההתקשרות עם היזם, כך שלמעשה הדחיה תהיה...
	בתגובתה מסבירה הגב' נחמיאס שלא מצאה בחוזה ההתקשרות עם היזם תאריך פינוי וודאי לבעלי הדירות. כמו כן מציינת כי מבירור שערכה עם משרד ב"כ הבעלים עו"ד ליאור עמידור, נמסר לה כי עד עתה חתמו רק כ-76% מבעלי הזכויות על הסכם ההתקשרות עם היזם, כך שלמעשה הדחיה תהיה...
	עוד מסמך שצורף על ידי הגב' נחמיאס הוא התכתבות עם ב"כ הבעלים עו"ד ליאור עמידור ובו שאלות על פיצויים, פינוי וכד' ותשובות ב"כ הבעלים ע"ג המסמך.
	שמאי המבקשים הביא בחשבון דחיה של 14 שנים לפי הפירוט הבא:
	4 שנים להוצאת היתר בניה.
	זמן פינוי, הריסה ובניית מגדלים - 8 שנים.
	שנתיים נוספות לבניה בדירוג משיקולי שיווק.
	שיעור היוון לדחיה 5% (3% תשואה + 2% סיכון).
	מקדם דחיה 0.5.
	שכר דירה:
	דמי שכירות הובאו בחשבון לתקופה של 14 שנים בסך של 4,650 ₪ לחודש.
	סקר מחירים:
	עפ"י הסקר לדירות חדשות בשטח של כ-100 מ"ר בבניינים בני 5-7 קומות, התקבל שווי מ"ר בנוי בסך 30,000 ₪. שווי מ"ר מגלם מרפסת שמש בשטח של כ-12 מ"ר, חניה ומחסן בשטח 4-6 מ"ר.
	מכאן שדירה בשטח 105 מ"ר, שוויה 3,150,000 ₪.
	בתוספת 12% לדירה בקומה 8 במגדל מתקבל 3,528,000 ₪
	בדחיה ל-14 שנים ב-5% מתקבל שווי בסך 1,764,000 ₪.
	בתוספת דמ"ש ל-9 שנים, 3%, בסך של 632,000 ₪, מתקבל סה"כ שווי בסך 2,400,000 ₪.
	לסיכום, אין להערכת שמאי המבקשים תוספת שווי בגין אישור תכנית גב/431, הן עפ"י מחירי הדירות לפני ואחרי התב"ע והן בשל העובדה כי מתחם ט' על פניו נראה כמתחם גדול ומגלומני, הכולל פינויים רבים שהתקדמותם תימשך על פני שנים רבות.
	להערכתו מוטב היה ליזום פרויקט של 2-3 בניינים, וכך המבקשים היו מקבלים דירה במרכז השכונה ולא על ציר תנועה סואן - דרך השלום. ניתן היה ליזום פרויקט פינוי בינוי לפי תמ"א 38 על חלק מהבניינים.
	לעניין שיטת התחשיב החלופי של שמאית המשיבה, טוען שמאי המבקשים כי בעל הדירה אינו יזם ולא יכול לעשות משהו בקרקע. אין כל משמעות לכך שהוא חלק יחסי כי כולם תלויים ביזם.
	לעניין שווי מ"ר מבונה שקבעה שמאית המשיבה בסך 11,000 ₪, טוען שמאי המבקשים כי שווי מ"ר מבונה צריך לגלם בקשה להגדלת מרתפים (7 קומות מרתפים), פיתוח שצ"פ, שבילים, עלויות העמסה פר פרויקט.
	כמו כן יש להביא בחשבון שוליות לשטח הדירות.
	11.3. הכרעה:
	לכל בניין ניתן להוסיף שטח עיקרי של 250-500 מ"ר להקמת מועדון דיירים/חדר כושר.
	בכל בניין נדרש לבנות שטח של 250 מ"ר לטובת בנייני ציבור ברמת מעטפת .
	קביעת 10 מתחמי פינוי בינוי עצמאיים ע"פ נספח המתחמים המיועדים למגורים, בשילוש שטחי רצפות לצורכי חינוך ומסחר.
	סה"כ ממוצע העסקאות הנ"ל כ-2,109,000 ₪.

	12. עקרונות גורמים ושיקולים
	12.1. עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, ההשבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ...
	12.2. ההערכה בוצעה בהתאם לפס"ד שהתקבל בבית המשפט העליון לעניין שיטת חישוב ההשבחה בנכס בו אושרו תכניות בזו אחר זו ללא ששולם היטל השבחה בגינן.
	12.3. ההלכה שנקבעה הינה שיטת "המדרגות" הידועה כ"הלכת פמיני".
	12.4. מיקומו של הנכס ברחוב ההסתדרות 35 בגבעתיים.
	12.5. הבאתי בחשבון את המצב התכנוני, את הבנוי על החלקה בהיתר במצב הקודם ובמצב החדש.
	12.6. הובאו בחשבון מקדמי התאמה שונים לפי העניין.
	12.7. המועד הקובע להערכה זו הינו יום אישור התכנית המשביחה + 15 יום כחוק.

	13. השומה

