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: DYDY D718 MY .11

ND ,1)22 NNHYRI NP NPT INNNND DMIYN RYI DY D NN MIRNDY NHNODN NN DAPN MIN
J)2/1/93-Y/2/2/1/0) ,6/22/03 NION X2 NNAWN NTIN NIPNA NON

:407-0977595 290

1 N2IVNN NINNY

NI »79Y TITN NVLVY V17D 61.6 YW DIVYI NLYA ,NNYNI NP DINND NPT INNN NNIYN RYVIN
A 67.67 - 407-0977595 12)5ND WINN NN TINRD RSP PN NHavh

92191 12-5197 HY MNNNKA TINPY MYTNNN NNDN DMINND ONNN NHRPN N1N NNDNN NIVN
NN HIIND DXNVLY NRIPM TN 387 DIDION DN 9

AMYR 7N QNI TR 235,072 5 9910 /T DN Tiya 1 ALY NNN PN NINDN NPYNN

: OTIP ASN ONY
DX DIVY 71N 30 HY NLYA M2 NDT NIDIN VN 67.67 DV NLYWIA DXINNN NPT MNY

MWYN 0.3 OTPN PNIYNI RN .MOIINY 7N, 1OV KO PPN N2DT 1222 12)1TH 2D NAYNA XN
JPVORM IREPNN NYAVD DRNNAY MY MINRND NMIDYI AWNNNA MADNN 717120 NI NN

WD 280 N
:)12WNa NN

NVRM INEPNN NHA0Y DXNNY MIDINN NOY 5991 7PIAN NN XOMN PONN MY -

NS $13%2 NPIDN NIDN N INPNY DININNN PYN >3 PNAYNA NP MPNTH NOPN NYAP: PNT -
98% >T> 5y DINNN M2 NP9 DIDN DMP YIPN TYINL 2D PNIYNL XN OYIVTN 1IN
.DNNNA DTN

20PN MMM NRD NN DNV 3 -5 7PNT NIAYN NINDIN DTN TN DV, 790
TY DYT700 NI D PAVYNI XN -
270 NYHYD MDY NN T99) NN IVINL 7N 350 7232 NYDION NPNDN MYV PIAYNAINDN -
PNTN NMPNY VIV ONY NIVYNI NN -
.DMPN 12N PH2 ODVINN MNIND DY MITIPNN NON JOW NOMIN NPDY PAVNIIRDNIND - -
AN N DT 02N NN N ONY I PIAVNI RN -
MVATIN MHNRNNN VIN TIN 122202 DT PYPIPR OO MY -
RANVRAN AN
s NNV MIPTI NMINPDY - DIP AN

‘on
A" v | A"n7 e mvy now noy mip
nnya MINIX DY haliuh! M | X | Dwn g n n"na namd I"IRN
NTny nan | 21,101 | w 26,437 | 2,300,000 [ 1981 109 87 2 4 3845/251/8 20 1" 01/04/2022
NTmy nan | 19,118 | w 21,910 | m 1,950,000 [ 1990 102 89 3 5 3845/282/6 /13 1"m 14/01/2022
nTiny nan | 21,681 | m21,681 | 2,450,000 | 1984 113 113 2 6 3844/61/3 N/13 1" 18/04/2023
nTmy nan | w 23,889 | m 24,157 | m 2,150,000 | 1970 90 89 2 3 3637/32/12 127110 06/01/2022
nTIny nan_ | 22,316 | m 32,615 | m 2,120,000 | 1970 95 65 2 3 3637/32/10 12171710 21/07/2022
nTmy nan | w 27,571 | m 29,692 | 1,930,000 | 1970 70 65 3 4 3637/733/10 5 p'ana 26/07/2022
19,186 | m 22,917 | m 1,650,000 | 1960 86 72 3 3 3845/149/8 29 ¥ 19/06/2022
21,771 | m 23,776 | m 1,807,000 | 1960 83 76 3 3 3845/130/9 30 ¥ 26/11/2023
NTInY nan_ | 23,165 | m 24,279 | 2,525,000 | 1980 109 104 4 5 3637/102/7 8 myaa 07/08/2024
™ 20,225 | m 21,429 | m 1,800,000 | 1970 89 84 6 7 3637/738/23 32 naxn 13/06/2023
16,522 | m 27,536 | w 1,900,000 | 1960 115 69 2 3 3637/97/4 7 iR 01/05/2023
w 21,504 | v 25,130 yxinn
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:VIN NN

: NP YPIP 30/06/2024-2 DONAY NITN AN - MIPN DI I71H9 13910 NINNN

ANan 97 my | Anan 97 my Aysn PR | pwvynow | on
277%9 NN MNNIN vIm on
PR PIOYY NNTI PILYY nan 1 Yo |1
w 11,381 W 9,290 w 107,675,869 |m 12,275,851 | m 95,400,018 11,590 113 101
12,249 9,999 w 198,979,716 |m 21,469,384 |m 177,510,332 19,900 194 104
w 10,809 w 8,824 m 188,118,858 |mu 15,168,678 |m 172,950,180 21,320 208 107
mw 10,765 w 8,787 w 130,670,056 | m 10,546,969 | 120,123,087 14,870 145 108
mw 12,332 w 10,066 m 218,741,276 |m 15,407,943 |m 203,333,333 21,730 212 110
w 13,203 w 10,777 m 182,350,738 | m 15,349,968 |m 167,000,770 16,920 165 117
w 11,790 9,624 Y811

.99 DY ) DIDN DNNI DIV . NIRD NMINPAY DNV 3 MNAY DY 1PNT OYII IV INVY

.DIMN HRIY NPPION 72N - TIPY DI NN PAXT DMINNT WTN DPIIN - DIPNY NI VPO

mavmmw | nrwavnn | ooy 091N NIMIN POV mY N9 19231 O
m 38,667 m 5,799,999 | 9 TN 9 5 150 2022 | 3642/84/35 01/08/2024
m 42,021 m 3,950,000 | 9 TION 1 4 94 2022 | 3642/8572 02/05/2024
w 38,830 m 3,650,000 | 9 Ty 1 4 9 2022 | 3642/84,2 09/04/2024
w 38,667 w 5,799,999 | 9 T 9 5 150 2022 | 3642/85/35 04/03/2024
m 39,000 m 5,850,000 | 9 Ty 9 5 150 2022 | 3642/85/35 01/02/2024
w 41,489 m 3,900,000 | 9 Ty 1 4 94 2022 | 3642/8572 25/01/2024
m 32,500 m 5,199,999 | 9 7N 9 5 160 2022 | 3642/84/36 31/12/2023
m 38,969 m 3,780,000 | 9 Ty 1 4 97 2022 | 3642/86/1 28/12/2023
w 40,103 m 3,890,000 | 9 Ty 1 4 97 2022 | 3642/86/1 2171272023
w 37,857 w 5,299,998 | 9 T 9 5 140 2022 | 3642/85/36 19/12/2023
m 31,018 w 3,349,997 | 9 TN 5 4.5 108 2022 | 3642/86,2 1671172023

m 38,102 YEWINA M V7 MY

MY DI MYTN NPNI MTY MINPOY
mamamy | nrwamn P 29910 | nmINNOY | mv nams N n7’91 Oy
w 26,198 m 3,170,000 5 7mn 3 5 121 2020| 23nwny | 384647177 05/05/2024
mi 35,656 ml 4,350,000 4 TN 3 5 122 2022 27nwnay | 3846/473/7 17/04/2024
w 27,612 m 3,700,000 5mn 1 5 134 2020| 31nwna1y | 384647622 02/01/2024
m 33,784 mi 5,000,000 5 7m0 4 5 148 2024 12 | 3637/118/10 08/02/2024
w 27,132 m 3,500,000 5 7mn 3 5 129 2022 17522 3637/706/9 01/09/2024
m 26,923 m 3,500,000 5 7m0 3 5 130 2022 179522 3637/706/8 18/08/2024
m 33,629 m 4,170,000 8 N 2 5 124 2023| 4 mnnn 4722/82/6 22/02/2024
mi 30,968 mi 3,840,000 8 TN 3 5 124 2023| 4 mnnn 4722/82 22/02/2024
mi 30,612 mi 3,000,000 8 Timn 3 4 98 2023| 4 mnnxn 4722/82/9 17/01/2024
mi 31,048 mi 3,850,000 8 N 4 5 124 2023| 4 mnnxn 4722/82/13 31/12/2023
mi 30,565 mi 3,790,000 8 TN 3 5 124 2023| 4 mnnn 4722/82/12 31/12/2023
i 30,726 mw 3,810,000 8 Tin 4 5 124 2023| 4 mnnxn 4722/82/18 26/12/2023
i 39,602 mi 3,881,000 8 N 2 4 98 2023| 4 mnnn 4722/82/4 08/12/2023

w 31,112 YNNI M 71 MY

. 13,000 M19)¥20 979 MY O MY PNIYNI XN PRI IRSPNN NYava
J 12,000 PYPWY 970 MY PNIAYNL XN ,MYITIN MNRNNN NN TIN,DOV0 NN NIND
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: NNIAVN DYNN

o7 asn
MY 27NV 1 T nowy
™ 1,624,080 m 24,000 67 .67 32 17T Nvw
216,000 m 24,000 9 0.307Pn2 7" 30 - 733 MDY M
ru 1,840,080 OTIP 280 MY I"ND
YIn 28n
MY 2700 1 YW nov
m 262,260,000 m 12,000 21,855 (1 wR)DM» TN INMY NOW 1222 ¥7ANN Ay NPy 0Mn
m 33,840,000 m 12,000 2,820 THAY 235 5 -0 TR YNVY NATIN
m 169,632 000 m 12,000 14,136 (2 wN)DMM TN INIMY NOYW N33 ¥R I MNPV D™D
21,888,000 12,000 1,824 TN 152 9 -0¥7700 NUY NaTna
i 487,620,000 MNNAM TN MY MY 27N
3,500,000 m 10,000 350 M NN M MY
fw 484,120,000 77N1 185 MY 271V
0.840 6% 3 akani
m 406,476,487 NTINNS MY
2,938 419 0 0.7229% PN INEPN NPV AY DIVNNT YON? N
m 117,937 @ 3,500 DPWTIN WY DT - DO WY N
i 3,056,355 WIN 28N MY 2700

m 1,098,339 : nnavn

$YPIAND NONNY

NMDT + 5D NPT M0 ORNNA OTIPN ANNN P2 MW YD NNAVNN NN PNID ¥ NTIN NIPNI
.407-0977595 35N> DXNNA WTNN 2NN P ,MNMPY DI ,9PIN2 NPION NIDN MADN MM

7192 NMDY + NPT ONY PA WIDNN NN THININ - NDIDON NY) NNAYNN MINA) NDWNN NNIVI
.407-0977595 N5N2 0NN NPON PAD ,MODN

NYNIA G WNNYNY 1N 910 DYDY WHNYND 1N N2 DTN NYIOIN NPX T DY) NP0 ONNNA
INNWN DY NYION NMIYY 9N .OTIPN NNIYY WTNN ANNI NPTN ONY P2 NPNNN IXNYNIN
,T195950 NWMHM NRNYNN DY) NN DY ,6163/73 N33, D0NYANA 24 TPNTR 1IN N NN YOIINN
17922 MNIPYY ORNNY,TID .1NPDI9IN DYDY 70%-) INNYNN WD 30% SV Hpwn ynn N
N2 ,1PYN NS 7709 NITN 71232 NIOND MMPHRN NTYNN /) N7YA DO TII2 19D Y0719 2049/15

Y772 DNavnn

ONYOINN)
:0TP ANN
: 11901 N M

NMOTONY YTMIND NHIPN NPPVPID,D9IN NN MNMWN 0.3 DTPN NIVYNI XN NDWHN NI
AW 89 WTN M2 0.8 DTPN INTHOM NN YPIP 170 MV JTRIN NN MDD

SPYN MNP NNINMPY 7526712 Ry
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BT o1pn | Phn MY my | noY | Yy nIns 4991 1¥m
oNm ONNN | 970 | -an9n | AMa | YoYIa
m-249719% | *ty w-a m 97132

35,179 1 35,179 | 1,970,000 1970 56 3 10 DO»LVN 13/12/24
41,803 1 41,803 | 2,550,000 1970 61 3 42 M TNonn | 02/12/24
33,051 1 33,051 | 1,950,000 1970 59 3 30 MO TnoNN | 10709724
31,944 1 31,944 | 2,300,000 1980 72 6 14 Y9N 07/07/24
49,412 1 49,412 | 1,680,000 1960 34 3 26 MY TNONN | 23/06/24
28,521 1 28,521 | 4,050,000 1970 142 5 1399w 06/06/24
26,596 1 26,596 | 2,500,000 1970 94 5 16 \»wn 01/04/24
21,772 1 21,772 | 1,719,996 1960 79 1 8 DYUMLN 18/03/24
19,286 1 19,286 | 2,430,000 1970 126 1 36 MYTNONN | 12/03/24
33,871 1 33,871 | 2,100,000 1970 62 0 14 ©O»VN 05/03/24
30,726 1 30,726 | 1,905,000 1980 62 3 14 y»win 18/01/24
22,500 1 22,500 | 2,250,000 1970 100 5 4 DXOMVN 07/01/24
24,438 1.023 | 23,888 | 1,481,081 1960 62 2 14 myyTtnonn | 02/11/23
15,590 1.010 | 15,435 | 1,281,108 1970 83 3 20 Y9N 03/09/23
15,935 1.010 | 15,776 | 1,309,440 1970 83 2 24 9N 31/07/23
26,933 0.993 | 27,123 | 1,980,000 1970 73 1 28 MY TNONN | 04/06/23
20,503 1.010 | 20,299 | 2,375,000 1986 117 1 Anala 19/01/23
28,412 1.026 | 27,700 | 2,770,000 1985 100 4 6 Y7wN 09/11/22
20,672 1.026 | 20,155 | 1,955,000 1970 97 2 4 DYOMON 30/10/22
35,311 1.026 | 34,426 | 2,100,000 1970 61 5 16 )W 27710722
26,132 1.026 | 25,478 | 2,293,000 1970 90 1 16 M Tnonn | 03/10/22
16,206 1.069 | 15,165 | 1,380,000 1980 91 2 519N 04/08/22
36,633 1.138 | 32,203 | 1,900,000 1970 59 2 30 MY TNONN | 20/06/22
28,002 1.138 | 24,615 | 1,920,000 1970 78 7 4 DOOMVN 22/05/22
21,431 1.138 | 18,839 | 2,110,000 1981 112 2 4 DOO»VN 03/04/22
34,302 1.192 | 28,788 | 1,900,000 1970 66 3 4 DYOMON 23/03/22
22,206 1.192 | 18,636 | 2,050,000 1985 110 3 32 T nonn | 20/03/22
30,127 1.192 | 25,284 | 4,450,000 1970 176 1 5 DYDMVN 07/03/22
29,590 1.192 | 24,833 | 2,235,000 1960 90 3 20 DYO»VN 07/03/22
31,644 1.192 | 26,557 | 1,620,000 1970 61 3 42 MYTNONN | 06/02/22
21,886 1.192 | 18,367 | 1,800,000 1970 98 3 2 MYTNoNN | 24/01/22
33,512 1.192 | 28,125 | 1,800,000 1970 64 2 24 MTNONN | 20/01/22
23,155 1.192 | 19,433 | 1,885,000 1970 97 2 4 DOOMVN 20/01/22
27,796 26,236 | 2,121,200 | 1971 85 yHNN

NPPO 19T (YXINN) MAINT JPXI-NYNRIT MIPTN OPNND TTH NNNYND DORNNA NIIY) YOI NNRNM *
VIOV NNV NPYTINND DORNNA 0T 12YWD DINNDY NOYD 97 DY DTN 4 MT Y PNN NINYN
DYURIN ONOUNND INNDYN DSN

PYPIPN INNDY - 19) GON
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:OTP ANN MY

2129705 @ 27,800 Y A NLY MV PNAYNIA NN ,NANN) NP ,NPTH DTN AWNNN2A
29N AN, 10,000 NYOT NN 970 MY

M-2MY | m-ANY | 57N | B1pn | Y7nanrov
1,881,226 | 27,800 67.67 1 67.67 32 17T DLV
240,000 10,000 24 0.8 30 NPT NI

2,120,000 5PN N1 MY 57ND

:VIN NN

INNYAN Y] VIDY

NN ONYN DX NOPWNN NPOY i 2,100,000 NN Y2IPN TYIIN INND 11990) INIWN R TN
: TYDIYON NYWNA VIOV

:919°9) UMD NMYY

INDIN OVW 1IN YN PRIINN NIN /NI ,66317128 N/7132 795192 W1 17T $>1910 SNRWN NOONNY Mon
PN MNIN NIDP NIY NP NN NMBY HNavNa

MY UMD NMIPY PNAYNI INN DN N7NN DY 91PN P ,D2°900 DXIDN DINNPY MLYNND MY
JONPY MYTNNN DY DYOPN192 D»PN 2N

a0/mi 375995 NN MY PNIAVNI IR YDIPN TINDI ANNN DNNNN NVLYD NNNRNNI
19192 DN WY DMNDN 0NN HDID 112N MINPNY DRNNA MM 9D DY DXNVLWN TO NIYNI INIIN

195909 NoY PN
1,462 22
1,511 19
1,147 25
1,511 20
1,184 24
1,811 21
1,147 23

44
58
10,572 95979 NOY 57nY

m 3,964,500-1 NNONDN NYDIDN MNPIN NOMINN MDY
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: DI NIYVH MY, NMNTIY MDY

93 450-Y (MPY 971 50 + P2y 971 300) N2 971D 350 YW NLY NP NIDINN NMINNND DXNNA
INND OXTYPHN NIN DXNLY D) (MND 2 NINST) MNYN) DI YNV YINPWI MMPH MINN NIY
PPN NS MYIYD DIOPY 1)DV VIO >79Y INIVN DY) INPNN YP2N 7Y 12 000010 71N TN

LMPS DI NMPY DY DY 1NV NON DINLY

NI VI 71D 128-1 V) 171 98 NLWI DT P NIPN MDY 2024 AN IPT PNINND DRNNA
;7295 .MPYAY ION MNP 107V ,MAN MDY 921D PNNN IV VNY [ 6,761 WONT . 865,376-2
705 @ §,113-2 NIV (PNN NN YN N2¥D MY ,20%) NPPON MDPY NMDY NIDINA MOYN

. 2,839,515 YW 702 NNONDMY,I7N 350 NI TNSY WO

Moy ,2023 INYI29N HPT NPNND OXNNA 7N 450 DY GPN2 NNPN ISN DY NN YITN 19-10D
NN’ MDY NAYNI NXXIAND ¥ DN NIPN 700 I 390 NN GMYN DXINN 122 DIV I8N MM
THT2 NIAN DY NYION IMYA DOY0 MNNXD PP MY ,MIDINT MYAITN NIRD ,INN NDOIVIN
79299 .2015 X5y S 90D 995 i 600 95 1P1H9 I8N DX9SY NN MDY NAVIN NN 27 NI

. 270,000 57ND2Y PN TN DY 17190 @ 600 95 MNP MDY NAWIN

290 MODN NPIN 60 NNPN DY MYITN MIN NYNNN NODIY DRNNA D NIVYNI XANY ¥ ,90Na
NN NINN NN ORNNA NN 99 (X791 339 NPIN 2 + DXNTINY NPIN 58) DXT NIY NN
DVYPIP

0 [ 3,500 * 72N DIPNY IVINL 71 4595) 135,000 DY PNN 1IN MDY )AWNA AN ,TID
. 9,450,000 551 TO (PPY + VYW

12,559,515 -2 NN NPNDNN MOVNT MDY TO 2090 MNNRND NN

:PNT OTPN
MNINNN PIT, 00V 3 DV 1MNT P2,0.840 DY HOPIVN NNNAN OTPN NIVYNI XN NDWYNN NMVA

LOPMI97 MM
: DYNIN DXNYVLNN DNNNN HY YTINMN AN NN GPWN 1IN N INNOIN DTPN ,ViPaNn NINNY MYLH

19 H¥) DTN NMNNN 100% 1DAPNN DIV T NYT NNN NIIY TN TY OOIN,0P DTP NNIDINN NN
290 792901 NMI/DMM TN XIDN NNODN NYAPD YN WATI YIPN TYIND NO)

YINNN VPN DTN NTNNON PIAYNA NXAND WY ,TI9D .0 TN 267 121NN ,T7N> 387 9910 VPN
PPV MNT 90D N0 MT DY ONON

NP DT NPND NN VPNIAN MDD NMNIRNN YA MY NNPPN TY NINTNH T
AN DN PY DOYAIN MMON KNINN DY INN P, 7PNTN DY 1YY DN DINNY MIYIOND 1IN

VI MY DT NVY .2 NLY XN TNX PN TINA DYDY 2 DY NIHPIV NNNPN NYINT NONN, 0N
DVYI2 MY DONDNN DXNLYN ,INDD .TIDIPHN MYID NP TIMPNRN MYIN DY >THn
D) V2,790 .INRNPNN WIIND MPYN DY YYIN NMDTN MDY DY 12933 NYYND NPON NND PYRIPNRN
NNNN NIAVNI NNDIN,TAR YNNI IITHY NI (YD) PYPIPNI NIV 1PH NNNON NIVNI NI

.2 NLY XNA DXPNDN DXNLYN D537 YININ ON> NX NNOINN 0.98 W ywind

,0.627 DTPNA NNNAN NNYINN ,6% W NP NYWA DNY 8 DY NMNT NAVIN,NTIN VPN NHPNNNA
.2 NVLY RN MY YWIND 0.98 W DTPN 1)
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. 12,000 N12)20 970 MY ¥aAP) DN29Y NWNN NNV MIVYN MNNID MONMNN

PYPIPN INNDY - VIP W2
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: WD ANNY MY OININI

DNINNN NYXI 1) (ADN DYT7H) 1IAWIN) 111N SNLY NN DIPNTH DN I7HT 190N NN
TV ANRD MY IXN ONNY 27N DY X)) DIDN 27N DY X)) DIDN DNNI DIVY DTV NN NIPNY
NNNN NPIZN DM NARIIND NN N20 NHRND .DNITNND MY DNPXNNN T ¥100N
YPIPY PPN NV NAPWNRN 5% DY 12 1YW DOV )HNIYNIA NANN DTPNI

SN NPXION DY MIPY DI NIV PN DTYNN NIRNDY NRS 0NN 7OIPNY NI VPN MM
TN ,NMITIN MYTN NPNVYN DY NODDIANN DYTN NNOY INNNN NN DIPIN N8N
Iy DIVY DPOM 0NN NI NNY> MPAVAND NN DY NDDIANND TONPY MYTHNND
TONVY MYTNNN

YN YINT2 DN DIDIPIIN INPDYI NTYIN NNV THIPY DI NMIYTN NPV MPTY MNRPOY INM
INDIN,NPAVNN 28N DIPAY NNINNNA TNSNN ¥YININY NN DY .00 NNNNN DI NOD M D)
PN 7129 PYO NNOWA DIVWTN D2 DY 190 MPOY )1avNa

: (01323199 NN OII9D DINRY B)AHI) NPV NYIN NIYIDA 1910 NINPDY INM

N 01PN | vhn my mY | hov | nmvp NN SRR
oN | IRAN | Y | -anvan | Ama | oma
m-3yay | vy | wea w Y

29,739 1 29,739 | 3,420,000 | 2021 | 115 6 20 9w 23/12/2024
29,121 1 29,121 | 2,650,000 | 2022 | o1 5 |42mr monn | 16/07/2024
29,419 1 29,419 | 2,530,000 | 2022 | 86 5 |42mr monn | 030772024
29,294 1 29,294 | 2,490,000 | 2022 | 85 5 | 42m monn | 18/06/2024
29,733 1 29,733 | 2,557,000 | 2022 | 86 1 |42mr monn | 10/06/2024
21,982 1 21,982 | 2,440,000 | 2020 | 111 3 4 D»OMVN 07/06/2024
29,521 1 29,521 | 2,775,000 | 2022 | 94 5 |42mr monn | 07/05/2024
29,138 1 29,138 | 3,380,000 | 2021 | 116 | 6 20 9wn 09/04/2024
29,529 1 29,529 | 2,510,000 | 2020 | 85 6 | 42mNTmonn | 28/03/2024
27,609 1 27,609 | 2,540,000 | 2021 | 92 7 20 yPwN 14/03/2024
30,000 1 30,000 | 2,490,000 | 2020 | 83 6 | 42mmTmonn | 01/02/2024
29,813 1.023 | 29,143 | 2,506,288 | 2020 | 86 6 | 42m1nonn | 13/12/2023
31,116 1.023 | 30,417 | 3,650,000 | 2021 | 120 | 4 2150 08/11/2023
29,814 1.010 | 29,518 | 2,450,000 | 2022 | 83 5 |42mh monn | 13/08/2023
28,866 0.993 | 29,070 | 2,500,000 | 2020 | 86 5 | 42mmImonn | 31/05/2023
26,777 0.993 | 26,966 | 4,800,000 | 2021 | 178 5 2150 16/05/2023
36,848 1.004 | 36,697 | 4,000,000 | 2021 | 109 7 20 9wn 31/01/2023
27,471 1.026 | 26,783 | 3,080,000 | 2021 | 115 5 22 ywn 14/12/2022
28,370 1.026 | 27,660 | 2,600,000 | 2022 | 94 0 |42y monn | 01/12/2022
27,352 1.069 | 25,594 | 2,405,850 | 2022 | 94 6 | 16mTmonn | 22/08/2022
29,996 1.069 | 28,068 | 2,470,000 | 2022 | 88 5 | 42mImonn | 16/08/2022
30,239 1.069 | 28,295 | 2,490,000 | 2022 | 88 6 | 42m71monn | 20/07/2022
27,693 1.069 | 25913 | 2,980,000 | 2021 | 115 5 20 yPwN 05/07/2022
31,732 1.138 | 27,895 | 2,650,000 | 2021 | 95 6 20 y9wn 21/06/2022
27,684 1.138 | 24,336 | 2,750,000 | 2021 | 113 5 22 yvn 07/04/2022
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29,337 1.138 | 25,789 | 2,450,000 | 2021 95 5 20 Y9N 06/04/2022
31,646 1.192 | 26,559 | 2,470,000 | 2021 93 22 Y99WN 03/03/2022
28,471 1.192 | 23,894 | 2,700,000 | 2021 113 22 Y09wN 0170272022
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o 1’:;::: 1oa mTa ’.3’.’,’,:,";'; Sovs | 37 m;?: mvassn | DR P
10,021 9,089 11,847 | 107,675,869 | 12,275,851 | 95,400,018 | 113 | 101
10,808 9,803 20,297 | 198,979,716 | 21,469,384 | 177,510,332 | 194 | 104
9,978 9,050 20,786 | 188,118,858 | 15,168,678 | 172,950,180 | 208 | 107
9,917 8,995 14,527 | 130,670,056 | 10,546,069 | 120,123,087 | 145 | 108
11,206 10,165 21,520 | 218,741,276 | 15,407,943 | 203,333,333 | 212 | 110
8,944 8,113 22,478 | 182,350,738 | 15,349,968 | 167,000,770 | 165 | 117
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.DONYA NYIONN IMWN 121 10743 wNA 73 NPONA NY19N NNV NNRY

TMPNRN NTYNN THINRNY DY DO WTNN 28D DI WINWN NN PNIYNI XIINY DI 1D NINNN
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:VPIAND NNV AXNYND NIRPOY

YN D)2 MITI NOX DXWTN DI MYTN MPTY MONMNN PN 121712 INNYNN MIXPOY
12222 7T NN PTIN DD 1NN INYND 11 XD WX 38 N7HN DY D150 NIDIM PHidN 112y
DTN VTN

: MINPOYY MON»NN PNY

.38 N0 299 NODIM PN VPN IVTA - 42 MITNONN
.38 ND1 299 NODIM PN VPN I1ITA - 16 MITNONN
.38 N1 299 NODIM PN VPN IITA - 22 PN
.38 NN %99 NODIM PN VP92 IITA - 20 PIYN

INNDNA IWN 38 N’NN 29D NIDIN PN VPN MYIOY NNIPA NPT I12YTI - 4 DXOMVN
SWTN NPT NN DTN .NOIN 77010 NPTY 00N

DMWY AN RN 2021 MW 2015 NMIVA M2V 1222 121TN - 2 29N

PPN INIYY D)22 NN MIT OV 1510 MXPOY NIVNI NN WPNN TIRNY 20D MNNMD NIND
0277322 MYTN MIT HY PIYN MY NN MOPYNI PN TWUN INNIYY MTT /738 N7HN DI1DDNI NODIM
AN MINPDY NIVNI XXAND PN 199) DMV DOWTN

3070672024 BN 3139 13910 MMM
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: 07D 2NN MY

NLY 9710 67.67 DY HINHA M NPT NV 710 61.6 DY DIV NPT NOLYY DYTTSN P2 NPIYNN PR
DPIONN MDN0NY GNNHNN PRI INYPN NDAV NADID ONXNNA TYTH

98 DVYW 971 30-2 NPV XY TN NN NINY 1N 6/22/0) PION DY IMDN M NvNn PR

NI NPT OV VPnn Nmva ,m 1,840,080 OTIP 28N NMIVN XY DTN MY NDWNHN NNV
.12NINY 772 NYMIDT 9713 30 MNY NIDINA MIAN MNWI Yap) "NV i 2,120,000 OTIP 28D NNIVD

: DANINY 122 MDY NIV ODINN 1132 MNY HYW NNYNA DTIP ANND MNWY

PIRY IN DNININ MXPOY 51012 ,NNMIVN XYIN N2A02 MPINN DMINN NPT MXPOY NN PND
:NAY DN NN INNTY 29I, NPVINDT

™ -21"n%? | -2 NN Aa'Nn| DTN NLVY A maw | aaon orr NN wia
35,179 1,970,000 3] 56 1970 13/12/2024|004546-0015-014-00
34,426 2,100,000 3] 61 1970 04/06/2024|004546-0022-015-00
41,803 2,550,000 3] 61 1970( 02/12/2024|004546-0033-011-00
23,888 1,481,081 3] 62 1960 02/11/2023]004546-0011-006-00
33,871 2,100,000 3] 62 1970| 05/03/2024|004546-0017-015-00
26,812 1,850,000 3[ 69 1960( 15/07/2024|004546-0014-009-00
24,789 1,760,000 25 71 1960( 25/09/2024|003845-0145-031-00
25,000 1,800,000 3 72 1970| 06/08/2023|004546-0035-006-00
27,123 1,980,000 3[ 73 1970| 04/06/2023]|004546-0029-002-00
35,000 2,100,000 4| 60 1980( 21/08/2024|004546-0005-013-00
31,944 2,300,000 3.5 72 1980 07/07/2024|004546-0060-022-00
32,294 2,002,252 3] 62 1980( 18/01/2024|004546-0060-012-00
27,913 2,177,177 3| 78 1970 19/05/2024|003845-0261-003-00
25,316 2,000,000 3] 79 1960]| 18/03/2024|004546-0014-001-00
21,771 1,807,000 3] 83 1960( 26/11/2023|003845-0130-009-00
39,767 3,420,000 5[ 86 1960( 23/05/2023]|004546-0005-026-00
40,930 3,520,000 4| 86 1960( 12/12/2024]004546-0005-026-00
26,596 2,500,000 3.5 94 1970( 01/04/2024]1004546-0063-052-00
23,158 2,200,000 4| 95 1970( 06/07/2023|003845-0718-083-00
22,500 2,250,000 3[ 100 1970( 07/01/2024|004546-0004-033-00
20,513 2,400,000 4| 117 1970 19/06/2024|003845-0154-015-00
26,695 3,150,000 4| 118 1980 21/04/2024]|003845-0304-050-00

. 29,420 -2 YNNI I VN ONY
. 31,000 -5 9710 56-72 DY NLYA DN NPT YSINHD M VN ONY

M2ANINT NIMDT NI GRI NN 38/R7NDNY NP NPX HDID PIVN MY NN DXPWN NYN NN
PYOY 535198 NOY

"1 61 DY NLYA NN ,04.06.2024 DN NIV XY NPT 19HDN NPOY ,NAY DN NN MMV

NNTHRN NPT NOLY PV ,PPTOIN DR NPNA MPIMI MPT NLY PNIYD NIY DN NN P )ISN
ALY 12N DIYIN NVLYN MINK DIYIY, NNV TN NVYN PON NNNNPN MDD NVY 591D 1N DY
MYTN DN MPTI NVYND NIV IR ,9NMWNN N22N 2300NN NLY IX MININ

DNNYNN MIXPOYY 1D NN NOY PIYY GMYN MoN DY MNYY NI ,NT NIPNIA 25,710 MIN
.NAVN DN DIYID DRNNA MNTIN NPTN NLY NN PNIAYNA XXAND ¥ T ,NIAY DN MDIWVIIN NP

NIVNI NN, PN POV NIMIPA DTN IIMINNDI AWNNNA ,D080 DXVNANN MIYN MM NIND
DIV NDY 7AY 1" 61.67 DY DWW NVWS @ 31,200 YN 17N ONY NTIN NIPNA
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32,181.82 3,540,000 4| 110 2013] 13/01/2023|003846-0482-021-00
38,675.68 4,293,000 5| 111 2013] 01/02/2023|003846-0511-024-00
24,452.55 3,350,000 4| 137 2012] 09/02/2023|003846-0491-089-00
28,676.47 3,900,000 5| 136 0| 17/03/2023[003846-0477-061-00
31,641.79 4,240,000 5| 134 2018] 23/03/2023|003846-0486-012-00
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	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1. שומת המשיבה הוועדה המקומית לתו"ב נס ציונה מיום 04.11.2024, שנערכה ע"י השמאית גב' מלכה דור, ותגובת המשיבה למסמכי המבקש מיום 17.03.2025.
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	6.1. הנכס הנדון מהווה דירת מגורים (תת חלקה 15) המצויה בקומה ראשונה, מעל קומת קרקע, בבניין מגורים טורי וותיק מסוג "רכבת" בן שלוש קומות מעל קומת מרתף חלקית, בנוי על חלקה 22 בגוש 4546, כתובתו רחוב הטייסים 32, שכונת "רמת בן צבי", בחלק הצפון מערבי של העיר ...
	6.2. שכונת "רמת בן צבי" מאופיינת בבנייני מגורים וותיקים בני 3-6 קומות לצד בניה חדשה, ובניינים בפרויקטים של התחדשות עירונית, וכן בניה צמודת קרקע.
	6.3. רחוב הטייסים מחבר בין רחוב המאה ואחד בצפון ורחוב השריון בדרום, החלקה מצויה בחלקו המרכזי של הרחוב ומעברו המערבי.
	6.4. הפיתוח הסביבתי מלא וכולל מערכת מים וביוב, תאורת רחוב וכד'.
	6.5. חלקה 22, בשטח רשום של 1,176 מ"ר, צורתה מלבן, החזית המזרחית לרחוב הטייסים באורך של כ-21 מ', עומקה כ-55 מ'.
	6.6. החלקה כאמור, מבונה במבנה טורי וותיק משנות ה- 70 של המאה הקודמת, בן 3 קומות בנוי על הקרקע, כולל 3 כניסות, בכל כניסה 6 דירות וסה"כ 18 דירות בבניין.
	6.7. הבניין מחופה טיח, גגו בטון, אין מקומות חניה במגרש.
	6.8. במועד הביקור נראה כי מצבו התחזוקתי והפיזי של הבניין תואם את גילו.
	6.9. מושא השומה מהווה דירה בקומה הראשונה של הבניין, כניסה מזרחית, בשטח רשום של 61.6 מ"ר, ושטח מדוד של 67.67 מ"ר (עפ"י נספח איחוד וחלוקה לתכנית 407-0977595).
	6.10. החלקה עליה בנוי הבניין הנדון כלול בתכנית 407-0977595, ל"התחדשות עירונית במתחם הטייסים, נס ציונה", המכוונת לעידוד תהליך התחדשות עירונית, כוללת 7 בניינים המכילים 120 יח"ד, במקומם יוקם מתחם מגורים המשלב בניה מרקמית ובניה רוויה, עבור 387 יח"ד.

	7. המצב תכנוני
	7.1. תכנית נס/1/1 פורסמה למתן תוקף ביום 02.11.1972 (י.פ. 1874)
	7.2. תכנית נס/6/22 פורסמה למתן תוקף ביום 22.04.1982 (י.פ. 28044).
	7.3. תכנית נס/2/1 פורסמה למתן תוקף ביום 27.02.1992 (י.פ. 3978).
	7.4. תכנית נס/2/1/ב פורסמה למתן תוקף ביום 20.10.2003 (י.פ. 5231)
	7.5. תמ"א/38, פורסמה למתן תוקף ביום 18.05.2005 (י.פ. 5397).
	7.6. תיקון 1 לתמ"א 38, אושר ע"י הממשלה בהחלטה מס' 1953 מיום 30.07.2007 וקובע כי תנאי למתן היתר בניה בתוספת בניה למבנים שנבנו שלא בהתאם לתקן 413 הוא חיזוק המבנים.
	7.7. תיקון 2 לתמ"א/38, אושר ע"י הממשלה בהחלטה מס' 1334 מיום 04.02.2010, קבע הסדרים להחלת תוספות הבניה אותן מאפשרת התמ"א במקרה של הריסת מבנה הדורש חיזוק. כמו כן, התיקון ביטל את אפשרות הפטור מחיזוק בתוספת בניה מן הצדק.
	7.8. תיקון מס' 3 לתמ"א 38, אשר אושר ע"י הממשלה בהחלטה מס' 4737 מיום 07.06.2012 קובע הוראות נוספות כתמריץ לחיזוק מבנים.
	7.9. תיקון מס' 3 א' לתמ"א 38, אשר אושר ע"י הממשלה בהחלטה מס' 2138 מיום 08.12.2016 קובע הוראות נוספות לחישוב שטחי בניה במסלול הריסה ובניה מחדש.
	7.10. תכנית נס/2/1ג' (407-0250795) פורסמה למתן תוקף ביום 10.02.2021 (י.פ 9417)
	7.11. תכנית 407-0977595 פורסמה למתן תוקף ביום 23.01.2024 (י.פ 12025), בעיתונות ביום 02.02.2024.
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	8.2. היתר בניה מס' 2012197 מיום 09/01/2012, לתוספת בניה בדירה בקומת הקרקע בבית משותף.
	8.3. היתר בניה מס' 2014019 מיום 04/02/2014, להארכת תוקף היתר הבניה ושינוי שם בעלי ההיתר לשם הבעלים החדשים גרסיה דניאל ודוד.
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	12.1. עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, ההשבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ...
	12.2. ההערכה בוצעה בהתאם לפס"ד שהתקבל בבית המשפט העליון לעניין שיטת חישוב ההשבחה בנכס בו אושרו רצף תכניות בזו אחר זו ללא ששולם היטל השבחה בגינן. ההלכה שנקבעה הינה שיטת "המדרגות" הידועה כ"הלכת פמיני".
	12.3. מיקומו של הנכס ברחוב הטייסים 32, בנס ציונה.
	12.4. המועד הקובע להערכה זו הינו מועד אישור תכנית בניין עיר 407-0977595, ראה פרק 4 כמפורט.
	12.5. תחשיב ההשבחה הינו בגין מימוש בדרך של מכר מיום 04.06.2024.
	12.6. הבאתי בחשבון נתוני הדירה מושא השומה, מיקומה בבניין ומאפייני הסביבה.
	12.7. הבאתי בחשבון את מצבה התכנוני של הדירה בבניין במצב קודם ובמצב חדש עפ"י הוראות תכנית 407-0977595 והנספחים המצורפים.
	12.8. הבאתי בחשבון הוראות החוק ופסיקת בית משפט.
	12.9. בחישוב השבחה לתכנית 407-0977595 הבאתי בחשבון נתוני עסקאות מכר (בין היתר בשומות הצדדים) בדירות מגורים בתחום התכנית ובסביבת מושא השומה בשני מצבי התכנון, וכן עסקת המכר בדירה מושה השומה.
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	13. השומה

