179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

: 23¥2 TYI0N NI

,52 NPON ,39876 VXA NNAWN DV
1090/5791 N°)01N 279y 218 YN

N MDY DNV

ARRmRARR
33 n 1 My
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINDNY JOOUN ,PYPIPNINPY — 179 IHN

2649-2025 : NN DN DIPOY YNNI TADMN D9 13NDI YINTIR ,PYPIPN IRPDY  — PIOWY1YA N

347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

11929Y

MM 279Ny PMIPNRD DTYND : NDYND 127792 NN O VIV NYON :HVYPIND
17999 909 9 ,ONNPYH MYNNINI 1?2‘11’5 I9IN 99 ,INNPYN MYNNINI
yossitorl @gmail.com :9”7NXy1a ophir@maskal.co.il :9”7NX)1a

AN

,52 NPON ,39876 WA NNAWN HVINY NYIIN NPIY 1 PTIN
MIXNI 7NN MR NNAY ,1090/977135 379y 218 WIIN

DIMYN NHYVN .1

YT L(PINDY 19ND) 1965-N7IWNN 1AM NINN PIND YOV NADIND (1)(2)14 'O MNXIIND OXNNA
TYOIN PH,NONY DI, )1TIN D)2 NONY NNAYNN 1YY DY TTIN PAY NRIZNNIA ¥IIND TN DY W50 INNPYD
.20230232/1 701 MYPN NN N2 AMNY NYPA 9IYIN DY TIT2 NN MDN NMMDT WINMNIA NN

12995

S YAPYTI 1NPNADI DITINN MMV 191 N8N 1.1

YN OOV ST DY NIV 1070372025 TINNN (NBWNN 1PN9) TOMIPHRN NTYNN DYV MW .1.1.1
.05/02/2026 DN NYPANN NNIVY NN PYPIPN INDY

NNV ,DI9 DRI DIDY PN NN YT DY NOWIY 3171272025 PINNND NWPANN DYV DMV .1.1.2
PYPIPNR

NOWI P TN DIPI0ND .OYTTSN ONNDY MONNYNA 1Y) NNOY MYSNNI YOT TV 14/04/2026 PINNA 1.2
I9INY 2%ND MIVAN DNY 7NN DITIND

.05/06/2026 T>INNA 7NN 7Y TIVI DITTEN MPN) XOD 1IN0 ©1 NPran 1.3

$Z2PMIVY Yaph 1N .2

O MY MYN NTN MOPNN NYINR TN -16/07/2024

ZOOM -2 0y nNdY MYSNNG O TT8N NHODNA,0MPNN TN !

7NN 1965-n19WNN 2NN PINY (K)119 YO DXNNT 3NN YIDOYW IX NYPN NN DY IN TPIDM NNN DY — 17 Y2IPn TN
FIVINNG Y TIT FIDDTIO N2W TYIT 299, TSN 13T 5Y NIV IN 0N VT DIDID D10 D02 TWY AP OINa No77, 1129900 5
NIV IN TIOIWIT YT PR

33 I 2 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com
mailto:ophir@maskal.co.il
mailto:yossitor1@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

PYPIPNN 099 3

0Oy YPIP DMIP Y0 MMIP 6532 DN 212 3 NRPN NNDINN POY ,DXINN YN

0950 N
STIRY 84 97ND NP TIAY 28 DYYYINN ,PINN 1IN THINDN TN

39876 270 YN

52 Apon

VN 5,139 |  ©YWA NpIn nov

(1090/501 >7ay) 218 YN 'oN

0 5,143 -5 YN NLY

NN NN NP NN

513706424 .9.N 107y2 DIV MO DIID PON AN Doy
MM, PRD NN ANV PPOMP DMN 291 1IN nans

:N2°29N) 9N NN .4

DN 297 2INI2 218 /DN WD YIDK 1090/5701 NPINM 279y DN TN WD 17 NNIYN XWIN DN
NPIN TPINDH TN DY YPIP IMP 90 MIMP 6 12 X7 DINN 272 3 HW 1912 NNINN PY PP
TPON 2N NNAY 32 DNNN INND 219 WD DY TH> 7Y W0 . T70 72 270 T/ 24 87D 099150 ,prnn

NI, PR MNT NNV DIPD

ANIY PN TINOX NP 25-5 52PN 202 NNV YAW-INI N NI»NWNN ,D1TN HINN DY NN M)
2000 MWAY 1960 MIWA NYP NN THMIPN NSIND NTHYN NN NIPYRD YIW INI P2 TITN YNNIND VI
.2026 ONNY 1193 D715 17aY DXAVIN 59,819-5 1NN NNMDIVIIN .Y NTINN

NNPINI MNP NNPN YAV NIRKNI PTIND IDNY NTYPNHN NYTN DINN NNOY X 7 PRHD MNT? NNOY
IPY 299NN 25 YNIN YD DIITH ,/NIY MY NNDWY NIVIN YN DY MIAIYN-I98N NDNOY TINoa
,RPN NONNA NXRNND IOV INPYN MIIPN NII) HYRD NAVN 2P ONNND NOND 72N MTY” TdND
PIINNI OINT 553-2 NNOWN NLY ,INTIN NI DIV DPINI NN 71722 725V DINNN DOWINNNN PIN IWURD
YTINN 1Y MMP 7-10 22332 DIV NI 172 ©9915N ,1090/990 MIDIN 79y TN 1,728 N OIPNY

.92y 5997 DXWI2D NYDO HD1D) YPON YNDXA0N MMM 1NN MITNY NN MAN ,NPNDN M) TND YPIP

TPMOT TN NOYYA 12010 INT NXIDNT NNN,1090/5700 NN 218 WND MIMDNN ,52 'ON NPOND
DN 297 23N PNV NINY,7MTIPIN NIYY TARY 'NID IANNNT O MPTAY 270 /NI 1D 45 -5 DY TINA
71 5,139 DA NNLY /N 123-5 DY TN YPOIMP

33 70 3 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1A°9R
1712511 1122071 PIN D% Y7901 XY

1070672026 :  PINN DINNNY JLAYN ,PYPIPN INNPY  — 199 97ON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1I90N 91193 NYVYN NUTIND ,PYPIPN TINNDY - 190 113 HYOIN

Sy MMIP 6232 DN M 3 NHPPN NPNNN 202302321 'ON 732 ANPND NYPA NIVIN 16/07/2024 D2
792N NPAAN Y2 TN 84 57ND MY NN MNP 2 -) N2 PN NPIN NINDNI NN BY NI YPIP.P
.DONTPNN 71732 525V NNRNN)I

:NNAADY NPHNN HY NN DIVEN

NYN 0N
MmN

33 N 4 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 M2IN9,33/3 PPOIVI 2N
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 09 08-9462296 :790

E-mail: misrad66@gmail.com :>»0pox a7


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

VYN NN 5
L0232 MMDTN MNNY TYUNA DITTSN PA NPIDHN NNMP NO

1 PYPIPNRD OV 5.1

: DONIAN DOVIN DY 08/12/2025 DN 239441 'ON NDI ,NPIITN DPIdN DIV PNYIN
.52 NPON 39876 3WNA N OO @

70 5,139 000 NPYNN DY DIVIN NNLY @

NOWA ORI NPTH —Moya e

:19/07/2021 371/2021 093 134 t9913 .5.2

NN 9915 1 ONNN AWK ,1090/900 NN 295 PRND MNT NNOWA DBNNN 4 IPNY 11907 NNHONI
1M 144 571D NRPNY DYTYIHRN DTN 219 + 218 DWNN

NONN NYNNN 2970672022 DYH DXIIDNN NTY NVONND DRNNA L1V 1N 2) MYSN 13 IWNN I7ND
5"110) @ 49,090,555 NN 219 -1 218 DOXWIN MY NIY N7y DIV MM DD PON NN DY 1N
(72,975,646 MNd MNNIN H91D

:01/12/2022 99292 27139 OY N923N HHN V9 5.3

J07Y2 DIV MIIPO DIVOD MDON : NAINN @
.218-) 219 DV 1090/901 TPINN >7ay 39876/54-) 39876/52 V1) : 99NN e
.29/06/2022-28/06/2120 ,0V 98 : 1NN NPN @

70 144, 7PIN0N TPIN DY ) DINN :HY> @

W 72,975,646 MNP MIXNIN D010 I"N0 . @ 49,090,555 :N9mn e

.39876/49 NPoNN YW DMWY DMaonn 3
33 /N 5 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

$2MIN I8N .6
:07P 28N 6.1

$INI NI NNV ,10 BNNM ,1090/990

.19/04/2019 ©Y>2 ©INP¥2 4PINY) 16/04/2019 D2 8204 .9.52 MMIYIA GPINY NRDND MINNN

NN TNY N ONOLYY PIN T DOV TN 1,728 DY qPdNa NVTN NNDOY NHNPN NYNN NI0MNN
SN2 DN ONNINIIIN PIND MNP MINNIDN

JZA ONNNTA HINDN NN OY 7)) D3NN 7Y% 7218 7010 YN/ 11130 WNINH NN NINDN HNINNN

$7773 2299977 TN 1232 NI MINNN

TPINI DRINIDN DINRY NVY IRN PP INDN — NPINDN NN DNMIDHN NVY IRN,DXINN : YUY
PP DWVIVYR ONTIIN DY NN , DNV ,DYTH ) -NINDN

NONIVN NI NVNY ININA NTTIY NNNX NPTND NN DTN AN P VT NOPN IMN : YP9P Hmp
A0 5 TY -NPIP NN PIAd

S99 8 Ty YW ALY DPNT DNONHD NHPN IMN : B3I0NN
VRN N TPDY 90

$218 W9 ,N%32 MNIT

.DOYIN PN 65V PN PNIN L3 0210 79N .10 5,142 1 WA Y1)
N5 TN N 5NN /N 3 -0TP 192 NP

: 029912 0INLY

14,370 - MY PO N 2,825 -MVY 770 8,070 POy - 00y
ANNOP MT 11% 02NN ,72 117N 7on
PUAN 1+ OPON D NNIP + NPDY MMIP 6 : NP

$9NONY DINLY

71 150 -NYPY 971 450 POy 109Dy

TR Y919 NPy MALKRY 97 80 1YY 971 50 12 11 Y9N NNVWY TR 11N MIVP T/A> TPINNN MATIN oy 4
33 VN 6 TNy

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1A°9R
1712511 1122071 PIN D% Y7901 XY

10/06/2026 :  PINM DINNVNY JOIVN ,PYPIPN INDY  —

193 9799N

2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1I90N 91193 NYVYN NUTIND ,PYPIPN TINNDY - 190 113 HYOIN

1NNNINN VYN TINN 218 70N YIIMN

Y99 - o)
218

:VIN 2SN 6.2

:23/11/2025 0> 20230232 "0 N°32 9NN

218 WD NYPA NIVIN 16/07/2024 DN 2024004 /DN NN PNION MW MIVND NTY DY NN 9 DY
2710 IYPIP NN PINI 1IN NP MINDND N OY (P 6 + YPIP 'P) NMMIP 7232 DI M0 3 NHpno
TR 28 9951 Man U TN 84

$DINAD MYPNN NIYVIN DYPIAN NIIONI

PYDINOIPIYD 1192 MDY NADIN KDY (16.66%) TN 12 DY DIV NN
(N712%) XY MV NN 10%) M 4.50 YA 71 5.00 DIPN PN N PN IPA NOPN
"3 2,900 TY W NV YPIPY HYN DX YPIPY DNNNNK MY SNV NIV 1)1 NMDT T

INNN A /D 26 DIPNA N NN NNMIP 91D 1) 29-H Man NN NOPN

33 0 7 Ty

1

.2

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 M2IN9,33/3 PPOIVI 2N
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 09 08-9462296 :790

E-mail: misrad66@gmail.com :>»0pox a7


mailto:misrad66@gmail.com

179 17°9%R

TP PIONT PIN DY Y1130 XMW

1070672026 :  PINN DININY YOIV ,PYPIPN INPY  —
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN
:572)2 NN NYPIAN NNIDIN 79y MIT DPNNN
J J
SRR I e ) L ) B
102.0 11.43 113.43 3 4| mn4-pnrT
3 107.0 | 11.43 118.43 3 5190 5-p M7
15 210 105.7 11.43 117.17 15 5 A 5 YT
39 546 91.0 | 11.35 102.35 39 4 "R 4 1T
12 168 68.0 | 11.88 79.88 12 30 6qn 3Py
1 14 115.0 11.93 126.93 51 1IP0I MM
12 84 132.8 11.73 144.50 5 TINPVIY
82 1,022 84 0°3991 3-9 571V
199920 5700 | MY 97N | Y9PY 5NV P | P
703.90 272.25 431.65 ypp
664.10 139.27 524.83 1
643.56 139.26 504.30 2
636.10 139.27 496.83 3 A
618.05 139.26 478.79 4
584.72 128.40 456.32 5
314.10 76.65 237.45 6
7.19 N NN
4,171.72 1,034.36 3,130.17 2719
199920 9700 | MY 9710 | Y9 5ND P | 11
710.28 295.48 414.80 ypIp
662.41 139.27 523.14 1
647.12 139.27 507.85 2
636.35 139.27 497.08 3 B
617.55 139.27 478.28 4
554.16 127.44 426.72 5
314.03 76.65 237.38 6
7.63 N NN
4,149.53 1,056.65 3,085.25 200

INVN KO N0 XY YT D301 W91 KXY A1PNY NIMNDN NWIND NN .16/12/2024 DN 11PNY NWIN NN9INY ONXNNA 3

33 70 8 Ty

MYPHIINN MITN TON 14.29% NNNN INLPN MIPTN 6

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81

76470 7211 ,33/3 PPPOIY) 2INY
08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

119 YON



mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

1070672026 :  PINN DININY YOIV ,PYPIPN INPY  — 179 999N
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN
199920 9700 | MY 9710 | Y97 371D P | 11
699.89 299.89 400.00 ypIp
663.92 139.27 524.65 1
643.25 139.27 503.98 2
635.59 139.27 496.32 ¢
619.95 139.27 480.68 4
554.51 127.67 426.84 5
316.30 69.66 246.64 6
6.96 N NN
4,140.37 1,054.30 3,079.11 200

:19/05/2026 D11 20260011 "o 1233 99N

DMWY NWPA NIWIN 12/03/2026 DN 2026003 'O NNWIA 1NN MW MIVN NTY SYW NOIX 9 Y
AT NP99N2 Y 1IN DT AN INDN 55151 GMIWYN 0NN NY22 MO

33 I 9 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 )PP 209
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

$ PV DINPIYI DN TINIPY .7

M2 PRHD NN NNOVA YNNI DN 7.1

2ON2%20N0 MM NN 7.2

093N N2202 NPDIVOIND DY D1IIMNTN OPMMNPRYNIDN DININNDD 7.3

JPMONM DOVAVN NPT NN NIV RV DN IMIND .7.4

11966 ,1779WN — 112N 1NONN PIND NPYIOVN NIDINA (X)L PYO NMIRNNY ORNNA .7.5
27N VDY NIND N NP NN ,NNI0IN NMYOIN APY PYPIPN DY DMWY NMYY - INAVN .7.6
$NINND DNN - PYPIPNA 7MNAT VIR 7.7

197 ,TIDINN NYIN XINON INND 7N 1N XOYW ,0N2 WIDIWD IX 71D DY PIN 29D 9990 nYap.7.7.1
.IN2VN SV DN DIMPMAPYIY AN YINIY HINN IN NIPN

,IN2YN DVON DN PMIAPYIY NNIDIND NN APY NNIYNRID IMNY 295 H1N91 DN YIIWN NHNNN.7.7.2
MDY WO NL4E5 PYD 29D WIDIY MNPYD NN MDN YINPYW NONNNL INT XD DIIN

DIV INYLN DN NMIDT NPIVD IN,TPPIN IN MNOYA 003 MNTY N99NN NHAYN IN ONYa¥N.7.7.3
DTN NN XOY N2V PT MDN NI2YN VYNY TR ,NNNN XY X NNNN,PYPIPNRN YOI
P2INNN AWN PYPIPNRI NPIDT DY PYPIPHRN YDPINT DIYIT NDT WININD INT XY DONY ;1PD
,DI¥9 1) ¥1DT D1 PIN2 INTITIND DOYA 1PN ,(1981 5512 1) X7HWN 11D V7D DY NAY HNHI DA

; 1961-N7OWN

.23/1172025 £ 20230232 /01 11532 9500 .99 7.6.2.1 .9.9 %95 UIIMMA 9291 1IN NIPNa

.2024004 'Oy N2XW>a 20230232/1 'ON N2 IMNY NYPIAL MIIWINY MIAN dNLYY DXONYNN DYTTNN .7.8
DOMNMPNRN NYPAY ONYA 122N dNVLYA DDOP DMV DY 23/11/2025 £Y%2 20230232 732 999N IWIN OV
.23/11/2025 D12 YIYIRY DNV NONMNN 1T Y9N

DY 2026003 'ON 2N MWN NTY NVONNY ORNNA 20260011 'ON N AN PN 19/05/2026 DY .7.9
LAPI9NA H195 1R DT 9NN .INDN DN GMIWYN D3NN NP2 MDIINL DNPWD 12/03/2026

2WOND INNNN YIAP) DOV 12321 NIOND TPMIPNN DTYNN L) PN 1N 4217/04 Y7925 ONNNA .7.10
255 ¥yNIM NNAYNN 2N D0 . NNITHN NVIYWA NIRD DY 1PI2 NN 987 S 1NN P2 NDNIVNIN
ST99)2,NNAWN Y 555, 1NI0MN

STIND 278910 102 12X NADIA DXINNN MNINM NMNIPYY ORNN OMNVN DXRTPNN NYIAPY MM .7.11
2O¥D 2 PYDI ININNMD NNAVND YIPN TVINN .7.12

DIV RYIN DY NNPNNNA ,YNPN TIRN PYPIPNRN X PNN .7.13

33 7NN 10 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com
https://he.wiktionary.org/wiki/%D7%90%D7%91%D7%9F_%D7%91%D7%97%D7%9F#%D7%90%D6%B6%D7%91%D6%B6%D7%9F_%D7%91%D6%B9%D6%BC%D7%97%D6%B7%D7%9F

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

:1N03 NYIINNY OITINN MTNIY .8

TYPNT S PRND TINT NNOVWA (10907901 179Y) 73 DI NNND TIYMA 218 'ON WNN NN INNN NMIYN XYIN DN
NIV INIY NMIDNY GNIN NMIPY MINDN NN NYYA YPIP IMIPY DY NP 6 2 DN NN 3 NHPNY
.MOPN NOODN 1932 INPNY NYPL NYOIR DY TIT2 VI P2 NNV DVN

9D DYTINN ONNDY OINYV MPIY NNIDNIY MITIPIN DX TTNN WAPY NN2AYWNN DV ,NN2AVNN D9INN NS oD
DPYNNAY MTIPIA NYIINN NPT ,2I92 DPPNNY 11T NN 2INDNA DNV MV Y INIY

: 0T8N NMIVA YaPIY DNAVWNN HVIN NN NNAVWNN YDINN 8.1

.72 91PN NNDNAIVPIANNY NIDND MXNNND MIPNN NYIN NNIAYNIN

NYPANN 78y NNAWN HVON | 7na5WNN S7aY NNAVN SVN | ¥ 19 | ANawnn 9NN
w 3,628 | m 330,961 | 16/07/2024 nYpn

:NNIVNIAY MTNPIN .8.2

AN oo NN .8.2.1
WM DN aspn .8.2.2

Japnavmnn 8.2.3

.y 588,848 TOA NNAWN YVON YAPNN 12 NYPIANN NTHYY DXNNA DYNN YN INANNA 7
33 TN 11 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

1193 NYIINNI 121D, DNIMNIVI MY ,DITI8N 193 MIPIYN MPIINNN INY .9
19993

6 732 DN AN 3 NPT TYPHN (1090/5701 79y) 75 DI TV ,218 'ON WD ,NMIYN RYID 07N
NN PRD MDY NNDWA TN’ 84 57ND ,7INY GNIN NMIPY NPINDN MOIN NYYA YPIP I!PY Syn mmp

0N I 191 NNDNI 2184219 DOWNNI NYA DIV MM DD PON NIIN NNDT 29/06/2022 D2
.MM MNXIN H91ON [ 72,975,646 DV TO NNINN 37172021

:MININ MOPNN NN NODIDN 122 1NN NYPA NIVIN 16/07/2024 D2

SNPUDIN 2908 1932 MNOT NODIN KD (16.66%) 47N 12 HY ©7aV NovIn .1

(1N719%) XY MPVD NN 10%) N 4.5 YK /1 1D DIPNA YN S8 1992 9pa NHph .2

29713 2,900 43 DY NYWA YPAPY DN HN YPPY HNHN MY SNLY NIV 193 MM 1 .3
INIIN 29D 1D 26 DIPNA DY XY NP D910 71 29 =Y N1an NANa NYpN .4

oM92 2024004 'ON NWA 2023023271 'ON M)A ANPND NYPAL YIVIRY 71720 YNOYY DXONMNND DI TTNN
" AYIIN .NPNPNRN NYPIY DN 111N YNV DYOP DNV DY 23/11/2025 0993 20230232 N33 9920 IWIN
.23/711/72025 D2 19WINY DINLYY NONMHN

DN NPLIVN DIV NV YT NN NNMAYN TN NIDIND NYPNN D PNIYNL RN DOXTTNN MNMVAI
BN NODIN NWATI KD D NPIYNN PR ,GDND 5191 11720 DXVPIANN DMIPIVN DINVLYY

NAND WY MATIVN IMYYN 7199 21910 MIRIN MM NTIND ,0MININ MW 297y NYAN NPIYNNN 9Py
M99XY INNOM NavNa

$NPIINNA MNMIYN NNV MYIINI DITT8N MY 19NY

$MVYN 19 NMNMD 9.1

$NYND NTNY

INNYN NVINM ZNIN MOYNY PRHD MNY NNOYA ,MNS MINXIN 991D , 003799010 MXIN DOpwa
,(22/0372023 Y271 TVIMND @ 2,600 TO2 NN V7N NV YIP) 1002807128 N1 dNDPDN DMN WIONN
SPON PN NN PINY DIDNN , MUY BYINN @ 2,000 T2 NN 971 MY Yap

9719130 -5 YW NYINHD NPT NOY NAY 1:2 HY 7PN RYIITH ,0PMI92 DIWITIN NINN MIMPN 9189 NN NI9YW MPT NIDNY Nopnn 8
NN NADIN NYATI XD DD, (7700 + 2Py 91 117)
33 TINN 12 Moy

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

1070672026

2649-2025

347-2649-2025

DINIINY JOOUN ,PYPIPN INDY  —
NPN DN DIPOY TN THOI ,059Y PINM YV, PYPIPN INDY  — 1YY 3N

115 YON

517190 DY NOTIND ,PYPIPN TORNY - 170 )N YOIN

NN TN NNV Y7109 2901

1090/95701 299 29/06/2022 O 37172021 39510

T miey|  Arm e aeno mow o] TrEn now| HEw now| vEap mow "on
matn e T | nptn | i
nynnn|  Sapnn Mmps ) e | e en (7rm) (vl T
m 35,465 510) 12,608 1,248 11,360 6,488 96 noFmnn 431 398751 210
m 369,432 m2,B13 45| 39875 220
38,465,510 12,608 1,248 11,360 6,488 L] Sapnn avne
T miey|  Arm e aeno row | Tran now| Apw now oW '
Y T e i ww o T | nptn | |
nynnn|  Sapnn Mmps ) e | e ien (7rm) (vl T
&5 211
" ¥
1 408,285 3,109 m 68,591,845 22,064 2,184 1%,880 14,711 158 pYnbaihial - 3a7s 14
68,591,845 212,064 2,184 19,880 14,911 158 Sapnn 370
1090/97010 99 29/06/2022 DN 6972021 37510
T Y| R oMY AT mow e Tran nee| Y o YEIR mow on
byt t a1 1 T | npn W | vran
nynn|  2apnn p (vr|) rre| (vm) Tem [ial) (v} TMMN
4 397,265 i 3,785 i 59,671,743 15,760 1,540 14,200 8,70 1200w pvnam 17| 39877 0%
1090/9701 92 09/12/2024 DY) 214/2024 3701
(el My 00 N Now
nowY| NOW 20 TYaR Now on
[pliatyspinl "MPN "D 20 M| mmra mmby 32t nn L TR U e e vIn
"MpR| (R N e) THYm TN
myms 7apnn (v ()
2,235 B854 8,371 | 6,285 72| 216
m 2,079 m 1,890 mw 19,719,039 | m 6,635,658 (m 13,083,371(10,435
2 MINDD NoY
$9N3N0 MYYN NNV /1Y 199N
1051/901n 299 29/12/2022 DN 46272022 3191
FITR! 2T
™ m‘.ry MY NG IO 0| TO0 oW T DA T o R
MMEH YD TR M| MmN ]'I'I“"I'J:il TIIT D L vhal
ny=180n :'JDJ'CD TN o [l vho ["H".D}T"I'ED [y} Rl T
m 188,342 1,667 m 70,628,243 £3,218,243 m 64,968, 243 [m 18,260,000 32,375 3,875 37,500 31,000 s7s[ L389
3 150 TANDD MO
m 218,184 1,931 76,368,407 78,754,401 e 58,542,376 [m 20,222,026 w'izg 4,550] 35,000 28,628] E'SGJWF :—.;-:
54,768 5848 48,200 35,650 agg|10ALALL
™ 205,378 o LEN | m 100429634 100,429,634 79,629,634 [ 20,800,000 ' r ' ' 314
&0 TANDD MO
260,156 2323 | ml1B 630,983 e 118,630,983 7 71,504,965 m 46,824,018 5,07 5472 45,600 28,578 454 “'J;‘”'l
269,939 m 2,410 m 41,570,617 m 41,570,617 m 25,457,840 m 16,112,777 17,248| 1,848 15,400 12,433 154| 15,24
33 TIn 13 oy

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763

76470 72N ,33/3 PPOIY NI
08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81



mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

1051/901 99 12/02/2024 ©Y10 70,2023 ¥390

NN e 3o now| now
noY noY 3'N0| TR now on
NRNNN PN MDY Y| Mma mnby| ot hn NPy P
MpE| () e | ) e TR

mrms 9apnn ()| ()

7,684 384 6,800 [ 6,037 68| 1052

1,838 w1671 |m 14,602,999 |m 10,822,994 |m 5,780,005 | 9,934

1500 FINTH oY

1051/901 99 18/12/2024 ©Y1 215/2024 379510

[ el ] Y 2D o pow
now|l now 2P0 TR now "on
RN PN T Y910 M| M mmby 12T N RV (T QR FRp— PN VPR e wan
myniz 7apnn ' L )| ol '
21,668 3,068 18,600( 17,003 186 1050-
m 1,876 m 1,705 48,711,620 |rm 23,051,620 [ 25,660,000)28,568 1051
4500 INTH Now
$HVYPIANN N1NIY
MXPOY VIV NND ,NVT 2D NMIRPOY) 122NN NN (7197 1991) NPYIN IRNYNN NI DY DOINNA
. 1,600 702 AN 9719 MY YIP (NPY INNYN
:09/12/2024 D)0 216 W ,214/2024 709 3101
NN 199D NNNINN 2N ,021990 NN IDINY 2771072021 DPN SNOVNNN IRNDWN NNIND ONNN2
L1A0N PIYN MY DX MINXI MOPYNN NN NMIYNN 5 NavNa
2T 1 s -'-""I;!pi:rl,‘..l- h_‘;".:"'l;';.'-_ TURYE oY | 1:“12““_ T man
. Toa] 00 Lt 60| @ &0 8]  nmueptem
| 7oen | 4| 7pe0 110 . | o3 e T T
J.I.'IEIFF | 0.7 ' J..ES:II | 2:1-_2_3_ VIV r'.ﬂ'f_.: !1'|"'"_:L'|_'r'_111_.
504 | 0.5 1008 | 14 | 7| neas |
145 & | ) __56 | 574 ! B 1 B Frd ] DI n‘-:1_:r1r:|_
N L] wel 0000 | [ INTh M |
- _lo,001 - _ ™MPRRTWStnT |
Lo 4L5,087 | - o —
1,841 | - nEm e e |
DIV DPMYD HYN 1NONAY NP DMVINDT DN TN NNV NXINY NN NN NNOYA D110 1N
TN DXPNN NMDY ,DXMN1A) DXVNPIA PXARNN V2T PIY N2 NMPNA (2.1 1PNY TNII) yAIPN TN
2NN MOYN NNDY .M MYNN IWNINY D27 DI 1DWNY NIDINI )IDHD NV 1D19) N2 N0
.MM DIV MINI ,PYN DY MWD NIV NHPIN
33 Ty 14 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 )PP 209
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :/0p9 08-9462296 /50

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722

T2 19N PN 2D Y190 ROW

10/06/2026 TINRN

347-2649-2025 :  ”H9DN

DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

: TNIT 120 NINPOY

57125 MY n9mn| nyp| now| n9r1| 7 nal Inn
mo 13,879 | m 1,610,000 1| 116] 5| 5| 39876/65|14/10/2024
W 12,931 | m 1,500,000 1| 116] 4| 4| 39876/65|10/11/2024
o 14,310 | m 1,660,000 2| 116] 9| 9| 39876/65|09/12/2024
W 14,310 | m 1,660,000 2| 116] 10| 10| 39876/65|10/12/2024
W 13,103 | m 1,520,000 5| 116] 24| 24| 39876/65|14/12/2024
o 13,966 | m 1,620,000 4| 116| 19| 19| 39876/65(14/12/2024
W 14,741 | m 1,710,000 1| 116] 4| 4| 39876/71|27/06/2024
W 15259 | m 1,770,000 1| 116] 5| 5| 39876/71|15/08/2024
o 14,310 | m 1,660,000 2| 116] 10| 10| 39876/71|18/08/2024
W 14,310 | m 1,660,000 2| 116] 9| 9| 39876/71|18/08/2024
W 14741 | m 1,710,000 3| 116] 14| 14| 39876/71|25/08/2024
m 13,621 | m 1,580,000 2| 116] 10| 10| 39876/71|13/09/2024
W 14,569 | m 1,690,000 5| 116] 25| 25| 39876/71|27/10/2024
W 14224 | 1,650,000 3| 116] 14| 14| 39876/71|28/10/2024
W 13,017 | m 1,510,000 3| 116] 14| 4| 39876/71|07/11/2024
W 14,310 | 1,660,000 2| 116] 9| 9| 39876/71|04/12/2024
W 14,138 | m 1,640,000 3| 116] 14| 14| 39876/71|11/12/2024
W 13,966 | m 1,620,000 4| 116| 19| 19| 39876/71[12/12/2024
W 13,879 | m 1,610,000 5| 116] 24| 24| 39876/71|12/12/2024
W 14,310 | m 1,660,000 2| 116] 9| 9| 39876/71|12/12/2024
mo 13,793 | mi 1,600,000 5| 116] 25| 3| 39876/71[12/12/2024
W 13,879 | m 1,610,000 5| 116] 25| 25| 39876/71|12/12/2024
W 14224 | 1,650,000 3| 116] 15| 15| 39876/71|14/12/2024
W 14,397 | m 1,670,000 2| 116] 9| 9| 39876/71|14/12/2024
W 14267 | 1,655,000 5| 116] 25| 25| 39876/71|15/12/2024
W 14,098 Y81
W 12,050 17% 1790 %393
m 10,478 15% M AW N3
m 9,000 47135 7933 MY NN
w 1,478 NN 170 MY

$+NAXYNN NN

)NAVN2 NN PRI NN YN NPN NIDNN DY)

YNNYN NVONND MAN MYOLN PIVNY .ANKINT MPY IXP MO MYNN 5 5Y MOOINN 771N 217100 NN
DYT MYV NNNTY 8055/1244/N) 7O 7Y NTY NVINNDY VIP W1 YIONIN

20) @ 1,972 T2 NN N MY DIAPNN  NYPIND NTHYD DNNNI NN 17NN ONY MM
MDY ONONN DN NV (19,719,093/10,0001

70 MY YAPI N2 TINON 211 WIINA 19 2P I9NN INNBYN NOINN NNDND NTIIN DMWY NN INNS
.31/07/2025 y2)p 1IN @ 2,495 TO2 NN

33 TN 15 1oy

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763

76470 7211 ,33/3 PPPOIY) 2INY
08-9363763 :/0p9 08-9462296 /50

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

£+ DYDY 11T

NI NNOWA 2024 -1 2022 DNIWN 717 737910 HY DOINNA .NNANN 170N MY 12D DIPIDN DI TTNN INNDY
N 1YW 09NN @ 2,000 TO2 NN 17N ONY PNIVNI X2 NDWNN INNY NDINDN NNV PRI
DYN D’1I991 INY) 7292 2024 NIV 771HDT 119D NNIND NYPNN ONNDY . JONNI DD P NN 7N 1D
m 1,600 TO2 N2 970D MY NIYNI X210 DIDNID DIVWINI DXNXN MVT HY 190 MXPOY) (DPVIND
1N NDIINI 7N DY NN 71D MY D NDWNN IRNY YV 1NN .NDINI JONN ,72N OII IIRY

AA0/mi 3,175 900 PUNN MIND NATIY MDY 090

MNPOY 229010 MNOP TWUNRD IRNYNN NYNI VINOWH MDTY NP THIRNDYN NPYOPIS NProoa
MNPOYY 2022-2024 DNIWYN P2 IV NNV ¥1D7 33391 1900 NMIN,NTIN NIPNI .,ININ IRNYD
MaVvNNM YAIPN TYIIN M90Y NNPNA Y/OTIN PIY MIMIND DIYPYA .0 NAYAD2 MVTN MVTHVW 9010
MY NNRSIND DN NN IXNYNN ,MYNN DY DI19PY ¥ 9120 NN ,NYTN 11OV 92111 ’D NT7a1ya

DN

NYHMI MANN ,16/07/2024 YR TYIND 1N2) ,NTIN VPAIDI NNANN 17BN MY DX NMY WINY 1Y
STIND I9INA PPRND NN ANDY YN 2022-2026 DNIWA MDTNA J'9TIN PIY DY MN8N

DINIVIN VOTIN PIVIITIND NIPN THNMN 2026—2022 DMWY P2 MM MYTNN MVTN 3NN NN

NV 099NN DIWIPAL TN 7101 - 1T R MNINND 200N 1I2Y MM MYTNN MPTN Y IPNN
49 ,79N9107 Y199 NN NMOY Mapya 2024—2023 DNV MYP MTI% NNYYa NOPN 7497 ,2022
.2026—2025 DY NYNHINND N1YY MYVINNID

DI )9 TIN YOOND7NI TARD NN VYN ,TPNMIYHOYNI NMTIPNN NNIN NN AN DN 1I9DN NN Tiva
VIPO2Y , 1200 DXTIN NN, MYTN P NINOY MND P2 1PN MDA APy ,NNNINN NNPN DY
DIPRN TR MOOON VAP MVTO OXTPN 10N

1NN PIVA NN XYY D1399D DINIIN

DIYVN MD0N WINN DT DNIDAP 1NIY MNYNIN DIYNN NNMN MIN) : HANN MAVN NNHYN
PRIAPNDY INTY D27 DIWPYNI DXPYN NMIT NOWN I NVIYW .DIVINI IRV NDINNA 20% N 10% SV
.IPON RNDWNN NDIVI NN MNTI DTN NN NN

NN 2N DY THPVIPN MDYNN NN DYIXT 2192 MDY NHNNDN - INIPAPN JOINDY 17090 VPON o
YT MM MYTN MPT WIDIY 1IN QLI Y21V Y2VIM (11T 39WN) YN TINND M MNIWN
DYV MN NN 2RYD Y521 ,000910 DINNN DNNYD NOPVINY

DYPYN NINT DI2Y NPTIIIN MDVLITVINRN NNXD DI NAYNY MDD - 79NN AHINNN PIN WIPra o
19970 NNV 7OMAY’D DYDININ DXPNNY DXNMN TN MITOWI NYXN PYN I TIND INDNIN
STNNMD NOYPR WP TPOR DXNNY 1N ,NIND

33 NN 16 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

1157 ONIN IWNN MM ONIVAP ,THSIND NNIAD NNITA - HNIPN DINN NNPNDMI DN SYNAN o
130 — MPAIN NPIPH NMNTY D) MW ,NNT DY .(7DIVINI NN PWIY 20% DOV NOIVT) DN
¥ DN ,DYPNNN NPYY NN VNN IDNY DY NPLIPMIT NI NMIIN DY DMDDNN DXPNND SYNIN
.DX2P NVPON ITYIND MAPNNN XOD

MNPOYN G202 NINT T — DPNTINND NNTIND PXN M PV - AINY 2102 DIWPYN NDND
NP PINKY ,NNNTIN INY DMVIVON DOWPWN YT DY TN NIXNY NNV NNODN NI
.NoyN b DOWIPa

,INOWN .Y INP DTN DXIWNN MINPIN YTPINN TAN NX NINND MID3NII /9INPD HHNY NNOY
,(0M12 51) MDINDIN PINDY MNNYN NN, TN 1,416-5 51990 NNONMY DNT 576- 9 DY NYINVNN
PV 2022—-2026 DMYN TONN .Y NNMPN ITIND NDNPY NN2) MDND) MHVIVON DIPH NI
TN MY LONINN 12 TYPHNN DNNNKD DOTINDT TIANNDI YOI 1T NNOVA MYTHN MPTN
V9TIN PV 955911 2INVIAN 2NN MIAPYL NITH MTHN MY MDA NPHDI NINDWY T 219NN
DYVPI9N .PNIIN PINN NMNND MPYS DOYINN ,AYP WIP2) DN MY PION PNHD MNI2
NI ,MNIP AP MNINNRTD DOV TINRD PNV (VIRIY MNIVN’ IN PTPYNRIL NONY NHNT) NNOWA

(B9 11D 1) Y2 MINK NPHTI MNOWN VYN MDD ,MDN TN NPIVPIVX DX PNN

$99YA 09NN HY IWAVAY DIININ DIIINND

PN 1PIND NPNVYN PNRND NN NNIY ,NMI2NYH NMNDYY T - (3190 19%28) NOYP 39110 VIda .
IN NPINN NININMD VYN YIVIN PR VIPIANY NI MYRWNN O TIND ITHNNND MDY MNAWN N2y
MY, MY D27 TIVOD MTOMID MIP PNNP INTA TNKN ; NIRD 197992 NPHYI P MTNNN
MVYN YD TNIRD DY DNP DY

MO51DN NPITAP NPIIITN MNXNN DY NI INOWA DXVWTNN DOVPNIIN - ONMM 2OV VN o
NP MNAY NPTN TIY IN MOYN VX MNIRND .NMPN N0 MO ,00195 DI, NIV NPOYN
X NN 97 DY MW TN

NOTIN MIIN DY NPDONND THNYN MTIAY NN NMYIP MIIN NDMND = HPHYM MY A8P
D021 MY NN WYM (77230 DY) ©WININ HY NIPON NN NN NN 20262025 NN NNOWA
.DYWN DI DIMIIANY DD

£(2024—2022) 9oN1D 17N TV 2379730 119t N
$ 099150 MIYPI PPONNN OIMIONN AYY 12022 MY .

2022 YNNNA NNONNA NPV YD .PIYA INDYN DY THITNND NNPNIN NN DX 7MINPD 2022 MY
MIIN 29P2 OIXY PIY 1Y NNOYA DO1INN .0 NN PRND MNI NNOYA NPDORND MYPIP
YMIND PIVYN,NT A0V .0NDAP DV MNY MYNN 55-0 MINS XD TYN 21DI90 399070 TURI 000 1)

IPANNY NN TINND TMNMIAX NN NIV MYPIPN DN W DM — VMYPYn MM Hv [PAl %]
33 TIn 17 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

LN TINY DOWINY DNP OND NPV NINOWN DY X TINN

$NNNYNRMY N¥2597 NMYY ,1INNDN NP 2023 MY o

1922 DNIY 232 DY MITNN N2> MIXOYN . PYD MDD MNTPNNN A¥PA NINT NORN NON 2023 Niva
.12 9NN NYAP YDODNN NN OVNM ,MYPIPA DY 0)YAPH MY NN NN

LDYWTIN 901 HY NNDPD DID) N9I1D MDA PIYN 79392 MAINY NNNDN X119 DY ,2023 920PINA
MTIAYN 1ISY) ,NOTIN MIIN DY 9y MTIAYY DMNDTPIN NINWN 225V PYTY NNYNIVY NN MNI2
.DY91192 NONNNI MINVIAN 28NN DY PVITND LYND

SMHYYINDNDY TPIMNN 790599710 a0V :2024 MY

NIY DM ,0>T7NNA PVXIPN TNNN NX IWNTN NNNDNN INPD IAPN MPYW NIPR NNYAN 2024 THY
MD) NNOVA DNYNRIN DXVPNIN NN PNYY VNN (8.2.9-) APY> OO MIAN 1) YTIND IO
NOYN DY 2OV PV NNMNN .OMNTPIN 51D 110V (VONIY NNOWNY VIPYNRIA NONY!

297 DY DX PIPYY YT DXNN NI INDON WD DNYIAP .IDONN

SNPO NMBY) MOWN /DI NNV NNIYO INNYNL INY YN NI NNMIND NININD PRHD MNI
(MY 02X ©NN 2024-1 NNHWI ANYH

$NNIVI ¥7NY 21991

10219910 NN 19N

NLYO MONMNN TIN YN DI 912y 1090/97H910 NIDIN MXIIND ONNNA NNWYI DIVWINI NPT NONI
1.1 DTPN) NPIYON NNLP TN DN NP NN NHPNY MIVAN ,DIWITIN NN SNVY MDA PN
(DTSN Yy DHOIN

AN AYSHN DN NIYNT NN NDWNN ONNBY ,DXTIINN MNP JOIN POIYI DPIIN DITINN SNV
NYPANN IXNDY NTHYY 10010 MXPOYI MNNTHN MNNND 71T ,PIVR MY NN NIPYN INTHYOHY
MNPOYN 5 PN NN NIYNI NI SNHYHNN SRHNYN NPMNY DNXNNAY MNIN 17 MOINN MYSNN

R RIE P

PIVYN NV NIR NIPWN NPX NONRN NYSNIN DN DIPN O¥I»P HNYYNNN INPWYN NMNINDY ORNNA
19919 NN MNMN TIT NN INTHYD .NIMN MYSNN 3 Y$H1MNN SY DDINNY PTY XX 03PN
7 ,N2°202) MINKRD MYIND DN NIN NINN NYSNN ONRD IYNNY MYNNN 70N NN )PNID W OPNID
PAND I T DNMNN NI INOWNNM RNV .1MIYD NNN MNP MYINN DD DN MYNNN 2 OXYON

IRDYN NYT DNPIVI ANY PRYM,DIND NYOY 11D ,NIND NI NYSD

.27/10/2021 DY AN 0
33 TN 18 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026
2649-2025
347-2649-2025

TINN

790N

DINDNY JOOYN ,PYPIPN INPY  —
NP DN DIPOY TN TADIN , 009 139NN IIXVIR ,PYPIPN INNY  — PPPOYYA 9N

119 YON

21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

YNTNRYY .30% -52 MYNNN YNNI NMNAX NORN NYNNN 0NN PON XD N DX319HN MXXIN N1NIAN
3-4 YyNIHN NN PNIAYND XXAND WY 9D NI NN YN DMIPNI .NNIN NIRN NYSINY T DY TN N o
2NN 70N OINY 2IWIN TNND NONN NYNNN D91 ,(MINM2IN) NNVYNRIN MYSIN

, 2N 27N2 TPOIPN DTV I NP 192 NN OODUN PNV 805571224/ 1V DTV NVONNA D 99y
192393 93Y19Y NI MYNN YSIIN 297 19910 NN PRYA NNV NIYO NNNTY ,NDIWNN MNNDY 1IN PON
9 DTV DY MIAIYNN NYATI DN DMP102 DY) INY INNY

:211 YN DRNYND NMIRPOY 2717 219910 MIN’I 10D

$377999 *9In

29/06/2022 099 371/2021 1991

VIamy|  mysn 4 ysmn now| Mana Myl on| now
naN nysn DIVNN nm| onmn
nnan nma) DXINN 8| 17| wan

W 3263|m 63,819,680 | m 72,975,646 | 19,560 16,140 | 144| 10,343| 218,219|39876/52,54 1
W 2,914 |m 18,764,362 | m 19,016,832 6,526 5380 | 48| 3,544 217|  39876/61 2
m 2,889 |m 60,652,550 | m 68,591,846 | 20,994 18,830 | 168| 14,906| 211,214|39876/65,71 3
o 2,956 | m 33,635,698 | m 35465510 | 11,996 10,760 | 96| 6,488| 210,220(39875/43 45 4
m 3,006 PEMN NN 971 MY

33 TN 19 oy

09/12/2029 ‘7>9N5 39876/57 1’79 = 214/20249 39 1999

216 v 0N

6,287 YN NLY

m 19,719,039 M 5515 Yy$H1IN NN
72 TN 9"ND

8 11% NILP TN

64 S PARP Y

57N9| MY 01PN noY 2994

696.96 1.1 633.60 VP TN

7,436.40 1| 7,436.40 p2YyT) 17710

864.00 1 864.00 17910

264.00 1.6 165.00 P>ND NVLY

9,261.36 Y9513 ONXIN N0 NLY 571D

m 2,129 19939 97195 MY

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81

76470 7211 ,33/3 PPPOIY) 2INY
08-9363763 :/0p9 08-9462296 /50



mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

:211 WM ,0°99N 5§ M7 191 MNPOY

VPP NDIP DN MIMIP 632 DI 2N 4 NNPN NIVIN 30/06/2025 DA 20230182 'O 1172 9NN M9y
AUNNN DINNA NPV MIND NN ONVYI (D72V 295 TN NIDIND NYPN NYPIAND) T/N> 112 NIy

0990 5 1927 - 211 WM - 39876/71 N71) 991 MINPOY

1139312 977139 MY NN | Y9N | NLY TPIND

ol 13,793 | m 1,600,000 5| 116 | 12/12/2024

] 14741 | ™ 1,710,000 5 116 | 27/06/2024

n 13,017 | 1,510,000 5 116 | 07/11/2024

] 12,888 | m 1,495,000 5 116 | 14/03/2024

] 15,259 | 1,770,000 5 116 | 15/08/2024

] 14,310 | 1,660,000 5 116 | 04/12/2024

] 14,310 | 1,660,000 5 116 | 1271272024

o 14,397 | m 1,670,000 5| 116 | 14/12/2024

] 14,310 | 1,660,000 5 116 | 18/08/2024

] 14,138 | 1,640,000 5 116 | 1171272024

] 14,741 | ™ 1,710,000 5 116 | 25/08/2024

ol 14,224 | @ 1,650,000 5| 116 | 28/10/2024

] 14,224 | @ 1,650,000 5| 116 | 14/12/2024

o 13,966 | m 1,620,000 5| 116 | 12/12/2024

] 14,009 | 1,625,000 5 116 | 14/04/2024

) 13,879 | m 1,610,000 5| 116 | 12/12/2024

] 14,569 | @ 1,690,000 5| 116 | 27/10/2024

o 13879 | m 1,610,000 5| 116 | 12/12/2024

] 13423 | 2,000,000 5 149 | 1071172024

] 13423 | 2,000,000 5 149 | 1071172024

I 14591 | m 2,320,000 6| 159 | 04/07/2024

nJ 14,100 YEINM 33 9719 WY

1 5 19310 9719 MY 9N

o 14,100 MDY
1.17 n"yn

1.18 M NN

o) 7,487 P7NN XYY M2 MDY
m 2,726 | 155y NN YONN NV DN NN 7N NY

33 TIN0 20 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 ;0P 08-9462296 :/50

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

YNAYN MVYNN , 02N N0 9NN MXPOY ,NAIPN N0 71D 7190 MINHIN MXNN NN SMHN
SPINPON PN NNDWA PYPIPHRN PIYV ANMINM NNIWN MIMINN (211 -1 214 DIWIN) 39 APY $I190N

MY NN I NNPNIVY NI OIN . TI52 NAIPN N2°202 2022-2024 DMWY Y7199 219919 DY DLINX .1
JPON NNND DXPHN NTY DY

TPIND DI NMIVAN DX YN 212N NADI YPIP NN DY 1IN DIX) MITWIND TMINNN MNMN .2
21 OPYM (217 -1 211 DOXVN) T2A52 1DV NIND INPN RN OOWNNNN PHNA .TA52 YypIp Dya
ST252)O¥PP NN XIN DINNDN 219 -1 218 NMIVN IRVIN DXWINNDI (214 WIIN) NMIVIND 2 DY 20WN

NINOPON J9IN ODIN DI ONWN 137 ,7IDNN MNNN NIND 221U DINI MIYINRD DNMN MV NN
JPYPAP NN DIN NNPNY MATIVN NMIOYN

NAVN SNINAN AN MINAD MYSNN 3 Y81INN 30% -52 NMAX NN NYSNN JNA DN PN .3
91N DO MNWNRIN MIYNNN 4 YN NN 2PV NN

D910 192N PN AW 211 wNNA (171D 116 YN INN NLY) DTN 5 MPT 0NN MIRPOY MM .4
DYDY DIV MIPA TN 5 DY MAN DN NNANN 7HN NV . TA52 NPLY NN

MAN 02NN @ 2,500 TO2 NANAN 971 MY YIP N NTIN DD NNHNRNNY DY ININRD NIND ,TID
(FPIOINN MINNN ORNNA P7NM DY) 25U 7N PNIN YONNI ,NDIN (5% NY W) NP

1700 12 NOVINY NYPN 9.2

$1NYND NTNIY

L7709 9711 130 -2 19N NNVP MPTY NVY N2 YINNN PNDN NLYN DTIPN ANNI - MITY MNDY
AW 2:1 N 710 120 Syn MIT NIAY NINN JPN) T/A° D35 NN 2 -D MVYIT 7NN 1PN ORNNA
) NNN NTVIN NNV .DOWITIN MPIND MIMIPN DI NN NIDY MPTN NOOIN (1:1 971 120 Ty MT

PIND NNPN MY NIONN DY NITPNN 77N> NIDIN NITIVI MSYN

D2 IMRY NN 7D MY PIND TNY Y TN NADIND MATIY NMYYA DN DI 7D YV ININN2
S7N5\r 3,175 702,90 INDA NNPIN NNONY PINN 1IN MATIY NMDY

2" no NN
m 2,000 YPYN PUNN PIN NS D90 AN 7 MY
m 240,000 1 110 -3 NLYWIA APAD T MY
m 109,200 PN MIN NRPNA NaTY MY navina
m 349,200 TN AN T MY
m3,175]  97n 110 -3 nowa /Ny oRvnn ,Yapnn NaMan 9m my

33 TInn 21 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026
2649-2025
347-2649-2025

TIND DINIINY JOOUN ,PYPIPN INDY  —

790N

0 26 ©IPNA M 29 -0 M NAND NYPN NYPIANT MOPNN NNDNA - MNITD MY /MI29KY NNNIN
20NN ,DTIPN A¥N DIV T ,YPIPN YN THYOWUN NMPN IR NN 71PN 9> XD DV OTIPN 2802
2 P9 NMHINKD NMPA DYPNY NINA AYPIANN ,NDPNN NN INND D) ,q0NA .ANYT NN N MPTH

0PN MPTN DXNNPN NWPANN DY NYIVIN NATYN DY 121THY 15,00 MT

NVYPIANH NTNIY

SW NP DY NOTY 1790 NYNINNN 1920 MDY ,DXNVY NIDIN ROHY 17N> NIDIN MPNI = MY MNYY
N2 MNST,PNYVOIN MOIYN ,DIMPY ,NNNT TN ,DXNIVN : ND) TN DT MYITIN MNP NMDY
40,000 702 NOTIY MY PNIVNI NN ,DO¥1D0D DINNPY MLINN DI 7Y IDIWIY DHODN YY DDINNA

.N9PN2 NOONY 17N> Y5 N2y Iy

: (NNNIOITN NOY) DINHDN 7Y MDY IYWIN

MOITIVD NI MWAP NMTY YN
7139 MY 2994

i 5,700 - m 4,500 2 NALVN

m 30,000 | 9nwN NIN
] 39,600 | 7PNOVDIN
m 1,150 | »Oonvn
m 1800 | NOUMONOT
m 1,000 | D9 MN>T
™ 4,100 - i 3,450 2 wnvy T

o 81,500 2nv

s MIYIAON MMV

MY MY
170 NOVIND NONY MVY | YA 1M N9 | ¥5999 NNV
o 20,000 | 19/11/2019 | 100/63\68\69 112 IPON
o 30,000 | 16/07/2024 39876/65 Y9 2Py
o 50,000 | 13/12/2017 6638/73 23 TN
NYOMN VN | 24/07/2023 30131/31 NON APY
o 40,000 | 29/04/2019 5960/16 N9 MLV

TIOY 2 ,YPPN NNIPA TR 2 NINMP DTIPN 2802 N2N NPIDN M79Y = MNIVI MY /MY NNNON
MPANM TN 10N DX NIPTHN (MNP NADIN RO) TN NADIN .NMPN IN*A T'NY 45 ,MPOYN NMPa
NNPIYY) TAN PNNX NI DY MNIDD TN 1297 TN 4 WTNN ANNIY T ,NMPA 77N 5 -2 7/N 4-p0 NMpa
DXOMYNN DXPON IN NMIAX YIDIY NPDOIVINR NINI MDANN NITIN G0N .(OTIPN 2802 MNST 3
MNXIZON MPTN X2 P 5% NPV NNNSN PNIYNIA N2 ,DOYI9N DIXRNDY MLINN DY DDINNA .12

33 T\nn 22 Tiny

119 YON
NPN DN DIPOY HNINI THDIN , DY PINNI DINIIN PYPIPN INPY  — 1PPVY»HA 1N
21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81

76470 7211 ,33/3 PPPOIY) 2INY
08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v


mailto:misrad66@gmail.com

179 17°9%R

TP PIONT PIN DY Y1130 XMW

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

MOPN MPTN 1PN IO NYPIAN VYN 7YY
.DINNT MNP NN IWIRD YT NI 122N A1) DY OPINY DXHN NNDD NONYN - NN NIPHN

N O7AY A 576 97N0 ,TID 97N 8 NVLWA JONN NN 1N 1090/9701N 79y - BIDNN NLY
,D20NND NLY NYDIN XY TN NIDIND NYPNNY TD 9D 458.17 TOA DNONN NLY YDA INNY NYPIN
NONN 22NN PA ITPNN NN D35 ,0M)0NNN MV 190

nYPan »ay .97n 1,008 57ND ,T'D 7N 14 DLW NDINY MDY ,1090/97HN 179y - HHD9N NLY
)TN PR MDD NVLY NN RY TN NADIND NOPNN 2P .71 809.41 MDD NVLY TO INOND
9PN TN MADNYI ,MNWN 1R) 1090/57H1 MDN 1PN MDD NOWN ,NNPNN MDD MOINI

MDA NYTIN APY ,AMNY DN’ MDA DIDNNN NVY DINNES MK TN NADIN 2D N9 NP>TIN
POND , MDA DHONNN PNLY NN ,NIYNL DINANY 99,109 .O¥TNHNN SNVY NADIM ,PNMPN

MDD ONONND DD DXNVY DINND MIVON DTIPN 28N PNIVYNIA XXAND ¥ ,NNIYNN DYNNN
(NN2YN HYV>NN ONVY) 171 280 -5 ,MYTNN MITY O T7NNN YNVLY DIPNA TN IVIRY DN IIYN

$NYIIM 1T

NLY NADIN NXOY TN 84 =D TN 72 -1 TN 990N NOTHIN NIYIN 7192 1NN NYPIAN YN NHDNA
291 9N MY NPOWN DI1VIAN NYN ,NNMP) DI ,NNIYNN YD DIDIIDN DI TTNN INNIY .12

7 80 =717 50 I NNVP TN 11% 1PINN) T7A> 72 NNPN NIMN 1090/9701 NPINN MNXNNY ONNNA
DI NHPN NAY T/A%9 70 14 702 OIPOY NVY + >I1P>Y 171 8,070 YNLWY (NPT

TINNDY 713 130 -5 10 NOPNN NYINR DIV NYNINN NN NPT HYW "NOTIY NLY PNYY 2IWNT DRNNI
L 113 -5 NYPNN MVWN

192207 22810 V1A YXINN NIT NOVY PYNN

vIn | 0P 2599
5142 | 5142 YN NLY
8070 | 8070 MNPy
84 | 72 1700 100
12 8 VP MPT
72| 64 MNT MPT

816 | 539 | 1MLP MITIPW NLY I'ND
7254 | 7531 | MY MITOIPOY NLY IO
864 | 769 | MANTY MIT2 DXONPN DXT7HDN
8118 | 8300 | MMTY MPT DINN NLY IO
113 | 130 | A5 170509097 DOV YN

33 TInn 23 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

MIPOVI N0V T HD1D) 170 8,476.73 DY GO 3P0 NLY YN 1232 IMNY NYPIN NN >7ay HY9a
T 14.29% 19IN)) 77N> 84 N2Y) MDD PPV 1711 817.8 + (171 817.8 NLYWA INDMI V17N 22.06 NLYA
.MDNN 971 460.21 + (MHVP

TIOY 9010 NYTIN NPDIVN 2537 51V 1) 7INON NIYWH NN TN NIDIN D NPYNN PN - NNAYN
DV 9P N2 NV OPY NNAN LN NN NNDNA YPIANN NLYWD ORNNA AVINT NNAYNN DTN 3 NN
.MDNNM MDAINN YNVLYIA NPIN KOD ,ONXIND V71 405.39

1IN PNING DOIND NNDN 79 MNY PNIYNA NN DTN NNV - B3IV BI97H HIDVINI MOTIY MY

M5y NIONN DY MITPNN DY) 1IN D321V TN NADINA NATIVN MY 3D NN 1991 YPYN P/nn
5y DDANNA @ 40,000 TOA T7HYY NOTIY MOY NIAVYNA NOAN NYPIANN ONNDY .PIAN 7PN NHPNY NOTIVN
.DOYI91 DINNPY MY 1NN MYND

NADIN X2 NOTIY MDY NP ,H919N 12N NV NPYW NXOD YNNI TN 990N NOTHINL D POD PN
DRNN2Y MYIDN MMV NNV INKRD 1191 NDND MNYT ,0O°NAVN ,0»IVND DI DXV DTN
7199 1 30,000 402 NOTY MYY YR NN 1200763 N7 10NYI1OND

MYITIN NMINT 90N DX NYTHIN NI TN NADIN YD DIDXIDN DITINN NIV - MIND NONYN MYYN

NPIN 2 MYAT 173 120 SYN JNOLWY MPT 71NN PNY ORNNA .7PINS NOTIY MY PNIVN X22NT PRI
YSINN MHOPM T/A> 70N NITINN INNIND .TI92 NNNX 7N WA 171 120 -5 HNNNK JNOYY MPT)
AYIPITI 32N AN TNYD WITHIN NPIND 0N YOP , TN ALY

NP 2819 - 72N 1PN 279y MIN YN
2900 | HIN’ON | MPTIoN 2994
128.2 2 64 MY M7

7.9 1 8 VP M7
136 MYIT IIN 3710
YN 28 = 19N )P 279Y 593N 3PUNI
97700 | HMIN’ON | MIPT/oN 2994

72.0 1 72 Y MYT
12.0 1 12 | nop M7
84 MYITI TN 9710

SPVHN HIN D)2 NONIYN MYYN XY NN PAYNA X221 SN ,79%9Y

11971172019 y21p T9I0Y @ 20,000 TO2 T7A%D NATY MOY Nyap) >nyrona ¢

33 Tynn 24 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

TR P2 0.95 MNPV NNNSN DTPR NIVNI NN NYPANT INNDY - MINIT 197 MY NINND

MM NMINN D PWIV NDWNN IRDY NNV MPT 1N 7172 INNY NYPAN NN ORNNAY NIVPN
MINIDD MT PH2 NNNAN NNANI KD IRNVIN

NITNY MNIVON 47N NYOVWN 1902 5% NYWA NNNDN DOYINN NNANN 971N MY 19I¥3 NYIDN NINY
ST 25599 1252 NODI NNNDN NN SN ,TI09T ,5NNIPH MI*O8N

91052 Y9 MYIIN NIVMIYI 1IN MNPOY YTHINIY INKRDY DITTNN NNIONY ONNNA -~ MPNIVYH DT1PN
L0.7 9999 MY 01PN YAIPY DITTNN NNODN NN HIAPN NN NYIVN

:129330 NAN NYTHIN 9.3

NIMIPN X2 7252 1P2)aN DY 00N 9220 NN NN WHRWD DTN 3 -1 12)I7 NN N2 NOPNN
.02 NN NIV NPN,TI7) 2NON NDY IN MO0 NN

Y9N SYY YOIDN NNHN MY INVY 1Y YN 9.4

$NXYND NTNIY

N99) NTYIN NMIVA .YPIPN HYY ¥PIPN NNN 970 50.9 TO2 MDY ONLY TP YPIANN NYPIAN MINN 1Ay
PYA IIY NTYI NOINM YN DINHPY MOLINNY DRNNA,DXNOYN TP PI2 NNAYNT NAYIN XY NNV
.10% MY>wa NNIYN DTPN PNIYNI XN W> 8055/1224/M)

YN 1T
DN DXVWPIANN DODYN MPYN XNOY 19N 1212 1PN NYPIAN NNIDNN DIWPINN DNLYN N1NIAN
12)9IN2 DIVINDN DNLYY

0131 0NV YNN

NI0IN 979Y MY NLY
2,975.00 | 1IN YAy Yy WY
864.00 DTN MY WY
2,111.00 Y’y NN

%20 9PNY ORNNA MY HLY

3,167.09 IO Y IY WY
1,008.00 | D170 DNV NLY
2,159.09 V7Y nan?
48.09 | 77131 XYY NIV NLY

PPN DY YRR NNN (D779 XOY) ) 48.09 5110 YT NYPNN NNDNIAY ,JNXON

33 7NN 25 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 TINRN

DINIINY JOOUN ,PYPIPN INBY — )N 1IN

2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

347-2649-2025 :  ”H9DN

1 D2PUNN 9.5

NIPN NYIN NN NNAYNY NIIWNN 2PYUNN

2700 | WY 01PN ‘ novY ‘ 7719 70N 229

1090/905 MNNN 379y - DD 28N

589.6 1.1 67 8 | MVP MPT
6,448.1 11008 64 | MY M7

751.8 0.7 | 16.8
686.7 1.6 | 429.2 °t1N2 INON
10.4 0.5 | 20.8 | D™MNY MYNN NI A3
5.95 0.5| 11.9 | NDNY MYNN ND
8,493 079 281 ONINN NLY 571D

1932 909N Y79y ~YIN asN

884.4 1.1 67 12 | VP M7
7,254.1 11100.8 72 | MOYTY M
687.3 1.6 | 429.9 °t1N2 INON
10.4 0.5 | 20.8 | D™MNY MYNN ND A"
6.0 0.5 | 11.9 | 9NDNY MOXMIN XY 1Y
8,842 YN 281 ONIN ALY 57ND
349 V9N
nJ 2,000 NN 7N MY
o 697,921 D»»2 NNAVN
36,000 T/ NADIND DXONPN NN YHVIN
m 661,921 NN’ YoV 523 NNAYN
m 330,961 NAYN Hu*N

NYPN YN NN NNAYNY *N2NNA* NIYWUNN BYNN
2700 | MY 01PN \ novy \ 1719 7on 2994
1090/995 MINNN 979y - DT 28N
589.6 1.1 67 8 VP M7
6,448.1 11008 64 MM M7
751.8 0.7 | 16.8
686.7 1.6 | 429.2 N2 NN
10.4 0.5 20.8 DYINNY MYNIN XD 113
5.95 05| 11.9 INDND MDXIN KD 2}
8,493 7P A8N NN NLY 371D

33 71NN 26 TINY

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81

76470 7211 ,33/3 PPPOIY) 2INY
08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

1070672026 :  PINN DININY YOIV ,PYPIPN INPY  — 179 999N
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN
NYPN YN NN NNAYNY *N2NNA* NIYWUNN BYNN
2700 | MY 01PN | novY | 1719 7o) 2994
11932 909N Y79y ~YIN a8N
884.4 1.1 67 12 VP M7
7,254.1 11 100.8 72 M2 M7
687.3 1.6 | 429.9 N2 9NN
84 0.5 14 12 DNONN NLY NIOIN
57.6 0.6 8 12 MO NVLY NIDIN
10.4 0.5 20.8 D>INNY MYINN XY A3
6.0 0.5 11.9 INDND MDXIN XD N
8,983.8 YIH 281 DONIDN NLVY 97N
490.6 V9N
5.1 10% \ 50.9 \ TYIZ VPN vy
495.7 oNINN NVY 57N
m 3,175 NN V7N OONVY
m 1,573,696 0”2 NN2VYN
o -36,000 TR NODINY DXONPN NN YOV
m  -360,000 TID NATIY MDY
m 1,177,696 NN’ Y501 9% NNAYN
m 588,848 NaAYnN HuIN
NYPN NYIN MM NNAYNY NUPINH BYNN
2700 | MNITI MY NONON | MY DTPN | HLVY | 77H 7On 2994
1090/995 MINNN 279y - QNP A8N
589.6 1 1.1 67 8 | MMVP MT
6,441.6 1 1| 100.65 64 | 9T T
751.296 1 0.7 | 16.77
692.1 1 1.6 | 432.59 N2 NN
9.7 1 0.5 | 19.34 | OMNY MYXNN XY 3
8.71 1 0.5| 17.41 | 9NDNY MOXNN XD I
8,493 07 281 ONINN NLY 57NV
11932 9NN 79y ~YTN ANN
840.18 0.95 1.1 67 12 | VP M7
7,246.8 1 1| 100.65 72 | MOYTY MY
692.144 1 1.6 | 432.59 N2 NN

33 TINN 27 TINY

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

1070672026 :  PINN DININY YOIV ,PYPIPN INPY  — 119 9795N
2649-2025 : "MON'ON  DYPOY KNI TNDIN ,009Y 139NN DINITIN ,PYPIPN INNDY  — PPVYHA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN
NYPN NYIN MM NNAYNY NUPANH VNN

9700 | NIV MY NONON | MY DTPN | NLY | 17N On 2994

9.67 1 0.5 | 19.34 | DMNY MYXNN XY

8.705 1 0.5| 17.41 | 9NONY MYXNN NY I3

8,797 VTN 281 DONXINN ALY 57N

304 V9N

nJ 1,600 NN V7N OONY

m 487,257 D»2 NN2VYN

m  -480,000 NOTIY MDY M52

m 7,257 NAYN

m 3,629 NAYN HOIN

4705 HAVINY NYPN NYIN MIN NNAYN YNN - NYI9N
200 | MY DTN \ novY \ 1719 7on 2994
1090/97135 MHNNN 79y - DN 28N
598.4 1.1 68 8| mMIvp M7
6448.1 ! 101 64 | MO MPT
751.8 0.7 17
7,798 0799 281 ONINN NLY 571D
11932 9NN Y79y - YN A8n

884.4 1.1 67 12 | op M1

7254.1 1 101 72 Oy YT

8,138.5 YN 2810 DN ALY 57ND

340.3 oNINN NLY NADIN

m 2,500 2120 970 MY

m 850,651 0%3°2 NNAYN

W -360,000 | 7MY @ 30,000 9% D210 DTN PH2 NOTY MOY

] 490,651 NAYN

m 245,325 nNaYn Hv*n

33 TInn 28 Ty

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 ;0P 08-9462296 :/50

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

1070672026 :  TINN DN JOAVN ,PYPIPN INPY  — 119 979N
2649-2025 : MPN'DN DIPOY HNNI JHUM 009 19NN YINITIN ,PYPIPN INNY  — 1PVYHA NN
347-2649-2025 @ M9DN 911193 NIYYN NVTINND ,PYPIPN NINNPY = 190 105 HUIN
DNLY 792 MIAN NNAYHN DYND
2”19 | MY 01PN | novy | 2994
7P a8n
19.236 | 0.4 | 48.09 | v now
UROE )
24.045 0.5 | 48.09 | Y now
4.809 DNIND NLY NADIN
nJ 2,500 71120 970 MY
12,023 nL’h!
! 6,011 NAYN HVIN
33 TINn 29 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 )PP 209
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 ;09 08-9462296 ;790

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN
:Y99n .10

SV 772 VIO, Y 12 NPIDIN NYIRD NYAND NNIAYNN 2D ,NYT D935 NN D85 VNN NNINRN NIND
N ,MDN) ,PRND MNT NNDY 39876 WA ,52 NPYN ,218 WIINI NNNIN DY ,112)2 IMNY NYPA NN

SYIPOTD
nNaYnN HvIN ANAYN | ¥IP T9Mm nNAYNN YNN
1
W 245,325 | w 490,651 | 6/07/2024 170 NOVINY NYPN
m 6,011 | 12,023 YPIPN DYY NN NVY NN NYPN

2392 )TN SMINN N2 NAPNN PI2 DXNNY N2 XYW NI YIPN THNIN PIND THXY 89 13PN TN

SPINPNN 3109 MY AVNY ONNNA NYKIN I INIIYN 33) U2 Y99 19 Y T PRY NN PN¥N N

,DINNN JY FNNA NNta

19 Y9N

19321 PNIIND PIN 579Y $5991 SNIY

‘/'/ 396 U0 \.:
/'I;I.' MOPR INDY "I
* Adennxopm ¥

| |
\‘-.. 0g-9as2296 v
&

—

b E /i:}/’
/ / \"27.1331 3_'\@"

\ —

33 71NN 30 TINY

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 )PP 209
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0pP2 08-9462296 :790
E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

1nan 1an = NOY)

D»1IIN DIRYNN TAX 1N (DNDTPNN PND) MNYD NNRNNN MNTPN RYNY SNNNN 12 OMTY MMy
YNYOY T NN IN T DTPN2 N YITH DXPADN DITINN DIIYY .DITINN NNV P2 NPIDNN DONWN
.ND DYDY Yap)

DINK DXNNY MYNNNI IMYNNNI HIONY> 1IN DYY INPN XY DITPHRN XY DX PNIY TYN N NIDI
DNV NYIAPDY OMTPN NINAY DO Y535 TI9NM WINN YNNI DINDNIN ININOY

022599717 TANR NN INNN (OVINPNPR OTPN = MNYY NHIRNN OTPN =) MNYN DTPN NYYI MNN NN
NNRNNN NN NY 1 DN ONY NN YN I ,NNIYN MYIN NNK D2 DI MY NIIYNL OPMIVHYNN
PVNNN NNDND DHINMY JNINA NMVYN RYIN DD DN INIDI NXNYN MIRPOY DY NN

D071 DN NIXNTI XYNT NN NLY 120 INRYN ,DININNNN DINTPHRN NIV MNN NYapa ¥I59nY ON22
SPNODN NIPNA DIRNNN DTPHN NPNAY DIDTPRNN NI DY DWAWUNN

NNV NMIY DTN DOV ZNONRT/WIVIRD NOLVN NN DIV ¥ [ IVWIRD DI [, 1PDVPMIIN NPNA TNND
MNNDNA D15791HY 130NN DINKNNI DYINY NXIAA N2 MDXYN 1T PVNY .NY YTINIPN MY, PYPIPNPN
PVNNN

LOMIN YT 020770 0IN) PraDN DMTIX PNY NI OIINNNN DMITPNN NN NX3D90N NdPYAN

DOMANNN PN NYIYN NN GPYNN 0N DIPXND NN DTPN NN DMIDINND DMIINN TN INNND
IRV ¥, DTPNRN DY YTIN JOIND DIWAWNT DPPMPRIIID ,D¥9INNT ,0)9INNV ,07)INON ,070IWNN
NYOYN NN DXDVIN VXTI .NAIPN DN NIXADD DYPWIN YPNRN MNPHN NN ,IVAND NN, 0NN
TOY NYIAP DY MYOYNT MINK NPTIND MYAYN DI9IN ,DINN DINND INNVN ONTPNI TNSN

ONYNOINTPN DY IWIRN 93D POTH YTRIND DN ,D0IVN ONDTPNN

55N PPN NYY D 01PN MON DIRY DOWAVN DD 7/ DNTPN DIINPY PN 1IVWN 1Y IWpPN1
PN DY PN NN NPVIYNI MOLINN (DN IIMAND NN MINXTI OXR OTPN KID) YOY0IN

“TOMW TOM ,NIP? M9 N2 1IN ;1IN ,)PYD TE?OND ,MN? 3TN MIN 19,1997 : TINNN - NPDIPNIN NPYI - .8%137 NyaY nan !
(30 PIDY ;NI PYY) “.N NI, PHNDD

NMNN RNV 19IND YD NN ,PTYnD w195 ,wand 7o o1 (Confirmation bias) - MTOPN TIND - YIYIN/NYN N0 12
LN OY ND INT .NPNYN APIVOINL TOINY Y DNRY TPLINYNNIN-ONIT DTN NNMINS 1D NOIYN NN TN, MIYWn N
INDVPYD NN YN DIIDT IN DIDIN DN TYRI 1T 7DOLN PINY DOV DOWIN .NPDLPITIN NDYNL PNVIY NINMNYI DDDVIND
DOVIN .?I1DY NMIYIVINY MNNIND 121 TH TUNI) NIWIT DNIYY DIXYNL TN DPIN NYOYN ,7INNID NN YDHRN NN DIWIN DN TUND
NV 1IVIPY DNNNN D971 DN DOVIN 11D NIYID ,YIN .DNYY NTHYI P MONIN 1 IPIND NPYHWN-IT NPRI YI9Y DL D)
D) NOWNI NMINIKN TWNI) NNINNI MINNN (DN ONIND DXAYN) DMV DININY MINY ANY TINNOP NPNY NN NPIYNN IWND)
DYIPNI I Y NN DY AN NOITY MINNDN NPXNM NOYN NMVN) N12TINNN HY TOIVNPR IYAVN ,(MIMD NN T NNXINY INND

(D230 IN DOYIPN NIV P IYP 211D 19IND DIONN DIWIN TWNRI) INYITH DRNDI (NPNRI NITO NHPNNA

,DYINN NN DXXNINN DX PWIN YW IX D11 DIWIN HYW NPIXN MYENNA NPT DM IN,TIND DI ,ON DXON»NHNN DINSHn 13
.NON NPISN NINNIN DY DYDY

33 TInn 31 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com
https://he.wiktionary.org/wiki/%D7%90%D7%91%D7%9F_%D7%91%D7%97%D7%9F#%D7%90%D6%B6%D7%91%D6%B6%D7%9F_%D7%91%D6%B9%D6%BC%D7%97%D6%B7%D7%9F
https://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%98%D7%99%D7%94_%D7%A7%D7%95%D7%92%D7%A0%D7%99%D7%98%D7%99%D7%91%D7%99%D7%AA
https://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%98%D7%99%D7%94_%D7%A7%D7%95%D7%92%D7%A0%D7%99%D7%98%D7%99%D7%91%D7%99%D7%AA
https://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%99%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%A1%D7%98%D7%99%D7%A7%D7%94#%D7%94%D7%99%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%A1%D7%98%D7%99%D7%A7%D7%AA_%D7%94%D7%A2%D7%99%D7%92%D7%95%D7%9F_%D7%95%D7%94%D7%AA%D7%99%D7%A7%D7%95%D7%9F

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DINIINY JOOYUN ,PYPIPN INNDY  — 119 YON
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY = 791 )N YUIN

NN DTPNN 1D HVINDN NJAPA PYPIPND INNY THDI DNYY 14M9IPN 99919 DIY?

D2 N30 MIMINND IR I @
DT OMIPNINPDY) e

TN 9235 N2IPN 12202 NN ,NNMIT PNDA DOYION DINNDY MYIAP DY MONPNDN @
YD YN DIITYNNN O NIVNNN INNPYN DDIAY DININD OMNMPN DIPNN DY MOINNON @
LDINN) PYPIPNN DIRNPYN NOWD DV 15957 »MPNn Dy Monnon e

NPYODVLLDY MIOIIN NIYINIMDIY e

JVODOM TOMSPNHN NINTPYL OO e

LDOWON OVONYIN INRNIND YN e

5NN YN MNPHR YY MoNNon e

: DTPND DIWY HY DIWIVYND DINNMWNN 0199190 BININN

.12>202 NMDIVIIND HY DX9INNT/OPNIMPRIIIDN DINANDI DN DWPXN @

oy TN Y9 19INA 12 DT NNV NN ON 179732 OMPYY 10D 1IN DININ .IMIVN NI PY TINN e
ANPND NI DTPNRN DX PNAD ¥ 19D D1NNPN DMPY DIVNIND NNY

DN MY2NN MO D1VIVYNN DMNIONT DIININNN @

NN MOI0IN NN ONWOY L )/ITIN PIY ANND ,PYNN 28D NI NPTHA ANNN DY DMOIDIN DIMINDN @
D230 PN PYNIA NID5IN NIPON

Y YT DV MOUONM PTIPOS e
D00 DONPY MOUOND e
A12)22 MDD NON DT TINNN LPNION 9PN e

LOOPINN NN VWD e

PN NPV INIY PINYD ¥ DIPHT MNPHRN 9 Tun N 14

00N, MOINN NYAPY NI NVIY NN NIYN-NNY-N29¥0 D) NNONN 2957 N30 1N (Delphi method) MYnNa savT nodw 13
YT DY WY ,DNNIND DY YT ANN YD NN NNINN .NDPY NN N2 NPYI NNAY > DINNIN YW 27 99010 T DY NN IpNN
PV YYD DY DNA DIANNI N/ DD PHNX DINNI TON DM KXY DN DIANNA NVINN NYAP IWIRD PN 120N

33 TInn 32 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 P9I 2IN9
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0p9 08-9462296 :/9v

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°3211 P3N P 2D Y2101 XY

10/06/2026 :  TINN DININY YOIUN ,PYPIPN INNPY  — 119 99HN
2649-2025 : PN ON  DIPOY DNNIA TN 009 ONN) YINVIN PYPIPN INPY  — PIVYNILA NN
347-2649-2025 :  1"19ON 21199 NOYYN NOTINND ,PYPIPN NONNDY - 710 1N DUONIN

:09PHN NPV HY DIWWNN DOMTIN D191

(D»PN NMANN DXWIAND DINDIN DN INVY HYND ) DN DY DN DININD @
(M9INNY ,NMIP HWNY) PN ANINI I e

APPATN NMPN TN NN MY NN HWND) DRNY/NINAY TN NXIN NN DINNN YW MNTHNON NN e

2o 995 YNYOYW TN Y NT 1N NID) 1D9IWN 1NN TN DIWIIINN DINNPYN ,DIRNPVN DDV MNPN MINX
D023 DXANNT MND 5755 DNYY NYIAPY DIPRNND DMNDTPN NINIAY INY

,0INNN YY SN NNTA

179 97998

112227 P1INN PIN 279y Y9310 INIY

396 v )

PR INDY >\
WwWoPM ¥ |
&)

/

N i/
y ;~\.,?:5 33/3 _.\,vd/‘ 4

33 TInn 33 Ty
Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 52909 ,33/3 )PP 209
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 ;0P 08-9462296 :/50

E-mail: misrad66@gmail.com :»»90p5x 81


mailto:misrad66@gmail.com

	1. מטרת השומה:
	1.1 הוצגו בפניי שומות הצדדים ונספחיהן כדלקמן:
	1.1.1. שומה מטעם הוועדה המקומית (להלן המשיבה) מתאריך 10/03/2025, שנערכה על ידי יוסי תורג'מן, שמאי מקרקעין ותגובתו לשומת המבקשת מיום 05/02/2026.
	1.1.2. שומה מטעם המבקשת מתאריך 31/12/2025, שנערכה על ידי ה"ה אופיר ליברמן ורפאל פרל, שמאי מקרקעין.

	1.2 בתאריך 14/04/2026 נערך דיון באמצעות שיחת ועידה  בהשתתפות שמאי הצדדים. פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשרות להגיב לתוכנו.
	1.3 הביקור בנכס ובסביבתו ללא נציגות הצדדים נערך ע"י הח"מ בתאריך 05/06/2026.

	2. המועד הקובע לשומה :
	16/07/2024- מועד אישור ההקלות בועדת משנה רישוי ותכנון.
	3. פרטי המקרקעין:
	4. תיאור הנכס והסביבה:
	5. מצב משפטי:
	5.1. מרשם המקרקעין:
	5.2. מכרז רמ"י מס' 371/2021 19/07/2021:
	במסגרת המכרז שווקו 4 מתחמים בשכונת 'רמות מאיר' לפי תוכנית תמל/1090, כאשר מתחם 1 כולל את מגרשים 218 + 219 הנידונים המיועדים להקמת סה"כ 144 יח"ד.
	סה"כ הוגשו 13 הצעות (2 מהן נפסלו), בהתאם להחלטת ועדת המכרזים מיום 29/06/2022 ההצעה הזוכה הינה של חברת אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ עבור שני מגרשים 218 ו- 219 תמורת 49,090,555 ₪ (סה"כ כולל הוצאות פיתוח  72,975,646 ₪).
	5.3. פרטי חוזה חכירה עם רמ"י מיום 01/12/2022:

	6. מצב תכנוני:
	6.1. מצב קודם:

	תמל/1090, מתחם 10, שכונת רמות מאיר:
	התוכנית פורסמה לתוקף ברשומות בי.פ. 8204 ביום 16/04/2019 ולתוקף בעיתונים ביום 19/04/2019.
	התוכנית מציעה הקמת שכונה חדשה בהיקף של 1,728 יח"ד, בשילוב דיור מוגן ושטחי ציבור, לצד אזור מלונאות ופיתוח פארק ארכיאולוגי "תל בוהו".
	התוכנית מסמנת את המגרש הנדון כ"מגרש מס' 218" בייעוד "מגורים ג" עם חזית מסחרית ב"מתחם A".
	הוראות וזכויות בניה אזור "מגורים ג'":
	שימושים: מגורים, בתאי שטח המסומנים בחזית מסחרית – מסחר בק"ק, תאי שטח שאינם מסומנים בחזית מסחרית- גני ילדים, פעוטונים, מעונות יום ומועדוני קשישים בק"ק.
	קומת קרקע: תותר הקמת דירות גן וחצר צמודה הפונות לחזית אחורית וצדדית בתנאי שתובטח גינה משותפת לבנין. גובה קומה- עד 5 מ' ברוטו.
	מחסנים: תותר הקמת מחסנים דירתיים בשטח של עד 8 מ"ר ליח"ד.
	חניה: עילית או תת"ק.
	זכויות בניה, מגרש 218:
	גודל מגרש: 5,142 מ"ר. מס' מבנים: 3, מרחק מינ' של 6 מ' בין הבניינים.
	קווי בניין: קדמי- 3 מ', אחורי- 5 מ', צידי- 5 מ'.
	שטחים למגורים:
	עיליים: עיקרי- 8,070 מ"ר, שירות- 2,825 מ"ר. תת"ק: שירות - 4,370 מ"ר.
	מס' יח"ד: 72, מתוכם 11% דירות קטנות .
	קומות: 6 קומות עיליות + קומת גג חלקית + 1 תת"ק.
	שטחים למסחר:
	עיליים: עיקרי- 450 מ"ר, שירות- 150 מ"ר.
	מגרש מס' 218 מתוך תשריט התוכנית:
	6.2. מצב חדש:
	היתר בניה מס' 20230232 מיום 23/11/2025:

	על פי אישור של ועדת משנה רישוי ותכנון בישיבתה מס' 2024004 מיום 16/07/2024 אושרה בקשה במגרש 218 להקמת 3 מבני מגורים בני 7 קומות (ק' קרקע + 6 ק') עם חזית מסחרית מלווה רחוב וחניון תת קרקעי. סה"כ 84 יח"ד, כל מבנה מכיל 28 יח"ד.
	במסגרת הבקשה אושרו ההקלות הבאות:
	1. תוספת שבס של 12 יח"ד (16.66%) ללא תוספת זכויות בניה לעיקרי או לשירות.
	2. הקלה בקו בניין צידי מזרחי במקום 5.00 מ' מבוקש 4.50 מ' (10% במסגרת סטיה לא ניכרת).
	3. ניוד זכויות בנייה לטובת שטחי שירות ממתחת לקרקע אל מעל לקרקע בשיעור של עד 2,900 מ"ר.
	4. הקלה בגובה מבנה ל-29 מ' כולל קומת יציאה לגג במקום 26 מ' לפי הוראות.
	תמהיל דירות עפ"י תוכנית הבקשה להיתר בניה :
	היתר בניה מס' 20260011 מיום 19/05/2026:

	על פי אישור של ועדת משנה רישוי ותכנון בישיבתה מס' 2026003 מיום 12/03/2026 אושרה בקשה לשינויים במרפסות בבית מגורים משותף הכולל מסחר. היתר זה אינו כלול בהכרעה זו.
	7. עקרונות, גורמים ושיקולים בשומה:
	7.1. מיקום המגרש בשכונת "רמות מאיר", נתיבות.
	7.2. רמת הפיתוח הסביבתי.
	7.3. המאפיינים הסוציואקונומיים והדמוגרפיים של האוכלוסייה בסביבת הנכס.
	7.4. מאפייני הנכס מושא השומה מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית.
	7.5. בהתאם להוראות סעיף 1(א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבנייה – תשכ"ה, 1966:
	7.6. השבחה - עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תוכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג.
	7.7. "מימוש זכויות" במקרקעין - אחת מאלה:
	7.7.1. קבלת היתר לפי חוק זה לבנייה או לשימוש בהם, שלא ניתן היה לתתו אלמלא אישור התוכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג שבעקבותיהם חל היטל השבחה.
	7.7.2. התחלת השימוש בהם בפועל כפי שהותר לראשונה עקב אישור התוכנית שבעקבותיו חל היטל השבחה, אולם לא יראו בהתחלת שימוש מכוח אישור לשינוי שימוש לפי סעיף 145ה' כמימוש זכויות.
	7.7.3. העברתם או העברת החכירה לדורות בהם, בשלמות או חלקית, או הענקת זכויות בהם הטעונה רישום בפנקסי המקרקעין, בתמורה או ללא תמורה, אך למעט העברה מכוח דין והעברה ללא תמורה מאדם לקרובו; ואולם לא יראו כמימוש זכויות רישום בפנקסי המקרקעין של זכויות במקרקעין...
	7.8. הצדדים מתייחסים לשטחי הבניה שאושרו בבקשה להיתר בניה מס' 20230232/1 בישיבה מס' 2024004. בפועל אושר היתר בניה 20230232 ביום 23/11/2025 עם שינויים קלים בשטחי הבניה ביחס לבקשה המקורית. הכרעה זו מתייחסת לשטחים שאושרו ביום 23/11/2025.
	7.9. ביום 19/05/2026 הופק היתר בניה מס' 20260011 בהתאם להחלטת ועדת משנה לתו"ב מס' 2026003 מיום 12/03/2026 לשינויים במרפסות בבית מגורים משותף הכולל מסחר. היתר זה אינו כלול בהכרעה.
	7.10. בהתאם לבר"ע 4217/04 ציון פמיני נ. הוועדה המקומית לתכנון ובנייה ירושלים, נקבע המתווה לחישוב ההשבחה בגין אישורן של רצף תוכניות בנין עיר וזאת בשיטת המדרגות. כלומר, חישוב ההשבחה יתבצע לכל תוכנית, ככל שזו משביחה, בנפרד.
	7.11. ניתוח וקביעת המקדמים השונים בהתאם לעקרונות וההנחות המופיעים בנספח אֶבֶן בֹּחַן המצ"ב לחוו"ד.
	7.12. המועד הקובע להשבחה כמתואר בסעיף 2 לעיל.
	7.13. מחירי המקרקעין בתאריך הקובע, בהתאמה לנכס מושא השומה.

	8. עמדות הצדדים וההכרעה בהן:
	8.1. מחולל ההשבחה וגובה היטל ההשבחה שנקבע בשומות הצדדים:
	ההשבחה נובעת מהקלות מהוראות התוכנית שהתבקשו במסגרת היתר בניה.
	8.2. הנקודות שבהסכמה:
	8.2.1. תיאור הנכס וסביבתו.
	8.2.2. המצב התכנוני והרישוי.
	8.2.3. המועד הקובע.

	9. להלן המחלוקות העיקריות בין הצדדים, העולות משומותיהם, הדיון וההכרעה בהן:
	כללי:
	הנכס מושא השומה, מגרש מס' 218, בייעוד מגורים ג' (עפ"י תמ"ל/1090) המיועד להקמת 3 מבני מגורים בני 6 קומות מעל לקומת קרקע בעלת חזית מסחרית וקומת מרתף לחניה, סה"כ 84 יח"ד בשכונת 'רמות מאיר', נתיבות.
	ביום 29/06/2022 זכתה חברת אסיה סיירוס פיתוח ויזום בע"מ במגרשים 218+219 במסגרת מכרז רמ"י מס' 371/2021 תמורת סך של 72,975,646 ₪ הכולל הוצאות פיתוח.
	ביום 16/07/2024 אושרה בקשה להיתר בניה הכוללת את ההקלות הבאות:
	1. תוספת שב"ס של 12 יח"ד (16.66%) ללא תוספת זכויות בניה לעיקרי או לשירות.
	2. הקלה בקו בניין צידי מזרחי במקום מ' מ' מבוקש 4.5 מ' (10% במסגרת סטיה לא ניכרת).
	3. ניוד זכויות בניה לטובת שטחי שירות מתחת לקרקע אל מעל לקרקע בשיעור של עד 2,900 מ"ר.
	4. הקלה בגובה מבנה ל- 29 מ' כולל קומת יציאה לגג במקום 26 מ' לפי הוראות.
	הצדדים מתייחסים לשטחי הבניה שאושרו בבקשה להיתר בניה מס' 20230232/1 בישיבה מס' 2024004. בפועל אושר היתר בניה 20230232 ביום 23/11/2025 עם שינויים קלים בשטחי הבניה ביחס לבקשה המקורית. הכרעה זו מתייחסת לשטחים שאושרו ביום 23/11/2025.
	בשומות הצדדים הובא בחשבון כי ההקלה לתוספת יח"ד משביחה ובאה לידי ביטוי בביטול השוליות ביחס לשטחים העיקריים המבוקשים לבניה בפועל. בנוסף, אין מחלוקת כי לא נדרשה תוספת חניות .
	עיקר המחלוקת נובעת ערכי השווי הראויים, מתודת ניתוח תוצאות מכרזי רמ"י, העלויות העודפות שיש להביאן בחשבון והפחתה לצפיפות.
	להלן עמדות הצדדים והכרעותיי בסוגיות השנויות במחלוקת:
	9.1. סוגיית ערכי השווי:
	עמדת המשיבה:
	בשקלול תוצאות המכרזים, כולל הוצאות פיתוח, בשכונת 'רמות מאיר ו'מעלות הנחל' והחלטת השמאי המכריע חיים מסילתי בגו"ח 100280/128 (קבע שווי מ"ר מבונה בסך 2,600 ₪ למועד הקובע 22/03/2023), קבע שווי מ"ר מבונה בסך 2,000 ₪ המגלם מרפסות, מחסנים ופתרון חניה תת"ק חל...
	מכרזי רמ"י שכונת רמות מאיר:
	מכרז 371/2021 מיום 29/06/2022 לפי תמ"ל/1090
	מכרז 69/2021 מיום 29/06/2022 לפי תמ"ל/1090
	מכרז 214/2024 מיום 09/12/2024 לפי תמ"ל/1090
	מכרזי רמ"י שכונת מעלות הנחל:
	מכרז 462/2022 מיום 29/12/2022 לפי תמל/1051
	מכרז 70/2023 מיום 12/02/2024 לפי תמל/1051
	מכרז 215/2024 מיום 18/12/2024 לפי תמל/1051
	עמדת המבקשת:
	בהתבסס על גישת ההשוואה הישירה (מכרז רמ"י) וגישת החילוץ (עסקאות מכר דירות, לאור מיעוט עסקאות השוואה ישירה) קובע שווי מ"ר מבונה בסך 1,600 ₪.
	מכרז רמ"י 214/2024, מגרש 216 מיום 09/12/2024:
	בהתאם להנחית השמאי הממשלתי מיום 27/10/2021 לאופן ניתוח מכרזים, בחישוב התמורה במכרז מובאות בחשבון 5 הצעות גבוהות המשקפות נאמנה את שווי השוק הסביר.
	יתר המכרזים בשכונת רמות מאיר שהוצגו בשומת הועדה אינם רלוונטיים כיוון שפורסמו מעל לשנתיים טרם המועד הקובע (בניגוד לתקן 2.1) בתקופה בה שוק הנדל"ן התאפיין בביקושים גבוהים, עליית מחירים חדה, סביבת ריבית נמוכה ועלויות מימון נמוכות שמשכו יזמים רבים שהגישו ה...
	עסקאות מכר דירות:
	תגובת המשיבה:
	גישת החילוץ הינה גישה נחותה ואין להביאה בחשבון.
	בניתוח מכרזי רמ"י התבססות על 5 הצעות זוכות יוצר עיוות בתוצאה. לחיזוק הטענה מפנה להחלטת השמאי המכריע בועז קוט ולהחלטת ועדת ערר מס' נת/8055/1244 שדחתה טענה דומה.
	בניתוח שווי המ"ר מבונה בהתאם לעמדת המבקשת, מתקבל שווי מ"ר מבונה בסך 1,972 ₪ (לפי 19,719,093/10,0001) שאינו מגלם מחסנים ומרפסות.
	לאחר כתיבת שומת הועדה פורסמה החלטת השמאי המכריע יעקב פז במגרש 211 הסמוך בה נקבע שווי מ"ר מבונה בסך 2,495 ₪ למועד קובע 31/07/2025.
	דיון והכרעה:
	שמאי הצדדים חלוקים לגבי שווי המ"ר המבונה. בהתבסס על מכרזי רמ"י משנים 2022 ו- 2024 בשכונת רמות מאיר והשכונה הסמוכה שמאי המשיבה מביא בחשבון שווי מ"ר מבונה בסך 2,000 ₪ המגלם שילוב חניה עילית וחניה תת"ק, מרפסת ומחסן. שמאי המבקשת מנתח מכרז רמ"י משנת 2024 ב...
	בפסיקה ובפרקטיקה השמאית קיימת עדיפות לשימוש בגישת ההשוואה כאשר קיימות מספיק עסקאות השוואה מהימנות. במקרה הנדון, אותרו מספר מכרזי רמ"י בשכונה שנערכו בין השנים 2022-2024 ועסקאות מכר של דירות חדשות בסביבת הנכס. בשקלול מאפייני שוק הנדל"ן בתקופה שלפני המוע...
	לפני שאגש לנתח את שווי המ"ר המבונה בפרויקט הנדון, נכון למועד הקובע 16/07/2024, אתבונן מ'מעוף הציפור' על שוק הנדל"ן בנתיבות בשנים 2022-2026 ועל שכונת "רמות מאיר" באופן ייחודי.
	מגמת מחירי הדירות החדשות בנתיבות בין השנים 2022–2026 מייצגת מקרה ייחודי בשוק הנדל"ן הישראלי:
	מחירי הדירות החדשות בנתיבות עברו מסלול מחזורי יוצא דופן - מזינוק חד בביקושים ובמחירים בשנת 2022, דרך תקופת בלימה וירידות קלות בשנים 2023–2024 בעקבות עליית הריבית ופרוץ המלחמה, ועד להתאוששות ועלייה מחודשת בשנים 2025–2026.
	בעוד מחוז המרכז ותל אביב חוו מגמת התקררות משמעותית, העיר הפכה לאחד מ"להיטי הנדל"ן" המפתיעים של תקופת המלחמה, בעיקר בזכות השילוב בין פיתוח שכונות ענק חדשות, הגירה חרדית מסיבית, וביקוש חסר תקדים לדירות קבלן הכוללות ממ"ד תקני.
	הגורמים המרכזיים שעיצבו את השוק בנתיבות:
	• חלוצת הטבות המימון: נתיבות הייתה מהערים הראשונות שבהן קבלנים גדולים הציעו מסלולי תשלום של 10% או 20% בחתימה והשאר באכלוס. שיטה זו משכה זוגות צעירים ומשקיעים רבים שרצו "להקפיא" את מחיר הדירה ולדחות את נטילת המשכנתא היקרה.
	• אפקט הממ"ד והחוסן הקהילתי - מלחמת 'חרבות ברזל' הדגישה את החשיבות הקריטית של מרחב מוגן. משפחות רבות מתוך העיר (משפרי דיור) ותושבי יישובי העוטף בחרו לרכוש דירות חדשות בנתיבות כדי להבטיח לעצמם מגורים ממוגנים, מבלי לעזוב את אזור הדרום.
	•  ביקוש חזק מהמגזר החרדי - נתיבות נחשבת כיום לאחת האלטרנטיבות המרכזיות עבור זוגות צעירים מהמגזר החרדי. העיר מציעה מוסדות חינוך מפותחים ומחירים הנתפסים כ"שפויים" בהשוואה למרכז הארץ, מה שהזרים אליה ביקוש קשיח ומתמיד.
	•  מבצעי יזמים ומלחמת מחירים מקומית - בדומה למגמה הארצית, קבלנים בנתיבות הציעו תנאי מימון נוחים (דוגמת "שלם 20% עכשיו והיתרה באכלוס"). עם זאת, נרשמו גם יוזמות מקומיות חריגות – כמו מבצעי מחירים אגרסיביים של חברות בנייה דומיננטיות בעיר שניסו לאתגר את על...
	• כניסת משקיעים בזמני לחימה - השוק בנתיבות הציג התנהגות מחזורית – ירידה זמנית בהיקף העסקאות ברגעי הסלמה ביטחונית, שנוצלה מיד על ידי משקיעים אסטרטגיים שזיהו הזדמנות, ואחריה קפיצת ביקושים כלפי מעלה.
	שכונת 'רמות מאיר' בנתיבות מייצגת את אחד ממוקדי הפיתוח החשובים והממוקדים ביותר בעיר. השכונה, המשתרעת על פני כ-576 דונם ומתוכננת לכלול כ-1,416 יח"ד, אזור מלונאות ופארק ארכיאולוגי (תל בוהו), נבנית במיקום אסטרטגי ובסמיכות גבוהה לקהילה החרדית הקיימת בעיר. ...
	המאפיינים הייחודיים שהשפיעו על המחירים בשכונה:
	• ביקוש מגזרי קשיח (צביון חרדי)-  בניגוד לשכונות מעורבות, שכונת רמות מאיר משווקת באופן מובהק עבור משפחות צעירות מהמגזר החרדי. המשמעות היא שהביקוש אינו מושפע כמעט ממגמות אופנתיות או מתנודות שוק כלליות במרכז הארץ; הצורך בדיור קהילתי, קרוב למוסדות לימוד ...
	• מפרט טכני מותאם - הפרויקטים החדשים בשכונה נבנו עם התאמות אדריכליות קפדניות הכוללות מעליות שבת, כיורים כפולים, ומרפסות סוכה תקניות. התאמות אלו מעלות את ערך הדירה עבור קהל היעד ושומרות על רף מחיר יציב.
	• קצב פיתוח ותשתיות - כניסת חברות קבלניות וביצוע עבודות תשתית מאסיביות של חברות הנדסה בשכונה במהלך 2025–2026 הפחיתו את רמת הסיכון של הרוכשים ("על הנייר") והעלו את שווי הנכסים ככל שהבניינים הולכים ונשלמים.
	ציר הזמן הנדל"ני של רמות מאיר (2022–2024):
	• שנת 2022: שלב המכרזים המאסיבי וקרבות היזמים:
	שנת 2022 סימנה את יריית הפתיחה האמיתית של השכונה בשוק. רמ"י שיווקה בהצלחה באמצע 2022 קרקעות מאסיביות בשכונת רמות מאיר ורמות יורם. המכרזים בשכונה עוררו עניין עצום בקרב חברות בנייה ויזמים, כאשר המכרז המרכזי משך לא פחות מ-55 הצעות שונות של קבלנים. בשלב ז...
	• שנת 2023: תקופת ההמתנה, עליית הריבית והמלחמה:
	בשנת 2023 חלה האטה זמנית בקצב ההתקדמות הגלוי לעין. העלאות הריבית החדות של בנק ישראל ייקרו את המימון עבור הקבלנים שזכו בקרקעות, והאטו את תהליכי קבלת היתרי הבנייה.
	באוקטובר 2023, עם פרוץ מלחמת "חרבות ברזל", השוק בנתיבות כולה נכנס לקיפאון של מספר חודשים. ברמות מאיר, שהייתה עדיין בשלבי תשתית מוקדמים ועבודות עפר של חברות הנדסה, נעצרו העבודות כמעט לחלוטין בשל המצב הביטחוני והמחסור בפועלים.
	• שנת 2024: שלב ה"פריסייל" הממוקד והתאוששות:
	שנת 2024 הביאה איתה שינוי חיובי. לקחי המלחמה הדגישו את הצורך הקריטי בממ"דים, ויזמים שפנו למגזר החרדי (כמו חברות סולם יעקב ו-מ.ב.צ) החלו לשווק את הפרויקטים הראשונים בשכונה (כגון "נחלת בראשית" ו"משכנות ישראל") בשלבי פריסייל מוקדמים. התנהגות השוק בשלב זה...
	רמות מאיר התנהגה כחלופה זולה ונגישה יותר בהשוואה לשכונת 'רמות יורם' השכנה (שפנתה לקהל מעורב ורשמה ב-2024 מחירים גבוהים יותר).
	מכרזי רמ"י בשכונה:
	אופן ניתוח המכרזים:
	בחינת הזכויות במגרשים נעשתה בהתאם להוראות תוכנית תמ"ל/1090 עבור כל מגרש תוך התייחסות לשטח העיקרי בניכוי שטחי ציבור הנדרשים, אפשרות להקמת חניות עיליות ומס' יח"ד קטנות אפשריות (מקדם 1.1 המוסכם על הצדדים).
	שמאי הצדדים חלוקים בעניין אופן ניתוח המכרזים, שמאי המשיבה מביא בחשבון את ההצעה הזוכה, שלעמדתו משקפת את שווי השוק, בדומה לתמורות המדווחות בעסקאות המכר. לעמדת שמאי המבקשת ההצעות הזוכות הינן חריגות ובהתאם להנחית השמאי הממשלתי מביא בחשבון את ממוצע 5 העסקא...
	בהתאם להנחיית השמאי הממשלתי  קיימים מקרים בהם ההצעה הזוכה אינה משקפת את שווי השוק ובמקרים אלו עדיף להתבסס על ממוצע 3 ההצעות הגבוהות. לעמדתו בבחירת דרך הניתוח הנכונה למכרז ספציפי יש לבחון את מס' ההצעות שהוגשו, האם ההצעה הזוכה חריגה ביחס להצעות האחרות ו...
	מבחינת תוצאות המכרזים עולה כי בחלק מהם ההצעה הזוכה גבוהה מממוצע ההצעות בכ- 30%. לעמדתי פער זה מעיד על כך שההצעה הזוכה חריגה. במקרים אלו אני סבור כי יש להביא בחשבון את ממוצע 3-4 ההצעות הראשונות (הגבוהות), כולל ההצעה הזוכה לצורך חישוב שווי המ"ר המבונה.
	יוער כי, בהחלטת ועדת הערר נת/8055/1224 בעניין אשלים יזמות ובניה בע"מ נ' ועדה מקומית לתו"ב  נתיבות, אליה הפנה שמאי המשיבה, נדחתה טענת העוררת בעניין ניתוח מכרז לפי ממוצע הצעות כיוון שמדובר בעניין שמאי שאינו נכלל במקרים בהם נדרשת התערבות של ועדת ערר.
	להן ניתוח מכרזי רמ"י ועסקאות ההשוואה במגרש 211:
	מכרזי רמ"י:
	עסקאות מכר דירות 5 חדרים, מגרש 211:
	עפ"י היתר בניה מס' 20230182 ביום 30/06/2025 אושרה הקמת 4 מבני מגורים בני 6 קומות מעל קומת קרקע עבור 112 יח"ד (התבקשה הקלה לתוספת יח"ד לפי שב"ס) ושטחי ציבור. החניה עילית בתחום המגרש.
	בחנתי את הוראות ותוצאות מכרזי רמ"י בסביבה הקרובה, עסקאות המכר בסביבת הנכס, החלטות השמאי המכריע יעקב פז (מגרשים 214 ו- 211), מאפייני השכונה והתנהגות שוק המקרקעין בשכונה ולהלן מסקנותיי:
	1. אתבסס על מכרזי רמ"י בשנים 2022-2024 בסביבה הקרובה בלבד. אני מניח שבתקופה זו הייתה יציבות עם ירידת מחירים מתונה יחסית.
	2. הוראות התוכנית מאפשרות ניצול חניה בעל ובתת קרקע. נספח הבינוי מציג את אפשרות ניצול החניה בעל קרקע בלבד. בחלק מהמגרשים הוצא היתר לחניה עילית בלבד (מגרשים 211 ו- 217) וחלקם ניצול משולב של 2 האפשרויות (מגרש 214) ובמגרשים מושאי השומה 218 ו- 219 הניצול ה...
	ניתוח השווי יתייחס לאפשרות ניצול משולב, לאור הוראות התוכנית, לכן השווי גם מגלם באופן חלקי את העלויות העודפות להקמת חניה תת קרקעית.
	3. בחלק מהמכרזים בהן ההצעה הזוכה גבוהה בכ- 30% מממוצע 3 ההצעות הבאות אחריה, הבאתי בחשבון, כאמור לעיל, את ממוצע 4 ההצעות הראשונות כולל הזוכה.
	4. בניתוח עסקאות המכר, דירות 5 חדרים (שטח ממוצע 116 מ"ר) במגרש 211 שעפ"י היתר הבניה כולל חניות עיליות בלבד. שווי המ"ר המבונה מגלם צפיפות של 5 יח"ד בקומה וביטול שוליות.
	לפיכך, לאור האמור לעיל, ובהתאמה לנכס הנדון אני קובע שווי מ"ר מבונה בסך 2,500 ₪ המגלם צפיפות קומתית (בשיעור 5%) מרפסת, מחסן ופתרון חניה משולב (עילי ותת"ק בהתאם הוראות התוכנית).
	9.2. הקלה לתוספת 12 יח"ד:
	עמדת המשיבה:
	עלויות עודפות - במצב הקודם השטח הסחיר הממוצע בניכוי שטח לדירות קטנות הינו כ- 130 מ"ר ליח"ד, בהתאם לתקן החניה נדרשות כ- 2 חניות לכל יח"ד (תקן החניה עבור דירות מעל 120 מ"ר הינו 2:1 ועבור דירות עד 120 מ"ר 1:1). תוספת הדירות שיפרה את ניצול מקומות החניה הנ...
	בתגובתו טען כי ככל ומכירים בעלויות עודפות לתוספת יח"ד, יש צורך להכיר בשווי מ"ר מבונה שאינו מגלם עלויות עודפות לחניה תת"ק שהייתה מוקמת בלאו הכי, בסך 3,175 ₪\למ"ר.
	הפחתה לצפיפות/ דירות כלואות - במסגרת ההקלות התבקשה הקלה לגובה מבנה ל- 29 מ' במקום 26 מ'. במצב הקודם היזם לא יכל היה לבנות את הקומה השישית מעל הקרקע, כך שגם במצב הקודם, תמהיל הדירות היה נותר דומה. בנוסף, גם לאחר אישור ההקלה, המבקשת בחרה להקים בקומה האח...
	עמדת המבקשת:
	עלויות עודפות - במקרי תוספת יח"ד ללא תוספת שטחים, עלות הבניה הממוצעת למ"ר גדלה בשל קיומן של עלויות קבועות הנדרשות לכל יח"ד (כגון: מטבחים, חדרי רחצה, שירותים, מערכות אינסטלציה, דלתות וכו'). בהתבסס על הסכמים שנערכו ע"י היזמים והחלטות שמאים מכריעים, מביא...
	חישוב עלויות עפ"י הסכמים (ללא חדרי רחצה):
	שומות מכרעות:
	הפחתה לצפיפות/ דירות כלואות - עפ"י תוכנית הבינוי במצב הקודם קיימות 2 יח"ד בקומת הקרקע, 2 יח"ד בקומה העליונה, ו-4 יח"ד ביתר הקומות. תוספת יח"ד (ללא תוספת קומות) הגדילה את מס' יח"ד והצפיפות בקומה מ-4 יח"ד ל- 5 יח"ד בקומה, כך שבמצב החדש 4 יח"ד הפכו ליח"ד...
	ההקלה בגובה - מיוחסת למאגר המים שממוקם על גג הבניין ולא כדי לאפשר את קומות המגורים.
	9.3. הגדלת גובה הבניין:
	ההקלה להגבהת גובה הבניין ב- 3 מ' נועדה לשמש את הגבהת מיכל המים על הבניין בלבד ולא הקנתה זכויות נוספות או שיפור תכנוני ולפיכך, אינה משביחה את הנכס.
	9.4. הקלה לניוד שטחי שירות מתת הקרקע לעל הקרקע:
	עמדת המשיבה:
	עפ"י תוכנית הבקשה התבקש ניוד שטחי שירות בסך 50.9 מ"ר מתת הקרקע לעל הקרקע. בשומת הועדה נפלה שגגה ולא חושבה ההשבחה בגין ניוד השטחים, בהתאם להחלטות שמאים מכריעים והחלטת ועדת ערר בעניין נת/8055/1224 יש להביא בחשבון מקדם השבחה בשיעור 10%.
	דיון והכרעה:
	מבחינת השטחים המבוקשים התוכנית הבקשה להיתר בניה להלן שטחי השירות העיליים המבוקשים ביחס לשטחים המאושרים בתוכנית.
	מכאן, שבמסגרת ההקלה נוידו סה"כ 48.09 מ"ר (ללא ממ"דים) מתת הקרקע לעל הקרקע.
	9.5. תחשיבים:

	10. הכרעה:
	לאור האמור והמפורט לעיל הגעתי לכלל דעה, כי ההשבחה הנובעת מאישור תוכניות בניין עיר, במימוש בדרך של אישור בקשה להיתר בניה, לנכס הנמצא במגרש 218, חלקה 52, בגוש 39876, שכונת רמות מאיר, נתיבות, הינו כדלקמן:
	הערך הנקוב לעיל יוצמד כחוק מהמועד הקובע ולא יישא ריבית פיגורים בגין התקופה בה התנהל הדיון בפני.


