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YWV ; 30147738 N2 Y OWOAN; 30007/112 n7na NI DNIN ; 30049/253/5 N71)2 ©P0 NN 13
.30285/135 N33 309 9N ; 30299726 N2 VXAV
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549% SW NPIPOY T2 NMNDT VXN L0230 DY ONPHRN NN AN NPNIAL - NYIN
732 50%) 3365 10N M9y NY NNINI MNMPN 12N NI YN ,NPYNN NLYNH
PR ,27.2.2014 DY DOV NMOPY DY NPT THOND DRNNA .(NPONN NLYNH
D222 N MPTY P INPN IWUR D NPT NNOVNY 5% DV 122 NADIN NMP
YPYOY ORNN) PYN OTINND DY THINION NYT NNN2 MIMN YN NMDT ODIN, 029NN
92170 PR D MY NIV INPHRN 12N 1NN 90N .(DNIDN DN - THONI 3
TN AT )PON NDNON YD) 1I2Y YN MINDN NPODIdV MITL 12TH O MPT2
7T NN DTN NODNON OPYN NN DN 0NN ONYI NMNY OMNX .GMYN MY
099191 ININD DMIINNN NPT TIT N0 NN DI PR DY GMYNN NNITHN TN

NY U200 ONNY 7Y NYVI TUN ) NPT NNOVND IOX MNDT ,NNNRND NINDY T
LDTIP 2NN NV )TNIND PNAVNI NN

022°UNN MY NYTIN 1222 DTPN PNV 299 9.6
- YPAnNn INDY
YAIPN TYIND DNYNNA ,N2%202 DXWOION DIRNDY DY MPIDY 19010 18N ONNDYN
S YAPOTI Y, )ITIAY DY NHNNN NN INNDY ,6.8.2016
210297799 @ 9,250 - NNAN 10 [ 3,200 NI 50% SW YW N2
21297790 @ 8,750 - NN 10 @ 2,800 YW ONWA,120% SW YW N2
,N9Y NNOW Y NOMTY XN 12 NNDY D PINND TIY .NMY MNNON Y81 1919 INND

1595y 97 DNNH RN 122 DINTNIVY T
: WPAND ONNDY OT DY 1INV NINIVN DND

20 V7N ONY MYV
A " DYyPon ) YIPN TYINN WIDN ONNDY
3,500 50%
2,625 129% N99N M2 30267779 1.11.2012 YPNY KON
2,500 50% NI9N M2 3027877 16.11.2012 O7) NYN
2,600 50% NI9N N2 30285/174 22.3.2013 INNID MY
2,700 50% NI9N M2 30276/38 22.10.2014 PYP ONONI
2,600 90% nawv 30914/1 11.2014 19 2Py
3,500 50%
3,000 125% N99N M2 309957138 10.2015 312 IR
3,600 50%
3,000 196% nawv 302787107 17.5.2016 INNID N

150P9T 1T 5Y VNIV TPMIPRN ATYNN ONDY MMV WPINN IRDY PN Ty

YA NN VD MY NP WY | DD M YNP TN | DTN ONDY
3,300 50%
Y b Y 22
2.800 80% NOAN M2 | 302807125 | 17.11.2017 | >nY0n DMN
3,000 50% | N99N 11 3027777 2.4.2016 | 'N>0Nn DN
3,600 0% | joaxma | 3028015 | 5.12.2015 | 31anx T
3,000 130% o

N2 0»P INY NNMBA NNV NNNN NN TP NIV PV NABX N P2 NMININ YN ¥ PO 71 14
NOTWA TIWRND NI TPDINPN-PION NHIN 12 19 1INV TN DI

QUM PNN I, DO0WND TP ITYNN IRNDY DY NIV NIPYY Upann INPDY ayn 7.12.2019 o»a 15
.N99% 1Y NNDY DY M PINI DPIINN D0 DNMNNA
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YMYNIVN M) TIY MDY 1N T NP2 MYPIP 229N 102 2D PI8HN NT PNIY T

NN 112322 192 NMIVARNDND MIYPIPD DN (NN YPIP 1799)

VPPN 2992 N PAY MDANN NOTIN PA PITN P WP DMP YD PO D)

SV 0NN MIPRND NIID MOYIND NNIND NN NN INTN MAN 51T 1OV

NN NPPN9N MDINT NYTHINY TID 2957 IPNNN MNDNT NN SNNYH NPT OHya

$YIPOTI INAY DIWIIN DIRNDY DY MYIDNN MADN MINDNTY 17190 MWD

NN 7.6 PYD VAV NNOWA 30559 WA 27 NPONY 19.10.2014 DN PPN OAN -
MY 717271 Y9I TIDNN YANN MNIVIAY INNRD ,NPDNY NI NPV DNMY YWY 7NI1D
M(.75% S¥ 11725 N9 NONW 50% DY 1172 2 NNMPY NN NPOIWNN NIV NING)

,JANOM DAND MNOWA 13117 10N *9Y 1 v ,1.4.2011 y2ip TYInNY 9091 ya) -
MY 37.5% S MDAND ONMNNA 7NY @ 1,650 DY NN YPIP NI MW Nyap
MV 27% -3 DY ON> ODID MNINMN .127.7% DY MDD ONMNNA 1710 @ 1,300 YV
127.7% 5S¢ MaN 29 37.5% DW MGXAN PA NN YPIP VNIY

1mIV1A .0YWY ,103 DNY N2 797 ,30187 Wi 68 NpHNY DNMNNA ,NIYN YINY -
DT 7711 8 HY MPAN , OTIPN AN 171D [ 7,500 DV NNN YPIP 170 NV YIP)
LONTY TN 18 DY MAN ,WTNN 28N 710 [ 6,000 DY NN 170 ONY NN
DY INNDNMN YANN MY PA YPIPN 1Y 25% DY MW Y9, 00D

=~ VYPann NIV 22YNN

50% DY 1132 NIDT 29D - 3365 NN - OTIP MINON ANN

91 331.05 MNIIPY NLY
m 9,250 MV ONY
m 3,062,213 PYPIPR MY 271D
0.95x 0.9X 0.05X 613 N NPT NNOWN (5%) NPT MY
m 83,858 MDY NADIN MY D'NO
0.925 IXID Y3235 N3P PX2 NNNON DTPN
0.95 MMV PI2 INNON DTPN
m 2,764,610 DTIP 28D NV I'ND

120% 5V 71732 MNDT 29 - 228379 M1ION - WTN NN ANN

331.05 M IPY NLY
w 8,750 M NN
mw 2,896,688 PYPIPN MY 57N
91 430.11 POV NN NLY NIDIN
m 2,800 2N YPIP NN
m 1,204,308 NMST NADIN NV 5'ND
0.925 INXID V295 NP )2 NNNAN DTPN
0.95 7799191V 122 NNNON DTPN
m 170,000 7N 9951 2 NHPN MY NNNN
m 255,000 MOTIY M2 NMDY
m 45,000 7720 NPNA NDIIN JTIIN / TOIN
m 3,133,750 VTN 280 MY 5"ND
m 2,764,610 DTIP 23D MY 71D
m 369,140 nNAYN
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- N2YYNN INNY
7725 ONMNNA NNAN N0 @ 3,600 YV MY ¥YIAP) ,N2X202 NMYIDN 190N I8N
20 9NY 3,300 DY ONY YaP 120% HY MANI 12D .50% Dv M9*aNa

: DWNNONNY OIT HY NNDIY MYION 1IND

2 1120 97N NV 2’1 MYV N Yp IIIN WI0N ONNDY
3,500 50% 30276779 1.11.2012 MPNN IN
2,600 50% 30914/1 5.1.2014 19 2Py’
3,500 75% 30915/17 28.11.2013 M9 OPN
2,700 48% 30276738 22.10.2014 NP ONONA
3,500 50% | 30995/138 10.10.2015 12 VI
3,600 50% | 302787107 17.5.2016 INNIO AW
2,950 200%

N9 DYIIYN ¥ MNIY N, NNNY MYPIINN NNV I YL YPINN NNIYD NINNI
YR TYIND ,DIPD MINI DY NYION NMIY PINN TIY NN 1IN D112) GR) DNY
SV MY YaP) N2 ,NMIYN NIV VN 120 -D NNPINN ,30277/33 N1 ,11.3.2016

.156% 199X 12N 710 @ 4,000 -1 50% MDA NN V710 @ 5,000

= NXYNN NIV PVYNN

VTN A8N

735 7702 Py NLY

m 3,300 I EAREARAY

95% 9NNV - NNNAN

m 2,303,535 A VTN 280 MY
DTIP I8N

331 9192 PY NLY

m 3,600 1120 "0 MY

95% 9790 - NNNAN

mw 1,132,191 B DTIP ANN MY

m 1,171,344 A-B NN NNAVN

90% 10% J¥° 5y ¥TN M2 X2 NNNON

m 1,054,210 nNIvN

m 527,105 nNIVN HVON
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15 7nn 12 Ty

paz.appraiser@gmail.com :99PYN Nt 074-7191001 .09 ,074-7191000 .50



yoaum PypIpn snny — ¥ AP Y

93209 19900 PIN 29V Y2991 INNVY

- Y9N

MY 999y

OMNMN DY NN MPHNNY NTIN DN NIV MNPOY 12D ¥R VIV SVl
NNOWA DX DINRNY MY 1DV NNV MIYIAP HY DOINNA 170D NV ,0M»PN
:1PNYY MPI0ON NN YNNI NHINN TNND LENTIAY DD NNNXNN ,N99N Nda

aENA 1NN 100 NY
IR ONY -OTPAYLA | VP TV | WIVNPIN | 9700 RDY
NN VRPN )2 50%
3,500 | 131% 4,000 | 14.12.2016 | 30285/135 | 729N
O/n=

m3.200 | 130 m 3,800 | 8.10.2016 | 30278/15 | ©p1D NN

2,950 | 200% -5 M 3,600 | 17.5.2016 | 30278/107 | JRMD 1y

4,000 | 143% -5 5,000 | 11.3.2016 | 30277/33 | ©po mnov

3,000 | 134%-> 4,000 | 25.9.2015 | 30995138 | 19 1R

3,600 | 155% 31.7.2015 | 30282/13 | ym AT
M 3,000 | 22.10.2014 | 30276/38 | 1Np HxoNa

m2,625 | 129% M 3,500 | 16.11.2012 | 30276/79 | opns» N

21922 2WNNNA ,DYTTIN MNIVIA MNYN NN DY IMSY MYPIINT NMINIYI )PYNH
MYN NN HIAPN NN L,YIPN TYIND 1D DX DOIMINRNI NNIVA DN SV PN
ANNDOINYND T WTN 2NN ONY . PNTN TN DY IR, 0TIPN 2802 NDWNN ONNDY YIPY
2IPOTI 220.9 DY NNNSN DTPN NOYINA DT

NN NIY @ 3,600 HW TOA,777)2 50% DY MDANI ,0TIP ANN NV

NN MY [ 3,240 YW TO2,120% -5 1N NN MDAND WTN AXN MY

NI DIPNA NP . NITIINN N9AY 1A PAY NNV NNDY P2 I720 NI N¥IN IPN I NT 1YY NN 16
12 195 .N199% N5 NNYITI MINN NIDYIT NI MNIWY DN MY NN DN NDAD MMNAN NHIY
N9V MPDIVIINN DY DOMINPN PXID DNPAN 1YY YPANN ORNDY MNYPLY TURA PRI YOI DI 0NN N
.99 MaY oM
.D>TTNN NNODNA Y
LDYNDYT DIMAND DY, NMIVN KIVID TIND TIND 18
Y 4,200 TO2 DTIP ANN MNY DY 110N DITTNNORNDY .PIT TITH NNIT PRIV, NDIVN KIVID NaNn 19
TOIRNYN ,DOY0 PINNDD 905 @ 3,300 Wip0n dNNYY 9790 @ 3,800 YaP NDWNNIRNDY WTN I8N NIV OO0
05 @ 4,000 YW WTN 280 MY 170D @ 5,000 TO OTIP 280 MY NYAP NYIINN
JNONN Y2¥ND MWD NTINY YAIP .WTNN 28N NWHRN NNIYD DRNNA 20
.MOYN NYTIN NOY,PANAN NN 12)2 2WIN XD YD NP 12 90% DI OTPN NN NH5 2
9795 MYN P2 WIN NP NOIT INNNN 92091 YANYY,30920 wia 1 PN dNIIYY NY1ONY ORNNA 2
PO DT DTN NIDIN ,NPIN NPT NIDIN NIND ,WTNN ANNY DTIPN 280N P2
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NYIN PYNN

228379 15N - TN 28D MY
5 nowY
NY N0 | NN VN OINY MY DTPN A 25
w 1,072,602 1.0 331.05 DYP P NLY
o 3,240
1,308,085 1.0 403.73 qouN MPY NLY
2,380,687 VTN 28N MY 571D 734.78 o)y}
oo 2,142,618 0.9 V155 NAPP 1PH2 NNNAN OTPN
39288 1901 N2 NN - DTIP 2NN MY
I ONY O
MY 5"NO mby /nNNan MY OTPN K 150
NPY NN3
w 1,191,780 23 3,600 1.0 331.05 DM IPY NLY
m 1,072,602 0.9 V155 NP 1)1 NNNAN DTPN
mw 1,070,016 W Y YUTN M X2 NNNAN 19D 7NN NNV
o 174,411 2% 4,320 10% 403.73 O DY WIN M2 NI
m 895,605 nnavn

man oy 3
Y P2 MDY 2
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1MV 0INFIYI DINNY MNIPY .10

,228379 11N DY NN P2 )TV PYPIPNT DI NIOND INAVNN JTNIN N3

: DYNIN DNPOVM DMNDINN ,INYD P2 PNIVNI ININ

DYDY NINSIY NNOY NIV DN NVNDIA DN OV I .10.1

JON2200 MoN N .10.2

OPONN AN NLVY  .10.3

PYPIPNRN DY NN MMONN asnn .10.4

AN ANY NYPAN DN .10.5

JYTO ANN XIVID MNNNN NN TIN OOOIMNMDT OOPARNVAONYOINN  .10.6

TMOY-"INAYNY YD YaP) NMIAM IONN PIND MYHYN NIDINA (K) 1 Py »ay  .10.7
L2909 27N WY NN IN NYPN NN ,TION NMYOIR APY PYPIPN DY DMWY
NN NN IMONT .MINND PNIPY NN DD NNAYNN NN 2TDINN PNIPIYD
,2299 7 979210719V 290, 0TIPN 28N NIONT DI DN WTNN 28D NONN NN
JPYPIPNRN DY 90N MNYD

YAP) ,0OOWII 1132 NIOND TP DTN I OPNS PN 4217/04 ¥7919 OXNN2 - .10.8

NN NVVYA NN DY P2 NPION 487 HY JIYIN 1PH2 NNAYNN IWIND INNNN
ST99)2,NWN 1TV D5, 125N H5Y YNIN NNAVNN 2N 1IONT

;MY .11
395 DIPNYL NN DITTNN NIV NN PNINAY TINNXDY 1T NYT NN DYONNIN DINNIN 179y
NNAVNN D NYT 9955 YNYIN 292 NNYPNNY NP1 NANNN YINDNI NV T INIY
S YIPOTI NN L, NIV PYPIPNN DI NN

NNIYN SN nnavn YR TN 0N

m 447,803 m 895,605 6.8.2016 228379

PIND YRR DOuH DXIPIN DI

,0INNN YY SN NINID

PYPIPN INDY 19 APy
NN PIN 99 $59990 INIY
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	שומה מכרעת להיטל השבחה גוש 30278, חלקה 101 סמטת אל ט'הרה, שרפאת, מזרח ירושלים
	1. מטרת השומה:
	2. מהות ההשבחה:
	מימוש תכנית 228379, בדרך של בקשה להיתר בניה.
	3. מועד קובע לשומה :
	4. ביקור בנכס:
	5.  פרטי הנכס:
	6. תיאור הנכס והסביבה:
	7. מצב תכנוני ורישוי:
	7.1. תכנית 3365, פורסמה למתן תוקף בי.פ. 3990 מיום 2.4.1992.
	מטרות התכנית: קביעת ייעודי קרקע כאזור מגורים 5. קביעת ייעודי קרקע לבניני ציבור. קביעת ייעוד קרקע למוסד. התווית דרכים חדשות, הרחבת דרכים קיימות או מאושרות, ביטול דרכים וקביעת שטח לדרך ו/או עיצוב נוף קביעת מעברים ציבוריים להולכי רגל קביעת שטחים ציבוריים...
	החלקה נשוא השומה בייעוד מגורים 5, בו מותרת בניה של 50%.
	7.2. היתר ביה מספר 39288, תיק בניין 1996/0442.01, מיום 4.3.2007 להקמת בניין חדש בן 2 קומות מעל קומת מרתף - קומה ראשונה חלקית וכוללת יח"ד אחת ושטח גג פתוח).
	שטח אחסנה: הפרש בשטח האחסנה נכלל במניין אחוזי הבניה (10 מ"ר).
	להלן טבלת השטחים בהיתר:
	7.3. תכנית 228379, פורסמה למתן תוקף בי.פ. 7290 מיום 26.6.2016.
	7.4. ביום 17.9.2018 אישרה ועדת המשנה בתנאים, בקשה לתוספת של 4 יח"ד מעל מבנה קיים בן שתי קומות. במסגרת הבקשה אושרה תוספת שטח עיקרי של 430.11 מ"ר עיקרי ובסה"כ שטח עיקרי (קיים ומוצע) של 734.78 מ"ר. בנוסף אושרו שטחים של 36 מ"ר לממ"דים, מרפסות זיז בשטח 19....
	8. מצב קנייני:
	בהתאם להעתק רישום מפנקס הזכויות המתנהל בלשכת רישום מקרקעין ירושלים,              מיום 1.12.2016, עולים עיקרי הפרטים הבאים:
	גוש  : 30278
	חלקה  : 101
	שטח החלקה  :  613 מ"ר
	בעלויות  :  עאקלה אדוארד סעיד ועאקלה ג'מיל, בחלקים שווים, בשלמות.
	הערות:
	* הערה בדבר הקדש, על חלק של 65/240 מהנכס.
	* הערה על הפקעה לפי תקנה 27 (א) וסעיף 126 לחוק, לזכות הוועדה המקומית לתכנון ולבניה
	ירושלים, מיום 28.7.2010.
	* זיקת הנאה בגין זכות מעבר כולל כלי רכב בהתאם לתשריט, סעיף 8/י"ב בתקנון תב"ע
	מס' 3365 לזכות הציבור, מיום 28.7.2010.
	9. טיעוני הצדדים והכרעה:
	10. עקרונות גורמים ושיקולים בשומה:
	11. שומה:

