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09/01/2022 STIND DININY JOIVN ,PYPIPN INPY  — 199 999N
195-2021 NP DN DYPOY YNNI THDIM ,09Y 13951 DINIIN ,PYPIPN INNY  — 1PPOUYYA N
66-195-2021 : 197901
: NDWNN DY DNAVND DYNN
4007/R5 N39IN )2 — NYWYNN HY NNAYNN 2VUNN
7P 28
05999199 NN MY
2710 Q1PN | 97Nanvy mnn
10119 1 10,119 M) MY MM
990 1.1 900 VP MPTO NMNT
453.8 0.55 825 | N1OWNY MHLP MO NI
11,563 2710
nJ 16,000 NI YPIP N
185,004,800 2%
0Y19UNY NS MY
30,600 30,600 MPOY NLY
! 4,700 WY 25% NONRYN 1D XIND YPIP N
143,820,000 2%
ANDNY MM MNY
1,650 1,650 MIPOY NLY
nJ 11,000 WY 15% NONYN D10 X7IND YPIP N
! 18,150,000 210
346,974,800 MY 57N
029928 0INVY NNPN MYY %393
1,500 1,500 )1 NLY
! 13,162,500 6500 1VYI2Y 35% Y915 132 MDY
m 333,812,300 099258 ©INVY NNPN MY 9923 MV 51D
o 267,049,840 0.8 NYVINI IWNNNA MY
m 240,344,856 0.9 DTN NNNON INNRD MY
m 13,891,933 5.78% YON’ Pon
m 12,725,010 | NNSPN MNTIVL Y915 NVUNAN N2I9N NYINY 1Y NNTa
VTN 280
099199 NN MY
MVY/IPN /1) Q1pPn | 97Nanvy mnn
10,119 1 10119 MM MIPTI NN
990 1.1 900 VP MPTO NPT
453.8 0.55 825 | N1OWNY MILVP MO NPT
11,562.8 iy}
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09/01/2022 S TPIND D1IINY JOAVN ,PYPIPN INPY  — 199 999N
195-2021 SNPN DN OXPOY YN THDIN ,09Y 139NN TIIIN ,PYPIPN INPY  — PPOYH N
66-195-2021 : 127901
4007/RN NIND 1?22 — NWNN HY NNAYNN DYND
nJ 16,000 NI YPIP N
m 185,004,800 MY 971D
019N NN MY
30,600 | 30,600 | MIPOY NLY
m 4,700 WY 25% NDNYN D910 NYIND YIp NIV
143,820,000 MY 971D
ANDNY MM MY
1,650 1,650 MPOY NLY
nJ 11,000 WY 15% NONYN D10 X7 YPIP N
m 18,150,000 5"NY
346,974,800 092 MNIRN HY 092 MY 971D
099258 0INVY NNPN MYY %393
1,500 1,500 1321 NLY
] 13,162,500 | 6,500 YOI 35% D910 NI MLY
m 333,812,300 0NN DNVY NHPN MY NN NV 5'ND
o 267,049,840 0.80 NYVINI 2IWNNNA MY
m 240,344,856 0.9 DTN NNNAN INND MY
m 13,891,933 5.78% YO’ PN
m 1,166,922 nNAYN
m 583,461 nNavn HuIN

sYPIANN NTNIY

: DYTIV 7901NY DIIN N0 NYIDN MMV NIXNYN NIRPOY IPO WPINM INNDY - Y 199y

DINSNN HY DDIANNA .DDMNIN PN IN2Y ONY MDY MYIIN NIV ,)79TI YT D3NN TP - 829N
YW OIN NN DY DN IPON MM .1 11,000 S DX NN 971D MY 9D PYNN NN DD PN
SYRSNN PONPONY .17% D¢ MY WA N7y 9712 @ 10,000 TOA 970D 1232 MDY ,20% v

17993 Y1919 D901 1PV

933 9713 VY POY NN 47133 ALY N3 NPOY TPINN
31,667 3,800,000 120 18/02/2018
m29,959 3,625,000 121 2093/549 26/10/2017
m29,200 3,649,999 125 29/08/2017
35,850 3,585,000 100 21/08/2017
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09/01/2022 STINRD DINNY JOIVN ,PYPIPN INDY  — 179 999N
195-2021 2IVN DN DYPOY HNNA TATDIN D09 1ANN) VIR ,PYPIPN INAY  — 1PPOYHA N
66-195-2021 : 1979910
)32 9713 VY nPOY 1NN 4713 NVY 1) NPOY PIND
26,894 3,550,000 132 23/03/2017
26,667 3,200,000 120 23/08/2016
27,439 3,429,835 125 16/06/2016
35,000 3,500,000 100 22/03/2016
26,667 3,200,000 120 28/01/2016
26,800 3,350,000 125 07/01/2016
34,369 3,540,000 103 26/02/2018
w33,010 3,400,000 103 30/05/2017
32,000 3,200,000 100 70937341 04/05/2016
31,048 3,260,000 105 31/12/2015
26,400 3,300,000 125 07/01/2015
1 YIN NIV
DN NNAN 971 MY NN N7 | ¥999 NPV
13,000 11 D8N D 6976/215 7 OWIAN
10,250 6 DONIN T 69767241 I YINDN
102093 9IN 912 Y NN
02991 NNAN 971 Y NN 1) NIV
11,000 | 7N2¥MMOVN” ONNN ,3-5 YIND NININ | 7094/105 | 977 XD DNIAN
8,600 | NNV DNNN ,3-5 XNINND NININ | 7094/105 11279 )W

MY TIVIY DY TP IR DY MHOYIAN NPT ONY YTOIND DNMNNA NIV XY DD NN TN 379y
s 11,000 SW 09939 9P NN 971 MY YIPI 09D MY TINRNDYN

DYDY DO PN INIY NY MWD ,MYIDN MMV )57 YR DPNN IPD INNYN - BITIVYN
. 4,500 SY D79WNY 13121 9719 MNMY 19D PYNN NN DD 1PN DINNNN DY DDINNA .DINN/NMNNYA
SPRNNDN PN .0 [ 6,500 TOA 17102 172 MDY 20% DY NY> W M NNI DY ODIIN IPON M)

:(N%NY/m 120,000 NPHI) DIDNN MW HY 1973 Y1913 9NN 9919 MNPOY

133 970 MY PN I PN | V/PANOY | NN APOY TIND
12,441 17,292,519 1390 15/08/2016
11,901 16,744,658 1407 | 7095/77 28/07/2016
15,152 120,061,400 1324 06/02/2017
13,616 5,419,200 398 22/12/2016
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09/01/2022 STIND DININY JOIVN ,PYPIPN INPY  — 175 999N
195-2021 NP DN DYPOY YNNI THDIM ,09Y 13951 DINIIN ,PYPIPN INNY  — 1PPOUYYA N
66-195-2021 : 197901
$9IYI91) MY
079WNY N1 9719 NV N2> N2 9991 INNY
4,400 11 O8N T | 6976/215 1Y OWIIAN
4,000 6 DININ T | 6976/241 1) YINN
W 4,600 | 82-84 )1ON YN 7096/4,8,69 N9 OV
w 4,940-29 NP i 4,890-28 NP | NIV Yon oNNN | 7077/45,46,50 NI TPNT

$1 92023 9INX 913Y NV NIIYN

0Y719UNY N3N 9712 MY n32N5 n”’9) NNV
5,000 | ’NYMVINY ONNN ,3-5 XIND NININ | 70947105 | D73 XD ONIAN
3,600 | NNV DNNN ,3-5 NIND NININ | 7094/105 11279 W
: DYINN/MNNYA BIDID
0Y19VNIY 971 MY NPOY 01PN 1NY/9NN 01099 JPIND
13,400 | N9V YON” ONNN 1PTI IPN ONNN DI 03/07/2016
12,000 | ”N9IYION” DNNN PTI PN DNNN LOYIYD 10/08/2016

MY TNV ,D1T TP IR DY MOYAN NMIDTONY JTNIND DNMNND NMIYN XY DD NN TN 279y
J 3,250 DY DYT9YNY 10192 NN 971 MY YIPI 10D MY THINRNDYN

N2>202 DXOMIN PN Y ONY MOV NMYIDN NIMY DY 2N IP0 INNIVA Y82 WPINT ORIV - INON
793 9NDNY NNAN 971 NV DY PIVYNN NX INNYN DD XY¥NY DMNMN DY DOINNA .MV XY DN
S PNNHN PYNY W 10,000

11V MY
NDNY N2 171 WY NN n’9) ¥99913 NIV
r 10,000 11 DN T | 6976/215 PTOWAIAN
m 8,000 6 NI T | 6976/241 1) NN
:0Y09) 9AN N2Y Y NP
DY7IUNY NN 971 MY NN 1793 NIV
10,000 | 7N9YMLIN DNNM ,3-5 NIND NININ | 70947105 | 977 ¥ ONIAN
7,200 | N9V DNNN,3-5 YIND NINN | 70947105 1599 NYTH

MY TINY D7 VTP IMOR DY MOYIN NIMDT MY JTNIND DNMPNNA NIYN XY DI NNNI TN 79y
s 8,000 YW 4NDNYT VI NNAN 971 MY YIP) NP MDY NIRNDWN
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66-195-2021 £ 17900

$NVYPAND NPV HNAYNN 2PUNN INY

D1 28 - 4007/XN NN )X NNAYN HVIN — NYPINN NIV
299199 NN MY
YIYPIN NVVY 57ND | 01PN 9132 NLY 199N
10,119 1 10,119 M7 MIPT NOYY NPT
990 1.1 900 NNLP MIPT NOYI N
453.75 0.55 825 NI9WNY MPT NLYWI NMDY
11,563 MPN 770 IO
11,000 DINNY NN VN NV
m127,190,250 MYNN ONNNN 23970 MY
0Y79VNY NI MY
MPR NVY IO | OTPN 992 NV AN
30,600 1 30,600 DYTIVND DMIPOY NN NN
4,500 DXTIVNI PO NNIAN 1N MY
137,700,000 MDNN BITIVNN 29590 NV
ANDNY MNIT INY
1,650 1 1,650 INDNY DMIPOY N2 NN
10,000 INDNT MIPAY NNAN 1N MY
16,500,000 I INDNN DI NV
281,390,250 M) MY
mI-15,000,000 (@ 10,000 X1500) »M2>8 NLY NHPN MY
m266,390,250 NN NVY MDY NN MY
186,473,175 0.7 VPMI9N NIADINI DI NNNN INND
167,825,858 0.9 STNO NNNAN INND
m151,043,271.75 0.9 (121 )00 MW ,YPIP IPD) YPIP DI I NN INND
138,402,070 0.92 PNT INNRD NV
5.78% YON> PoN
7,999,640 NNV MM MY
m8,555,555 950 NPOY X9y DTIP ANN NV
8,190,000 0.96 4007/XN 1IONN M NNIAYN DV D1IVIA NPOY NN
w1,999,910 NNMIIN 79Y OTIP ANN
mé,142,500 NPOY >79y DTIP ANN
8,142,410 Y9IUN ONP 2819 INY
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195-2021 NP DN DYPOY YNNI THDIM ,09Y 13951 DINIIN ,PYPIPN INNY  — 1PPOUYYA N
66-195-2021 117901
VTN A81 - 4007/XN NN )2 NNAYN HVIN — NYPINN NV
299199 MM MY
YIYPIN NVVY 57N0 | 01PN 9192 NLY 199N
10,119 1 10,119 M7 MIPT NOYY NPT
990 1.1 900 NNLP MIPT NOLYI NI
453.75 0.55 825 NIIVNY MPT NOLYI NN
11,563 MPN V1 IO
w11,000.00 DIMNNY NN VN ONY
127,190,250 MITNN BYINNN 25999 INY
0Y79VNY NI MY
MYPN NVVY 5”710 | D1PN 477133 NLY 199N
30,600 1 30,600 DYTIVNID DMIPOY NN NN
4,500 DYXTIVND MIPOY NNIAN 17N MY
137,700,000 MINN BITIVNN 29999 MY
ANONY MNIT MY
MIYPIN NVVY 57ND | DTPN 4132 NLY 199N
1,650 1 1,650 INDNY DMIPIY N2 NN
10,000 INDNY PO NNIAN VN ONY
16,500,000 MIONN INDNN I3 MY
m281,390,250 IO VTN 2NN MY
m-15,000,000 (10,000 X1500) ¥112°8 DLW NNIPN MDY
m266,390,250 YNDN NVLY MDY NN MY
186,473,175 0.7 VP9 NIADINI DI NNNN INND
m167,825,858 0.9 ST NNNAN INND
m151,043,272 0.9 (2 PPN MW ,YPIP IPD) YPIP DI 1PH NNNAN INKD
5.78% YN SO PON
8,730,301 YTNN %02 MMV NMDT MY
m8,555,555 9510 NPOY M9y WTN ANN NV
2,182,575 NMINY P7AY WTN AN
6,416,666 95 NPOY 279y WUTN ANN
8,599,242 Y9PIVUN YN 28N MY
231,217 NAYN
115,608 ANavn Hurn
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09/01/2022 S TIND DINIINY JOOUN ,PYPIPN INBY — )N YN
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$NYIM VT

ONY DY) PON )Y 220 NON ,NIVIND NTIVNN NNAYNN DXY 22D 120) XD OXTTNN P2 MPIWNNN
SINT YPIPN DINT XY VPN NIADINI/NYVIND DTPN , 0531 991H7 NPDYI MAVNNN

LDMTPNN XY 2D 1) NN 209Y 220 11 DX TINN DY MPIvNNM MNO0NN NN PIN NN NINDAVI

DINVN DIVINIWA NN 971 NV 5239 BIT18N NP
wpan n2WUN man

m 10,000 11,000 NoN

W 4,500 o 4,700 019UN

m 11,000 m 16,000 290

YODIANN OINNWN YR NINIVA .100aWNT 1712 DYV MY TMYIDN MMV 1901 197V 4007/8N DNNNA
: DPNNPON DIDD PNY .NYPN DY 29YNN DOOTHINN MRPOY DY OPHNA

VAYN N2 NNIYI NIYIIN MNIVY D10
Y90 MY Y19V N/NPIOYN Mon 299 Npn
N1 Moy
oYy 17799 MY 127799 MY
N
79N Y7y NYY v’Y avm 931 9713 MY
m 17,212,500 | m 24,000 4,300 m 11,000 m 15,000 297) 1M
m 15,800,000 | m 22,500 | m4,000 m 4,450 m 11,160 m 15,640 909 HNHY
m 12,300,000 | m 23,000 | m3,250 m 4,485 m 8,000 m 11,000 93997 Y

MNPOYN NN OSMINI ,NIMN MY NN 27PN DIDII P2 MW DNIMINNDA Y DIPY INND - BN
£19NY NIPRODMY NINNRN DHPINN DIITHIND YIPN TINNN MINNY 199 MWD , 027 NI

9-11 NIND HININ 2N MNPOY

97713 MY 97713 NV 9990 NN | P | MY | NOVY 779) TIND
1 7%nY i ") %3 | ;M
m 27,760 | m 29,200 | @ 3,649,999 2 5 24 2014 125 | 7093-0549-000 | 29/08/2017
m 28,333 | m 28,333 | m 3,399,999 1 5 5 2014 120 | 7093-0549-000 | 23/11/2017
m 32,833 | 34,333 | m4,120,002 2 5 24 2015 120 | 7093-0549-000 | 16/05/2019
m 30,167 | m 31,667 | m 3,800,001 2 5 17 2010 120 | 7093-0549-000 | 16/04/2019
m 30,000 | m 31,500 | m@ 3,780,000 2 5 25 2009 120 | 7093-0549-087 | 16/11/2017
271 =125 MP5N 7110 W) 9OV NP I (160-1 34,28 ,27 MPYN 7110 W13) 2273 7PN 123 DIIONN OIRNYA ©
.28/7/2017 D2 ,21 NPYN YV PATTAN TPSNNY NP 0¥ 1201 LOWNT N2 DYV NN TPRPY 1y 10
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A2 IONA PIN 2D Y11 FRAW

09/01/2022 STIND DININY JOIVN ,PYPIPN INPY  — 175 999N
195-2021 NP DN DYPOY YNNI THDIM ,09Y 13951 DINIIN ,PYPIPN INNY  — 1PPOUYYA N
66-195-2021 : 197901
9-11 NINN NIIN 21N MNPOY
47113 Y 47113 Y 9N MNP | MY | noy 7793 TPANN
17905 A "1 13 | 91
32,784 | 34,639 m 3,360,000 2 4 22 2015 97 | 7093-0549-000 | 07/06/2017
m 34,050 35,850 m 3,585,000 2 4 19 2014 100 | 7093-0549-061 | 21/08/2017
m 29,959 29,959 m 3,625,000 1 5 13 2014 121 | 7093-0549-000 | 26/10/2017
m 33,770 o 35,246 4,300,000 2 5 30 2014 122 | 7093-0549-000 | 28/03/2018
31,667 31,667 3,800,000 1 5 12 2014 120 | 7093-0549-034 | 18/02/2018
m 33,763 m 33,763 m 3,984,000 1 5 30 2014 118 | 7093-0549-106 | 04/10/2018
30,079 m 31,496 4,000,000 2 5 17 2014 127 | 7093-0145-000 | 10/02/2019
m 31,264 | 32,304 V8N
1.17 JALYA]
1.2 M NN
m 7,500 12 MY
n 14,768 rwis ,509 2277993 MY
14 -1 18 PNY’ NYNI 2INI3 DT 1IN MNPOY
932 9 NY | 970 MY 1990 "IN | 10 | myp | MY | noy n79) TPIND
1 70nY "1 %3 | 9713 npoyn
m 29,009 | m 30,631 | @ 3,400,000 2 4 10 | 2000 111 | 7093-0549-000 | 12/12/2018
m 29,545 | 29,545 | 2,600,000 1 3 13| 1999 88 | 7093-0549-132 | 05/06/2017
m 27,350 | 28,250 | @ 5,650,000 2 6 31 | 2000 200 | 7093-0549-313 | 09/07/2017
m 30,220 | m 32,198 | @ 2,930,000 2 3 24 | 2001 91 | 7093-0549-000 | 15/02/2018
m 29,524 | 29,524 | v 3,100,000 1 4 25| 2002 105 | 7093-0549-254 | 21/12/2017
m 35,714 | m 35,714 | @ 3,250,000 1 3 17 | 2001 91 | 7093-0549-000 | 04/09/2018
30,694 | m 32,361 | @ 3,495,000 2| 4.5 16 | 1999 108 | 7093-0549-000 | 18/07/2018
m 29,580 | @ 31,092 | v 3,700,000 2 3 20 | 2001 119 | 7093-0549-000 | 18/04/2019
m 28,224 | 29,907 | v 3,200,000 2 4 15 | 2013 107 | 7093-0549-000 | 05/03/2019
34,369 | m 34,369 | @ 3,540,000 1 4 15 | 2010 103 | 7093-0341-071 | 26/02/2018
m 33,700 | r 35,500 | @ 3,550,000 2 4 18 | 2009 100 | 7093-0341-081 | 30/05/2018
mw 30,721 | ™ 31,736 Y81
1.17 NN
1.2 M NN
m 7,000 12 MY
m 14,881 15,604 1277993 MY
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:INDAVY MIYD

NN 7PN DY NTANN DY 2132 97102 MY NINVIN — 1 A%NY 33 971 VYW NTINYI MMNNN MNPOYD -
M 180,000 5¥ MW NPOYN MWN NINIPN XN NN MIN YWD
NP NNTPIN DXOIN DY 172N NIV NN @ 7,000 120 MDY PNY NONIA MXPOY -
s 15,200 -5 NMIYHN NWIN 0N 0YP21Y ,1.025 YW D191 ,220NNN1 02900 NN 9710 MY - 029N

MIPON HHI0 NN ,NMIYIONT MMV DITINN NNIVIA DNMN 19910 NN INND - DIT9YN 9NN
SYIPOTD

. 11,000 9399 N3¥210 9712 MY —9NON
s 4,450 MY INLY HDID NNAM 971 MW [ 4,000 MY SNLY XY NNAN 97N — BBITIVUN

: DYTIND MNIVI NNINY 19D DINTPND 1IN

vpaAnn nmy | Navwnn nmy mnHn
1 M2 M7
1.05 1.1 VP M7
0.23 0.55 NOVNY MPT
0.7 0.8 VP9 MAINNNI/NRYVIN
0.9 0.9 9TNO NNNAN

ONNNA NMOYIN 223700 NNV NINYN DPYNNN NYIN NNTH DITTSN P2 NPINNN — XYWIND 01PN
NMDT APY 12 NN NPDVPIVNRN MY N ONNNY NI YWY .1232D 1NN IRNIND TY 1IN TYND 298
N VPN NN GMYNL OTPD DIOYIN MIINNN KD PITY Y7AND NYWN DPN DNY 3 -0 M>THN 12N
)20 NN .D¥2ONNN MPIYN SN DN DYN DIPOYY 0NN MNYD ;AN P2 NMINY MDON

.0.8 135N ©1PNN DNWNI) 6% SYW PPN NYWIA DNV 4 -1 DY NONTY AN ¥ YIPN TNV

YAIP N VPN MAINNM NN GPIN NND 0.9 HY DTPNRO DITTIN P2 NNODN NNMP — I 01PN
.0.885 HW OTPN 2PNN 5%, DY 1PN MY WA I8N 2.5 -1 HYW NNAN MPNT 29D DTPNN NN

: YAPY DNTPNN Y2)D NDWNN THIRNDY NTHY DY DIIDN NINRY ININ) DI TPN — MI2TY MY MTPNn

10120 970 MY XY N ,0>1TN 5 -1 4 91 3 MT ONY MINNIN Y9W T208NDN 1PDHIND — MIVP M%7
1T NOLWN 65% -2 NIVPN MPTN ALY IA PTIN NIPNL DALY SWIDM DIPID NIN 15% -5 10% P2 )
MY 01PN, 1Y .ONNKNA NY 25570 X239 DIPIINT DINNBYN PTPHRY NYAP DY DXI0N NN ,DNNN 19X

.7110/271 NP1 DY HNY 0 W NY190 NIva Nyaph oxnna mnn my
. 15,200 Y0YN2) @ 15,196 = 1.025 * @ 14,825 N30 970 MW Hw ysin 2
.7110/271 N2 QOY ONP 90 YW Ny1onn Nmwa nyapy oxnna B
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	1. מטרת השומה:
	1.1 הוצגה בפני החלטת ועדת ערר מיום 15/12/2020 בעררים ת"א/81013/0320 ו-ת"א/81014/0320 בה הוחלט על מינוי שמאי מייעץ שיכריע בסוגיות השנויות במחלוקת במסגרת שומת הועדה המקומית והשומה הנגדית, לרבות בנושאים מושא החלטת ועדת הערר.
	1.2 הוצגו בפני שומות הצדדים ונספחיהם כדלקמן:
	1.2.1 שומה מטעם הוועדה המקומית (להלן המשיבה) מתאריך 25/11/2019,שנערכה על ידי גב' רחל פרנקו כלכלנית ושמאית מקרקעין ותגובתה לשומת הבעלים (להלן המבקש) מתאריך 08/04/2021.
	1.2.2 שומה מטעם המבקש מתאריך 24/01/2021, שנערכה על ידי מר שאול רוזנברג, שמאי מקרקעין.

	1.3 בתאריך 24/06/2021, נערך דיון באמצעות שיחת ועידה בזום  בהשתתפות שמאי הצדדים, עו"ד אירית יום טוב מטעם הועדה המקומית, ה"ה צבי שוב ומר אייל אוליקר עו"ד מטעם העוררים, עו"ד רמי ביאזי מנהל העזבון של רמי קדר ז"ל. פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשר...
	1.4 ביקור בנכס ללא נוכחות הצדדים נערך בתאריך 22/06/2021, ע"י הח"מ.

	2. החלטת ועדת ערר בעררים תא/81013/03/20 ותא/81014/03/20 מיום 15/12/2020 כדלקמן:
	 העוררים: יורשי המנוח מר אליהו קדר ז"ל.
	המשיבה:  הועדה המקומית לתכנון ולבניה תל אביב.
	 החלטת הועדה מיום 15/12/2020:
	 ערר 81013/0320:
	o החלטה - אין לקבל את טענות העוררים לפיהן הועדה המקומית לא יכולה היתה לתקן את השומה כפי שעשתה במקרה זה.
	o הוצג בפני הועדה ערר על שומת השבחה מיום 17/11/2019 (השומה השלישית). לשומה זו קדמו שומה מיום 12/08/2018 (השומה הראשונה) ושומה מיום 20/03/2019 (השומה השניה).
	o לתשובת הועדה המקומית לערר הראשון (לו הוגשה השומה הראשונה) צורפה השומה השניה, המהווה תיקון לשומה הראשונה. בעוד הערר תלוי ועומד הודיעה הועדה המקומית כי לאור מימוש זכויות נוסף במקרקעין נמצא כי נפלה טעות בפרטי המקרקעין בשומה הראשונה ובשומה השנייה "עת הו...
	o כנגד השומה השלישית הוגש אחד העררים דכאן – ערר תא/81013/03/20.
	o בשומה הראשונה ובשומה השניה התייחסה הועדה המקומית אל המקרקעין כחלק מאזור תכנון 603. במתחם זה, כפי שנכתב בסעיף 6.9 לשומה הראשונה ולשומה השניה, "לא תותר המרת שטחי תעסוקה למגורים".ובסוף סעיף 9 לשומות אלה:
	"לא ניתן לחייב כיום בהיטל השבחה בגין זכויות בניה למגורים שהותרו בתכנית תא/4007, וזאת בשל ההוראות המיוחדות באזור תכנון 603. אולם, במימוש עתידי ראוי יהיה לבחון את ההשבחה החלה כתוצאה מאישור זכויות בחניה למגורים כתוצאה מאישות תכנית תא/4007."
	o בשומה השלישית תוקן נתון זה שכן התברר כי המקרקעין נמצאים באזור תכנון 901, שבו מותרת המרת שטחי תעסוקה לשטחי מגורים.
	o לפי סעיף 14ו לתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה – 1965:
	"הוועדה המקומית רשאית לשנות את השומה רק מנימוקים שעניינם טעות בפרטי המקרקעין, הנתונים הפיזיים של המקרקעין, התכניות החלות על המקרקעין או הזכויות שיש לחייב במקרקעין".
	o אין לקבל טענת העוררים לפיה שינו מצבם לרעה בהתבססם על השומה הראשונה והשומה השניה שהיו, כאמור, לא חלוטות אף אם העוררים פעלו לפיהן. אכן, התיקון שנערך הוא משמעותי, אך תולדתו בשגיאה ברורה, שניכרה על פני השומות עצמן, ונדרש תיקונה. בקביעה זאת איננו מביעים ...
	o אין לקבל טענת העוררים לפיה שינו מצבם לרעה בהתבססם על השומה הראשונה והשומה השניה שהיו, כאמור, לא חלוטות אף אם העוררים פעלו לפיהן. אכן, התיקון שנערך הוא משמעותי, אך תולדתו בשגיאה ברורה, שניכרה על פני השומות עצמן, ונדרש תיקונה. בקביעה זאת איננו מביעים ...
	o אין לקבל טענת העוררים לפיה שינו מצבם לרעה בהתבססם על השומה הראשונה והשומה השניה שהיו, כאמור, לא חלוטות אף אם העוררים פעלו לפיהן. אכן, התיקון שנערך הוא משמעותי, אך תולדתו בשגיאה ברורה, שניכרה על פני השומות עצמן, ונדרש תיקונה. בקביעה זאת איננו מביעים ...
	 ערר תא/81014/0320 – תוכנית תא/4007:
	o עניינו של ערר זה בשומה נוספת, להשבחה מכח התכנית המפורטת שחלה במקרקעין, תא/4007.
	o במסגרת הערר נטען כי לא ניתן המשקל הנדרש לעסקה שנערכה במקרקעין. אכן, אין חולק שהעסקה שנערכה במקרקעין מהווה ראיה משמעותית בקביעת גובה ההשבחה. זאת במיוחד מקום בו נערכה בסמוך למועד הקובע.
	o בהתאם לאמור לעיל, ובעניין גובה השומה, יש ליתן את הדעת לטענות בעניין המשמעות שיש ליתן לעסקה שנערכה במקרקעין.
	o טענות הצדדים בענין זה נדרשות לחוות דעת שמאית.
	o כן יש צורך ליתן את הדעת לקשר בין שומות ההשבחה נשואות העררים – בהיבט עליית ערכם של המקרקעין מכח כל אחת מהתכניות, נוכח סמיכות התקדמותן ואישורן לתוקף.
	 הפנייה לשמאי מייעץ:
	o השמאי המייעץ יבחן את שומות הצדדים וטענותיהם בהתאם להחלטה זאת. הצדדים יהיו רשאים להגיש לשמאי המייעץ כל מסמך מטעמם, לרבות שומות מקרקעין מעודכנות בהתאם להחלטה, תכניות, היתרים וכל מסמך אחר, לרבות מסמכים שלא הוגשו לועדת הערר, ובלבד שמסמכים אלו יוגשו במוע...
	3. המועד הקובע לשומה :
	4. פרטי המקרקעין :
	5. תיאור הנכס והסביבה:
	6. מצב משפטי:
	6.1. מרשם המקרקעין:
	6.2. הסכם מכר:
	6.3. בהתאם להחלטת בית משפט בתיק 32966-04-15 מיום 8/12/2017:
	אישרה כב' השופטת תמר סנונית פור את הסכם המכר כמבוקש.
	6.4. ועדת ערר 81014/0320 מיום 15/12/2020 – תוכנית תא/4007:
	השמאי המייעץ יבחן את שומות הצדדים וטענותיהם בהתאם להחלטה זאת. הצדדים יהיו רשאים להגיש לשמאי המייעץ כל מסמך מטעמם, לרבות שומות מקרקעין מעודכנות בהתאם להחלטה, תכניות, היתרים וכל מסמך אחר, לרבות מסמכים שלא הוגשו לועדת הערר, ובלבד שמסמכים אלו יוגשו במועדי...

	7. מצב תכנוני:
	7.1. מצב קודם:
	7.1.1. תכניות מאושרות רלוונטיות:
	7.1.2. תכנית מס' תא/5000 - פורסמה למתן תוקף בי.פ. 7407 מיום 22.12.2016.
	7.1.3. רישוי בניה:
	7.2. מצב תכנוני חדש:
	7.2.1. תוכניות מאושרות רלוונטיות:
	7.2.2. תכנית מס' תא/4007 - פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס' 7870 מיום 09.07.2018 .


	8. עקרונות, גורמים ושיקולים בשומה:
	8.1. מיקום הנכס ברח' יקנעם 6/א (המגרש המזרחי) , נחלת יצחק, תל אביב-יפו.
	8.2. הנכס ממוקם במתחם תכנון 901, "אזור תעסוקה מטרופוליני" בתב"ע 5000, מוגדר בייעוד "עירוני מעורב" וכמגרש A1 בתב"ע 4007.
	8.3. ההכרעה דנה בחישוב היטל השבחה בגין אישור תוכנית תא/4007. מאחר וחושבה השבחה בגין תוכנית תא/5000, ההשבחה בגין תוכנית תא/4007 הינה בגין שיפור זמינות לעומת תוכנית תא/5000.
	8.4. רמת הפיתוח הסביבתי.
	8.5. המאפיינים הסוציואקונומיים והדמוגרפים של האוכלוסייה בסביבת הנכס.
	8.6. מאפייני הנכס מושא השומה מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית.
	8.7. בהתאם להוראות סעיף 1(א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה – תשכ"ה, 1966:
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	8.1
	8.2
	8.3
	8.4
	8.5
	8.6
	8.7
	8.7.1 השבחה - עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג;
	8.7.2 "מימוש זכויות" במקרקעין - אחת מאלה:
	8.7.2.1 קבלת היתר לפי חוק זה לבניה או לשימוש בהם, שלא ניתן היה לתתו אלמלא אישור התכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג שבעקבותיהם חל היטל השבחה.
	8.7.2.2 התחלת השימוש בהם בפועל כפי שהותר לראשונה עקב אישור התכנית שבעקבותיו חל היטל השבחה, אולם לא יראו בהתחלת שימוש מכוח אישור לשינוי שימוש לפי סעיף 145ה' כמימוש זכויות.
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