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	שומה מכרעת - היטל השבחה גוש שומה 38003 חלקות 310,312 (חלק) רח' גרשון 10 באר שבע
	המבקש: שאול זדה  ע"י מר רונן ביטון שמאי מקרקעין
	המשיבה: הועדה המקומית לתכנון ובניה באר שבע  ע"י מר אלי חוגג שמאי מקרקעין
	1. מטרת השומה
	1.1. כללי
	1.2. הצדדים למחלוקת ובאי כוחם

	2. מועדים
	2.1. המועד הקובע לשומה: 9.8.1985  15 יום לאחר הפרסום למתן תוקף של תכנית 177/03/5.
	2.2. ביקור בנכס:  ביקור בנכס נערך ביום 23.9.2019 ע"י הח"מ ללא נוכחות שמאי הצדדים.
	2.3. דיון:  דיון התקיים ביום 5.8.2019 בהשתתפות שמאי הצדדים. פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים ביום 11.8.2019.  לצדדים נתנה אפשרות נאותה להעלות טיעוניהם ולהגיש תגובתם.
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	4. פרטי המקרקעין
	5. תמצית תאור הנכס והסביבה
	6. מצב תכנוני ורישוי
	6.1. תכניות החלות על המקרקעין
	תכנית 177/03/5 פורסמה למתן תוקף בי.פ. 3230 מיום 25.7.1985.
	עיקרי הוראות התכנית:
	יעוד   : מסחרי ב' שטח מגרש מזערי לבניה : 100 מ"ר אחוזי בניה מרביים  : 120% . אחוזי בניה מרביים בק"ק : 80%. אחוז בניה מירבי בכל קומה : 80% מס' קומות    : 3 קומות (קומת קרקע + 2). קווי בנין   :  חזית בק"ק 0 או קולונדה, צדדי ואחורי 0 או 3 מ'.
	תכנית לצרכי רישום 99/177/03/5 (תרש"צ 4/08/12) אושר בועדת תאום לשיכונים ציבוריים ביום 29.01.2002
	6.2. רישוי
	עפ"י היתר מס' 14052  מיום 6.7.1993 אושרו שינויים פנימיים ותוספת בניה במגרש 13 בחלקה 38003/1 ברח' טרומפלדור 115, כמפורט:
	6.3. התראות לחלקה: כלול ברשימת אתרים לשימור של העירייה.

	7. המצב המשפטי
	7.1. פרטי הרישום בפנקס השטרות
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	8. גורמים ושיקולים
	8.1. היטל ההשבחה הנדרש הינו בגין מימוש מלא לתכנית 177/03/5 כתוצאה מבקשה להעברת זכויות במקרקעין.
	8.2. הובאו בחשבון הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.
	8.3. התכלית שבהטלת היטל השבחה והמטרה המונחת ביסודו מבוססות על רעיון של צדק חברתי לפיו, ראוי כי בעל המקרקעין אשר התעשר כתוצאה מפעולה תכנונית, שביצעה רשות התכנון, ישתף את הציבור בהתעשרותו זו בדרך של תשלום היטל לאותה רשות תכנון.
	8.3. התכלית שבהטלת היטל השבחה והמטרה המונחת ביסודו מבוססות על רעיון של צדק חברתי לפיו, ראוי כי בעל המקרקעין אשר התעשר כתוצאה מפעולה תכנונית, שביצעה רשות התכנון, ישתף את הציבור בהתעשרותו זו בדרך של תשלום היטל לאותה רשות תכנון.
	8.3. התכלית שבהטלת היטל השבחה והמטרה המונחת ביסודו מבוססות על רעיון של צדק חברתי לפיו, ראוי כי בעל המקרקעין אשר התעשר כתוצאה מפעולה תכנונית, שביצעה רשות התכנון, ישתף את הציבור בהתעשרותו זו בדרך של תשלום היטל לאותה רשות תכנון.
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	8.5. אפשרויות הניצול בכל אחד מהמצבים התכנוניים.
	8.6. המועד הקובע לשומה 9.8.1985.
	8.7. מחירי מקרקעין בסביבה במועד הקובע בהתאמות הנדרשות.
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