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: ד  לכבו

פרץ ר  אדי ת     , המבקש    מר  ן"הועדה המקומי  , המשיבה"גליל תחתו

חזיזהדומר     , שמאי מקרקעיןאלדד קלהמר  ן  ןרו  , שמאי מקרקעי

ת    שמאי המבקש הועדה המקומי  שמאי 

 דוא"לב    בדוא"ל

,א . נ .    , . נ  א.

 

 שומה מכרעת להיטל השבחה

 ,29מגרש  ,53חלקה , 15785 גוש

 , כפר קיש.29רח' הברושים 
 

ף  להוראות בהתאם יה,  14סעי והבנ ן  ו לחוק התכנ לתוספת השלישית  ב(  -תשכ"הה)

נ, 1965 מימו ע תי כשמאי  הנכרי י  ו בשו ן ההשבחה שחלה  י ר כלענ אישו עקב  ן  דו שבנ ס 

י ובהר תותכנ שי כפי  ר  עי ן  י י ו בנ  , דעתי ות  חו של המימוש בהמשך  בדרך  ות  י בקשה זכו

בניה  .הכוללת הקלות להיתר 

 

דעתי  ות  חו עריכת  צורך  :ל צדדים שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

דעת ות  חזיזהמר של  וחו ן  רו הועדה המקומידו ן מטעם  ן , שמאי מקרקעי ו לתכנ ת 

ן" ולבניה ") "גליל תחתו  : מי("המשיבהלהלן 9ום ,  .8 .2015 

דעתו  ות  לי של מרחו ברזי עז  בו של  בעלאלדד קלה ממשרדו  ן מטעם   י, שמאי מקרקעי

ן ות במקרקעי י ") הזכו  : ום ("המבקשלהלן מי  ,28 .12 .2015. 

 

 

ו צג ו ן המסמכים שה "י הצדדים להל  ע

 

  ם ו מי הועדה המקומית  של  19דרישת תשלום  .8 . 2015 

 העתק מת. ן דו הנ לנכס  יה  בנ להיתר  ית הבקשה   כנ

  ם ו מי ן  דו הנ לנכס  זה חכירה  12חו .8 .2015 
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" ל ו ח כ ה ת  י ב ה "  , ם י ר ש ו ג ה ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש  מ

ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  1ע 2 2 5 0 
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ך  4.2בתארי ן ךנער 2016. ו ן בנושא די דו  הועדה המקומיתבהשתתפות שמאי  שבנ

צד המבקש, והח"מ  .ובהעדר משתתפים מ

 

צדדיםשמאי  בלו  ה על קי ב  י ולהג ות  ראי ג  צי לה ניהם,  עו טי ן  לטעו נאותה  ות  הזדמנ

גד. שכנ צד  י ה נ עו  טי

 

הישיבשמאי  ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ובות הה תג להגיש   הערותו וקיבלו אפשרות 

ל.   לפרוטוקו

 

ת  ו חו צורך מתן  ביקורהדעת ל די החתום מטה בסביבתוו בנכס נערך  י ך ב על  תארי

5.7 .2016.  

 

 

: להלן דעתי ות   חו

 

 מטרת ההערכה .1

כ   , ן דו שבנ הנכס  י  ו בשו לחוק הערכת ההשבחה שחלה  בתוספת השלישית  הגדרתה 

יה, תשכ"ה והבנ ן  ו ר 1965-התכנ אישו עקב  יה,  בנ להיתר   .הכוללת הקלות בקשה 

 

בנכס .2 ר  ו ביק  תאריך 

ר  ביקו ך  בסביבתוו בנכס נערך  בתארי די החתום מטה  י 5על  .7 .2016  

 

ועד .3 ובעיםהמ  להערכה ים הק

ת הועדה המקומי ע"י  אישור ההקלות  :מועדי  כדלקמן  , 

 

 מועד קובע אשור ההקלהעד מו מהות

 5.7.2015 5.7.2015 הקלה בקוו בנין

 5.7.2015 5.7.2015 הקלה בגודל מגרש מינימלי
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 פרטי הנכס .4

 : הנכס צמוד קרקעמגרש  מהות  ורים  מג בית  ו   .ועלי

ש  ו  15785 :ג

 53 :החלק 

 :   29 מגרש

 מ"ר 500 :1גרשהמשטח  

הנכס  קיש, 29רח' הברושים  :כתובת   .כפר 

 

 

והנכס .5 ר הסביבה  ו  תא

 

5 ן  נכסה 1. דו מגרש מס' הנ וה  של  15785בגוש  53בחלקה  29מהו  מ"ר 500בשטח 

ד קרק צמו ורים  מג בית  ו  קיש 29ברח' הברושים הממוקם  עועלי כפר  . במושב 

מגודרת. בריכה  של המגרש ממוקמת  העורפי   בחלקו 

 

5 לכפר תבורממוקם  כפר קישמושב  2. לכפר,מדרום  ן  צפו ך מס' לדר ומזרחית , מ

ן  65 שבי לכפר תבורבקטע   .דברת 

 

5 למושב מדרך  3. מזרח 65הגישה  ן  ו ו  .לכי

 

5 הנכס 4. נה סביבת  נוחה תבעל הי גרפיה  פו  .טו

 

5 הנכס 5. נת  סביבת  י פי די קרקעמאו צמו ורים  מג  .בבתי 
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 בהתאם לתכנית הבקשה להיתר שהוצגה בפני 
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" ל ו ח כ ה ת  י ב ה "  , ם י ר ש ו ג ה ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש  מ

ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  1ע 2 2 5 0 
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ני .6   מצב תכנו

ן דו הנ הנכס  על  ות החלות  נטי ו ות הרלו י  :להלן התכנ

 

6 .1. / ג למתן תאשר  12524תכנית  בפורסמה  . -וקף  פ . ום  5049י 28מי .1 .2002, 

. " ב' ורים  מג ר  "אזו ד  עו בי ן  דו הנ הנכס  ג  ו ית מסו  בהתאם לתשריט התכנ

" הבניההוראות עיקר להלן  ר  ב'באזו ורים   :"מג

מגרש : גודל  ימלי נ  מ"ר 450   מי

ים עיקרי  40%   :שטחים 

:  10%    שטחי שרות

: מותרים יה  בנ י  ז  50%  סה"כ אחו

: 8     גובה מבנה  מ' 5.

:מס קומות  קומות 2    ' 

: למגרש ים  יח"ד/מבנ  1  מס' 

: נם לדו יח"ד    2   מס' 

: ן י בנ י  ו ,  3 – צדדי     קו רי  קדמימ' . 4 –ואחו  מ'

 

 

6 .2. / ג באשר  13618תכנית  תוקף  למתן  . -פורסמה  פ . ום  5318י 1מי .8 .2004 ,

בריכות שחיה  יה להקמת  בנ היתרי  צאת  להו תנאים  שמטרתה קביעת 

מגורים. רי  באזו ות   פרטי

צר ב פרטית בשטח הח בריכת שחיה  תותר הקמת  ית  להוראות התכנ התאם 

גודלם  למגורים אשר  ועדים  לפחות. 600במגרשים המי  מ"ר 

 

6 .3. : ן י י בנ  תיק 

ום  2015004בישיבתה מס' ועדה המקומית ה 5מי .7 בקשה , אשרה 2015.

יה היתרל בריכת שחיה בשטח  ה, שמהות20150090מס'  בנ 29תוספת  .75 

א כוללת  :מ"ר. הבקשה   ת ההקלות שלהלן

- / ג ית  במסגרת הקלה מתכנ רי  ן אחו י בנ בקו  צ"ל  1, 12524הקלה  . 4מ'   מ'

- / ג ית  במסגרת הקלה מתכנ די  צי ן  י בנ בקו  1, 12524הקלה  צ"ל  5. . 3מ'   מ'

במגרש הקטן מ - בריכת שחיה  ית  י בנ במסגרת  600-אפשרות  וזאת  מ"ר 

/ הקלה מתכנית  .13618ג
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1 6 5 6 - 2 0 1 5 . ד  7 ו מ ך 6 ע ו ת 1 מ 5

  

 

 

בנכס .7 ות  י ו כ  הז

זה חכירה בהתאם  ישראל נעשלחו רשות מקרקעי  ן  בי ונחתם  ן רך  ר לבי אדי פרץ 

ום  בי 12וכנרת  .8 מס'  ,2015. מגרש   500בשטח  15785גוש  53בחלקה  292הוחכר 

וכנרת ר  אדי לפרץ  שישולמו  .מ"ר  לכל תקופת החכירה  ים  דמי החכירה השנתי

בסך  צל המחכירה  כמקובל א ים  נ ו 52למחכירה מראש כשהם מהו ,700 ₪. 

 

 

ות הצדדים .8 ומ  :ש

 

 : להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

 

8 הועדה המקומי 1. )המשיבה(שומת   ת 

יזהמר  חז ן  ו ר ו ן מטעם , שמאי ד את  ךהועדה המקומית, הערימקרקעי

הנכס י  ו בשו ום  ההשבחה שחלה  9בי .8 :כ, 2015.  דלקמן

 

 וצרה שבחה הה ר שנ ו ןעקב איש י בנ י  ו ו בק ן , הקלה  ו כ :נ בע ו עד הק ו  למ

 

ה  י לבנ 'שט שטח מבוקש  י  ח אקו

רי קו אחו 29 הקלה    מ"ר 75.

צב חדש במ 1 מקדם קרקע  .1 32  מ"ר 725.

קודם צב  במ 29 1 מקדם קרקע   מ"ר 75.

נה מבו י מ"ר  ו 1 שו ,800 ₪ 

צב חדש במ י  ו 58 שו ,905 ₪ 

קודם צב  במ י  ו 53 שו ,550 ₪ 

גל ו במע 5 ההשבחה  , 400 ₪ 

( 2 (50%היטל השבחה  , 700 ₪ 
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 42521לפי תכנית מפורטת מס' ג/ 
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" ל ו ח כ ה ת  י ב ה "  , ם י ר ש ו ג ה ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש  מ

ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  1ע 2 2 5 0 
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1 6 5 6 - 2 0 1 5 . ד  7 ו מ ך 7 ע ו ת 1 מ 5

  

 

 

  ר ו איש עקב  וצרה  נימלי בהתאם הקלההשבחה שנ מי ה בשטח מגרש 

ג/ :13618לתכנית  ובע עד הק ו למ ן  ו כ נ  , 

 

ה  י לבנ ' שטח מבוקש  י  שטח אקו

רי קו אחו 29 הקלה    מ"ר 75.

צב חדש  במ  -מקדם קרקע 

 בריכה
0  מ"ר 15 5.

קודם  צב  במ  -מקדם קרקע 

צר  ח
0  מ"ר 6 2.

נה מבו י מ"ר  ו 1 שו ,800 ₪ 

צב חדש במ י  ו 26 שו ,775 ₪ 

קודם צב  במ י  ו 10 שו ,710 ₪ 

גל ו במע ,16 ההשבחה  000 ₪ 

( 8 (50%היטל השבחה  , 000 ₪ 
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8 )המבקש(שומת  2. בנכס  ות  י הזכו  בעלי 

ן מטעם שמאי , אלדד קלהמר  הערי יבעלמקרקעי בנכס,  ות  י את  ךהזכו

הנכס י  ו בשו ום  ההשבחה שחלה  28בי .12 :כ, 2015.  דלקמן

 

ר  ו איש עקב  וצרה  ועדותהקלהההשבחה שנ למ ן  ו כ נ  , : בע ו  הק

 

ר  ו איש ן  י בג לא חלה השבחה  כי  .השמאי קבע  ות  ההקל

 

: כי ן קבע  פי ו  לחיל

 : מגרש  השבחה להקטנת שטח 

: ' י נה אקו מבו למ"ר  י  ו  מ"ר.₪/ 924    שו

: 29      שטח הבריכה  מ"ר 75.

: ן י הבנ י  ו בקו רג  חו ו  נ 3   שטח שאי  מ"ר 5.

: ב לחישו 26     סה"כ שטח   מ"ר 25.

: 0      מקדם השבחה .05 

ה : פחתהמקדם  צר כח שימוש  ן  י 0  בג .5 

:  ₪  606       ההשבחה

 

  יןהשבחה בנ י  ו בקו גה   :לחרי

: ' י נה אקו מבו למ"ר  י  ו  מ"ר.₪/ 924    שו

: 29      שטח הבריכה  מ"ר 75.

: ן י הבנ י  ו בקו רג  חו ו  נ 3   שטח שאי  מ"ר 5.

: ב לחישו 26     סה"כ שטח   מ"ר 25.

: לבריכה שחיה י  ו שו 0    מקדם  .35 

בנ י  בקו :מקדם להקלה  ן 0    י .1 

:  ₪  848       ההשבחה

 

 : ות ן ההקל י בג "כ השבחה  1   סה , 454  ₪ 

( :50%היטל השבחה  )    727  ₪ 

בע  ו עד הק ו למ ן  ו כ 5נ . 7 . 2015 



ימוטי דיאמנט א ל חק לן  לכ כ ן ,  י י מקרקע א  ושמ

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

    
" ל ו ח כ ה ת  י ב ה "  , ם י ר ש ו ג ה ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש  מ

ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  1ע 2 2 5 0 
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ו .9 י הצדדים  נ ו ע טי  הכרעהעיקרי 

 

מ י קי צדדים  ן ה :ות מחלוקובי בנושאים הבאים  ת 

 

ם  - , השימוש במקדמי י ו שו ערכי  עקב אשור ההקלות,  צם ההשבחה  ע

 חישוב ההשבחה ואופן

 

 

9 במחלוקת 2. ים  י ו בנושאים השנ והכרעה  צדדים  י ה נ עו טי עיקרי   :פירוט 

 

ר  - עקב אשו צם ההשבחה  , השימוש במקדמים ההקלותע י ו שו ערכי   ,

חישוב ההשבחה פן   ואו

 

:  שמאי המבקש

עקב אשור כל השבחה  נגרמה  לא  כי  וביסס את  הקלותה השמאי קבע 

:קביעתו  ו שלהלן ותי טענ על   בהסתמך 

ע על חולקאי השמ י תוספת בכך שקבע המשיבה שמאית קבי ו  של שו

י מעל 30% ו צר שו ות ח י יה לזכו שמאי המבקש  .יההשח לבריכת הבנ

ן כי סבור י תוספת אי ו ות נשוא לקרקע לשימוש שו  מהסיבות הדעת חו

 :להלןש

ית עלות - כן גבוהה הבריכה בנ ועלו ו  חשמל) גבוהות השימוש תי

ן של שותפת אחזקה, ומים ו יקי ,ובלאי נ כות ( ות שחיה ברי בנ  בדרך נ

ם באזורים שבשגרה ו רמה ע צי ומית סו נ י להיש ש גבוהה אקו  ביטו

רי  .גבוהות הקרקעות במחי

יות - יה של עלו יה בריכת של ואחזקה בנ נותאמ השחי י  תוספת את י

י ו י שחיה בבריכת לשימוש השו ו  .הנכס בסביבת מגרשים בשו

ית כי נקבע בהם באזורים - י  ערך את המעל שחיה בריכת בנ

ן י תוספת ,המקרקעי ו ות מקובלת שו י יה לזכו  שחיה בריכת של הבנ

י מעל ו צר לשו ם ח י תוספת 10%-5% ה ו יל בהתאם משתנה השו ו  שו

ן  .המקרקעי
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ן - כי נקבע  מכריעות שומותל הפנה לתימו יבהם  ו  5%-10%  של שו

י מעל ו צר שו ר לקרקעות וזאת ח וים אשר המרכז באזו ותר גבוה שו  י

י ו ות אנשו הקרקע משו  :הדעת חו

6668 בגוש דיאמנט מוטי מכריע שמאי של שומה - ום  04מי .01 .2012   

ד 17 עמו י תוספת אמד בה  ו י מעל 5% של שו ו צר שו  ח

6598 בגוש דיאמנט מוטי מכריע שמאי של שומה - ו  01.04םמי .2011  

ד 20 עמו י תוספת אמד בה  ו י מעל 5% של שו ו צר שו  .ח

6665 בגוש דיאמנט מוטי מכריע שמאי של שומה - ום  17מי .10 .2012  

ד 20 עמו ם  י תוספת אמד ש ו י מעל 5% של שו ו צר שו  .ח

6668 בגוש דיאמנט מוטי מכריע שמאי של שומה - ום  28מי .11 .2011  

ד 21 עמו ם  י תוספת אמד ש ו י מעל 5% של שו ו צר שו  .ח

ר.ב מכריע שמאי של שומה ראו - צי 11318 בגוש ק ום  27מי .01 .2013  

ד 21 עמו ם  י תוספת אמד ש ו י למע 10% של שו ו צר שו  .ח

 

נה יהשח בריכת - בי שימוש הי בייקטי ן שלא הנישום של סו י  את מאפי

ות ,הנכס סביבת נותאמ העלי י י את י ו ן השו  השימוש בתוספת ואי

ית י י את עלותהל מכדי בריכה לבנ ו ן שו  .המקרקעי

 
כי  בנוסף - צבטען  י במ נ ו  הותרו (12524/ג ע"תב) הקודם התכנ

צר שימושי י בריכת של ח ו י ריהוט נ נ נ י פסלים, ג צר מתקנ  פתוחים ח

י יה לבריכת השימוש תוספתש כך משחקים ומתקנ י שחי ו י ושו ו  כשו

ו גישה לפי וגם המותרים השימושים ן ז י עליה אי ו ן לשו  .המקרקעי

 

ב ן ההקלה  י י גהלענ י חרי ו ן מקו י של  בנ דעתו  על  חולק  ו  נ הי כי  טען 

גה השבחהד אמש המשיבה שמאי י לחרי ו ן מקו י ית בנ  . 12524/ג מתכנ

 , ייתלטענתו נה הבריכה בנ ע "לתב מגרש לשטח הקלה מכוח הי

/ ן. 13168ג ו ית בהוראות בעי ן התכנ יה כל אי ית להוראות הפנ  התכנ

צה כאשר .הקרקע על החלה ן ר ית בהוראות להגביל המתכנ  ידע התכנ

 .זאת לעשות

ן י י י בענ ו ן קו י י ן הבנ יה כל אי י להוראות הפנ ג/תכנ ית 13168ת   לתכנ

ם מקלות כניתהת הוראות ,המתאר י ע ו ן קו י י  וכלל שחיה לבריכות הבנ

נם ית את מגבילות אי  .יההשח בריכת בנ
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ן ר לכדי הקלה לפרסום המרחבית הועדה בדרישת אי  בהיטל חבות לגרו

והואהשבחה ר ,  יה כי סבו  של המגרש בתחום היא יהשח בריכת של הבנ

ן הנישום גה כל ואי י חרי ו ן בקו י י יה לבריכת הבנ צב כך שחי  שבמ

ניהתכנ י להקלה הקודם ו ו ן בקו י י / ע"תב אפשרה, בנ  את 13168ג

ייתה ן בנ ב ואי י י בהשבחה הנישום את לחי ו ן לקו י י יה הבנ  .זאת לבנ

 

:  שמאי המשיבה

כי  נטען  בי כל מחלוקת  ן  ן שמאי המבקשים  ואי צב  לגבילבי המ

ני ו על  .התכנ ית מדובר  כנ מ 13618ג/תו כות  אפשרתאשר  ברי ית  י בנ

ג במגרשים ששטחם  יה  ית ו, מ"ר 600 -דול משחי ה  ,12524ג/תכנ שממנ

ין י הבנ י  ו קו זרים  ג מכי הדגיש השמאי  .נ פחות   600 -במגרש ששטחו 

י נ לא  , התוספתמ"ר  ו נ י דהי יה,  בריכות שחי ות  לבנ ן  תן  י בג נה  הי

פחות מ במגרש ששטחו  יה  בריכת שחי כעת  ות  לבנ יתן  שנ  600-העובדה 

ו שכן מ"ר  גת קיימתבעובדה  ית  ות  אשר מקנה 13618/כנ י הזכו את 

של  היה בשטח  והמגרש  במידה  ית הבריכה,  י אזי המקדם  600לבנ מ"ר 

וגם אם שמאים מכריעים פסקו נה,  שו  10%עד  5% לפי מקדם היה 

היה  יתן  נ לא  במגרש  כי  בעובדה  היה מדובר  לא  אלו  אולם במקרים 

של  לגודל  גודלו מתחת  וזאת מפאת  בריכה  ות   מ"ר. 600לבנ

ו נ אי כי  ה  טען  עם  ר אינהשהבריכה "עובדה מסכים  הנכס תו י  ו לשו מת 

ב נטל  וה  יהוהיא מהו י כי, "בנ ר  בר  והסבי מדו יה,  חנ במרתף  לא מדובר 

, כן כמו  להנאה מהנכס,  ותורם  ף  מוסי יוקרתי אשר  צר  כי בתו  טען 

בהיטל ההשבחה ן אמורות להשתקף  נ אי יה  י הבנ ות  י  .עלו

  

ם י כ קי ברי ן  לבי י  נ נ ג ריהוט  או  י  ו נ בריכת  ן  בי ל  גדו י הבדל  לבנ ת שחיה 

דגים  בריכת  וה  על הדעת ששמאי המבקש משו יעלה  לא  הרי  אדם, 

ומטרדים אחרים. רעש  הן במטרדי  יה,   לבריכת שחי

ן ל י י הבנ י  ו קו ן  י י /ענ ג ית  לתכנ נם בהתאם  הי כי  שאליה  12524טען 

ג/מפנה ת ית  בפרק  13618כנ ף  ף  3.1בסעי  .2סעי

    

כי  טען  י  ו ערכי השו ן  י י  המבקשר שמאי עסקאות ההשוואה שבחלענ

שוק. רי  ואינם משקפים מחי רמ"י  של  וק  ו שי רי  צגים מחי י  מי
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 :הכרעה

צעתי  בי  , ו ז יה  ג בסו צורך הכרעה  והוראות ליעוד הקרקע  הבדיקל

יה  ןלבהתאם הבנ דו הנ הנכס  על  ות החלות  י  .תכנ

צם ההשבחה,  ע ן  י י לקבל את עמדת שמאי המשיבה לענ נוטה  י   הריאנ

מגרש  בגודל  אישור ההקלה  צם  להרחבת השימושים שע גרם  ימלי  נ מי

ו צב התכנ לעומת המ צב חדש  במ ן  דו הנ גרם בנכס  ובכך  י הקודם,  נ

הנכס.  להשבחת 

ן  י בג חישוב ההשבחה  פן  ואו , השימוש במקדמים  י ו ערכי השו ן  י י לענ

צדדים, עסקאות  ע"י ה שנקבעו  י  ו ערכי השו בדיקת  : לאחר  ההקלות

חישו ההשוואה, המקדמים פן  ואו צורך תחשיב ההשבחה  ב ההשבחה ל

צדדים, ע"י שמאי ה ב  מאמץ בהגעתי למסקנה ה שנערך  את תחשי

ך  שמאי המשיבה והנמו ר  הזהי צד  על ה ו  נ הי כי  לי  נראה  ו במלואו מאחר 

ר. בתחום הסבי ן  י עדי   ואומנם 

לא  מגרש אשר  על  עולה  ערכו  לבריכה  זכות  הכולל  קיש  בכפר  מבנה 

. ו ז ן  מעי זכות  לו    קיימת 

ביקורת צורך  ל כי  בדיעה  י  ר  אנ אישו ן  י בג ית הערך  עלי ן את  לבחו יש 

נה  הי יע שמאי המבקשים  הג אליה  צאה  מגרש. התו י  ו ההקלות משו

ולמיקום המגרש. למגרש  ביחס   סבירה 

י  ו בפריפריה( מקדמי השו בעיקר  ( ך  נמו ו  נ הי י הקרקע  ו שו בהם  במקרים 

תוספת  נה  הי במרכז הארץ  בריכת שחיה  למרכז הארץ.  זהים  נם  אי

בפ מגורים כאשר  של אלמנט משמעותי לבית  תוספת  על  ריפריה מדובר 

במושבים. יותר  ד  עו ושימושי  ותר  י  הרבה 

אולם  ואינם מתאימים  גבוהים  נראים  ן המקדמים  ראשו במבט  אכן 

נה סבירה  הי יע שמאי המשיבה  הג אליה  צאה  נה מעמיקה התו בבחי

 בהחלט.
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בהערכה  .10 לים  ו ושיק ות  נ ו  עקר

  

שב ן  י המקרקעי ו בשו בתוספת השלישית בהערכת ההשבחה  כהגדרתה  ן  דו נ

יה, תשכ"ה והבנ ן  ו ר 1965-לחוק התכנ אישו עקב  ית,  יה  תכנ בנ היתר  ן  י בג ו

שפורט.בשימוש חלקי  ןה כפי  בחשבו ל, באתי  לעי ר  לאמו בנוסף  ן ,  בי

:היתר  והשיקולים הבאים ות  נ  את העקרו

 

10 יה, תשכ"ה 1. והבנ ן  ו לחוק התכנ , ההשבחה 1965-עפ"י התוספת השלישית 

ית "עלי נה  או  הי ית, מתן הקלה  תכנ ר  אישו עקב  ן  של מקרקעי ים  ו שו

לה יש  לבודד את מרכיב ההשבחה,  כדי  לפיכך,   . " רג חו שימוש  פחית התרת 

ן  י המקרקעי ו שו י את  נ ו צב התכנ צב הקודםעפ"י המ י מ "ב"מ ו שו

ן י המקרקעי נ ו צב התכנ ב עפ"י המ  , צב החדש" כל אחד מהמועדים ב"מ

םעהקוב י"הלכת  י"עפ) י נ  .("פמי

 

10 ות הבאתי  2. י זכו ן  נ הי בנכס  ות  י הזכו כי  ן   .חכירהבחשבו

 

10 של  3. בדרך  ו  נ הי בנכס  ות  י הזכו בניהמימוש  להיתר   הכוללת הקלות. בקשה 

 

10 ניה 4. ו צבו התכנ ן את מ בחשבו צב החדש. באתי  ובמ צב הקודם  במ הנכס   של 

 

10 ל 5. ו הערכה המועד הקובע  נז עד  ,והי הועדה מו ע"י  אישור ההקלות 

 .המקומית

 

10 מיקומו  6. ן את  בחשבו ים, שטח שהבאתי  י הקי ו נ הבי  , צורתו הנכס,  ל 

ים. י נ ו והתכנ ים  הפיסי ו  י נ י וכל שאר מאפי  המגרש 

 

10 ו  7. . עסקאות השוואהנבחנ ן דו הנ ר  לאזו צורך השוואה  ל   בסביבה 
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 ההשבחה תחשיב .11

  ר ו איש עקב  וצרה  ןההשבחה שנ י בנ י  ו ו בק :הקלה  ובע עד הק ו למ ן  ו כ נ  , 

ה  י לבנ ' שטח מבוקש  י  שטח אקו

רי קו אחו 26 הקלה    מ"ר 25.

צב חדש במ  מקדם קרקע 

קודם צב  למ  ביחס 
0 .55 13  מ"ר 12.

קודם צב  במ 0 מקדם קרקע  .5 14  מ"ר 43.

נה מבו י מ"ר  ו 1 שו ,800 ₪ 

גל ו במע 2 ההשבחה  , 360 ₪ 

( 1 (50%היטל השבחה  , 180 ₪ 

 

  ר ו איש עקב  וצרה  נימלי בהתאם ההשבחה שנ מי הקלה בשטח מגרש 

ג/ :13618לתכנית  ובע עד הק ו למ ן  ו כ נ  , 

ה  י לבנ ' שטח מבוקש  י  שטח אקו

רי קו אחו 29 הקלה    מ"ר 75.

צב חדש  במ . בריכה –מקדם קרקע 

ן  דו הנ ולמגרש  זה  פי  צי במיקום ספ

ב.  בישו

0  מ"ר 15 5.

קודם  צב  במ צר -מקדם קרקע  0 ח  מ"ר 6 2.

נה מבו י מ"ר  ו 1 שו ,800 ₪ 

צב חדש במ י  ו 26 שו ,775 ₪ 

קודם צב  במ י  ו 10 שו ,710 ₪ 

גל ו במע ,16 ההשבחה  000 ₪ 

( 8 (50%היטל השבחה  , 000 ₪ 

 

, לעומת  במרכז הארץ ל שומות מכרעות אחרות  נבחן את מכלו גם אם 

ן  י בג ו בריכה  ן האפשרות להקמת  י בג ( ו  יחדי ות  י לזכו ו  יתנ שנ ההקלות 

לבריכה(  ן  י י הבנ בקו  בשיעור ההקלה  הרי שמדובר  מגרש  י  ו כמשו  4 -של 

י ר  סבי רוכש  כי  בדיעה  י  אנ זים.  מגרש אחו רכישת  בעת  זה  שלם הפרש 

לו אתמאפאשר  הנ"ל שר  ב  .ההקלות  על מקדמים תחשי אחר המבוסס 

תואמת את  נה  להשבחה שאי בד מביאים  ן המגרשים.בל י בג י  י הראו ו  השו



ימוטי דיאמנט א ל חק לן  לכ כ ן ,  י י מקרקע א  ושמ

ן והבניה  שמאי מכריע לפי חוק התכנו
  

    
" ל ו ח כ ה ת  י ב ה "  , ם י ר ש ו ג ה ץ  ו ב י ק  : ד  ר ש  מ

ן מ ו י ל ע ל  י ל ג  . נ . ד  , ר י נ ש ץ  ו ב י ק   : ר א ו ד ח  ו ל ש מ ל ן  1ע 2 2 5 0 
 : ל 9ט 5 6 6 6 20 4 - 6   : ס ק 0פ 4 - 6 9 5 6 6 6 3   : ד י י 0נ 5 2 - 3 6 5 7 7 9 7   

 : ל " א ו dד m m s n s @ g m a i l . c o m 
1 6 5 6 - 2 0 1 5 . ד  7 ו מ 1 ע ך 5 ו ת 1 מ 5

  

 

  

 

ום .12 דעת סיכ ות  ו  וח

 

לעיל בהתאם ר  גובה ההשבחה  ,לכל האמו י להשתית את  ראו כי  בדעה  י  אנ

ר  צאה מאישו כתו  , ן דו שבנ לגבי החלקה   , שפורט,  ההקלותוההיטל ובהתאם כפי 

ות למימוש  י קובעהזכו למועד  : ע"פ ההיתר,    כלהלן

 

 ₪ -היטל השבחה ב ₪ -ב השבחה מועד קובע תכנית

 ₪  1,180 ₪  2,360 5.7.2015 בנין יה בקווהקל

 ₪  8,000 ₪  16,000 5.7.2015 הקלה בגודל מגרש מינימלי

 

 

, בהתאם  עי צו י המק נ ו יסי נ ו מיטב הבנתי  לפי  נערכה  ו  ז דעת  ות  חו כי  ר  צהי י מ נ הנ

ענ או  כל חלק  לי  ן  אי כי  ו י  בפנ ו  צג נים שהו ות הדעת.ילנתו חו נשוא  בנכס  ן   י

 

 

 תוםועל זאת באתי על הח

 מוטי דיאמנט

 שמאי מקרקעין, כלכלן ושמאי חקלאי

      

 


