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: ד  לכבו

ל ונ י נש ר ינט ת. א א. ר. א. מ ג. ע" ן   ב לו חו ו"ב  ת ית ל ומ מק ה ה  הועד
"י מר  רע טנ יי ל ר  אי ןמ עי ק אי מקר מ "י   , ש נע חל פר ר ב'  ןג י קע מקר ית  א , שמ ו  ק

קש ב לים )המ ע י הב מא י  (תש מא ת  תש מי קו המ ועדה  משיבה( ה )ה
ל א" ל  דו "  בדוא

 
. ,ג . נ     א.

 

 שומה מכרעת להיטל השבחה
 , 000חלקה  3002גוש 

 , חולון03דב הוז ' שד
 

ות א הור אםל ף בהת ה,  14סעי ני והב ן  ו נ כ וק הת ית לח יש השל ספת  תו ב( ל הה) -תשכ"
19 ע , 65 רי אי מכ כשמ תי  ני ימו ענ הנל י  ו ו בש לה  ה שח השבח ב כן ה ן עק ו ד בנ וש מס ש מ י

ות  וי של זכ ת. בדרך  לו ללת הק ו ה הכ בני יתר   בקשה לה
 

: ים ד ת הצד מו שו ני  בפ גו    הוצ
 

דעת ות  ל ה חו וגב'ש נק חל פר איר ן  ת, שמ ו נ לתכ ת  מי קו המ ועדה  ה עם  מט ן  עי קרק מ
בניה ום ול י ן מ ו ול 2ח 5.1 0.2 01 אי1 : שמ ן הל . ת)ל ) " ה  הועד

 
עת ד ת  ו ל ו חו יימרש ל ר  אי לטנרמ בע עם  מט ן  עי קרק אי מ ן י, שמ י קע מקר ת ב יו כו  הז

ום  י 26מ .12 .20 11 . ) " ת קש המב אי  מ "ש  : ן הל  )ל
 

ו צג הו מסמכים ש הלן ה  ע"י הצדדים ל
 

  ום ל תש ל דרישת  ה ש השבח טל  ום  ועדהההי י מ ית  ומ ק 01המ .11 .20 11. 

 ת ו וי הזכ קס  פנ דע מ לט מי קרקפ מ ישום ה ר לשכת   ,. ן לו ו ח ן   עי

  מת משו תק  ל הע ה ש ועדה השבח ית.ה ומ ק  המ

  ך רי מתא  , ן דו הנ ס  הנכ של  ישה  כ זי הר חו תק  2הע 5.5 .2 0 09 ,18 .5 .20 0 9. 

  ש מו י במ שנערכה  ון  ד הנ כס  לנ ית  ומ ק הועדה המ ל  השבחה ש ת  ומ תק ש הע

ום  מי 3המכר,  0 .7 .09. 

  ל ו וק וט מיפר קו המ ועדה  .ה ן דו הנ כס  בנ יתר  בקשה לה ין ה נ לע  ת 

 ומ ה  בני ה יתר  מה תק  .הע ן ו ד הנ כס  הנ של  יתר  ת הה ני כ  ת

  ך המסמ ועד ה ת  אי גובה של שמ  ת
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ך  1בתארי 1 .0 3 .2 01 ןנער 2 ו י א ךד וש נ ן ב דו דים שבנ י הצד מא ת ש פו תת מ. בהש "  והח

 

י  מא יםש ו הצדד בל ותה קי א נ נות  מ הישיבה הזד עת  תב ו י רא ג  הצי הם, ל ני עו י ן ט ו טע  ל

י נ ו יע ט ב ות  ומכ ד.הם הת ג ד שכנ י הצ נ ו ע טי ל  ע ב  גי  ולה

 

י  מא ישיבש ה ל  קו טו רו את פ ו  ל קיב ים  ל ההצדד קיב תו בו גיש תגו ות לה ר אפש תו ו  רו  הע

ל. קו טו רו  לפ

 

ת  דע ות ה חו ן  מת ך  תילצור יקר בתוו בנכס ב ך בסבי תארי 0ב 3 .0 5 .2 0 12 . 

 

לן  :לה י ת דע ת  וו  ח

 

 

 
רת ה .1 המט  הערכ

: ה לן לה ( ן  לו ו ח ה  ני ולב ן  ו כנ ת לת י ומ מק ה ה ועד ה ן  י ב ת  ק לו במח כרעה 

ה  גוב ן  י נ לע  ) " קשים המב " : ן הל )ל ס  כ בנ ת  יו כו הז י  ל בע ן  בי ל  ) " משיבה "ה

ס הה הנכ י  ו ו בש ה  ה שחל ב שבח , עק ן דו ר השבנ ישו ת א לל כו יה ה בנ יתר  ה לה קש ב

ת. לו  הק

 

כס .2 בנ ר  קו בי  תאריך 

תו  ביב ובס בנכס  תי  תארביקר ךב 03י .05 .20 1 ו  2 ' ג בנ פית  י ית  מא הש עם  יחד 

. י משרד ד( מ אלחד ( 

 

עהמועד .3 ה הקוב  להערכ

ישורמ ה ן ועד א בני ה ות  קל ל ה ת ש מי קו המ ה  הועד "י  16 -ע .03 .20 10. 
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כספרט .4  י הנ

 : ס הנכ ות  ה      מה החלק בני בי   בשל

 : 71     גוש 62     

 : ה 11     חלק 6 

ח   ה שט לק :ח ום 45     רש ר  0  מ"

 : ס בנכ ות  וי ת     הזכ י רט ת פ לו  בע

ס  הנכ ת  ז' שד     :כתוב הו 4 דב  ן 8 ו ול ח  , 

 
כס .5 והנ הסביבה  ר   תאו

 
ס  5.1 ה הנכ חלק ווה  ה ן מ דו 1הנ וש  16 7בג 16 ום בשטח  2 4של רש ה  מ"ר 50 וי מצ ה

ניה ןברעמ פו ז, שד'של  צ ו ה ב  לבד ך  עם סמו גש  יםמפ ל פי ע המ ב  חו ( ר ת יל א ( ,
. ן ו ול ח ר   בעי

וזשד' ה יםדב  ו הו עם  מ י  ועה מרכז תנ ר  הצי נוע ת ים, אי  פ תע מס ב  ה ו ח מר
ב  ולו וק ה( ס רומ כיכר סט ןמערבה ) לו יי א ביש  הוז/כ דב  ף   .עד מחל

 
5 .2  , ב חו ר רת  תאו ות,  ים, מדרכ ול ל ס ים  יש כב ל  ול כ ו לא  תי מ ביב ח הס יתו הפ

יו יםתשת ל, מ מ חש . ,ת  ' ב יו כ ו ב  יו  ב
 

5 לחלקה ה 3. ת צורה ת בע יי מו זית  מלבןד ח חית מעם  כזר אורך  '  15-ב מ
ב  הלרחו ונ כהפ ל  ש ק  ומ וע ז  הו 3-דב  0 . '  מ

 
5 הנכס  4. הווה סביבת  פון מערב מ ר צ עי ן, ה לו ו נת הח יי פ או עיקר מ ה ב בני ב

ים  ינ י בנ של  ויה  ים רו ק תי י וו נ 3ב ת 4- מו ת קו רי ומה מסח ק על   .מ
 
5 ס  5. בנכ ר  יקו ו ולהעמהב ית  ר סכו אי רש מגודר  המג עכי  ת ת ומתבצ דו בו ו ע ב

ה  ן בני ב ים  גור ן מ י נ ב קמת  ל ה ר  5ש י ק ב ה   בנ הנ ת,  רי קומה מסח ל  מע ת  מו קו

שלד.  מת  הק של  ב  בשל ויה  צ ניה מ הב ח.  ממזר ין  נ הב עם  ף   משות

 
: ס כ הנ ת  לו  גבו

ח  ן  –ממזר ב ק  תי ו רים  גו ן מ י נ ת. 3ב רי ומה מסח ל ק מע ת  מו  קו

ב  ן –ממער ב ק  תי ו רים  גו ן מ י נ ת. 3 ב רי ומה מסח ל ק מע ת  מו  קו

ום  ים. –מדר מ דו ים  נ י י נ ב ו  מעבר וז ש ה דב  ב   רחו
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י .6 נ ו   מצב תכנ
 

לן  ט לה רו ןפי דו הנ ס  הנכ על  לות  ח ות ה ני כ  :הת

 
קודם  מצב 

 
מס'  0.0 ן  יקו אם לת חלת 2בהת ית  רספש, 0-כנ ף  מהו תוק תן  מ . -בל פ . י

12 ום 52 י 0מ 6 .0 1 .1 96 זי, 6 ח עם  ד'  ים  גור ר מ זו ד א עו בי ת  ג וו מס ה  לק ת הח

ת.  רי :מסח ן קמ דל כ ן  נ י ה ה  בני ה ות  א  הור

-  : לי מ ני מי רש  ח מג 50 שט ים( 0 קי המצב ה פי  ל או  ( ר   מ"

ה:   - ני ב י  ז ו ה 33%  אח ומ  לק

- : ות מ קו  ' ות  4   מס ומ ים ק ר וממגו על ק תמ ו וי נ ח  ת 

  ל ע ה  על י א  ל ח ש בשט ת  ו פס ת מר יי בנ ה  3הותר ר  0% מות ה ה ני הב ח  משט

ה. קומ ד ותר ה ל ע ת  סו רפ ט מ לי 1להב ד  2. וע ית  לחז  ' 1מ .0  . ף ר לעו  ' ל מ ח

ים ות לצדד פס טת מר בל על ה ר  יסו  א

  י ו נם ק י ה ן לצד  י י ת  3בנ זי ולח עורף  , ל ' . 5מ  מ'

 
ל  0.2 אם  מס' בהת ן  יקו ח 0ת ית  סש,0-לתכנ ר וקף ל םפו תן ת פ.-במ 28י. ום 29 י מ

24 .6.1 98 י 2 כ ע  ב נק ו ת,  י ששטח א תנ ב ג  לג ה  ציא י כל  ל  מע ה  בנ ת מ מ הק ותר 

על  ה  יעל א  בנה ל ל המ ו 12ש וט בר ל  מ"ר  ל כו ג  הג ס  פל על מ ני מ צו הו החי גוב ו

ל  ע עלה  י א  2התקרה ל .40 . '  מ

 
0 אם ל 8. ' בהת מס ן  יקו ח 0ת ית  סש ,0-ד' לתכנ וקף  םפור תן ת . -בלמ פ י.

33 ום 58 י 15מ .7 .1 98 עו6 נקב ת  , ו ים, לרב גור המ תי  ב ות  ג ג על  ניה  ב ת ל או הור

ה ע של רק ת הק ומ ים שק גור ים. םבתי מ ר למגו ת  מש מש ה   אינ

ת י כנ ות הת א הור פ"י  י ע נית חדר ב ר  תי אית לה רש היה  מית ת קו מ ועדה ה ה  ,

ל ע ה  יעל לא  י ש ב ח מר ת בשט ו ונ לי ע ת  רו די ך  תו ג מ לג ה  ציא 2 י ו  3 ט רו ב מ"ר 

ונה. י על דירה  תהלכל  חו הפ קית  חל קומה  ר  על  ות ת סית לא  ו יפ קומה ט מ

. ג לג ה  ציא  י
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0 מס'  0. ן  יקו אם לת ח 3בהת ית  סש ,0-לתכנ ר תוקף  םפו תן  פ. -בלמ 3י. 68 ום  3 י מ

30 .7.1 98 9: ן ל כלה ים  ט פור יו מ ות מטר י  יקר  , ע

ם.  .א י ר גו י מ ר זו בא ים  ת בב פים  ת ת מר יי נ ב ר  אפש  ל

ת,  עי ק ת קר נייה ת ח קלט או  למ וסף  בנ המרתף  מת  קו ב ות  בנ ן ל ית נ

של  בשטח  ים  סנ ה מ"ר  6מח וו ה חו מ ף ששט משות סן  ח ו מ דירה א לכל 

ב ות  דיר ה ס'  לת מ עד  6 -מכפ המרתף  ה  גוב ה.  2מ"ר לדיר .2 .  מ'

ג .ב ג ות  ר בדי ו  ' א ים  גור רי מ אזו ב ת  לו גו ת פר יי נ ב ר  אפש ד  ל ע של  בשטח 

ה. .רמ" 10 ול הפרג ית  י נ ים לב א תנ ו  בע נק ית  כנ ך הת מש  בה

ר .ג לאש ית  ומ מק ה ה ועד ל ר  תי ב לה ה  בני ה י  ז ו לת אח הגד ה  קל  5% -בה

י עבו נ ב ים  ינ י בנ ב ית  על נת מ תק ת. 4- 3ר ה ו ומ  ק

 

0 אם ל 2. מס' בהת ן  יקו ח 01ת ית  סש ,0-א' לתכנ ר וקף  םפו תן ת . -בלמ פ . י

42 ום 52 י 17מ .5 .1 99 מת 8 הק ותר  ות , ת ול ג פרג לג ה  ציא הי רי  ד לחד צמו ב

של  ח  /1עד בשט ה  3 יא היצ י חדר  ו נ ב ה  עלי לדירה ש ד  מו וי הצ נ פ ה ג  הג משטח 

מ ותר  י לא  ו ג  ר. 23 -לג  מ"

 

ל 0.0 אם  ן מס' בהת קו 0תי ח 2 ית  סאשר  ,0-לתכנ ר ף  םפו תוק תן  . -בלמ פ . י

46 ום 44 י 17מ .5 .1 99 8,: ת ו בא ות ה רא ההו עו   נקב

 
ותר  - של ת סית  בתכ רתף  ת מ קמ 90ה פס. % ין א י בנ קו  ב המגרש   משטח 

תב - ני פים  ת משו ים  חסנ ןבת ים לא ח תף שט המר ות  ומ בק נות  חם לב  ה ששט

על  ה  יעל ד. 10לא  ליח"  מ"ר 

ד עו הי ל  בכ רתף  ת מ מו קו ר  ( 2ים מספ ע רק י ק ד מו ים צ בת ב עט  למ ( ת  מו .קו
  

 
0 ן  3. קו לתי אם  ח 28בהת ית  סם, 0-לתכנ פור ב אשר  וקף  תן ת פ. -למ . 5י 82 ום  4 י מ

26 .6.2 00 בע8 נק ח ,  ר  המתא ת  ני ות תכ רא הו כן את  ה 1-לעד ני קו תי  .על 

ת ת ה או הור אם ל ןבהת קו לת י הגד ה  ושר ל,א ותר  המ ג השטח  הג ל  ע  40עד חדר 

ד. ליח" ד  מ"ר  ע ג  לג יאה  יצ ה ה  2גוב . 7 ' י מ קו לה,  מו  צ צומ ן  י י נ ו  2 -ב ק  ' מ

י  ר חו וא די  , צד י 1קדמ .4 . '  מ

י נ בב ג  לג ה  יא יצ י  ר ת חד יי בנ ר  תות א  ה יל ונ לי הע ה  קומ ית ה כס בהם ת ים  נ

מ טנה  ה. 85% -ק חתי ומה שמת הק  משטח 
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ן  י נ הב י  קו ום  ח בת ח  24-כ –שט כ 0 ים  ו הו ה, המ קומ ל ר  18-מ" ח  3 מ"ר שט
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י .9 נ עו ו עיקרי טי ההצדדים   הכרע
 

6 .0 : ת לוק במח ים  י ו ים השנ  הנושא
 

מ יי ק דים  ן הצד וקובי חל :ות מ ים א ים הב ושא בנ  ת 

 

ה  - השבח ות ה המה ה ל השבח ישוב ה ח ך  ה.ודר ני ב ת  לו  ק

עש - קוב ועד ה למ  ' קו ונה א מ"ר מב י ל ו  .ו

 
ת 6.2 וק מחל ב ים  י ו ושאים השנ בנ והכרעה  ים  י הצדד נ עו עיקרי טי  :פירוט 

 

9.2 ן  1. י בג ה  השבח ות ה ת מה לו הההק  בני
 

נית .א ב י  ח פת שט  היוס
 

העמדת  ת   :המשיבשמאי

קודם  במצב  ות  ני התכ "פ  ותר ע מ ח ה ע:   –השט ק מת קר קו ב סחר    מ

14 8 .5  : ת מו קו ב ים  גור 57 מ"ר, מ 9 מאחר מ"ר 0. ך  ת , א בל ת מג ימ קי  ו

ן  י בנ י  ו ו ל –ק תקב ה מ קומ י ל מירב ח  18 -שט 0  , ו וט בר ר  ה מ" וו המה

י  יקר ח ע פי שט ת 2ל רו ה ב די לקומ 14 ש ר* 6 = 3מ" מות 43קו 8 .0  . ר מ"

מת  יי ק כי  וצא  צלת י נו 1של יתרת שטח לא מ ת מ"ר  41 נס נכ ינה  שא

צל  לנ תן  י נ ועל  פ כך שב  , ן י נ ב י  ו ום  6בק מק ב יה,  8יח"ד  ד. לדבר ח" י

ממש  היה ל תן  י נ לא  חים ש ל השט לם ע ו מע קודם  מצב  לם ב ו א ש ל

חיוב וה השבחה  טל  ת הי ח מופ א  ול א  ות מל הי ך ל נם צרי גי ש  ,ב י ו

ן  ו ת.לבח ו קל חר הה וי לא ו הש ן  בי ל ת  לו הק לא  י ל ו ו הש ת   א

של  רי  עיק בניה  פת שטח  וס גין ת ב השבחה  בת  מחש ית  מא 71הש .33 

המ" ן השטח  בי רש  את ההפ ווה  ה וקש ר, המ רים מב גו 65–למ 0.3 3 

ר ה ,מ" השטח  ן  בי דם ל קו ב  במצ ניה  ב ר ל ים מות ר ת למגו ו ני פ תכ ע"

ן:  ל 45כלה ר 0 X מ"  33%X1 .3X ות 3   ומ 57= ק ר 9  .מ"

תה שמאי בקש מה מ דו ב  חשי ג ת ת בו  מצי וספ ת ת סתכמ ה מ בני ה

ח  ל לשט 7ש 1 .1 ר. 8 ה  מ" ועד ה ת  ומ בש ל  פו כ ב  יו ח ים  קי  , ו רי לדב

ל  ח ש ושט 7מאחר  ת. 1 פו ס נו ה ת  מו קו י ה ח בשט כבר  ל  לו כ ר   מ"
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ה  הכרע

י  נ קזז א יש ל ב אך  חשי ודרך הת ים  הצדד עמדת  ת  ה  5%מקבל א הקל

ות  הי ת  לי מע ן  ן בגי ו ק תי אם ל ת ר 8ובה מתא ת ה ני ו  של תכ נ ת ני

ה ו ות  וי ים הזכ נ כו וסי ת  מו א עם הת ן  ו חשב ב אם  בי ה לה הועד ל  ע יה 

ב הת ין  ג ב השבחה  ל ה יט ה ב  חשי ריכת ת כך . 3ע"בעת ע יעה לפי בד י  אנ

נה  הי ח  השט ת  פ וס 79כי ת . ז  ר"מ 54 זו קי 2ב 2 ת "הסר. "מ 5. ספ תו כ 

ב  ישו ח ח ל ל שט 4ש  ר"מ 9

 

 

פת .ב וס תי  ת מש ר קו על מסח ות מ ספ נו ת  קום  5 –ו מ ב ות  ומ ות 3ק מ  :קו

בשמאית ה  :המשי

מ קו ת  ספ תו ן  גי ב השבחה  ת  חשב ית מ מא ית ה הש יע ת של –רב יו ו זכ

ב בת ת  נו וק ת. "מ מו קו ו ן  י נ ב י  ו ו ק ות  ל במגב לם  נצ ל יה  ה ן  ית נ לא   ע ש

13 8 .8 8  ' )ק ר  X ( 4מ" דם 0.3  מק י ) ו שו פת  וס ה"כ  –(ת 40ס ר 16.  .מ"

ת  מו קו ב יים  ר עיק ים  טח לש ן  י נ ב י  ו ו ק ב ות  קל ת הה למת א ההשבחה מג

1 -3. 

 
תה שמאי ש  :מבק

ל ל ש י  ו ו ת ש פ וס , ת ו י 3דבר מ 0% א  ה ל גבוה ה  ומ , לק ד עו ו ת  א ז  . ל ב קו

ב ג קומה  ח/על  ב 3והה  כ 00 ל  ת ש וספ ים ת גוב ים  נ ל 20-קב ,0 00  , ₪

א כ תהמבט של  פת  וס קע  5%-ת הקר וי  ו :בלבד לש ן הל  כל

13 8 .8 ר  8 X 0מ" .0 5  =6 .7 . ' ו אק ר   מ"

ו  ת כמ נו ב ה ל הי תן  י נ ן  י י הבנ י  ו ק ת  מסגר ב ת  קש ב י המ א ת שמ ט לשי

ן  י י נ ב ו  .  "0"בק י של קו צדד רת  מות ה  בני ית  ס יוצר תכ זה  ן  י י נ 24ב 0 

."מ ו ט רו ב  ר 

 

:  הכרעה

קלה  הה ין  ענ יןבל בנ י  ו פת  ק ס תו מוב תקו י ו כ ולה  ע תי  יק , מבד

קלה  ר הה ישו א רם  ין ט נ ב ה י  קו כבמסגרת  של  סית  צל תכ לנ תן  י  -נ

18 ו 0 ט רו ב קומה  ש ,מ"ר ל אן  תן לא ומכ י י היה נ ח כל שט צל את  לנ

                                                                    
 ד אליק רון בגבעתיים"פס 3
4 (6.156. – .7550.) 
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ה  "ע הבני התב פ  ע" ים  י יקר ות הע מ קו וש  י בשל ו בק ה  הקל ב צורך  א  לל

ות בניה ומ ספת ק תו ך, ו וב כ ר לפי ישו מא וצאה  ת כ ומה  ה התר קל הה

ן ו י נ ב י  ו מה בבק קו ת  ספ ן תו ו ד הנ ה  במקר גיד'  ב ה  ר ן הינ פו ל שי י יע

ן י נ בב ת  רו הדי ל  ח ש רוו תו ומ נו מי ז ן  י ה בג בני ן ה כו  .וסי

י  ו א וי הר ו הש פת  וס ת דם  פור מק השי ין  יבג נ ו נ כ ןהת כו סי  , ה

ת  ו ינ זמ י וה לפ ב  וש ח .0י ' ל 3 ד ה  קומ ח  ב שט חוי ח ש השט י  ו כ ני ב

ה  תבהקל תי מו ) ,הכ יל  לע  ' א ף  עי בס רט  מפו 13כ 3.8 8–49=84 . 88 

. ר(  מ"

 

פת .ג וס ז  ת ו הא פנט ת  דיר כ פת  וס נ ומה  ומה  –ק  :5ק

בשמאית ה  :המשי

ת  דיר כ ישית  חמ קומה  פת  וס גין ת ב השבחה  בת  מחש ית  מא הש

ז  או נטה 11 –פ 5 .1 ר 3 X 0מ" .6  =  ) י ו ו דם ש 6)מק ב  9 מצ וב  , ' ו ק ר א מ"

דם  ניה של  -קו ב ן  י ג ב י   כו טח  3זי בש ג  ג רי  12חד ז  0 זו קי ב 1מ"ר  2 

 = "מ  ח 1מ"ר  X 1מ"ר  08 .2  =0 81 . י כו י לז  ' קו ר א  מ"

כ י  ו בשו בדירה  דובר  ה, מ י לדברי ו נ י ב לת  בע ה,  רגיל ה  דיר ול מ פ

ות  ר די ל  ד ש מאו ן  קט ע  יצ ה ים  קי ו ות  הי קש  המבו ג ז ו  .מס

 
תה שמאי ש  :מבק

ז או נטה הפ רת  די ן  י ג ב השבחה  חשב  י מ מא ומה  הש ב – 5בק ן מצ בי

: ן ל כלה דש  ב ח ן מצ י דם לב  קו

דש  :מצב ח

11 5 .1 ר 3 X 0מ" .5  =  ) י ו שו דם  מק (  57 .57 ' קו א  מ"ר 

מודה  סת צ 47מרפ X 0מ"ר  44. .2  =  9 .4 9  ' קו  מ"ר א

כ 67       סה" ר 06.  מ"

דם  : מצב קו

ן  י ג ב י   כו ג  3זי ג י  12חדר X 1מ"ר  0 .3  = 15 ר 6  מ"

מודה  סת צ X  0מ"ר  73מרפ .2  =  14 ר 6.  מ"

17       סה"כ  0 ר 6.  מ"

י כו י לז ה"כ  01     : ס 8.2 ר 0  מ"

 

ול נת וש טע ימ מ ב המשיבה  אית  מ "י ש שנערכה ע דמת  בשומה קו  ,

כו ז ת  העבר ין  ג ב דם  תקו ה( יו השומ גת  וצ ן: מ י כ מו תי כ ב  –) תחשי ה
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פי  ל ח  3נערך  בשט ג  ג רי  1חד ר 20 פי  ,מ" ל 10ולא  י  8 כו ני ב ( מ"ר 

ה. ונ ד הנ ה  בשומ ה  יד ל  ע א  ב י שהו פ כ מ(  ן  ח" ו ול ח ית  עיר  , ו י לדבר

ת. גו ח המדר לשט ג  הג ח חדר  ן שט בי הפרדה  עה  ביצ לא  לם  עו  מ

דה ית הוע בת שמא ה  תגו בונ מ"ר מ י  ו ו ות ש ו הש תן ל י נ כי לא  הינה 

ל  ו צ ני כ,  כ" ת.  גו לא מדר ל טו  נ לשטח  ה  ווא הש ב ת  גו לל חדר מדר ו שכ

ד. 3 בלב ג  ג חדרי  ני  ש א  אל  , י יטב ו מ נ אי ו ים  יש ו  נ אי ג  ג רי   חד

 

:  הכרעה

קלה  בה קוממדובר  פת  וס ת תב מישי ח פת שטח  ללא ה  וס ה  –ת במקר

יש ל ן  ו ד ן הנ י ג ב י  ו השו ת  ספ תו ת  י חשב א ו נ י והב ה  קומ ת ה ספ תו

ז  או נטה הזכדירת פ את  ז  לקז ד  ג ר ומנ עבו י  כו גי ג י  ם  חדר ינ א ש

ים,  צל נו ןמ ו ד הנ ה  במקר י ו ב מיט וש  מ ושי ל  ו צ ל  בני ל ש ו יצ נ י   2לפ

ג ג כ חדרי  8, סה" ר. 0  מ"

ב  ה.התחשי השומ בי  חשי רק ת בפ ט  פור  כמ

 

 

 

ן .ד י נ ב י  ו קו ב ת  לו ת הק ו פס  למר

בשמאית ה  :המשי

ן  י בג ה  השבח י ה כ ה  ינ ה ת  אי מ הש ת  עמד ל,  עי ל  ' ב ף  עי בס ר  כאמו

י ר עיק ים  ח לשט ין  נ ב י  ו ו בק ות הקלה  ומ בק 1ים  ה  3- השבח מת ב ול מג

ת. י יע רב ה  קומ ת  ספ תו  ל

ת  חשב ת מ י מא ה הש ן השבח גי ב ות  ומ ק ב ת  סו למרפ ן  י בנ י  ו ק ב ה  הקל ל

: מן לק כד ן  ימ הק ות ל פשר  הא

23 ת  X 4מ"ר  76. מו X 0קו .15  =  ) י ו ו דם ש 14)מק 'מ"ר  25. קו  .א

ו  ק ית עד ל חז ב סת  המרפ ל  ה ש וי שו את  ן  בו חש ב ביא  יש לה ה,  לדברי

כ ל  ש ין  0-הבנ .5 ' ת  מ ו י ית חז ות  פס חשב שטח מר ול ו  ט רו ב מק  עו

ה  קומ וב  , ן י נ הב י  ו ו מק ג  ר חו ח ש בשט ת  יו הצדד ת  א, א ל ח מ ת  5בשט א

ת. זי בח ן  י בנ ה י  ו ו מק ג  ר ח שחו  השט
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תה שמאי ש  :מבק

ות  ומ בק סות  מרפ ל ן  י נ ב י  קו ב ה  הקל ה ל חשב השבח י מ מא 1הש -4 -  

9 .7 X 4=3מ"ר  5 9  + ר  ה"כ  7מ" ( ס ' ה מה  קו ב ת  פס )מר  "  -מ

ר 46 X  0מ" .1  =  ) י ו ו ש דם  .  4.6)מק ' ו אק ר   מ"

ל  משיבה ש ית ה מא "י ש שנערך ע פי  כ ות  פס המר ישוב שטח  ח  , ו י לדבר

23 י  76. ו ו שג נ הי ומה  ק ת מ"ר ל סו רפ י מ ב עבור שטח י י ח ן ל ית נ לא  ו

נו הי ב  יו ח ח ל השט  . ן י נ הב י  קו ום  9 בתח .7 ומה 5 ק "ר ל  .מ

ל ל בש  , ו נת ל טע כ ב ף,  ר משות בקי נת  נ כ תו המ ה  בני וה רש  המג ת  צור

כנ נ ומה  כק 24-ס שטח של  כ 0 ים  ו הו 18-מ"ר המ כ  3 ה" י, ס ר עיק מ"ר 

54 ן  9 ת ני וש ע  " פ תב ע" ל  נצ ל ן  ת ני ש ח  לשט ט  ע כמ ה  ח הזה מ"ר, שט

ך,  לפיכ ו ת,  מו קו ב ו  ס ני כ ה לה ן הי י ב ל ת  י ות כמ ה  הקל ן  בי ן  חי יש להב

 . ן ו נ ר תכ פו י  ש

י  ט י פר נ ו נ ר תכ פו בעת משי נו ן  ו ד הנ מקרה  ן ב י נ הב י  קו ב ה  ההקל

מש רם  גו ה  הוו נו מ אי קש ש ן. למב י ע מקרק יח ל  ב

ה  של ארי ת  ומה מכרע הש ת  ין א י מצ י  מא הש  , ו רי ן לדב כי מו כתי

ח  גו" ל,  א 6ארי 87 1/1 ך  34 ר עו י  מא הש ה. ) דומ גיה  סו ונה  ד נ בה 

ה  קל ן ה י ה לב בני ת  יו ו כ ז ה  סיפ ו המ ת  תי מו כ ה  קל ן ה י ב ה  הבחנ

. ים( ל בע ות ה נוח ל ן  ו נ התכ את  ת  משפר ה  הות  שבמ

 

 

:  הכרעה

דם  בור מק י ע ו בהשו שיו ות  תוח פ ת  סו רפ פי מ ל ו  נ י ה ן  ו בחשב ו  0א .5. 

ת  חו פתו ת ה ו פס המר ח  ישט בנ ו ה מק ת  ו לט בו ן ה ר י הית ה ל קש "פ הב ע

כ ווה  .53 -מה ות  מ"ר 59 סי פו י מות ט קו 1ב -4  . . 6ושטח של . .6 ר "מ 5

מה   .5בקו

י של  ו ו פת ש וס ת דם  מק פי  0ל ה  1. וו ה אשר מ ווסף  ת השטח שה ין  בג

י ר נו מי ו לי  ו ח ש  שט

ה. השומ בי  רק תחשי בפ ט  פור כמ ות  קל ן הה גי ב ה  ההשבח  תחשיב 
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פת .ה וס ית  ת ני ב ו ד  ום  9יח" ק במ ח"ד  ית  8י י בנ ו ד  ח" ח  4י בשט ח"ד  י

66 ום  5. ק במ ר 72מ"ר   :מ"

בשמאית ה  :המשי

י מא ח"ד בשטח הש י פת  וס ת ין  בג השבחה  בת  מחש ח  72ת  מ"ר + שט

ל  2ש ב –מ"ר  2 השטח  ) 4-הפרש  ח"ד  7י "ר2 66-מ ה"כ 6. , ס ר( 9מ" 4 

ל  י ש ו ו ת ש ספ תו מקדם  י  לפ 0מ"ר  .2  =1 8 .8  . ' קו א  מ"ר 

 
תה שמאי ש  :מבק

פי ל ל צע  מו במ ר  דיו יח"ד  ו, שטח  ישת ה  8ג וו קלה מה "ד טרם הה יח

81 י  3. לפ ה  הקל לאחר ה ו מ 9מ"ר  ח"ד  ווה י 7ה ה  2.2 במקר ך ש כ ר,  מ"

ון  ד ן הנ גי חב י ת  ספ ת תו יור אח ד ת  היד ת ו טנ מ 4ק ות  ר 7 -די ל 2 ר  -מ"

66 ה. 5. השבח ין  וא ות  לי שו ן  ו ב בחש א  בי ום לה מק ן  אי  מ"ר 

ום  סיכ כ –ל ל  ית ש יל ל ה ש "ר:  21-נוצרה השבח  מ

10 3 .5 י  4 כו זי ל ר  8 –מ" 2 .4 8 ( ר  4מ" .6  +6 .7 +71 .18 =  )2 ר) 1  .(-מ"

 

:  הכרעה

ו ת ב ומה  ה התר ינ ה ח  ת שט ספ תו לא  ן ל ו ד הנ מקרה  ה ב היחיד פת  ס

מוכה ח  נ בהמרת שט דובר  ומ סית מאחר  ח יקרי י ת משטח ע ו דיר

כ ( דם  ב קו במצ ת  י חס י ת  ו טנ ( 81-ק י יקר ע ר  דם  מ" מק ך, ה לפיכ ו

פי  ל ו  נ י ה ן  ו ד הנ ה  ר במקר דיו ת  חיד י ת  ספ תו י ל ו 0הרא .1 . 

ב השטח  נת  קט ה בה הקל י, ה מ טע ת  4 -ל רו ח די השט ת  ספ תו ד  ג -ב ומנ

מת ד 4 תור ה  אינ ת  רו עת י ג פו ה  השבחהבאו  ינ ה ב  חשי ודרך הת ות  הי

של ש וע  מיצ ה תבגישת  רו י הדי  .טח
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9.2 י 2. ו ות  ערכי השו הקל ר ה שו בע לאי קו עד ה 0 –למו 0.1 8. 21 01 

 
בה י  שמאית המשי ו ו בש ת  ל נוקב 4ש ,00 0  ₪ . ' ו אק ה  ונ  למ"ר מב

ן  כי מו י לכתי ו ו ו ש ז הוצג הו דב  ח'  בר ל"ן  נד דע  ממי ות  קא עס
ן  לו חו ב ת  פו וס נ ות  קא עס לןו ה  : כל

 
ת תאריך שטח  כתוב

ר ו מ"  נט
מה  התא
ו וט  לבר

ר מו  ה הת
 ₪ 

ר  י למ" ו שו
 ₪ 

3 .8 . 0 ז  9 הו ב  78 78 65 50ד 0 , 00 0 10 , 0 00 

20 . 5 . ז  09 הו ב  86 86 72 41ד 7 , 50 1 10 , 0 87 

17 . 5 . ז  09 הו ב  69 71 59 41ד 5 , 00 0 9 ,7 8 9 

23 . 1 1 .0 ז  9 הו ב  84 71 59 46ד 0 , 00 0 12 , 9 23 
  

  קע י קר ו ו ש ץ  לו הבחי ישנ ה  בני ת  –ב ופח זם מ י ווח  1ר ת 0% לו , ע
ת  חת מופ ה  4בני ,00 ל ₪,  0 תקב 5מ ,72 7  .₪ 

  ום י 2חוזה מ 8 .3 .20 קה -10 2חל וש  07 ג 6ב 75 ה  0 נ ו רית שמ ח' ק ר (
ח (14 1בשט ,1 1 ב 18-ל מ"ר 8 ות, 6-יח"ד  ומ ניה  ק ב ח  1,5שט 69 .67 

 + ה"כ  3מ"ר  ג, ס ג י  1חדר ,73 7 .6 ר. 7 :  מ" מורה 1הת 0 ,1 14 ,28 5  ₪
בל  מתק ח  יתו נ פ  ע" מ.  ע" 5+ מ ,8 ה.₪  20 מבונ מ"ר   ל

 /30ח ום -0 י מ 2חוזה  4 .1 1 .2 01 14חלקה - 0 גוש  7 6ב 87 2  ' זית לרח )ח
ח  ( בשט ן 3בגי ,02 ל 6 ר  :  46-מ" מורה הת ח"ד.  2י 4 ,7 50 ,00 פ ₪.  0 ע"

כ בל  מתק ח  יתו 53-נ 8 ,0 כ₪/ 00 ד,  ח" 5-י ,0 ה.₪  00 ונ מ"ר מב  ל
 /30ח ך - 0 1בתארי 4 .3 .20 במגרש  10 ת  יו כו ז ן מכרה  לו חו ת  רי 10עי 4 

ח/ ע  5בתב ה"כ  01 ר, ס עי ה ז  1במרכ 7.7 ך  5 תו ח"ד מ ך  66י ת ס מור ת
10ל ש ,38 4 ,9 כ₪  20 ים  וו ה 585-המ ,06 5 / ל ₪ ד ש 11יח" 0  , מ"ר

כ ה  וו 5,31-מה ה₪  9 בונ ר מ מ" ת  ל ספ תו אה  מל ת  לו לבע ה  תאמ ובה
20% - 6 ,3  מ"ר.₪/ 82

 
ת בקש י המ ל  שמא ש י  ו ו בש ב  וק 3נ ,00 ל ₪  0 ך ע הסתמ ה ב ונ מ"ר מב ל

ך  תארי ב ן,  ו ד בנ לקה ש ת הח צי במח נערכה  סקה ש 18הע .5 .0 ה  9 מור בת

של  ך  1לס ,0 5 0,0 00 . נ₪ ל מ ' ש קו טח א בל ש מתק ה  עסק ח ה 1יתו ,00 2 

ת  יו כו הז ת  צי ומח ה,  ונ 5 –מ"ר מב ר. 01  מ"

1,0 50 ,00 0/5 01=2 ,0 96  ₪( מן  לז ה  אמ 20הת ושע  % למ ה  אמ הת –ו

(1 כ 5% , סה" )3 ,00 0  ₪. ב' ר מ  למ"
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 :  הכרעה

ה  - סק לן ע ום לה 2מי 8 .2 .20 1 י  1 מא הש ל  ת ש רע ה מכ ומ בש ה  הוצג ש

מו  רי י פ יק ח  נ 7גו" 16 2/1 3 ילת 2 א  ' רח (חב ) ון  : ול

4מגרש בשטח  ל 00 ים,  ר גו ד מ עו י ב 1 -מ"ר  י  2 ר עיק ח  בשט ח"ד  י

78 ג 0 ג רי  + חד של מ"ר  ך  בס מורה  הת  .3 ,8 00 ,00 ח ₪,  0 תו ני מ

של  י  ו שו ולה  ע סקה  3-כהע ,6 0 0  ₪ . ' ו ק נה א ו מ"ר מב  ל

 

ר ש ות לאח קא עס ת ה א י  נת ים בח די הצדד י ל  ע גו  הוצ י וש נ ו נת

אות  ק י, עס נ בפ דו  ות שעמ פ וס ע נ ב קו י  נ י להנ ו ו לש ונה  ב דמ"ר מ וע  מ

ע ב ת ,הקו רשו הנד ת  מו תא י  לאחר הה 8לפ ,0 ה₪  11 בונ מ"ר מ . ל ' ו  אק

 

 

 

ה .10 בהערכ ים  יקול וש ת  נו  עקרו

ק  ו ח ית ל ליש ספת הש תו ב כהגדרתה  ן  ו ד ין שבנ ע רק וי המק ו בש ה  השבח בהערכת ה

ה כ" תש ה,  ני ב וה ן  ו נ 196-התכ ב 5 ה , עק בני יתר  קשה לה ב בדרך של  ת  יו זכו וש  מ מי

ת,  ו קל ת ה לל חההכו ב תי  ןבא בו :ש ים בא ים ה ל קו השי ת ו נו ו עקר ת ה  א

 

10 ה 1. תשכ" ה,  בני וה ן  ו כנ ק הת חו ית ל יש ל הש ת  ספ תו י ה פ" 19-ע השבחה 65  , ה

ת  ר ו הת א ה  קל ן ה מת ת,  ני ר תכ ישו א ב  עק ן  י קע מקר ל  ש ים  וו ת ש י לי ע ה " הינ

ה יש ל ה,  ההשבח כיב  ת מר בודד א י ל כד ך,  לפיכ  . " רג חו מוש  י ת ש י תפח י א ו ו ש

ן  עי ק ני המקר ו נ התכ "י המצב  פ קע מצב ה מודםב" עין" רק המק וי  ו י  ש " פ ע

י ונ כנ ב המצב הת  , דש" ב הח קובב"מצ ים ה ועד המ םעכל אחד מ עפי ת ") כ י הל

. ) " י נ י פמ " 

 

10 השבחה  2. ב ה ה בחישו ני הב ת  לו ק ת  ןבהלה ו ימ סו מ ת  יו כו ז ת  ספ תו ב בר  דו מ

כס  ל לנ כ ן  י ג ב השבחה  ת ה א י  ת ישב ח ו ו  ושבח ה כס ש הנ בי  רכי ת  א י  ת בודד

ד. נפר ב הם   אחד מ

 

10 כ 3. ו הת מצב ת  ן א ו חשב ב תי  דשהבא במצב הח ו דם  הקו במצב  ס  הנכ של  ני  ו  .נ

 

10 יה 4. כ ן  ו חשב ב תי  ת. בא לו בע ת  יו כו ז ן  נ הי כס  בנ ת  יו כו  הז
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10 ועדה 5. ע למ קוב והערכה ה ו –ז נ ועד הי ר מ ישו ניה א הב ת  לו 16–הק .0 3 .2 01 0. 

 

10 מו  6. קו מי ן  ו חשב ב תי  ס הבא הנכ הבשל  לק  רבי ח ר מע העי ל  ןש ו ול  .ח

 

10 ב 7. סים  כ נ ל  ים ש טי ונ ו רל וק  י ש נ ו נת ן  ו חשב ב תי  וארהבא ו הש ת י  ביב בס  ה 

ה. ים להערכ ע קוב ה ים  ריכ לתא ך  מו ס ס   הנכ

 

 

 

ותחשיב .11 הי ש  מ

 

ת לו הק ע  השבחה ל ב עד הקו 0למו 0. 18. 2 10 1: 

 

 :תוספת שטחי בניה .א

 
 אקוי' רמ" 49    : סה"כ שטח בניה בהקלה 

 

 :תוספת קומה רביעית .ב
 

 אקוי' מ"ר X 0.3 -    25.5(  6מ"ר 49 –"רמ 133.88)   

 

 דירת פנטהאוז: –תוספת קומה חמישית  .ג
 

 אקוי' מ"ר 69  =( 7)מקדם שווי X 0.6מ"ר  115.13    

 

 :(ח"די 3יח"ד במקום  6חידת דיור )תוספת י .ד
 

 אקוי' מ"ר X 0.1 -  7.22 ( המומר משולי לעיקרישטח מ"ר ) 72.2   

 

 

 

  

                                                                    
 בקיזוז שטח ההקלה הכמותית 6
 בגין תוספת קומה ובינוי7
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ן  .ה י בנ י  ו ו בק ת  לו  הק
 

 מרפסות פתוחות   
 

     21      -סה"כ שטח ההקלה כ   

 0.5    מקדם שווי למרפסות פתוחות   

 מ"ר 11.5     שטח מרפסות אקו':    

 0.1     לקוי בניין מקדם שווי   

0.0      : קו'סה"כ שטח א    '"מ 2 י ו אק  ר 

 

 חדרי גג 2זיכוי במצב קודם בגין    

'"מ X   2 X 1.3  =     (010)מ"ר  40    י קו  ר א
 

  'אקוי מ"ר 33.03   סה"כ שטח אקו' לחיוב בגין הקלות:    
     

 

 
 מ"ר  ₪/ 3,600      : שווי למ"ר מבונה  אקו'  

 ₪ 032,882   :00.18.2101- השבחהלמועד הקובע   
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ום .02 ה סיכ מ  שו

 

רל וןכל  או ד ס שבנ הנכ י  ו בשו חלה  בחהש הש ת ה ריך א ני מע הנ  , ל עי ל ר  מו ת  הא א ו

ה השבח טל ה : הי מן קל  כד

 

 שבחהההיטל ה שבחההה מועד קובע מהות

ה בני ת  לו .00 הק 18 .2 10 032,882 ₪ 30,000 ₪ 

 

 

 

אם  ת , בה עי ו קצ ני המ ו י ס ני ו תי  בנ יטב ה מ י  פ ל נערכה  ו  ז עת  ד ת  וו ח כי  ר  הי ני מצ הנ

ענ ו  א לק  כל ח י  ל ן  אי י  כ ו י  נ פ ב ו  וצג נים שה ו נת ת.ל דע ות ה ו ח א  נשו ס  בנכ ן   י

   

 

 ,ועל זאת באתי על החתום

 

 מוטי דיאמנט

 

 שמאי מקרקעין, כלכלן ושמאי חקלאי
 

 


