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	1. רקע כללי
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	4. ביקור בנכס
	5. פרטי המקרקעין
	6. תיאור הנכס והסביבה
	- בסביבה קיים פיתוח עירוני מלא.
	תיאור החלקה הנדונה:
	תיאור בניין המגורים הקיים:

	7. מצב משפטי
	7.1. העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים מהעתק רישום מרוכז מיום 23.01.2018 עולים, בין היתר, עיקרי פרטים אלה:
	7.2. הסכם קומבינציה משנת 2013

	8. מצב התכנון והרישוי
	8.1. המצב הקודם
	תכניות בניין עיר :
	8.2. המצב החדש

	9. ממצאי שומות הצדדים
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	11. תמצית טענות הצדדים והכרעה במחלוקות
	11.1. שומת המשיבה:
	11.2. שומת המבקשים:
	11.3. הכרעה:
	שמאי המשיבה קבע שווי מ"ר בנוי ע"ס 20,000 ש"ח, ובגישת החילוץ הגיע לשווי מ"ר מבונה פלדלת של 7,000 ש"ח.
	לעומתו, שמאי המבקשים קבע שווי מ"ר בנוי ע"ס 19,000 ש"ח. על בסיס שווי זה חישב ההכנסות בגין כל הדירות בפרויקט, ובגישת החילוץ הגיע לשווי מ"ר מבונה פלדלת של 4,100 ש"ח.
	הצדדים חלוקים בין היתר על עלות הקמה למ"ר, שמאי המשיבה הפחית עלות של 6,500 ש"ח למ"ר פלדלת, ולעומתו הפחית שמאי המבקשים עלות של 10,845 ש"ח למ"ר פלדלת .
	בחנתי את כלל נתוני השווי והאסמכתאות שהוצגו ע"י הצדדים.
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