1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

23/08/2022 MY PINN
279%N AN VD 2y PINN
132-2022 7N 1901

ANAYN SVINY NYI9N NIV

(PYN) 12-9 14 MpHYn 40172 wI)
99/9715 13952 100 70N YWIIN
900N MNHN
»Life Style Light”

16 NP 2N
NN

1027980
JA7YA DI0ONX NN ¢ NYPIANN
VPPN OINDY NWTT NI 0 OY
DN 11732 YIOND TIMIPHRN DTN : DDYNAN
PYPIAPNORNDY DM ONT N ONY

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 TN 1 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN ONNPYY DTN MBA — PPV T

PYPIPN RNV 1DI0D — P99 7m

PYPIPN TORNDY —  DIDIX NN

PYPIPN MDY VYOI NI MBA - 19900 5
2370872022 MWD TINN
279vN AN YD )2y PINN
132-2022 PN 7901

,T1205 o

NYPNN -N’Y3 SI0ONR MNTN
PYPIPN OINDY -NWWTT DTN IOy
yuda77(@gmail.com : 97NYT

NWNN -NON DIPNRN NTVIN
PYPIPN INNDY 91 317 0 1Y
resl(@inter.net.il : 57NyT

AN

ANaYN Yvr0Y NYIIN MY
(Pon) 12-1 14 MPoN 40172 W)
99/9”7n1 23902 100 70N YN

NN ,16 INP NI

90 INNWI PTPNNM L1965 -N7IWNN ,PIAN TNINN PINY TPYWHWN NADINY (2)()14 PYD MNNNY DNNNA
NTIN D2 NNAYNN N2 PIYY

IMIYH NIV .1

:19ND) N7V DIOON NINDN PID ,(7NDWNNY :19NY) NDIN TPMIPNN DTN P NPIYNNA YIOND INYPIAM
NYPA NMYOIN DY T2 VNN ,NPION WINOD APY )N TIN DN MNVWIA NINY INAYNN 1Y (" nwpann”
.20200255 9mnY

21771172021 ©YR,PYPIPN ORAY,PPIIN YW 9D M 1171 HY DNDIY NUNN N2WNN DYLN
.20/02/2022 DY, PYPIPNR ORNDY ,2IWTT NTINY TN DY INMY NUNN NYPIANRN DYLND

YDPH 1IN .2

YR TN 5N
13/08/2019 99/911M

102NN .3
TINNDNY NN N VDN : 0O MNN
40172 : i)
(Pon) 12 . 14 : npPoN
910 8,662 : 910 3,625 : DIV NPON NLY
99/9711N N5 %95 100 /0N WA : DIV YN
(99/971N2) "0 4,327 - DIV YN NLY
NYIN NANN PN, 16 INP 1IN nIN>o

92 NPa 4

P32 DMONNWN HY 1IN DXTTNN ORNDY 107NN 1Y 18/07/2022 DY TIY) U2 NP2

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7In 2 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

$2MINPN VT ISHIPY 0231701

: DYNIN DXINDNN NN 292 INNN DITTNN
: DYNIN DXINDNN NIX,NVPIANT IRDY ,IWTT DTN 0 SW INmV NYapn) 21/02/2022 012

NDWNNORNDY ,PIDIN PW 9N 7 NN DY DNV

12371172021 D2 PO ,40172/14 M) 1M1 OPION DIV PRYN
.20/02/2022 D2 PN ,40172/12 1113 ,1IPIDIN DPION DI PNYN
NTIAY YN APNY NYPA 7ON

140172714 N33 ,15/11/2021 DY NPT DIV DY NN

1993, NN NINDS PXIP P91 ,41/114/03/2 TPIOND DRNNA 25 0N YN ,NININ PYPIPN NV
PYPIAPN TORNDY PMINR-JIVDMIV 197 12) 1Y

VPN NYY ,N2OWNN ORNDY D) M7 99 DY INNN NYAPNI 27/03/2022 O»1
.13/04/2022 D2 N5V DTN MIPOY VIPN ,DOTTINN INAY MONNWNI INAY \PT TV ,11/04/2022 DM
YT DNANN DX YIND DNYL NX NYLD NN NNTIN MM DI TIND

$N2°290) ©I)N NNN

,INNDNY VPNIY NN PIINN NN, MINT ITIYOY ,99/97NNY ORNNA 100 70N YIIN-DIIN
VAN 21072 ,40172 wi1a 12 NPON DY ONIINN NPON2Y MNOWA 40172 wia 14 1PN DINNA 0PN
DN INONN PN, NNYNY TINoa, 16

NP2 IMD PPIY 29¥H2 1277 2ININ TYWNII IOD 1T 2INT NN YINP 1IN

919 DYR JMIP,MINNDH 1IN POV PIAIND ,NDIN PYN NITAA NN GIN NN NN -1220N
9N DXNING DXNVYI NIN YW, NTYON MMIPN TEY INNYIP INDN , TND2

219) 10V 19910 ,129 HVIIY DM DIVON,NNY DIVON : D, MNYN NIPH N0
(V9NN TIPTIP) NIY NN TPIN NND YWV IINT 1IN ONX NNNN 40172 w1 14 Npbn
DYIT TOIN NN 7PN YINID /N 78- HYW TR MM NN TN, JHNP 2INID /N 7-2 DY TIINA
TIIND 93799117 92VNY 10 24-5 DY TIIND TPNYYT 1IN 037 299110 92yNY N 52-5 DY TIINI PPN
70 3,625 DIVAN NNVYY MDD

DRIDOIYIPNRD 719991 H9) DIVON MNDN YN AN WNIWNY PYIN ININ M2 PN NLYA

M 76-3 T TIIRD TINAY TPTN NN PN 7Y 1970 IINT ,NIDINTONR NN 40172 W12 12 NPoN
77 8,662 DIVWAN NNLY YVIN 2INTY /N 55-5 HY TIINA NP2V NN, JONP 2IND

.19 HIVON NN SN NPONN NLYA

Sy VINYN ,(99/97NNY DXNNA) 9710 4,327 INVY ,WIWN PYN 1019137 OX NN ,100 700 NN YINN
19N MYDNY POINKD IMINNA .71 700-2 NNVLWY 12 NPON NITNI NLY NYINT MNOVA 14 NPYN N
TN 446-5 N2Y 9NN NMIP IYNA (N1IDV) N MNP 2-) MNP 11 12 ,(LOW COST) wan D nnIa
2191939, NTYON YNVY , DD MNDIN MR

NANYIN NPYN NI NN ,NNUNI NNDIP TIIHIVI 777 MIRD NIINA N )ORN DY DYDY Mmp
PNV N5Y72 2520 NN PN

DXYT IPINA NYVY NIDITH D997 ,2INT NIRN Y91 ,XI1 SNA0N MNP

.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7I0 3 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

DMINANN .7
NMPVIMNTI NYION PNY

0’977 NN ,16/06/1967 DV 1367 .91 NNDNA NNIYIN 12T NYNINY ,(NDON PN ONI) 378/7 7on 7.1
, N0, ,WaN )90 N2 19220 DXNLY ,MION 1IN MINDN NIND DNLY NYIP ,MYTN

ST DY79NY
NINY DO N W MINNTN NN T INDN ,)NTIIY WD DIPI ,N2ONN V>IWNY DNNNA
KON

DY NOYN NY /N YA MINNIZN NIND VI NIONN NVYA NPHIIN MDANN ,MMIONT NMINNND ONNNA
125NN 95 NVYN 15% NIMPNN Y92 10V NLWN ,IVINL ONTY DTN 5

12INY MVPVIIIN 2INY TPIDN IR/ NI TIIN NYOIN INND P 71932 NNON TWRD TORYI RNIN NTINN
DN PN MMAY 7NN 7Y

PN 992 ,wn10 NVYN 100% ,01TD DTN 7O 29D, WA NMINNDN NINA 172N MINN
SNVLPVIIIND NP NPIFND DRNNAY NN NPION 3D NV

YPIP YNLVY NYANP ,17/02/1983 DN 2893 .9.92 NHDNS NN 12T NYTINY ,101/02/2 790N 7.2
STNY2 MNSY DNV DI ,0PNNNM D112 MIPDN ,0°577 , Y0 DOWINT
MINNA (37 39 11N X)) NN NN DINNA I PNTIAVY WIINN DIPXA ,NPIDNN VYN DNNNA
22079997 7T NN
NI PN NNAN NLY ANNND ,TNION TV, 0T 650-3 INVY 3 730 NN, MIONN MNNNY DNNNA
.ANDN 971 15,000-51 119N >N23 97N 3,500-5 .07 NOLY ,DMINDN DI, 1PN XNIAD TYPN , 1IN
55 9MN XY, NIYIND NVIDA NPION HY TPRIND DNNNA 12,00 D NIN IDINN DIRNIIN DIVN
.NVNBN TIDN WIRNY TY 172

NLWN NN N2XNIN ,22/04/1988 DPN 3554 .9.52 NNDND NNYOIN 12T NYNINY ,12/114/03/2 T)ON 7.3
NLY NN NIPTHINT VIO, ,WIN MMDOYAD DXNVLY NXPNI , YN M NI NIV PIDINNN

NN DOWINM DINN MY DYTIYN INN THIN) DN

Y LNV NVY TV INDN (14 NPYN DINNIY) PTHIAY YIININ DIPYD ,NIDNN VYN DRNNA
TIYHA INDNN NN DINNA HYII (12 NPON DINNAY) )TN WD DY 52990 25N (119 wdnn pon)
(29 wnn pHN) 12 wan MNMYON

60% M 27N ,YPIPN IMIPA 122 40% 1IN ,2 WO MINNIDN IR, NIDND MNNNY ORNNA
IONY0PN M 7.0 , MNP 2-1520

Y ONNN MIWN ,29/06/1989 DV 3673 .9.52 NNDNO NNWON 1272 NYTINY ,25/114/03/2 d)on 7.4
9y D90 20% MNYIWA 2 WO MNNYN YHYMY |29 /D1 wNa DIXVINND NN NI MINN 0N

.80% 5192 O IMN 60%-N

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

2170 4 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

PON WINN NIONN ,19/12/71995 DN 4362 .9.51 NHODND NTNYOIN 12T NYTINY ,41/114/03/2 P1dN 7.5
032 A NMIXNN,DOWTN YPIP ST NP MY NDON DY 298N GIND NIND
LU VNAD MY INDN , 0T 3.1 INVY (14 NPOND DYIY) /A 119 WA, NI5NN NMINIIND ONNN2
)2 NMON DX DY IMN NYN DXNLYA NN .OMYN DMNTI DXNITPYI DXNIND VD PWINNY TYPNH
DTN MYIRD NV NMIDN NIDND NI 2 119 WD NPIZN .2IND TIMPRN DTN NN YNINY
Bapa)pjaly!
YNV 2%-) MPPY 11232 5% NY2IPN NDIIY HYN 1IN 2 119 w122 MY DXNLY NYIL 97y
Y

TPNION NNON NINY ,09/02/2004 DN 5271 .9.52 NNVODND NNYN 12T NYTINY ,369/PR/2 DIdDN 7.6
DYDY NNODNA OXWNN NPIZN TINX 7Y INDNI NT2 WA YMIYD NLYIA OMP WNIND
SJOPYTI 122 MNP NPV 86% YW 11932 NIMDT,29 'DN WA NIVORD NN
213 10 5977 Y71 719 0 9198 SN /1 10 YINKY MDTP

,29/07/2019 DN 8361 .9.51 NNODNA NNYOIN 12T NYTINY (NN DIVOR MNDN) 999NN MON - 7.7
LDOVTN MNDN NHPN IN DINDMP MNDHN NINTN MYINNI ,NDIN PYA DOWTN NMPN TN 845 DO
,40172 w12 12 NPON DY OINIT PONY MNOYA 40172 w1 14 NPON NN 150N P2 NMNDN NIONN
PINDH MMIN DY MION TN 371 4,327 INVWY 100 /D1 1IN YD
.NDMNY NN IIDH YINN DINNA

NADINN NVLY .DMNDI INDN YNLYI DHNDY BPNNDN DXNVY MR TN 500-5 91937 100 NLY NN
.71 600 SV P NLYA THINDN NPTN TIVI MPY NV DMIPYY DINLY 71N 29,600 NYXINN
INA P IR NN L,(100 NLY XN) VD HTVOKN )1V MINDNN NOINN ,NNIONT MNPNY ORNNA
S1YN DTINND BY DXINY PINDINN ANIBN TN NN NINDHT MITNITN DY IMINT PINN .NDMV NN
100 W0 1IN NVY XN 12320 DINIIN INODT N9

nan MmMp 'on | TN on VPAMITNOY | NOY | vInow
M3n NOIN) G5 Ann| nynp noao oyn | YR
oyn (NN
AD9an | MM NN [ N0 990 mYw[ mv MY
m51.7 2 12 500 4,000| 8,000 17,600 | 4 357 | M0OND
’
- 2 - - - - 600 | m [ Anon

J07Y SIVON NN HY , MNNDNAY DXWNDNN INY NPT A9DI/MVA MIINN ,100 /0N NTIN YNNI NINIT NIDINY GONI , 1IN 100N a7y

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 TIN5 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN ONNPYY DTN MBA — PPV T
PYPIPN IRNPVY 190D — P99 7m
PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPH MINOVY 9T NI MBA — Y000 Yo

Yy .8
7YY NN NMPY HY OVITOINN INRN MYNNND ,1PMIPNRN DTN 235N PIAN PPN NIWY NP>TIN
110199 VYT YINDN IMN DI TINN MNMY
:40172/14 N2

L,(D0) SN TI) VDY DINDI DIMPY HNIN NI NNHPNY ,24/01/2019 ©YH 20170549 'O M2 YN 8.1
270 72.02 SW MY DLW 97N 181 HY MPOXY NLYA IV NLWN YYN DT PPIPITIVONP + T2 PIMNN

,20200255 01 97N NWPA NIVIN,04/08/2021 TAINNN 2021025 /00 IMIPN NI MY NdYa 8.2
NOYA : NPRNDND NN 446 ,YPIPY DYN MNP 12-) APYPIP NN NIMIP 2 12 )00 DM : IMNHY
NNNN MXNTN MY NVWA 7D 572.52 HY INDNIY MY NLYA 17N 14,660.64 DY MINNDND MY
.70 6,498.13 5 +0.00-5 Sy MINNIDN MW NLVA 7N 3,802.05 YW +0.00-5
70 3,487.60 YW NLYA +6.50 DYINI 1) MO
"0 573.48 YW NLWA PNV N5 N3
:NNY NYPIN 122N YHVY 1YV \INY

Ralv) 9793 NPV MIVN 97192 NPIPOY MIVNY P
NLY Sno| MONX[ Moyn| oHaavn|  mwNan| pron o[ N MNNION| ANoNn
A mpY n”OdL 9995 ™| NN MY N NTYOM
72NN nMITN MIN
4,084.11 | 3,802.05 235.66 542.90 193.99 44.84 282.06 282.06 anIn
3961.39 | 1,361.56 196.82 329.67 633.50 89.09 | 73.27 2,599.83 2,027.31 | 572.52 ypp
1,397.56 | 1,288.81 | 662.42 396.05 167.57 108.75 108.75 9
895.74 266.60 8.37 214.73 629.14 629.14 1
1,070.40 289.21 80.43 108.53 30.44 | 31.79 781.19 155.97 625.22 2
1,318.16 329.35 97.83 129.10 69.76 | 32.66 988.81 187.30 801.51 3
1,485.75 255.94 12.90 139.80 70.21 | 33.03] 1,229.81 244.26 985.55 4
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03 1,230.51 244.26 986.25 5
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03 1,230.51 244.26 986.25 6
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03 1,230.51 244.26 986.25 7
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03 1,230.51 244.26 986.25 8
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03 1,230.51 244.26 986.25 9
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21| 33.03] 1,230.51 244.26 986.25 10
1,486.43 255.92 12.90 139.78 70.21 | 33.03] 1,230.51 244.26 986.25 11
771.46 771.46 700.49 44.67 nNOV
143.76 143.76 2.64 141.12 »
25,533.34 | 10,300.18 | 1,094.90 | 2,261.58 | 2,183.38 1,363.90 | 401.96 | 15,233.16 | 2,297.35 | 12,363.29 | 572.52 J"NY

YY) 34.22 ,9090 NP MIND 9710 2,704.22 Y DD DNV ,INPNY NYPA1 DXNLYN NYAVA
OO0 1) 256.02-) MR
.28 YW 10 Y15 ,00NVYN YD NN NODYID 50 MYV MY YNLY 5'ND NTINY

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7IN0 6 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN ONNPYY DTN MBA — PPV T
PYPIPN IRNPVY 190D — P99 7m
PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPH MINOVY 9T NI MBA — Y000 Yo

$PYPAPNPI MNIY .9

:MOYD DWWV 9.1
DYVY9N DY ,20/02/2022 DY) 23/11/2021 DY PN NN DPI9N DIV YPRYNY ONNNA

: DONAN
40172 : v

14 . 12 npPoN

91 3,625 : 90 8,662 : DIV NLY
mMNoWIA ORI NN : nMdya

(DT NN 9.2
2119 w0 ,40172/14 vy ,15/1172021 DY PN 2192 HNINY NMDT DIV DY MYINRD DNNNA
TV IOPINY NN NN DIDNY DNNNA YD DYV ,I17N 3,625 YW NLYA ,41/114/03/2 TPIOND DXNNA
2792 DIVON MINDH WY MPIYI D)2 NN ,18/12/2048

:1D2TI8N MIYY .10
10NN ,DITTNN MMV NYIAPIY NNAVIN

nvpan nadvNn wIndnm Y2IP TYM nIon
T 36,917,688 | m 77,239,184 NoD
T 30,089,966 | m 66,158,360 |  >pon

13/08/2019 | 99/5"1n

9392 NIINY DITINN MMV 2PV oD

: PMIPHN DTN -NDWHN DY .10.1
MY NYNY NNYNN DX IDIWN ,TPMIPHN TN DYLN PYPIPN IRDY ,PIDIN PV 191 017 17D
YIPYTD ,20200255 10N APNY NWPA NN HY TIT2,1DION WIdN IPY , 09N

:99/911N NN

,99/911N2 DRNNA,TIIZ NN NN P2 NNV NS5O NN TN ¥, PIND NDWHRN NNIVA
7Y YINIMNI APNY GONL TN NIMDT 2MNY ¥, NNPND NPIDT T TNYL IWPIAN Y55 .101 N
% mw

UTNN 2NN YIHNN NVWI 2WIN DTIP 2802 YIHNN NOY ¥ ,NIVNA XIIN NNAVNN YTOINI
DNNN2 (41711470372 TPION 97Y) WA VNAD MIN TIYMI NN /2 119 YN, 0TIP 0ON A8N2
2071791 ©IVY VD YNNI YHYNN DMINININNA M2 MIN D91, PNV TINN

MNNDND POV NN MWD THND ,(12/114/03/2 N9)DN 97Y) 29 WIIN 91D NLWN

: DTIPN ANNY N OINTPN

719127 NLYY MIXNDNY MNMWN 0.5 OTPN PNAYNA INGAN NWNN ORIV ,DTIPN NN SNV YTHINA
U9 VDY YNV NN NI NLWY MINRNDND MVN 0.2 DTPN (MY MIPOY) WO DNODY
MIYN 0.15 DTPN 95 AWIN 29 YIINI DIV NN NLY .17 PN M)A 95 NAYIN MIAN NN

MINNYND

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 N 7 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

: (MINNZN) YINN ANNT DOVINVNPNOINY INTPN

.1.0 2 OVPIP DY MNPy
.0.3 © IRy MYOIN
.0.5 2 OYPAP DY MY
(N DPRY MY ONLWD) 0.25 2 VPP NN MY

: INY NITIY MY

NNYNN 1IN NNRDNN NP DI NATIVN MDY .NITIY MDY PR, TPYPIP NNN 1PINN SNVYD
RANIRER)Y

DYVUINI VI DNINMN INDNN PNVY MY NN OYII 7907 MNFOY MNPIN DAPNNN MINXNDNIY MY
LT3N 295,971 600 N AMNN MIPIYN NLWNIN 4%) MPINN TIVHD DY DM DNPNY ONNNA ION
NN9IN , YN 15300 IRNYNN NMINPOY P2) 19N PN NMININDT NN INDNY MV P M dva
NDN 50NN MNNTNY NY HAPY >Toa , NNNYNN NN DYNNDN INDHN MNY

DONANN GINN MR ONY OINNI 7Y, T79)2 AWIN INDNN NI

:INDNY YPIP WY -

NLYA NN DY NPOY N191N,03/06/2013 Y2IP TIND ,WIDNOINRNDY VNP ONONI N OV INNIYVA e
,NPINA 12NT NI, TS0 JIVOR NI DY YPIP NP NNPINK 771 841 DY SVINPNIPN
UTIND /11 375 NN NN
TNOWI IV NINI MINIDIN NPVN 1Y ,DOTTRN MY KIINYW IRNIYD NN ORNDYN PISN 90N
SUTIN /1 440 DY WIT Y90

INNYN NN 008D ,08/12/2013 YAIP TIND 79D OD JI0VON 1IN PV NNV NI NVSNNL @
S IPYTI ,INDN SNV YINT HY

Vm/m 425 (11V9)) DNV NY MINDN NLY
9/m 480-550 : nYMON PN
Vm/m 395 DN 91N PIP INDN INLY
/M 313 T YD HIVON NN YPIP NP

13171272016 Y21 TIND NN D197 1190 PIYA PN JPVDMIV TIWN 7Y NIV IFRS Nmwa e
SYIPOTI,INNYN MM 1ONN
0/ 485-550 1 VA DN DI ,NDMVN PN VPN
a/mi 600 : DY DI )P YN WInT
97/mi 110-380 : RED NN 1590
/427 2 2015-5 910 DR PIPA YINN WIT

Sy DYTIMY DN DIN MIPA OWINN WNT,11/07/2021 DPN LDYYIDI INNA NANID DXNNL @
TN /[ 500-800

TIONN 97y NN )TN YINDNN NOLYN D, ATV YAIPN TVIND NNHRNNA DY DINID DRNNA

WTIND 970/[0 350 TDA OMINT WINIT TIYNY 2D, NIMVY MIN PN TR NPNIY

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7In 8 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

: OMINT WIT PN DDA 2Y LN VA NV WD

YN/ 350 9715 DMINY WINT
12 DWTIN 70N

8.0% NP NYY

m 52,500 INDNY N2 N MY

w 42,000 25% 1 NN NN

- 5,000 99 172 MY N9

m 37,000 INDND 1NN 70 ONY IO

: IMDNN NN DMINDN DI 10N MRPOY Yoo e

M5 NN ARAAM novY hamAhpn) 7)) TIND
30,612 | m 3,000,000 | 770 98 | M908 POIN | 40123/5 | 12/04/2021
M 33,132 | m 15,075,000 | 770 455 | 350 ,5 PDOIN | 40123/5 | 24/06/2020
48,958 | m 2,350,000 | 170 48 |40 mon No»0 | 40008/40 | 22/01/2020
34,167 | @ 615,000 | 70 18 MON NN | 40042/1 | 24/03/2019

TPIONN 97y NN ,)1TIN SINDND NOLYN YD ,NTAIYD YAIPN TVIND NNRNNA DD DN DRNNA
. 45,000-5 DY TOA 2 90 MY PAYND A0 ,NYMVY NN P TR NPNY
1 NN N ONY NIDN

m 45,000 N2 7D MY
m 36,000 25% 1 NN NN
- 5,000 99 172 MY M9
™ 31,000 INDNY NN 17N OMNY IO

.2 70/ 34,000 DY MDA INDND MNY NDWNN INNDY DIP D00 DN NIND

SMINNDNRY YPIP O -

: DN MNNIN TIY»L DOWIN 10N MRPOY Pond e

ARLAM novY | vN yan nand N7 TIND [T700D
m 9,600,000 | 171 2,570 33 | 13/102/03/2 | 999w NOND | 40002/80 | 09/12/2020 1
m 8,500,000 | 7710 1,267 | 460 | 17/110/03/2 D0NA | 40002/46 | 20/08/2019 2
T 47,250,000 | 771 5,081 12 | 45/114/03/2 | YW 9wwn | 40177712 | 15/11/2016 3

1999 DYWIIN (71792) DPVINNIPR DNVY NN

YOINPNPN NVLY I'ND | 1IN 0.25 0.5 0.5 1.0 1.0 | oTPn

Aon [ mxndn | PN MYV | MYV | Py | non [Py | Tron
2l "y o 995 | Y

123 3430 | 822 540 | 668 0| 123]3,084 1
101 2,718 | 634 127 507 0| 101]2,5% 2
458 12,642 | 4,000 2,300 | 900 | 1,250 | 458 [11,450 3

.93 2,570 175NN IPNY DNNNA )3 YIHI NLY PNIYN1A X1 ,1 0N NPoya
4% QP12 ,MINN TIVN YW 019N DNIPNN 97y DMINDH DXNVLY DI NN YNVLYI )0 D
DN D2 MPIYN NLYIN

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7In 9 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA —
PYPIPN IRNPVY 190D —
PYPIPN THINNDY —

PYPIPN MNXNDW V5T 912 MBA —

s MINNIDN ONWN DTV TNNY L, NMNN MPOYN INDHNY YPIP INY NN

12 NN ARAARM nov N2 ) TIND
m 15909 | m 350,000 | v 22 0wWY IO | 40002/49 | 16/07/2019
m 14,535 | @ 15,000,000 | 971 1032 7 DINNN 40004/2 | 12/09/2019
m 20,417 | @ 2,450,000 | ' 120 2309PnNn | 40003794 | 14/09/2020
m 15,741 | mw 850,000 | v 54 27 M>N | 40003/116 | 24/12/2020
m 16,585 | m 680,000 | "N 41 0wV IO | 40002749 | 01/01/2021
m 40,476 | m 850,000 | ' 21 0wV IO | 40002/49 | 08/04/2021

: 120 N ONY XIN

D02 9/m 16,637 DWW YHINN DAPNN 170/ 40,476 DY NP )N D1I0VI2

16,637 N3N NV
m 13,310 25% 0% NI NN
-m 5,000 799 7172 MDY M)
™ 8,310[ NN NNIN 7N ONY I'ND

12399100 PN MINDN W ,133/2018 >7)197 1350 NN

10N DOWIIND,IPNNN + DNV 49 HY NAPND (MM D50N XHY) MMNN MNDT NYIIIY 11ON2
: DYNIAN DWW WP ,49/101/02/2 1IN 97y 2-1 'N2

m 16,020,000
W 3,259,773
W 219,313
m 19,499,086
1 3,791
Y0 2,654

m 7,348

(k=2 mkinal

nn9

DIV MMN
MmN 5515 NN
YN NOY

NP M NN
POV NN VN MY

VIV TYT
P 9m
DVIN NN
YAINV DN

INNYNN NN NNNONIY YN 15902 INDNY MNY NWNN INNDY DIYNP ,DOV0 DINIMN IND
.29 /1 8,000 DY TO2 ,MNNIIND

: 09NDNR NN I7R/mi 8,000 29Y) INDN XNV H1TVIT MINNYNY YPIP INVY DIVWN

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

13 MY MY | non v mMNON | non NN NV [T7oNn
Man MINNIYN

MINNOYN

w2,511 [m 8,613,120 | m 986,880 |9 3,430 [0 123 [ 9,600,000 1

w2,829 [m 7,689,120 | m 810,880 [9n 2,718 [0 101 | 8,500,000 2

mw 3,448 [m 43,586,000 | 3,664,000 |71 12,642 [1'0 458 | 47,250,000 3

: )TN DY MYITI MNNNN PNY

51D M| O | MPR AN VD MY | T7oN

m 2,762 1.0 1.1 m 2,511 1

m 3,254 1.0 1.15 m 2,829 2

m 3,620 1.05 1.0 m 3,448 3

mw 3,200 52902 YNINN NN AN OINY

21 7m0 10 10y



mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

: TN DY NHNND MNTPNR NN ONY ,00771910 DINNPY HDID NPNAY MWD INM DIV PNY e

N0 [ D [ Yt [ Inan oMY YR TN NPN
w2926 095] 1.1 2,800 | 03/06/2013 29PNP .2 NYION NN
w3135 095 1.1 m 3,000 | 08/12/2013 [1D >0 YIVON NV NTY
m 2,552 10| 1.1 mw 2,320 2015°N10 SNMYNI YN NYION
m 2,058 1.0 1.05 1,960 | 22/06/2016 D N YO0 DY
m 2,520 1.2 ]1.05 2,000 | 29/09/2016 SPNYNI MVN NYION
mw 2,220 12] 1.0 1,850 | 18/04/2019 470 . YN NV
m 2,600 SNYNI YN IIN

MNYI INDN DI0NN 10N MRPOYY ONNNA NNAN 70/ 3,200 DV SNV ,DOV0 DYDIAPNNN DINNIN NND
I1/m1 3,000 DY ONY N2IWNN INNDY DY DOYIP ,NPRAY MNIIYY ORNN NNN 170/m 2,600 SV

JINDN HIVNH MNNDNY NNAN
. 34,000 1>N INDNY NN2N 170 NV
: NIV VNN

(41/114/03/2 D)ON) DT 28N

1119 : VNN ON

9" 3,625 : VDN NLY

PV OINLY 2% PP 5% : 32 MY

5"NP VIDY OTPN nov NN

) 90.63 0.5 I 181.25 MIPOY NLY

9 36.25 0.5 I 72.5 vy NOLY

') 674.25 0.2 ') 3,371.25 I8N NLY NI

9% 105.30 0.15 9 702.0 | (40172/12) TP I8N

9" 906.43 YOINVPNPN NLY I'ND

m 3,000 MNNDNY NN V"D OONY

mw 2,719,275 OTIP AN YPIP MM MY I7"ND
OTIP 28N DN NN NV

971 253.00 TPV + 2IPOY 1PN AN NLY

[t 1,250 M NN D91 17NIY 172 MDY

316,250 2D ONYN ONY IO

m 3,035,500 90YN2 (PN + YPIP M”ND3) DTIP A8 NV I'ND

PN 1297 2INT, THOD OO DIVOR )1 ,40179/6 N
NDNONIN PN LYIVIN DN, NININD YT 19N ,40182/2 N1
LOPIMPR NN MIRNIN WIN

220N NVN 1IN NP YPIP NVN 40002727 N
YN NNYNN 2307 ,40001/52 N1

o n e owoN

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 11 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN RN OTINN MBA — ANV T

PYPIPR ONDWY 19270 — P29 M

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

N9 VI WTN A8N

IO mv | OTpHn [7mapvv NN
mw 44,526,140 | @ 3,000 1.0 14,842 | TINNIDNY YOV MY NLY
w 2,482,158 | 3,000 0.3 72,758 MO PO NLY
m 12,000,000 | m 3,000 0.5 8,000 [MNXNYNY DY NPV NLY
m 866,386 | m 3,000 0.25 §1,155 | 1IN NIY PP NN WY
m 20,400,000 | @ 34,000 1.0 600 | NDNY Y POV NLY
w 80,274,684 YTN 28N NVY I'ND
mw 77,239,184 N9 VINIA NNAVYN DD
m 38,619,592 NO wINA (50%) NNV DVN

(NY NYPA2 Uand DXNNI) SPON YINIA WTN ANN

IO T) MY | DTPN [1manvY NN
mw 37,089,870 | m 3,000 1.0 12,363 MINNDNY MPY LY
m 2,067,615 | m 3,000 0.3 2,297 MDA P NLVY
m 9,747,195 | @ 3,000 0.5 6,498 [MNXNINY 2Py MPY NLY
m 823,500 | m 3,000 0.25 1,098 | 17N XY HOYPIP NN WY
m 19,465,680 | m 34,000 1.0 573 | NDNY Y MPOY NLY
m 69,193,860 YIN 2NN MY IO
m 66,158,360 PN wINMMI NNaVN 271D
m 33,079,180 YPON YINN1 (50%) NNIWN YVN

;072 9IVON NNYN -NYPIARD NN .10.2
VN 2PY , 091 MY NYNY NNAYNN DR TN ,NYPINN DYLND PYPIPN IRNDY , DYTT DTN 0
:YIPOT,20200255 /ON ANPNY NYPA MYOR DY 7172 ,170)0N
:99/97NN NON
NIV WIHNIY THINDHN NPINN ,TPIOND MINNND DRNNA XD PIYN NN, NYPNN IRNDY NIV

STION TPIND YIINDY 1IRP 1IN NPWN KXY (DT 111ID) NDMVD NNON NN PN TR 7PN
SYPIP NN NOLY MINKYL,YPINN MIPIN NLYN TON VN 282-5 ,INNY NYPIAY DXNNA D D
WYY NODIND (9)(2)19 PYDS DRNNA ,INPND NYPI MYIN APY YINNY NNIYN 21N ,q0N2
PN ANNRY NNV VYN DIZYNN NV DMP , 2NN PIND

DONYOIDY

:INDNY YPIPONW -

:02/09/2018 DN 133/2018 70713100 @
V7AN 97y >INDN 1573 NHPNY 199D NNIT HYA HPNITN NDTIN MTIAY MINIIN YO /AN
577102 MNP /NI W 3,259,773 + [ 13,599,999 v 7N NnIHNN ,40040/2,10 N1 ,49/101/02/2
MY 15% + 92y 70% MOON INDNRY 7172 NMIDT WIINIA . 16,589,772
6,218 7O MM Y915 INDNT MPOY NNAN 17N MNY HIAPNN DNNNA

A7 2,758 = TPIONI M MIPOY 170 17,600 X 0.1567 = (INDN K9Y) WPI1Nn MOy 1710 14,661 / MOIN WPIAND VN 2,297 7
0 1,155 = MM DN WY A0 4,000 X 0.289 = DOWPIN WY DUID 70 3,802 / (MIN NI9) DOWPIN WY A 1,098 8

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 12 Tiny


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

SV OMY YIAPI NI, THO Y0 DTVON )DND VNP IRINI I DY NYIDN DMV NIMN NDYNN NIV e
MY YT XD DD PP ININD 91 ,¥99907 RNV ¥, WINTNH YUPANn dNNY NN 97)/1 2,800
MNNDNY M 79595 MNYN NN TIYN NI DTIP 28D MNNINT 1NN 97102 YPIPY DIDNN
AIWRYIPA 0N 9INDY ND1VY TINND,)ITIIY DIINND NIMYNPYN 210 DIPINDI)
IN2 NN NN I79/m1 22,000 295 INDHY MY YWTNN 28D AP Y1990 INNDWN ,JD 10D
YTV, 07 PIN NY1L TIIRD NP2 2IVN PINDNN DIPHAY NN NDYN DY ,0°1 PN DY NO»VN
1TV DN IMYNDYH

MY ,20/09/2016 Y22 TVINAD ¥aP) ,40001/52-55,97 N33 ,901 WD NIYNI MYNA NYION1 e
.20 /[ 4,800 TOA NIV TITY NN INDNY

oY MY Y1) ,40001/52-55,97 N71)2,901 wNY 0P T 90 ORNDYN DY NYI1DN NNva e
.20 /1 4,800

NON D) NINID NNIP NONY PNIX DY 12N, TIRNVN Y NIV ,15/03/2015 OPN IFRS N e
,770 911-5 5Y NLWA ,NYNN DY YINDN NVY D NW ,)ITIN DN NP, VIRP 1IN, (VERT
a/mi 70 592 99W1 , TPINAND NPV NINA
TPVOWYN MYNN 190 INND ,2014-2022 P2 970/ 55 DY WNT 59 IR NNVY MPOUN NN
A/mi 70

21072 ,NINDI NINIP PNOND ONIN DT 2 TIRNDWN MY NIV ,19/03/2015 OPH IFRS DOV @
PNIPY TINNN ONIND 2930 NN, 700-2 DY INDN NLY NIOWND YXIN YD PIND )INP
70/ 100 %95, 5NN NNMNDN NYMV TIND ,NINDD

2102 >INDN DNNNI 7N 440 DY HOINDN NLY YXIN,2020 INIILD YTIND NNDNAY NYTINT @
A0/m 100 DY W e YarP

O /1 100 TO2 INDHY WINT DI, )NTIAY WINNN DIPIHL AWNNN V0 NNNN NIND
.89% 1N NV 295 15,000-5 Y Ona

m 15,000 M2 N MY
m 12,000 25% % NN NN
- 5,000] (NOVYN) 715 12 MDY NI
@ 7,000] 9NONY NN VNI MY IO

CMINNDND YPIPOW -

MV ,20/09/2016 Y21 TYINY ¥2P) ,40001/52-55,97 N7132,901 wIIND NNIVYNI MIYNANYIONL e
MIPAY HIYN RO NN 70/m 1,520 TO2 NAWN TITY NXINA MINNINY

VIR TYIND Y223 ,40001/52-55 N33 ,901 WMDY ,0IP WA 0 ONNDVI DV NYION NNva e
MOPN X2 NNIAYN PR YD ,08/08/2018
Yma/m 1,841 TO2 MNNIND YPIP INY NIV ,NXD 1Y /2D ,NDWNN THIRNDY YD ,NDIY INNIVA
SYONY ,0IP WA 0,300 MNP ¥aP ,06/01/2016 Y21 TYING .08/08/2018 TIN5 NNAN
,0.5 OTPN 295 MINNDNY NPIDNT MY ONLYI AWNNNA (WY DIIN) PPy NN /m 1,800
2N /il 1,650 DY OVIPNPN YRR MY Dapnn

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 13Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

NN /M 2,313 TOAOINY TN ,30/12/2016 DN NNINS )T 9N MIYNY MYNANYIONL @
.05/2015 1YY ,mMnda 5515

97772 97y NI ,NPYIN N PINP 1IN, (NI Y DN DI TINDI) NLDN NoNY DTN NN
.09/10/2015 Y27 Y10 ,NN2N Y0/ 2,200 TO2 MNNDNY YPIP NIWNN, DTN THIRDY N
A0 ONRNY NPND YR NYIY WD NINT YD 1D Y

,40041/1 177132 ©YOYIN MY INNI NNTH 771 5,081 INLWY 12 WD 150 15/11/2016 PINNL @
. 47,250,000 NMNN 00N PIN NIMOY TINNA ,NIY NIV NN DN
NY»LN OYNA INDNY MIPPY 1 1,250) INDN DD PPy 71 12,700 11 712320 MMDT 12 wna
N 971 4,000 + MY ONVLY 971 3,200 + (MXNFNY MY 971 11,4507
,771 1,250 TO2 INDNRY NPIPY MNDTY IDNMNN XY, 12 YN 100N NPOY MMM ,NWUNN NNIvI
Oy DIPMI,NDMVN TIIND INNA VN MINDNN DIPAIA,TIVID NYMVO AXIA NP ,Y7ANY DRNNAY
NLY YV NNNON NNDIN ,NPOYN MM ,NVNN NIV .MNXNDNDY INDNY NP2 NMAIN NOPYN
INDNN DIPMY MON»NN KDY ,Ta52 1NN /@i 8,000 YW INVY 299) INDNY 1151 970 458
95 AYINK NPNY TN 7PN IWID TINND ,NDMVY NYNKI IPA INDND MNVN ,NYPIANN IRNDY NOWND
.20 90/mi 15,000 - 20,000
:12 W02 NPOYN NN \ONY
979 13,050 = N9V INDN NLY VP, MNRNITND PVINPNPR NLY
(0.5 X MY INLY 971 3,200 + 1.0 X MNNINID POy 970 11,450)

m 47,250,000 RRNAh)
- 21,875,000 | 1120 90/m 17,500 %95 9NON MY MDA
m 25,375,000 MNNONY PNY NI
91 13,050 MINNIZNT PVINNPNR NOLY

mi 1,944 TMINNIZNY POINPNPN NN V7D MY
0.85 PN TN DY ,0I1PII0 NHRNN

[t 1,650 ONINN NN VNI ONY

,(17/110/03/2 y7an %99 120 w0 MWD TPON2) NHIYNI MIYNA NNIVA ¥ 180 NYPIANN IRDY
MINY TIX9Y 70 1,250 09915 ,12 WA INDNN MNVY 5D PN PTIDUN GON TN ,OTINHDN INRDYN
Arn/mi 150-200-5 YW 7T Sy DDANNA ,>IN0NRN NVWS NNAN 79// 15,000 DY NI NN ,NPOYN
,NN2N 70/m 1,800 TOI MNNDND YPIP ONY TIVIN ,NTIAV UIINN DIPINI AIWNNN D080 NNIRN NIND
YPN TIINY
RANURIAR{PIA
LNADY NN NLYO MXNYNIY MWN 0.7 HOPIVH DTPN,)NAVN NN ,DTIPN ANHDD ONY JTOINI
WA VNADY YINIWA NI KD NLY NIMY MINNDNY INWN 0.35 DTPN (TP MPOY) YA
NNV DRNNA XN NN NMIN .INNZNY MNWN 0.3 OTPN Y awIn 12 NPYNa 98N NLY NN
.N2>WNN
NYNN NIV DRNNA D1 OINYN MDTPN ,WINN ANNN YTHINA

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 14 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

:1NAVN VNN

DTP 28N

9" 3,625 : VN NLY

PV ONLY 2% PPV 5% : 32 MY

Ity VIDYW DTPN noY NN

Y 177.63 0.7 9 253.75 MPY + 5Py NLY

9 1,180 0.35 91 3,371.25 98N LY NI

. 210.6 0.3 9 702.0 (40172/12) 980 M

971 1,568.23 YOINPNPN NVY H'ND

m 1,800 MINNDND NNIAN VN INY

mw 2,822,700 OTIP 20 YPIP NI MY 1D
DTIP 281D ONPH SNIAN NV

m 316,250 (NdWNHN NMIYY DRNNI) MNIAD ONPHN MY IO

mw 3,138,943 92502 (12 + YPIAP MNOT) DTIP 280 N I'ND

NI VIDIL WTN 28N

RIIv) my | 07PN [7Nanvv NN

m 26,618,400 | ™ 1,800 1.0 14,842 | MINNDNY DY MIPY NLY

m 1,518,480 | m 1,800 0.3 92,812 MDA P NLY

m 7,200,000 | m 1,800 0.5 8,000 | MNNIDNY PY MPY NLY

m 519,750 | m 1,800 0.25 1,155 | 7PN NODOYPIP NN WY

m 4,200,000 | @ 7,000 1.0 600 INDNY MY MPY NLY

m 40,056,630 VTN 28N MY 'O

m 36,917,688 NOH VI NNV 5'ND

m 18,458,844 NI wIA (50%) NNV SVN

(1PNY NYPAa wipand oXNNI) YPYN YNNI WIN 280

2’No my OTPN [(H7N1 NLY NNON
m 21,746,268 | ™ 1,800 1.0 | 12,081.26 MINNONY MPPY NLY
253,854 m 1,800 0.5 282.06 YPIP NN OIPIY NLVY
m 1,240,569 m 1,800 0.3 2,297.35 Mo MPY NLY
m 5,486,553 m 1,800 0.5 6,096.17 | NI9) MNNHND Y vy
(n'on
m 494,024 m 1,800 0.25 1,097.83 | 17N XYY OYPIP NN WY
4,007,640 m 7,000 1.0 572.52 INDNY MY MPY NLY
m 33,228,908 YTN 28D NV 5"NO
30,089,965 YPON vINI N NNV 5'ND
m 15,044,983 PN vindna (50%) NNawn SO
2D P NLYY DN IPONN YININI MDHIN NLYT NNT DNY2 2WIN MDD NLY 7

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 15 Ty


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN ONNPYY DTN MBA — PPV T
PYPIPN IRNPVY 190D — P99 7m
PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPH MINOVY 9T NI MBA — Y000 Yo

1NPITNN ONVYN DINWIIN DY .11

.DTIP DN 2NN MY MTPN -

TN 28N KON WD DMIPYY DINLY 2PN WD -
VTN 2NN D37100 NVY -

NV HOIY -

:DTIP NN ANNINVYOINTPHY 111

s DYTTNN ONNDY ILPI BN, MNNDNY ONYD DNXA PNVYN MITPN PND

nvpan NWN NN
0.7 0.5 (WY+PY) 7% 172 AT
0.35 0.2 (N2 ND) I¥N NVLY NN
0.3 0.15 | (40172/12) DOOwW 98N NOY NN

:WTND AN NDN WININA OMIPY DNLY VYN WP .11.2

: 0N ,DXTP DMDYNNA 2PN YNV NXIT TIT2 DNPDYNN NN D¥INNY DI TN INDY

NVLYN P MINNTNY PN NLYN NN PUNNK NWNN IRNDY ,NXDN VIDINI YTNA A8NHN 1IN
YIPOYN NVLWN YD1 AINPNY NYPAA Y)12nn MDINN NLY P2 ONYY DXNNA ,NMIDIINY MIPIYN
.15.6%-5 5¥ DN INDN NLY KOY PYPIP NNHDOY) Wiann

2" 971 17,600 = MDD MIPOY 97N 2,758-1 MNNDNY MY 971 14,842

AOP PV TR DNYT TITI VPR, NYPANN INDY

MDY YPIANN MIPIYN NLWN P2 DNYD DRNNA ,AVIN RN WINMII MDIINY P2y NLY INVIYD
.15.97% 5 ©NY ,(INDN NLY NXIY) YiP12NN YDOVN YPYN NLYN TO)

271D 71 17,600 = MDD P 171 2,812-1 MNNIND MIPYY 17N 14,788

:YIN NN ON’PNOINVY  .11.3

YPAY DNNNA VIDIKY ,NNIVNN 2IWNA )1IWNI NXAN NYPINN INNDY ,NDWNHN NNIVID KoY
NN2YN YV DITVYNN NV OPP 1T, 2NN PIND PWIOVN NODINY (9)(2)19 PYD NN ,AMdNY
N annd

.DYPNHN/OMINN YNVY NYPANN RAY NI ,DXNVYN 2PN )00

ONYOIYY 114
S IPOTI ONY YA DNMIVI IVP) DITINM INNDY

nvpan NWN NN
m 1,800 | m 3,000 MXNDND NN V7D ONY
m 7,000 | m 34,000 INDNY NN 7D MNY

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 16 TIny


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

thyv9n .12

s NN YA MINNIN .12.1
DN DY ININN 9IND INDD MRNTN SWIDIWY TYPNHN DI NPDIW T NI
£ PN2 VNN D27 DM NIVN DI NNIDINHN MDY

SN HNIWIONNYIAIAND -
DYV NYIVY , 0212 DINK NIMIPNA IN DNIYI MINVIAN 2NN NIND IN TIMYNYN MITITIN
L0931 Yy YWD DN MINA) NDIDN MI»NA NTIPD

:DYIPN DY -
.DINYPN 1OV DPOIN MNNINN YTIVN PON
DPANIN NILPNDY DY MXXIN NMHYY DINN,01701 1YW DY TIMYNYN NINOYN

:NYNI DO MAVD -
9NN N2 NPANT DY WY 70N DIV .NYYHIN NV DMP NYINA
(PIN WYY NdWN -
0PN NPNANT NN MIVH N7YY MIPY .N70N DIIPI NMIRNDN Y1APNN PN

(DDIWY -

00N MV DY WAVND N2DY N2 NV NMYY PN N22IN YAIPN TYINI
P2 INDHD NPT PN IT,ANND DN INNNN IRINN ONYD PON? TN YPIPN 293710 T89 YN DIVINHN
DT NYEAR TR NNHVY DYPANT NN NIINN PIYD PYPIPHN PV

SDONNTINND .12.2
STYINY DIPYN,MNOTN PPN ,)1TIN D0 DIORNDI MNYT INNIYN MINPOY NIOINRY WP OO
09D NIMANNA INITN NNX NPOY NP YD PNININDY DITTNN MNIYA NINY INNYAN N NN YNNI
2 IN9TI,(NDN + MINNDN) NTIN
(W 1190 DY) YWYIAN/NNN DN 2072 ,40177/12 N2 DRI ,12 0N WA 101) ,15/1/2016 DA
. 47,250,000 NINN (01 970 5,021) TN YI0DNY ONNNA 971 5,079 INLVY
red DNNHNA MY, DITINN MDY YNNN 79 ,09INDHN DXNLYS NIRNYN NINPOY MNP o1
Rdialvy
2991 1 150-2 red DNNNA NNNY MPOVN MDTH ND SNYTY N0 INDNN PHNN DY O NV NN
MHRNN I TIN,NTIAY YIRIN
MYN NN NN, MNINNN N INNDIY (12 WD) W I MINID MNNNN YSIN ,DApNNHN IN0NRN TV
3 VSN NXIWI D37 DIRNNN,NPOYN 1IN D02 DY W 19102 IRNDNN

NWHOIY.12.3
:YINDN NLY WY
LANDHNN IWVIIWY NNAND YPIP ONY O NN, DITINN INAY P2 DIMYNYNRN NDITHN NPIDNKBN
VAPV 1NN V7/m 7,000 NOIYD NN V70/m 34,000 NIN INDND NVN ¥ Y1 NDWNN INNDY
NYPIANN NNVa
TVIND ,NDIR D197 PNIN PIYA PNDIN YLDV TIWN 7Y NIIYIVY IFRS NMIVA , DY TN MM DRNNA

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 17 Tiny


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

VTN 97n/m 110-380 YV M212)2 DXV, RED »INDNM 35902 MDY 90T DY ¥y 1111 ,31/12/2016 yAIp
I/ 2,400 DNV, WTIND 970/ 200 MZ12X2 01N PTIAY DD DMININ MPIVN MIT YD 720 NN

. 30,000 -8% S¥ 111N NYY DIV HY MINDN MDA VN ONY INOD OV

109N XINA YPIP VN ONY

30,000 M ANOMNY

24,000 25% 9 NNI MO

-m 6,000 (NOVYN) VA A MOY NN

@ 18,000 9NDNY NN V7NNV "N

DINNDN NOY OINY

STVINY DIPYRA,NINOTN 9PN, )ITIN DD DIMANNDI MINTT NINNYN MKRPDY NIOND WP DIP

INITN DNX NPOY NKXMP 2D 7NN PARYNY DITTNN NIMIYA NINY INNYNN 91N DN SNIN2

2 PNDTI L (NN + MNNDN) PNTIN DIID MIMANNI

:12 VNIV W 190 MN)

INVYY WIWYIN/NNN DIWWN 11072 ,40177/12 N2 ORI ,12 'O WM 19103 ,15/1/2016 D12

.1 47,250,000 NINN (DWW 970 5,021) DTN YD0DND DNNNA 7N 5,079

VPN NYITY DNNNA ,WIDNI INY NYPIL MIYINY NPIDIN DN NPY7IANT MO DX SN2

10 MY MY NDY DIPIVIINA NIVIRY NWPA,22/04/2020 DYH ,N7Ya AYIN P YaANT ,NYPan

:IMNNY,15/06/2020 T>ANN2 2020026

P NOLYA NYPN TN 217 59100, NNNHD NNNX NP NDNON DN DYN MMP 7 1A wan ponnna - .1
.1 7,881.84 YW Mvw NLYA (11 1,184.99 ANDN 711 11,260.04 MINNDN) V' 12,445.04 DY

T2 ,(DIP7) NI”ONA 11932 SHNNI DXNVY 2IWON) 2NN NNPNY ()9 PYD 97y MY ONLY NN .2
.0 730.95 Hv

: 01 MY NIPIVINNI YNI) DIWINDD NINYY DININND ONVYN 1IN

viman y7an INON | VDY
99 11,195.84 91 11,450 YPIPN MNA DYN PO NLY | MNNON
Y 1,249.2 1,250 | (ANDN) YPIPn 29 Inn oy now | XYM
9 1,586.08 - 900 VPPN 79 SYN NPV NLY
I 2,298.02 9 2,300 YPIPN 9 NNN MPY NLY
I 3,997.74 9" 4,000 VPPN 29 NN NP 1IN

NNYIN 212N NADIIY TNND DXNNA ,YPIPN 299 NN INDN SWIDIWY TYPHN MINDHRN NOYN XD WY
.N9»VN DI9NY NN NDOWNIA NI 1T ,NMON DY YPIPN D999 INN,MIONN VYNNI

DIN0K 7N 1,185-5 DINN NN W NHna

VW) 7120 NN, DITTEN MMV N2WY 29D, NPINDHN MNITN GP7N PIYD TPININN MPNAN IN NND
MY, )ITY NNNRNNAY (DI1957) MNITN P12 IWNNN MINTND 0.85 DY widn DTPN 10N MDY on»)
Jomy 16,116,000 XN YINDHNN MWN 25970 ,3XIN .1 16,000 XIN 7712 3INDN NLY

31,134,000 X)) INDN DI0ND INRNDN NOYW MY ,INOND

1 16,116,000 = mi 16,000 X 0.85 X V"1 1,185

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 18 TNy


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1R- P RA NS

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA — POV YT
PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPN MNP PO NI MBA - 19900 YO0

MDA Y912 HNYNA NN I/m 2,765-3 1977 ,770 11,260-5 NIN PV INNDNN NOWN 91
(MY HONLY BYN)

TR NVPNN N PATD NHPNNND NYITIV 55 195 ,59900N 11910 D10 97y 1Y (W )190) D)1 DIPN
.DIPP NHPRNN

:DTIPN ANND MNY

N2WNN NNIYA YAPIV ,WIINA M)A 10 ONY PIYY DTN 12 NNOON NNMP

. 316,250 %95 THYY XIN N 229390 DNNIDN NN YIRN T 710501 NND

MINNDND SVINPNPR NNAN 7D INYD DN MNYN DTPNY DORNNA,ITN DTIP XN NI ONY
;DN ,720 NMIDTY ORI INYN MTPN ¥, N0 MIN

124

oTPN NN
0.5 (UW+IPOY) 7% 11732 NMDY
0.25 (NN ND) I8N NLY NI
0.15 | (40172/12) O I8N NLY NI

: WINN 8N NN WINNI DMIPYY DXNHVY 2N VN

NN 991D P 70 DOW 7,12 wNA W NDN NPOYN NIID MINNDN 170 MY WAPY SNINIYN
LDYTIND PAY NPIZNNY MYNWYN PR ,DOWITIN MPYN SNVY NN 11 MDIIIN INLY

: VTN 2NN OO0 YNVY

.DNHNN SNLYO NTION YN DIPN PN DT, NIPYN XNLY NX DTN MINRNTN 7N OINY ,NNIND

125

12.6

A0/mi 2,765 =10 11,260 / i 31,134,000

1

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 19 Tiny


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN RN OTINN MBA — ANV T

PYPIPN IRNPVY 190D — P 9m

PYPIPN TONDY — DN NN

PYPIPOD MNRDWY YOI NMIMBA - 12900 50

VNN .13
:99/9NN NN

DTIP 28N
Ry VIDW DTPN 971m1 NV NNON
9710 126.87 0.5 253.75 7% M2 N
90 842.81 0.25 3,371.25 I8N NOLY NI
91 105.30 0.15 702.0 | (40172/12) 5w I8N
31 1,075 YOINNPNPN NVY 'O
m 2,765 MINNDNY NN VN OINY
mw 2,972,375 DTIP 2NN YPIP MM O IO
DTIP 281D DN ONIAN NV
m 316,250 2D ONYN N IO
m 3,288,625 (O3 + YPIP NMDY) ONP 28N MW 571D
1ZNDD WD WTN ANN

UL My | oTpn [17nmanov NN
w 48,664,000 | W 2,765 1.0 17,600 | MINNDNT YN MY NLY

m 10,800,000

m 18,000 1.0 600 |  INDNY P MY NLY

T 59,464,000

YITN XN MY 3’NO

T 56,175,375

NI VI NNAVN 57'ND

T 28,087,687

N9 NI (50%) NNAVN DVIN

(NY NYPA2 Wand OXNNI) YPON VI WTN ANN

J"NY MY OTPNn (9701 NVY NN
m 34,183,695 | m 2,765 1.0 12,363 MNNONY PPy NOY
m 6,351,205 | m 2,765 1.0 2,297 MO MPOY NOY
m 10,314,000 | r 18,000 1.0 573 | NDNI DY Y NOY

v 50,848,900

YP11n vIn axn "My 3’No

85.51%

Byyndna »ond pon

T 48,036,728

YPON WINMHA NNIVN 2'NY

m 24,018,364

YPON WIDN1 (50%) NNAVN SVIN

YN DYNLYY TI9) 2N YN XY, MPYN SNOYI MDINN DX DMNIVIN WIAPIV DIV INKD

185.519% = m 59,464,000 / m 50,158,900

12
13

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21700 20 TNy


mailto:david.sm@tigerman.co.il

1NNV 1YY

15327 19NN PIN 59 5Y Y9997 NIV

PYPIPN INNPYY OTINN MBA —
PYPIPN IRNPVY 190D —
PYPIPN THINNDY —

PYPIPN MNDWY V97 91 MBA —

VIV TYT
P 9m
DVIN NN
YAINV DN

:nvoNn .14

TMYIN DY TITA,NION VINOND 1PHI2,NTIA PYPIPNA NONY INAYNN DX TV 2N 90 NNRN DI NIND
:)IP9T7,20200255 'O AdNY NYPA

YPON VI NON vINM YR TYIN 5N
nNavN SvXN NaYN nNaYN YOI nNaYN
mw 24,018,364 m 48,036,728 m 28,087,687 m 56,175,375 | 13/08/2019 | 99/5nn

7 PR 19192 NXINY DINTY ONNNA IYINPHNN MIPDI SMIAN 2V 29D NIV 1T NYT NNN D PNIND 2N
YT NN NIV D)2 PRY IN PN 9o

,DINNN DY SNNI IRID

! fr

YWV T

)

PYPIPN IO DTN

david.sm@tigerman.co.il 109-8619085 opa | 09-8821289 .5V | 4250413 112N A28 NN ,8176 7.1 ,13 INIW 120 TV

21 7m0 21 Ty



mailto:david.sm@tigerman.co.il

	בהתאם להוראות סעיף 14(ג)(2) לתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה- 1965, מוניתי כשמאי מכריע לעניין גובה ההשבחה בנכס הנדון.
	1. מטרת השומה:
	2. המועד הקובע:
	3. פרטי הנכס:
	4. ביקור בנכס:
	5. מסמכים שהוצגו ודיון מקצועי:
	6. תיאור הנכס והסביבה:
	6.1. הנכס-מגרש מס' 100 בהתאם לתת"ל/99, שייעודו לתיירות, בתחומו מתוכנן להיבנות פרויקט למלונאות, ממוקם בתחום חלקה 14 בגוש 40172 בשלמות ובחלקה המזרחי של חלקה 12 בגוש 40172, ברחוב קאמן 16, בסמוך למעגנה, בחוף הצפוני, אילת.
	רחוב קאמן מהווה רחוב דו סטרי, נמשך מרחוב דרבן במערב לכיוון סופו במזרח.
	6.2. הסביבה- אזור תיירות חוף צפוני, במזרח העיר אילת, מאופיין בעיקר במבני מלונאות, קניון אייס מול בסמוך, מסחר קמעונאי לצד מקומות הסעדה, מגרשי חניה ושטחים פתוחים מצפון. בסביבה הקרובה מלונות, כגון: אסטרל פלמה, אסטרל ווילג', ישרוטל רביירה, המלך שלמה וכו'.
	6.3. חלקה 14 בגוש 40172 צורתה אי רגולרית, דמוית משולש, פונה בחזית צפונית צרה (בקודקוד המשולש) באורך של כ-7 מ' לרחוב קאמן, בחזית צפונית מזרחית באורך של כ-78 מ' למגרש חניה ציבורי, חזית דרום מזרחית באורך של כ-52 מ' למעבר הולכי רגל, חזית דרומית באורך של כ...
	6.4. המגרש הנדון מס' 100, צורתו אי רגולרית, מעין משולש, שטחו 4,327 מ"ר (בהתאם לתת"ל/99), משתרע על פני חלקה 14 בשלמות ורצועת שטח במזרח חלקה 12 ששטחה כ-700 מ"ר. בתחומו מתוכנן להיבנות מלון ברמה D נופש (LOW COST), בן 11 קומות ו-2 קומות גג (טכניות) מעל קומ...
	קומות עיליות של המלון ייבנו בצורת האות "ר", כשבמרכז קומה ראשונה, רחבת פנאי, חלקה מרוצפת וחלקה מגוננת סביב בריכת שחיה.
	6.5. הפיתוח הסביבתי מלא, כולל תאורת רחוב, דרכים, מדרכות וטיילת בחזית דרומית.
	7. מצב תכנוני:
	להלן תכניות רלוונטיות
	7.1. תכנית ד/378 (בנוי חוף אילת), שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 1367 מיום 16/06/1967, מתווה דרכים חדשות, קובעת שטחים לאזור מסחרי ומרכז תיירות, שטחים לבילוי, בתי מלון, נופש, בידור, ספורט, שצפ"ים ועוד.
	בהתאם לתשריט התכנית, מיקום המגרש שבנדון, מסווג בייעוד אזור מלונאות ונופש א', כבישים וחניות ושצ"פ.
	בהתאם להוראות התכנית, הצפיפות הכללית בשטח התכנית ובפרט באזור מלונאות ונופש א', לא תעלה על 5 חדרים לדונם ברוטו, השטח נטו בכל המקומות 15% משטח כל התכנית.
	הועדה תהא רשאית לאשר תכניות בניה רק לאחר אישור תכנית בינוי ו/או תכנית עיצוב ארכיטקטוני שתוכן ע"י החברה לפיתוח חוף אילת.
	אחוזי הבניה באזור מלונאות ונופש, לפי מס' החדרים לדונם, 100% משטח המגרש, בכל הקומות. הגובה לפי תכניות הבינוי ובהתאם לתכנית העיצוב הארכיטקטוני.
	7.2. תכנית 101/02/2, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 2893 מיום 17/02/1983, קובעת שטחי קרקע דרושים לעיר, דרכים, מסילות ברזל ותחנותיהם, נמלים ושטחים לפתוח בעתיד.
	בהתאם לתשריט התכנית, מיקום המגרש שבנדון נכלל בתחום אזור לתיירות (אזור תכנון מז '3), בתחומו מסומנת דרך הולכי רגל.
	בהתאם להוראות התכנית, אזור מז' 3 שטחו כ-650 דונם, בייעוד תיירות, מהווה שטח מבונה בחלקו כאיזור תיירות, מיועד לבתי מלון, מרכזים מסחריים, שטח ים. כ-3,500 חדר בבתי חלון וכ-15,000 מ"ר מסחר. מגרשים הנמצאים בתחומי אזורים שונים, ייבנו בהתאם לתנאיה של תכנית מפ...
	7.3. תכנית 12/114/03/2, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3554 מיום 22/04/1988, מרחיבה את השטח המתוכנן למטרות פיתוח תיירות ונופש, מקצה שטחים לפעילויות נופש, בידור, ספורט ומגדילה את שטחי המים ואורך החוף העומדים לרשות התיירים והנופשים באילת.
	בהתאם לתשריט התכנית, מיקום המגרש שבנדון (שבתחום חלקה 14) מסווג בייעוד שטח ספורט ונופש (חלק ממגרש 119), חלק מערבי של המגרש הנדון (שבתחום חלקה 12) נכלל בתחום אזור המסווג בייעוד מלונאות נופש ב' (חלק ממגרש 29).
	בהתאם להוראות התכנית, באזור מלונאות ונופש ב', יותרו 40% בניה בקומת הקרקע, סה"כ מותר 60% מירבי ב-2 קומות, 7.0 מ' מקסימלי.
	7.4. תכנית 25/114/03/2, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 3673 מיום 29/06/1989, משנה אחוזי בניה מותרים. התכנית מגדילה את האחוזים במגרש מס' 29, שייעודו מלונאות ונופש ב', בשיעור 20% נוספים על ה-60% מותרים ובסה"כ 80%.
	7.5. תכנית 41/114/03/2, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 4362 מיום 19/12/1995, מתכננת מחדש חלק מאזור החוף הצפוני של אילת, ע"י קביעת ייעודי קרקע חדשים, הוראות וזכויות בניה.
	בהתאם להוראות התכנית, מגרש 119 ב' (שנרשם כחלקה 14) שטחו 3.1 דונם, מסווג בייעוד ספורט ונופש, מיועד למגרשי ספורט פתוחים ושירותים נלווים אליהם. הבניה בשטחים אלה תותר על בסיס תכנית בינוי שתוגש לאישור הועדה המקומית לתו"ב. חלוקת מגרש 119 ב' כפופה להכנת תכני...
	ע"פ טבלת שטחים ומגבלות בניה, במגרש 119 ב' יותרו מעל לכניסה הקובעת 5% בניה עיקרי ו-2% שטחי שירות.
	7.6. תכנית 2/מק/369, שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 5271 מיום 09/02/2004, יוצרת מסגרת תכנונית למגרש קיים בשטח לשרותי נופש בידור ומסחר ע"י איחוד וחלוקת מגרשים בהסכמת בעלים.
	התכנית מאפשרת במגרש מס' 29, זכויות בניה של 86% ושינוי קווי בנין, כדלקמן:
	קדמי ואחורי 10 מ', צידי צפוני 0 מ' וצידי דרומי 10 מ'.
	7.7. תכנית תת"ל/99 (מלונות אסטרל אילת), שהודעה בדבר אישורה פורסמה בי.פ. 8361 מיום 29/07/2019, מוסיפה 845 חדרי אירוח חדשים בעיר אילת, באמצעות הרחבת מלונות קיימים או הקמת מלונות חדשים.
	התכנית מסווגת בין היתר , את חלקה 14 בגוש 40172 בשלמות וחלק מזרחי של חלקה 12 בגוש 40172, כמגרש תכנון מס' 100, ששטחו 4,327 מ"ר, בייעוד תיירות עם חזיתות מסחריות. בתחום המגרש מסומן מבנה להריסה. תא שטח 100 יכלול כ-500 חדרי אירוח, שטחים מלונאיים ציבוריים וש...
	בהתאם להוראות התכנית, החזית המסחרית במלון אסטרל לייט (תא שטח 100), תהיה אך ורק בחזית הפונה לטיילת. הפתרון החזותי של חזיתות המלונות הפונות אל המרחב הציבורי, יתואם עם מהנדס העיר.
	להלן זכויות והוראות הבניה בתא שטח הנדון, מגרש 100:
	8. רישוי:
	8.1. היתר בניה מס' 20170549 מיום 24/01/2019, להקמת מבנה אוהל שירותים נלווים לספורט (כדורסל וטניס), מחומרי בד + קונסטרוקציה ברזל מעל משטח בטון, בשטח עיקרי של 181 מ"ר ושטח שרות של 72.02 מ"ר.
	8.2. בישיבת רשות רישוי מקומית מס' 2021025 מתאריך 04/08/2021, אושרה בקשה להיתר מס' 20200255, שמהותה: בניית מלון בן 2 קומות תת קרקעיות ו-12 קומות מעל לקרקע, 446 יחידות מלונאיות: בשטח עיקרי למלונאות של 14,660.64 מ"ר, בשטח עיקרי למסחר של 572.52 מ"ר, ‏בשטח...
	מרפסות גג במפלס 6.50+ בשטח של 3,487.60 מ"ר.
	בניית בריכת שחיה בשטח של 573.48 מ"ר.
	להלן טבלת שטחי הבניה מבקשה להיתר:
	בטבלת השטחים בבקשה להיתר, שטחים נוספים של 2,704.22 מ"ר לחניה בקומת מרתף, 34.22 מ"ר עובי קירות ו-256.02 מ"ר למעלית.
	עמודת סה"כ שטחי השירות בטבלה לעיל, כוללת את כל השטחים, כולל מה שלא מוצג בה.
	9. זכויות במקרקעין:
	9.1. פרטי רישום ובעלות:
	בהתאם להעתקי רישום מפנקס הזכויות, הופקו ביום 23/11/2021 וביום 20/02/2022, עולים הפרטים הבאים:
	9.2. אישור זכויות:
	בהתאם לאישור על רישום זכויות שהוצג בפני, הופק ביום 15/11/2021, גו"ח 40172/14, מגרש 119 ב' בהתאם לתכנית 41/114/03/2, בשטח של 3,625 מ"ר, עולה כי בהתאם להסכם חכירה מהוון, שתוקפו עד 18/12/2048, הזכויות בנכס רשומות ע"ש מלונות אסטרל בע"מ.
	10. טענות הצדדים:
	10.1. שומת המשיבה- הועדה המקומית:
	10.2. שומת המבקשת- מלונות אסטרל בע"מ:
	מר יהודה דדשוב, שמאי מקרקעין מטעם המבקשת, מעריך את ההשבחה שחלה בשווי הנכס, עקב מימוש תכנית, בדרך של אישור בקשה להיתר מס' 20200255, כדלקמן:
	לאור האמור לעיל, בהתחשב במיקום המגרש שבנדון, מוערכים דמ"ש למסחר בסך 100 ₪/מ"ר ושווי מ"ר בנוי של כ-15,000 ₪, לפי שיעור היוון 8%.
	לאור האמור לעיל, בהתחשב במיקום המגרש שבנדון, מוערך שווי קרקע למלונאות בסך 1,800 ₪/מ"ר מבונה, למועד הקובע.
	מקדמי שווי:
	תחשיב השבחה:
	11. עיקרי הנושאים השנויים במחלוקת:
	11.1. מקדמי שווי במצב תכנוני קודם:
	להלן מקדמי השווי, ביחס לשווי למלונאות, בהם נקטו שמאי הצדדים:
	11.2. חישוב וחיוב שטחים עיקריים במימוש מלא במצב החדש:
	שמאי הצדדים עורכים את תחשיביהם בדרך דומה ושטחי החיוב בתחשיביהם קרובים, כמפורט: בחישוב המצב בחדש במימוש מלא, שמאי המשיבה מחלק את השטח העיקרי למלונאות ובין השטח העיקרי למרפסות, בהתאם ליחס בין שטח המרפסות המבוקש בבקשה להיתר וכלל השטח העיקרי המבוקש (עילי+...
	שמאי המבקשת, נוקט בדרך דומה אך בשינוי קטן. לשיטתו, שטח עיקרי למרפסות במימוש מלא חושב, בהתאם ליחס בין השטח העיקרי המבוקש למרפסות וסך השטח העקרי העילי המבוקש (ללא שטח מסחרי), יחס של 15.97%. 14,788 מ"ר עיקרי למלונאות ו-2,812 מ"ר עיקרי למרפסות = 17,600 מ"...
	11.3. שטחי ממ"מים במצב חדש:
	שלא כבשומת המשיבה, שמאי המבקשת הביא בחשבון בחישוב ההשבחה, למימוש בהתאם לבקשה להיתר, את סעיף 19(ב)(9) לתוספת השלישית לחוק התו"ב, לפיו, קיים פטור מתשלום היטל השבחה למרחב מוגן. לכן, בחיוב השטחים, ניכה שמאי המבקשת שטחי ממ"מים/ממ"קים.
	11.4. ערכי שווי:
	שמאי הצדדים נקטו בשומתם בערכי שווי, כדלקמן:
	12. הכרעה:
	12.1. מלונאות בעיר אילת:
	שומה זו עוסקת בנכס המיועד לשימושי מלונאות ומסחר בחוף הצפוני בעיר אילת.
	הפעילות המתוכננת בנכס חשופה לסיכונים רבים כמפורט להלן:
	- מצב ביטחוני בישראל ובאזור: התדרדרות משמעותית או החמרה במצב הבטחוני בישראל או במקומות אחרים בעולם, עלולה לגרום לירידה בתיירות הנכנסת ובתיירות הפנים ולהשפיע על הנכס.
	- שכר מינימום: חלק מעובדי המלונאות מועסקים בשכר מינימום. העלאה משמעותית של שכר המינימום, תגרום לעלייה בהוצאות השכר ולהקטנת הרווחיות.
	- הטבות מס באילת: באילת קיים פטור ממע"מ. ביטול הפטור ישפיע על רווחיות בתי המלון.
	- חשיפה לשער חליפין: חלק מתקבולי המלונאות נקובים במט"ח. שינוי שע"ח משנה את רווחיות הפרויקט.
	- שערי ריבית: במועד הקובע הריבית אפסית, עלייה בשיעור הריבית עלולה להשפיע על שווי הנכס.
	אלמנטים אלו לצד מרכיב הקרקע הנמוך יחסית לשווי המוצר המוגמר, יוצרים מצב, בו אין זיקה מלאה בין שוק המקרקעין לשוק התיירות ורמת המחירים לטווח ארוך, קבועה בד"כ.
	12.2. מתודולוגיה:
	קיים קושי לאיתור עסקאות השוואה דומות במאפיינים לנכס הנדון, בהיקף הזכויות, במיקום ובמועד.
	בחנתי את נתוני ההשוואה שהוצגו בשומות הצדדים ומצאתי, כי קיימת עסקה אחת הדומה במאפיינה לנכס הנדון (מלונאות + מסחר), כדלהלן:
	ביום 15/1/2016, נמכר מגרש מס' 12, ממוקם בגו"ח 40177/12, ברחוב משעול התורן/תרשיש (כיום מלון w), ששטחו 5,079 מ"ר בהתאם למסמכי הועדה (5,021 מ"ר רשום), תמורת 47,250,000 ₪.
	בנוסף קיימות עסקאות השוואה לשטחים מסחריים, כפי המופיע בשומות הצדדים, לרבות במתחם red הסמוך.
	את השווי של החלק המסחרי, ניתן לדעתי לגזור מדמי השכירות שהוצגו במתחם red כ-150 מ' מערבה מהמגרש שבנדון, תוך ביצוע התאמות.
	לערך המסחר המתקבל, אבצע התאמות לנתוני מגרש W (מגרש 12) ולאחר ביצוע התאמות, אגזור את השווי המלונאי במלון W על בסיס נתוני העסקה, המתאים לנכס נשוא החלטה זו.
	12.3. ערכי שווי:
	שווי שטח מסחרי:
	המחלוקת הגדולה והמשמעותית בין שמאי הצדדים, היא לגבי שווי קרקע מבונה לשימושי המסחר. שמאי המשיבה קובע, כי השווי למסחר הוא 34,000 ₪/מ"ר מבונה לעומת 7,000 ₪/מ"ר מבונה שנקבע בשומת המבקשת.
	בהתאם לנתוני הצדדים, בשומת IFRS שנערכה ע"י משרד טרייסטמן אגמי, בענין מלון רימונים אילת, למועד קובע 31/12/2016, בו מידע על דמי שכירות במרכז מסחרי RED, שנעים בגבולות של 110-380 ₪/מ"ר לחודש.
	אני סבור, כי דמי השכירות הראויים לנכס שבנדון הינם בגבולות 200 ₪/מ"ר לחודש, שהם 2,400 ₪/מ"ר שנתי. מכאן, שווי מ"ר בנוי מסחרי על בסיס שיעור היוון של 8%- 30,000 ₪.
	שווי מ"ר קרקע בחילוץ, כמפורט:
	שווי שטח מלונאי:
	קיים קושי לאיתור עסקאות השוואה דומות במאפיינים לנכס הנדון, בהיקף הזכויות, במיקום ובמועד.
	בחנתי את נתוני ההשוואה שהוצגו בשומות הצדדים ומצאתי, כאמור, כי קיימת עסקה אחת הדומה במאפיינה לנכס הנדון (מלונאות + מסחר), כדלהלן:
	נתוני מלון W שבמגרש 12:
	ביום 15/1/2016, נמכר מגרש מס' 12, ממוקם בגו"ח 40177/12, ברחוב משעול התורן/תרשיש, ששטחו 5,079 מ"ר בהתאם למסמכי הועדה (5,021 מ"ר רשום), תמורת 47,250,000 ₪.
	בחנתי את הזכויות התב"עיות ואת הזכויות שאושרו בבקשה להיתר במגרש, בהתאם לדרישת מבקש הבקשה, דאבל יו אילת בע"מ, מיום 22/04/2020, בקשה שאושרה בפרוטוקול ישיבת רשות רישוי מס' 2020026 בתאריך 15/06/2020, שמהותה:
	1. בנית מלון נופש בן 7 קומות מעל מפלס הכניסה וקומה אחת מתחת, הכולל 217 חדרי אירוח בשטח עיקרי של 12,445.04 מ"ר (מלונאות 11,260.04 מ"ר, מסחר 1,184.99 מ"ר), בשטח שרות של 7,881.84 מ"ר.
	2. תוספת שטחי שרות ע"פ סעיף 9(ז) לתקנות התו"ב (חישוב שטחים ואחוזי בניה בתכניות והיתרים), בסך של 730.95 מ"ר.
	להלן השטחים המותרים לעומת המאושרים (כמופיע בפרוטוקול רשות רישוי):
	יוער, כי השטח המסחרי המיועד לשימושי מסחר מתחת לפני הקרקע, בהתאם לחתך שבנספח הבינוי המנחה בתשריט התכנית, הינו במפלס הקרקע של הלגונה, כלומר, הוא בחשיפה גבוהה למפלס הטיילת.
	במלון W כאמור, מתוכננים כ-1,185 מ"ר מסחרי.
	לאור אי הבהירות התכנונית לענין היקף הזכויות המסחריות, כפי שעולה משומות הצדדים, אני סבור כי יש לייחס לזכויות אלו, מקדם מימוש של 0.85 לוודאות ובהתחשב בהיקף הזכויות (הכפול) ובהתאמה לזמן, שווי שטח מסחרי למ"ר הוא 16,000 ₪. מכאן, מרכיב השווי המסחרי הוא 16,1...
	מכאן, שווי שטח מלונאי, מנוטרל מסחר הוא 31,134,000 ₪.
	היקף השטח המלונאי העיקרי הוא כ-11,260 מ"ר, דהיינו כ-2,765 ₪/מ"ר מבונה  במעוגל כולל מרפסות (מגלם שטחי שרות). מיקום הנכס (מלון W) עדיף ע"פ מיקום מלון אסטרל, לכן, ככל שנדרשת התאמה לזמן היא מתקזזת כנגד התאמת מיקום.
	12.4. שווי המצב הקודם:
	קיימת הסכמה בין הצדדים לענין שווי מרכיב הבנוי במגרש, שנקבע בשומת המשיבה. לאור הסכמה זו, אאמץ את הסכמתם למרכיב זה והוא יועמד לפי 316,250 ₪. שווי הזכויות במצב קודם נגזר, בהתאם למקדם השווי ביחס לשווי מ"ר מבונה אקוויוולנטי למלונאות.
	אני סבור, כי מקדמי השווי הראויים לזכויות הבניה, הינם:
	12.5. חישוב וחיוב שטחים עיקריים במימוש מלא במצב החדש:
	משבחרתי לקבוע שווי מ"ר מלונאות כנגזרת מעסקת מלון W, במגרש 12, כך שכל מ"ר עיקרי כולל הן את שטחי המרפסות והן את שטחי השירות הנדרשים, אין משמעות למחלוקת שבין הצדדים.
	12.6. שטחי ממ"מים במצב חדש:
	כאמור, שווי מ"ר מלונאות מגלם את שטחי השירות, לכן אין מקום לבצע הפרדה לשטחי הממ"מים.
	13. תחשיב:
	14. החלטה:

