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PPN NI PN YINRN DY NYN WN TINNN . 76,979,056 DY THY NN MIXIIN 991D
,OMY MPY ONVY 171 3,000 QDN P INTY DODY DMIPY DVIMYI 7171 18,500 v
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YN NPIND MNIT NI 22172017799 /01397137 1190 MIRIN MDN 7/1/2018 TINNL - .6
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INDN SNLYY PN T M2 NNPNY TYPNHN 773 12,134 HY YpIp NLYWA 1007/990 NN
2Y NPN WX NIMNM . 54,241,982 DY THY MNA MNNIN D21 1IN D10 .T/N2 200 99150
YNOY V71 2,550 PN T DMIPYY DVIDYI 1) 12,500 DY GPIN2 MDY NPNN WD
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48,050,726 9y THY MM MNIN H91 I DD .J8Y PYNRI PYN Y ININ-0171TN Pona
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2,116 | 106% 2,000 | 200 | 7/1/2018 | 221/2017/91 oMY
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28,036 1,542,000 2 55 | 24 19123 pry 5869/8 | 7/10/2019
26,151 967,598 1 37 | 9%5m nOYN 5569/44 | 28/6/2019
24,737 470,001 1 19 | 9%5n nvN 5569/44 | 12/3/2019
29,412 1,500,001 1 51 | 24 ))972% Py 5869/8 | 31/7/2018
34,840 940,675 0 27 2NN Py 5683/69 | 17/6/2018
28,635 Ja)a)

27,000 -5 5¥ 7O 1PN M2 V0 ONMY D NN (NPIN NPOY 517012) D35 DNKINND DM 1
5Y 702 DXINK M2 170 MY HAPNN — DIPMARM )TN D2 DINVYN GPPN2 NHIRNN
9,200 H¥ 702 N5 12 MY (20%) % NN N2 TN YPIPY NI DN . 23,200
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YN DMWY (2
MY NYIAPY PHN DN NIDI MNYRI NHYN MYIDN DTN DONPY MYIdN Yo
INONY NN VN
, 179NN DNNNA OPIINN DY ,ND MDY I ,¥1I1IN0N IRNYN MY NIIYIY NY1DN N .1
PN I 0 NY INN IRNDYN YIP INYIONI (5640/6,38 1)) 114-116 'ON DWIN
.5/12/2018 y2)pn TYID PN @ 12,000 DY TO2 INONI

.30% YW YW MIPY NMYY NODINA (219 — XD HPT) 170/m 7,060 H¥ TO1 103 DR MNP D991 NPW 7192 MYY Pavna nxan 7
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NPR NN 17D MY YIINN INNYN YIP INYIINA .(5640/6,30 N13) 103 WM ,)NINNN
.26/9/2017 y2)pn 7YY PN 10,000 YV 702 INONY

OPINNN D)7 ,0327W WY /N ,NYPIINN TINDWYN Y NIWIY NYI1IN MY 1NN .4
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m -1 973
5,595 6,549 | 36,645,227 | 13,527,109 | 23,118,118 5,461 104
4,542 6,865 | 31,179,850 | 13,924,295 | 17,255,555 5,590 105
4,568 5528 | 25,251,126 | 10,9296,546 | 14,321,580 4,491 106
4,292 4,462 | 19,151,359 8,701,063 | 10,450,296 3,738 107
5,089 5799 | 29,512,571 9,623,771 | 19,888,800 4,851 | 108-109
4,817 Y8INNI "D
5,781 (1208102 1.2) MN’A2 MNTPNND YIPN TYIND NNHNNNL IO

DY 90N DM 2N ,TIVNNN TPNHYN MY NIWIY INWRI MYNA NYIdN NNHONI .5
I MY VNN TPNDYA 1YP NNYINa (557074178 1)) 6 N>AIN /N2 DPIDHN
DPIIN NTIN DN 3, PIN.7/1/2019 ¥y13pN TN M 11,320 H¥ 7O INDNY P2y 1IN
YNNI MNDNY DIPAYN INDHA INOYY POIRI IMT PN #1030 YT YINDN 12702
DN DMMN NN

PIYO @ 10,000 HY TO2 1N INDND PR NN 1RO N0 DY XDIPNN N < ==

DY 9.3.2.6
m 2,300 - PR TY NN N Y
m 10,000 - INDNY NN VN ONY
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MYV HY DYVDLLD DMNM AT NN NINK DY DN PYWTHN PYI N T
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YN Y DNIN IWN DOVDIVLD DIMNN AR IV . PTIN PYI PN T vipn
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DI TI TYI MYPIP HY NRNYN

NPN A ONY / DNAN NI MMY ()

NXOITAN NDWAN IRNDYY TIN NYIN DITTIN P2 1702 MY TN P2 DY) NION NDO
PR NN 700 MYN AR YTAN VPN IRAWY ENDTI9 9707 MYN

DN D) .71 971 55 DY ALY 3D NN 07 MNYN NN NDWNN INNY LN 10NN DY)
DX DOWYNYN DPNDY DALY D) DI MIPOYN NLYNY 1IN 7N 55117 TN DY NHTIN NLY
N QUN TV ODNONID T TN RO VTN, DIV TN D D9IN TN, DTN D95
NDINN MY NI ONY 1)

,ININND TWNN AUR P NPT 32D DY AN NWIN NMDIN 190N DY NMIVID NN INND
(D180 DALY H212) NTHYD YXIND MIPOY NVY IND I YN ,MOUNNN NN Y
,0°12915 DWHYNN MPYN INVY DINIVNA 121N PINX (77010 17 12 5913) 171 80 -3 1N
212) DYDNN NI NNITH TN

: DININ DTPNN 292 XMIN NPNRN NOLYN 2N NN NINT NIND

1-"py

0.5—mMmY

1—7n

NN DWAYHN DPNDEN DNLYY N0 1M NI ONN PR MY HIPY NN Y NI DN NP MYH 10% DININ 10N NDWHN ONPY 8
9915 12N YNLY K955 NV N NNAYNN YNNI YN ART Y9, 1:1 DY DN %Y 72N NMYY NYHIN PNIYNI NPT P71 NIN ,MTNIN 995
YYD YNLYY DN DD DINVYN
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 :TIND
190-657-2022  :19-p>N ON
DOP XA NN (7
.DTIPN 2802 MMIP 5 DIPHI NMIP 13 12 7N NP NIYONND NNYAYIRN NNIDINN
PN HNN NPIPY DTPR MY¥NINI MMPN NODIN 1) NNAYND MV 1IN) NWATN INNDY
93 1% NI NYPAND IRNY YNNI NNY NNWD .1MIPY 0.5% - 0.75% YW NADIN 19D MYdwn
.5 01PN MMP 13 29 DY AN PNLY DY YTINN NI P2 NNIYND NV
5 -9 DM DN NN NNXIYN MMIP 13 -2 MRN NN ,T/NN 712 XNVY NIDIN KIY D)
MY20N N2 PINY HYA 1) MIMOND MYIIDN DY 1N ,Mmp
DTPNA NV ITY NI TWN ,NDUNN INNDY WIPY NMPN DTPHN NN NJAPN MIN NNRT NI
NN NI HONLY DI MY 1.02 DY WINN 2802 991D

NYI9NN NNIYY YAIPD NN 7O 9.3.3.2
PIN T TWIYPIP (N
: NI VYDA 297 PN 71TY 021191 15 N’N/1370 MHINKNINDNA 2022 — 2017 DNOWN ToNN

mMYNNoN | 1T on MY | NN TIND 17190 ON
5 300 PYTN | DM 20/9/2022 25772021
MYND PN 500 PYNYNRI | 19N 19/9/2022 26772021
MYNN PR 300 o DM 27/7/2022 265/2021
5 90 NN N N/ 27/7/2022 48/2022
4 250 WNIWNY | oW | 1571272021 115/2021
2 500 NN NN N'm | 2071072021 203/2021
1 500 NN N N | 3071272019 456/2018
MYNN PN 750 PN | DM | 25/08/2019 396/2018
1 250 ApY NI | o | 07/10/2018 32/2018
MYND PN 300 | 402 0NN PYTIN | YW | 23/07/2018 31/2018
2 250 MmN DY | 10 | 26/03/2018 251/2017
MYNN PN 250 WSO PWUNY | 1O | 3070472018 208/2017
1 240 MY | DI | 29/04/2018 253/2017
1 200 DY | M | 07/01/2018 21172017
3 120 M | ¥owm | 1571072017 139/2016
MYNN PN 25 ONINZWWNY | YO | 16/05/2017 309/2016
MYNN PN 300 PV | DM | 15/02/2017 4//2017

,2/72017 =13 DN I INTI DWHN PNYD NNND I900 WY PYITIN PYI MK NNV 19D
ST 750 DYWORDND TINN TR 300 DY W pnv 2022 mva PN XD 8/2019,7/2018
2Y TRy NON DNYA NN/ MHNN NN NTD Y1 MYPIP PIY DY NNIXNN MY

.56% Yy TRy NN Y9911,72%
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' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : TIND
190-657-2022  :1"9-PXN ON
TIN PYTIN PYD IRNYN 112 01191 77 PNY ND DRI NN DN DRIINY ON»NNI
YNPN TN, 010 NNINRNN

oy .1
PID T YN HNIWHOYPIPN MY NPV 7/1/2018 DN 22172017 N 171919 DXNN
70 °12,134 5 Ypp NowA (170> 200)
DN + MPY 71 2,500 + 1Y 9713 12,000 — 1N T 7PN NP
MPY 173 500 + P2y 171 5,000 — INDN
m 33,555,556 DYOPNN NN HYN N¥PHRA M NN NNN DY 19PN 1T 17100
T 54,241,982 57N0N W 20,686,426 TOA MM SN NIDINI

PN NN 17D NN
97192 PN NLY DTPn 97921 NVVY mnn
12,000 1 12,000 MIPOY P T
1,250 0.5 2,500 MY PN T
3,000 1 3,000 10
17,500 3.5 5,000 MIPOY INON
1,750 3.5 500 MY INDN
N1 35,500 PN NVY I7ND
1,528 NPN VI0 MNY
1,717 6% DNY 3 NN TYN DY NHONT OTPN D1IV)
m 1,768 1.03 M2Y27 NHNNN OTPN
m 1,768 1 DY NHNNNA
m 1,857 1.05 YPN TVIND NNNNNI
ms o .2

TARD DWW 2 INIWHOYPIPN MY NPV 3/6/2018 DN 251/2017 N 1719109 DXNN
"3 35,425 H¥ YpIp NVYWA DYTIVNM INDND NV (T/N2 250) PN DT
371 3,000 + NPV 70 8,520 + MY 171 21,250 - P T N NP
Rupa (7a72)
10(99Pw9 M) 971 2,000 — INON
L{(3mow Man) 971 1,000 — NPIOYN
PV 970 2,500 + %Y 171 11,000 — DXTIVN

MXPOYN MNNN PNIAYN INPI XY 1991 PTIND INNYA 2712 DPN 2P IND) 1) 1,122 03791 °
WD MNYY YA NPNN LW 2wn &Y 0
NDOWUN MNYY YA NPRD LW 2N &Y 1
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:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : TIND
190-657-2022  :1"9-PXN ON
1292 DOWOINN 2 W MY 31900
MNP ’¥I1 NODIN [ 127,068,000 H¥ NN 1792 1%32) DX AW NN INDT 11902
. 168,340,944 57N 1 41,272,944 702

PR NN 70 NN
9192 PN NLY DTpN 992 NLY mnn
21,250 1 21,250 MIPOY I T
4,260 0.5 8,520 PV WIN T
3,000 1 3,000 0
11,000 1 11,000 MDY DITIVN
2,500 1 2,500 MY DTIVN
N1 42,010 PN NVY I7ND
4,007 NPN V0 NV
4,127 1.03 M2Y37 NHNNN DTPN
4,127 1 DY NNNNN
4,127 1 YyNPN TN NHNNNI
DI .3

INYNIY ORI HYPIPNR MY Y DMRYD PNV DTN 1IN 402 -) 401 /DN DOVIN
YTNN PNYY B2 WDNRD TN ,ATINN MNIND THY XY NONNY INNDY 2019 720872
2021 10PN
+ 180,180,180 Yy NTIY NN NYNNN — 30/12/2019 DI 456/2018 DN 19919 DNNNA
m 209,303,875 5"NO2Y i 29,123,695
+ 1 141,272,586 DY NT0Y NN NYSNN —20/10/2021 DN 203/2021 DN 31909 DXNNA
m 169,938,790 5"NO2Y i 28,666,202
500 - 7'M ON 70N NP
DTN + MPY 1 21,106 + MPOY 1713 39,047 — D T
MPY 171 528 + 1Py 11 1,583 — INDN

PN 1NN YD NN
702 NPN NOY 07PN 9791 NLY mnn
39,047 1 39,047 POy PN DT

10,553 0.5 21,106 MY PIN W7

6,000 1 6,000 7710

5,541 3.5 1,583 POy INON

1,848 3.5 528 7Y NN

NI 62,989 PN NOY N0
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:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 LN
190-657-2022  :™9-P>N DN

m 209,303,875 456/2018 1100
m 3,232 PN N0 MY
m 3,423 1.03 MOYaY NHINNN OTPN
m 3,765 1.1 DIPINY NNINNNI
m 3,577 0.95 YIPN TND NNHNNNA
i 169,938,790 20372021 Y7190
2,698 NPN NI0 MNY
m 2,779 1.03 MOY1A> NHINNN OTPN
m 3,057 1.1 DY NNNNN
m 2,751 0.9 YyIPN TINY NN

N WNY 4
APTY WD DN SYPIPNR MY DY 15/12/2021 DN 11572021 ©N 1719105 ONNNA

" 6,150 DY Ypp NLWA (171> 250) PN

DTN + MPY 171 10,000 + P2y 973 15,000 — P T 772N NP
PV 71 500 + MY 171 1,600 — INDN

.(4/2018 ,5/2017) MYXN KDY DNITIP NN 2 INND PNY N YN

/NI NODIN [ 118,118,118 HY NTNIY NN NYSNN TWRI ,MYSN 4 192NN N 1719109

141,152,470 57N02) [ 23,034,352 702 M9

PR NN 70 NN

97192 PN NLY DTpPN 7792 NLY mnn
15,000 1 15,000 MIPOY NN MT

5,000 0.5 10,000 NPV WIN T

3,000 1 3,000 0

5,600 3.5 1,600 MY INON

1,750 3.5 500 MY INDN

N0 30,350 PN NLY 7ND
4,651 NPN VN0 MNY

m 4,790 1.03 NMOY1AD NNHINNN OTPN

m 4,790 1 DIPYNY NNHINNNI

m 4,311 0.9 YPN TVIND NNXNNI
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : TIND
190-657-2022  :1"9-PXN ON
DD PN .5
PIDITY YN HNIWOYPIPN MY NIV 25/7/2022 D 48/2022 DN 1719109 DXNNA
"0 4,331 5w YpIp NLYA (1770 90)
DTN + MPY 1 2,162 + %Y 10 4,540 — N DT 7PN NP
MPY 1 173 + 7Py 171 865 — NN
/NI NODINA 1y 18,818,180 HY NTNY NINN NYNNN IWND MY 5192pNN 1Y 11910
T 27,126,678 5"N02) ) 8,308,498 TOI MINGY

PN NN 70 NN
7702 PN NLY DTpPn 97021 NVVY mnn
4,540 1 4,540 MIPOY P T
1,081 0.5 2,162 MY PN T
1,080 1 1,080 10
3,028 3.5 865 MIPOY INON
606 3.5 173 MY INON
540 0.5 1,080 mMoaMm
N1 10,874 PN NVY I7ND
m 2,495 PR I ONWY
m 2,569 1.03 M2Y37 NHNNN DTPN
m 2,826 1.1 DIPIY NHNNNA
m 2,402 0.85 YPN TVIND NNNNNI
AL 2AN/ARNS

AT YN INIW OYPIPN MY NPIPY 27/6/2022 DN 257/2021 ©ON 11O107 DNNNI

.70 8,758 HY YpIp NLWA (TN 300) PN

DTN + MPY 713 6,000 + 1Y 9713 21,000 — PN 1T AN NP
MPY 713 200 + 3Py 1 1,000 — NN

NI NADINA ™ 75,000,000 DY NTNRY NIND NYSNN IWRD ,MYSN 5 DIpnn Ny 11002

.2 118,025,374 571D I 43,025,374 TO2 MO

APN 1NN 77 NN
9721 PN NVY OTpN 9711 NVVY mnn
21,000 1 21,000 MY P T

3,000 0.5 6,000 MPY MIN IT

3,600 1 3,600 TN

3,500 3.5 1,000 MY NN
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : TIND
190-657-2022  :11"9-PXN ON
PR NN 70 NN
9192 PN NLY DTpN 992 NLY mnn
700 3.5 200 MY INON
N1 31,800 PN NVY 57ND
w3711 NPN NI0 MNY
m 3,823 1.03 NMOY1AY NNHINNN OTPN
m 3,823 1 DIPINY NNINNNI
m 3,249 0.85 YIPN TND NNHNNNA

(1292 NNPX2) MM MY .7

TYINT 1123 DIPPO NMINI NYIINN TINNVYN MY NIIWIY 12/3/2018 DN NYION NNIVI
T2 2,300 999 PNTIN DY PR NNN 0 ONW ¥aP) 27/1/2017 Y9N
VPN TYIND OXMM (2015 ,2014) 12y MINPOY THAD DY ¥YAPI MY MY I PINH ¥

0oy .8
DINNINN DD
13;'3:; ,2‘;‘3 7";:2 PY | PR | IPoYN TYM | 11910 on
Y81
1299mY
M 3,249 70 300 POTIN | TN | 207972022 | 25772021
m 2,402 49 90 |  AMMIN| N | 27/7/2022 | 4872022
M 3,577 76 250 | YN YZWUNY | DM | 15/12/2021 | 115/2021
m 2,751 75 500 | AN | N | 2071072021 | 20372021
m 4,127 81 500 | AN | N | 30/12/2019 | 456/2018
M 1,857 43 250 MPN Y | DM | 26/03/2018 | 251/2017
m 4,311 54 200 onw | W | 07/01/2018 | 21172017
M 3,200 y8IN

INONY WA YPIP (2
MY IYIP NDWNN ORNYY TIYA .INDND NN 7102 MY 1272 DITTSN P2 MPONN NMp

20 0/ 10,000 1YAP NYPIANN ONHDY 1NN V0/ 21,000 Y

e Y9y 8 12
.DIPPA YR TIINY MnKNN INNY B
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 LN
190-657-2022  :™9-P>N DN
MYPH MY .1

79121 971Y MY Yp TN vn N INDVYN OV
18,400 6/11/2019 197 | 5640/112 | T PHNN
12,000 5/12/2018 | 116,115,114 | 5640/38,6 |  noombw
m 13,200 6/11/2019 107 5640/6 | N9 MY

DNNVD MNPDY .2
INDNT M2 VI INY I IR NDWNN IRNDY ,DYTTSN IRNDY DY NRNYNN NN ONMY

NTIN LPNIOY NNNNN MM 7N MY I ININ NYPN INNPY IDNY [ 32,700 -5 )N
. 23,200 10

MINY 73 ,NAY DN INNI YNNRY 9D DNNMN IMPTI OINMY ,DONNIN NPNA TNND
: DINNNNN PPN GMYNN NN VYNNI

V2NV nov nov —_— - -
M3 M1 (V)

23,880 69 53.15 | m 1,650,000 | 25/3/2018 5869/8/43
m 21,094 142 109.40 | @ 3,000,000 | 26/3/2018 | 5869/8/41+42
m 28,768 276 223.15 | ™ 7,940,000 | 8/5/2018 5869/8/39
m 23,077 65 51.00 | ™ 1,500,000 | 31/7/2018 5869/8/17
m 22,029 70 55.50 | ™ 1,542,000 | 7/10/2019 5869/8/41
m 30,344 31 26.65 m 940,675 | 17/6/2018 5683/69/10
m 27,778 36 27.00 | ™ 1,000,000 | 20/2/2019 5870/23/37
m 21,364 22 19.00 m 470,000 | 12/3/2019 5569/44/13
m 24,800 1a)a)
m 21,010 18% M NN 1N

m 9,200 2 MYy
m 11,800 YPIPY 1M

01D .3

, 13,000 -3 %92 INDN TIWM NN 1700 NMYN NN NIIYN OO0 DY NIRD NN
4 07PN 22NN PN T NNN V7N MY NNHRNND
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L IRERP IR Pl

T NY'120 N'NDW

n'rant [1s32nn pin 199
18/7/2023 : TIND
190-657-2022  :1"9-PXN ON
MYy DYYUNN 9.4
DVYNNONNDY  9.4.1
YIN AW 9.4.1.1
MPNNLY | OTPN | OTPN | 7na NV VY | NP/ BN
/P | MW
noym
19.78 0.60 | 1.00 32.96 (7700 70570 XD9) N T — 1Py
162.86 0.60 | 0.50 542.86 MONX— MDY | PONN 4NN
209.77 0.60 | 0.40 874.04 P AN N KDY, INK MDY
107.56 0.60 | 1.00 179.27 (7700 70570 XD9) N T — 1Py
85.81 0.60 | 0.50 286.304 MONN— MDY | PYY 9NN
187.95 0.60 | 0.40 781.11 P AN N KDY, INK MDY
562.39 1.00 | 1.00 562.39 | (71 /D0 KI9) PN 0T — 1y
3,366.09 1.00 3.5 961.74 NTYOM INDN — 1PV
38.72 1.00 | 0.50 77.43 MONN—MDY | YPIP NP
320.00 1.00 | 0.80 400 NYPYI MIN —OOUNI) M)
419.34 1.00 | 040 1,048.34 MIN 2NN KDY ,INN MYV
2,168.35 1.00 | 1.00 615.73 | (111 /000 N9Y) PN T — 1Py
2.26 1.00 | 040 830.06 PID AN NIJ NN MPY T3 NP
15.62 1.00 | 1.00 2,168.35 | (7'N1 /000 NOY) PN T — 1Py
227.42 0.70 | 0.50 6.47 17PN NDIN
61.97 1.00 | 0.60 26.03 MONX — MPY M 1P
95.80 1.00 | 0.40 568.56 PIN 2NN NIY ,INN MDY
446.75 0.80 | 0.30 258.19 NNPN NI NOMN
95.80 1.00 | 0.40 239.51 mo»v ™ML .p
446.75 1.00 | 1.00 446.75 P VT TN — Py
43.25 1.00 | 0.60 72.09 T/ MNPR MO —1IPOY
1,326 1.00 | 1.10 1,205.45 IO NPINN — 1PV
27.59 1.00 | 0.50 55.17 MONN — MPY il
281.34 1.00 | 0.40 703.35 N AN KIY ,INK MDY
50.63 0.60 | 0.30 281.30 1PN NI NN
1,656.50 1.00 | 1.00 1,656.50 P T TN =PV
94.22 1.00 | 0.60 157.03 T/ MNPHR MO — 1PV
39.16 1.00 | 0.40 97.91 PID INT TN WHY MOIIN el
213.20 1.00 | 0.40 533 P ININ N MMV
3,218.60 1.00 | 1.00 3,218.60 P IT T =Y | 4-5 0P
238.45 1.00 | 0.60 394.42 T MNPR MO —IPY | NPDIDY
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : PIND
190-657-2022  :1"9-p>N ON
MPNNLVY | DTPN | OTPN | I"NInvY VYo | NP/ DY
/M| MY
noym
401.30 1.00 | 040 1,003.26 P AN KDY MDY
3,245.48 | 1.0075 | 1.00 3,221.32 P T TN — 1P
nmp
239.39 | 1.0075 | 0.60 396.02 TIHY2 MNP MO — 1P
6-7 DIV
399.54 1.00 | 040 998.84 P AN KDY MDY
1,438.94 | 1.015| 1.00 1,417.67 P T TN — 1P
88.59 1.015 | 0.60 145.46 TIHY2 MNP MO — 1P g
nmp
193.69 1.00 | 0.40 484.23 MIN 2NN KDY, MPY
59.68 0.80 | 0.30 248.67 17PN NY NV
1,296.18 1.02 | 1.00 1,270.76 PID VT TN — POy
89.01 1.02 | 0.60 145.44 TR MNPHR MO — 1Py .
nmp
185.51 1.00 | 040 463.77 MIN 2NN KDY, MPY
36.92 0.80 | 0.30 153.82 NNPN RY ) NUSIN
1,302.30 1.025 | 1.00 1,270.54 P MT TN =P
89.53 1.025 | 0.60 145.58 TIAY2 MNPNR MO — MY 10 NP
181.54 1.00 | 040 453.84 PID NN KID MDY
894.81 1.03 | 1.00 868.75 P MT TN =P
60.48 1.03 | 0.60 97.87 TIHY2 MNP MO — 1Py
340.10 1.00 [ 1.00 340.10 (77170770 KDD) P DT — 1Py "
nmp
10.73 1.00| 050 21.46 mMNPH MOUIN
126 1.00 | 040 315 MIN 2NN KDY, MY
70.79 0.80 | 0.30 294.94 NNPN NI NON
591.93 1.035 | 1.00 571.91 PID VT TN — POy
36.28 1.035 | 0.60 58.42 T/ MNP MDA — 1Py
12 mp
110 1.00 | 040 275 MIN 2NN KDY, MY
90.07 0.80 | 0.15 750.55 NP NND ,NNPN KD NOIN
1,191.19 | 1.0425 | 1.00 1,142.63 P T TN — P
13-14 nYp
72.75 | 1.0425 | 0.60 116.31 TV MNP MO — MY
DIV M0
181.75 1.00 [ 0.40 454.38 PIN NI DY, TPV
55.69 1.00 [ 0.40 139.22 mMPY | 200 N NP
29,635.28 Y120 W10 9 DY PN NLY IO
156.19 0.60 | 1.00 260.32 PID NPT OMIPOY DINLYY NI NN
40.17 0.30 | 3.50 38.26 NTYOM INDNI DMIPY DNVYI MNIT NN
115.28 0.30 | 0.60 640.43
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] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 : PIND
190-657-2022  :1"9-p>N ON
MPNNLVY | DTPN | OTPN | I"NInvY VYo | NP/ DY
/M| MY
noIn
311.64 YPRNY VIR NMDT NI )2, IPR NOLY N0
29,946.92 420-0436196 — 15/23/10 TININ Y GPIN NNY MDA 1), PN NVY 7D
DTIPANNONWY 9.4.1.2
MPNNLVY | DTPN | OTPN | I"NInvY v |/ DO
/M| MY mp
noIn
264.00 0.60 | 0.50 880 MONN — MPY anm
163.20 0.60 | 0.40 680 P NIANIDY 7PIN NIY ,INK MDY NNN
1,020.00 0.60 | 1.00 1,700 (7'n>/07130 NID) PN 1T — 1Py
Oy 9NN
163.20 0.60 | 0.40 650 | (T7nd/D>7N NIY) 1IN NDY NN MPY
5,250 1.00 | 3.50 1,500 NTYOM NN — 1Py
280 1.00 | 0.80 350 MPYI N —OYNI M)
ypw e
760 1.00 | 1.00 760 PID VT TN — POy 501
-n
57.60 1.00 | 0.60 96 T MNP MOV — MY
220 1.00 | 040 550 MIN 2NN KDY, MY
183.60 1.00 | 1.00 2,435 PID VT TN — POy
1.p
160.88 1.00 | 0.60 306 T MNP MOV — MY s ! "
-n
2,435 1.00 [ 0.40 402.20 P AN NDD TPV
183.60 1.00 [ 1.00 2,435 P T TN — P
2.p
160.88 1.00 [ 0.60 306 TV MNPNR MO — 1Py (5 -p2)
-n
2,435 1.00 [ 0.40 402.20 P AN KDY PV
183.60 1.00 [ 1.00 2,435 P T TN — P
3.p
160.88 1.00 [ 0.60 306 TV MNPNR MO — 1Py (5 -p 4
-n
2,435 1.00 | 040 402.20 MIN 2NN KDY, MPY
183.60 1.00 | 1.00 2,435 P VT TN — POy
4.p
160.88 1.00 | 0.60 306 TIAYA MNP MOV — 1Py " ! .
-n
2,435 1.00 | 040 402.20 MIN 2NN KDY, MPY
AT
55.69 1.00 | 040 139.22 mmy 3990
19,351.61 DTIP 2892 PN NLY 37D

42 TINN 38 My

m E-mail: office@Lbp.co.il 04-9541785 :0p9 04-9541107 :50 5012 N0 N.N,DNANN N L,5 MNNN 2INY =




] ' nid |2 -]')'.)
:: NY'1d2ND N'NRDWY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 LN
190-657-2022  :™9-P>N DN
NPN NVY NOVIN PI1 NNIWAN DYAN  9.4.1.3

T mnn
10,595.32 WTN 2802 PN NLY NODIN 27D
r 6,000 APN NN V1 MY

m 63,571,909 | 420-— 15/23/10 OINN YV 92N 1NN 1MDIY )2 PN NLY NIDIN 5"NO
0436196
m 31,785,954 17372019 23PN TN NNIVN VN "D

MIN NINYPON VININ NI PNV 9.4.1.4

TV mnn
m 62,910,348 20210401 911D NYPA2 XPON YN )2 NIVN
m 31,455,174 ION YINM X2 DYYNY Nhavn SVN
m 661,561 420-0436196 — 15/23/71 TPINNN NPT )2 NNIVYN NN
i 330,780 790 YV 71T ITNY YN NYY NNV YV DIPYNI MIN NI
DO 9.4.1.5
nNaYN YO INIYN VY
m 31,785,954 | 63,571,909 420-0436196 — 15/23/70 1IN
m 31,455,174 | 62,910,348 20210401 12 IMNY NYP 9 HY HPIN YN
m 330,780 m 661,561 14950 Ny YTNY YN NYJ MIaN NI
DYpINN ONRY  9.4.2
DTP AW 9.4.2.1
MY IO | N MY | NLY DD | OTPN now mnn
7NN PN PN m
16,500,000 | m 10,000 1,650 1.00 | 1,650 | nDNYN) INDN PIPYY NLY
(v 10%
m 24,150,000 10,500 1.00 | 10,500 PN T IDY MY NVVY
m 5,002,500 2,175 0.50 4,350 | VT OYPIP DY MY NLY
2,300 PN
m 2,737,000 1,190 0.70 | 1,700 | VT2 P’RNMPY NLY "D
PN
™ 48,400,000 2YN1, 0PN ANNN MY I"ND

YPYDW 992 WRIDW YIDNN MMANN 09 9Y 1N INY NYPA HY TIT1 0PNy vidn Ny nnawn Yvna man gpon
42 TN 39 1y

m E-mail: office@Lbp.co.il 04-9541785 :0p9 04-9541107 :50 5012 N0 N.N,DNANN N L,5 MNNN 2INY =




SN NId |2 19D
T NY'120D N'NNDWY
HP4 nvaani ponn pinoeY

18/7/2023 LN
190-657-2022  :™9-P>N DN
YINANDONWY 9.4.2.2

MY IND | I MY | NLY 2"ND | OTPN noY mnn
2N PN PN | m
m 10,579,140 | m 10,000 1,058 1.00 | 1,058 | »poy) INDN PYY NLY
10% NONRYN NIDINI YN
(vry
m 45,948,158 19,977 1.00 | 19,977 PIN MY DY P NVY
m 341,690 149 0.70 | 212.23 | T PP HY MMV NLY
2,300 Pn
m 11,763,063 5,114 0.50 | 10,229 | 1Y PN MPY NLY I"ND
PIn
i 68,600,000 90N ,0TIPN 28NN MY I'ND
YN 9.4.2.3
T mnn
i 68,600,000 YN 280 MY
i 48,400,000 DTIPN 28D MY
m 20,200,000 YN NNAYNN
r 10,100,000 1/3/2019 y2)pN THNY NNAVNN VN

VPN 9.4.3
Y1IN 97y 12N ANDP KN —OTP NN 9.4.3.1

N0 | NMPOTPN | NPNOTPN | N NLY mnn
91 6,000 1 4 1,500 NN
31 10,500 1 1 10,500 MDY PIN TPV
9" 2,250 1 0.5 4,500 MDY PN INT MPY NLY
711,190 0.7 1 1,700 P/DN PN T IPY
31 660 1 0.5 1,320 mMoIN
371 20,600 DTIP 2N PN NVVY I'ND

YN 97 NN NYVP NN —wINANN  9.4.3.2

ynv | nMpoTpn | NpNOTPR | 1M nvv mnn
Y11 4,000 1 4 1,000 1NDN
111 20,859 1.02 1 20,450 9P PN NT P
11 5,212 1.02 0.5 10,220 | Y99 PN T MY NLY
111,224 1.02 0.5 2,400 moam
) 31,295 YN 280 PN NLY I"ND

42 TINN 40 'y

m E-mail: office@Lbp.co.il 04-9541785 :0p9 04-9541107 :50 5012 N0 N.N,DNANN N L,5 MNNN 2INY =




DA NID 2 19

i1 NY'12ND N'NDVY
P4 noaan ponn pinoeY
18/7/2023 :IND
190-657-2022  :M2-pPN ON
1220 DNDP NNY INIVH 9.4.3.3
DY mnn
3710 31,295 YN 280 PN NLY "D
91 20,600 DTIP 2NN PN NLY I'ND
10,695 PN NVY NIDIN
3,200 120 V7N MW
o 34,224,640 12N NYYDP NYNY NNV 2'ND

PYND WIDIDN DYNN 9.4.3.4

171 NN 97Y PN NVY I’'NO

YN0 | NMPOTPN | NPROTPN | N NVY mnn
0 3,847 1 4 961.74 INON
7" 20,377 1.02 1| 19,977.45 MDY PN INT IPY
"0 149 0.7 1 212.23 | N ITY PUNN MIPY NLY
70 4,625 1.02 0.5 9,068.99 MDY PIN INT MPY NLY
71 897 1.02 0.5 1,759.57 moaIn
710 29,895 YN 280 PN NLVY "D
971 20,600 -DNP AMANPR ALY ' - A
a0 31,295 - YN ANNINPN NLY 'O - B
1 29,895 =Ny PR NVY o -C
B-A =Nop v nnavn - X
(C-A)xB-A) = C-A = ponvidnmanmavn - Y
(B-A)
86.91% = 29,895 — 20,600 - PINN VNN MY <==
31,295 - 20,600
0oy YPIN V1NN NNavN
o 34,224,640 192N NYYP NYNY NNAYN 5"ND
86.91% PON VDN

m 29,744,000

(O3Y103) 72N INY NYPIAN 97y PON YN 'O

42 TN 41 'y

m E-mail: office@Lbp.co.il 04-9541785 :0p9 04-9541107 :50 5012 N0 N.N,DNANN N L,5 MNNN 2INY =




9 ! nid |2 ']')"J
T NVY'I12ND N'NRDVY
P4 noaan ponn pinoeY

18/7/2023 LN
190-657-2022  :™9-P>N DN

ay9n .10

MNNNNDY N0 PYPIPHRN MPNNY 2D DY), NNV NN T IMIPMI 0N DTN IWNNN DOYI MNNINN NN
= PN W TNNY (15/25/7) 420-0436196 NN NYON )2 NIV D)2 NNAWNN DX NIYN MM ,MYPIANNDN

2IPOTI MM NN
nNaYN YN ONVIDN | NNAVNN XN | YIPN TIINN mnn
m 14,872,000 m 29,744,000 m 34,224,640 1/3/2019 420-0436196

PIND MNNNY ONNNA YIPD TYININN THXY NNIYNN D00

f]
1NN b» /ﬂp&: NN

viip-nr u ?;\Z / “\ﬁ%}
| 51 :)

/

42 TINN 42 My

m E-mail: office@Lbp.co.il 04-9541785 :0p9 04-9541107 :50 5012 N0 N.N,DNANN N L,5 MNNN 2INY =




	1. מטרת השומה
	2. מועדים
	2.1 המועד הקובע לשומה
	1
	2.1
	2.2 מועד הדיון
	2.3 מועד הביקור בנכס

	3. מסמכים שהוצגו בפני
	3.1 מסמכים מאת שמאי המשיבה
	3.2 מסמכים מאת שמאי המבקשת

	4. פרטי המקרקעין
	5. תיאור הנכס והסביבה
	6. תיאור זכויות
	6.1 נסח טאבו
	6.2 חוזה חכירה

	7. מצב תכנוני
	7.1 תוכניות מאושרות החלות על הנכס הנדון – מצב קודם
	7.1.1 מד/23 – תוכנית מתאר לרובע המרכז א' של העיר מודיעין ולקביעת תחום רובע המרכז ב'
	7.1.2 מד/1/23 – הוראות סביבתיות למרכז התחבורה של העיר מודיעין ולמגרשים הסמוכים לו
	7.1.3 תוכנית 420-0138651 (מד/8/23) – מרכז העיר מודיעין ומגורים לאורך שדרת החשמונאים

	7.2 תוכניות מאושרות החלות על החלקה מצב חדש
	7.2.1 תוכנית 420-0357186 - שינוי לתוכנית מד/8/23
	7.2.2 תוכנית מד/15/23 – "עד 120 דיור מוגן"

	7.3 רישוי
	7.3.1 היתר בניה 20190243 מיום 10/7/2019
	7.3.2 היתר בניה 20200278 מיום 19/10/2020
	7.3.3 היתר בניה מס' 20210035 מיום 21/1/2021
	7.3.4 בקשה להיתר  נשוא ההשבחה
	7.3.4.1 החלטת ישיבה מספר 20210076 מיום 1/9/2021  - בקשה מס' 20210401 תיק 6160 – מגרש 102
	7.3.4.2 להלן טבלת שטחים בהתאם לתוכנית הגשה להיתר בניה



	8. שומות הצדדים
	9. תמצית טענות הצדדים והכרעה במחלוקת
	9.1 מהות ההשבחה
	9.2 עיקרי המחלוקות בין הצדדים
	9.3 מסד הנתונים וערכי השווי
	9.3.1 שמאי המשיבה
	9.3.1.1 נתוני השוואה לדיור מוגן
	א) שווי מתחמי דיור המוגן משומות IFRS – למועד הקובע 31/12/2018
	ב) שיעור היוון/ תשואה
	ג) עלויות בניה
	ד) שווי למ"ר מבונה אקו'
	ה) שווי יח"ד בדיור מוגן – על פי פרסומי עזריאלי – נתוני פאלאס דיור מוגן מודיעין

	9.3.1.2 נתוני השוואה למחלקות סיעודיות בשומות IFRS
	א) הכנסות מדמ"ש מפעל חיצוני – למועד הקובע 31/12/2018
	ב) הכנסות מדמ"ש מפעיל חיצוני – למועד הקובע 31/12/2019
	ג) הכנסות דמ"ש מפעיל חיצוני ברשת בית בכפר
	ד) עסקת רכש 50% ממרכז גריאטרי בחיפה
	ה) עסקת רכש בית חולים סיעודי בטבריה
	ו) השכרת קומות במבנה למחלקות אשפוז שיקומי גריאטרי

	9.3.1.3 נתוני שווי במחלקות סיעודיות כעסק חי
	א) עלות אשפוז חודשי במחלקה סיעודית לדיירים בדיור מוגן
	ב) שווי למיטה סיעודית במחלקה סיעודית, כעסק חי
	ג) עלות לינה במלוניות שיקום/ החלמה

	9.3.1.4 נתוני השוואה למסחר
	א) שומה מכרעת
	ב) נתוני עסקאות מכר במרכזים מסחריים בשכונות
	ג) נתוני דמי שכירות במתחם המע"ר
	ד) שדרות דם המכבים
	ה) לסיכום שווי מ"ר מבונה למסחר

	9.3.1.5 סיכום ומסקנות הממצאים

	9.3.2 שמאי מבקשת
	9.3.2.1 מכרזי רמ"י
	9.3.2.2 עסקאות מכר
	9.3.2.3 שומות מכריעות
	א) מודיעין
	ב) רחובות

	9.3.2.4 סיכום נתוני ההשוואה לדיור מוגן
	9.3.2.5 קרקע למסחר
	א) להלן נתוני מכר לשטחי מסחר בסביבת הנכס הנדון ממאגר מידע נדל"ן (רשות המסים):
	ב) שומת מכריעות:

	9.3.2.6 לסיכום

	9.3.3 הכרעה
	9.3.3.1 בהתייחס לעמדות הצדדים
	א) מיקום עסקאות השוואה
	ב) גישת החילוץ / גישת ההשוואה
	ג) שווי למ"ר מבונה / שווי למ"ר אקו'
	ד) תוספת בגין קומה

	9.3.3.2 מסד הנתונים הקובע לשומה המכרעת
	א) קרקע בייעוד לדיור מוגן
	1. שהם
	2. נס ציונה
	3. אור יהודה
	4. ראשון לציון
	5. אור יהודה
	6. מודיעין
	7. שומות מכריעות (כביקורת בלבד)
	8. לסיכום

	ב) קרקע בייעוד למסחר
	1. שומות מכריעות
	2. עסקאות השוואה
	3. לסיכום




	9.4 תחשיבים לשומה
	9.4.1 שמאי המשיבה
	9.4.1.1 שווי מצב חדש
	9.4.1.2 שווי מצב קודם
	9.4.1.3 תחשיב ההשבחה בגין תוספת שטח אקו'
	9.4.1.4 השבחה בגין מימוש חלקי ויתרת חבות
	9.4.1.5 סיכום

	9.4.2 שמאי המבקשת
	9.4.2.1 שווי מצב קודם
	9.4.2.2 שווי מצב חדש
	9.4.2.3 תחשיב

	9.4.3 הכרעה:
	9.4.3.1 מצב קודם – מלוא קיבולת הבניה ע"פ תב"ע
	9.4.3.2 מצב חדש – מלוא קיבלת הבניה ע"פ תב"ע
	9.4.3.3 השבחה למלוא קיבולת הבניה
	9.4.3.4 תחשיב המימוש החלקי



	10. הכרעה

