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 שומה מכרעת להיטל השבחהנספח ל

 החלטה בענין תשלומי פיגורים
 

 (.909.)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  , 39חלקה  5.33גוש 

 (9099.)תיק מס'  , גבעתיים3.רחוב הורדים  ,19.חלקה  5.33גוש 

 (9.00.)תיק מס'  , גבעתיים3.רחוב הורדים  ,30.חלקה  5.33גוש 

 (.9.0.)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  ,.3.חלקה  5.33וש ג

 (9.00.)תיק מס'  , גבעתיים99רחוב עליית הנוער  ,30.חלקה  5.33גוש 

 (9.09.)תיק מס'  , גבעתיים.9רחוב עליית הנוער  ,39.חלקה  5.33גוש 

 (9.01.)תיק מס'  , גבעתיים9.רחוב הורדים  ,35.חלקה  5.33גוש 
 
 
 

ל מבה ע יתנה  שנ  , ן דו שבנ ן  נכסי המקרקעי ן  י בענ להיטל השבחה  לשומה מכרעת  שך 
ום  בי די  22י .22 .122 ולבטל 1 ה משלימה  ליתן החלט מבקשים  ב"כ ה ע"י  נתבקשתי   ,

ע"י המשיבה. ים  בו המבקש י י חו בה  חה,  היטל ההשב על סכומי  ורים  ג הפי ריבית   את 
 
 
י המבקשים .2 נ ו ע טי  עיקרי 

ך  12.27בתארי ר מבקשים ההתקשרו  1222. ומכ ציה  נ י קומב של  מעורבת  בעסקה 
. "היזם"(  : להלן ( ית  עם חברה קבלנ ן  דו שבנ ן   ביחס למקרקעי

 
לאחר  דירות  לידיהם  לקבל  יים המבקשים  צפו הנמכרות  ות  י לזכו בתמורה 

. פיה על  יה  בנ ו ן  דו שבנ ן  על המקרקעי  השלמת הכנת תב"ע חדשה 
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ם  נאים מפסיקי ת הכולל מספר  מותנה,  ו הסכם  נ הי ניהם ההסכם  בי ים,  מהותי

ך  בתו לבטל את ההסכם,  זם  לי זכות  במידה  3מתן   , ימתו חודשים ממועד חת
להקים את  מגבלה מהותית  או  יעה  מנ צר  ו הי זיהום קרקע  ים  קי כי  ויסתבר 
ישור התב"ע  לא הועדה המקומית  של  ובית  צתה החי כן קבלת המל ו הפרויקט 

ך   חודשים ממועד חתימת ההסכם. 21בתו
 

ך  22.22בתארי עת , 1222. ף שלושת החודשים מעת חתימת ההסכם,  לחלו ך  סמו
ים למשיבה  וחו המבקש דו זוהמת,  כמ נה חשודה  אי קרקע  כי ה ודע למבקשים  נ

היטל השבחה. שומת  עבורם  ך  לערו יקשו  וב  על חתימת ההסכם 
 

ך  27.22בתארי המשיבה. 1222. ע"י  היטל השבחה  שומת  צאה למבקשים   הומ
 

ך  12.23בתארי לי 1222. ו המבקשים  בבקשה פנ ן  צת שמאי המקרקעי מוע ו"ר 
ע. ות שמאי מכרי  למנ

 
בסך קביעתו  ל ההשבחה,  היט ע"ח  למו למשיבה מקדמה  שי חלק מהמבקשים 

צמדה. ף הפרשי ה רו בצי  של השמאי מטעמם 
 

ך  1.21בתארי צדדים. 1221. די ה לי  הועברה השומה המכרעת 
 

ך  23.21בתארי שנקב 1221. כפי  היטל ההשבחה  מלוא  ע שילמו המבקשים את 
ל ע ן  כדי צמדה  בתוספת הפרשי ה ו -בשומה המכרעת,  צמאי שערכ ע ב  חישו פי 

היטל השבחה מסודר  ן  קשים חשבו הגישה למב לא  לטענתם המשיבה  צמם.  לע
 למרות בקשתם.

 
ך  12.23בתארי בלו  ,1221. קי צד המבקשים,  ות מ נשנ ו ת  זרו חו ות  י פנ לאחר 

לחלקה  דרישת תשלום  7המבקשים מהמשיבה  ה בלבד. מבדיקת המבק 3 על שים 

מיום חתימת ההסכם ורים  ג פי בית  רי ו צמדה  כללה הפרשי ה  .כי הדרישה 
את  היתר,  ן  בי כוללת,  נה  ואי דיה  נה מפורטת  אי של המשיבה  דרישת התשלום 
וח התאריכים  טו בית, את  הרי צמדה, את סכומי  ב, את סכומי הה פירוט התחשי

ב ן המועדים  ו צי וכן את  ורים  ג פי בית  ברי בו המבקשים  י י חו ו  נ י שולמו שבג הם 
ע"י המבקשים.  מקדמות 

 
כי המשיבה השתהתה  ים  ענ טו להתארכות המבקשים  וגרמה  בהתנהלותה 

צורך. ל  ההליכים שלא 
 

היטל  ומות  ש לקבל  בבקשה  יבה  ייתם למש פנ ום  מי י  כ ים  ענ טו המבקשים 

ה  נה חשוד כי הקרקע אי ע למבקשים  די הו זם  שנעשתה לאחר שהי השבחה, 
ועד קבלת השומה המכרעת, ו  כמזוהמת,  הי ים שלא  חודש וארבעה  כשנה  ו  חלפ

למן חתימת  ן התקופה  י בג יבם  חי ל צדקה  כל ה ן  אי ולכן  בשליטת המבקשים 
כלשהם. ריבית  בהפרשי   ההסכם 
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ת  והחלטו רר  ע ועדות  , החלטות  ן די לפסקי  מפנים המבקשים  לביסוס בקשתם 

: כדלקמן ים  נ י ומצי  שמאים מכריעים, 
 

2 . ' 256346826בש"א ב 2 נ ועמירם  עדי  יה  בקר  בנ ו ן  ו לתכנ הועדה המקומית 
:-אביב-לת כדלקמן ר  מו דן  כב' השופט  פסק   , פו  י

 

נח8  ו ות של המ י נ ו ות הלש רק למשמע ל  ו כב ו  נ אי פרשן  "ה
פי הקשרם של הדברים8  על  ת   ו יה להשתנ ו עש התכלית 
פט,  בסיסיים של שיטת המש ות  נ ו ות המתעלמת מעקר פרשנ

י ן שהאזרח  ו ו וקק שלא התכ על המח יה8 חזקה  ו רא שלם אינה 
ו משתהה,  א וא מעכב  ה ן  אי לרשות כאשר  רים  גו פי ריבית 

  , וק ות הח ורא ה פי  על  ות  י נ ו הדי ו  ותי י ו כ ז אלא מממש את 
זה  ן  י י בענ "8  -ו פת וס  הת

 
2 מיום  1. שפירא, בשמאות המכריעה  שושי שרביט  ב'  הג השמאית המכריעה 

17.21 לקה  1222. ן ח י י  :, קבעה5524בגוש  51בענ
 

בר ב  ו בבסיס החי נאל  ו הנישום "הרצי ד  ו ע כל  כי   , ו נ הי יבית 
רים8  ו ג פי ו בריבית ה ב י לחי ן הצדקה  אי  , בים ו לעיכ ורם  ג ו  נ אי
ומקים  ומים הח ניש להעניש  נועדה  רים  ו ג פי ריבית ה
פי  על  ותיהם  י ו זכ על  ומדים  ו הע כאל ולא  ום ההיטל  מתשל

8" ן  די
 

2 ל 3. ים  מפנ ועדה המקומית  254825ע"א המבקשים  הו  ' נ ואח'  ן  י גרינשטי
י בנ ו ן  ו , לתכנ יה נתנ מקומית  252546826בש"א לה  הועדה ה  ' נ ל  ג נ נכטי

תל אביב כללי הפסיקה ל כןו לתו"ב  צות את  שומות המכריעות המאמ
:  דלעיל

 
ום עמכר השומ - מי 2ת  .7 ב' של השמאית המכריעה  1222. פריאל ג דורית 

וש  ג ב ן  ן המקרקעי י י קה  5372בענ ,  554חל ) חי מזר חלק  ו חלק מערבי  (
רות  זמי ב  וה כפר 25רחו פתח תקו  ' ג ים  נ  .ג

 
ע  - ום מר שומה מכרעת של השמאי המכרי מי זנברג  רו 13.7שמואל  .1222 

הר8 ות  י תכנ ר  אישו ן  י י בנושא  218345, הר848ת2528בענ והחלטת מליאה 
גוש  רות  שי לים  26חלקה  5552שטחי  וב הי ב  ן 5רחו ד השרו  .הו

 
של השמאי  - ום מר שומה מכרעת  מי מו  פרי יקי  26נ .21 ן 1222. י י נ  בע

בגוש  ן   .26חלק מחלקה  5351המקרקעי
 
ת  - שמאי ב' שומה מכרעת של ה ום ג מי ר  בלט 3גבע  .22 ן  1222. י י ענ ב

פינסקר  5122בגוש  72חלקה  ל 2רח'  ב.-ת  אבי
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2 )ת"א(  4. 31552בעש"א  הועדה -בלנטפורט  ,22-22-  ' נ ע"מ  ב והשקעות  ל  הו י  נ

ן ג רמת  יה  נ ב ו ן  ו לתכנ ביהמ"ש  ,המקומית  כב'  : 1222בפברואר קבע   כי
 

ן  בעלי המקרקעי זכאים   , ר ו כאמ  , פת וס ות הת ורא "י ה פ "ע
ל סעיף  ו במסל  , ומה י הש הליכ ד  1.לנהל את  ו ע כל  ו  , פת וס לת

ובה  ח ום  ו כל תשל נ י פנ ב ן  אי  , ו אל הליכים  ו  לא הסתיימ
ום  יב בתשל חי ו  נ אי ן  י עדי וא  ה  8 ומם " בתשל "חייב שהבעלים 

, החיוב ר ו כאמ  , ן כ על   8 וקת במחל יה  ו , השנ ועדה ה  דרישת 
ום ה רק החל מהי הינה  רים  ו פיג לאחר מתן  90-בריבית ה

ומה המכרעת8  הש
פרשי הצמדה  זכאית המשיבה לה  , ו פרשתנ , ב ות במילים אחר
וקף  לת כניסתה  ו ם  ו פרס עד ה ו , מ בע ו עד הק ו בלבד החל מהמ
ייה,  הבנ היתר  עד קבלת  ו למ עד  ו  , כנית המשביחה ו של הת

8 מה ן שומתו של השמאי המכריע למת , עד  מכן לאחר  גם  יום ו
רים,  90-ה ו ג פי לריבית  זכאית המשיבה   , זה עד  ו מ לאחר 

בסעיף  ר  ו ף  .כאמ בסעי ר  ו וכאמ וק ההצמדה  פת"8 3.לח וס  לת
 

2 ן  5. י מלענ ה תנאי  סכם המכר תל קשים בה ועדת מפנים המב ו"ר  י ד  כבו לדברי 
)דרום(  בערר  דרום,  והיטל השבחה  ים  י צו לפי  מרכז מסחרי  65251822ערר 

ו אז ע-) ו ' הו נ בע"מ  יה אשדודריט(  בנ ו ן  ו נ לתכ בו קבעה דה המקומית   ,
ו מקרה  נ הי בתנאי מתלה  ה  זה המותל חו של  כי המקרה  ועדת הערר 

ף  בסעי שימוש  לעשות  יש  בו  זה  25מובהק  ובחו חוק,  ל וספת השלישית  לת
להפחתת  מיוחדים"  ימוקים  "נ אותם  של  לקיומם  ציאל  פוטנ ים  קי שכזה 

: ועדת הערר ן  ובלשו בית.   הרי
 

לעי 308" ו  עד הבהרנ ו במ ות  לרא יים  נים המרכז ו כי אחד הטיע  , ל
חוסר  ו  נ הי עד המימוש  ו כמ ות התנאי המתלה  התקיימ

ורה  קיבל את התמ כר טרם  ו בכך שמצד אחד המ ות  נ י ההג
ום  יב בתשל ו וא מח ה י  ומצד שנ כלל  יקבלה  לא  כי  ו ן  יתכ ו

רים8 ו ג פי  ריבית 
8 8 8 
פחתת  338 ות לה פעלת הסמכ כי ה רים  סבו ו  אנ כללי  ן  פ ו בא

יה  5.וח סעיף הריבית מכ ו תל ותלה  מ זה  ו ח במקרה של 
פרמטרים מרכזיים" י   בשנ

די  3.8 י על  ורה  עד קבלת התמ ו מ ו  נ הי ן  פרמטר הראשו ה
ורה  בקבלת התמ דחייה  , כך שבמקרים שקיימת  כר ו המ

פחתת הריבית8  קיימת הצדקה לה
כך שככל  398  , ו של התנאי המתלה ות ו מה נ הי פרמטר השני  ה

בעל  , ותי בתנאי מתלה מה בר  ו ומד  שמד ע ואשר  משקל 
פחית את  הנטייה לה כך תהיה  ורשה של העסקה  בש

ותר י ולה  גד  "8הריבית 
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: כדלקמן היתר,  ן  בי ענים המבקשים,  טו לתגובת המשיבה,   בתשובה 

 
2 ה המבקשים 5. טענת  בתוקף את  מהשמאי  משיבהדוחים  לו הם העלימו  כאי

ערר. להגשת  מועד  בבקשתם להארכת  עדת הערר  ו  המכריע את החלטת 
 

ה ,בקשה להארכת המועדל ות  מבקשיםשהגישו  רלבנטי ן  אי לועדת הערר, 

ע. הבקשה  י י השמאי המכר בפנ צאת  הנמ ורים  ג הפי ת  ריבי ל  לביטו לבקשה 
צורך  ול רות  זהי ונעשתה מטעמי  בלבד  צדוראלית  פרו היתה  לועדת הערר 

ות  י זכו וככל  המבקשיםשמירת  ע, אם  על החלטת השמאי המכרי ר  לערו
לבט להגיש שלא תתקבל בקשתם  ו  נ ו אותה התכו ורים,  ג הפי ריבית  ל את 

להם שה ויסתבר  ה  הי ע  בית  משיבהלשמאי המכרי ברי אותם  יבת  מחי
גורים.  הפי

 
ודאות  ו ה צאה מאי  כתו גרמה  נ להגשת הבקשה להארכת המועד  הסיבה 

צל  צרה א ו דבר  המבקשיםשנ פה,  והיק ורים  ג הפי בריבית  ובם  חי צם  ע לגבי 
ה של  ציאה אמשיבהשנבע מהסחבת  ל, שהמ דרישות התשלום  מבקשים ת 

ביום  ורק  12אך  .3 כלומר, לאחר 1221. צאת השומה  42,  יום ממועד המ
 , ו נ י דהי על השומה  4המכרעת,  ערר  להגשת  פקיעת המועד  תום  י  לפנ ימים 

 .המכרעת
 

רים סבו לדחות את בקשת המבקשים  ועדת הערר,  בהחלטת  ן  אי  םכי 
לפ מזכותם  ע  לגרו כדי   , ל לעי ר  כאמו ות לשמאי להארכת המועד,  נ

בחוק שימוש בסמכותו הטבועה  לעשות  בבקשה  ע,   .המכרי
 

2 על  המבקשים 7. ית  ה המקומ לועד ייתם  פנ ב י  שיהו בדבר  טענה  כל  דוחים 
דרישות תשלום.  ציא  צירפו מנת שתו בי המבקשים  קו מר  של  צהיריהם  ת

י  ימנ נ אלי  עו"ד  של  כן מכתבו  ו י  אורית שהרבנ ב'  הג  , ומזכירתו רן  צפו

י הזכו בעלי  ב"כ  בחלקה ) מעידים 253ות  מסלול "על לטענתם ( אשר 
הם את  משיבהעד שה המבקשיםהחתחתים שעברו  ל ציא  להו הואילה 

 ."דרישות התשלום
ואף  בתוספת השלישית  בכל המועדים המפורטים  עמדו  בעלי הקרקע 

 .הקדימו
 

2 .6  , העסקה להמבקשים אכן על  וח  ו הדי היתה משיבהדחו את  שכן העסקה   ,
בתנאי מתל זיהומי קרקעמותלית  בדיקת  של  י  נ ראשו אוה  לם, הדחיה . 

ן  כאי היא  הרי  ומכל מקום  עם הפסיקה,  בקנה אחד  עולה  כאלה  בנסיבות 
של ה ותה  לעומת התנהל י משיבהוכאפס  זה.בענ  ן 
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2 צטטת  1. אותם מ ן  הדי קי  ופס במסגרת  המשיבהמרבית ההלכות  בהרחבה 

במסגר הריבית  ן העוסקים בשאלת  די פסקי  נם  הי יה  נ עו ת מס הכנסה טי
י  נ די פי  ר בתשלום  ו ג פי על  הריבית  צמדה.  וה ריבית  פסיקת  חוק  לפי  או 

נה  הי ו מדובר  4%המס  נ נ י י ד שבענ בעו צמדה בלבד,  בתוספת ה ית  שנת
של  ר  עו בשי עונשית  בית  על  1%ברי כל הצדקה להשיתה  ן   המבקשיםשאי

זה.  בנסיבות מקרה 

 
2 גובה  22. אותה  הריבית  ר  עו בשיעור המשיבהשי ו  נ הי ורע ,  לו אח  ן  מופרז שאי

ים  וקי ורק במקרה  אך  זו תוחל  בית  רי כי   י  ראו ולכן  חיקוק אחר,  בכל 
. ו נ נ י י בענ דבר שלא קרה  צדק בתשלום,  מו בלתי  ר  ו ג  פי

 
2 ה 22. בית  משיבה,טענת  רי ל והשוואתה  עונשית,  נה  אי ורים  ג הפי ריבית  לו  כאי

ופרכ מ  , של החשב הכללי גורים  פי ה ריבית  ו גות  חרי יתר  כות  ת, על משי
צד  על  , החלות  נשי עו ב  ת מרכי לו בע ות  בי רי ן  י פי באו ן  נ הי אלו  ות  בי רי שכן 
מרכיב  בן את  בחו כוללות  ן  וה ו  עלי עומד בתשלומים החלים  ו  נ אי אשר 
נה  הי יבת הרשות המקומית,  ורים, שמחי ג הפי ד שריבית  בעו צמדה,  הה

של  ר  עו צמדה. 1%בשי בתוספת הפרשי ה  לשנה 
 

2 ות 21. פגיעה בהמשיבה  טענ בבדבר  צורך  ובדבר ה טרסים קופתה  ן האינ ו ז אי
ה מהווה היא  שעיכב את ההליכים  מי   , שכן ות  פי פי צמה.  משיבהחרב  ע

חובתה  משיבהככל שה ל ובהתאם  אות החוק  להור פועלת בהתאם  היתה 
. נפגעת היתה  לא  וקופתה  הליכים מתעכבים  ו ה הי לא  רית,  בו צי  ה

 
2 כי בסמהתו"ב  חוקלתוספת השלישית ה 23. ירוש  בפ כותו של השמאי קובעת 

אף בתקופה  גורים  הפי ריבית  ר  עו שי או להפחית את  לבטל  ע  המכרי
. ו י בפנ ימו  בתקופה שההליכים טרם התקי גם  ו  נ י דהי  אחרת, 

 

י המשיבה .1 נ ו ע טי  עיקרי 
של  פו  ו לג גם  כי תדחה  ן  פי ולחלו על הסף,  כי הבקשה תמחק  המשיבה מבקשת 

מים הבאים: , מכל אחד מהטע ן י  ענ
 

1 ך את המועד ועדת הערר המח 2. להארי דחתה את בקשת המבקשים  כבר  זית  ו
הועדה  והחלטת  בית,  הרי ן  י בענ ע  על החלטת השמאי המכרי ערר  להגשת 

ע. יבת את השמאי המכרי  מחי
עובדה  ך העלמת  תו ע  ו המבקשים לשמאי המכרי פנ צד  כי יותר מתמוה 

ע. המכרי להטעות את השמאי  ן  ו נסי ך  תו  , ו ז  מהותית 

 
1 י  1. ות לשמא לפנ יתן  נ בנושא לא  שומה מכרעת חדשה,  ליתן  בבקשה  ע  מכרי

כך  בשל  ו  ב ע  להכרי רשאי  יה  ה לא  אף  ושהוא   , רעתו להכ הועמד  לא  שכלל 
וקת. במחל היה  לא  כלל   כי 
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1 השומה  3. לפתוח את  רשאי  וא  ה ן  אי ו דו  ם את תפקי סיי ע  השמאי המכרי

פסיקה.  ת ה ו פי סו ן  עקרו כח  וזאת מ תיים חדשים  נושאים מהו ב ן  ולדו
ן ודאי שאי . בו יה בפנ שנפל  י הרב  הו וכח השי נ כן  לעשות  רשאי   הוא 

 
1 בות  4. שכן הם קבלו תשו ות,  נ כו נ ן  נ אי של המבקשים  ות  עובדתי ה ותיהן  טענ

מועד ן  בי כל קשר  ן  גם שאי יה, מה  הפנ ום  מי ים  י ומ י ך  בתו יותיהם   לפנ

ות המבקשים. י נ פ ן  לבי בריבית  ב  ו  החי
 

1 ת 5. וה  ו פחית את הריבית המה לה ן  אי ן  י נ ע של  פו  ו ר הכסף לג ר מחי עבו שלום 
 שעוכב.

 
1 מי משמאי  5. של  דעתם  ב לאמץ  י חי ו  נ אי ע  כי השמאי המכרי חולק  ן  אי

צדדים ורק  .ה אך  ע  להכרי ב  י חי ע  גיסא, השמאי המכרי אולם, מאידך 
להכריע בשאלות  רשאי  הוא  ן  ואי  , לפתחו נחו  הו בשאלות שבמחלוקת אשר 

לוקת. במח ן  נ אי כן  ועל  להכרעתו  נמסרו  לא   שכלל 
 

1 ן  7. י בענ ן  כלשה ות  טענ ע  י השמאי המכרי בפנ העלו  לא  מעולם  צדדים  י ה שנ
ום  מי ל  בפרוטוקו לא  במסגרת "השומה האחרת",  לא  ורים,  ג הפי ריבית 

5 .5 ל 22. לפרוטוקו רן אלבז  או מר  הועדה המקומית  בתגובת שמאי  לא   ,
ום  11מי .5 וס  22. דנ ובל  י מר  בתגובת שמאי המבקשים,  לא  ואף 

ום  מי ל  11לפרוטוקו .5 . 22. 
 

1 ב 6. לא  צדדים  ה כי  עולה  ר  בשאלת ימכל האמו לפסוק  ע  קשו מהשמאי המכרי
כן השמאי ועל  פן אחר  באו ו  י בפנ עלתה  לא  כי השאלה  רים,  ו ג הפי  ריבית 

בה. ן  לדו מך  היה מוס לא  ע   המכרי
 

1 פסק בשאלה שלא הועמדה  1. לא  ע  העובדה שהשמאי המכרי וחומר  מקל 

ובוד ר  לער עילה  ות  להו לה  כו י נה  אי לבקשה להכרעתו  עילה  לא  אי 
ע.  להשלמת פסק השמאי המכרי

 
1 ף  22. נוסח משולב( תשל"ב 62סעי ( המשפט  בתי  חוק  י כאשר 2171-ל כ קובע   ,

 , ו עלי ף  להוסי י  רשא ו  נ אי וא  ה ו פי  סו הוא  ו  נ די פסק   , השופט קם מכיסאו
ובודאי  או השמטה מקרית,  ר  סופ טעות  י  נ תיקו למעט   , ותו לשנ או  ו  לתקנ

נ בו  ף  הוסי ל רשאי  ו  נ מבוקש שאי פי ש כ  , ו י פנ ב ן  דו נ לא  ושא חדש שכלל 
. ו נ נ י י בענ  לעשות 

ן   עקרו "גמר המלאכה".  ן  קרו וע ת הפסיקה  ו פי סו ן  ו ע מעקר וב נ זה  ן  עקרו
כדי  צדדים  ן ה בי למחלוקות  ו ים  נ ו לדי ף  סו יהיה  כי  טיח  להב ועד  נ זה 

ן  ו הדי י  על ב יעת הטרדת  ומנ י  ן משפט בטחו ודאות,  ו של  ערך  להגשים 
והו  , סיום משפטי של לאחר  תה  פעול ת  ו נ גם את תקי יח  להבט ועד  נ א 

 המערכת המשפטית.
רע"א   : ) 1265822ראה "ז  נ פ"ד   , ן י לבנ ' אחים שרבט חברה  נ ( 5שטרית 

451. 
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1 גם  22. כי  ע  לקבו יש  כן  ועל  רר,  ו ב של  למעמדו  דומה  ע  מעמדו של שמאי מכרי

ע"א   : ראה  . פסקו לתקן את  שאי  ר ו  נ אי ע  ף  2256827שמאי מכרי ו נ ה  –יפ
:תחבורה ) בו נ ( עו"ד  ר הפלר,  ' מאי נ בע"מ  יה  בנ ו ות   , תשתי

 
ן  ו וק התכנ ח פי  בר בשמאי מכריע ל כי כשהמדו  , ר "אזכי

"ה  , תשכ ו  953. –והבניה עמנ ( היתה  ו נ נ י י ענ וא  נש זה  ולא  (

ף  וראת סעי נה ה ו לאחר "ההליכים  .9.עד  פיה  , של וק לח  ) י (
"ח  , תשכ ות רר ו הב וק  לח ו בהתאם  יהי ע  י השמאי המכרי פנ ב

בשי.95. תו ,  ו א , מה שקירב  " ן י י הענ פי  ל יבים   י ו יים המח ו נ
ות  רר ו ב  , י לנג ו וט ' א גם ס ו  )רא ורר"  "ב לדגם ה ן  –שמאי  די

 ' )מה והל  נ "ה  1ו 3118( 0003 –תשס ) 
 

סעיף  וטל  ב ו  , שב "ח וק בתשס ן הח ו תיק עם  נשתנה  זה  דבר 
.9. , "ח וקים תשס פר הח )ס  ) י (0.53 ' עמ ומכל מקום 599,   8 )

ע  כי שמאי מכרי  , ן ב כמו ורר ברי  הב לדגם  יותר  א  ו ה וב  קר
סיבה שלא  ן  ואי  , ו נ י פנ זה שב ו  כמ  , בע מאשר השמאי הקו

ן"8 ו על האחר נית להשגה  ו עקר ות  פשר  תהא א

 
1 עם מתן פסק השמאות המכרעת, השמאי  21. כי  יא  ה צת  הנחר המסקנה 

נה  ליתן החלטה חדשה שאי י  רשא הוא  ן  ואי דו  סיים את תפקי ע  המכרי
פות סופר, אלא  טעות  ן  תיקו צריך שמיעת בגדר  ן המ לחלוטי נושא חדש  חת 

והחלטה חדשה. ים חדשים  נ עו טי ות, שמיעת   ראי
, מקום  ו ז להכריע בשאלה חדשה  ן לשמאי המכריע סמכות  וחומר שאי קל 

ך  בתו ולא  רב,  י  ובשיהו ר  באיחו הוגשה  רים  32בו הבקשה  הימים האמו
ף  רות. 11בסעי  לחוק הבור

לדחות כי הצטברות הטעמים המפורטים  נתעוטמשיבה ה יבת  לעיל מחי
על הסף.  את הבקשה 

 
1 טילח 23. רות,  י זה ומטעמי   , ן י פ לדחות נת המשיבהעולו יש  אף  את הבקשה כי 

 לגופה.
 

1 ות  24. טענ אך  דים,  ן המוע י בענ ות  נ שו ות  עובדתי ות  ענ ט ים  ענ טו המבקשים 
פן  ו לג ו ות,  רלבנטי ן  נ אי ל  הגדו בחלקן  ות. –אלה  נ כו נ ן  נ  אי

ע נתעוט המשיבה של  פו  ו לג  , נה משפטית.כי לבקשה מבחי ות  הענ ל ן  אי  , ן י  נ
 

1 חה של  25. לפת רובץ  בהליכים  י  ו ל, השיה כו כבי  , כי כיח  להו צים  רו המבקשים 
תחילת  המשיבה. המשיבה מועד  שכן  רלבנטית  נה  י א ו  ז נה  טע כי  תטען 

י הוא  הריבית  ץ  יותמרו הזכו מימוש  עובדתית. .ום  נה  כו נ נה  אי אף  נה   הטע
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1 ד 25. להו היא  ע חובת המבקשים  ות  למשיבהי י זכו ה מימוש  על  די  י מי פן  באו

צ(  )ראשל" ע"א  32חלקה  12826) 5בגוש  4 221 קומית  2 ה המ הועד  ' נ בע"מ 
ן לו חו ות לתו"ב  י הזכו מימוש  על  עו  די הו והם  עשו המבקשים,  כן  לא  אך   . )

חודשים למשיבה ף שלושה  בחלו ציה  רק  נ מיום חתימת הסכם הקומבי
 והמכר.

 

1 הזד 27. לא  אף  סעיף המבקשים  לפי  ע  י שמאי מכרי ו נ למי בבקשה  ות  לפנ ו  רז
24( ב( בחלוף 2) רק  הגישו את הבקשה  לתוספת השלישית. המבקשים   )

רק  "שומת אחרת" מטעמם  ו  הגיש והם  לת השומה,  מיום קב צי  וח חודש 
שומת  ים לאחר קבלת   .המשיבהחודשי

 
1 כי שמאי  26. ים  ענ טו כחוד המשיבההמבקשים  תגובתה  ימים אחר בהגשת  ש 

ום  בי רק  ה  אות 32והגיש  .5 )סעיפים 22. אולם המבקשים  1-ו 5,   ; לבקשה(
תגובתו למסמכי  הגיש את  וס מטעמם  דנ כי השמאי  ן  י צי ל  המשיבהשכחו 

ום  בי 5רק  .7 .22. 
 

1 לים  21. של הבע לפתחם  בץ  רו י  ו עיקר השיה כי  עולה  ר   –מכל האמו
של  לפתחה  לא  ובודאי  כי הטהמשיבההמבקשים,  לכך  ומעבר  ה ,  נ אי ענה 

נה משפטית. רלבנטית מבחי נה  ואי נה  כו  נ
 

1 בית המשפט  12. ע"י  היטב  הוסברה  מיום המימוש  הריבית  תכלית תשלום 
"א  ע ( וה  נ בהלכת  ן  ו יה  2312821העלי לבנ הועדה   ' נ בע"מ   פיתוח  ו ן  י בנ ה  ו נ

( "ז  נ פ"ד   , רכז באזור המ ורים  כי 221( 4למג הוא  לכך  . הטעם  בעת (
עם  וכר  "נפגש" המ חובתו לשתף את  הכסףהמימוש  זה קמה  ובמועד 

ע"י ההשבחה. שנגרמה  לו בהתעשרותו  כו ר  בו צי  ה
 

1 במועד  12. ולם  ות מש להי ר  ת שהיה אמו הועדה המקומי של  בכספה  השימוש 

ריבית יב תשלום  נפסק בע"א . המימוש, מחי ן  742871כך  ית השרו כלנ
( ל"ה  פ"ד  ץ  הורבי  ' נ בע"מ  ן  י בנ ו גם 533( 3השקעות  כי  נפסק  בו  הצד , 

ם שקבל ישב ב את הכספי להשי ב  י י ח  ) ע פג הנ צד  )ה פרתו  ה עקב  זה  חו טל 
: ריבית  בתוספת 

 
ריאלית'" ו של מה  'השבה  ערכ על  ומרת  פלציה ש אינ בתנאי 

ניח  נ יה?  ו רא ריבית  גם  לכך  לצרף  ן  אי 8 אך האם  ולם שש
ן  אי 8 האם  לא השתנה ערך הכסף  כי  זה,  ן  ו די רך  ו לצ וא  פ א

כ  , ד ו ע ניח  נ ריבית?  לפסיקת  ום  כי מק  , ו נ י פנ ן של י י בענ ו  מ
ן המחיר8  ו על חשב ימים  ו ומים מס כר סכ ו למ נה שילם  ו הק

זכאי  נה  ו 8 הק זה ן את החו כדי כר  ו ביטל המ נה  ו פרת הק בשל ה
היא  ובה  , התש לדעתי לריבית?  וא  ה זכאי  8 האם  להשבה

 8 בית ו ות שלא חי ו התעשר ז ותהא   , בכסף וש  וכר עשה שימ המ
ו לק ישלם  לא  וא  וש ה דמי השימ , אם את  ן דמי כדי  8 נה

היא הריבית בכסף  וש   8"השימ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 5ט 2 3 3 3 6 6-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 1 . d o c  ד ו מ 2 ע ך 2 ו ת 2 מ 7  

 
תם צד  על -ואם ה ית  הריב ב בתשלום  י חי ופר,  ה גדו  נ זה  הלב, שהחו

ב בתשלום  ,ההשבה י נישום החי בו  ב  י וחומר שחי קל  בכסף,  כדמי השימוש 
כל התקופה  הועדה המקומית במשך  של  בכספה  , אשר השתמש  ן די פי  על 

סופית. שומה  צאת  להו  עד 
 

1 ספ 11. פן  באו נפסק  היטל ההשבחה כך  ב  וחו חובות מס,  ן תשלום  י בענ פי  צי

וה  , שפסיקתו מהו ן ו העלי פט  בית המש ע"י  הן  ס,  ב מ חו  , בן כמו הוא, 
יב :הו ,תקדים מחי זיים בבתי משפט  מחו  ן 

 
. מנהל  3145826בג"ץ  א  ' נ בע"מ  ז  לג ישראלית  החברה האמריקאית 

 .רשות המסים
 

ו נ נ י י לענ ן  טי לחלו זהה  זה  ן  י י טעענ ום : העותרת  ר בתשל ו ג הפי כי  נה 
ום  לת עד  ע  דו י היה  לא  גרם מכך שסכום המס שהיא חבה  נ המס 
עור  שי ת  ן א משיבה להקטי על ה ן  כ ועל  נה,  י י בענ ים  ההליכים המשפטי

ף  סעי מדה מכח  צ והפרשי הה ק 211הריבית   מס הכנסה. ודתלפ
 

ואי  ים  הליכים משפטי ום  קי צם  ע כי  וקבע  דחה את הטענה  בג"ץ 
ב  גובה החו בדבר  דיעה  הריבית  –י רי  עו שי של  צדיק הפחתה  ו מ נ אי

: נפסק וכך  צמדה,   והה
 

על  ולק  ח ום  הניש לכך שכאשר  בילה  ו מ ותרת  "טענת הע
ור,  בערע ו להתברר  לדעת יה  ו ורר שאלה הרא ומע ת  ו החב
בכך  יש   , ר ו בערע ר משפטי  ו לביר היא  יה  ו רא ן  אכ ו  פיל וא
ר  לאח ן  מכ ולאחר  ום המס  י תשל א להצדיק את  כדי 

וטית אף פ פחתה  ההכרעה השי מהערך להצדיק את הה
ן  הריאלי נית ו   ז נתקבלה טענה  ו  ל אי  8 ב י של המס המתחי

ואי השלמה עם  , ר וערעו הליכי השגה  ע שכל  ו לקב  היה 
בייקטיבית  ו א מניעה  לקיים  כדי  בהם  יש   , ומה ש

8" ן לקבל אי ו  ז לכת  ; טענה מרחיקת  ום המס  לתשל
 

. צ  ב לח) 765863בג" פ"ד  ב מס הכנסה,  צי נ  ' נ ה  לי ד ץ  בו  .777( |3קי
 

ר  עו שי להפחית את  ב  נדרש המשי בה  דחה את העתירה  צ  בג" זה  ן  י בענ
ועל אף הטענה הכבדה  גות שם,  הנסיבות החרי אף  על   , המס הריאלי
יה  ה לא  הנישום  לפיה   , ו נ נ י י בענ ות  יותר מהטענ לכת הרבה  והמרחיקת 
ות  פרסום תקנ אי  בשל  ו  עלי לדעת מהו סכום המס המוטל  ל  כו י

ות.  רלבנטי
קה  באותו מקרה נבע מחקי בית  רי ו צמדה  בה ב  ו והחי במס  ב  ו החי

ך  תו בי  רטרואקטי פן  באו חות  דו ן  ו תיק יבה  חי רטרואקטיבית אשר 
 הגדלת חבות המס.
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ת  י ב אך  בית,  וברי צמדה  בה ה  וב חי גד  כנ תירה  ע הגישה  העותרת 
8או  ו צמדה  על הפחתת הה הורה  א  ול את העתירה  דחה  ן  ו העלי המשפט 

: נפסק וכך  בית.   הרי
 

י "בתצהיר התש פרש כי ה  , ן י ו צ ב  ובה מטעם המשי
ו  בא לא   , ותר בהם הע יב  ו , שח על ההצמדה ר  ו אלא לשמ

"א של המס הערך הריאלי ע )ראה  ענישה  ן הם  אי  8
99003. [0 ' בעמ  , ]30 ותר8 9 בע ע  ו לפג כדי  בהם  ן  ואי  ,

על  צר המדינה  ו " את א ות פצ "ל כדי  באה אלא  לא  הריבית 
בכסף ותר  וש שעשה הע "א  השימ וה ע ,9] 5033)השו ] 

 ' ות החוק593בעמ בעקב , אשר  ום , כשם שניש ן אכ  8 ) 
ותם  א , מקבל  ביתר ולם  להחזרי מס שש זכאי  ו  נ ו ותיק

ף  )סעי ריבית  ו פרשי הצמדה  וה ריבית  וף  א 39.בציר
יב  חי ו  נ ו ותיק ק  ו ות הח בעקב , אשר  נישום כך   , ודה( פק ל
פרשי  וה ריבית  ך שישלם  ו ת ו  ב יישא   , ום מס בתשל

"8 ור ג פי פת ה ו לגבי תק ריבית  ו  הצמדה 

 
. פ"ד  553863בג"ץ  ג ב מס הכנסה,  צי נ ן  סג  ' נ בע"מ  ר  לאו ציאים  מו ע  מב

( ית 11( 3ל"ט  מותנ ה  ע"י מס הכנס ריבית  ה כי הפחתת  ק  נפס בו   ,
ום  חובת תשל על  הנישום  ידיעת  ובאי  בית  קטי ביי או ה  יע מנ ום  בקי

: נפסק וכך   המס, 
 

על פעלת הסמכות  ובת ה ח כי   , ומר ל וא  פ ניתן א ו נציב -" די  י
יים אלה:המס מתקיימת   בשנ

 
8 ו של  א נ ו י ברצ ו תל היה  לא  ור בתשלום  ג פי עצם ה

ה  בייקטיבית שאינ ו א מניעה  ן היתה  , שכ ום הניש

ום  וד בתשל לעמ ום  מנעה מהניש , אשר  ו בשליטת
ז  ו , אשפ הנישום ו של  עסק ות  וטט , התמ )למשל
וצא  כי ו , מצב מלחמה  ומי מחמת מחלה קשה פתא

8  בזה(
 

ו ש ב8 נ ו ברצ לא היתה  ום  ובת התשל ח פרת  ום, ה הניש ל 
 , לדעת ל היה  ו יכ לא  וא  ה ות  בייקטיבי ו א ות  ן מסיב שכ
ח  להני ל היה  ו יכ ו  א  , ום מס ובת תשל ח ו  עלי וטלת  מ כי 
ום  ובת תשל ו ח עלי וטלת  ן מ אי כי   , יה ו ות הרא בסביר
ה  היא מקרה של חקיק כזה  למצב  ובהקת  מ גמה  ו ד (  8 ו ז

פרע8  למ ום  ובת תשל ח , המטילה  ואקטיבית רטר
י לא  ום הרי  הניש כזה  כי חלה במקרה   , לדעת היה  ל  ו כ

תו  ו בא , שהרי  ע ו עד הקב ו במ ום מס  ובת תשל ח ו  עלי
"8 ולם( לע ובה  באה הח ן טרם  י עדי ו  עצמ עד  ו  מ
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. (  ד ח' ( עמ   , ראה, למשל ים,  זי בתי המשפט המחו ו  נהג גם  -514כך  23 

ה חיפ פ"ש   ' נ חתת דסקלו  להפ ה את התביעה  דח בית המשפט   .
י ן ההדד עקרו ך הדגשת  תו והריבית  צמדה  אי הה זכ כפי שהנישום   : ות

ף  צירו ב ב בתשלום החסר  י חי הוא  כך  בית,  רי ו צמדה  ף ה רו צי ב להשבה 
נפסק: וכך  בית,  רי ו צמדה   ה

 

עד  ו במ ום לשלם מס  ניש כל  היא שעל  וצא  ודת המ "נק
ב  ו ו  –החי מ ו ועד שנקבע לתשל כך  –מ  , לו ך  ו בסמ ו  א

ום המס  ור בתשל איח ל  ו כ ו  , ריאלי בסיס  על  ולם  שיש
ום ה פת תשל וס לה פת יביא  על תקו ריבית  ו פרשי הצמדה 

' האמריקאית "ד החב פס )ראה  ר  ו ג פי ן -ה כ ו ז  לג ישראלית 
8 "ד מבע(  פס

על הערך הריאלי  ר  ו היא לשמ פרשי ההצמדה  מטרת ה
א  ל אינה א 8 הריבית  כענישה לראותם  ן  ואי של המס 
ום  הניש עשה  וש ש על שימ צר המדינה  ו א י של  ו צ פי

 בכסף8

 
ות שצריך שיח ן ההדדי עיקרו ר  ו לא  , וד ע פדה ו ל בהק ו

ביתר,  וצע תשלום מס  מב , הרי שאם  ן אלה ו כג במקרים 
, כך  פרשי הצמדה וה ריבית  ף  ו ום החזר בציר הניש מקבל 

בחסר8 ולם המס  ו מש ב גם במקרים   צריך שיעשה 
 

פט  בית המש ות  , סמכ ן לכ ו של  –ובהתאמה  –ו ות גם סמכ
פחית את המס  כי  –המשיב לה ו  , ג כחרי  , פעל צריך שתו

"טעמים  בכתב  ו  ורט פ דרך י על  )ראה   " ו וחדים שירשמ מי
ואה סעיף  ו 8 00.ההש "מ( וק מע  לח

 

למערער  ר  ו וית כל  מינהלית,  ות  רש ות המס  רש ות  הי בשל 
יב את המשיב  צריך שיחי  , ריבית ו פרשי הצמדה  על ה
נים  ו בנת ומים אחרים  ניש פי  כל ומה  ד ן  פ ו בא ג  ו לנה
ומי  בסכ פחתה משמעותית  להביא לה ול  דבר העל ומים,  ד

הנגבים8  המס 
 

ן וסק לכ ע ו  א ום  , שכדי שניש היא פת  וס נ ד  ו יס הנחת   ,
ר  ימת משיעו ו פחתה מס זכאי לה , המס הריאלייהיה 

מניעה ומה של  קי על  להצביע  ו אדם  ות א  צריך 
ו  נעת ממנ ו מ ואשר  ו  , שאינה בשליטת בייקטיבית ו א

 , 8 למשל וא המס מל פי לשלם את  פצי ום ס כניש
ומי מחמת  פתא ז  ו פ ו אש א ום  ניש ו של  עסק ות  וטט התמ

( 8"מחלה  "ד מבע( פס ב ות  זכר ו ות המ גמא ו הד  ראה 
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1 מיום  13. ת  ריבי ו צמדה  שלום ה יבות ת י שלישית המח ת ה הוראות התוספ

ולכן  בכסף,  דמי השימוש  של תשלום  רי  ילום סטטוטו ג ן אלא  נ אי המימוש 
ר הריבית  עו שי להפחית את  ן  אי כי  ה הקובעת  ה הפסיק עלי חלה 

לנישום,  ע  דו י היה  לא  צמדה, אף אם סכום המס  ובלבד שלא קיימת והה
זו  אשפו או  עסקו  התמוטטות   : ן ו כג לאי התשלום  טיבית  בייק או יעה  מנ

.  הפתאומי

 
1 הנישום  14. י  כ והיטלי השבחה,  ים  י צו לפי ועדת הערר  נה פסקה  רק לאחרו

ו  נ אי הריבית  כי תשלום  ריבית ממועד המימוש,  ו צמדה  ב בתשלום ה י חי
העורר משתמש ש מיום המימוש  כי  ר הכסף,  בכספי קנס אלא מחי ן  כדי לא 

הריבית. להפחתת  קום  ן מ אי כן  ועל  ר  בו צי  ה
 

ער  : ן  615822 רראה ו לתכנ קומית  הועדה המ  ' נ אח'  ו דאן סלמן טרביה  רי
ן  י בג בית  ברי ובם  חי על  הנישומים  ערר  נדחה  בו  ים,  נ אלו גבעות  יה  בנ ו

: נפסק ו מימוש,  מיום ה  היטל השבחה 
 

ל אינה מקבלת את הכסף המגיע  ועדה המקומית  ו ה ה, "כאשר 
אינה  היא   , כר לשלם ו על המ היה  ותם  א מהיטלי ההשבחה 

בסעיף  עים  ו למלא אחר תפקידיה הקב ולה  וספת  9.יכ לת
יים מכח סעיף  ו פיצ ות תשלום  )לרב ק  ו ק,  93.לח ו לח

או   , וש של התכנית( גיית המימ ו לס ללא קשר  ולמים  המש
ות  ורמים אחרים8 העל מג כך,  ות את הכסף לשם  ו לל שעליה 

ו על הציב פלת  נו ו  , כאשר הסיבה הז יהיה כך  כי  סיבה  ן  ואי ר, 
ו  נ אי בכסף אשר  להחזיק  וכר להמשיך  ו של המ נ ו רצ היא 
וא  ה ותם  א ר,  ו פי הציב ועלת מכס ת פיק למעשה  ולה  , לו ע  מגי

8 בידו  מעכב 
 

ולם  , א עד ו במ ום ההיטל  אי תשל ר  ו עב קנס  ובע  ק ו  נ אי וק  הח
בידו  מי שמעכב  על  יש להטל   , בע את מחיר הכסף קו כן  א  ו ה

ו פי את התשל בכס ות  לעש ורר המשיך  ד הע ו ע כל   , כן על  מים8 
ן מקום  אי  , ו האישיים לצרכי ותם  א ניצל  ו  , כבשלו ר  ו הציב

8" נשא בהם  ומים  פחית את התשל  לה
 

1 צריך  15. נישום  ה וכל אשר   , ו נ נ י י בענ יימת  ק נה  אי ו  כז ייקטיבית  ב או יעה  מנ
היטל ההשבחה סכום  ע"ח  לם  הוא לש ריבית  תשלום  להמנע מ כדי  לעשות, 

כסביר.שהוא  כו   מערי
רוף  צי ב זכאי להשבה  יהיה  ם  הנישו ביתר,  ישולם  ם  ככל שהסכו כי  בן  מו

של  גבוהה  בית  רי ו צמדה  דש. 2.5%הפרשי ה  לחו



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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1 של  15. ר  עו בשי גבוהה  1%ריבית  בית  רי נה  אי ואף  נשית,  עו בית  רי נה  אי לשנה 

יה, אשר חלה  ב רכי כל  על  ובה  הח ריבית  ן שהיא תואמת את  ו ו כי וחד,  במי
יתר בתקופה ה כות  על משי ופלת משמעותית מהריבית  נ ו רלבנטית, 

. של החשב הכללי גורים  הפי לת מריבית  פ ו נ אף  והיא  גות   חרי
 

1 בשל התמשכות  17. הנישום מריבית  כליל את  ר  לפטו ום  יש מק לפיה  הפסיקה 

הועדה  של  ים  הלגיטימי ן את האינטרסים  בחשבו חת  לוק נה  אי ההליכים, 
הועדה  ר.  בו צי קופת ה ושל  לכך המקומית  זכאים  לו  כו ר  בו צי וה המקומית 

הועדה המקומית,  לקופת  ישולם  היטל ההשבחה  ות,  י הזכו מימוש  ום  בי כי 
בית  לרי לפחות  ריבית הדומה  ע"י הבנק,  ורים  ג פי בית  ברי ב  י לא תחו והיא 

ובה. ח חוק תשלומי  פי   על 
 

1 ישלמו המ 16. לא  כי אם  צא  ו צמדה בקשי וה ריבית  להם  דומים  נישומים  ו ים 
ן התקופ י ות בג י הזכו מימוש  ום  והם  -ה שמי הנישומים,  צל  ישאר א הכסף 

לבנק  יותיהם  ו ב י ן את התחי י להקט או  ו תשואה  עלי ולקבל  ו  ע וכלו להשקי י
בריבית ך   .ולחסו

ד  ג ן האשראי שלא  –מנ י בג גבוהה  בית  רי הועדה המקומית תאלץ לשלם 
זה  ריבית  ותשלום  לקופתה,  שולם  לא  ן שהכסף  ו כי  , ו נ יכולה להקטי היתה 

הנישומים.לעול ע"י  יכוסה  לא   ם 
 

1 ע"ח  11. ם  הנישו של  ן  כדי ו שלא  תעשרות ן ה בי ן  לאז יש  כאשר  בנסיבות אלה, 
הנישום  של  על האינטרסים  הגנה  ן  לבי הרי כאשר  –הועדה המקומית 

ע  להמנ ובכך  לפי הערכה,  לפחות  היטל ההשבחה,  ל לשלם את  כו י הנישום 
ריבית  הו –מתשלום  לטובת  טה  נו ן האינטרסים  ו ז עדה המקומית אי

. ונחרץ ר  ברו פן   באו
 

1 לפי  32. צטבר, הכל  במ ן  בי ו צמאי  ע פן  באו ן  בי  , ל לעי טים  מכל הטעמים המפור

על הסף  ן  י ב דחות את הבקשה  ל ע  הקשר הדברים, מתבקש השמאי המכרי
וב"כ  ע  ושכ"ט השמאי המכרי צאות  בהו ת המבקשים  יב א לחי ו ופה,  לג ן  בי ו

.  הועדה המקומית
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 החלטה .3
 

3 ב 2. קי יש לדחות לא  כי  את בקשת על הסף לתי את עמדת המשיבה 
:  המבקשים, מהטעמים הבאים

 
3 .2 "שומה מכרעת חדשה" 2. וה  הו נה מ אי ורים  ג פי מי  ן תשלו י בענ  החלטה 

של השומה המכרעת. "פתיחתה" מחדש   או 
למעשה   ים  ו גורים מהו הפי לשומה המכרעת, תשלומי  ר  בכל הקשו

בכ בהם  ן  ואי הותי  ן המ י ענ ל וה  לו נ ן  י בהיבט ענ ות מאומה  די לשנ
עי צו בשומה המכרעת.-המק נקבע  ש היטל ההשבחה  ובה  בג או   שמאי 

 
3 .2 של  1. ו  לפתח ח  נ הו לא  ם  ורי ג הפי ושא תשלומי  נ כי  טענת המשיבה 

ך העיקרי  בהלי ע  נה. -השמאי המכרי כו  נ
עולה   לבקשתם,  ומהמסמכים שצורפו  י המבקשים  נ עו זאת, מטי עם 

טל הי של  דרישת התשלום המקורית  , שקיבלו ההשבחה כי 
. רים ו ג פי של תשלומי  פירוט  כללה  לא   המבקשים מהמשיבה, 

 
3 .2 ך   3. בתארי רק  כי  12טענת המבקשים  .23 , לאחר מסירת השומה 1221.

צדדים ל אותם  ,המכרעת  ת  יב שיבה מחי כי המ להם  הסתבר 
נסתרה. לא  ועד חתימת ההסכם,  גורים ממ פי  בתשלומי 

פ  ה נושא תשלומי  י  כ להסיק  יתן  נ במסגרת משכך,  נכלל  לא  רים  ו ג י
של  ידיעה  אי  עקב  בהליך השומה המכרעת  ים  צדד ן ה בי המחלוקות 

 המבקשים.
 

3 .2 לדחות את בקשת המבקשים  4. זית  המחו ועדת הערר  להאריך החלטת 
ריבית ן ה י בענ ע  על החלטת השמאי המכרי רר  ע להגשת   את המועד 

ן  לדו ע  ת השמאי המכרי ו י בסמכו ולא  להגשת הערר  במועד  עוסקת 

גורים.בת פי  שלומי 
 

בגדרו  ופל  הנ וחד  מי ן כמקרה  דו שבנ לראות במקרה  יתן  נ  , ל לעי ר  מהאמו
.של  כשל מהותי של  בגדרו  ולא  י  טכנ  כשל 

ף  סעי לפי  להפעיל סמכותי  קיבלתי את בקשת המבקשים   25לפיכך, 
ורים. ג פי ה ן תשלומי  י בענ ן  ו ולד יה  והבנ ן  ו וק התכנ לח  לתוספת השלישית 

 
3 כי המבקשים 1. צאתי  כי  לא מ בדה  העו למעט  ות,  או להשהי כובים  לעי גרמו 

חודשים  כשלושה  יבה לאחר  נמסרה למש על חתימת ההסכם  הודעתם 
.  ממועד חתימתו

 
3 ר הכסף"  3. "מחי על המבקשים לשלם את  כי  עם המשיבה  י מסכים  נ הנ

ריבית. תוספת  צעות   באמ
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3 כוללת  4. ר הכסף" אלא  "מחי נה מבטאת את  אי ורים  ג פי בית  רי זאת,  עם 

ר הריבית הקבוע ר עו לשי ר הכסף" מחושב בהתאם  "מחי ים.  נשי עו כיבים 
רים.  ו ג פי בית  רי צעות  ולא באמ צמדה  ה ו ריבית  פסיקת   בחוק 

 
3 בעד  5. קיבלו את התמורה  כי המבקשים טרם  גם מהעובדה  ן להתעלם  אי

עם הכסף". "נפגשו  וטרם   הממכר 

 
3 . כי המבקשים 5 והעובדה  מותלה  ו הסכם  נ הי כי ההסכם  טרם  העובדה 

ן הממכר,  בגי ימות קיבלו את התמורה  להפחתת מקי מיוחדים"  ימוקים  "נ
. ורים ג הפי  תשלומי 

 
ן   ו ר הדמי ועדת הרב לאו נשוא החלטת  ן המקרה  לבי ן  דו שבנ ן המקרה  בי

דרום( הערר  ( ו 65251822בערר  אז ( ועדה -מרכז מסחרי  הו  ' נ בע"מ  ריט( 
יה אשדוד נ ב ו ן  ו לתכנ כי המקומית  ר  סבו י  נ הנ לאמץ ,  ן  כו נ זה   יהיה 

ליישם  ות את ו נ גם במקרה עקרו הנכבדה  ועדת הערר  של  החלטתה 
דון  .שבנ

  
גם  מיישמת  שנקבעו החלטתי  ות  נ ן  254825ע"א באת העקרו י גרינשטי

יה נ נת ה  י בנ ו ן  ו לתכנ ומית  ק ועדה המ הו  ' נ )ת"א(  ,ואח'  315בעש"א  52 -22-
הועדה -בלנטפורט  ,22  ' נ בע"מ  והשקעות  ל  יהו ת  נ יה המקומי בנ ו ן  ו לתכנ

גן ברמת  25254בש"א ,  אביב 6826 ל  ת ו"ב  לת הועדה המקומית   ' נ ל  ג נ  נכטי
ועמירם 256346826בש"א בו עדי  יה  בקר  בנ ו ן  ו לתכנ ועדה המקומית  ה  ' נ

ב.ת אבי  ל 
 

3 .7 : לן לה יישאו בתשלומים המפורטים  ל, המבקשים  לעי ר  כל האמו ר   לאו
 

3 . 7 . ה 2 בי  ועד חתימת ההסכם, לג מ ן  שבי 12תקופה  .27 מועד 1222. ן  לבי  ,

 , ל חתימתו למשיבה ע 22.22מסירת ההודעה  בו, 1222. י י ו  יח
של ה ר  עו בשי וריבית  צמדה  בה  .1%מבקשים 

 
3 . 7 . על חתימת  1 הודעת המבקשים למשיבה  מועד  ן  שבי לגבי התקופה 

22.22ההסכם,  למועד 1222. ועד  דרישת  בו מסרה,  המשיבה את 
ה למבקשים,  7היטל ההשבח . 21 בו1222. י י יחו י  ,  בהפרש המבקשים 

בלבד. צמדה   ה
 

3 .7 דרישת  3. בו מסרה המשיבה את  ן המועד  שבי  לגבי התקופה 
7.21התשלום למבקשים,  ן 1222. לבי ום לאחר מסירת השומה  32,  י

צדדים,  ל 22.21המכרעת  בפועל, 1221. למועד התשלום  עד  או   , 
וקדם פי המ רים בהתאם ל גו פי בית  רי ו צמדה  בה בו המבקשים  י י יחו  ,

ף  יה,  25לסעי והבנ ן  ו לחוק התכנ השלישית  לגבי לתוספת  זאת  ו
ן הצדדים בי וקת  במחל יים  ו ו שנ הי ומים שלא   עפ"י) בלבד הסכ

.  שומת המבקשים(
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3 .7 ום  4. 22מי .21 בו המבקשים  1221. י י יחו בפועל  ליום התשלום  ועד 
ף  לסעי גורים בהתאם  פי בית  רי ו צמדה  לתוספת השלישית  25בה

. יה והבנ ן  ו  לחוק התכנ
 
 

א   ב ה  י א ר ל ,ו ם ו ת ח ה ל  ע י   ת
 

י   ר ז נ ן  ו נ מ  א

י  ע ק ר ק מ י  א מ ש ו ן  י נ ב ס  ד נ ה  ןמ
 


