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N7 970 5 X NNTTN M) 4 DY DX0N VN

XN NI TOM 1PH2) 0.1 NNAVWN DTPNA 7N 129.68 DY APNY NLY NIYNIA NN DDWNNI D DY IUN
.IN2VNN D720 1PIY2 1) 21ND NVWN PNIYY 1N NN DYTTSN P2 NYNNN 7290

INAN NNAYNN YN NNT GX DY .NINOY NN IR 5/3/600/)2 12DONY YONONN WPIAND INNIY
37 NVY DY MYLIN NNNANT PNY LYY NDWNT NNV PNIVYN INDNY WYRD D DNLY NIVNI
NN

951 NP0 MNYA WP MYV DX YaAPN PN, DITINN MNPV NN YNNIV INND
: DXNVLYN NMNDY IWN
YR NYY) NIDN NN NYPIANN NAN NN .WPIAND MNAD DRNNA IMNY NYPIN X DM DN N

.DNLYN TMY NYPNN NYPIANN DOX DN (NYN XD NNHN

(7.7 — MYVLN NX DAPN PPRY) 77 NN NN HY NIDINRN 1IVD WPINN NIYY DR YAPN SNMN ON D) .A
2 DN YN L,YPANN MMPN 19012 17N> 50 HY NN DYTI9) DA 2 HY 11 DIV PIAD NN
0T 2892971 30 X 4 — 292170 T2 N T2 092,122 D51 Ny Mt

NNNN 277y DMIPOY DINLY NN TIYI YPINN NIV G, TN’ 4 NIDIND NNAYNN 2IWON NNDNL L)
NIY PN MY RN NIYOM DI ;971D 120-D AN X)) ¥PI1ANN 99190 PN NLWNN 7N 120 YV
(7.7 INPSY MT 4-n NP

NODIN DN’ MWHWN TN 7172 1PIND DXIND DMVINN DXNVYN ,INTIV 29D NNSY NOPNL YN .1
DTIP 2802 9710 120-Y DN RN NVLWN

N 2Y DTN NP IN DIMND MMPA NP NN DNV 1.5
MaNN PINY 151 9090 N12% VD MNNN 1Y PNa Y v/ 75-2 T0a
T ONNNA IYINY DT DYIPHRY ONNNA,TUND NINN NN PN- 1INam
41 69.83 :2 NN A1 65.17 11 PN DN DY DTN A 19023 yEm
SN UPIAN NOY YN 759700 -
41 67.60 :2 N 971 67.38 1 21N N DY 02910 B 3 yem
SONY VPN NOY Y1 74.98 -

NIONY NNAYNN YN NNDNA IT PNDD SNONMNNY AN ,NNITHN DI NLY NNNAN NPNDD IWUN
.1002/91

12IYA TR, MMPTO OIXRNND 9137 20% DV NNV OTPN D NYTA NN, NNIVNN OTPND YN NN DY THd
("1 380-5 12732 552 OPOAYTN MI¥T 2 NVW) MNTH OPOAT MPT OV 1YY D291 1N
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92)TN YTNN 2802 MM MPTD P2y NOLYI WYY DMDIYW XD DNV 92)TH DN ANNIY ION
NIPN2 GpYN 0.15 DY NNAVN DTPN M NYTI IR ,MT OPYNT MPT YW J1OY DHIND wHvnn NLVAI
ST NYANN NINIVNN DX ,IN MINRT JIPINT Y

1Y DOV ,0>X1)D ANT DPYMTI J1OY Y9N HNLYY 1.15 DTPNY OTP 28N 1 OTPN 9pwn 0.15 OTPN
(NOPNN MR NNDNI NNIVYRID 1IN XD) 1NONN AN MW NMINMP NN MOIINY

ST NIPNA NNAVNN MNINRN NND

JYPR 971 22,5 = 0.15 NN2WN DTPNA 97N 149.98 57N ,3082 122 971 74.98-1 3081 1211970 75

1 2 VW NIYDIA DIPNI NN 1P NN DY N3
NVY 57N ,10% SV NNIAYN DTPNA 971D 52 HW NPOIN DINNA TITH NVY NIYNI RN NWNN NNIVI
M 5.2 2900 PR

NYPNI NN NPYRN 11D NYPNDY NN NMIPY DINVWN TMY NYPNY NN MONNNN Wpann Nniva
NN

NN DAPN OPNRY N 5737600732 MNYOIN DY IXNVY NN NIDN PRIYD YpaND MYV NN ONYDP KDY INND
SNNND NNDIN DIVIAT TN NN TIN IRNIND YD NYON

DTPN HY KDY DNOWN DY NI IP - I19ND NDWNRN MY WOIY NNAVNN DUNN DY IPON RO Wpann NNV
.IN2VNN

MOPN PNYA H2YTH PR DD NMIPY DXNLY TPID NOPNAI N NOPNA 2D NDWNN IRNY NTHY NN DIAPN NN
510520 NYPNM ,NNDVIN NYAINA DXNVLYN NN NN TN PN ININ,NNN NYPN NN DXNVYN T .NMAN
ANY 9 NTMIYY ,NTINN NN NYPN NN NMDIN

2299 V9N PR 471 5.2 NNAVNN PAD NDWNN DYNN NN YANRND NN YD NNINN NIND

M0 Yy N%aH NNAN

SV NLVYA NN DY 122N 2780 VMDY NN DY NN DY NN NNAIN PH2 2D PNIAYNIA XN NDWHN NNV
2N ON*2 Y1 N2 N7O 32 DY NN I OXNNA (3082 1222 91 134.98 Hw) 3081 )22 9710 135
(070 10 DY N2 NOOIN DI DY 1.5%) 4.8% HW MY WA NNAVN NYN ,(¥7anY DOXNNA

12321 M) DY DMNDINNN DMIDVN DNIPNNT NINDND 1DV XIDINND NYAN NANN NN WP INNDY MYLD
PN P ,TMY YDOPON NVLY MPN NPN NOPNI NIVIRY NNNN , T .5/3/600/52 MINIIND DXNN2
.DPNDN DXNLYN DY PV MNY NN NYYN NN TOUWNI DN KON NX NN

DV ,NYPAN NN NIYWRY DTN 2IPIVIEY MANY TN ,UPAnn INNY MYV DNYNN NDWNN IRNDY
TPION MXNNND VVIX 1D 19D 0N DY 112320 DY IVIN NN DY NNYIYN MY NOPNN MNND YNNI NINN
D00 DNPNNY NWIITN PNIYD 1002/

ND 1MNT) NN DY KDY MIANN OXY DY P POIN YPANNY NTIYN NINRDY DITTNN MNPV NN STINIY INND
NWNRN NPV DX DAPN NN L(NDWNN NDIVA YIPIY NNAVNN DTPN INA DNLYN PNIYY DNONN
.ONWNI
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NNV, NN YPANN MYV OX TN NN /N 2.7-5 DN /N 3.02 XIN WP 1V NIANY NPYNN PR L9002
ANONN AN MW PN IONR NIDIRI NDINY 2N, NIDIRI NP IMNT IUNR N DY 01DV DIPNND NYIT
9PNN NN DIV 1220 17 MY NN 2YN MHVIZIDAN N2 NODIN NN NIYIRY NN NOOIN )00
.MM YONN DY 997 NANN DY PY 19INA YWD 10N NN NIDINY NPIPNN D) PN

ON VI NN DY OVIPNP PN HHOY ANV VDN DN NIWINY TITI NYPINY WHTND ¥ NN YD DY
UYND INPN PR ,92 NXNY 29D YPaND NNYL ,10Y .AYPNN NN (Y7and OXNNI) NDPNn 29D /Na
0N HONNY 9L POND NN INNIPNI TN WPIANNIY XX I/ NTYY 292 NON 91 WOIND

.2OV9 VNVND PR 9713 12,96 NNV VY NDWNN DYNN NN NONND NN DY NNNN NIND

13 2 HY N0 DIPNI NIANN NN 1P MINID
971 28.68 57ND .12 Y52 971 14.34 DY DLV NHDIN DINNA NZNID NLY NIYNI NN NDWNHN NNIVA
.70 2.868 21N PR NV 97NV .10% DY DTPNI NNIYN NAYIN DA

PN 57376007970 MINXIINA OMYVD .NYPN NDPINND KD DI NPYNN IPY TY NI NI WPINM ONNDY MIYLY
19 1002790 MIXNND YPYHN WP2NN ONNDY MIYLY TIY .JN1D0) NN PRYD 1OV DO XD ,MINID MO
MXNND DX NNDY PR DY /2 P92 11 MPNIAY NPNINNY TIYA 'K P9 DD NRINT OITND NPMINNY

7229921 M2 DY NIOIN DY /N P92 0N DY DITNN DY NHDID NIINN

P POIN YPANRD ,NNTIPN NOPN2 19D N NIPNIA D) .OXIDNI NDWNRN MNPV NN YIND NN DT NIPHNI D)

NNV Yapiw NNAVYNN DTPN INA DNVYN PIYD DNPNN KD PWHONT) NN DY XY MIANN DNY DY

.(N2>Wwnn

NPYNN N2NIDN DY N1DI Y9N 19N YAIP 1002/90 MINNND 2.2.1.1 PYO ,NDWNN NIANNA PINY 29D

.TINAY /N 2 — PPN D51 NOINN

7Y NIMNN NNOIN DY SOIPNP PN DYDY 0NN IDINI NIVINY INTI NOPINY ,WNTND ¥ N3 NIPNI D)

92 NON )92 WOOND NYYND YNIPN PRI NXINY 29D WPANN NNIYL 122 .(NOPNN NN »92) 1002/90

P00 HONNY 9L POND NN INNIPN TN WPIANNIY RONX I/ NTY

(N7) 99y DT NOVYNND MON ,NDPNA TN DO PN NY YD Ypann MNNDY MYLY DNM»NNA YN 9o Dy

: NVONNNNI AVIADIN PN VIVIN OND. P MNIT ) PNIVN NNT 11°32) 1NIOND TIMPNRN NTNIN 85169-08-23

2 MNANN NPN DI 1 ,INPNNI DINNAY NPRNDYN MONYI )ITY WII197 NNV DY IMIND NP1 .40
21NN PIND THPYWOVN NIOINY (1)(2)14 PYDA Py NNAVN HVXNA 7APNN NN PIAD 72APNN DNY”
:Y1PN
TI95 I0NYOVI 319N77 SY 220N N1 PN ON NV 50773 329077 ,(N) Y0P QY0 TN N5 2537
TIOOY IV PYPIPOT INOY NSV UNT IWPS , 1223Y77 295 (N) )07 Y02 1IN 2N 7103
TIN TPINDD ONWYY PYPIPNT INOY DSV UNT WD ; 21N7 720 122V 71V TIIND V2990 INPYY
VDYV DITNID D2PYOP 1IN INONNT

,IN2AWN HOON 2APNN N2 PAIYA NYIOND MMND YOI RNV DY PNIDND D DY PYON NWOHN 41
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108 7151 101 MY

94340 TP™2 7OV PPN 1292 /K201 TIWR ,C2 IR (592 1™a3) 97 190 N0
dadondavid@bezeqint.net 9”X¥T | 052=5573232 ™) | 02=5853464 'OpD | 02=6569085 "9V


mailto:dadondavid@bezeqint.net
http://www.nevo.co.il/law/91073/3T14.b.1

(LL.M) 77 ,ppapn wew - 177 N9

1965 = F720RR A2 1200 PN 0% YYTIRT PTon WY
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:(MNPNA PR MYITNN) DININ OI2TH NN TAIN YIINN ONNDWYN PINN

VPPN IONP Vi1 TS (-1) 910 NP3 DIXNVY NTHNT )22 715977 —”
LNV 7PN 71912771 22 DOIVID WP NPV .APNT OXYI X371 D> TTNT INOY 122 Ni250n»i 72V
F12PUD77 INOY DD TIZ7 2077 92000 TW il TN PTE 907077 2NOY NN T0X75 71777 )Y 2990
LD IDPTE 9NN TI0NZ NTONT N FTIVOIN NI 17 DT NPT DN 70237 71527777 20 WD
INON2077 5910 773079 1100022177 1IN DI TTN INOY .77 INY 0T NPT )75 115101271 1191977177
7N D TPOIPNT TV WPV DN 17122230 DYDY TP0IVY

DLOYN YA T2YTH 2D W1APDY ,NININ NN NSYD TN YIINN ONRNDWN DY 71PN I NTIPIL 3D T .43
A9 ONNYI IMDND DINNA NN INPNYI (AN 1INY XINY 293) MIANN DY WINN

NNV TIN )N Y97 ININ N ,NT RYNA OXTINN NNYL NX PO T2 Y1901 INNYN D29 Y 9N .44
DYV, 19 DWNN NIYY 90, AYITI NN PN MY GNINN NTRNND NYPNN YD 927 DY IMDa yayp
MYV NPPO NNDN DP¥0 TOVNAY NMMONN) OTIPN 28N MMONN HDIY DNXNNA — 1D MIPOYN
PN MO GNIND NP DY NTHNND NONMNND NYID TPNPITIRY NNNNI KD (NINIYN

Y N8I ,2WNN MM DPON 122N MINPN NN JNIY INRD 2D ,NT PRYA PO TI0)N YI190N INNDYN .45
DIDID NYIT IIMIPNRN NTNNY Y920 ,¥PIPN NNIPA NPT 9NN NTHNN NIMN DN DN DIIMP
0YT NOPN

TNXD YIN2 VIONND THDIN PN WIINN INNWYN I ,TI APTIN NI NIYLD , TNV TIMIPNRN DTN .46
NPRAYN MIRYA YN NNNRD X7 INMDNDY NYY 21NN DXY 1272 IHVIVNI NORY NINHN,NYPNA
MIPND NTYNN /3 19059 997 7172-05-10 (NN) N7NY : INI) TNAYN HVIN2 2PNN NN PV MYINN
36735-05-13 (PN D»ONN) N’NY ;(26.01.2011 DY 1N) 122 DONY] OPNYAN N2 PNy
D2 17) [12)2 DUND] NN N33 PIINY IHNHN ATNN /) N”7¥2 MYTNHN IMINN - OPYINN
.((29.08.2013

NOPNN D RN WIND ,2ND NN NTY INIDND MITH,YIDN0 ONRNDWYN YNNY 31D T PN D P .47
, 2NN DXYY NYNIN NYAP - NYITI NONX NOPNN MDY NPVIVNI NYIAPN DI TAND DR, NNAVN NPN
MY TADN YN INNPY YIPY 19D

PMIYIAP 5102 DY DN NN TIADY ,IMONDN TADIN YN NN XIN 1D INMWYYL ,INIRND IND .48
YN DaPNN N VN, PN MPTY GNIN NTRNND NOPNN XYN2

.22Y9 VNAND /PN 9713 2.86 NNAVNN Y NDWNN DYNN NN NONND NN DY NINND NIND
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1321 9719 MY

W 8,500 Wpann Nmiva . 11,500 ¥ 1030 170 MY )NIYNI NN NN NMYA 909 PINND

STVAP9 MIPIDT 190 SYW INNYA MINPOY 27y ¥2PI NN 109 MNWN ,WPann Nmv1 10 N2WNRN N1 1N
NMIVI) 6407 WL DMINDHD MPT YV (190) INNWA MNPDY NN qONA .309-311 ©WNHNIY 312 wna
(6412 w1n D) WPaNN

@ 37,000 DY ¥Y8INN N 970 ONY DY MYANHD 0NN MT DY 990N NINPOY ,NVNN INNDY NIYOD
3 5apnn @ 12,500 H¥ 977195 71932 MDY 18% YW v NI L18% N7yn HW NN .NOTH ') 127 NPT
SV MY, )NIVNI NNIXD NOAN ,DINNIN 9D NIND .INN 7100 D3vna 14,000 NI YPIPN 230790 MY

MOPNN NYINND NYIANN NNAYNN NYIAP TN ,NNIAN 110 @ 11,500

T2 34,400 DY YXIND N 70D ONY JY MYANND ,DINNT MPT DY 19010 MNPDY ,¥Upann INNDY MyvH
3 DAPIN @ PN VM 135.4 NPTO @ 1,875,160 SW 122 MOV 20% SV 0 NN L,18% Nryn HY N1DON2
0) Y7 DY DAPNNYW 293, U2¥NA @ 8,500 N7Y 17N D1V NN I7NY [ 8,938 NIN YPIPN 2290 MY
2312 YN NPIDTN DY 10NN MNPOY MMMIN

112N 9709 MYN NN AVND ¥ NN MOPNNN NYIND NNIYNN 2N )0 OX YPIann INNDY NIyod
LM 127 DY NDT997 1121 70 MY 9D NDY 710 135.4 599 NP

N3N 1T MNNA TYUND 312 YNNI NMIDIN DD MIRPOY DY MNP ININD THON ,NWNN IRNDY
90 YIINDN ORPYN NMIYY NN |1 19D .NNNINNN POND NP DY DNY NNAYWNN DV NDNYN NN NIVN1
VIONN ORNDYN YIAP DY, MOPN NN 1PXA (641271025 N71)) 313 WD NIV 27.04.2026 DV MDD APY
N2Y NYA,WPann MNNY Y NIYN INDINY 712320 NIMDY 2 W1V 90N . 11,000 YW 1NN 970 MY
ANNNN PON N NNYVLIN NN NMDY 9 1991 NPMDON MOPNA 1ITH INWYLY .MM ,\I1D>NN DYNN
NN2YN NN DYDY IO0N NMDY TN 7PN MDPNN NYIR KO D) 2 W1V, MINK 0991 .0TIPN MINONN
YNDON IWPN DMP KD |10 DX INIYLY )IDY 122N NMDY DI NN DNYNY 1193 KOV T, NPMDN MOPIN
(NN2WNM) NN 715 MNYN NYIAP TN 1NPNOND YW WOIY 172N MMDY PAS MINN NMOPNN P2

.18%-1 712X MNT NPV NIVNIA NN PN NDWNN IRNDY MIYLY TIY

3D .(NDWNN 7Y TNNNY Y9) VI NPOY NPN 312 WA 07.07.2025 DPN NPOYN YRR IRDY NIYLD
100 NLYA NN NPT DY 1902 VTN PV, NV 309-311 OXWNNI MIRPOYY NDWNN NIND ¥ WIV D
9 YIINN ORNYN 292 1DIWIY D¥IDONN NINDNI MDY VN MXPOY PNDA NN JPTN THYNI) ')

ADPROY MITIT PONN 7230 NYIDNN THIRNYM NN APY

19 D) NRNYAN MXPOY DX NI W NN PR NOY 299 DXAWNN) 93D ¥ NWNN IRDY YO 1PTN Toyna
TN DM XY 725 DAY NPTV MNPOYI 1217 3 PV 309-311 DOWNI MNPDYY IWN PN NOY %Y
. 2,000,000-2 991291 NIYN TIN2 979 100 NPTY MPIA0 DWW PR JOW DIINY DNY MININKD MMY1

: DN YNNN 3 Yy DDANNA 1NN IHY INWN NN YIIPY 1193 XYW NN ,DITTIN MNPV NN ININIY INNY
(07.07.2025 DYM 14.07.2025 DYM) 312 NI T/AP9 YPIPY NN 190 MXPOY N
12/2024-2 NPOYA 12YTHY NN NIVNA NXYANY NI ONNND N 25.12.2024 DPN 120N NPOYY IWN
.DXD2) D2 IITHY NPIN 19) (Y2IPN TYIND AN DINXIND 2025 MIVN DONNI P290N 1Y)
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(7252 2025 MW MNPOY) DIIN N0 0NN MPT DY 950N MINPDY  .a
DONMN DY NODINN) 313 YNND MOPN NN PI2 MDD 2APY> N WIONN ORNYD DY INYION W)
(7.7 - 1172025 1Y) DY) NOIYIY YAIPN TYIND NNYT Y2IPN TYIIN N2 IWX (INYION DOVN9NN
NN WAPY W PAY [, NNAN 700 MNWN DY D, WPANN NNV NTHY NN DIAPN NN YD Y 2HWA 925 PNAN
MINK D92) NN MYPNA 92YTN 1PW PN NN 70 NV NPND ,MOPNN NN XA INAYNIN
9710 MY 95 NNAYNN NN MIAPY PN ,NIMIYAY 29 — 27191 1DN9/D70NN/DXNOLY T1ID NNAVYNN NY*aPa
MNLY HVYNY DXADNNN XD TN DY) NTNAVYNNN PON DIRY ,0PNPT DXIIN OYHBN NPT NNIN
.(M5T799 MYAN 97N MY DIYAIPI DI NNAN 7N N DMNIDNNN MDIN/ONIDNND
(1 135.4) wipanin 7y WOIN NPRND NVWN Y90 NN NMDNMNNN NN 7DD MNYN YN ,)D DY TUN
.2OVUNN MY WOLIVY 29D (179 127) NYTHH NVLY 9Y N
MYN NI1DINN DY NPRD NVYD NPIVN MYININD NPT 1D MIRPOY NN NYY 1HHN §>259971 D1IV)
(ND9II/ADNN/NPIN DY MDY 112321 229599 KD NN NYDIDW M2 NPIDY NYAP MYNNNA,NDTO M2 )
NPRN NOVYY (NDT99 232 9709 NIDPNN NND) T/ YPIPY DAPNNRY MWD NNRNND)
312 WYX MNIT 999 ¢
PR NLYA TN 1.99 NIPYN (NNAWN HVIN DO1D) [ 2,597,698 NNNXNN : 14.07.2025 OV NPOYN -
s 9,640 YW PN 13930 971 MY DAPNN .NNN DD 1) 135.4 HY
95 90 135.4 YW PR NLVYA TN 3.45 NOPWN @ 4,500,000 NN :07.07.2025 DY NPOYN -
33 9,635 YW MYPN ANAN 971 MV DAPNN .NNN

2025 NIYA 6407 W2 YT 91919 IINPDY %

-3 NPT VR ONY | m-anMmn | 7/nanoy | npon TPIRD
35,610 4,486,809 126 489 | 04.12.2025
34,978 5,176,809 148 490 | 11.11.2025
37,368 3,736,809 100 488 15.10.2025
35,368 3,586,809 100 490 | 24.08.2025
38,068 3,806,809 100 489 | 10.08.2025
34,235 5,066,809 148 490 | 15.07.2025
37,592 3,796,809 101 490 | 24.04.2025
34,843 5,156,809 148 490 | 02.04.2025
36,124 3,612,364 100 488 | 05.02.2025
37,264 3,763,646 101 488 | 23.01.2025
37,314 3,768,689 101 488 16.01.2025
37,939 3,793,903 100 488 | 09.01.2025
34,459 5,099,971 148 490 | 09.01.2025
36,282 117 Y9N

SNNPN DY YN NNAYN HVIN NAYYNN IRNPY MYLY 32
. 10,320 HW /PN 139310 970 NV Hapnn 795 ONNNA BUNNA

108 7901 104 1Y

94340 TP™2 7OV PPN 1292 /K201 TIWR ,C2 IR (592 1™a3) 97 190 N0
dadondavid@bezeqint.net 9”X¥T | 052=5573232 ™) | 02=5853464 'OpD | 02=6569085 "9V


mailto:dadondavid@bezeqint.net

(LL.M) 77 ,ppapn wew - 177 N9

1965 = F720RR A2 1200 PN 0% YYTIRT PTon WY

Y0215 NAYNIA NAVPY ,NDTH9 M2 97100 YINNN ONWN 70 127 1T NLY 1Y D NAVN1 ONdINA

. 35,600 NN YPIPN MV Y NIDND

.18% NN H9Y XIN NN NNIN YIPN TYIND 2D NWNN MNRNDY MYV NN D2APN NN NIDND TUN
NDIHN NPIDY HY NNNSNN VYND ,YWPNT NIV IVNOY 71721 NMDY NN DAPN MIN 1IN MNDYD TUN
YTOIN IN NMNNIN YPIANT NNV IONIY MPYOIN 1720 NPIDY .MOPY NMDY 35% NDNYNY qona

.2025 27 PYPIPNRN ONNY NIV DY 12)AN NMDY

NTO @ 1,744,335 NIN MO YONNDN ,P7NNN MIND 72> 5213 120 MDY TO IDWNND ORNNA

13,735 9709 120 MDY .70 127 DY nYT1Y9 Nvva

1139919 9719 MY 190Y 5089 V99N NI Na

AN 259

35,600 -1 YNIND NN V0 ONY
1.18 | 30,169 -1 ,07y0 M523
1.18 | 25,567 -1 ,50% M MON3

13,735 | N9 10NN ,P/NN NN 22991 5910, mi-2 1715 72 mMdY

11,832 -2 1Y) 9719 MY

PR NVYI NINRNN

0 135.4/90 127 = 6.6%

11,832 /1.066 = m 11,100

s 11,100 — ITPNN NYNA NN 17N MY

313 WY MYPH — NYN aPYS I Y9N INPYH AYIIN %

NN VN ONVY 1172025 YIP TYIND , MOPNN NYIRND NNIAYNN 2IWIN TN NIYNI XN N NYI1dDNI

. 11,000 Hw

-
.

02910 NopY

=197 | Ypwn | m-2 N3N 9750 MY ANNYNN NN PN
3,856 40% 9,640 312 ¥IINI MDY 0N
3,885 35% 11,100 NN MPT 0N PN
2,750 25% 11,000 357 2Py’ NYION
10,491 100% y8INN
10,500 PEIAF

2933 9791 9WUN TN DY DI MNMVUN INYIINI 1PN
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	8.1. תיאור סביבת הנכס
	8.2. תיאור החלקה
	8.3. תיאור הנכס
	8.4. חלקות המקור
	9. מצב משפטי
	9.1. נסח רישום מקרקעין
	9.2. תשריט בית משותף - צוין בשומת המשיבה כדלקמן:
	9.3. הסכם מיום 07.02.2024 :
	10. מצב תכנוני ורישוי
	תכנוני - מצב קודם

	- ייעוד החלקה   :  חקלאי למחצה.
	- זכויות בניה   : בניין מגורים בשיעור 15% משטח החלקה/ 180 מ"ר, הקטן מביניהם.
	- מבנה עזר   : לפי אישור וועדה מקומית.
	- מס' קומות   : קומה אחת.
	- ייעוד החלקה   :  חקלאי למחצה.
	- שטח חלקה מינימלי  : 2,000 מ"ר.
	- שטח מקסימלי לבניה  : 220 מ"ר או 20% הקטן מביניהם.
	- גובה מקסימלי של בנין  : קומה אחת או קוטג'.
	- מבנה עזר   : באישור הוועדה.
	תכנוני - מצב חדש

	- מטרות התכנית: בניית מרתפים, הנחיות, מיקום ושטח בניני עזר באזורי מגורים א', גודל מינימלי באזורי
	מסחר ותעשיה ומלאכה - שינויים, בניה בקיר משותף.
	- הוראות בניה במבנים צמודי קרקע:
	▪ ברשות הוועדה המקומית לאשר לכל יח"ד  מרתף עד 50 מ"ר, בנוסף לאחוזי הבניה.
	▪ השימושים המותרים בקומת המרתף: חדרי מכונות, הסקה, חנייה, חדר משחקים או פינת הובי.
	מטרות התכנית: קביעת אזור מגורים, קביעת דרכים חדשות והרחבת קיימות, קביעת שטח לבניני ציבור, קביעת שטח ציבורי פתוח, קביעת שטח פרטי פתוח, קביעת חזית מסחרית, קביעת הוראות בניה.
	- תכליות ושימושים יהיו עפ"י המוגדר בתכנית המתאר הר/במ/600.
	- זכויות הבניה:
	- הוראות נוספות:
	▪ שטח חדרים יציאה לגג יהיה 24 מ"ר. מפלס חדרי יציאה לגג לא יחשב במניין הקומות.
	▪ מותרת הקמת פרגולות.
	▪ מותר להקים גלריות ב-40% משטח החנות (שלא במסגרת חישוב אחוזי בניה).
	▪ באזור מגורים ב' מותר לחלק למגרשים בגדלים של 500 מ"ר מינ'.
	- מגרשים שאוחדו להקמת מבנה אחד יכול כ"א מהם לבנות על קו בניין צדדי "0" בצד המגרש השכן.
	- שטחים שלא כלולים באחוזי הבניה:
	▪ מרתף בקונטור קומת הקרקע.
	▪ מרפסות בלתי מקורות בשטח של עד 25% משטח הדירה.
	▪ מרפסות גג וגגות.
	▪ מבני עזר בשטח של עד 10% משטח המגרש.
	▪ חצרות משק מקורות בקירוי קל בשטח של עד 15 מ"ר ליח"ד.
	▪ חניה מקורה בשטח של עד 18 מ"ר ליח"ד.
	▪ מקלטים.
	- מטרות התכנית:
	לקבוע מתחמי תכנון המאפשרים הגשת  תכנית מפורטת  לכל מתחם או חלקים מהם.
	לקבוע הוראות לתוכניות המפורטות שתוכנה לכל מתחם ומתחם.
	קביעת צפיפות מגורים.
	קביעת זכויות והוראות בניה.
	- ייעוד  : מגורים ב'.
	- זכויות בניה  :
	- הוראות נוספות :
	▪ תותר בנית מרתף המהווה חלק בלתי נפרד מהדירה שמעליו בכל גבול קומת הקרקע.
	▪ תותר בנית חדרים על הגג בשטח של 24 מ"ר ליח"ד אשר אינם כלולים באחוזי הבניה.
	- שטחים שלא כלולים באחוזי בניה :
	▪ מרפסות בלתי מקורות בשטח של עד 25% משטח הדירה.
	▪ מרפסות גג וגגות.
	▪ מבני עזר בשטח של עד 10% משטח המגרש.
	▪ חצרות משק מקורות בקירוי קל בשטח של עד 15 מ"ר ליח"ד.
	▪ מרתפים.
	▪ חניה מקורה בשטח של עד 18 מ"ר ליח"ד.
	▪ מקלטים.
	- תוספת שטחי שירות בתחום תכנית הר/במ/3/600 לפי תיקון 33 לחוק התכנון והבניה, כדלקמן:
	במגרשים עד 1,000 מ"ר - 30% משטח העיקרי | במגרשים מעל 1,000 מ"ר - 40% משטח העיקרי.
	- יחס לתכניות קודמות :
	א. תכנית זו באה להוסיף על זכויות הבניה המוקנות בתכניות תקפות ולא לגרוע מזכויות כאמור בתכניות קיימות.
	ב. הוראות תכנית זו יחולו גם על כל התכניות, בתחום שיפוטה של הוד השרון אלא אם כן נקבע אחרת מפורשות בתכניות אחרות שתכנסנה לתוקף לאחר תכנית זו.
	אין בתכנית זו כדי לגרוע או להקטין זכויות בניה לבניית מרתפים או שטחי שירות ע"פ תכניות תקפות או תכניות בהליכי אישור בעת מתן תוקף לתכנית זו.
	- מטרת התכנית :
	א. לרכז ולאחד הוראות בניה לחדרי יציאה לגג, עליית גג, פרגולות, מבני שירות עיליים למטרות אחסנה/ חניה ומרתפים, לכל תחום השיפוט של העיר הוד השרון.
	ב. לקבוע הנחיות בניה.
	ג. להגדיר זכויות בניה.
	- זכויות בניה  :
	▪ מחסנים
	במגורים צמודי קרקע - תותר הקמת מבנה אחד למטרת אחסנה בשטח מרבי ברוטו של 10 מ"ר ליחידת דיור, למגורים מעל 400 מ"ר, בכפוף לתנאים המפורטים בתקנון.
	שטח זה הוא בנוסף לשטח ממ"ד וחניה, אך לא בנוסף לשטחי שירות נוספים.
	בבניה רוויה - תותר הקמת יחידת מחסן לדיר בשטח מירבי של 6 מ"ר ליח"ד, בתנאי שיוכח כי יש את כל מקומות החניה עפ"י התקן, בכפוף לתנאים המפורטים בתקנון.
	▪ חניה עילית- תותר הקמת מבנה חניה עילי בתחום המגרש בשטח שלא יפחת מ-15 מ"ר לחניה אחת ולא יעלה על 36 מ"ר ל-2 מכוניות ליח"ד.
	▪ מרתף- שטח המרתף בהיקף קומת הקרקע שמעליו.
	▪ פרגולה- תותר בחצר, בגג ובמרפסות פתוחות בשטח של עד 50 מ"ר או 30% משטח התכסית הפנויה- הקטן מהשניים.
	▪ חדר יציאה לגג / עליית גג- עד 30 מ"ר ברוטו ליח"ד כולל היטל המדרגות. השטח יחושב כשטח עיקרי ויהיה בנוסף לשטחים העיקריים לתב"ע בתוקף.
	- ע"פ החלטת מליאת הוועדה המקומית הוחלט לאשר תוספת שטחי שירות של עד 50% מתוך השטח העיקרי על כל תחום תכנית הר/במ/3/600 למבנים שנבנו לאחר מרץ 1992.
	- מטרות התכנית:
	שינוי ייעודי קרקע מאזורי מגורים ב', מגורים ג', מגורים ג' עם חזית מסחרית, שצ"פ, שב"צ ודרכים לייעודים כדלהלן: אזור מגורים ג', ובו 583 יח"ד, שטחים לבנייני ציבור, שטחים ציבוריים פתוחים, שטחים לדרכים לשם הרחבתן.
	קביעת הוראות בדבר איחוד וחלוקה, ללא הסכמת בעלים.
	קביעת הוראות בדבר עיצוב בינוי, תחבורה, חניה ותשתיות.
	קביעת תנאים למתן היתרי בנייה.
	- תכליות ושימושים באזור מגורים ג':
	בנייני דירות משותפים בקומות על פי המסומן בתשריט, ובנספח בינוי.
	בקומת הקרקע תותר בניה של שתי דירות גן בלבד. כמו כן תותר בקומת הקרקע בניית לובי כניסה בגובה של 5.5 מ', חדרי מכונות, חדרי אשפה, חדרי עגלות, מועדון לדיירי הבית וחדר משחקים.
	- זכויות בניה מצב מוצע:
	- הערות לטבלת זכויות:
	- קביעת תנאים להיתר בניה:
	▪ אישור תכנית בינוי ופיתוח על רקע מפה טופוגרפית ובה יופיעו גבהים טבעיים ויציאות מחניונים לכלי רכב, וצורת השתלבותם במע' הכוללת, כולל סוג גימור המיסעות למינהן.
	▪ תנאי להיתר במגרש (חדש ע"פ תכנית), יהיה הריסה ופינוי המבנים השייכים לבעלי התמורה במגרש, בהתאם לחלוקה החדשה (גם אם המבנים של בעלי התמורה הם במגרש אחר).
	▪ הוועדה המקומית לתכנון ובניה "הוד השרון" תכין נספח לתשתיות הנדרשות לפרויקט, אופן קליטתם, סוגי חיבוריהם ושלבי ביצוע, יאושרו ע"י מהנדס העיר.
	▪ אישור יועץ אקוסטיקה מוסמך בדבר ביצוע הפרויקט בתקנים להורדת מפלס הרעש לדירות המגורים הפונות לצירי תנועה ראשיים, באישור היחידה לאיכות הסיבה.
	▪ אישור תשריט חלוקה ע"י הוועדה המקומית כתנאי לקבלת טופס 4.
	▪ תשלום הוצאות הכנת תכנית למתכננים ע"י בעלי הזכויות ע"פ סעיף 13.6.
	▪ תרשם בטאבו זיקת הנאה למעבר כלי רכב באזור המסומן, כדי לאפשר גישה לבניינים קיימים.
	▪ חניה ותנועה לפי תקן (וסע' 13.3.3)',השימושים בתכנית, נספח תנועה ובאישור מהנדס העיר.
	▪ תנאי להוצאת היתר בניה יהיה אישור תכניות שדרוג מט"ש כ"ס – הוד השרון.
	▪ תנאי למתן אישור אכלוס – גמר ביצוע מט"ש.
	▪ ינקטו אמצעים למזעור המטרדים הסביבתיים במהלך תקופת הבניה.
	▪ גביית הוצ' התכנית: חלוקת הוצ' בין בעלי המקרקעין, לפי חלק יחסי בתכנית (לפי חישוב הוועדה).
	- מעיון בטבלת ההקצאה של התכנית, עולים בין היתר הפרטים הבאים:
	הערה שצוינה בשומת המשיבה

	בהתאם למידע שהתקבל מעו"ד ברוך עמרמי עולים הפרטים כדלקמן:
	▪ נעים חי ו-נעימה אבו סכול רכשו 1/4 מזכויותיהם ביום 09/07/1974 ובהמשך רכשו עוד 1/4 מזכויותיהם ביום 05/09/1988.
	▪ הזכויות של נעימה אבו סכול הועברו בירושה לצביה חי (אבו סכול) ובהמשך העוברו בירושה לבעלה נעים חי ו-5 ילדיהם.
	- סע' 1.1.- הנחיות הבינוי-
	נועדו לשם יצירת תשתית משותפת בין מגרשי התוכנית והבניינים בה ולצורך יצירת שכונת מגורים בעלת אופי אדריכלי התואם את מרקם המגורים הקיים בהוד השרון ומהווה המשך לרקמה העירונית הקיימת בעיר.
	- הנחיות המרחביות-
	הן הנחיות מחייבות המהוות השלמה להוראות התוכנית המפורטת ולכל תכנית סטטוטורית אחרת, המתייחסת לשטח התכנון, עפ"י החלטות הוועדה המקומית לתו"ב.
	- סע' 1.2-
	ההנחיות המחייבות כוללות הוראות כתובות וחוברת פרטים עקרוניים (נספחים) מחייבים.
	הנחיות מרחביות, הנחיות בינוי ונוף.
	תכנית בינוי (מנחה- למעט קווי בניין)- מיום 07.07.2020 | תכנית בינוי ופיתוח- מיום 02.09.2020.
	תכנית ביוב מיום 11.02.2021 (לאחר אישור בנ/5/3/6300)+ אישור תאגיד מים מ-21.03.2021
	תכנית תשתיות מיום 11.02.2021 (לאחר אישור בנ/5/3/6300)+ אישור תאגיד מים מ- 21.03.2021
	תכנית ניקוז מיום 24.09.2020.
	תכנית העמדה ("תנוחה") מצב קיים מיום 04.06.2020.
	נספח תנועה (מנחה)- מיום 30.04.2020.
	תכנית הדמיות מיום 01.09.2020.
	תכנית חתכים מיום 18.08.2020.
	תכנית חתכים לאורך מיום 30.09.2020.
	רישוי - מצב קודם
	חלקת מקור 31 בגוש 6407:
	חלקה ריקה, לא אותרו היתרי בניה באתר הוועדה המקומית.
	חלקת מקור 224 בגוש  6407:
	היתר מס' 480 מיום 13/04/1994 אשר מהותו: בית פרטי – 6 יח"ד – בניה חדשה.
	להלן טבלת שטחי הבניה, כפי שמופיע בתכנית ההיתר:
	להלן פירוט שטחי הבניה המיוחסים לכל יח"ד:
	בתאריך 30/11/2025 אושרה בישיבת ועדת משנה מס' 2025013 בקשה להיתר מס' 20241747 אשר מהותה: הקמת 2 בנייני מגורים בני 10 קומות הכוללים – קומת קרקע + 9 קומות + חדרי יציאה לגג מעל 3 קומות מרתף הכולל מאגר מים, חדר משאבות, מחסנים וצובר גז.
	סה"כ 54 יח"ד.
	כולל תכנית בינוי ועיצוב אדריכלי, פיתוח מגרש וגדרות,  הריסות בתחום החלקה.
	הבקשה כוללת הקלות, כלהלן:
	- הגדלת מספר יחידות הדיור בשיעור של 8% באופן שיהיו 54 יחידות דיור במקום 50 יח''ד לפי תקנה 2 (9) לתכנון והבנייה (סטיה ניכרת מתכנית) תשס''ב 2002
	- הגדלה בתכסית המרתפים ל 85% במקום 75% המותרים על פי התכנית בסעיף 13.3.1  ס''ק א. 2 לפי הוראות תב''ע 1.
	- הקלה למיקום מחסנים דירתיים בקומת הקרקע ובקומה ראשונה
	- הוספת 3 קומות נוספות עבור אחד הבניינים במגרש לק +9 +חדרים על הגג במקום ק+6+ חדרים על הגג המותרים לפי תכנית בינוי ועיצוב אדריכלי, על פי תקנה 2 (8(  לתקנות התכנון והבנייה (סטייה ניכרת מתכנית
	- ניוד שטחים מזכויות עיקריות בקומות המגורים אל קומת חדרים על הגג בסך 75 מ''ר לפי הוראות סטיה ניכרת סעיף 151 לחוק התכנון והבנייה
	- הגבהת בנייה על הגג לגובה של 5 מ' כולל מעקה במקום 3.20 מ' המותר על פי תכנית הר/1002
	- הקלה בנסיגה בבנייה על הגג לקו חזית המבנה במקום נסיגה של 2מ' בחזית קדמית, צדדים ואחורית על פי תכנית הר/ 1002
	- פרגולת גג בקו חזית המבנה במקום נסיגה של 2 מ' על פי תכנית הר/ 1002
	- הקלה מהריסה ופינוי מבנה במגרש 313 )חלקת מקור 93) בהתאם לסעיף 13.3.4.2 להוראות התב''ע
	- הקלה מהריסה ופינוי מבנה במגרש 312 (חלקת מקור 90) בהתאם לסעיף 13.3.4.2 להוראות התב''ע
	- הוספת קומת מרתף 3 חלקית עבור מחסנים דירתיים וחדרים טכניים
	- הקלה ביחס לתכנית הבינוי בהעמדת המבנים
	- הקלה במפלס 0.00 במקום מפלס שונה לכל בניין, מפלס משותף לשני מבנים של . 52.50
	להלן החלטת הועדה:
	להלן טבלת השטחים מתכנית הבקשה להיתר:

	11. עקרונות גורמים ושיקולים
	12. עמדות הצדדים, דיון והכרעה
	אומדני ההשבחה בהתאם לשומות הצדדים , כדלהלן:
	העובדות שאינן שנויות במחלוקת
	העובדות השנויות במחלוקת

	13. הכרעה
	14. החלטה
	15. תצהיר

