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403/ (N

.16.3.2001 ,NNaWNN YTIND Y21 TN

anavAn MmN (1)
DNONN XNLY NIDIN NN NNAVYNN MNN 1D DITISN NNV YY 050N
STIOD 970 6 702 GNN NMpA
DM MNYN 10% 295 NNJI NYYA DIPNINIVA YIAP) DIONNN INY

Y9N

Y DMV DNONN NNIAY NMDT NOIDIN MPN 403/°2 NION YD NPITNN PN
Y950 NVNTI NN R YIPN TN TN .ITH ONYO MmN o2
MV ,INT MY PNavNa DNXANY ¥ 100 DNONN Y NN NN
2PN, Yapw nNaMN

MY Y (2)
1,900 N> ,a/mi 2,087 TOA OPOW TIVA DN MV VIR DTN NNV
.DOWPANN DYV VN/R
.22 430/°2 115N DY NITTHNA WOLID NINITA DITTNN NNYL

pnlakFn)

702 PO TV I/$ 480 NIN DT TYIND NPVINDIN NMRPOYN NN
(1 4.174 2> 9517 Y 295) 10/m 2,003.5

(16.3.2001) 403/°2 — NNAYN (3)

VM 72 (N6 oNoNN12) D”DNN YNLY NADIN
9/mi 2,003.5 2N MY
10% N2YNN NYY
m 14,425 nnavn
m 7,213 (50%) NNaVN1 DXWYPIANN YW DPOIN
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1/403/%2a man (v

.1.12.2003 ,NN2AWNN YTOIND Y2IP TV
,7292 1IN YPYTD VNADI NI MPAD YINY NYNNN NP 1NN RN NNIONI
VDN AMNN NLYD GONNNN MIPIY NV AYN» NT VDY

DYPIANND NTNIY ‘ NINN NTNY
NWI9N NHIP2 VNI INID NTN NIY 171 40 NOY AN2WNN MNN
0.1 0.3 N2V DTPN
“1a/mi 2,100 (va/mi 2,217=) 9a/$ 500 NN NV

Anavnn MmN (1)
NI MPOYAY NV NMIPA 97N 40 YW NOLVYY NNAVYN Wap OXTINN
Rp2dniaRatie FAVRIIV

Y9N

AN NMPA OMT PNTVIND YW amMn 4032 nONa 0P a¥Na
WIAPIV NYIAN NNMIPA DIMNN DIWINIWY qONI *D ¥ap) 1/403/°2 NPIONI
NIVIND WIY AN (T MWD ,NIYNR TN ,7MN) 40351 ndIONa
.80%-2 NU,M9NN NNMIPA IMNON NVLYN ITNN DINTH

V> QDN (7171 190-2) NINA MINDN NLY D»P YPIPN NNMIPA ,NMIYI
NNITHN 97 NLY YITN 171 24-1D NN KDY NLYA NXIAN NIVNI XXIANY
NNV YIPIY NLYN 13D .DXAMYN NONN YNV DMDV DNVLY ,NPHYIM
D21 ,7971 40 TO2 DXPYT NI DTN

.0.1°95 DWUPANN NNV 0.3 35 NTVIN NNIYA YAP) NNIVNN NYY

MYYY 1% 12 INN NVY N7Y NN ,9MYN YIDTD DYIY NOLYIA ITNH
.0.15 7ywa NN2WN NAVIN MIND VINIY

D’ N22 62 YXIN NI NYIDN NNV ,NNIT NIPN YIPI NT OTPN M PO
(DY09WNN TIWN 1NN NNDNY)
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MY DY (2)
99 ,29.6.2004 TINNM 58 91952 ‘NN 9N NPOY MININ DTN NNIVA
5,436,530 NN 971 1,498 NOLWA WM 1O0)
DTN ONDY NOVOWY NINN NN MINL INDN + /) DN 1Y NPYNN
M0 $544 702 NN OV
LT 19-9) Tnn YNLY PIAYNA NOAND Y NNNND MM 2)PNOVVD
LDYPYT PNTYIND NYUNANN NNIPA YINIYW MITVAN) ) MDD
2,217 XYW T 9715 § 500 TOA MY YAPNN YIPN TVIND NHNRNNA
(U 4.434 N> 99T WYY O9D) V0/m

(1.12.2003) 1/403/°2 — NNaYnN (3)

9" 40.0 DT NPT NVY
/2,217 A RIARAMY
0.15 NNAYNN NYY

w 13,302 nNavn

m 6,651 (50%) NNhawna DOWpanNn ¥ opin

.70 40 DT NTYIN 71D 360 X)) NI ,I70D 204 X)) >1TN ,17N0142.5 ©77199,120% >y NLY 2
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N19/495/%2 M

.16.12.2011 ,nN2awnn YTNIND Yy2Ip TN

0YUPIANN N1NY DIND NTNY
(2Pvnn PpIN)
(0.75 ©0TpPN) 7N 12.5 (1.0 ©TPN) 7N 12.5 TR TN
7-10 MMIPY 5% NoOIN 1 mpN 5NN 2.5% MIPY MMV NOOIN
7/ 3,500 97/m 5,000 DT A8 MY I
/w3325 /m 4,750 VTN 2NN (o03)
----- 0.85 | (9710 122.55yn) NNV
mw 6,750,000 w 4,366,980 P70 7PN MATY MDY
m_ 960,000 m_ 960,000 MY NNITH TN NN
m 7,710,000 5,327,000
m 5,893,720 m 8,945,598 PYPIPNIN MNY DT A8
I 929 9113 929 YN NLY
0 190 R INDN NLY
91 1,100.87 9" 1,100.9 DMIMN
(0.4) T'o 9 12 (0.4) 15 v 12 Y MO
(0.4) T'5 M 12 (0.1)vm 72 9NIM .Pa ONIONNH
(0.1) 91 40 (0.3) 9" 40 DI PNTIVIN
9" 160 9" 160 NI NN TN
(0.3) 9710 207 (0.3) 206.96 N NN
mw 6,185,000 m 17,100,416 PYPIPNRN MY wTN 280
0 998 971 998 VNN NLY
70 3,300 0 3,300 DI NVY
9 125 M 125 (P"P) >INON NLY
(0.2) 7 125 (0.3) 9 125 MINDN NI
/[ 3,300 9" 5,000 DMINN MY
7-10 MMIPY 5% NADIN 1172 2.5% NADIN
(0.4) 1450 (0.4) 1450 moan
(0.1) wm72 (0.1) m217 9N P2 ONONN
----- (0.3) 140 DY NTVIN
971 120 ) 120 NO NN TN
(0.3) 210 (0.3) 210 N NO9IN
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niarnibiial

720 NPT DTN N2 ,DXWPANN NPYNA THIPNTIPI NV NNONA )PPOY (1
SR 30 912Y INDNI DMINND MIAN NI NIVINY

12NN THDNI XN "NMIVN NPINYY DNYNNY ¥ D270 NN

5y NOVYIAN @ 1,972,580 TOA NYAPI NNAYN YV DOYWNY DTN NWT
MNSwa NPSNY NNawNN N2 O ¥apy N2 ,13.3.2016 PINNND MW
. 7,890,318

, 70N P2 ,NNAVNN 2IWINA MYV NN 1D 701D 2 NANNN THON 00N
NIV MY ONONNN MY LHWIN ,OTIP XN MINDNN NN VPYIN
VTN 2NN NINDNT TPIAVIN MNY VPYIM VTN AXNI) OTIP 28N DT
QY SYPIAP NNN PN NI MOTIVN NMDYN 2IWNI MYV NYN qONMI
NNV @ 7,890,318 NY m 8,154,818 TOA NNAVN NYAPNN JPINN VN

NN

() 14 /yD2 WaAPIY DMPYN ITHA DDA DIRY DYMND DONPYA 2V TH
H)PNY DTN PRV ONIN PIN MWLV NADIND
0992 MYV DINIPY DIPINNN P NMIVYN NXR INYY TRV 1OMPNRN NN

N PYPIPNN DY MOND TMDNN ,PYPIPRN JY 0OVIN DIIMN ,PYPIPNRN
DPYPIPNI AMNT YWIY MMM

YTXA PN NNAVNN JTOIR ,TINPNRN NWYIATN DY MY vpann voNNYN
1290 DMN MIND PATY PIYA POV WINMA MY YAPIY 3933 W00 INNDY
2125 IR YIONN ORNPYN L(1165/00 R7IT) DTN 2NIOND TIPIPNN DTN
DMMNN DYINNY 2T ,JNA WRNWND P 212 I DY TTNN INNPDY NMYIdND

JPRNDSY NIV NOMY TNND DIWVWITIN DXDVPIIND

NONMNN NTIIN NNV NPINND DML VAN NI [, NNRD MO
.2NNN TADNA HINNY PINNN DYNND

.2008-V7OWUN (YN MNNY IN Y50 INNDY )Y NYIONY NYPI PTN MITO NIPN MY WD 3
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IMLSC. P99 DINAY - DS990 NN
1965-179W5 152N PIIND PIN 399 NI NIRNY

VTN a8n — NNMYN NYI)

QY NN/495/°1 TN NYINND INKIND NNAYNN NAVIN DXTTSN MNva
N/92 GWUND ,DTIPN 2NN PAY WINN A8HN P PYPIPNRN MNvA Iyon
POMYIN NPIDNA ANVPIBN X270 IMIDT NAYNI INDIN NIONN 2A80N

92VTH DTIP 2802, NNV NP2 DY 21T PN 2NN N7O I NPIYNN PN
10 12 9TH02 7Y WIN 2¥N3 TWND TR 12 9910 Mmp 3 )2 Mana
IMIP ONY 2 OYPIP NN 9RINn DNad vt TR 30 May mmip

VPPN ONY YAP) IONN SANNN NI NPT NNIY NYNL WOPI DINNDYN
0P YNPII INLYO DRNNA,T/NNDY INDNN XNVLYWY

Oy NYIANN ,DYTTSN NINIVA NIONN 2NN N7I2 DN ONY P INNYND
51% TYWA WON DTIP 2802 0PI DONTN XY INPA DO DMWY
(v 6,185,000 ©XWpan ,m 17,100,416 NTYY) 276%-2 W0 wTN 2802
DOXVPIAM 7/m 5,000 NTYY) DDV DINY MY YY1 DIYAN NON DY
VY MATIVN NMIDYN D20 APIDNN NNMP 0o N IR (/i 3,500
1322 G0N NNITH 9 NI OYPIP NN PIND N2 PPH2 WTN A¥NI IINND
Y MIYLA (W YD 7.7 DIWPINN ORNDWI @ )PDN 5.3 DTV YIAP DTN IRNDY)
(DINN M NDRY NYIT

SV 29 9901 NIVNA NXXANT ¥ 12 257D VPNIN 1ITN YD NN MPONN
MDY N9 VPMIBN PPV OORNN MPTN OPNNN NN ,0NIMN
ANNPN DY MATIVN

NNPNA MMV NYIAPA M) DPWN DD NNY ¥ 1910 NPOY T MINHY DD
MY M7 ,8016/10 97Y NTYY NVONNA YAPI T .0DIIN MMINNI HHD NN NIPWN
= NI TPMIPN DTN D

159293 YY) ANNYNN NVIYY NIN% NN PYPIPN TIY NP 29 PANY PN
S/51300 P 1PI2 DINYIDY PYPIPNI NN’ ,9112) /919D /9 AINNYNN NVIY YV
(DY MRNINONNI 342 /Y

ARNYD NPOYN 9% IV 1Y NN ,N99920 NVIYN NN NRNYNN NVIY 3 YPYH
ANYMIY ANNYD NPOY DY TYUNRI ,1NNP0Y 1118y NNIYH NIY) D933 NNUNIY
SPYPAPNRN MY NYAPY NYN PYNRT T912992 9271 29D ,NNMIVYN NIY)Y D3
I NNPY PN 999 1A YAPIY PHNN NN NAPYN ANPHa

19N 3 1IN Y ,NINNR IN I NINAN AV NNYMIY NPOYN 2D 1N 93 ,)amd
IN 9991 122399 MTNN NORI PN TUNRI OIIN 1891 NPT PYIN 9992 92¥1H
MMV NIV D23 NNYIY NPOYN DY THNDNY N KINNA ¥IN

(2
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TINNAY 21.9.2015 TINNA ,D229Y MY NMDTNN 50% 1190 DIVIN U
MY NN NOPWN 4,500,000 MINPOYIN N’O2 NINNN .11.10.2015
. 18,000,000 TO2 MNOWA PYPIPNN

90 NMNNN DY DOANNY W YIN 2NN MNYN NYIAPA YD dNHA0 DD
VPN TYIND NNHNRNNA

WMDY T NN/495/2 MDD NIVIN 12 (2011 MHW) YAIPN TYINN INND
MNNYN TIVY NIPPOA .)OTIN Piva DN dYY NON (2015 MY) NpOYN
M2 YIND AN DTN 4 NN MIT YPNN TOY DY NNT INOVNNN
INY NNING LYY DY NNT ,NPPLDVLVLDY MIDINN NOYHN MDY 20%
.11% YW YT V) MINI MDY MTH

2011 Mmw NNO 2016 MW D> N2 10N MXPOY PN DIVPIANN INDY
DNNWYNN D YOI DTN NANNA .8.8% MYV DY PNN NMHY DY MIANHN
PRI MMV MNP DNY DIDIDOLN DA MPTY NONMANHN DN
MNNY PNNY 2010 MWN MNPOYN NN NN DY T DY Dvanny
.109% 7Y¥1 YPIP 2NN DYDY NON M PHY DIDIN XD NOW ,INANNA DTN

1322 XY MIRPOY ITIMXY NIN N2 WY P NN MIT NN NN
PLVMDIN ONWA (71247146 N71) 12 2379 MIN /NI

m 99NN 979 nVY TIND 2011 mv
1,700,000 115 26.6.11
1,670,000 114 30.6.11
1,800,000 115 14.7.11
1,720,000 118 3.11.11
1,645,000 114 15.12.11
1,745,000 118 19.12.11
1,713,333 115.67 y8IMN
Y/m 14,812 9795 YN PPN

m 99NN 979 nVY TIND 2015 mv
1,870,000 115 20.1.15
1,820,000 114 17.2.15
1,930,000 115 21.5.15
1,870,000 115 26.3.15
1,890,000 115 31.3.15
1,876,000 114.8 y8INN
a/mi 16,341 792 YN PN

+10.3% MPT >N YY
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DTN ONNAY PXNVY 9 PIP 290 /N PI NINN OPNN NN, 0N YNNI
DIPYH2) DN AN PNIN TN DIYNN DY DT VP9 121TN D ,IYVI
Dy 2014-2016 ©MWA NNTY 2013 NIV MIRD IPON2 1IN MPTN .INY VPV
1T ANNYND 1NN 8% MYV NNANIY DXPNHNN MDY .TaY2 MPT 3 NYPON

199V T 9N

M PAvA)

JNND) L (M2320 MMWA TR >7ay) 91N N9IPNA MPIAN MIPPNNA AWNNN2
YPIPN 2°979102 1YY NOPWN 971 10.3% YW MTN SPNNa MYy
4.15.2% Mywa

15,625,000 702 ¥aP) ,¥2IPN TYIND OXIND ,WTN 28103 DN ONY

,NADN NAYN2 D) WIN 2NN MWD N ,)OND VNV 13D VIWIND
(D) , 0NN ,INDN) DN SDIN NI NNVIY NOIWN DY NODIINN
2N IMOYA NP1 NN NNNANAY

IN SN PON N NMPY MMP 3 12 OMINN 13N 1TH , 07PN 2803
.N2°202 DYPOXN DAY NMAIND 77N> 12 NIAY MINDN

VTN D DTN NIND ,NYIDIIN NN N 5127 IR DTIP 28N NYUN
NMDY BDI (NN Y9N Sy MMP 10 12 DTHN) IMNNA NNYN VPN
ANNPNA NN MATIY

DOLPNID MNP D N2 YA NI NI NKPIN NI ININND NNPNA
IMN NOWN .DNONNI 77N 29NIND HYN DMV OOTHN OYON OINND
NPT YPNNHD NI DTIP 202 ONWN YAPI ,NNIT M2 RNV MINPDY

MYITIN MNRNND) N2I02

yPIPN MMYA Mp»nn 4

2015 v 2011 v
I/m 16,341 0/ 14,812 QAP RV R
1.2 1.2 nmny
9a/mi 7,000 I/m 6,600 72 Mmby
/6,618 m 5,743 YPIPo NI
15.2% mIP»NN
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MY Y

2012 - 2009 DNOHWYNN DXVNDN DY IXNYN MXPOY NN DTN HIva
(101 NavId 278N)

M2 YINHN INIAN ONY DAPNN DTN INNDY NOOWH MNPOYN NMINMA
MY OINLYY MDD ,T790 YTN DIIIN OIPPY NVLY V7DD [ 5,430
,DIYIN D332 DINN MDY DIPMID NNRNNAY,D7IN MIYN dNLY )17V
2PN,/ 5,000 TOA DTV NNMIVA YAPIY NN

2011 MV TONN 10NV NVT DY NN SPNN NN ,00VUPaNh nava
(2701 NADID 278N)

) Y @ 13,978 MDA SN MNY LY DIWIANND NN YPNN MMM
A7/mi 14,500 Yap 17N 10330 NNHRRNNAY

920 N2 TV 970 MNYN ,DMINTIN DXOPNIND INNVNL DTN NIYOD
,2013 TWN 9 PIP 290 N WTN LPNIN NN PPNN VNN PRI
A70n/m 16,970 MDA M2 MY DY DIWIANNN

nYarn)

DN NN 12,7146 WA 2011 MY THNNI YOMY MPT SPNN NPPD
MY Y NYANN (DD MYI SV 19T YN NN 1NDND) DWNIN
0202 MNTH OPYNIY NTYNN IPOY2 NYM MPTA SPNNI DM
.DOWTN DOVPNINT NPT PPNNY MAXTY MIN 129 .DXPIN DPNDY

MNITN PONA 12 PN MIN NI MYTN MPT > PNN DY 19 /Nya SIS
/mi 14,812 O YNINN PNN DY DIWIANNN Py

D190 DIV YT 3-2 MPT YPNN ,DPDIN MY INNI NN, 0N
n3) 2-4 YN 8-10 1952 MAINI2 (TN 169) YPIP Syn Mmip 8 M

-1 (7146/300
90/ mWaYhn  HnoY  Dmp RN
12,800 1,000,000 78 4 24.3.11
11,764 1,200,000 102 2 13.4.11
14,020 1,430,000 95 8 28.3.11
16,517 1,470,000 89 6 21.11.11
13,775 Y8

AN 1N 55101 57010 NYNIND NP DINN ONY GPUN 97N PNNN

(3
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SNINNND

MY NADIN , TN L2 7ON NYINND NNMIPY NNNON YNID v OTIP asna (1
YL T7H 12 Y5100 0N MIMIP 3 J2 )22 9210 YD DTV A
L1700 169 591590 MM 912 DN DTN
977 110 NLYA MDYITY NPT VTN WTN 28N 1D, NIVNI XN T
70 93-5 YSINNA TN NLY DTIP 28N Tva

,MIPA 2.5% YA DTN DMV NYAP) MNP MVPTH X VPNN 1YY (2
DMV YN MPT PPN PXN TPXID . INVYNRIN IMIPNN ONn
Naphiahal
7-10 MMIPA 5% SV Y910 MYy MY NADIN NYAP) DOVPIAND NNIVA
AP 1.25%-5)
D>PNN TPHY DY NYANN DY N2 DINNN YDTHNA IIPDIV MVTN MPNN
8- 91951 'NY2 DY THNA NIYINN YNNI NMINID NNV 29D TN ,MNMIPa
NN L, NMI) DD DININND IR DI NYAM NdXAPY NN NN ,10
3NN YY DOANNY W 199 (T DDV
MY NADIN NAVINY DD INYUNRI NNWL DPINND PN DIWNN 0N
MIPY 2% yva
2 NPV MNY L, N7YN NNND LNIDNN YN YaIP) NN ONY
(MIN 9197 HYN DTN WITN 2802 MNP 4 )2 MIAN -DTIP A8N3I)

MY Y (3

YPAPYIIPY MY ONIIN MM MY Maday P

V9 /m 90 /m) 7N nYSNN
5,000 14,940 12 2 DTP 28N
4,800 15,900 30 *6 WTN 280

.2192 112132 IM0N NP 112012 xR *

YN a8 — 1933 MAP»Nn (4
SWPIP NNN PINN T2 NMSYY NN NIYNA NRIN DITTEN MMvI
TN 28N Y ANITH VTN N2
TO2 NP 3 12 O¥PIP NN N D22 MYYY NNNON YAP DTN ONNHY
GNINN NLYA MYV 19N > YO WINY YNNI PPN @ 5,509,000
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W D DOWPANN ONBY WO TN @ 4,366,000 978 NATIVR MY
. 6,750,000 702 NNNOM Y2P), 01NN 20 NDRY )NAWN2 X2aNY

TN N2 MY m 960,000 TOI NNNON DITIND ONNY INIAN L9002
0N INHTH

Y9N

/@ 6,600 TOA,X)IPPNN NYHL IAVINY 192N NMDY 7D TN NIUNY
To ,1709m MIMP 9 12 MANd SPT PNPNHHN YTHD) Lypn TnY
DIPN PN M) MIAN NNPNI MDD NPIDYN DI NX GPYI MNNRY
0N NMINITN 9 NAY NNNINY

PP NN 1IN NI MIP1PNN

NYNNN NADIA TIYA NDIN OI9N NNNN NMIP 2 1IMN NIONN NPN2
0P 992,090 MMP 3 MIMDN ,("NNID NIDI?D ITNNN) MINM
NPINY DNONN DMNNN

NS DN MNP 3 NIAY MIPPNN NIVN NN DITTNN INNDY
.DNYIP AR ONNDIN MNTIN ONX

DYNINN MMYN 125 ,7292 NN N0 ONMY ¥ MY NMDYN NN
ATP97) DTN Y YAP)) V7 658 TOA DIDNNN NLY NNAN

MoYN NAVIND PNNNN GNIND NN NIPINN NN YD NN NNN
- PPN T NAOMN

~9" 2,545 (70 998 * 0.85 * MMIP 3)  D¥MNINI NN ALY
I 658 DYDNN NNNON
) 1,887 NI
Im/m 2,500 nPan Moy
m 4,717,500 LY

apoyn 9prn (5
qP>NY NNNSN NAWINY TN 30 Y9191 VPMIS NHPPN IITH WTN 282
.3% TYwa Npoy
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YYnn (6

DN 289 WY

MY N3 MY 1 POWY

] 9793/ml

950,000 5,000 190.0 anon
5,574,000 5,000 1,114.8 0N
750,000 5,000 150.0 1 YN
680,000 5,000 4 34 NN
211,600 1,000 211.6 N MO
216,000 1,500 12* 912 NPT MO
36,000 500 12*9m 6 DMONN
60,000 21,500 40.0 DYPTY NN
8,477,600 DT 280 MY
YN 289 WY

MY N33 MY 1 PoY

ot V0/m
625,000 5,000 (3125 P"pa Inon
187,500 1,500 125 19) NMIPA INON
15,840,000 4,800 3,300 oMN
1,800,000 4,800 375 17010 511N
489,600 4,800 397 34 NN
201,600 960 210 N MO
648,000 1,440 450 mooaIn
345,600 1,920 30* M6 0MONN
60,000 21,500 40.0 DYPTY NN
20,197,300 5D
4,717,500 NN 1P32 M9Y ™MNNoN
- 3% npoyY 9N

15,015,406 TN 280 MY

.DMMN ONYY NMIT N0 INDN NV YD DITTNN INDY NYIAP NYIPN (1

.0.3 DTPN ¥IPI PIVI PNTVING WIP23 9y N9n y1pn Tyma 2

2102171 NAD) Y9y (3
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IMLSC. P99 DINAY - DS990 NN
1965-179W5 152N PIIND PIN 399 NI NIRNY

(16.12.2011) N13/495/%2 H*30n - NNaYN (7

PaY (m 15,625,000) y2IPN TYIND DNIND NYOIN NN P DIYON
MMM YA (w 15,015,400) NRNYNN NV DAPNNN WTN 28D NV
NYIPY YNIPN TIIND NHPRNN DTPN) OPHY  IWINN MY PPT ONX
(T NPDY 9PN, MATY

. 15,300,000 TO2 VTN 2802 MIVN YAPI MNNIND NIND

m 15,300,000 wIN 280 MY
o 8,477,600 DTIP ANN MY
6,822,400 nNavn
m 3,411,200 (509%) D UPINN NMDD NNIAVN

mwv 9

¥R (50%) DXWPANN MY YPON 99D I NY DIVIIN DI HVINM NNAVNN NN
.NODN NNAVN YT NNYNI RY NMIONN 9N, 10NYYW NNy

nnavn HvIN anavn Y7 1M
(OPon YInmM)

12,745 m 25,490 30.9.1985 3281
m 22,868 45,736 15.1.2001 43071
3,607 7,213 16.3.2001 403/71
3,326 6,651 1.12.2003 17403/

m 1,705,600 m 3,411,200 16.12.2011 nN/495/72

YR TN SNN ,PINA MIAPD DTN DINN NNAWNN YV DD Yy

,DINNN DY NN NN PRI

,DOPPO MN)
Y00 TINHY
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IML.SC. 1987991 DONIPY - D3P0 MIN
1965-n79WN 153N NN PIN 399 A9 NINNY

1’91 Nov)

(N1 NNIY) DIV NNV 1M

YA YA PR PN nY YA NOY ) 1) TN
/) 4913 10)

4,220 20,000,000  90% T D™MWN 1,498 58 11992 7144/64  20.12.2009
6,045 5,150,000 100% 2D NN 594 11 pooroa 7136/296 9.5.2010
4,904 2,200,000  50% 3 DIMN 681 559D yN¥IN 7131/48  3.10.2010
4,240 26,500,000 100% T DN 1,580 14 P39 TN 7124/145 5.5.2010
4,341 27,130,660 100% T DN 1,743 12 P79 TN 7124/146  26.5.2010
5,216 9,180,018 100% Y DIMN 1,280 22 P9 N 7124/141  26.5.2010
7,315 698,000 2%  TODAMN 1,498 58 11991 7144/64¢  15.4.2012
4,872 4,155,000 100% Y DIMN 581 29 NO9IND 7131739 30.10.2012
7,708 43,881,000 100% NN 4,297 3443671992 7145/116  7.11.2012
2 /01 ND)

(DOWUPANN MIIY) MY INNYA SHM)

N 0 1) NOY Mmp maimy NN TIND

118/ ) ot /1
13,301 1,370,000 103 2/6 2011 72 M9 29.11.2011
13,850 1,385,000 100 176 2011 72 11992 31.3.2011
13,689 1,410,000 103 Nral, 2011 72 11992 5.6.2011
15,029 1,548,000 103 2/8 1994 639 MM 12.12.2011
14,023 1,220,000 87 2/8 2000 3 DNVNIN 27.2.2011
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	שומה מכרעת
	רח' בלפור 7 בת ים
	חלקה 194 (חלק) בגוש 7146
	1. מטרת השומה

	הכרעה במחלוקת בנושא ההשבחה במקרקעין שבנדון, בעת מימוש מחצית הזכויות בחלקה  בדרך של מכר (המכר בוצע בתאריכים 21.9.2015 ו-11.10.2015).
	2. מועד קובע לאומדן ההשבחה

	נקבע עפ"י הלכת פמיני (רע"א 4217/04) כדלהלן:-
	3. מועדים

	בתאריך 15.11.2016 נערך דיון בנוכחות שמאי הצדדים ופרוטוקול הדיון נשלח אליהם. ביקור בנכס ערכתי בתאריך 26.10.2017.
	4. מסמכים שנמסרו
	5. זכויות משפטיות

	הנכס הנישום רשום בפנקס הזכויות המתנהל בלשכת רישום מקרקעין חולון.
	רישום: חלקה 194 בגוש 7146.
	שטח רשום: 998 מ"ר.
	בעלויות
	6. תאור הנכס והסביבה

	הנכס הנישום ממוקם ברח' בלפור בצפון מערב בת ים.
	הרחוב הוא ציר תנועה ראשי ומאופיין בבתי מגורים בבניה רוויה מעל קומת מסחר.
	בסמיכות לנכס מצוי מתחם הכולל מרכז קהילתי ובית ספר ממלכתי.
	חלקה 194 בגוש 7146 היא בשטח רשום 998 מ"ר.
	לחלקה צורה מלבנית רגולרית ופני הקרקע מישוריים.
	בהסכם המכר מציינים המבקשים (המוכרים), כי המקרקעין מחולקים מאז ומתמיד בחלוקה בעין ולהם זכות חזקה ייחודית בחלק הדרומי במקרקעין.
	עוד נמסר, כי במחצית הדרומית הוקם ע"י אבות המבקשים (חיים קישלס ז"ל ואהרון קישלס ז"ל) בית מגורים דו משפחתי.
	הבית נבנה בשנות ה-50 ובתיק הבנין (מס' 4366) מצויין, כי בשנת 1968 נבנתה תוספת בניה (היתר מס' 2916).
	שטח הבית כ- 160 מ"ר (עפ"י מדידה גרפית).
	7. תכנון

	בחלקה חלות תכניות בנין עיר הבאות:
	תכנית בי/2/א
	תכנית מתאר למרחב בתכנון בת ים, פורסמה למתן תוקף בתאריך 15.7.1971, י.פ. 1738.
	החלקה מסומנת ביעוד מגורים ג '2, בו הבינוי ייקבע בתכנית מפורטת.
	תכנית בי/141
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 26.8.1971, י.פ. 1750.
	החלקה מסומנת ב"אזור מגורים ג' עם חזית מסחרית".
	באזור זה הותרה הקמת בניינים שגובהם לא יעלה על 3 קומות  מעל חנויות.
	גובה קומת החנויות לא יעלה על 4 מ' ועומק החנויות 7 מ'.
	בנית קולונדה בחזית ברחוב בעומק עד 3 מ' (מתואם עם הבניינים הגובלים).
	זכויות הבניה לפי תכנית המתאר (בי/2/א') בשעור 99% לפי 33% בקומה.
	בזכויות הנ"ל לא כלולות מרפסות (פתוחות או מקורות גג) בשעור 30% משטח הבית.  מסומנת הרחבת דרך בלפור משני צידיה (מ-16 מ' ל-20 מ') . השטח המיועד להפקעה כ-69 מ"ר המותיר שטח נטו בסך 929 מ"ר.
	תכנית בי/328
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 15.9.1985, י.פ. 3248.
	התכנית קובעת הוראות בניה על גגות בתים.
	יותר מבנה על הגג כחלק מהדירה שמתחתיו והגישה אליו מחדר מדרגות פנימי בלבד.
	השטח בסך 23 מ"ר לדירה והגובה לא יעלה על 2.5 מ'.
	שטח כלל המבנים על הגג לא יעלה על 40% משטח הגג הכולל.
	לא תותר הקמת מבנה על גג קומה חלקית, על גג באזורים בהם הגובה המקסימלי 2 קומות ובמבנה שנבנה לפי תכנית הכוללת בינוי מיוחד.
	הבניה כפופה לתכנית בינוי ולהסכמת כלל הדיירים בבנין.
	תכנית בי/339
	תכנית מתאר לבת ים, פורסמה למתן תוקף בתאריך 1.3.1988, י.פ. 3528.
	מטרת התכנית, שינוי מתאר בי/2/א' ותכניות נוספות, לענין שטח הבניה המקסימלי, כולל שטח מרפסות ולענין מספר יחה"ד המרבי באזורים השונים.
	לענין הוראות הבינוי ארחיב בפרק הדיון וההכרעה.
	צפיפות יח"ד לפי שטח דירה בסך 95 מ"ר בבניה מעל 100%, נקבע כי
	בנוסף לאחוזי הבניה הנ"ל תותר הקמת חדרים על הגג עפ"י תכניות 328 ו-340.
	תנאי למתן היתר בניה בבניה חדשה, בניית מרפסת שירות בשטח 4 מ"ר, הכלולה בזכויות הבניה.
	תכנית בי/377
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 3.7.1997, י.פ. 4540.
	התכנית מתירה בנית פרגולות בצמוד לחדרי יציאה לגג.
	שטח הפרגולות לא יעלה על 30% משטח הגג הצמוד או 10 מ"ר, הגדול מביניהם.
	הפרגולה תיבנה מקונסטרוקציה קלה בגובה שלא יעלה על 2.3 מ'.
	לא תותר הקמת פרגולה על גג ללא חדרי גג.
	תכנית בי/430
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 31.12.2000, י.פ. 4947.
	יותר שטח מרבי של חדרי הגג  עד 40 מ"ר ובלבד שגרם המדרגות הפנימי לא יפחת מ- 6 מ"ר.
	גובה פנימי של חדרי הגג לא יעלה על 2.6 מ'.
	הועדה המקומית רשאית לאשר מצללות בשטח 1/3 ממרפסת הגג בשטח מרבי 15 מ"ר.
	תכנית בי/403
	"תכנית מרתפים", פורסמה למתן תוקף בתאריך 1.3.2001, י.פ. 4967.
	יותר מרתף ששטחו  עד 90% בקומה (משטח מגרש נטו).
	מספר הקומות -2 ובאישור הועדה יותרו 3 קומות לצרכי חניה.
	קווי בניה למרתף- 0 צדדי ואחורי ובחזית לפי תכנית תקיפה.
	גובה קומת מרתף לא יעלה על 3 מ' נטו, ו-3.5 מ' באישור ועדה מקומית.
	השימושים במרתף: שטחי שירות, מחסן בשטח 6 מ"ר לכל יח"ד, מועדון משותף לרווחת דיירי הבניין בתנאים.
	בדירות צמודות הקרקע יותרו משרדים למקצוע חופשי עפ"י סעיף 149 לחוק התכו"ב, חדר משחקים ושטחים נלווים למגורים.
	קומה מפולשת- תותר בניה למטרת חניה, אחסון, מדרגות, מבואה ועוד.
	תכנית בי/1/403
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 16.11.2003, י.פ. 5237.
	בתכנית זו נקבעו הוראות לקומה מפולשת והותר שטח לפעילות פנאי וספורט לדיירי הבנין.
	השטח יחושב כתוספת לשטח העיקרי (עד 80% משטח קומה מעל) ויירשם כרכוש משותף.
	תכנית בי/430/א
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 5.2.2006, י.פ. 5490.
	בבניינים שקבלו היתר אכלוס עד 1.8.2004, יותרו חדרי יציאה לגג גם על קומות חלקיות.
	תכנית בי/מק/497
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 13.1.2011, י.פ. 6187.
	מטרת התכנית, הוראות לבניה על גג הבנין תוך שימוש בשטחי הבניה של חדרי יציאה לגג.
	שטח דירה לא יקטן מ- 40 מ"ר, וסך שטחי הבניה בגג לא יעלו על 40% משטח הגג.
	גובה מבנה הדירה של הגג לא יעלה על 2.7 מ' נטו.
	תנאי למתן היתר בניה, הוא חיזוק עפ"י תמ"א 38 (המבנה צריך לעמוד בתנאי התמ"א).
	תכנית בי/430/ב
	פורסמה למתן תוקף בתאריך 8.5.2011, י.פ. 6233.
	עפ"י התכנית הועדה המקומית רשאית להתיר הקמת מצללות בחצרות בתי מגורים, ובשטח הגג הצמוד לחדרי או דירות הגג, ובשטחי גזוזטראות שאינן מקורות, בתנאים המפורטים בתכנית.
	תכנית בי/495/מח
	תכנית נקודתית, פורסמה למתן תוקף בתאריך 1.12.2011, י.פ. 6329.
	יעוד החלקה שונה ל"אזור מגורים ד' עם חזית מסחרית".
	בוטל השטח המיוחד להרחבת דרך, ושטחה 998 מ"ר.
	מבנה מגורים בן 10 קומות וקומת גג חלקית, מעל קומה מסחרית בגובה כפול.
	מספר יח"ד - 30 יח"ד.
	שטח דירה מינימלי - 80 מ"ר.
	התכנית קובעת הרחבת מדרכה לציבור ברוחב 5 מ' לאורך רחוב בלפור.
	קווי בנין: קדמי 5 מ', צידי ימני 4.5 מ', צידי שמאלי 3 מ', אחורי 5 מ'.
	קומת המרתפים תשמש לחניה, פריקה וטעינה, מחסנים לדיירים בשטח 6 מ"ר נטו לדירה, מתקנים טכניים, הנדסיים ועוד... (עפ"י בי/403) ובמרתף העליון יותרו שימושי אחסנה למסחר.
	חניות – עפ"י תקן תקף במועד הוצאת היתר הבניה.
	שטחי בניה
	* מרפסות בשטח מינימלי לדירה 10 מ"ר ולא תותר סגירתן.
	הבניין יבנה לפי תקן ישראלי מס' 5281 לבניה ירוקה - בניינים שפגיעתם בסביבה פחותה.
	כתנאי למתן היתר בניה נדרש בין היתר, אישור מהנדס העיר לתכנית עיצוב אדריכלי, חוו"ד קונסטרוקטיבית להשפעת הבניה על יציבות המבנים הסמוכים, תכנון מפורט לחניון.
	8. טענות הצדדים דיון והכרעה
	א) בסע' 4-(5) לתוספת השלישית, חוק התכנון והבניה תשכ"ה-1965 (להלן החוק) נקבע:-
	ב) גובה ההשבחה בשומות הצדדים
	ג) גישת השומה
	ד) תכנית בי/328
	(1) מהות ההשבחה
	(2) מקדם שווי לחדר יציאה לגג
	(3) ערכי שווי
	(4) השבחה – תכנית בי/328 (30.9.1985)
	ה) תכנית בי/339
	ו) תכנית בי/377
	ז) תכנית בי/430
	(1) מהות ההשבחה
	(2) ערכי שווי
	(3) השבחה – בי/430 (15.1.2001)

	ח) תכנית בי/403
	(1) מהות ההשבחה
	(2) ערכי שווי
	(3) השבחה – בי/403 (16.3.2001)

	ט) תכנית בי/1/403
	(1) מהות ההשבחה
	(2) ערכי שווי
	(3) השבחה – בי/1/403 (1.12.2003)

	י) תכנית בי/495/מח


	9. שומה

	גובה ההשבחה וההיטל בנכס הנישום בעת מימוש במכר חלקי לזכויות המבקשים (50%) נקבע לתכניות שלהלן, ביתר התכניות לא נמצאה כדי השבחה נוספת.
	על סכום היטל ההשבחה תחול הצמדה, כקבוע בחוק, החל מהמועד הקובע.
	ולראיה באה אני על החתום,
	נאוה סירקיס,
	שמאית מכריעה

