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200 AUND YW NN N2 NN YPANNY TV NOVNNY WINRy»s MvNn DY YN T/NHN DY NONNON
DD DY NINONN NNDNN NX NYAPY 5000 N2ION HY ¥IPN TYIND DY MY YNWIA NNIVNN NN

4007 101N TYmnND

DV NMYIN APY PYPIPNR DY DONY NMOYI NYTHN NNV IHYOOVN NODINA (KX)1 PYod OXNNA
DTN 175N ,(1988 Y51a) MONN PINY 126 NPPND DNNNA DN WY NIND N NOPN 1NN ,N00N
40N PNPINN NN NI NH%91N VYN NVNAN NIDN N TP INNND NIDND MYHYN NIDINA
S 31235590 119999 S ANYIN INNG DI AIUIN DAY PYPIPHNA 7 YN (K5)4 PYD IWIOVN NaDIND

A7 ON 19355197 312950717 53 ANIVA ,ANIVAA IIVS 909190

NMIVYY NNYSION NNONN YW NNAVNN NODIN 1DIN 22XD MPNAN OND DN PYON DY HODNIPNN NMONN
155197 75NN INKD NADI NION DY NNYIN 2APY TIVNY NNIAYNIN

NININ NNYIAY NYT INN NOWNND S0IVNN XYY MWNN 05/11/2018 DM DDID XYM NINAND
120M 590301 NNAPNN NVIYW NN NNDIN NVIVN 79D (K5)4 PYD NRNND

ANIYA 507 PIVI AN 1193905 13UN3 A INNY NIOUNA 11993579 19959197 19990AY 15 7

SUNNAY AUINGY) 1955997 DNANAN OPA A3’ DIYNAY VI ANIVAR DOV ,ONDAA
55 N 5991, WINA 3037 ADWAY 15 (119959997 N9IaNA Y ANUINS 017V Y7997 T3
33 YA I9ITININ 199N DN 9305 TN IIUNID 1993 IININA THA0A SV, 17997 119958
(DN WXTNN.Z ZAYINZA DO NINA 199N Y ANYIN TN NID I T30 5Y 39971 1997

INA) PON NOWNNNY PIN 7Y, NDIDA NPYPNN NTYY 7P 127D ,YI1DINY NN NPVIYN NN NNT 7PND
9591 HPWNN NOYA NOWNNY YIRYPD TIVNN DY T/NN TN TY .NPLIVHD NINIIYI NYION MYSNNI

2NN PINT 126 PPN NIND DOIN NN Y202 DX 71NN DYDY 073 5000/8N NN NYIRY PAD PN
NYY,NYWNND WNRYPD MIVNN MY NN NNYID 0N PN 1PRY Y2IPN ,NPIVIID NMMOIND ON»NNN
AN 9950 X ANYAYN NINX 5000/8N H2I9NY MIPON D5 YNYIN 2INNMN NDT PIYA NPPOIN

PN NV YV 11T POAY 91D , 0951 NIYPND A1N 73 33939 4217/04 N7y 20

MNONN PUNN W ,NNIYN VXN MANN Y9INKD YIPRAW 31,900 NN TN NIPNK PV 1IN MNT Wap) 12 opn 2
TONN DYYIN 12 THINN 1T ,NINR MDY PIA NNAYNN NIHD WMDY Y2IPN TINM NP NMDID NYN NIMOT IR NNONIY 900N
SVNY YAIPN TR NN, DIVIIN PYPIPNI TIYON Y19 MXTN X NH1PY NPRDOVAY 11N 1PITNI IMSIN 12 DIPH 90NN MNINN

PYPIPNRY RPN NI WM 12 TN 1N ,NNaWNN
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:4007/89 NN 8.7

$+NAXVYNN NTNY

1NN NNODND TYUN 618 NMIDND DRNNA LIV YWAINA NOVWN MNITA O NN VN ¥ DTIPN 28NN PRIYD
MINEPNIN NIV PYN .TIT NANIND NYPON DY NMYYN MNI THNDN NPYNN 4.11.1971 DY 99N
DNNNA NYPINN INKRD YOI MPONN NVLWY DRNNA 1PN DIDN AXNI MPINN MNY 1D MDY 4007 NIOND
MPONNHONY DX TIYNY PR .11.87% 107N RPN AXNA NPONN DY OONN PONM 618 N2ION YV PMINNND

NPT 2NN YNNI MPIND DY YONT PONT IR MY NN YD NPN IVINL NLYD DRNNA

MYV NN YAPY PN D ¥aP) 4007 NMOND MMITNINNN 2DOPDN NNDNI MIINNKN DTN NVONNY OXNNA
1AND1 221 NANNN PTPNVIY NNVIAN DY YYD PYN DTINN DY 1ININ DY DMINNDN 1272 D> THININDN
.618 T)ON MNNN OY THN MNP NV N

NN PN WX DOWPANN ONNDY THDI 1P9Y THDHRIN NNW NXY 29NN Y NIV THO NN 618 110N
12 2WUNNNY DIPN PN 295 ,1I5NN MXNNT TINN NI M NVIVLD THON

DV MW WINNAON PON NNPIN 7110 WA 21 NPONDY 4007/8N TIOND PRI NIRNPN NYIVY ONNNA
.5.78% Y>WA wIIN2 YON> PON NNPIN ANT PAON D) 11.87%

PR .618 N5NA NYPAN INKY ORNN VI NVYY DRNN 1PN DIIN AXNI MPINN MNY MNIPNN NYIVI
,IYPANMN 9510172 NLYNN NMDTD OXNNA NPYNN MY NX AVND W 71PAD YRR ONRNY MYV NN DIPD
NPN NN NYNS GX) THPINHN DTN NOONN NN NIMD ,618 N2ION MXNN NN NONIN NPNX N W)

4007 N)5NY NIV MIRYPIN NYAV NIDNA DIDN AN MPHNN MY NN MIYN)

: DYTIY 190N DMV XY DN N0 IRNYI MXPOY NIPO NN TIRNDY - YN 399y

702 N 9210 9190 1732 MOY ,17% 171 ,20% YW M NN DY DDIAN MIXPOYN MN - 8299
S TPRSNIN PNY 16,000 S 19319 9715 MW @ 35,500 -5 "2 MY Hapnn . 9,000

MANMY | NPOY NN | (971P2) NOY | NN | BN 079y APOY TPIND

m 40,000 | m 2,720,000 68 10 3| 6110/421 05/04/2017

34,444 | m 3,100,000 90 25 3| 6110/421 17/09/2017

m 52,500 | m 3,150,000 60 31 3| 6110/421 13/05/2018

41,429 | m 2,900,000 70 12 3| 6110/421 10/07/2017

44,328 | m 2,970,000 67 17 3| 61107370 15/10/2017

m 35,500 | m 3,550,000 100 18 4 | 7093/341 30/05/2018

35,714 | m 3,250,000 91 17 3 | 7093/549 04/09/2018

m 35,850 | m 3,585,000 100 19 4 | 7093/549 21/08/2017

34,639 | m 3,360,000 97 22 4 | 7093/549 07/06/2017

35,246 | ™ 4,300,000 122 30 5 | 7093/549 28/03/2018
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s 4,700 WY 9519 i 4,200 N33 9713 MY NYap "homeless” 9NN 2 T )07 YN -0ITIVN

: DYXDNN MY IV VITVIND INNX -Y/ITI YN

119 919N

MAVNMY | INNNII MY | NI PNN | (971n) hoy N9 NPOY TPINND
mw 19,826 m 8,882,000 w 9,082,000 448 | 6941/171 27/06/2018
m 14,048 m 1,770,000 m 1,870,000 126 | 6941/171 01/04/2018
mw 12,824 m 1,385,000 m 1,385,000 108 | 6110/377 07/08/2017
m 20,000 m 4,700,000 m 5,100,000 235 | 6110/421 30/12/2018
19,955 7,842,240 v 8,442,240 393 | 6110/421 30/07/2018
mw 16,937 | 28,200,000 | @ 30,000,000 1665 | 6110/421 1971272017
m 13,052 mw 2,936,751 m 2,936,751 225 | 6110/418 21/03/2019

:2 T INN
YNNY 9715 (0.97) M98 990N n7uUn (971) nvY nNo Y1049
m 87 m 22,500 250 P32 0N 1T 2019
m 87 w 14,310 159 | 150 y»)2 0P 777 2019
m 91 mw 10,500 112 | 23 200N 777 2019
m 116 I 66,000 550 IY2IND 2019
m 124 mw 21,370 167 94 )ON HNY 2019
w77 m 10,665 135 96 ON HNN 2019

: "homeless” 9NN3 MY

nUNT | N vPMa | NLY n2ns

m 13,600 - - 170 P2 0N TIT

905 w88 2 WE TLV 165 P2 0NN TIT

m 6,300 - NarELE! 70 154 1 0PN 717

11,000 1Y% 97793 SNHW NYAP) DN N0 DOWPIAN NPYNRTY 2 T INNI PO -INon

(0.97) »98 97135 N7 vt N7 YNt (9771) nvvY nInNs 01999
w104 m 14,000 130 NPON HNY 2019

w97 m 3,500 35 1 ynn MY 2019

m 92 m 3,400 36 | NN MDY 2019

w 102 w 14,750 140 PON ONY 2019

340 40,250 115 | 28 NyaINn 2019

m 340 m 46,900 134 | 28 NY2IND 2019

m 310 m 73,600 230 | 28 NYAIND 2019

m 242 m 15,000 60 | 10 NY2AIND 2019
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26/08/2021 STIND DINIINY JVIYN ,PYPIPN INNDY  —
1107-2020 DNPN DN DYPOY YNNI THDM ,09Y 13951 DINIIN ,PYPIPN INNDY  — 1PPVUYYA N
41-1107-2020 117901
: DNDWNN DY NNAVNN VNN
0Y19UN INON - ONP AN
9700 | NNANVNMNMY | VNP NVY mhn
935,000 11,000 85 INON
mw 1,428,000 4,200 340 MY DYTIVN
m 312,900 mw 2,100 149 (35%) MY NLY
v 2,675,900 1P 2819 MY 57N
w 2,408,310 0.9 NNT ONP 28N MY
VTN a8n
099129 MM MY
2710 o1pn 4192 NLY man
10,119 1 10,119 m>7 M7
990 1.1 900 nILP MIT
453.8 0.55 825 NIOVNY MPT
m 11,562.8 510
m 16,000 NI YPIP ONWY
v 185,004,800 FZT)
0Y19UNY NS MY
30,600 1 30,600 MPOY
4,700 VY 25% NONYN D910 NI YPIP N
143,820,000 590
ANDNY MM MY
1,650 1 ‘ 1,650 ‘ MPOY
m 11,000 V7Y 15% NONYN 9910 X790 YPIp MY
m 18,150,000 510
™ 346,974,800 VTN a8N MY 57No

091258 DINLY NIPH MY M2

1,500

1 NVLVY

13,162,500

6,500 YVYI2Y 35% 9915 NI MDY

m 333,812,300

D»NDN DXNLY NPPN MDY NI MV I'ND

m 267,049,840 0.8 NYVINI 2WNNNA MY
w 240,344,856 0.9 TN NNNON INND MY
m 13,891,933 5.78% YON PON
m 11,483,623 nNavn
5,741,811 ANawn Yorn
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-

tVYPAND NTNY

MY .NMDIN PPN NN NWYND NI5N NYIAPI 5000/8N NION NINDN IXNY NIMDTID NINT NIN NIONN
NMPNT OTPNI NN DM

Y2)D DOYD PINY MDONN IV NLYN DTIP 2NN NPIDTN IWOIN PIYD INTHIY DY NN WP INNDY
JN1043 100N

.DYTIVND KDY O 21999 NNPNY DPT PNINND DXNN MDY 7172 MDY NNNIYA INN - 928N 9N
ANMIYA MYL NP9 ,09NVYA 4950 PIYD .30% S TOA MAPY MNDY DINYNY ¥ NON NDY DY

¥ PIND NINN NINIIN IYRI ,NPNDN NN KDY DPNDN DINLY 1D ¥ 1IN KD - MNINA NLY
D DMV MAX TPRID ,ANAYNNN NHNDNY W IYN MNTY VIPN TVIND NI ,JPND OXNNA NN NI
.DMMNDINN OXNVYNN TI9) PN PON PN NPIND PNVY YD YIP) OV ,7082/3 N ,ONON IPNNS

;DT 90NY DN N0 MYIDN MDY IRNYN MXPDY IPO UPINM INNDY -NYD 199y

DD 1ON DIXRNNN DY DDINNA DIV TIT DY NYIDN NIV 15T YTI0ND DI PNN IPD INRNDYN -89
13,000 S NOTHHN NLYW NINY NNAN V7N ONYIY @ 13,650 NNV TN NN 7D NV 9D PVYNN NN
YW NIY NI @ 7,000 TOA 71D 172 MDY ,25% DY YW M NNI DY DN IPON MM

SPRNNN PNY .17% DY

WA VN ONY | DPOY VAN | (713) NN POV | D970 M9 APOY TIND
m 32,361 | m 3,495,000 108 45| pnYnony | 18/07/2018
m 31,667 | m 3,800,000 120 5| NINDPISM | 18/02/2018
M 25,000 | @ 3,000,000 120 5| NANDPISM | 17/0172018
M 29,524 | r 3,100,000 105 4| pn»mony | 21/12/2017
28,333 | m 3,399,999 120 5| NANDDASM | 23/1172017
32,870 | r 3,780,000 115 5| NANDDISM | 1671172017
35,850 | r 3,585,000 100 4| YR | 21/08/2017
37,333 | 3,360,000 90 4| \IXN TN | 07/06/2017

D15 1NN 171 MY NN N 9991 INDY
m 13,500 6 DTN MO 7093/49 R RCRAL

@ 7,000 TO2 9719 1732 NMYY ,25% W NPV M NN DY DDILN DX NINPOY NN _-NI1DUYNY MIT
. 3,000 1931 971 MY ¥IP ,3.5% NYWIA NMDT NP NT IPO DY ODINNA .17% MY NIy VD
: PNNHN PNY

45 TIN0 31 TINY

Gluskin st. 33/3 Rehovot 76470 ISRAEL 76470 M1 ,33/3 PPOIY) 1INY
Tel: 972 (0)8-9462296 Fax: 972 (0)8-9363763 08-9363763 :’0P9 08-9462296 ;790
E-mail: misrad66@gmail.com :s»vpyx s


mailto:misrad66@gmail.com

179 1722
71°32M P3N P 2D Y2101 WY

26/08/2021 STIND DINMNY JLAYN ,PYPIPN INDY  — 199 979N
1107-2020 SNPN DN DOPOY DN THRDIN ,09Y 130NN TINITIN ,PYPIPN INPY  — PPOYIHI RN
41-1107-2020 127901
135 YNt N7YNT | 97NaNvY | BTN =P335
w8l | 10,500 130 51 11 XIND NI
79| 12,000 152 5 29 1572 pny
70 v 8,700 125 5 NIND NININ
w67 w 8,000 120 5 158 NON ONY
m 87 m 8,500 98 4 18 PNY> NON)
: DNAYNN DYNN N9
v NN 7NNV | 971Ha NLY mnn
mw12,285,000 13,650 900 VP TN - DIV NOTHI NLY
2,475,000 3,000 825 NOUND TN - DMINVN NOTHI NLY
m131,547,000 13,000 10,119 OMNY NOTHI NLY NI
18,150,000 11,000 1,650 INDNS NLY
143,820,000 4,700 30,600 NPIDYNY NLY
308,277,000 MNNDN Y YN 28N MY
m 19,379,250 v 8,700 2,228 1529 72N 1)2N NHPN MY
2,953,125 m 3,500 844 590 NPNDY NPIN NHPN MDY
171,566,775 0.6 NYVIND NNNAN INKD MY
m154,410,097.50 0.9 STN2 NNNSN INKD MNY
0.1 IONY MPNY OTPN
15,374,778 Al vdnd nnavn
1,824,986 11.87% VTN 28N YN OPONd PONY NNAYN
912,493 21 NPYNY NNAYN HOIN
m456,247 (50%) DIVNN PYNY YON* NHaYN HVIN

:HY90) 1104

SV IYYNN MIND NPYYNN FWIN DY 1122 21995 NV NPIDNIN N1 4007/X5 — PAX N3 PNAY NOXINN
YRV - 2PN ONDY — 1A YN THND ,DOWUINN MWD YINND DPIYNY TINOK 112Y DOWNNN .PNY NOMN)
, 779 10,500 YW Py NLYA TN 112 B9 DY DX DIVIDIY DN1OW MNP 48 12 P2 NIY
MIPOY NLYA NN MM (171 1,650 DY 1IPrY NLYA INDN DIINN) V171 32,250 DY Py NVLYIA NPIOYN
1A YN NNIYN RYIN D3N HY MNATN .NINS OIS NLWD WNHY> 1B 2wh w1 970 1,500 v

21N NN HX YPANT IRNY ,NNAYNN 2N NTIVNN XN 112 215I0NY DINYI 19001 DOPI9N DTSN
DIINN ONYY NN NNV NIV N97Y NWHRN TPRNVYY TIya 5000 1210 4007 1IN 2 NN2WNN

MNIONN PONN I NNAYNN NN AWND WM YPANN NTHY DX 2PN PR 5000 N2IDIN 2200 YNYaApY 95
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NYY0N NEAPNH’ NVIYA AWIND NNAWHN 2395 TN 919915 4007 1321 5000 19I0IN NN 519N
MHIY9IFN PINNN HMINN DYV AYINN NNINNN 1Y MNRN 0 DX Y99 ONHpH aNIY 15
,5000/X5 HPAIN NONND NXINNN HY ;NN MY NN GPUN YINN 2810 D230 MHYY (5000/8N)

DONDND HINNNM NIYIIN HINNNMN NYANN TN XYY NN BINN 4007/X0 599

AN NPIDTN NN NAYIN NDVNN NINAY T INDI DOPIYN DITTISN — DTP 28193 7NN DIYINY hLYN
D99 1MW MONN TN NLWH AWIN YPIANT ONHDYY TIVa DO¥D IMNY NXDNN VI NLYN DID)

012 NVWYH AVND YWY OINYIOM /N1043/RN NNIDINA NIDTH 1IN PIYD NANINA XNONMNN 1T 7PNIDD
NN NPIIZM TINNX NN NHDION 4007/8N NIDND DINVPN DT 190N TTNY NNYIT NN NNT DY
AN TPYT 2N PYPIPNRD IRNDY NOIYY NNSPM PPN NP0 0) ¥ 1PONON

INNY” RYNA AN PA YTV 200 1ODINNHN DTN NOVONN DY 7N P2 NODDINN NDWNN THIRNDY
D) MNIDIN NYAP DAN (122657/8N) NINK TIDNNND MYANN ONNNN MPONN PON NYPIN 2PY 7NN
MV RYIN HD1D MPONN INY 220

D2 NVYM INRN VI NLWI PR IRYPNN NYIVA DN NLY NN NPIXYI MY DTN TPRNDY
, 71 444 TPONN DY IV DLW PN L15 1PN PHINHT DTN NVYNND DXNN,PIVRM NRYPNN NYIVA
ST TIVYN ; DTV NIV POINNN

S)IPYTI ©INN 21 NPYN NLY ,NIVIRNDN NIRYPNN NDIVY OXNNI
" 444 — 1PN DIYD NVVY V17N 444 - DY NLY

MV .70 427.8 ONIND NOVY .97 444 57D .70 18 TIT ,1710 426 — NOVYYN : 932) 28N NLYN NHY»
.11.87% >on

.5.78% — (1A) N8N YN NNMIYVA RYIN U313 0¥aN DY ophn

DID) 28N NMDTIN 2IWON JIDIND MONMNN MIPOYY NI TOHNKDN DTN NOONN MINND DI PN
NPT DM NHMPY DT DD MNVWA TITHY A0 NN INKND POXRM IRYPIN NYIV NNONI
DMV NNAYN VXN WM NHRY IRSPN NYIV MIDN MNIPYM DINPIVNN PON TN NMINON

J0393 28193 9950 MY J1NIND MONMNNN 1PN 1Y YOIMOIN NPV NN

D29 DPOVN 2NPMDT INNY YNID PRY NTNY 092210 15 )PM NP0 - PRI ANYPH NIV NN
NN0N TON IO OMP) MYPAND NN NINND NT TON WHNYND PRY NYIAPN 1N DAY MIPIVNY
JPOWNNN DONNNA MPONN INYA NIDTN DY DY N MV DY YNNY 1o (NN PIND 197 Pyo

N9 TPMIAPYI NDY XINEY MYPIP NYPON 1032 NIYNIN .NPIDN MDY MNNND 1PO9Y ,NPI0PID ONYNN ,7MNat 9Py Nn 2
,TT2Y2N) TINNX NN NN, (NPIZNNY TINMRN NN 1712) 132 VN (NPT NPIONNY : 19119) NYPANIN YPIPN YI¥aD NN 1N
MYV NNONA NYPANY YPIPN NP NPT NIRIPN DY TIT DY DNDTIPN NYPINN 13991 A2 N I3 A1 P2 NNNDNIY

YPANN 29y DTV (NORD
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(NPYNY TINMX NOSIDN) MM MIPNN NN NN NDITPN NYPNN NMIDIND YN 1PN N ANNY M»ON
MYPONNY DTV NN TNPHI NYTIND NDWN NNYV 1T DTHYY NIAD NN 290 MINON 987 NN
IND) TYTNN DMIDINN ONNNIA NN OHYA DI IR MNIVN 22657/PN/RN NPINNNI) 618/8N NNINN
1N MPONN OHYA HY P NXDY DN DN NN DO DY MYPONN HVI DY NV NN PINY NN (4007
LYY AYPANN 1H2 NN DR RO MYPOIN MPONN ¥ D792 12100 NNT YD .BNYPoNN NYSann
,INTIN PORND NDAVA IMNND NNMTA NN NVLYM ,DIVIN MIMIPN AN DXONMNN NPIPNY TINNIY

DI OTIVID DNIN 1OINA

VY NYIPN /ANI1IN HVIYWA 2VIND NNIVNN 2N 249391399 NAYNY DNNNA — ANAYN HVIN AIWIN
399 799042 PYPIPNI NPIDTN MY NIIWN - BNP 281 : NIN 19IND TI9)2 NMHOIN DO NNAVNN NN IWND
MV WM - YN 281 . AYTND H%9INNN MY NI IN/ AP D10 1IN ,NYINN NINND NYIN
JDINNN NYIANND NNAYNN 1N DXANNN MY P2 MY IYON .DYTNN TN NIMDIN MON MNIIN

0INA ODYIAN DY YO IPINY 91952170 WTNN 2802 MNIVN NN NIPNRa

AVIN 75320 MNAT HY SNYUN NN 1Y 28N .ONPN 28N 3N YA TPHN) NNAYNN YON 1P
AN HINND NYIN 19N 1Y 02D H¥ MYNN NPINNN ¥ MYANN 0232 MNITH T0Y ONNNA
MM WA HY DOANNN N33 ANON I MAY T35 H1H12) MNTH NN1PYOINTHY Y TN NN MY 2803

012 YN NOWN

SDPYND DY IVINA NVYY ORNNA NYYS DT 28N NN 2IWIN JIPY INNRN NIND

1A w1N2 > 0N 1PYNY DXNNA 12WIN 4007/KN 12911 NN NNIVA XY DN DY NN WIN as8na
SN 791 5.78% ,297,1230INN HY NN INYPIN NY20 NNHONI AWINY

=MV 9y

STHNNN INPDIV DINM DY DDIANNA NN 9715 m 16,000 JVW MY NYIP NDWNN TINNY — 029N
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	1. מטרת השומה:
	1.1 הוצגו בפני שומות הצדדים ונספחיהם כדלקמן:
	1.1.1 שומה מטעם הוועדה המקומית (להלן המשיבה) מתאריך 25/03/2020,שנערכה על ידי הגב' רחל פרנקו, שמאית מקרקעין ותגובתה לשומת הבעלים (להלן המבקש) מתאריך 12/08/2020.
	1.1.2 שומה מטעם המבקש מתאריך 08/07/2020, שנערכה על ידי מר דני טרשנסקי, שמאי מקרקעין והגב' אסתי עמר, שמאית מקרקעין.

	1.2 בתאריך 17/08/2020, נערך דיון באמצעות שיחת ועידה בזום  בהשתתפות שמאי הצדדים. פרוטוקול הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשרות להגיב לתוכנו.
	1.3 ביקור בנכס ללא נוכחות הצדדים נערך לראשונה ע"י הח"מ בתאריך 29/03/2020, ולאחר מכן מספר פעמים במהלך 2021.

	2. המועד הקובע לשומה :
	3. פרטי המקרקעין :
	4. תיאור הנכס והסביבה:
	5. מצב משפטי:
	5.1. מרשם המקרקעין:

	6. מצב תכנוני:
	6.1. מצב קודם:
	6.1.1. תכניות מאושרות רלוונטיות:
	6.1.2. רישוי בניה:

	6.2. מצב תכנוני חדש:
	6.2.1. תוכניות מאושרות רלוונטיות:
	6.2.2. תכנית מס' תא/5000 - פורסמה למתן תוקף בי.פ. 7407 מיום 22.12.2016.
	6.2.3. תכנית מס' תא/4007- פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס' 7870 מיום 09.07.2018 .


	7. עקרונות, גורמים ושיקולים בשומה:
	7.1. מיקום הנכס ברח' יקנעם 6 (המגרש המערבי), נחלת יצחק, תל אביב-יפו.
	7.2. הנכס ממוקם במתחם תכנון 901, "אזור תעסוקה מטרופוליני" בתב"ע 5000, מוגדר בייעוד "עירוני מעורב" וכמגרש A1 בתב"ע 4007.
	7.3. רמת הפיתוח הסביבתי.
	7.4. המאפיינים הסביבתיים/כלכליים בסביבת הנכס.
	7.5. מאפייני הנכס מושא השומה מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית.
	7.6. בהתאם להוראות סעיף 1(א) בתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה – תשכ"ה, 1966:
	7.5.1 השבחה - עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג;
	7.5.2 "מימוש זכויות" במקרקעין - אחת מאלה:
	7.5.2.1 קבלת היתר לפי חוק זה לבניה או לשימוש בהם, שלא ניתן היה לתתו אלמלא אישור התכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג שבעקבותיהם חל היטל השבחה.
	7.5.2.2 התחלת השימוש בהם בפועל כפי שהותר לראשונה עקב אישור התכנית שבעקבותיו חל היטל השבחה, אולם לא יראו בהתחלת שימוש מכוח אישור לשינוי שימוש לפי סעיף 145ה' כמימוש זכויות.
	7.5.2.3 העברתם או העברת החכירה לדורות בהם, בשלמות או חלקית, או הענקת זכויות בהם הטעונה רישום בפנקסי המקרקעין, בתמורה או ללא תמורה, אך למעט העברה מכח דין והעברה ללא תמורה מאדם לקרובו; ואולם לא יראו כמימוש זכויות רישום בפנקסי המקרקעין של זכויות במקרקעין...


	7.7. בהתאם לבר"ע 4217/04 ציון פמיני נ. הועדה המקומית לתכנון ובניה ירושלים, נקבע המתווה לחישוב ההשבחה בגין אישורן של רצף תוכניות בנין עיר וזאת בשיטת המדרגות. כלומר, חישוב ההשבחה יתבצע לכל תכנית, ככל שזו משביחה, בנפרד.
	7.8. ניתוח וקביעת המקדמים השונים בהתאם לעקרונות וההנחות המופיעים בנספח אֶבֶן בֹּחַן המצ"ב לחוו"ד.
	7.9. המועד הקובע להשבחה כמתואר בסעיף 2 לעיל.
	7.10. מחירי המקרקעין בתאריך הקובע, בהתאמה לנכס מושא השומה.

	8. עמדות הצדדים וההכרעה בהן:
	8.1. מהות ההשבחה:
	8.2. ההשבחה שנקבעה בשומות הצדדים:
	8.3. הנקודות שבהסכמה:
	8.3.1. תיאור הנכס וסביבתו.
	8.3.2. המצב התכנוני והרישוי.
	8.3.3. תוכנית תא/ע1 אינה משביחה.

	8.4. תוכנית תא/ע' – מועד קובע 13/12/1985:
	8.5. תוכנית תא/1043/א', תאריך קובע 04/01/2002:
	8.6. תוכנית תא/5000:
	תכנית מס' תא/5000 שפורסמה למתן תוקף ביום 22.12.2016 הינה תוכנית מתאר כוללנית לת"א-יפו. היא קבעה יעודים והנחיות כלליות להקצאת הזכויות באזורים השונים בתכנית מפורטת עתידית.
	הצדדים חלוקים לגבי אופן ההתייחסות לתוכנית זו; המשיבה רואה בה תוכנית "שקופה" לאור תיקון 126 ולדעתה יש לחשב את ההשבחה בגישת 'המקפצה המנטרלת', קרי, רק לאחר אישור תא/4007 ולתימוכין מסתמכת על חוו"ד בנושא של המשנה ליועמ"ש לממשלה בעוד שהמבקש רואה בה תוכנית ש...
	בהתאם לסעיף 1(א) בתוספת השלישית, "השבחה" מוגדרת כעליית שוויים של מקרקעין עקב אישורה של תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג. בהתאם לתיקון 126 לחוק התכנון (ביולי 1988), תכנית הוגדרה בתוספת השלישית כתכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת ולמעט תוכנית כוללנית. ...
	הניסוח המינימלי של הסעיף תורם לאי הבהירות לגבי אופן הוספת ההשבחה בשל התכנית הכוללנית לשומת ההשבחה שתערך עקב אישורה של תכנית נוספת לאחר התכנית הכוללנית.
	להבהרת הנושא פרסם ביום 05/11/2018 המשנה ליועץ המשפטי לממשלה חוות דעת לפרשנות הראויה להוראת סעיף 4(5א) לפיה, השיטה הנכונה הינה 'שיטת המקפצה המנטרלת' "
	" כך שהתכנית הכוללנית והתכנית הנוספת שאחריה, יחשבו כתכנית אחת לענין היטל השבחה. בהתאם, בשומת ההשבחה יש להתעלם 'במצב הקיים' מהתכנית הכוללנית, (ולמעשה להתחשב ביעוד הקרקע שקדם לאישורה של התכנית הכוללנית) כך שהשומה 'במצב החדש,' תכלול את כל עליית הערך, בש...

	8.7. תוכנית תא/4007:

	9. הכרעה:

