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י מ ר  ג ו ב ו ן  ל כ ל כ  , ר ג ר ב נ ש ס  כ ל םא י ק ס ע ל  ה  נ
ם י ק ס ע ל  ה נ י מ ר  ג ו ב ו ן  ל כ ל כ  , ן ה כ ו  ד י  ע
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: ד  לכבו

 
בע"מ אבי סאסי  "ב  ברק  לתו  רחובותהועדה המקומית 

  (המשיבה) (תהמבקש)
ן ע"י , שמאי מקרקעי כוכבי ן  ו צי ע   מר 

כוכבימר ע"י ו ד  ןדו מר  , שמאי מקרקעי דנוסע"י  ןאוהד   , שמאי מקרקעי
 

. ,אג . נ . , . נ א. .  ג
 

 שומה מכרעת להיטל השבחה
 25, 24, חלקות 3703גוש 

 , רחובות58-56ו "רחוב ביל
 

ף להוראות  בהתאם יה,  14סעי והבנ ן  ו התכנ לחוק  ת השלישית  לתוספ ב(  (  
שה ע , 1965-כ"הת נתי כשמאי מכרי הנמו י  ו בשו ההשבחה שחלה  ן  י םסכלענ ן  י דו שבנ

ר  אישו ית עקב   .'/א32/2010רח/תכנ
 

ה לבקשת  נה בהתאם  הי היטל ההשבחה  ף  מבקשתדרישת  סעי לתוספת 4) 4עפ"י   )
. יה והבנ ן  ו לחוק התכנ  השלישית 

 
צדדים: שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

ת שתי דע ות  דנוסמר של  חו קרקאוהד  ן , שמאי מ ו לתכנ המקומית  ה  הועד ן מטעם  עי

יה בות ולבנ יבה( רחו ום )המש מי  ,29 .08 .2010. 
דעת  שתי ות  ד שרעבימר של חו דו ומר  כוכבי  ן  ו צי בעלע ן מטעם   י, שמאי מקרקעי

ן ות במקרקעי י ה הזכו ך, (מבקשת)  .ללא תארי
 

ך  13בתארי . 04 .20 ן 11 ו די ן בנושא נערך  דו צדדים שבנ  והח"מ. בהשתתפות שמאי ה
 

צשמאי  על קיבלו דדים ה ב  י ולהג ות  ראי ג  צי לה ניהם,  עו טי ן  ו לטע נאותה  ות  הזדמנ
גד. שכנ צד  י ה נ עו  טי

 
הישיבשמאי  ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ובות הה תג להגיש   וקיבלו אפשרות 

. והערות ל  לפרוטוקו
 

ות הדעת  חו צורך מתן  ןבנכס ביקרתיל דו שבנ  . םבסביבתו ים 
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: דעתי ות  חו  וזאת 

 
 מטרת ההערכה .1

הנכסהערכ  י  ו בשו םת ההשבחה שחלה  בתוספת השלישית  י כהגדרתה   , ן דו שבנ
יה,  והבנ ן  ו ר 1965-תשכ"ההלחוק התכנ אישו עקב  ית ,  32/20רח/תכנ  .'/א10

 

 
בנכס .2 ר  ו ביק  תאריך 

םבנכס תיביקר  ך  םובסביבת י .1בתארי 07 .2011. 
 
 
בע להערכה .3 ו עד הק ו  המ

ית ועד תחילת מ  6 - '/א32/2010רח/תכנ . 08 .2009  
   

 
 פרטי הנכס .4

הנכס  םמהות  ותיק. 24על חלקה  :י ומסחר  ורים  ג מ ן  י  בנ

ותיק. 25על חלקה    ורים  ג מ ן  י  בנ
 

 :  3703 גוש
 

 25 ; 24 :ותחלק 
 

 מ"ר 471 ; מ"ר 471 :1רשום ותשטח חלק 
 

וישטח    מ"ר 410-כ ; מ"ר 356-כ :בנ
 

הנכס  םכתובת  ת 56ביל"ו  :י ל ; רחובו ת 58ו "בי  רחובו

                                                                    
 עפ"י נסח רישום מקרקעין שהופק באמצעות האינטרנט.  1
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ר  .5 ו והנכסתא םהסביבה   י
 

5 םהנכס 1. כה ממוק נשוא י ב ברו הבע מיםההער רחו של  י  נ במרכז  ,ביל"וצפו
ברחובות ר  ך העי ן , סמו צפו נימ רו העי ת לשוק  רחובו ן  ו י לקנ  .וממזרח 

  
ב   לנכסים,ביל"ורחו ך  ע הסמו בקט ב ,  רחו ו  נ י המתפצל  ה צא  מו א  לל

ב  חו ץ. הר בי לבקו ב  עם מדרכות מרחו באבניסלול אספלט  צפות  ם מרו

רחוב.משתלבות   ותאורת 
סלולים אספלט,  ים  רי בו צי ה  י חנ מגרשי  ב  של הרחו בעברו הדרומי 

. י נ רו העי י השוק  לבא בעיקר  ועדים   המי
 

5 לנכסים ה 2. פייסביבה הקרובה  י בב נתמאו נ י י וריםנ י  מג , קומות 1-3בנ
יה ם ותיקה,  מבנ א' חלק וקומה  קומת קרקע מסחרית  ים מעל  י ו בנ

ל  משרדים.המשמשת 
ית  נ י לנכסים צפו בנ ורים  מג י  נ י י . 5בנ  קומות

 
5 ב,  3. רחו ולים, מדרכות, תאורת  סל כבישים  כולל  ו לא  הפיתוח הסביבתי מ

. ו"ב כי ו ב  ו בי מים,  ות חשמל,   תשתי
 

5 נ 3703בגוש  25-ו 24 ותחלק 4. רובעל ןהי צו לכל חלקה  מלבניתה ת  דומה. 
ב  דרומיתחזית  לרחו נה  כ ביל"והפו של  כו מ' 12-באורך  של   .מ' 38-עומק 

ו  שטח נ הי . 471כל אחת מהחלקות   מ"ר
לדרום.  ן  צפו ורד מ י ע  ו פ שי בעלי  י הקרקע   פנ

 
5 ה 24חלקה בחזית  5. קומתי  דו  בקומת הקרקעכולל מבנה  ות  ושטח אטום  חנ

. א' בקומה  בשימוש  ו  נ  שאי
 

ן  24בעורף חלקה   י ורים בנ כך ותיק מג  , קע ע הקר פו שי ל  צו י נ ך  תו י  ו הבנ
דו ק ן  י הבנ ( שבחלק הדרומי  לי עי קומת מרתף  ראשית מעל  )קומה  ומתי 

. קומתי חד  ן  י הבנ י  נ צפו  ובחלק ה
לל  כו ן  י לי שתי  3הבנ העי בקומת המרתף  בקומת הקרקע.  ורים  מג דירות 
 דירות חדר.

עם  י  ו בנ ן  י יםהבנ רעפ ג  ג ו בטיח חלק  ים  ץ מחופ קירות החו  , ן בטו מעל  שלד 
ונה עלי "רביץ"  יה . תקרת  הבנ כ תואם אתסטנדרט  ו יל המבנה  ביג ן ולל 

תריסים  ו ות  נ חלו מעץ,  ות  ישנ ים  פנ דלתות  פלדלת,  כניסה  דלתות  היתר 
ום,  י נ י ואלומ עץ  הדירות רשתות במסגרות  צפות  ר ות,  נ בחלק מהחלו

צפות  ף באריחי מרו צו רי בחלק מהדירות  ות.  רי צפות מקושטות מקו במר
 קרמקיה.

 
. די ו יס ץ  פו שי בשלבי  ן  י הבנ צא  נמ ר   במועד הביקו
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5 מחופים מב 25על חלקה  6. חוץ  קירות ה  , ן בטו י שלד  ו הבנ קומתי  דו  ה  נ

רעפים ג  ג ו נה בטיח חלק  ו י על "רביץ"   .מעל תקרת 
 

: פי החלוקה הבאה על  ליח"ד   המבנה מחולק 
 יח"ד. 5קומת הקרקע ב

א'   יח"ד. 2בקומה 

יה תואם את הבנ כניסה  סטנדרט  דלתות  היתר  ן  בי לל  כו ו יל המבנה  ג
ו נ חלו מעץ,  ות  ישנ ים  פנ דלתות  עץ פלדלת,  במסגרות  ותריסים  ת 

צפות  במר צפות  הדירות מרו ות  צפ ר ות,  נ ום, רשתות בחלק מהחלו י נ ואלומי
באריחי קרמקיה. ף  צו רי בחלק מהדירות  ות.  רי  מקושטות מקו

 
צה  שופ ת אשר  נוספ כיח"ד  מש  נוסף המש נפרד  מבנה  י  ו בנ בעורף החלקה 

. נה  לאחרו
 

5 . בנכס מועדב 7 ר  םהביקו צא י בחלקה  ונמ ר  ו די ה כלסות  25יחידות  מאו
למגורים.  ומשמשות 

בחלקה  ר  ו הדי ב 24יחידות  צאו  פוץ.שלבי נמ  שי

בחזית חלקה  ות  2החנ 4 . פעילה צאה   נמ
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ני .6 ו תכנ  מצב 
 

 6 קודם 1. צב   מ
 

6 .1 ית  1. ' 2000רח/תכנ פרסומיםב בילקוט  וקף  ת למתן  פורסמה   , אשר 
ום  3447מס'  1מי . 05 . 1987. 

 
יה למרתפים. בנ ות  הורא קובעת  ית   התכנ

 
יבב חזית מסחריינ עם  ים  חנות ששטחה  תנ לכל  ליעד  יהיה  יתן   40נ

של  קומת המרתף בשטח  ב מחסן  ומעלה  וזאת  40%מ"ר  משטחה 
עיר מאושרת. ן  י בנ ת  ו י תכנ עפ"י  יה המותרים  הבנ י  ז לאחו  בנוסף 

 
6 .1 ית  2. מס' 2010רח/תכנ פרסומים  בילקוט  תוקף  למתן  פורסמה  , אשר 

ום  4309 1מי . 06 .1995. 
 

ט  :עפ"י תשרי כדלקמן ן  דו נ שב גות החלקות  ו ית מסו  התכנ

קה החלק  - של חל י  נ צפו ג  24ה ו ראשי כמסו ה מרכז עסקים  ו ומהו
של החלקה. של החלקה החלק את החלק הארי  מי  ג  הדרו ו מסו

פתוח רי  בו צי של החלקה כשטח  י  ל וה את השטח השו  .ומהו
קה  - של חל י  נ צפו ה  25החלק ה ו ומהו ראשי  כמרכז עסקים  ג  ו מסו

ג את החלק האר ו של החלקה מסו מי  של החלקה. החלק הדרו י 
פתוח רי  בו צי של החלקה.ו כשטח  י  ל וה את השטח השו  מהו

 
ב ושים המותרים  והשימ ות  ראשילהלן התכלי  :מרכז עסקים 

בתי משרדים,   , נאי בתי קפה, מסעדות -מסחר קמעו כל,  או
ים  ים חברתי נ מועדו  , לילה י  נ מועדו ע,  ו נ ל קו בתי  ים,  נ ו נ ומז

עילות  לפ ים  נ ורים.ומועדו סג ים  נ י י בבנ פורטיבית   ס
 

ה מושים להלן  ושי ות  :טמותרים בשהתכלי פתוח רי  בו צי  ח 
י  ומתקנ ספורט  מגרשי   , ן ג י  ושדרות, מתקנ חורשות  ים,  נ ג ככרות, 

ושעשועים. מגרשי משחקים   ספורט, 
 

: יה נ הב ות  י זכו עיקר   להלן 
 50% תכסית הקרקע:

: י קומות מקסימל  5 מספר 
: יה בנ  140% סה"כ שטח 

 
י ק ןסטו (: דות( נ לו  ו

או  ב  בחזית הרחו נדה  לו קו ית  בנ ת  חוב תהיה  בשטחים מסחריים 
יה. הבנ י  ז באחו לא תחושב  נדה  לו . הקו רי בו צי ל   לשבי



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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6 צב חדש 2.  מ

ית חלה ותעל החלק רח/ תכנ  ' תוקף  פורסמהאשר , א'32/2010מס למתן 
פרסומים מס'  ום  5979בילקוט  22מי . 07 .2009. 

 
ת  י י שלהחלק עפ"י תשריט התכנ נ צפו וה את החלק  ה החלקות, המהו

 , ג הארי ו ומשרדיםבמסו ר למסחר  ג אזו ו של החלקות מסו . החלק הדרומי 

של החלקות. לי  וה את החלק השו ומהו פתוח  רי  בו צי ים ה כשטח  מבנ
קות  על החל ים  י ו .הבנ להריסה ועדים   מי

 
מגרש  Aמתחם  ות  1כולל את  רי 21ואת החלקות המקו בגוש  30-ו 26-

3703. 
של מתח A: 3ם שטח הקרקע  ו 146, נט  מ"ר 

 
יה המותרות במתחם  נ הב ות  י זכו עיקר   :Aלהלן 

: על קרקעי עיקרי למסחר  1 שטח   מ"ר 170,
על קרקעי עיקרי למשרדים  6 :2שטח   מ"ר 980,

: עיקרי תת קרקעי  מ"ר 600 שטח 

 
שירות למסחר  : תתשטחי   מ"ר 300 קרקעי

שירות למשרדים  2 :2קרקעי תתשטחי   מ"ר 990,
: יה 6 חנ  מ"ר 650,

שירות ש םתת קרקעיטחי   קומות 2 :3י
: קומות יה  7+  (4)1משרדים+ 7 מספר  חנ מבנה 

ק.קרקע  2ומעל   + ק.משרדים 
 מסחר

 
ם  י במתח ו נ לבי ות  והנחי אות  הור עיקרי   :Aלהלן 

במגרש מספר  Aכל מתחם   - צ"פ  ב לש כמבנה אחד מסבי  .9יבנה 
 
עד  - ו י ר המ באזו מת קרקע  בקו רגל  להולכי  ל מעבר  יכלו זה  מבנה 

ד למתחם ל צמו ב ר",  בו צי ל ומעבר  הנאה   .B"זיקת 
 
בגובה  - בלבד  ועדת למסחר  ומי המשכית  . 6.0קומת הקרקע תהיה   מ'
 
ם למשרדים/מ - ועדי מי ו  יהי ומעלה השטחים  א'  יה סמקומה  ולחנ חר 

ר הרחב. בו צי ל ופתוחה  כל המתחם   עילית, שתשמש את 
 

לא תבנה מעל קומת המסחר  - יה  והחנ קרקעית היא תהיה תת  -במקרה 
 בלבד.

                                                                    
 ם מעל מבנה החניה.קומות המשרדי 2השטח כולל את כל שטחי המשרדים במתחם, כולל   2
 תותר חניה תת קרקעית בגבולות המגרש.  3
 קומת משרדים עליונה תהיה חלקית בלבד.  4



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ ך 8 ע ו ת 2 מ 5  

 
: פתוחים ים  רי בו צי הוראות לשטחים  עיקרי ה  להלן 

ל"ו  - בי ב  ברחו למדרכה  וה המשך  יהו ר הרחב,  בו לצי ועד  מי יהיה  צ"פ  הש
בחזית המסחר. כככר   וישמש 

 
למתן  - תנאי  הפיתוח שהיא  ית  נפרד מתכנ בלתי  וה חלק  יהו צ"פ  הש

מתחם  למבנה ב יה  בנ  .Aהיתר 

 
 

6 י 3. ה רישו י  בנ
 

 24חלקה 
ך בתא 21רי .02 יה מספר  2008. בנ היתר  צא  מבנה  20070173הו להקמת 

קיימים. ים  מבנ יסת  + הר ות  י ו לחנ  מסחרי 
 

פירוט שטחי יה להלן  נ  :)במ"ר( הב
 

ה מ ו ם ק י י ק ח  ט  ש
י ר ק י  ע

ה ש ד ח ה  י נ  ב
י ר ק י  ע

י  ח ט ש
ת ו ר י  ש

ף ת ר 6 מ 9 . 3  1 4 . 4 
ע ק ר ק ת  מ ו 1 ק 6 0 . 0 4 1 1 7 . 4  

' א ה  מ ו     ק
י ל ל כ כ  " ה 2 ס 2 9 . 3 4 1 1 7 . 4 1 4 . 4 

 
 

 25חלקה 
. ן דו שבנ לחלקה  יה  בנ היתרי  צאו  נמ  לא 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ ך 9 ע ו ת 2 מ 5  

בנכס .7 ות  י ו כ  הז
 

7 .1 : רישום  נסחי 
יותמידע מפנקס העפ"י  רשומ זכו צעות האינטרנט   ותחלק ותשהופק באמ

ב 3703בגוש  25, 24 ן  רישום המקרקעי  .רחובותבלשכת 
 

 :24חלקה 

:  מ"ר 471 שטח החלקה הרשום
: אבי הבעלים בשלמות בברק  בע"מ,   סאסי 

 
 :25קה חל

:  מ"ר 471 שטח החלקה הרשום
: אבי הבעלים בשלמות בברק  בע"מ,   סאסי 

 
7 : הסכמי 2.  שכירות

רות  י הסכמי שכי בפנ ו  צג , הו ן דו בנכסים שבנ צאות  ביח"ד הנמ צעו  שבו
:  כדלקמן

 

ל"ו  - 24חלקה   :56בי
ך  .1 31.08הסכם שכירות מתארי דירת 2007. בקומה  2, להשכרת  חדרים 

של  , לתקופה  בסך חודשי 6א' ים  חודשי דמי שכירות   ₪. 2,800ם תמורת 
ך  .2 זה שכירות מתארי 1חו .04 ר ,2008. די בקומת  4ה מספר להשכרת 

של הקרקע בסך  12, לתקופה  ים  חודשי דמי שכירות  חודשים תמורת 
2 , 070 . ₪ 

ך  .3 גנת מתארי מו בלתי  14.07הסכם שכירות  דירת 2009.  2, להשכרת 
של  ד 12חדרים, לתקופה  בסך חודשים תמורת  ים  חודשי מי שכירות 

2 ,100 . ₪ 
ך  .4 גנת מתארי מו בלתי  19.07הסכם שכירות  דירת חדר, 2009. , להשכרת 

של  בסך  12לתקופה  ים  חודשי דמי שכירות  ים תמורת  . 1,700חודש ₪ 
ך  .5 זה שכירות מתארי 5חו .09 דירת 2009. של  2, להשכרת  ה  פ חדרים, לתקו

בסך  12 ים  חודשי דמי שכירות  2חודשים תמורת  , 000 .₪ 
 

ל"ו  - 52חלקה   :58בי
ך  .1 גנת מתארי מו בלתי  16.07הסכם שכירות  דירת חדר 2007. , להשכרת 

בסך  12, לתקופה של א'בקומה  ים  חודשי דמי שכירות  חודשים תמורת 
1,600 . ₪ 

ך  .2 1.04הסכם שכירות מתארי דירה מספר 2008. כרת  בקומת  2, להש
של  ר 12הקרקע, לתקופה  שכי דמי  בסך חודשים תמורת  ים  חודשי ות 

2 ,100 . ₪ 
ך  .3 גנת מתארי מו בלתי  13.05הסכם שכירות  דירת 2008.  2, להשכרת 

של  בסך  12חדרים, לתקופה  ים  חודשי חודשים תמורת דמי שכירות 
2,200 . ₪ 

ך  .4 גנת מתארי מו בלתי  17.08הסכם שכירות  דירת חדר 2008. , להשכרת 
של  , לתקופה  צי 1וח חודש 2 דמי שכירות  בסךחודשים תמורת  ים   י

2 ,000 . ₪ 
ך  .5 גנת מתארי מו בלתי  19.08הסכם שכירות  דירת 2008.  2, להשכרת 

של  בסך  12חדרים, לתקופה  ים  חודשי חודשים תמורת דמי שכירות 
2,300 . ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 0 ו ת 2 מ 5  

 
ות הצדדים .8 ומ  ש

 : להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו
 

8 . י 1 הועדה המקומ )המשיבה(שומת   ת 
וסמר  דנ והד  ן מטעם מ, שמאי א ערקרקעי עדה המקומית, אשר  את  ךהו

דעת ות  ום  וחו 29בי . 0 8 . נכס ךהערי 2010 ה י  ו בשו השבחה שחלה   ,יםאת ה
:  כדלקמן

 
 קה בחישוב ההש לחל  :24חה 

 
קודם צב   :מ

י שטח מרתף ו 69 :בנ  מ"ר 3.
: י למרתף ו בנ מ"ר  י  ו 3 שו ,500 ₪ 

למגורים י  ו בנ 160 :בק.קרקע שטח   מ"ר 4.
ים: למגור י  ו בנ מ"ר  י  ו 5 שו , 000 ₪ 

י למסחרשטח  ו 117 :בנ  מ"ר 4.
מ"ר  י  ו רשו י למסח ו 13 :בנ ,000 ₪ 

 מ"ר 184-כ שטח למשרדים:
נה למשרדים מבו י מ"ר  ו 1 :5שו ,800 ₪ 

ויסה"כ  קודם: שו צב  ,2 מ 902 , 000 ₪ 
 

צב חדש:  מ
: לנכס 12 החלק המיוחס  .965  Aממתחם  %

חר יחסי למס יה  בנ  אק' מ"ר 210-כ :6שטח 
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

רדים: יחסי למש יה  בנ  אק' מ"ר 905-כ שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו 2 שו ,600 ₪ 

: יה חנ 13 מספר מקומות   מקומות 35.

: יה חנ י מקום  ו 36 שו ה₪  000, חני  למקום 
: י ו נ פי ו ות הריסה  י 90 ) עלו , 500 ) ₪ 

: ומושעא ודאות  אי  דחיה,   25% מקדם 
צב חדש: י מ ו שו ,3 סה"כ  159 , 800 ₪ 

 
:  ההשבחה
257 ההשבחה: , בע , ₪ 800 ך הקו .6לתארי 08 .2009. 

                                                                    
 .בניכוי העדר חניה, עלויות התאמה ודחיה  5
 .0.75 –מקדם אק' לשטח עיקרי תת קרקעי   6



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 1 ו ת 2 מ 5  

 
 קה בחישוב ההש לחל  :25חה 

 
קודם צב   :מ

: למגורים י  ו בנ  מ"ר 407 שטח 
ים: למגור י  ו בנ מ"ר  י  ו 6 שו ,000 ₪ 

 מ"ר 52 שטח למשרדים:
נה מבו י מ"ר  ו 1 :5שו ,800 ₪ 

קודם: צב  י מ ו שו ,2 סה"כ  535, 600 ₪ 
 

צב חדש:  מ
: לנכס 12 החלק המיוחס  .965  Aממתחם  %

י ה  י בנ חרשטח   אק' מ"ר 210-כ :6חסי למס
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

רדים: יחסי למש יה  בנ  אק' מ"ר 905-כ שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו 2 שו ,600 ₪ 

: יה חנ 13 מספר מקומות   מקומות 35.
: יה חנ י מקום  ו 36 שו ה₪  000, חני  למקום 

: י ו נ פי ו ות הריסה  י 102 ) עלו ,000 ) ₪ 
: ומושעא ודאות  אי  דחיה,   25% מקדם 

צב חדש: י מ ו שו ,3 סה"כ  151, 200 ₪ 
 

:  ההשבחה
,615 ההשבחה: בע , ₪ 600 ך הקו 6.08לתארי .2009. 

 
 

8 . )השומת  2 נכס  ב ות  י הזכו  (מבקשתבעלי 
ד שרעבימר  ו ד ומר  כבי  ו כ ן  ו ן מטעם שמאי , עצי ות  יבעלמקרקעי י הזכו

: כוהערי בנכס, כדלקמן כס,  הנ י  ו בשו  את ההשבחה שחלה 

 
 קה בחישוב ההש לחל  :42חה 

 
צב   :קודםמ

: למגורים י  ו בנ  מ"ר 230 שטח 
ים: למגור י  ו בנ מ"ר  י  ו 10 שו ,000 ₪ 

: י למסחר ו בנ  מ"ר 124 שטח 
: ר י למסח ו בנ מ"ר  י  ו 13 שו ,000 ₪ 

 מ"ר 184 שטח למשרדים:
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו  ₪ 500 שו

קודם: צב  י מ ו שו ,4 סה"כ  004, 000 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 2 ו ת 2 מ 5  

צב   :חדשמ
: לנכס 12 החלק המיוחס  .965  Aממתחם  %

בנ חרשטח  יחסי למס  אק' מ"ר 195 :7יה 
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

רדים: יחסי למש יה  בנ  אק' מ"ר 905 שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו  ₪ 600 שו

: י ו נ פי ו ות הריסה  י 80 ) עלו ,000 ) ₪ 

: ומושעא ודאות  אי  דחיה,  0 מקדם  .558 
צב חדש: י מ ו שו ,1 סה"כ  020, 000 ₪ 

 
:  ההשבחה

קודם: צב  י מ ו 4 שו ,004 ,000 ₪ 
צב חדש: י מ ו 1 שו ,020 ,000 ₪ 

 
 , לכך ובהתאם  ה קבע ור  מבקשתשמאי  ן איש י בג לא חלה השבחה  כי 

בחלקה   .24התכנית 
 

 קה בחישוב ההש לחל  :25חה 

 
צב   :קודםמ

: למגורים י  ו בנ  מ"ר 400 שטח 
ים: למגור י  ו בנ מ"ר  י  ו 10 שו ,000 ₪ 

 מ"ר 52-כ שטח למסחר:
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

צב י מ ו שו ,4 קודם: סה"כ  364, 000 ₪ 
 

צב   :חדשמ
: לנכס 12 החלק המיוחס  .965  Aממתחם  %

חר יחסי למס יה  בנ  אק' מ"ר 195 :7שטח 
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

רדים: יחסי למש יה  בנ  אק' מ"ר 905 שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו  ₪ 600 שו

: י ו נ פי ו ות הריסה  י 80 ) עלו ,000 ) ₪ 
: ומושעא ודאות  אי  דחיה,  0 מקדם  .558 

צב חדש: י מ ו שו ,1 סה"כ  020, 000 ₪ 
 

:  ההשבחה
קודם: צב  י מ ו 4 שו , 364 ,000 ₪ 
צב חדש: י מ ו 1 שו ,020 ,000 ₪ 

 
 , לכך ובהתאם  ה קבע ור  מבקשתשמאי  ן איש י בג לא חלה השבחה  כי 

בחלקה   .25התכנית 

                                                                    
7

 .0.5 –מקדם אק' לשטח עיקרי תת קרקעי  



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 3 ו ת 2 מ 5  

ו .9 י הצדדים  נ ו ע טי  הכרעהעיקרי 
 

9 . מחלוקת 1 ב ים  י ו  :הנושאים השנ
ימ קי צדדים  ן ה :ת ות מחלוקובי אים  בנושאים הב

 

בנכס - םהשימוש המיטבי   .י
רח/תרומת  - ית מס'  כס א'32/2010תכנ הנ י  ו םלשו  .י
יה - חנ י מקומות  ו  .שו

- . י ו שו  ערכי 
 

9 במחלוקת 2. ים  י ו בנושאים השנ צדדים  ה י  נ ו ע טי עיקרי   :פירוט 
 

9 .2 . בנכס 1 םהשימוש המיטבי   י
 

 :מבקשתשמאי ה
במועד המבקשתלטענת שמאי ה בנכסים,  בע , השימוש המיטבי  קו

ים  נ הכולל את המב הנכסים,  ל  ש וכחי  הנ צבם  ו מ נ הי להערכה, 
בתוספת  יהם  על ים  י ו צלות הבנ ו מנ י  בלת יה  בנ ות  י כזכו  184-של 

בחלקה למ"ר  כ 24משרדים  בחלקה  52-ו סחר  ולא 25מ"ר למ  ,

. יה ו פנ ו כריקה   הקרקע 
 

ה י מבקשתשמאי  ענ הנכס כי םטו י  ו םשו ש  י עפ"י השימו נקבע 
ומשקף במקרה שב ימים. המיטבי  ים הקי וי המבנ שו ן את  דו נ

הנכס י  ו לשו תורמות  ן  נ אי פות  הנוס ות  י םהזכו  .י
 

ה צב החדש מדובר  מבקשתלטענת שמאי  במ י  כ ן  בחשבו יש לקחת 
על  אחד  ית מבנה  י קות 7בבנ )מסחר  חל ומאוכלסות  ת  ו נ מבו

נכסים התפוסים  לרבות  ות,  י זכו בעלי  של  רב  ומספר  ורים(  ומג
ים.  נ ג מו ירים  די להע"י  שיש  צב כך  במ י הבעלים  בו לרי תייחס 

ם  הגבוהים המתקבלי י השכירות  ולדמ יה  הבנ כן לשטחי  ו החדש 

 כיום מהנכסים.
 

ה של  מבקשתלטענת שמאי  דחיה  העובדה  10יש לקחת  בשל  ים  שנ
 , ן ו ז אי ו טבלאות  כנ הו ית טרם  ר התכנ אישו ים לאחר  שנתי כי 

כ של  לית. 10-ותקופה  טימ אופ נה קביעה  הי ם  י  שנ
 

 שמאי המשיבה:
בנכסהמשיבה,  שמאינת לטע םהשימוש המיטבי  י  י נ ו צב התכנ במ

ן  דו שבנ ת  על החלקו ים  י ו נ הב ים  יסת המבנ ה את הר ו החדש מהו
עקב וב לדחיה  ף  בכפו ית המשביחה שאושרה,  לתכנ יה בהתאם  נ

 המושעא הקיימת.
 

ל  ש דחיה  בשומתו  ת  5שמאי המשיבה קבע  לטענתו טבלאו ים.  נ ש
הועדה המקו ע"י  רו  אוש לוקה  וח ד  ן האיחו אי ן  ולכ להפקדה  ית  מ

של  דחיה  ע  לקבו ה 10מקום  כפי שקבעו שמאי  ים,   .מבקשתשנ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 4 ו ת 2 מ 5  

 
 הכרעה:

י שמאי ה נ עו טי רח/שמקיבלתי את  ית מס'  תכנ כי   א'32/2010יבה 
. יה הבנ ות  י זכו של  ר  פו ושי הגדלה  ע"י  הנכסים,  י  ו לשו  תרמה 

 
ת  ו י ו זכ מימוש  כי  עם שמאי המבקשת  ים  י מסכ נ הנ זאת,  עם 

נית עפ"י התכ יה  בעובדה  הבנ בדחיה משמעותית בהתחשב  ך  כרו

של  ד  באיחו ות,  שבעכי מדובר  נ שו ות  י בבעלו ות,  י ו בנ חלקות 
לא מבוטלים. ושטחי מסחר  ר  ו י ד דות  יחי  הכוללות 

ימים  י ים הק ל המבנ כ ריסת  בה מותנה  החדשה  ית  מימוש התכנ
כל  של  יבת הסכמה מלאה  עובדה המחי ית מבנה אחד תחתם,  י בנ ו

. ות י הזכו  בעלי 
 

סב י  נ ן הנ י הענ בנסיבות  ן  בחשבו שיש לקחת  כי הדחיה הסבירה  ר  ו
של  נה לתקופה  ית. 10הי ר התכנ אישו  שנים ממועד 

 
2.9 רח/תרומת  2. ית מס'  כס א'32/2010תכנ הנ י  ו םלשו  י

 

 :מבקשתשמאי ה
שתלטענת שמאי ה נוספות מכח מימוש  מבק ה יה  בנ ה ת  ו י זכו

נ אי הנ"ל  ית  נה כדאי והתכנ וכחכלכלית  מבחי צע שטחי  נ הי
בסביבה.המשרדים ה ים   קי

ה ענים שמאי  טו צב הקודם מבקשתכראיה  גם במ הותרו  כי 
יהם שטחי משרדים ומעל רח/שימושי מסחר  ית  תכנ  2010, עפ"י 

זאתו, 1995משנת  ת  ו מ"ר משרדים אחד  למרו ל ו הוקם  לא 
. ן דו שבנ הנכסים   בסביבת 

 
כן  עניםכמו  ה טו ה כי  מבקשתשמאי  ו ך, המהו צל הסמו ר ב ה ברחו

נבנ לא  בות,  רחו של  לב המע"ר  ואת  ר  העי של  ב הראשי   האת הרחו
ביקוש  חוסר  בשל  וזאת  ן  בעשור האחרו ן משרדים אחד  י י בנ לו  ו

ים. י משרד נ י י בנ ת בהקמת  כלכלי ות  כדאי  וחוסר 
 

ה רח/ מבקשתלטענת שמאי  ית  א' מאפשרת הקמת 32/2010תכנ
של כשטחי  בהיקף  10-משרדים  וים שטח מ 000, , המהו עיקרי "ר 

רחובות. ר  בעי וש המשרדים  לביק ביחס  יכר  נ דף   עו
ה ענים שמאי  טו ד  לשוק  מבקשתעו ן  דו שבנ נכסים  ה כי סמיכות 

ת  ו בי הפוגם באטרקטי מפגע  ה  ו ות מהו רחוב של  י  נ רו העי
 המשרדים.

 

ה כי  מבקשתשמאי  ים  ענ צל 56-57חלקות  3704בגוש טו ב הר רחו  ,
בשנת 144 ית  1998, אושרה  1/28/2רח/תכנ י  , המהווה010 ו נ שי

ית ל למרות א ,2010רח/תכנ ורים,  למג שר המירה שטחי משרדים 
מובהק. רחוב מסחרי  הוא  צל  ב הר  שרחו



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 5 ו ת 2 מ 5  

 
 , כן צל  בברחוכמו  ת  152הר בשנ 201שונתה  ו  0 יהי ש כך  ית  התכנ

בלבד  ורים  ומג  שטחי המשרדים. על חשבוןשטחי מסחר 
 

ה ענים שמאי  טו גכ מבקשתמכאן  ר הדו לאו גם  ן מאות שלהלן י  אי
ית מס' כל  תכנ כי  ו בות  רחו במרכז  משרדים  דרישה לשטחי 
.32/2010רח/ ן דו נ שב הנכסים  י  ו לשו רמה  לא ת  א' 

 
 שמאי המשיבה:

יבה ת רח/לטענת שמאי המש ית  32/20כנ י  מהתר א'10 ו לשו
םהנכס . פהבכך שהוסי י יה בנ ות  י  זכו

ת ר  אישו במועד  רח/גם אם  ית  הנכס א'32/2010כנ י  ו םשו ל  י ל כו
י המ ו משו גבוה  היה  ים  צב החדש הקרקעבנ כטענת שמאי במ  ,

הנכסמבקשתה י  ו שו כי  ד  להעי בכך בכדי  ן  אי ם,  הושבח  י לא 
וספות. הנ ות  י צאה מהזכו  כתו

 
ה י  י שמא נ עו לטי ן מגמת המרת המשרדים  מבקשתבמענה  י לענ

כי  צביעה  ו מ ז עובדה  כי  ען שמאי המשיבה  ו ט בות,  ברחו ורים  למג

יותר מש גבוה  ורים  י המג ו על שו לא  אך  י המשרדים  ו העדר ו
 למשרדים.ביקוש 

 
 הכרעה:

עמדת  קיבלתי את   , ן להל כמפורט   , י ו כי השו ער לאחר שבחנתי את 
רח/ ית מס'  תכנ כי  י 32/2010שמאי המשיבה  ו לשו א' תרמה 

 הנכסים.
 

שמאי  צעו  ב שבי ך התחשי דר קיבלתי את  צדדיםלא  צורך  ה ל
ללא התחשב .חישוב ההשבחה צב החדש,  י המ ו שו ית  ות דחי

מימוש  ועד אפשרות  למ עד  בנכסים  ים  קי ים ה י נ הבי בשימוש 

לדעתי את  מעוותת  צב החדש,  במ יה  הבנ ות  י  חישוב ההשבחה.זכו
רק את  לדחות  יש  כי  ר  סבו י  נ ב הנ צבי מרכי י מ שנ ן  בי ההשבחה 

. ן ו  התכנ
 

9 .2 . י מקומות  3 ו ישו  החנ
 

 :מבקשתשמאי ה
בסביבת  מבקשתלטענת שמאי ה ל  הגדו ות  י צע החנ הי בשל 

ות.הנ נוספ ות  י לחנ י  ו שו ים  י ק לא  ן  דו שבנ  כסים 
 

ה א  מבקשתשמאי  ול כלכלי  נטל  ו  נ י ה ן  ו י חנ כי הקמת  ים  ענ טו
י מק ו שו כי  ו כלכלי  ן  ך מעלות הקמתויתרו נמו בות  ברחו יה  חנ  .ום 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 6 ו ת 2 מ 5  

 
ה צל  מבקשתלטענת שמאי  ב הר  770חלקה  3703גוש  182ברחו

ת ן ת ו י חנ דשים  חו י מספר  לפנ סיקו-נמכר  "פר ע"י חברת  " קרקעי 
ל  כ ן  1.5תמורת  החנימקומות  100-המכי ו .מלי מנסה  ₪ נה  הקו

תמור יה  י חנ 25של  ת סךלמכור מקום  יה.₪  000, חנ  למקום 
 

עזרא  ב  ברחו ן תת קרקעי  ו י חנ נמכר  ים  כשנתי י  נס  4לפנ כו ע"י 

של  בתמורה  80נכסים  כ 000, ל  מכי ן  ו י  .החנימקומות  70-$ החנ
 

ה ן  מבקשתשמאי  חשבו ב יש לקחת  כי  ים  ענ האת הטו ונ  ארנ
ברחובות הגבוהה  יה  חנ כלמ"ר  של  סך  ב נה  הי למ"ר ₪  33-אשר 

 .לשנה
 

ה מ מבקשתלטענת שמאי  צע  ן ממו ו יה פדי חנ נומקום  י ה  ברחובות 
של  ה לחודש₪  500-כבסך  ד  נבעו י ה ן  ו י לחנ צאות   40%-כ ןהו
. ן ו ו  מהפדי נ י ה יה  חנ צע החודשי ממקום  מו ח המ ו ₪  300-כהרו

של  ן  ו ו ובהי י מתקבל 14%לחודש  ו כבנ יה  י חנ י מקום  ו  שו
26-כ ,000 . ₪ 

 
ה כי  תבקשמשמאי  ים  ענ חניהעלות הקמת טו ו מקום  נ הי בסך  עלי 

55-כ של ,000 ₪. 
 

ענימכאן  ה םטו ית  מבקשתשמאי  י בבנ כלכלית  ות  כדאי ן  אי כי 
בות.  ברחו ן  ו י  חנ

 
תו קבע שמאי המשיבה, התייחס ב או יה  נ ח ן למקום  ו ו ר ההי עו לשי

ענים שמאי ה ע כי מבקשתטו ישי ראו ן ה ו ו י ר הה ן ל ו ו י וחנ נ י 14 ה % 
על10%ולא  על  לחלוק  ניתן   , כן כמו  בנו.  ות  לא יי אך  ן  ו י ית החנ

ה. י חנ קומת  ית  י לבנ ות  י ו על ן  אי כי  ן  לטעו יתן   נ
 

ה ה  מבקשתשמאי  בקומ ות  נ ב להי מורה  יה א חנ כי ה ים  נ ע טו
מת המשרדים לקו ומתחת  הגישה  .מפולשת מעל קומת המסחר 

רמפה. שמאי ה צע למקום  לקחו מבקשתע"י  ן שטח ממו בחשבו
של  יה  . 35חנ טו ברו  מ"ר 

 
 שמאי המשיבה:

י  ו יה משו בנ ות  י עלו להפחית  ן מקום  אי לטענת שמאי המשיבה 
קומת  יות שממקומות מעל  בחנ ומדובר  יה מאחר  חנ הקמת מקום 

בנית. שנ  קרקע מסחרית 
. יחות זנ עד  ות  ימלי נ מי ת  ו בעלי  לטענתו מדובר 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 
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ען שמאי המ טו ת  ו י החנ י  ו ו ש ן  י גם לענ ו בשומתו  גם  כי  ה  שיב
כ מבקשתבשומת ה של  חודשי  וח  רו ן  בחשבו למקום ₪  300-נלקח 

יה. שמאי ה בחנ זה  וח  רו ן  ו ו הי של וקיבל 10%-משיבה  י  ו  שו
36-כ יה.₪  000, חנ  למקום 
 

 הכרעה:
הוראות התכנית או  ,עפ"י  ות  לי עי בקומות  ו  בנ י י יה  מקומות החנ

בלבד. ות   תת קרקעי

ה י שמאי  נ עו טי קיבלתי את  ן לא  ו י חנ עלות הקמת  כי  משיבה 
. זניחה נה  הי ות  לי עי  בקומות 

כי בהתייחס  קיבלתי את עמדת שמאי המבקשת  ים,  נ הנתו ל  למכלו
י  ו שו קמתמקום כי  עלות ה על  עולה  ו  נ אי יה   .והחנ

 
9 .2 . י 4 ו שו  ערכי 

 
 :מבקשתה שמאי

 
: ורים למג י  ו  שו

י ו ורים בקביעת השו ים על  מבקשתהשמאי  וססבהת למג נ נתו
י מיסו ן ממאגר  ות  מקרקעי בנ ם  ורי מג חדרים  2-3לדירות 

ות ים  נ י י כדליבבנ  , ן דו שבנ הנכסים  יבת  בסב :קקים   מן
 

ך י ר א ש ת ו ה ג ק ל ת ח ת /
ה ק ל  ח

ב ר  י ח ח  ₪-מ ט ש
ר " מ  ב

ה י נ ב ת  נ ר  ש " מ ל ר  י ח מ
י  ו נ  ₪-בב

1 6 . 0 2 . 2 0 1 0 3 7 0 3 3 5 6 / 1 1 8 5 0 , 0 0 0 6 3 1 9 6 9 1 3 , 4 9 2 
2 8 . 0 7 . 2 0 0 9 3 7 0 3 8 5 4 / 1 6 6 3 0 , 0 0 0 5 7 1 9 6 0 1 1 , 0 5 2 
3 1 . 1 2 . 2 0 0 9 3 7 0 3 4 4 8 / 1 9 8 6 0 , 0 0 0 6 6 1 9 7 0 1 3 , 0 3 0 
1 5 . 0 9 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 8 0 / 2 1 7 4 5 , 0 0 0 6 5 1 9 7 0 1 1 , 2 8 8 
1 6 . 0 2 . 2 0 1 0 3 7 0 3 4 4 8 / 1 1 8 5 0 , 0 0 0 6 8 1 9 7 0 1 2 , 5 0 0 

4 . 0 5 . 2 0 0 9 3 7 0 4 5 7 5 / 8 6 1 0 , 0 0 0 5 4 1 9 6 6 1 1 , 2 9 6 
5 . 0 5 . 2 0 0 9 3 7 0 4 5 6 4 / 3 7 0 0 , 0 0 0 5 9 1 9 7 5 1 1 , 8 6 4 

1 5 . 0 9 . 2 0 0 9 3 7 0 4 5 5 4 / 3 3 7 0 0 , 0 0 0 6 1 1 9 6 2 1 1 , 4 7 5 
1 3 . 0 5 . 2 0 0 9 3 7 0 4 1 7 0 / 1 7 6 2 4 , 0 0 0 5 8 1 9 6 5 1 0 , 7 5 8 
1 5 . 0 6 . 2 0 0 9 3 7 0 4 6 2 3 / 2 6 1 5 , 0 0 0 5 8 1 9 6 5 1 0 , 6 0 3 
2 1 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 4 8 8 / 6 8 3 8 , 0 0 0 6 4 1 9 6 0 1 3 , 0 9 3 
1 6 . 0 8 . 2 0 0 9 3 7 0 4 1 7 4 / 1 4 6 0 0 , 0 0 0 5 6 1 9 6 5 1 0 , 7 1 4 

3 . 1 1 . 2 0 0 9 3 7 0 4 1 7 4 / 2 6 6 5 , 0 0 0 6 3 1 9 6 8 1 0 , 5 5 5 
2 8 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 5 9 5 / 7 7 8 0 , 0 0 0 6 2 1 9 6 8 1 2 , 5 8 0 
2 6 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 7 2 5 / 1 6 7 0 , 0 0 0 5 0 1 9 5 0 1 3 , 4 0 0 

4 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 3 1 9 / 7 7 9 0 , 0 0 0 6 2 1 9 7 3 1 2 , 7 4 0 
1 8 . 0 5 . 2 0 0 9 3 7 0 4 4 8 8 / 9 7 8 0 , 0 0 0 6 3 1 9 6 3 1 2 , 3 8 0 

2 . 0 3 . 2 0 0 9 3 7 0 4 5 4 8 / 1 8 5 7 0 , 0 0 0 4 7 1 9 6 5 1 2 , 1 2 7 

 
ה כ מבקשתלטענת שמאי  לה  עו ל  לעי י מהטבלה  ו בנ מ"ר  י  ו שו י 

של  בגבולות  ו  נ הי צע   .₪ 12,000ממו
 

וכח ם  נ הנכסי זוקרבת  דעת  ת  ו חו והלשוק  נשוא  י  נ רו עקב עי
ל כי  רהעובדה  ים  קי מוערכים יא  הנכסים  כי  ו בית משותף  שום 
ה ,כמקשה אחת מ"ר  מבקשתקבעו שמאי  י  ו ורים שו י מג ו בנ

בסך  ן  דו שבנ 10של בנכסים  ,000 . ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 8 ו ת 2 מ 5  

 
: י למשרדים ו  שו

למועד הקובע בקביעת י  ו ה והתבסס השו ם על  מבקשתשמאי  י נ נתו
ן י מקרקעי מיסו ,  למשרדים ממאגר  ן דו שבנ הנכסים  בסביבת 

:קכדל  מן
 

ך י ר א ש ת ו ה ג ק ל ת ח ת /
ה ק ל  ח

ב ר  י ח ר ₪-מ " מ ב ח  ט ת ש ב ו ת ר  כ י ח מ
ר  " מ י ל ו נ ב

 ₪-ב
2 2 . 0 4 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 3 3 / 0 7 2 0 0 , 0 0 0 4 ם  0 ע ה ד  ח 2א 5 5 , 0 0 0 
2 8 . 0 7 . 2 0 0 9 3 7 0 3 1 0 2 2 / 3 6 1 0 0 , 0 0 0 2 ן 5 י י ט ש פ א ן  י ו 4 ל , 0 0 0 
2 9 . 1 2 . 2 0 0 9 3 7 0 3 1 3 0 / 3 3 5 5 , 0 0 0 1 ל  7 צ ר 2ה 0 8 3 , 2 3 5 
1 1 . 0 6 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 3 3 / 1 6 1 5 0 , 0 0 0 3 ם  1 ע ה ד  ח 2א 5 4 , 8 4 0 

3 . 1 1 . 2 0 0 9 3 7 0 3 1 7 1 / 7 1 8 6 , 6 0 0 3 ב  0 ק ע 6 1י , 2 2 0 
3 . 1 1 . 2 0 0 9 3 7 0 3 1 7 1 / 8 3 4 8 , 3 0 0 5 ם  7 ע ה ד  ח 3א 1 6 , 1 1 0 

1 2 . 1 1 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 6 / 2 3 2 , 9 1 8 , 0 0 0 9 1 ל  6 צ ר 1ה 7 5 3 , 1 8 6 
1 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 7 0 / 7 6 2 5 , 0 0 0 8 2  +3 2 

ר  ד ח
ה  נ ת מ ה

( ד  ר פ 9נ 3 
) ' ק א ר  "  מ

ל  צ ר 1ה 8 2 6 , 7 2 0 

3 1 . 1 2 . 2 0 0 9 3 6 9 5 2 0 0 9 3 0 , 0 0 0 1 4 ע 2 ד מ ה ק  ר א 6 פ , 5 4 9 
2 9 . 0 7 . 2 0 0 9 3 6 9 5 2 0 0 2 , 0 4 3 , 0 0 0 2 9 ע 9 ד מ ה ק  ר א 6 פ , 8 3 2 

  
ה שתלטענת שמאי  י  מבק ו שו כי  ה  ל עו ל  י לע צע של מהטבלה  ממו

י  מ"ר ו בנ של משרדים  בגבולות  ו  נ 5הי ,  .למ"ר ₪ 500
 

של  ר  עו בשי זמי  י וח  רו י  כו י ר  20%בנ עו בשי יה  בנ ות  י עלו י  כו י בנ ו
בגבולות ₪  4,000של  נה למשרדים  מבו ר  י מ" ו שו מתקבל  ר  למ"

כ  למ"ר.₪  600-של 
 

וסף  ה והתבססבנ : מבקשתשמאי   על העסקאות הבאות
 

ך  .1 17.11בתארי 1חלקה ב 28 בתת חלקה משרד נמכר 2010. 30 
של  3703בגוש  של  20בשטח  סך  110מ"ר תמורת  ,000  ,₪

כ של  י  ו שו 5-המשקף  "ר₪  500, י למ ו  .בנ
 
ך  .2 29.12בתארי בתת חלקה  נמכר 2010. 13חלקה  33משרד  0 

של  17בשטח של  3703בגוש  ₪,  55,000מ"ר תמורת סך 
כ של  י  ו שו 3-המשקף  "ר ₪  235, ילמ ו  .בנ

 
בתת חלקה משר נמכר 2010בתחילת  .3 ש  199חלקה ב 1ד  בגו

של  3695 של  223בשטח  סך  1,800מ"ר תמורת  המשקף ₪,  000,
של כ י  ו 8-שו "ר ₪  070, ילמ ו  .בנ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 1 ע ך 9 ו ת 2 מ 5  

 
 שמאי המשיבה:

 
: ורים למג י  ו  שו

י  ו ורים בקביעת השו יתוח על  המשיבהשמאי  התבססלמג נ
בב לדירות  ויהמחירים  רו יה  בות, ב נ ברחו טים חדשים  ייק פרו

:קכדל  מן
 
ך י ר א ח ת בר ה ו מ ו ם ק י ר ד '  ח ק א ח  ט ש

ר " מ  ב
ב ר  י ח ר  ₪-מ " מ ל ר  י ח מ

י  ו נ  ₪-בב
1 . 1 1 . 2 0 1 ס  0 ב ר ט ם  י ח א 1ה 8 2 5 1 5 0 1 , 4 8 0 , 0 0 0 9 , 8 6 7 

1 1 . 0 8 . 2 0 1 ס  0 ב ר ט ם  י ח א 1ה 8 5 5 1 5 0 1 , 5 0 0 , 0 0 0 1 0 , 0 0 0 
5 . 1 2 . 2 0 1 ס  0 נ י 2פ 7 4 4 1 4 4 1 , 4 5 0 , 0 0 0 1 0 , 0 6 9 
6 . 0 9 . 2 0 1 ס  0 נ י 2פ 7 1 4 1 4 4 1 , 4 0 2 , 5 5 2 9 , 7 4 0 

1 7 . 0 8 . 2 0 1 י 0 ס פ 2נ 7 2 4 1 4 4 1 , 4 0 3 , 4 8 0 9 , 7 4 6 
8 . 0 8 . 2 0 1 ס  0 נ י 2פ 7 4 5 1 5 3 1 , 5 5 3 , 4 8 0 1 0 , 1 5 3 

ע צ ו מ 9 מ , 9 2 9 
 

בחלקה  י  ו בנ מ"ר  י  ו שו ב   :24חישו
מ"ר  י  ו י שו ו :בנ צע 9 ממו ,929 ₪ 

: לוץ מע"מ בחי צע  י מ"ר ממו ו 8 שו ,560 ₪ 

של  זמי  י וח  רו ץ  לו בחי צע  י מ"ר ממו ו 7 :20%שו ,133 ₪ 
ה כולל  יה  בנ :מסת שטחעעלות  שירות 4 ) י  ,550 ) ₪ 

נה מבו י מ"ר  ו סי שו 2 :בסי ,583 ₪ 
 

: לזמן 0 מקדם התאמה  .95 
: למיקום 0 מקדם התאמה  .75 

צ ל די מקדם התאמה  1 קרקע:מו .3 
ת פח כולל  יה  בנ ות  י 2 :עלו ,400 ₪ 

: ה י בנ כולל  4 סה"כ קרקע  ,793 ₪ 
של  ר  עו בשי זמי  י וח   ₪ 240 :5%רו
: י ו בנ מ"ר  י  ו שו 5 סה"כ  ,032 ₪ 

 
מ" י  ו שו ב  בחלקה חישו י  ו בנ  :52ר 

נה מבו י מ"ר  ו ל( שו לעי ר  )כאמו סי  2 :בסי ,583 ₪ 
 

: לזמן 0 מקדם התאמה  .95 
: למיקום 0 מקדם התאמה  .75 

: צ.קרקע ל 1 מקדם התאמה  .3 
ת פח כולל  יה  בנ ות  י 3 :עלו ,000 ₪ 

: ה י בנ כולל  5 סה"כ קרקע  ,393 ₪ 
של  ר  עו בשי זמי  י וח   ₪ 539 :10%רו

: י ו בנ מ"ר  י  ו שו 5 סה"כ  ,932 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 0 ו ת 2 מ 5  

 
י  ו :שו  למשרדים

על העסקאות  י למשרדים התבסס שמאי המשיבה  ו בקביעת השו
:  הבאות

 
ך י ר א ש ת ו ה ג ק ל ב ח ר  י ח ח  ₪-מ ט ש

ר " מ  ב
ת ב ו ת ר  כ י ח מ

ב ר  " מ  ₪-ל
ה  מ א ת ה
ם ו ק י מ  ל

ר  י ח מ
ר  " מ ל
ם א ת ו  מ

1 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 7 0 / 7 6 2 5 , 0 0 0 8 ל  2 צ ר 1ה 8 2 7 , 6 2 1 1 7 , 6 2 1 ₪ 
3 1 . 1 2 . 2 0 0 9 3 6 9 5 2 0 0 9 3 0 , 0 0 0 1 4 ק  2 ר א פ

ע ד מ  ה
6 , 5 4 9 1 . 2 7 , 8 5 9 ₪ 

2 9 . 0 7 . 2 0 0 9 3 6 9 5 2 0 0 2 , 0 4 3 , 0 0 0 2 9 ק  9 ר א פ
ע ד מ  ה

6 , 8 3 2 1 . 2 8 , 1 9 8 ₪ 

 
צע המשיבהלטענת שמאי  י מ"ר ממו ו שו כי  עולה  ל  לעי  מהטבלה 

של  למשרדים ות  בגבול ו  נ 7הי  .למ"ר ₪ 893,
 

של  ר  עו בשי זמי  י וח  רו י  כו י ר  20%בנ עו בשי יה  בנ ות  י עלו י  כו י בנ ו
י מ"₪  4,000של  ו שו מתקבל  ר  בגבולות למ" נה למשרדים  מבו ר 

כ 2-של   למ"ר.₪  577,

 
ה עליהם התבססו שמאי  ורים  למג י  ו י השו נ ו נת ן  י , מבקשתלענ
על שטחי  יתן להתבסס  נ לא  כי  ען שמאי המשיבה   משרדיםטו

ו ברוט ס  יח ים  ם שקי ות משו ישנ רות  ל אשר -בדי גדו ד  נטו מאו
נ כל תמו . תמשנה את  י ו  השו

ה כי  ען שמאי המשיבה  טו גו נמוכותהעסקאות בנוסף  צי ה אותן   ,
הנראה מצביעות שמאי המבקשת,  שימושי משרדים ככל  על 

ם ישני ורים  מג י  נ י י ים, בבנ ד קטנ יבת בשטחים מאו עובדה המחי  ,
ן דו שבנ לנכס  י  ו שו צוע התאמות   .בי

 
 הכרעה:

 
: ורים למג י  ו  שו

בחלקה  כי המרתף   24קיבלתי חלקית את טענת שמאי המבקשת 
, לי עי ורים  מג וה למעשה שטח  ע  מהו פו שי ל  צו י נ ך  תו י  ו הבנ

עובדה  ה וכח  נ זאת,  ם  ע רה מקומת הקרקע.  ישי גישה  עם  הקרקע 
ו  י ו שו כי  ר  סבו י  נ הנ  , י הקרקע לפנ צא מתחת  נמ העורפי  כי חלקו 

ה. נ ו העלי בקומת הקרקע  ורים  מג י  ו ך משו  נמו
 

תחתי לאחר שבחנתי  ני י ו ד י על  ו  צג י שהו ו השו י  נ ו נת ל  את מכלו
צ ולםדדישמאי ה צוע אחר ,  למיקום, לת והתאמבי צלמועד,   במ

זיפ , ו י י ו נ י הב פי  י לאו ו בנ מ"ר  י  ו שו כי  ם הגעתי למסקנה  ורי למג
ן  דו שבנ של בנכסים  בסך  ו  נ 8הי ו₪  000, י  ו בנ י למ"ר  ו מרתף השו

בחלקה  נה(  .₪  6,000בסך  24)קומת הקרקע התחתו י ו בנ  למ"ר 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 1 ו ת 2 מ 5  

 
: י למשרדים ו  שו

בחנתי עסקאו צדדים  ע"י ה ו  צג י שהו ו ו י הש נ נתו על  וסף  ת בנ
: כדלקמן בע,  למועד הקו ך  בסמו  שנערכו 

 
ך י ר א ש ת ו ה ג ק ל ה ח ק ל ח ה ח  ט ה  ש ר ו מ  ת

1 . 0 6 . 2 0 0 9 3 7 0 3 7 3 3 5 ר 7 " 3 מ 4 0 , 0 0 0 ₪ 
1 7 . 0 7 . 2 0 0 9 3 7 0 3 4 0 2 ר 0 " 2 מ 5 9 , 7 4 1 ₪ 

2 . 0 3 . 2 0 0 9 3 7 0 3 1 0 2 2 2 ר 5 " 1 מ 0 0 , 0 0 0 ₪ 
1 . 0 6 . 2 0 0 9 3 7 0 3 5 3 0 1 5 ר 7 " 5 מ 7 0 , 0 0 0 ₪ 
1 . 0 6 . 2 0 0 9 3 7 0 3 5 3 0 1 3 ר 1 " 4 מ 6 0 , 0 0 4 ₪ 

2 1 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 1 ר 4 9 " 3 מ 0 , 0 0 0 ₪ 
2 5 . 1 0 . 2 0 0 9 3 7 0 4 6 0 1 ר 4 " 1 מ 0 0 , 0 0 0 ₪ 

 
ם י נ הנתו ל  יתוח העסקאוו לאחר שבחנתי את מכלו נ תוך  תלאחר 

צוע התאמה  כי המשרדילמועד  ,למיקוםבי ם החדשים ולעובדה 
ייםי נ מודר ו כמשרדים  בנ את , י י קיבלתי  י שקבע שמאי ערכ ו השו

והן ב הן המשיבה צב הקודם  צב החדשבמ  .מ
 

י  ו  :למסחרשו

י  ו כי השו צאתי  ומ ולפיכך מאשקבעו שבדקתי  ר  סבי צדדים  י ה
של  י  ו שו י  לפ בי  13ערכתי את תחשי ילמ"ר ₪  000, ו  .בנ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 2 ו ת 2 מ 5  

 
בהערכה .10 לים  ו ושיק ות  נ ו  עקר

ה  לחוק בהערכת  ישית  בתוספת השל כהגדרתה  ן  דו שבנ ן  י המקרקעי ו ו בש השבחה 
יה, תשכ"ה והבנ ן  ו ר 1965-התכנ אישו עקב  ית ,  רח/תכנ ית מס'   א'32/2010תכנ

ןה בחשבו ל, באתי  לעי ר  לאמו בנוסף   ,: לים הבאים והשיקו ות  נ  את העקרו
 

10 . ת  1 ו י ו זכ ן  נ הי בנכס  ות  י הזכו כי  ן  בחשבו  .בעלותהבאתי 

 
10 . ות 2 י הזכו ה מימוש  לבקשת  ו בהתאם  נ הי ף  מבקשתבנכס  סעי ( 4) 4עפ"י 

יה. והבנ ן  ו וק התכנ לח  לתוספת השלישית 
 

10 . ל 3 בע  ת הערכה המועד הקו מועד תחיל ו  נ רח/הי ית מס'  32/20תכנ , א'10
6 . 08 .200 9. 

 
10 . ן את  4 בחשבו צבןהבאתי  של  מ י  נ ו לקותהתכנ צב  הח ובמ צב הקודם  במ

בע. בהחדש   מועד הקו
 

10 . ן 5 בחשבו מיקומ הבאתי  ה ןאת  ביל"ו  חלקותשל  ב  , סמוך ברחובותברחו

ת בו רחו ן  ו י לקנ וממזרח  י  נ רו העי לשוק  ן  צפו  .מ
 

10 . ן את שטח 6 בחשבו עליהואת  ותחלקה יהבאתי  י  ו נ  .ןהב
 

10 . בסביבת  7 י השוואה  בנ נכסים  של  ים  נטי ו רלו שוק  י  נ נתו ן  בחשבו הבאתי 
ך לתארי להערכה ךהנכס סמו  .הקובע 

 
10 . ד 8 ות  בחו ו הערכים  ז נם עת   כוללים מע"מ.אי



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 3 ו ת 2 מ 5  

 
 תחשיב .11

 
  24חלקה: 

 
קודם צב   :מ
י  ו בנ 69 :במרתףשטח   מ"ר 3.

י  ו בנ מ"ר  י  ו 6 :במרתףשו ,000 ₪ 

י  ו בנ 160 :למגוריםשטח   מ"ר 4.
י  ו בנ מ"ר  י  ו 8 :במרתףשו ,000 ₪ 

: י למסחר ו בנ 117 שטח   מ"ר 4.
: ר י למסח ו בנ מ"ר  י  ו 13 שו ,000 ₪ 

יה בנ ות  י : זכו  מ"ר 184-כ למשרדים
נה למשרדיםש מבו י מ"ר  ו 1 :ו , 800 ₪ 
 

: ודם י מצב ק ו "כ שו 3 סה , 556 , 400 ₪ 
 

צב חדש:  מ

: לנכס 12 החלק המיוחס  .965 % 
 

חר יחסי למס יה  בנ  אק' מ"ר 210-כ :8שטח 
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

 
רדים: יחסי למש יה  בנ  מ"ר 905-כ שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו 2 שו ,600 ₪ 

 
: גולמי צב חדש  י מ ו 3 שו ,823 ,000 ₪ 
: י ו נ פי ו ות הריסה  י 100 ) עלו ,000 ) ₪ 

י מצב חדש ו ו ן ש 3 :כזמי , 723 , 000 ₪ 
 

:  ההשבחה
166 :גולמית השבחה ,600  ₪ 

דחיה 0 :9מקדם  .56 
93 ההשבחה: , 296  , בע ₪ ך הקו 6.08לתארי .2009. 

                                                                    
 .0.75 –מקדם אק' לשטח עיקרי תת קרקעי   8
9 N=10   ;i=6%. 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 4 ו ת 2 מ 5  

 
 

  25חלקה: 
 

קודם: צב   מ
: למגורים י  ו בנ  מ"ר 407 שטח 

ים: למגור י  ו בנ מ"ר  י  ו 8 שו ,000 ₪ 

למ  מ"ר 52 שרדים:שטח 
נה מבו י מ"ר  ו 1 :שו ,800 ₪ 

 
: ודם י מצב ק ו "כ שו 3 סה , 349, 600 ₪ 

 
צב חדש:  מ

: לנכס 12 החלק המיוחס  .965 % 
 

חר: יחסי למס יה  בנ  מ"ר אק' 210-כ שטח 
חר: נה למס מבו י מ"ר  ו 7 שו ,000 ₪ 

 

רדים: יחסי למש יה  בנ  מ"ר 905-כ שטח 
נה למשרדים: מבו י מ"ר  ו 2 שו ,600 ₪ 

 
ל ו ג צב חדש  י מ ו :שו 3 מי ,823 ,000 ₪ 

: י ו נ פי ו ות הריסה  י 100 ) עלו ,000 ) ₪ 
 

י מצב חדש  ו ו ןש 3 :כזמי , 723 , 000 ₪ 
 

:  ההשבחה
373 :גולמית השבחה ,400  ₪ 

דחיה: 0 מקדם  .56 
,209 ההשבחה: 104  , בע ₪ ך הקו 6.08לתארי .2009. 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 1ר ת2 מ ר ן -,  5ג 2 5 0 ה  6 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 6ט 1 3 3 3 8 8-0 3       . ס ק 6פ 1 3 3 3 8 6-0 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 5 8 - ד  3 ו מ 2 ע ך 5 ו ת 2 מ 5  

 
ום .12  סיכ

ר השבחה לאו ך את ה י מערי נ הנ  , ל לעי ר  ן כל האמו דו שבנ הנכס  י  ו בשו  שחלה 
ר היטל ההשבחהואת  אישו עקב  ית ,  : א'32/2010רח/תכנ  כדלקמן

 
לחקלה   :24השבחה 

,93 השבחה: 296 ₪ 

46 היטל השבחה: , 648 ₪ 
 

 :25השבחה לחקלה 
,209 השבחה: 104 ₪ 

,104 היטל השבחה: 552 ₪ 
 

בע:  ו ן לתאריך הק ו כ 6נ . 08 . 2009. 
 
 
 

ע צו המק י  נ ו סי י נ ו יטב הבנתי  מ י  לפ נערכה  ו  ז דעת  ות  חו כי  ר  צהי י מ נ , בהתאם הנ י

הדעת. ות  חו נשוא  בנכס  ן  י ענ או  כל חלק  לי  ן  אי כי  ו י  בפנ ו  צג נים שהו  לנתו
 
 

ם,   ו על החת באתי   ולראיה 

 

י   זר נ ן  ו ' אמנ ג נ  אי

ן  קרקעי ושמאי מ ן  י בנ  מהנדס 


