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	היטל השבחה במכר גוש 6416 חלקה 236 תת חלקה 1  רח' בן שלום 31, רמת השרון
	מבקשת: כהן ישר בת שבע ע"י ירון נאמן שמאי מקרקעין
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	1.2. הצדדים למחלוקת ובאי כוחם
	1.3. מועדים קובעים לשומה
	1.4. ביקור בנכס: נערך ע"י הח"מ ביום 24.7.2022.
	1.5. דיון: התקיים ביום 24.5.2022 באמצעות ועידה חזותית (ZOOM) בהשתתפות שמאי הצדדים, סיכום הדיון נשלח לצדדים וניתנה להם אפשרות נאותה להעלות טיעוניהם ולהגיש תגובתם.
	1.6. מסמכים שהוצגו ע"י הצדדים

	2. פרטי המקרקעין
	3. תמצית תאור הנכס והסביבה
	4. מצב משפטי
	4.1. רישום מפנקס בתים משותפים:
	עפ"י העתק נסח רישום מיום 7.3.2022, תת חלקה 1 בחלקה 236 בגוש 6416 בשטח של 194.37 מ"ר רשומה ע"ש: כהן ישר בת שבע - בשלמות. חלק ברכוש המשותף: 1/3 הצמדות: סימון א'- קרקע כולל מתחת לדירה 281 מ"ר, סימון ד'- גג בשטח 74.81 מ"ר.
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	6.3. תחשיב שומת מבקשת:
	6.4. תחשיב שומת המשיבה:

	7. הכרעה
	7.1. כללי

	המקרקעין הנדון, תת חלקה 1 בגו"ח 6416/235 כוללים מבנה מגורים צמוד קרקע (חלק מדו משפחתי) בשטח רשום 194.37 מ"ר ומגרש צמוד (לרבות הקרקע שמתחת למבנה) בשטח של 281 מ"ר. למבנה התקבל טופס 4 ביום 13.1.1983.
	שמאי הצדדים חלוקים בקביעת ההשבחה במכר עקב אישור תכניות: רש/521א', רש/679, רש/900, רש/2/900.
	התוכניות שאושרו במקרקעין מאפשרות ניצול שטחי בניה נוספים בתחום המגרש; בתחשיב השומה יש להביא בחשבון את הבינוי הקיים בכל אחד מהמועדים הקובעים.
	קיבלתי את הסכמת שמאי הצדדים שאין לקבוע השבחה בגין האפשרות להקמת בריכה.
	7.2. מיקום
	7.3. צפיפות
	7.4. תכנית רש/521א'
	7.5. השבחה תכנית רש/697
	7.6. תכנית רש/900
	7.7. תכנית רש/2/900

	8. גורמים ושיקולים
	8.1. היטל ההשבחה נדרש עקב מימוש זכויות במכר.
	8.2. הובאו בחשבון הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.
	8.3. התכלית שבהטלת היטל השבחה והמטרה המונחת ביסודו מבוססות על רעיון של צדק חברתי לפיו, ראוי כי בעל המקרקעין אשר נהנה מפעולה תכנונית שביצעה רשות התכנון, ישתף את הציבור בהנאתו זו בדרך של תשלום היטל לאותה רשות תכנון.
	8.4. מיקום המקרקעין בשכונת אלון בעיר רמת השרון, שטח המגרש, מיקומו והבינוי הקיים בכל אחד מהמועדים הקובעים.
	8.5. מחירי מקרקעין בסביבה בהתאמות הנדרשות.

	9. השומה
	מתקבל כי ההשבחה במקרקעין המזוהים כתת חלקה 1 בגו"ח 6416/236, כמפורט:



