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י ע ק ר ק מ י  א מ ש ו ן  י נ ב ס  ד נ ה מ  , י ר ז נ ן  ו נ מ  ןא
ן י ע ק ר ק מ ת  י א מ ש  , ו י ת ס ן  ג ה  ו ד  א

ם י ק ס ע ל  ה נ י מ ר  ג ו ב ו ן  ל כ ל כ  , ר ג ר ב נ ש ס  כ ל  א
ם י ק ס ע ל  ה נ י מ ר  ג ו ב ו ן  ל כ ל כ  , ן ה כ ו  ד י  ע
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 19131-19111 מספרי תיקים:
 311931.9 מספרנו:

 

 
 
 
 
 
 

 שומה מכרעת להיטל השבחה
 

 (19131)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  , 39חלקה  5133גוש 

 (19133)תיק מס'  , גבעתיים13רחוב הורדים  ,113חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  תיים, גבע13רחוב הורדים  ,131חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  ,131חלקה  5133גוש 

 (19110)תיק מס'  , גבעתיים99רחוב עליית הנוער  ,130חלקה  5133גוש 

 (19119)תיק מס'  , גבעתיים91רחוב עליית הנוער  ,139חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  , גבעתיים13רחוב הורדים  ,135חלקה  5133גוש 
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 11.11.0110 :תאריך
 19131-19111 מספרי תיקים:

 311931.9 מספרנו:
:  לכבוד

 

246, 73בעלי חלקות  ים 5255בגוש  255, 253- י עת ב ג ב  " ו ת ל ת  י מ ו ק מ ה ה  עד ו  ה
ם(ה) שי ק ב ה(ה) מ יב ש  מ

ן י ע ק ר ק מ ת  י מא ש  , ן כה י  ת ס א  ' ב ג י  "  ע
י ו ר ע" סמ ו נ ד ל  וב ןי י ע ק ר ק מ י  א מ ש י  ,  " שע  , ר ה זו א  ס א ר  ןמ י ע ק ר ק מ י   מא
 

, . נ א. . , ג . נ א. .  ג
 
 

 שומה מכרעת להיטל השבחה
 

 (19131)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  , 39חלקה  5133גוש 

 (19133)תיק מס'  , גבעתיים13רחוב הורדים  ,113חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  , גבעתיים13רחוב הורדים  ,131חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  , גבעתיים93רחוב עליית הנוער  ,131חלקה  5133גוש 

 (19110)תיק מס'  , גבעתיים99רחוב עליית הנוער  ,130חלקה  5133גוש 

 (19119)תיק מס'  , גבעתיים91רחוב עליית הנוער  ,139חלקה  5133גוש 

 (19111)תיק מס'  , גבעתיים13רחוב הורדים  ,135חלקה  5133גוש 
 
 

ת  בהתאם ף להוראו יה,  24סעי והבנ ן  ו לחוק התכנ לתוספת השלישית  ב(  (   
ע , 2655-תשכ"הה נתי כשמאי מכרי הנמו י  ו בשו ההשבחה שחלה  ן  י םסכלענ ן  י דו שבנ

ר  אישו יעקב  גב/353גב/ת ותכנ גב/156,   , , 353/א' ד' , 156גב/מק/, 425גב// ' ו /
ב/ גב/מק//ה'353ג '353גב/-ו 1221,  ו /. 

י זכו של העברת  בדרך  מימוש  עקב  נדרשת   ות.ההשבחה 
 

צדדים: שומות ה י  בפנ ו  צג  הו
של  7 דעת  ת  ו זהרחו ן מר אסא  ו לתכנ המקומית  הועדה  ן מטעם  , שמאי מקרקעי

יה  יםולבנ ום  גבעתי מי  , שיבה( 27)המ . 22 .1222. 
7  ' ב ג של  דעת  ות  דנוסחו ובל  י ומר  כהן  בעלי אסתי  ן מטעם  , שמאי מקרקעי

מבקש )ה ן  במקרעי ות  י םהזכו מיוםי  , ) 25 .24 ום  1222. 27ומי . 24 .12 22. 
 

ך  5.25בתארי ן 1222. ו די ערך  ן בנושא נ ו ד ובל בהשתתפות  שבנ י ומר  כהן  י  ב' אסת ג
וס, ה דנ רן שמאי  או מר  של מר אסא,  יט, שמאי ממשרדו  חי מיכאל  מר  מבקשים, 

גבעתיים, לתו"ב  ומית  ק ועדה המ והו ים  גבעתי ית  רי עי , שמאי   והח"מ. אלבז
צדדים שמאי  ניהם,קיבלו ה עו טי ן  ו לטע נאותה  ות  על  הזדמנ ב  י ולהג ות  ראי ג  צי לה

גד. שכנ צד  י ה נ עו  טי
הישיבשמאי  ל  פרוטוקו קיבלו את  צדדים  ובות הה תג להגיש   וקיבלו אפשרות 
. והערות ל  לפרוטוקו

 

ות הדעת  חו צורך מתן  ובסביבתם.בנכס ביקרתיל ן  דו שבנ  ים 
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: דעתי ות  חו  וזאת 

 
 מטרת ההערכה .2

הנכס  י  ו בשו םהערכת ההשבחה שחלה  כהגדרתה י  , ן דו בתוספת השלישית  שבנ
, תשכ"ה יה והבנ ן  ו עקב 2655-לחוק התכנ ר ,  גב/אישו ות  י גב/353תכנ  ,156 , /א'

גב//ד'353גב/ גב/מק/425,  גב/156,   , ' ו ה'353/ גב/מק// .353גב/-ו 1221,  ' ו / 

 
 
בנכס .1 ר  ו ביק  תאריך 

בנכס  םביקרתי  ך  םובסביבת י 32בתארי . 26 .1222. 
 
 
ועד .3 םהמ בע י ו םהק  להערכה י

: מועדי תחילת כדלקמן ות,  י  התכנ
 

ב/ 6 - 353ג .24 .2661 

32 - /א'156גב/ .21 .2661 
21 - /ד'353גב/ .26 .2664 
21 - 425גב/ .26 .2664 

'156גב/מק/ ו / - 5 .22 .2666 
6 - /ה'353גב/ . 21 .2666 

6 - 1221גב/מק/ .24 .1223 
'353גב/ ו / - 1 .23 . 1225 

 
 
 יםפרטי הנכס .4

 
שטח  חלקה גוש

 1רשום

 כתובת חלק נמכר

 , גבעתיים37רחוב עליית הנוער  55% מ"ר 2,667 73 5255

 , גבעתיים27הורדים רחוב  222% מ"ר 521 246 5255

 , גבעתיים12הורדים רחוב  222% מ"ר 521 252 5255

 , גבעתיים35רחוב עליית הנוער  4256/67622 מ"ר 676 252 5255

 , גבעתיים33רחוב עליית הנוער  55% מ"ר 761 251 5255

 , גבעתיים32רחוב עליית הנוער  55% מ"ר 551 253 5255

 , גבעתיים26הורדים רחוב  55% מ"ר 554 255 5255

                                                                    
 . 12.27.1222עפ"י מידע מפנקס הזכויות, שהופק באמצעות האינטרנט בתאריך   1
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והנכס .5 ר הסביבה  ו  תא
 

5 נמצאים  2. בו  םהנכסמתחם הקרקע  המזרחי בעברו  םנשוא ההערכה ממוק י
ר וע הנ ית  עלי ב  רחו רחוב התע"שה בעברו ,של  של  המערבי ו דרומי  בעברו 

הורדים,  ב  רחו של חבשל  ייםלק המערבי  ציפלי גבעת י נ ל המו לגבו ך  , סמו
ב אבי תל   .עם 

ב וער  רחו הנ ית  ועלי הנכס המהו בסביבת  י  ועה מרכז תנ ר  םצי ב  .י רחו
רחוב התע"ש ו  נ מזרח. הי ן  ו ו לכי סיטרי  ד  ב  ח רחו וה  הורדים מהו ב  רחו

ת . הרחובו ימי ל פנ לו םס צ י מרו עם מדרכות  ים באספלט  באבנ פות 
ב. רחו ותאורת   משתלבות 

 
5 . ים אספלט, מדרכות, תאורת  1 סלול כבישים  כולל  ו א  הפיתוח הסביבתי מל

ו"ב. כי ו ב  ו בי מים,  ות חשמל,  ב, תשתי  רחו
 

5 ן הסביבה  3. דו שבנ הנכסים  ם  צאי נמ בו  ה את המתחם  ת המקיפ נ י פי מאו
י בב נ י י רים נ ו עד מג י  בנ יה  ו רו יה   .קומות 5בבנ

 
צחק   י נחלת  נת  שכו וער  הנ ית  עלי ב  לרחו ב מערבית  אבי נת המאבתל  י פי ו

עד  י  בנ יה  ו רו יה  בבנ ורים  מג י תעשיה, מלאכה  קומות 5בבתי  במבנ כן  ו
 .ומשרדים

.-דרום  צחק י נחלת  ן  בית העלמי ן ממוקם  דו שבנ  מזרחית למתחם 
 

5 . רים  4 ו מג ו י מלאכה  במבנ ן  י פי ן מאו דו שבנ הנכסים  צאים  נמ בו  המתחם 
ריקים. מגרשים  צד  ל  ותיקים 

 
נה  73 חלקה - צורהי בעלת  , תחלקה  שוא  טרפז נ הגדולה במתחם  החלקה 

ת  , עםהשומה יהחזית מערבי על ב  לרחו נה  ועריפו הנ כ ת  של   14-באורך 

, לחלקות  מ' ה  נ הפו ית  נ צפו 2צלע  כ 252-ו 52 של  ,  67-באורך  זית מ' ח
הורדיםהמזרחית  ב  ו לרח ה  נ כ פו של  ומית  12-באורך  דר צלע  ו  , מ'

לחלקה  נה  ן חלקה 256הפו בי למעבר  עפר המשמש  ל  שבי וה   73, המהו
ן ל ת בי מות חלקו ה הממוק לחלק 25מדרום  כ6 של  באורך   . מ' 64-, 
הע בנה ל  י מ ו בנ ה  קומתי מלאכה חלק יק חד  ןות ג מבטו ג ימש עם  , שש

ום חברת  כי ומשמש  כמפעל קרח  צהבעבר   .הפ
למבנה.בחלק המז  ד  צמו ב גלי  יה סככה מפח  ו בנ של החלקה   רחי 

 
ר 246חלקה  - צו בעלת  קה  ה חל נ מז תהי חזית  עם   , נה מלבן פו ה רחית 

כ של  באורך  הורדים  ב  כ 25-לרחו של  ועומק   , על החלקה  31-מ'  . מ'

קומתי  דו  תיק מבנה  רעפיםו ג  ג עם  ן  בטו י משלד  ו משמש . המבנה הבנ
ו  אלי ד  צמו וב הממערב למשרדים  יה קל מבנ קומתי  חד  ה   .מבנה אחסנ
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ר 252חלקה  - צו בעלת  חלקה  נה  נה  תהי הפו מזרחית  חזית  עם  מלבן 

הורדים ב  כ לרחו של  כ 25-באורך  ועומק של   , . החלקה  31-מ' ריקה מ'
רכב. כלי  ית  י לחנ ומשמשת  יה  ו פנ  ו

 
ר 252חלקה  - צו בעלת  קה  נה חל נה  תהי הפו חזית מערבית  עם   , טרפז

ב  וערלרחו הנ ית  כ עלי של  כ 26-באורך  של  ועומק   , על  55-מ'  . מ'

צבוהחלקה  ת. הו  מכולו
 
ר 251חלקה  - צו בעלת  קה  נה חל ח תהי עם   , נה טרפז הפו זית מערבית 

ב  וערלרחו הנ ית  כ עלי של  כ 27-באורך  של  ועומק   , על  52-מ'  . מ'
מתי  מבנההחלקה  קו שמש ותיק חד  עפים המ ר ג  ג עם  ן  בטו י שלד  ו בנ ה
על  למגורים י  ו הבנ יה קלה  מבנ קומתי  חד  של מבנה אחסנה  כן המשכו  ו

 .246חלקה 
 
ר 253חלקה  - צו בעלת  קה  נה חל חזית  תהי עם   , נה ה מערביתטרפז פו

ב  וערלרחו הנ ית  כ עלי של  כ 26-באורך  של  ועומק   , על  43-מ'  . מ'

מתי  מבנההחלקה  קו שמש ותיק חד  עפים המ ר ג  ג עם  ן  בטו י שלד  ו בנ ה
 למגורים.

 
ר 255חלקה  - צו בעלת  קה  ה חל נ נה  תהי פו ה מזרחית  חזית  עם   , מלבן

של כ באורך  הורדים  ב  ב  32-לרחו לרחו נה  הפו ית  נ צפו וחזית   , מ'
באורך  על החלקה  25-של כהתע"ש   . קומתי  מבנהמ' י ותיק חד  ו הבנ

למגורים. רעפים המשמש  ג  ג עם  ן  בטו  שלד 
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ני .5 ו תכנ  מצב 
 

5 קודם 2. צב   מ
ות  ותעל החלק  י לות התכנ ח ן  דו ות שבנ נטי ו :הרלו  הבאות

 
5 . 2 . ת  2 י נ כ רת א ת / מ ב 3ג ט  ,9 ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א

 ' ס מ ם  י מ ו ס ר 7פ 5 ם  2 ו י 5מ . 2 5 . 2 6 5 2. 
 

מ ית  ן  הכוללת את החלקות את חטיבת הקרקע וגתסוהתכנ דו שבנ
ר   . "בתי מלאכה"באזו

 
היתר, השימושים הבאים: ן  בי  , הותרו בתי מלאכה  ר   באזו

ות. - נ ו עלי בקומות  ורים   מג

שו - בקומת קרקע.דירת   מר 
- . ) ית ן התכנ ו בתקנ )כמפורט  ים  נ שו  בתי מלאכה 
ובתי קפה. -  מסעדות 
רכב - לכלי  יה  חנ בו מגרשי  צי י  נ י י רבנ  .ו
 

: יה הבנ ות  י זכו עיקרי   להלן 
: ימלי נ מי  מ"ר 522 מגרש 

: יה מרבי בנ הל 32% שטח   קומ
: קומות  3 מספר 

 משטח הבית 15% :מרפסות
ר 55% מרתף:  מהשטח המות

 
י בנ ורה  ומת הקרקע.יאס ות בק דיר  ת 

 
: קומות  גובה 

פחות מאשר  - יהיה  לא  קומות  1גובה  .6 .  מ'
ה  - הי י עמודים  קומת  3גובה  לל  1. כו  , בי התקרהמ'  .עו
על גובה  - יעלה  לא  . 1.6קומת מרתף   מ'
 

ים: גות שטוח ג על   מעקות 
שיש  ג  ג גישה אכל  ו  מוקף מעקה שלם בלי יהיה  כל שהיא,  דרך 

מ פחות  ו  נ אי  ס"מ. 62-שגבהו 
 

5 . 2 . 1  ' ס מ ת  י נ כ 1ת 0 ם  ,9 מי ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א
 ' ס 2מ 1 2 ם  5 ו י 1מ 3 . 2 6 . 2 6 5 5. 

 
לת ן  קו תי וה  ית מהו גב/התכנ ית המתאר   .53כנ

 
מגדירה  ית  רש מדרהתכנ י ומג מן כנ ך  נמו רי  מגרש שחלקו האחו

לגבולות המגרש. ף מעבר  צו ר פן  באו נמשך  ע  פו והשי  החזית 
 

מית  הועדה המקו של  ה  יהיה בסמכות ים  י נ מגרשים מדרו על 
ת הראשית ,להתיר י בתכנ שנקבעו  ות  י כו על הסמ י ,נוסף  דירה יבנ ת 

לקומת הקרקע  /או משרד מתחת  קו בתנאי ואו  מת העמודים 
על  יעלה  לא  כזאת  בקומה  י  ו הבנ 25שהשטח   משטח המגרש. %



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ ך 7 ע ו ת 6 מ 5  

5 . 2 . 3  ' ס מ ת  י נ כ /ת ב 1ג 3 ם  ,3 י מ ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א
 ' ס 2מ 4 5 ם  6 ו י 1מ 2 . 2 5 . 2 6 5 6. 

 
ת   י ית את הוראות  השנמהתכנ יה  53גב/התכנ הבנ ן שטח  י לענ

או  למרפסות, פתוחות  נכלל בשטח הבית,  ו  נ אי  מקורות.אשר 
מ מגדילה את שטח המרפסות  ית   .32%-ל 15%-התכנ

 
5 . 2 . 4 / ב ג  ' ס מ ת  י נ כ 0ת 3 ם  ,1 י מ ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א

 ' ס 1מ 2 2 ם  6 ו י 2מ 6 . 2 5 . 2 6 7 5. 
 

על  יעלה  רת חלק משטח המרפסת שלא  סגי ית מתירה   2/3התכנ
מעבר  ג  לא תחרו ובלבד שסגירתן  בקומה  ותר  משטח המרפסות המ

ן הח י הבנ י  ו ים.לקו י  וק
 

5 צב  1.  חדשמ
 

5 . 1 . 2 / ב ג  ' ס מ ת  י נ כ 9ת 3 ם  ,9 י מ ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א
 ' ס 1מ 7 6 ם  7 ו י 1מ 5 . 2 3 . 2 6 6 1. 

  
תי   ב ת  ו ג ג ל  ע ה  י נ ב ל ע  ג ו נ ה ל  כ ב ם  י א נ ת ו ת  ו א ר ו ה ת  ע ב ו ק ת  י נ כ ת ה

ד  ר פ נ י  ת ל ב ק  ל ח ה  ו ו ה מ ה ה  י נ ב ה ט  י ר ש ת ל ם  א ת ה ב  , ם י ר ו ג מ
. ת י נ כ ת ה  מ

" ג  ג ל ה  א י צ י ל  ד ג מ ת  מ ק ה ה  ר י ת מ ת  י נ כ ת שה  " י ט ר פ ח  ט ש חשב  וט
ל  ע ה  ל ע י א  1ל י  3 א נ ת ב  , ה נ ו י ל ע ה ה  מ ו ק ב ד  " ח י ל  כ ל ו  ט ו ר ב ר  " מ

ל  ע ה  ל ע י א  ל ג  ג ה ל  ע ה  י נ ב ה ח  ט ש כ  " ה ס 4ש 2 %. 
ל  ע ה  ל ע י א  ל ה  א י צ י ה ל  ד ג מ ה  ב ו 1ג . 5 . '  מ

 
ת  ו נ ו י ל ע ה ת  ו מ ו ק ה י  ר י י ד ל ה  ד מ צ ה ל ה  ש ר ו י ש י  ל מ י ס ק מ ה ח  ט ש ה

ה  י ה י  " י ט ר פ ח  ט ש " 7כ 5 %  . ג ג ה ח  ט ש 1מ 5 ר  % א ש י ג  ג ה ח  ט ש מ
כ ר ה מ ק  ל ח חכ ט ב ה ך  ו ת  , ת י ב ה י  ר י י ד ל  כ ל ף  ת ו ש מ ה ש  ה  תו ש י ג

. ת ו ר י ש י ף  ת ו ש מ ה ח  ט ש  ל
 
ת ב י נ כ ת ה ט  י ר ש ן ת מ ו ס ס ל פ מ ב ף  ת ו ש מ ה ח  ט ש גהה ת  ג ו ר י ד ה ל  ש

ת ו נ ו י ל ע  .ה
 

5 . 1 . 1  ' ס מ ר  א ת מ ת  י נ כ 0ת 3 1 ' ט א ו ק ל י ב ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א  ,
 ' ס מ ם  י מ ו ס ר 1פ 6 7 ם  4 ו י 2מ 5 . 2 1 . 2 6 6 1. 

 
ת  ו א ר ו ה ת  ע ב ו ק ת  י נ כ ת וה ח א י  ב ג ל  , ר ת י ה ן  י ב  , , ם י ל ל ו כ ה ה  י נ ב ה י  ז

. ה י נ ח ת  ו מ ו ק מ  , ם י ח ו ו ר מ  , ת ו ס פ ר  מ
 

ו  ב  , ה כ א ל מ י  ת ב ר  ו ז א ב ן  ו ד נ ב ש ת  ו ק ל ח ה ת  א ת  ג ו ו ס מ ת  י נ כ ת ה
: ת ו א ב ה ה  י נ ב ה ת  ו י ו כ ז ו  ר ת ו  ה

: ה כ א ל מ י  ת ב ת  מ ו ק ל ה  י נ ב י  ז ו ח 3 א 2 % 
ה מ ו ק ל ה  י נ ב י  ז ו ח : א ה כ א ל מ י  ת ב ת  מ ו ק ל  ע 3 מ 6 %  

: ה כ א ל מ י  ת ב ת  מ ו ק ל  ע מ ת  ו מ ו ק ר  פ ס  1 מ
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: ה ר ע  ה
א ר ו ע הה מ ה ת  י נ כ ת ו ב א ם  י פ ס ו נ ם  י ל ל ו כ ה  י נ ב י  ז ו ח א ה  ק י נ

. ף ק ו ת ב ד  ו ע ה  י ה ת א  ל  ' ו כ ו ר  ז ע י  נ ב מ  , ת ו ס פ ר מ ת  מ ק ה ל ם  י ד ח ו י  מ
 

: ה מ ו ק ת  פ ס ו  ת
ר  פ ס מ ל  ע מ ת  פ ס ו נ ה  מ ו ק ת  מ ק ה ר  י ת ה ל ת  י א ש ר ת  י מ ו ק מ ה ה  ד ע ו ה
ל  כ ו  א ל מ ת נ ם  א  , ת י נ כ ת ה י  פ ל ר  ו ז א ב ם  י ק ה ל ר  ת ו מ ה ת  ו מ ו ק ה

: ם י א ב ה ם  י א נ ת  ה
 
מ .2 יקטן  לא  ן  י הבנ מוקם  ו  עלי  מ"ר. 522-שטח המגרש 
ה  .1 ית החל לפי התכנ על המותר  יעלו  לא  ם  הכוללי יה  הבנ י  ז אחו

 על המקום.
3. . נוספת חלקית קומה  תותר הקמת   לא 
צוב  .4 בעי תפגע  לא  פת  הנוס כי הקומה  ע  כנ ו הועדה המקומית תש

הסביב ובאיכות   , וסביבתו ן  י הבנ של  י  נ  .ההארכיטקטו
ת .5 לא  זה  ף  סעי עפ"י  הועדה המקומית  ופעלה  כל במקרה  נתן  י

קומות. פת  תוס של  נוספת   הקלה 
 

5 . 1 . 3  ' ס מ ת  י נ כ /ת ב 9ג 1 ר  ,3 ש הא מ ס ר ו ף פ ק ו ת ן  ת מ ם  ל י מ ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב
 ' ס 3מ 4 7 ם  5 ו י 1מ 5 . 2 6 . 2 6 6 7. 

 
ת  י נ כ ת ר ה ש א ל ת  י מ ו ק מ ה ה  ד ע ו ה ל  ש ה  ת ו כ מ ס ב ה  י ה י י  כ ת  ע ב ו ק

ל  ש ת  פ ס ו 5ת נ % ב ב ה  י נ ב ה י  ז ו ח א י יב נ ב ם  י נ ם  3י ש ל ה  ל ע מ ו ת  ו מ ו ק
ת י ל ע מ ת  נ ק ת  .ה

 
5 . 1 . ת  4 י נ כ /ת ב ג  ' ס מ ת  י מ ו ק מ ר  א ת 9מ 3 9' ד ן / ת מ ל ה  מ ס ר ו פ ר  ש א  ,

 ' ס מ ם  י מ ו ס ר פ ט  ו ק ל י ב ף  ק ו 4ת 1 3 ם  5 ו י 1מ 6 . 2 7 . 2 6 6 4. 

 
ת  י והתכנ גות  ג על  יה  לבנ ת  הוראו פרגולה מעל קבעה  רה הקמת  התי

לדירה ג שמעל  הג ובתחום שטח  ג  לג ציאה  י לחדר  ד  צמו ב ן  י הבנ ג   .2ג
על  יעלה  לא  הכולל  על  13שטח הפרגולה  יעלה  לא  ו משטח  2/3מ"ר 

ג. הג  מרפסת 
 

ג ג ל ה  א י צ י ר  ד ח ת  מ ק ה ר  ת ו חו  ת ט ש ש  , ה נ ו י ל ע ה  ר י ד ל ת  פ ס ו ת כ
ל  ע ה  ל ע י א  ל ד  " מ מ ת  ו ב ר ל ל  ל ו כ 1ה 3 , ר " י  מ כ י  א נ ת 1ב 5 ת  % ו ח פ ל

 . ף ת ו ש מ ח  ט ש ה  ו ו ה י ן  י נ ב ה ל  ש ל  ל ו כ ה ג  ג ה ח  ט ש  מ
ה  ז ן  י נ ע ל ל ל ו כ ה ג  ג ה ח  ט ה  –ש א י צ י ה ר  ד ח ג  ג  , ן י נ ב ה ג  ג  , ת ו ב ר ל

ם י נ ק ת מ ה ג  ג ו ת  ו ג ר ד מ ה ל  ד ג מ ג  ג  , ג ג ב ל םו י א נ : ת ם י א ב  ה
כרכוש המשותף  .2 ן  רשום המקרקעי בלשכת  ירשם  השטח המשותף 

ירים. הדי כלל   של 
תקנים שעל השטח  .1 והמ ים  לכל המבנ ת  חופשי גישה  תובטח 

 המשותף.
י .3 לבנ ביחס  כל הדרישות  על  יענה  ים יהשטח המשותף  ת מתקנ

ר. העי ושל מהנדס  ות מוסמכות  י רשו של   משותפים 

                                                                    
 הפרגולה תוקם מקונסטרוקציה קלה בלבד )עץ, מתכת או דומיהם(.  2
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5 .1 גב/תכנית מתאר מק 5. בילקוט , 115ומית  תוקף  למתן  פורסמה  אשר 

ום  4135פרסומים מס'  י 16מ .27 .2664. 
 

ית מרתפים י לבנ גע  ו נ ה בכל  והוראות  ים  תנא ית קבעה   התכנ
ת  ו י בתכנ ן מרתפים  י נ בע לה את ההוראות  וביט בהם  והשימוש 

גב/ .156גב/-ו 53קודמות   /א'
קומת מרתף ית  י בנ רות  די ת  בבי ית התירה  נה אחת התכנ  תחתו

. בק ן י הבנ י  ו  ו
 

בקומת מרתף מותרים  בתי מלאכה שימושים  ר   :באזו
ן  ביטחו ים,  ים, מתקנים תברואתי הנדסי ים  כן מתקנ ו יה  חנ

.וב כד' ו דרי מדרגות  וח ות  כהגדרתם  טיחות, מעלי שירות  כן שטחי  ו
חישוב שטחים. ות   בתקנ

י  י תקנ לו מי ורק לאחר  אך  יותרו  ל  לעי כל השימושים המפורטים 
. יה  החנ

 
ותנ :הערות   אים

ורשו  י או לא  ומלאכה  של מסחר, תעשיה  שימוש  או כל  משרד 
במרתף. עיקרי אחר   שימוש 

 
נה  הועדה תותר הקמת קומת מרתף תחתו ר  באישו ורק  אך 

בלבד המקומית שתשמש להשלמת ן  י בבנ יה   . צרכי החנ
 

ך  בתו יה אלא  חנ לא תאשר  קומת מרתף  מית  הועדה המקו אישרה 
הועדה המקומית תהיה  בניקומת המרתף.  ר  להתי יתרת ירשאית  ת 

ר  ובאישו ר  העי צות מהנדס  פי המל על  מרתף,  קומת ה ל ץ  חו יה מ חנ
.  הועדה המקומית

 
נה וקומת מרתף תחתו קומת מרתף   :גודל 

שוקו ן  י נ הב לקוי  הים  ז ו  יהי רתף  וקומת/ות מ קומת המרתף  י ול 
פי הקלה  על  ן  בי ו ית  תכנ פי  על  ן  בי  , ן י הבנ על  יה החלים  הבנ

יתנה.  שנ
 

ייתמית רשאית לאשר המקו הועדה לקו בנ יה ומרתפים מעבר  הבנ י 
. ר "הקלה" אישו ך  הלי של  דרך  על  גרש,  לגבולות המ עד   ,  הנ"ל

 
תותר  ייתלא  ר בנ צו יש  גבול המגרש, אם  עד  צנרת  ךמרתף  בהעברת 

בתחום המגרש. צים  נחו ים  ומתקנ  תת קרקעית 
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, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 
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:  גובה
נ .2 קומת/ות מרתף תחתו גובה  ו ד ותה/גובה קומת המרתף  הנמד  ,

ש ן  ו העלי ן המפלס  יעלה  לבי לא  ומפלס תחתית התקרה,  צפה  הר
1על  .1 .  מ'

 

עד   להגדלה  יתן  נ זה  1גובה  צורך התקנת  5. ל ץ  נחו , אם הדבר  מ'
צורך  כל  או  זים  ג רור  ו ו אי צורך  ל מים,  זת  והת עשן  י  לו י ג י  מתקנ

חותי אחר. בטי י  נ ו  חי
 

ה,  .1 ר תעשי אזו  , חרי אזור מס ת מסחרית,  חזי ר  באזו ים  נ י י בבנ
ם אז י נ י י בנ ר  ובאזו מיוחדים  מגרשים  ר  אזו בתי מלאכה,  ר  ו

הגובה  להגדיל את  יהיה  יתן  נ רים,  ו מג כוללים  נם  ים, שאי רי בו צי
באותם  דה המקומית  וע הו לקביעת  בהתאם  ל,  לעי ף  בסעי ע  הקבו
שיעשו  בשימושים  ובהתחשב  לכך  רוש  ד החלקים שהגובה 

נים. י י  בבנ
 

5 .1 . ,תכנית מתאר  5 ות ברזל "א ארצית למסיל ' 09 תמ פורסמה , א אשר 
רסומים מס'  פ בילקוט  תוקף  ם  4567למתן  ו 25מי .22 .2666. 

 
ת  ו ב כ ר ר  ו ב ע ל  ז ר ב ת  ו ל י ס מ ל  ש ת  ש ר ת  ו ו ת ה ל ת  י נ כ ת ה ת  ר ט מ

ע ב ת  א ר  ו ת פ ל ך  כ ב ו ם  י נ ו מ ה ת  ע ס ה ת  כ ר ע מ ל  ש ם  י נ ו ש ם  י ג ו ס ת ימ י
ה  ר ו ב ח ת ה ת  פ ד ע ה ל ם  י א נ ת ר  ו צ י ל  , ן ד ש  ו ג ב ת  י ת ר ו ב ח ת ה ת  ו פ י פ צ ה

ל  י ע י ל  ו צ י נ ל א  י ב ה ל  , ת י ר ו ב י צ ן ה ו נ כ ת ל ם  ו ר ת ל  , ע ק ר ק ה ל  ש
ת  ו י ת ב י ב ס ה ת  ו י ע ב ה ת  א ת  י ח פ ה ל ו ן  י ל ו פ ו ר ט מ ה ל  ש ל  ל ו כ ה

. ה ר ו ב ח ת ה ס  מ ו ע מ ת  ו מ ר ג נ  ה
 

ה  ל ק ת  ב כ ר י  א ו ו ת ן  מ ו ס מ ת  י נ כ ת ה ט  י ר ש ת ל ם  א ת ה ות  ב ב ו ח ר ב
ן ו ס ל נ צ כ ו ר  ע ו נ ה ת  י י ל ם ע י י ת ע ב ג  .ב

 
5 .1 . גב/מק/ 7  ' ומית מס ורטת מק פ ומ '031תכנית מתאר  ו פורסמה  ,/ אשר 

בילקוט פ תוקף  ם  4562רסומים מס' למתן  ו 11מי .22 .2666. 
 

ת  )תוספ ות  ות הכמותי ת ההקל לכלול א היתר,  ן  בי ית,  מטרות התכנ
)סטיה  יה  נ והב ן  ו התכנ ות  בתקנ עות  פי מו הן  כפי ש  , צפה( ר שטחי 

ית( התשכ"ז יכרת מתכנ ית.2657-נ הוראות התכנ במסגרת   , 
 

 : ות לות  הכמותי פירוט ההק  להלן 
של  - ר  עו בשי צפה  ר  .5%תוספת שטח 
של תו - ר  עו בשי צפה  ר ית 5%ספת שטח  ן מעל י  . 3בג

של  - ר  עו בשי צפה  ר קומה 1.5%תוספת שטח  ספת  תו ן  י  .4בג
ה  - י הבנ י  ז של אחו וה  שו א  ל קה  ים, חלו י נ ו נ תכ תותר, משיקולים 

ן המותרים.  י הבנ י  ו ו גה מק רי ח שלא תהיה  תוך שמירה  בקומות 
נה.  ישת לא  יה המותרים  נ הב י  ז  אולם סה"כ אחו

                                                                    
 אם יש יותר ממעלית אחת תינתן התוספת עבור כל אחת מהמעליות.  3
 בגין תוספת שתי קומות.  5%למעט תוספת של קומה מפולשת. התוספת המירבית היא   4
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5 .1 . גב/מק/תכנית מתאר מ 6 ומית  תוקף  ,/ה'939ק למתן  פורסמה  אשר 

פרסומים מס'  ום  4722בילקוט  13מי .22 .2666. 
 

ב/ ג ית מתאר מקומית  תכנ ית משנה את  יה  353התכנ נ תיקו כל  על 
ית  י ולבנ גות  ג על  יה  לבנ מפורטים  ותנאים  הוראות  במקומן  וקובעת 
ן  י לענ ותנאים  הוראות  לרבות מתן  ורים  מג י  נ י י בבנ ולות  פרג

צללה. החומרים  צורך ה ל ן  ו פ די ו י  רו  לקי
 

: בתנאים הבאים תותר   , ן י הבנ ג  ג מעל  פרגולה   הקמת 
2. . ג לג ציאה  י לחדר  ד  צמו ב תיבנה   הפרגולה 
ג  .1 הג ום שטח  בתח תיבנה  לדירה.שהפרגולה   מעל 
 

 שטח:
על  יעלה  לא  הכולל  או  13שטח הפרגולה  ג  2/3מ"ר,  הג משטח 

קטן מבינ לפי ה לדירה  ד  צמו .יה ם  ה
 

והו :חומרים  ה בני  ראות 
או  .2 עץ, מתכת  ( בלבד  ציה קלה  הפרגולה תוקם מקונסטרוק

.  דומיהם(
תותר  .1 ייתלא  צות  בנ תותר התקנת מחי אך  לפרגולה,  קירות 

ם  גי ו נס ו  שיהי ובלבד  ודומיהם  ים שקופים  פנל דות,  י י נ שקופות 
די  עמו שיבליט את  ן  פ ובאו ים  י ולה ההקפ ג די הפר עמו ר  ממישו

 הפרגולה.
הפ .3 י  כיסו ר יותר  בחומ או תחתיהן  ה  רותי קו ן  בי י  לו מי או  לה  רגו

וקל משקל. בלבד  ף   שקו
 

5 .1 . גב/מק/ 6 ומית  תוקף , 0110תכנית מתאר מק למתן  פורסמה  אשר 

פרסומים מס'  ום  5256בילקוט  14מי .23 .1223. 
 

בתחום מרחב  ב אדריכלי  צו ועי י  ו נ בי בדבר  ות  הורא קובעת  ית  התכנ
גבעתיים ן  ו  .תכנ

 
י ה ן  בי קובעת,  ית  :התכנ  תר, את ההוראות הבאות

 
. ג לג ציאה  י בחדר  ושרותים  ן  ית מתירה הקמת מטבחו  התכנ

 
תוספת  תותר  ן  י בבנ נה  ראשו למעלית  ת מעבר  נוספ ת  כל מעלי על 

יה המותרים. 5% של הבנ י   נוספים לשטח
 

י  נ ועד במגרש מדרו צלע אחת  הנמדד ממרכז   , בו ששפוע הקרקע 
על  לה  עו גדית,  נ צלע  של, 6%מרכז  פת  תוס על שטחי  25% תותר 

בטבלה. ים  נ י י ו צ יה המותרים המ  הבנ
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ם  י עיקרי יה  בנ וד שטחי  י נ יה רשאית לאשר  הועדה המקומית תה

ות תקפות י תכנ פי  על  ן  ,המותרים  בי  , ג לג ציאה  הי לרבות שטח חדר 
. ן י בבנ ות  נ  הקומות השו

 
במקום  ג  ג דירת  יה רשאית לאשר הקמת  הועדה המקומית תה

כ צורך  ל  . ג לג ציאה  י יה מקומות מספר חדרי  בנ ד שטחי  י י לנ יתן  נ ך 

ובלבד ששטח   , ג לג ה  ציא הי ל שטחי חדרי  ע ף  להוסי ו ות  נ תחתו
יפחת מ לא  ו  כז דירה  כל  של  ג  הג  מ"ר. 52-מרפסת 

 
5 .1 . גב/ 22 ומית  '939תכנית מתאר מק ו תוקף , / למתן  פורסמה  אשר 

פרסומים מס'  ום  5357בילקוט  25מי . 21 .1225. 
 

צי הי שטחי חדרי  מגדילה את  ית  ג מהתכנ לג ה  ל 13-א מ"ר  42-מ"ר 
ימים,  קי ים  נ י י בבנ ג  ג ל ציאה  י והרחבת חדרי  נים חדשים  י י בבנ

. ות נ ו העלי בדירות שבקומות  ר  ו הדי באיכות  ר  פו שי  במטרה לאפשר 
מ יקטן  לא  ג  לג ציאה  הי של חדרי  גה  הנסי 2-מרחב  צד  1. מ' מה

. ג הג של מעקה  ימי   הפנ
 

ות  ות הראשי י וראות התכנ ה לו  יחו ית  ית  –על התכנ המתאר תכנ
גב/מק/ גב/ 1221המקומית  ית  ית מתאר מקומ יה  –/ה' 353ותכנ בנ

גות ג ת  .על  ו ות הראשי י ות התכנ הורא ן  בי של סתירה  בכל מקרה 
. ו ז ית  תכנ , תכרענה  ו ז ית  תכנ הוראות  ן   לבי

 
5 .1 . גב/ 22 פרסומים , 319מק/תכנית  בילקוט  תוקף  למתן  פורסמה  אשר 

ום  5563מס'  14מי . 25 .122 7. 
 

כ ז ית מקנה  ך הדירות התכנ בתו קומתי  דו  חלל  ית  י לבנ ות 

כך. לשם  מגבהי הקומות המותרים  ג  לחרו  ומאפשרת 
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5 י 3.  רישו

ו  נ ת י נ ש ה  י נ ב ה י  ר ת י ה ן  ל ה תל ו ק ל ח : ב ן ו ד נ ב  ש
 

ה  ק ל 7ח 3: 
ך  - י ר א ת 1ב 3 . 2 7 . 2 6 6 ל 2 ק  ס ע י  ו ש י ר ל ה  ש ק ב ה  ש ג ו ם הה י כ מ ס מ ת  ס פ ד

ק  ס ע ה ח  ט ש  . " ט נ י ר פ ע  ד ר ו א " י  ד י ל  ע ם  י י ס נ נ י 5פ 1 5 . ר "  מ

 
ך  - י ר א ת 7ב . 2 6 . 1 2 2 ה  5 י נ ב ל ו ן  ו נ כ ת ל ת  י מ ו ק מ ה ה  ד ע ו ה ה  ר י ת ה

ה  ת ב י ש י ב ם  י י ת ע ב 1ג 2 2 5 2 2 ם 6 י י ק ת  ר ו ש ק ת א  ת ל ת  ו ר ב ח ת ה ו ה  ר י פ ח  ,
. ר ע ו נ ה ת  י י ל ע ב  ו ח ר ב ה  כ ר ד מ  ב

 
ה  ק ל 2ח 4 6: 

ך  י ר א ת 2ב 2 . 2 2 . 2 6 6 ר  5 פ ס מ ה  י נ ב ר  ת י ה ן  ת י 6נ 5 2 2 7 ן  5 ר ו פ צ ה  ש מ ר  מ ל
. י ר ו ק מ ה ו  ב צ מ ל ב  צ מ ה ת  א ר  י ז ח ה ל ו ו  ק ל ח ב ה  נ ב מ ה ת  א ם  ק ש ל ר  י ת מ  ה

ר  ת י ה :ב ם י א ב ה ה  י נ ב ה י  ח ט ש ו  ר ש ו א ה  י נ ב  ה
: ע ק ר ק ת  מ ו 2 ק 5 2 . 6 ר 5 "  מ

: ה נ ו ש א ר ה  מ ו 2 ק 1 5 . 5 ר 5 "  מ
 

ה  ק ל 2ח 5 2: 
. ן ו ד נ ב ש ה  ק ל ח ב ה  י נ ב י  ר ת י ה ו  א צ מ נ א   ל

 
ה  ק ל 2ח 5 2: 

ה  י נ ב י  ר ת י ה ו  א צ מ נ א  .בל ן ו ד נ ב ש ה  ק ל  ח
 

ה  ק ל 2ח 5 1: 
ך  י ר א ת 2ב 7 . 2 7 . 2 6 5 ה  3 ר ש ו הא ש ק ר  ב פ ס 2מ 4 6 ל 6 ל -ע ש ה  י נ ב ה ח  ט ש ה  י פ

א  ו ה ם  י ר ו ג מ ה ת  י 2ב 2 7  . ר "  מ

ל  ש ח  ט ש ב ר  ז ע ן  י נ ב ת  מ ק ה ה  ר י ת ה ת  י נ כ ת ה  , ן כ ו  מ 6כ 3 . ר "  מ
 

ה  ק ל 2ח 5 3: 
ך  י ר א ת 2ב 4 . 2 3 . 2 6 5 ה  2 ר ש ו הא ש ק ר  ב פ ס 5מ 2 ל 5 של -ע ה  י נ ב ה ח  ט ש ה  י פ

א  ו ה ם  י ר ו ג מ ה ת  י 2ב 2 6 . 2 2  . ר "  מ
 

ה  ק ל 2ח 5 5: 
ך  י ר א ת 3ב 2 . 2 1 . 2 6 5 על  2 י  כ ה  ל ו ע ה  נ מ מ  , י ר ט י נ ס ר  ו ד מ ל ה  ש ק ב ה  ש ג ו ה

ח ט ש ב י  ת מ ו ק ד  ח ם  י ר ו ג מ ה  נ ב מ ה  ק ל ח כ ה ל  2-ש 1 5 . ר "  מ
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בנכס .7 ות  י ו כ  יםהז
 

7 רישום 2.  נסחי 
ך  ן מתארי רישום מקרקעי נסחי  12עפ"י  .27  ,73רשומות חלקות  1222.

ן 5255בגוש  255-ו 246-253 רישום המקרקעי בלשכת  ות  י הזכו  בפנקס 
ב אבי .-בתל  פו  י

 
: פרטי הרישום  להלן 

 
ם  ו ש ר ה  ק ל ח ח  ט ם ש י ל ע ב ס ה כ נ ב ק  ל  ח
ה  ק ל 3ח 9 2 , 6 6 ר 7 " ר  מ כ מכ " ע ב ן  ר ו פ ת צ ו מ ל ש  ב
ה  ק ל 1ח 1 3 5 2 ר 1 " ה מ ש מ ן  ר ו פ 2 צ / 4 

ה ק ב ר ל  ל 2 ה / 4 
ה ו י ז ט  ס 2 פ / 4 

ל ח ר ר  ו מ ד 2 ת / 4 
ה  ק ל 1ח 3 1 5 2 ר 1 " ה מ ש מ ן  ר ו פ 2 צ / 4 

ה ק ב ר ל  ל 2 ה / 4 
ה ו י ז ט  ס 2 פ / 4 

ל ח ר ר  ו מ ד 2 ת / 4 
ה  ק ל 1ח 3 1 6 7 ר 6 " ה מ ש מ ן  ר ו פ 2 צ / 4 

ה ק ב ר ל  ל 2 ה / 4 
ה ו י ז ט  ס 2 פ / 4 

ל ח ר ר  ו מ ד 2 ת / 4 
ה  ק ל 1ח 3 0 7 6 ר 1 " ה מ נ י נ פ ן  ר ו פ ת צ ו מ ל ש  ב
ה  ק ל 1ח 3 9 5 5 ר 1 " ת מ נ ע ת  ר ו 2 פ / 1 

ל י א ת  ר ו 2 פ / 1 
ה  ק ל 1ח 3 5 5 5 ר 4 " ת מ י ד ו ה י ן  י כ ו ל ת מ ו מ ל ש  ב

 
7  הסכם 1.

ך  בתארי ם  26עפ"י ההסכם שנחת .26 בחלק 1226. ן הבעלים   ,73ות בי
בגוש 255-ו 246-253 צדדים , 5255,  ים ה נ י י נ הכנת לפעול במשותף לשם מעו

בני ית  פי אמות  ןתכנ ועל  במשותף  לפועל  ציא  ולהו כן לממש  ו ואישורה  ר  עי
ית. בתכנ שיאושרו  פי  כ יה  הבנ ות  י זכו ות את  י נ ו י ו שו  מידה 

נ בי בהסכם  התקשר  ים ל נ י י נ מעו צדדים  ר את יה ולהסדי ר  להגדי מנת  על  הם 
. ן יותיהם במקרקעי זכו למימוש  ר  בכל הקשו הם  ני בי היחסים   מערכת 

 
7 נ 3. קומבי  ציההסכם 

ך ב בתארי 12.27הסכם שנחתם  בחלקות  1222. ן הבעלים   ,73בי
בגוש 255-ו 246-253 צו 5255,  קבו ב' המחולקים לשתי  צה  וקבו א'  ת 

)" : "הקבלן להלן ( גב בע"מ  ן תדהר השקעות  לבי  , ) "הבעלים"  : להלן נקבע )  ,
: כדלקמן היתר  ן   בי

 
לרכוש מהם  א'  צה  י קבו לבעל ע  צי יותיהם  55%הקבלן ה זכו מכלל 

א' של במק ה  צ ר קבו עבו דו  י על  צע  יה שתבו הבנ א' תמורת  צה  רקעי קבו

ובעות ממקרקעי  44% הנ ות  לי יה האופטימ נ הב ות  י , מאפשרו א' צה  קבו
ו על החלקות,  בנה  י שי ייקט  למכירת הממכרכבפרו כי  שתנאי  הוא   , לקבלן

"בתי מלאכה"  ל  ש ד  עו י ות מהי ק יעוד החל י ות את  שנ ל  , י הקבלן ד בי יעלה 
למ יה  בנ של  ד  עו י ית לי ר התכנ אישו ן  י בג מיסים ותשלומים  כן לשלם  ו ורים  ג

. ו ז יה  בנ  ו
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ת  ות הבעלו י זכו מלוא  לרכוש מהם את  ב'  צה  לבעלי קבו ע  צי הקבלן ה

כן  5255בגוש  252-ו 246בחלקות  4256/67ו 2חלקים מחלקה  622 בגוש  52
ות 5255 י של מלא אפשרו ב'  צה  ר קבו עבו דו  י על  צע  יה שתבו הבנ , תמורת 

יה האופטימ בחלקה הבנ ות  י הזכו יתרת  ות  ת שמקנ ו וה  252לי המהו
ם מחלקה  63731/67622 החלקות, 252חלקי על  ה  בנ י שי ייקט  ו בפר  ,

ות את  נ לש  , די הקבלן בי יעלה  כי  הוא   , לקבלן למכירת הממכר  וכשתנאי 

כן  ו ים  ר ו למג יה  בנ ל  ש ד  עו י לי  " "בתי מלאכה של  ד  ו ע י הי החלקות מ יעוד  י
ר התכ אישו ן  י בג ותשלומים  מיסים  .לשלם  ו ז יה  בנ ו ית   נ

 
ת ו  :פרשנ

א'  צה   .5255בגוש  256-ו 255, 253, 251, 73חלקות  -מקרקעי קבו
 ' ב צה   .5255בגוש  252, 252, 246חלקות  -מקרקעי קבו
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, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 2 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

ות הצדדים .6 ומ  ש
 : להלן מובא  צדדים, שעיקרן  שומות ה י  בפנ ו  צג  הו

 

6 . יושומ 2 הועדה המקומ )המשיבה(ת   :ת 
זהר ן מטעם, שמאי מר אסא  ער מקרקעי ות  7 ךהועדה המקומית, אשר  חו
ום  בי 27דעת  .22 נכסיםההשבחה את  ך, הערי1222. ה י  ו בשו , שחלה 

:  כדלקמן
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש  :939השבחה 
: . יחדר מהות ההשבחה ג לג ציאה   י

 
o  73חלקה: 

: ג לג ציאה  י  5 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 236 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 

:הפסד מקדם  גג 2 מרפסת  . 75 
י ו : שו נה מבו  $ 335 למ"ר 

ב  (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 666 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה 

: נמכר  55% חלק 
 ₪ 133 : לחלק היחסיהשבחה ה

בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 
 

o  246חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 11 שטח אפקטי
: ג לג ציאה  י  מ"ר 44 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 352 שו

 ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 363 : ₪-בגולמית ההשבחה 
צאות הריסה  ₪ 75 :הו

ו השבחה   ₪ 911 : 113חלקה לנט
בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 

 
o  252חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
י לחדר  בי  :שטח אפקטי לגג  מ"ר 11 ציאה 

: ג לג ציאה  י  מ"ר 44 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 

: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 57 סה"כ 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 352 שו
ב  ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 939 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה 

בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 2 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

o  252חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

צי י לחדר  בי  :שטח אפקטי לגג  מ"ר 13 אה 
: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 41 סה"כ 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 312 שו
ב  ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 154 : במלואה 252לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  4256/67622 חלק 

 ₪ 10 : לחלק היחסיהשבחה ה
ך הקובע לת 15ארי .23 .2661 

 
o  251חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 312 שו
ב  ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 377 : במלואה 251לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 011 : חסילחלק היהשבחה ה
בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 

 
o  253חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 312 שו
ב  ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 377 : במלואה 253לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 011 : לחלק היחסיהשבחה ה
בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 

 
o  255חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .3 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 352 שו

ב  ₪/$( 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 322 : במלואה 255לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 139 : לחלק היחסיהשבחה ה
בע  ך הקו 15לתארי .23 .2661 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 2 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':031השבחה   /א

: . מהות ההשבחה יה בנ ות  י זכו  תוספת 
 

o  73חלקה: 
2 שטח המגרש:  מ"ר 642,

 

קודם: צב   מ
ה י בנ ות  י  62% :5זכו

: מותר יה  בנ 2 סה"כ שטח   מ"ר 555,
קומות : מספר   1 עם מרפסת

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
 

הסה"כ שטח מרפסות  לקומ ורות  55 :6סג  מ"ר 1.
הסה"כ שטח מרפסות  לקומ 222 :7פתוחות   מ"ר 4.

 
למרפס  2 :סגורותת ומקדם אק' 

למרפס 2 :פתוחותת ומקדם אק'  .5 
: למרפסות 112 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 6.

 
: צב הקודם במ 2 סה"כ שטח אק'  ,675  מ"ר אק' 6.

 
צב חדש:  מ

קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו
2 מקדם קומת קרקע: .2 

בקומת קרקע: יה אק'  בנ  מ"ר אק' 551 שטח 
 

: רים ו מג לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו

ו א'  בקומות  יה אק'  בנ :-שטח  2 ב' ,435  מ"ר אק' 1.
 

צב החדש: במ 2 סה"כ שטח אק'  ,667  מ"ר אק' 1.
 

:  השבחה
: תוספת שטח אק' 222 סה"כ   מ"ר אק' 4.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 525 שו
ב 2 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 673,
: נמכר  55% חלק 

1 : לחלק היחסיהשבחה ה , 113 ₪ 

בע  ך הקו 32לתארי . 21 . 2661 

                                                                    
  קומות. x 3לקומה  32% 5 
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642 6 
 .x (1/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642 7 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 2 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

o  246חלקה: 
 מ"ר 466 שטח המגרש:

 
קודם: צב   מ

: יה בנ ות  י  62% זכו
: מותר יה  בנ  מ"ר 442 סה"כ שטח 

קומו :מספר  עם מרפסת  3 ת 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 16 :8סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 34.
ה לקומ פתוחות  24 :9סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 57.

 
למרפסת   2 :סגורותמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחותמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 466 סה"כ שטח אק'   אק'מ"ר  76.
 

צב חדש:  מ
יה  בנ ות  י קרקע:זכו  32% לקומת 

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו

צב החדש: במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 21.
 

:  השבחה
: תוספת שטח אק' 16 סה"כ   מ"ר אק' 34.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 532 שו
ב  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 300 : 113לחלקה ₪ -ההשבחה 

בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 
 

o  252חלקה: 
 מ"ר 466 שטח המגרש:

 
צ קודם:מ  ב 

: יה בנ ות  י  62% זכו
: מותר יה  בנ  מ"ר 442 סה"כ שטח 

: עם מרפסת קומות   3 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

לקומה ורות  סג 16 :6סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 34.
לקומה פתוחות  24 :6סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 57.

 
:  2 מקדם אק' למרפסת פתוחה

: 2 מקדם אק' למרפסת סגורה .5 
:סה צב הקודם במ 466 "כ שטח אק'   מ"ר אק' 76.

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  466 8 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  466 9 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

  
צב חדש:  מ

קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו
: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו

צב החדש: במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 21.
 

:  השבחה

: תוספת שטח אק' 16 סה"כ   מ"ר אק' 34.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 532 שו

ב  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 300 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 763 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 724 סה"כ שטח   מ"ר 7.

: עם מרפסת קומות   3 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 13 :10סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 46.
ה לקומ פתוחות  45 :11סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 766 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 55.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 645 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 54.

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 47 סה"כ 
מ למ"ר  י  ו :שו  $ 462 בונה

ב : 252לחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 756 במלואה
: נמכר  4256/67622 חלק 

 ₪ 95 : לחלק היחסיההשבחה 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  763  10 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  763 11 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
o  251חלקה: 

 מ"ר 565 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 515 סה"כ שטח   מ"ר 4.

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
ות י : זכו ת למרפסו יה  תרים 32% בנ מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 12 :12סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.
ה לקומ פתוחות  42 :13סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 75.

 
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 722 סה"כ שטח אק' 
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

בנ ות  י :זכו רים מגו לכל   36% יה 
צב החדש: במ 752 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 56.

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 42 סה"כ   מ"ר אק' 56.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 462 שו

ב  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 571 : במלואה 251לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 935 : לחלק היחסיהשבחה ה
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  253חלקה: 

 מ"ר 555 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 526 סה"כ שטח   מ"ר 4.
: עם מרפסת קומות   1 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 25 :14סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.
ה לקומ פתוחות  33 :15סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 65.

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  565  12 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  565 13 
 .x (2/3)  x2.3 x 2.3מ"ר  555  14 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  555 15 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
2 :פתוחהאק' למרפסת מקדם  .5 

: צב הקודם במ 577 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 31.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 522 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 16.

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 33 סה"כ   מ"ר אק' 65.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 462 שו

ב  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 547 : ואהבמל 253לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 915 : לחלק היחסיהשבחה ה
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  255חלקה: 

 מ"ר 526 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 455 סה"כ שטח   מ"ר 1.
: עם מרפסת קומות   1 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה סה"כ לקומ ורות  סג 25 :16שטח מרפסות   מ"ר 54.

ה לקומ פתוחות  32 :17סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 26.
 

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 35.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
ה צב  במ 556 חדש:סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 44.

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 32 סה"כ   מ"ר אק' 26.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 532 שו

ב  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 555 : במלואה 255לחלקה  ₪-ההשבחה 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 911 : לחלק היחסיהשבחה ה
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  526  16 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  526 17 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש  /ד':939השבחה 

:  רגולה.פ מהות ההשבחה
 

o  73חלקה: 
ה פרגול תוספת   מ"ר 65 :18שטח 

למ"ר  י  ו ולהשו פרג נה   $ 215 :מבו

ב 35 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 335,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,01 ההשבחה  911 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
o  246חלקה: 

השטח  פרגול  מ"ר 11 :19תוספת 
ו פרג נה  מבו למ"ר  י  ו :שו  $ 232 לה

1 : 113לחלקה ₪ -בהשבחה  ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 551
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 

o  252חלקה: 
פרגולהשטח   מ"ר 11 :26תוספת 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 232 שו
1 : 131לחלקה ההשבחה  ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 551

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  252חלקה: 
: פרגולה תוספת   מ"ר 13 שטח 
: פרגולה  מ"ר 45 סה"כ שטחי 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 212 שו

: נמכר  4256/67622 חלק 
 (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 330 : 131חלקה ל₪ -בהשבחה 

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  251חלקה: 
ה פרגול תוספת   מ"ר 45 :20שטח 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 212 שו
ב 25 : במלואה 251לחלקה  ₪-ההשבחה  ,72  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 4
: נמכר  55% חלק 

3 : לחלק היחסיהשבחה ה , 951 ₪  
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

                                                                    
 .יח"ד x 5מ"ר  25  18 
 )שטח פרגולה מותר. x 32%)תחום מותר לבניה(  x 75%)ז"ב(  x 32%מ"ר  466  19 
()שטח 2/3מ"ר )פנוי(/) 73.6יח"ד =  1)שטח פרגולה מותר(/ x 32%)תחום מותר לבניה(  x 75%)ז"ב(  x 36%מ"ר  565  20 

 יח"ד. 1אפשרי לניצול(*



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

o  253חלקה: 
: פרגולה תוספת   מ"ר 45 שטח 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 212 שו
ב 25 : במלואה 253לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 724,
: נמכר  55% חלק 

3 : לחלק היחסיהשבחה ה , 951 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
o  255חלקה: 

: פרגולה תוספת  35 שטח   מ"ר 25.
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 232 שו

ב 23 : במלואה 255לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 642,
: נמכר  55% חלק 

3 : לחלק היחסיהשבחה ה , 331 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש  :115השבחה 

:מה  תוספת מרתף. ות ההשבחה
: יה בנ י  ז  32% אחו
: 2 מקדם אק' .4 

 
o  73חלקה: 

מגרש: 2 שטח   מ"ר 642,
: תוספת שטח 112 סה"כ   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,152 $ 
ב 635 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 716,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,151 ההשבחה  113 ₪ 

21ובע לתאריך הק .26 .2664 
 

o  246חלקה: 
מגרש:  מ"ר 466 שטח 

: תוספת שטח 56 סה"כ   מ"ר אק' 56.
: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,122 $ 

ב 091 : 113לחלקה  ₪-ההשבחה  ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 311
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
o  252חלקה: 

מגרש:  מ"ר 466 שטח 
: תוספת שטח 56 סה"כ   מ"ר אק' 56.

למ"ר  י קרקע  ו :שו נה 2 מבו ,322 $ 
ב 091 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  ₪/$( 3.216לפי שע"ח ) ₪ 311

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

מגרש:  מ"ר 763 שטח 
: תוספת שטח 63 סה"כ   מ"ר אק' 65.

: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,122 $ 
ב :  252לחלקה ₪ -ההשבחה  342 במלואה ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 423
: נמכר  4256/67622 חלק 

 : לחלק היחסי ,15 ההשבחה  113 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
o  251חלקה: 

מגרש:  מ"ר 565 שטח 
: תוספת שטח 63 סה"כ   מ"ר אק' 51.

: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,122 $ 
ב 323 : במלואה 251לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 425,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,153 ההשבחה  313 ₪ 

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  253חלקה: 
מגרש:  מ"ר 555 שטח 

: תוספת שטח 57 סה"כ   מ"ר אק' 61.
: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,122 $ 

ב 145 : במלואה 253לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 764,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,191 ההשבחה  011 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 

o  255חלקה: 
 מ"ר 526 מגרש: שטח

: תוספת שטח 51 סה"כ   מ"ר אק' 25.
: נה מבו למ"ר  י קרקע  ו 2 שו ,322 $ 

ב 144 : במלואה 255לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 565,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,193 ההשבחה  101 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':031השבחה  ו / 
:  שטח תוספת מהות ההשבחה

: יה בנ ות  י זכו  .22%=  5%65% תוספת 
 

o  73חלקה: 
מגרש: 2 שטח   מ"ר 642,

: תוספת 121 סה"כ שטח   מ"ר  4.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,322 $ 

ב 2 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה  ,237  (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 457,
: צאות הריסה 55 הו ,222 ₪ 

: נמכר  55% חלק 
511 : לחלק היחסיהשבחה ה , 310 ₪ 

ה ך  5.22קובע לתארי .2666 
 

o  246חלקה: 
מגרש:  מ"ר 466 שטח 

: תוספת 53 סה"כ שטח   מ"ר  76.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 352 $ 

ב 919 : 113לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 301
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

 
o  252חלקה: 

מגרש:  מ"ר 466 שטח 
: תוספת 53 סה"כ שטח   מ"ר  76.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,352 $ 
919 : 131לחלקה ₪ -שבחה בהה ,  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 301

בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 
 

o  252חלקה: 
מגרש:  מ"ר 763 שטח 

: תוספת 65 סה"כ שטח   מ"ר  23.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,152 $ 

ב :  252לחלקה ₪ -ההשבחה  455 במלואה  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 415,
: נמכר  4256/67622 חלק 

: לחלק היחסי 00  ההשבחה  , 153 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

 
o  251חלקה: 

מגרש:  מ"ר 565 שטח 
: תוספת 75 סה"כ שטח   מ"ר  55.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,152 $ 
ב 423 : במלואה 251לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 722,
: נמכר  55% חלק 

091 : לחלק היחסיהשבחה ה , 531 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

 
o  253חלקה: 

מגרש:ש  מ"ר 555 טח 
: תוספת 51 סה"כ שטח   מ"ר  51.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,152 $ 
ב 335 : במלואה 253לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 437,
: נמכר  55% חלק 

111 : לחלק היחסיהשבחה ה , 113 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

 
o  255חלקה: 

מגרש:  מ"ר 526 שטח 
: תוספת 55 סה"כ שטח   מ"ר  66.

ו :שו מבונה למ"ר  2 י  ,352 $ 
ב 331 : במלואה 255לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 536,
: נמכר  55% חלק 

115 : לחלק היחסיהשבחה ה , 001 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':939השבחה   /ה

: פרגולה. מהות ההשבחה  השבחת 
צב חדש: פרגולה מ 2 מקדם  .5 
קודם צב  פרגולה מ 2 :מקדם  .35 

 
o  73חלקה: 

ל ו פרג  מ"ר 65 :מותר 21ותשטח 
תוספת  ל ישטחלסה"כ  ו  מ"ר אק' 14 :ותפרג

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,322 $ 

ב 212 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 752,
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,51 ההשבחה  115 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
o  246חלקה: 

פרג :שטח  מותר  מ"ר 11 ולה 
: פרגולה תוספת שטח  5 סה"כ   מ"ר אק' 5.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,352 $ 
ב 91 : 113לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 195

בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

                                                                    
 יח"ד. x 5מ"ר  25  21 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

: מותר פרגולה   מ"ר 11 שטח 
: פרגולה תוספת שטח  5 סה"כ   מ"ר אק' 5.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 352 $ 
ב 91 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 195

בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 
 

o  252חלקה: 
ל ישטחסה"כ  ו םמותר ותפרג  מ"ר 45 :י

: פרגולה תוספת שטח  22 סה"כ  .  מ"ר אק' 5
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 152 $ 

ב :  252לחלקה ₪ -ההשבחה  55 במלואה  (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 222,
: חלק  4256/67622 נמכר

 : לחלק היחסי 0 ההשבחה  , 551 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
o  251חלקה: 

ל ו פרג : ותשטח   מ"ר 45 מותר
תוספת  ל ישטחלסה"כ  ו 22 :ותפרג  מ"ר אק' 5.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,152 $ 
ב 55 : במלואה 251לחלקה ₪ -ההשבחה   (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 222,
: נמכר  55% חלק 

91 : לחלק היחסי השבחהה , 115 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
o  253חלקה: 

ל ו פרג : ותשטח   מ"ר 45 מותר

: ולות פרג תוספת לשטח  22 סה"כ   מ"ר אק' 5.
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,152 $ 

ב 55 : במלואה 253לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 222,
: נמכר  55% חלק 

91 : לחלק היחסיהשבחה ה , 115 ₪ 
ך הקובע ל 7.21תארי .2666 
 

o  255חלקה: 
: מותר ולות  פרג 35 שטח   מ"ר 25.

: ולות פרג תוספת לשטח  6 סה"כ   מ"ר אק' 6.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,352 $ 
ב 45 : במלואה 255ה  לחלק₪ -ההשבחה   (₪/$ 3.623לפי שע"ח ) ₪ 353,
: נמכר  55% חלק 

03 : לחלק היחסיהשבחה ה , 359 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 1 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':939השבחה  ו / 

: . מהות ההשבחה ג לג ציאה  י  הגדלת חדר 
 

o  73חלקה: 
: ג לג ציאה  י  5 מספר חדרי 
: ג ג ית  לעלי תוספת   מ"ר 27 שטח 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
: תוספת אק' 75 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,352 $ 
ב 525 : במלואה 73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.665לפי שע"ח ) ₪ 651,
: נמכר  55% חלק 

011 : לחלק היחסיהשבחה ה , 391 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 
o  246חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
צב הקודם: במ ג  לג ציאה  י  מ"ר 44 שטח חדר 

26 :22תוספת שטח  מ"ר 5.
: מקדם ג לג ציאה  י 2 חדרי  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
:סה"כ  תוספת אק' 24 שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,422 $ 
ב 11 : 113לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  ₪/$( 4.334 שע"ח )לפי ₪ 313

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 
 

o  252חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
צב הקודם: במ ג  לג ציאה  י  מ"ר 44 שטח חדר 

: 26 תוספת שטח  מ"ר 5.
: מקדם ג לג ציאה  י 2 חדרי  .2 

מ :מקדם הפסד  גג 2 רפסת  .75 
: תוספת אק' 24 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,422 $ 
ב 11 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  (₪/$ 4.334לפי שע"ח ) ₪ 313

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

                                                                    
 x 42%דירות  1)פנוי לדיירי הבנין(/ x 75%)ז"ב(  x 36%)תוספת שטח(  x 2.22מ"ר  466תוספת שטח מכסימלית אפשרית:   22 

 ם.חדרי x 1מ"ר שטח קיים  11 פחות)שטח בנוי מכסימלי( 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

o  252חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

ג יחדרלשטח תוספת  לג ציאה   מ"ר 34 :י
: מקדם ג לג ציאה  י 2 חדרי  .2 

: מקדם הפסד מרפסת 2 גג .75 
: תוספת אק' 15 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 322 $ 
: נמכר  4256/67622 חלק 
ב 3 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה  ,  (₪/$ 4.665לפי שע"ח ) ₪ 139

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 
 

o  251חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג ג ית  לעלי תוספת   מ"ר 27 שטח 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
ה :מקדם  גג 2 פסד מרפסת  .75 

: תוספת אק' 15 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 322 $ 

ב 255 : 251לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.665לפי שע"ח ) ₪ 527,
: נמכר  55% חלק 

30 : לחלק היחסיהשבחה ה , 313 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 

o  253חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג ג ית  לעלי תוספת   "רמ 23 שטח 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
: תוספת אק' 26 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 322 $ 
ב 215 : 253לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.665לפי שע"ח ) ₪ 546,
: נמכר  55% חלק 

31 : לחלק היחסיהשבחה ה , 309 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 

o  255חלקה: 
ציאה י : מספר חדרי  ג  1 לג

: ג ג ית  לעלי תוספת  22 שטח   מ"ר 53.
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  .75 
: תוספת אק' 25 סה"כ שטח   מ"ר אק' 65.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 422 $ 
ב 222 : 255לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 4.665לפי שע"ח ) ₪ 552,
: נמכר  55% חלק 

50 : לחלק היחסיהשבחה ה , 131 ₪ 
ך הקובע 2 לתארי .21 .1225 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

ות שמאי  י זכו כוללת  כי ההשבחה שקבע  ות הדעת  בחו ן  י צי מ המשיבה 
ין  בג יה  בנ י  ז תוספת אחו ן  ו כג ות,  מותנ ות  י זכו כוללת  נה  ואי בלבד  ות  מוקנ
הפיכת חדרי  וד שטחים,  י נ  , קומת מרתף קומות,  פת  תוס נוספות,  ות  מעלי

וכד' נטהאוס  פ לדירת  ג  לג ציאה   .הי
 
 

6 . בנכת ושומ 1 ות  י הזכו )המבקשבעלי  םס  :י ) 

 ' ב דנוסג בל  ו י ומר  ן  כה ן מטעם שמאי , אסתי  ות  יבעלמקרקעי י הזכו
ער דעת  7 וכבנכס, אשר  ות  ום חו 2בי 5 .24 ום  1222. בי 27ו .24 . 1222 ,

הנכסיםההשבחה את  כוהערי י  ו בשו :, שחלה   כדלקמן
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש  :939השבחה 
: . מהות ההשבחה ג לג ציאה  י  חדר 

 

o  73חלקה: 
י :מספר חדרי  לגג  5 ציאה 

: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי
: ג לג ציאה  י  מ"ר 236 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 
: ג לג ציאה  י לחדרי  271 שטח אק'   מ"ר אק' 5.

כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 
: ג ג י מרפסות  כו זי 34 ) סה"כ  .5 ) אק'  מ"ר 

ב  לחישו השסה"כ שטח   מ"ר אק' 236 :חהבה
מ למ"ר  י  ו :שו  $ 112 בונה

ב :  73לחלקה ₪ -ההשבחה   (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 566 במלואה
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי .031 ההשבחה  0 ₪ 

בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 

 
o 246לקה ח: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 11 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 44 סה"כ שטח חדרי 
ג:מ לג ציאה  י 2 קדם חדר  . 15 

: ג לג ציאה  י לחדרי   מ"ר אק' 55 שטח אק' 
כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 

: ג ג י מרפסות  כו זי ( 22 ) סה"כ  אק'  מ"ר 
הש לחישוב ה  מ"ר אק' 33 חה:בסה"כ שטח 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו
 (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 566 : 246לחלקה ₪ -בגולמית ההשבחה 

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
לחלקה ההשבחה  ו   ₪ 113 : 113נט

בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

o  252חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 11 שטח אפקטי
: ג לג ציאה  י  מ"ר 44 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 
: ג לג ציאה  י לחדרי   מ"ר אק' 55 שטח אק' 

כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 
מ י  כו זי :סה"כ  גג ( 22 ) רפסות  אק'  מ"ר 

הש לחישוב ה  מ"ר אק' 33 חה:בסה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו

 (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 566 : 252לחלקה ₪ -בגולמית ההשבחה 
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

לחלקה ההשבחה  ו   ₪ 113 : 131נט
בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 

 
o  252חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
ב :שטח אפקטי לגג ציאה  י לחדר   מ"ר 13 י 

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 

: ג לג ציאה  י לחדרי  57 שטח אק'   מ"ר אק' 5.
כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 

: ג ג י מרפסות  כו זי ( 22 ) סה"כ  אק'  מ"ר 
ב  לחישו השבחהסה"כ שטח  43 :ה  מ"ר אק' 2.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 122 שו
 (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 272 : 252לחלקה ₪ -ב גולמיתההשבחה 

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

 : לחלק היחסי 3 ההשבחה  . 10 ₪ 
בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 

 
o  251חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 

: ג לג ציאה  י לחדרי  57 שטח אק'   מ"ר אק' 5.
כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 

: ג ג י מרפסות  כו זי ( 22 ) סה"כ  אק'  מ"ר 
ב  לחישו השבחהסה"כ שטח  43 :ה  מ"ר אק' 2.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 122 שו
 (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 272 : 251לחלקה ₪ -בגולמית ההשבחה 

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי .31 ההשבחה  90 ₪ 
בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

o  253חלקה: 
כי  בהיטלשמאי המבקשים קבעו  ן חבות  ן אי דו שבנ בחלקה  ות השבחה  הי  ,

ך  ר לטאבו מתארי אישו ן  ית נ ה  22ולבעלי החלק .24 ית  2664. רי י ע ע"י 
ו  לפי ים,  היטל השבחה".גבעתי ל  ח  "לא 

 
, ן י פ לו :חישבו שמאי המבקשים את ההשב לחי לקמן כד י החלקה  ו בשו  חה 

 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 13 שטח אפקטי
: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 
: ג לג ציאה  י לחדרי  57 שטח אק'   מ"ר אק' 5.

כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 
: ג ג י מרפסות  כו זי ( 22 ) סה"כ  אק'  מ"ר 

ב  לחישו השבחהסה"כ שטח  43 :ה  מ"ר אק' 2.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 122 שו

 (₪/$ 2.2267לפי שע"ח ) ₪ 272 : 253לחלקה ₪ -בגולמית ההשבחה 
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי .31 ההשבחה  90 ₪ 

בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 
 

o  255חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: ג לג ציאה  י לחדר  בי   מ"ר 11 שטח אפקטי
: ג לג ציאה  י  מ"ר 44 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  . 15 
: ג לג ציאה  י לחדרי   מ"ר אק' 55 שטח אק' 

כוימקדם  :ומרפס זי ג ג 2 ת  . 15 
: ג ג י מרפסות  כו זי ( 22 ) סה"כ  אק'  מ"ר 

ב  לחישו השבחהסה"כ שטח   מ"ר אק' 33 :ה
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו

 (₪/$ 2.2267ע"ח לפי ש) ₪ 255 : 255לחלקה ₪ -בגולמית ההשבחה 
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי .53 ההשבחה  30 ₪ 

בע  ך הקו 6.24לתארי .2661 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':031השבחה   /א

: . מהות ההשבחה יה בנ ות  י זכו  תוספת 
 

o  73חלקה: 
2 שטח המגרש:  מ"ר 642,

 
קודם: צב   מ

ה י בנ ות  י  62% :23זכו
: מותר יה  בנ 2 סה"כ שטח   רמ" 555,

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 55 :24סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 1.
ה לקומ פתוחות  222 :25סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 4.

 
: ורות למרפסות סג  2 מקדם אק' 
: פתוחות למרפסות  2 מקדם אק'  .5 

: למרפסות 112 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 6.
:סה"כ שטח אק'  צב הקודם 2 במ ,675  מ"ר אק' 6.

 
צב חדש:  מ

קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו
2 מקדם קומת קרקע: .2 

בקומת קרקע: יה אק'  בנ  מ"ר אק' 551 שטח 
 

: רים ו מג לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
ו א'  בקומות  יה אק'  בנ :-שטח  2 ב' ,435  מ"ר אק' 1.

צב החדש: במ 2 סה"כ שטח אק'  ,667  מ"ר אק' 1.
 

:  השבחה
תוספת  :סה"כ  222 שטח אק'  מ"ר אק' 4.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 155 שו
ב :  73לחלקה  ₪-ההשבחה   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 663 במלואה

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי  ₪ 119 ההשבחה 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

                                                                    
 קומות. x 3לקומה  32%  23 
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642  24 
 .x (1/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642  25 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

o  246חלקה: 
 מ"ר 466 שטח המגרש:

 
קודם: צב   מ

: יה בנ ות  י  62% זכו
בנ :סה"כ שטח  מותר  מ"ר 442 יה 

: עם מרפסת קומות   3 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 16 :26סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 34.
ה לקומ פתוחות  24 :27סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 57.

 
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 466 סה"כ שטח אק'   'מ"ר אק 76.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו

צב החדש: במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 21.
 

:  השבחה
: תוספת שטח אק' 16 סה"כ   מ"ר אק' 34.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 162 שו
ב גולמית   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 175 : 246לחלקה ₪ -ההשבחה 

  (₪ 216 ) :28הפחתת התאמה
:פח לי נ ו צי פונק  15% ת 

ב ההשבחה ו  111 : 113חלקה נט . 3 ₪ 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 466 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ  מ"ר 442 סה"כ שטח 
: עם מרפסת קומות   3 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
לקומה ורות  סג 16 :15סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 34.

לקומה פתוחות  24 :17סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 57.

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  466  26 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  466 27 
גרש משטח המ 24%. מכאן נדרשת תוספת של 15%לטענת שמאי המבקשים קיים בניין שנבנה לפי אחוזי בני של   28 

 משווי הקרקע למ"ר מבונה. 12%מ"ר שיש לקחת לפי שיעור התאמה של  56-המהווים שטח של כ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 466 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 76.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 21.

 
:השב  חה

: תוספת שטח אק' 16 סה"כ  .  מ"ר אק' 31
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 162 שו
ב גולמית   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 175 : 252לחלקה ₪ -ההשבחה 

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
ב ההשבחה ו  015 : 131חלקה נט . 11 ₪ 

בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 763 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

:סה" מותר יה  בנ 724 כ שטח   מ"ר 7.
: עם מרפסת קומות   1 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 13 :29סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 46.
ה לקומ פתוחות  45 :30סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 766 סה"כ שטח אק'  .  מ"ר אק' 55
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 645 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 54.

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  763  29 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  763 30 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

:  השבחה
: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 47 סה"כ 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 135 שו
 (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 372 : במלואה 252 הלחלק₪ -בההשבחה 

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

 : לחלק היחסי .19 ההשבחה  01 ₪ 

בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 
 

o  251חלקה: 
 מ"ר 565 שטח המגרש:

 
קודם: צב   מ

: יה בנ ות  י  62% זכו
: מותר יה  בנ 515 סה"כ שטח   מ"ר 4.

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 12 :31סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.

ה לקומ פתוחות  42 :32סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 75.
 

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 726 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 6.
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 752 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 56.

 

 :השבחה
: תוספת שטח אק' 42 סה"כ  .  מ"ר אק' 76

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 135 שו
ב :  251לחלקה ₪ -ההשבחה   (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 332 במלואה

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי .191 ההשבחה  5 ₪ 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  253חלקה: 

בהיטל השבחה  ן חבות  אי כי  ות שמאי המבקשים קבעו  הי  , ן דו שבנ בחלקה 
ך  ר לטאבו מתארי אישו ן  ית נ ה  22ולבעלי החלק .24 ית  2664. רי י ע ע"י 

היטל השבחה". ל  ח "לא  ו  לפי ים,   גבעתי

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  565  31 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  565 32 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
, ן י פ לו : לחי לקמן כד י החלקה  ו בשו  חישבו שמאי המבקשים את ההשבחה 

 מ"ר 555 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 526 סה"כ שטח   מ"ר 4.

ק :מספר  עם מרפסת  1 ומות 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 25 :33סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 66.
ה לקומ פתוחות  33 :34סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 65.

 
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 577 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 31.
 

צב חדש:  מ
יה בנ ות  י קרקע: זכו  32% לקומת 

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 522 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 16.

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 33 סה"כ   מ"ר אק' 65.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 135 שו

ב :  253לחלקה ₪ -ההשבחה  156 במלואה  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 25.
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
לחלק  : ההשבחה  .110 היחסי 5 ₪ 
בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 

 
o  255חלקה: 

 מ"ר 526 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 455 סה"כ שטח   מ"ר 1.
: עם מרפסת קומות   1 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 25 :35סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 54.

פתוחו הסה"כ שטח מרפסות  לקומ 32 :36ת   מ"ר 26.
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  .5 

: צב הקודם במ 516 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 35.

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  555  33 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3ר מ" 555 34 
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  526  35 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  526 36 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 3 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 556 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 44.

 

:  השבחה

: תוספת שטח אק' 32 סה"כ   אק'מ"ר  26.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 162 שו

ב :  255לחלקה ₪ -ההשבחה  161 במלואה  (₪/$ 2.2335לפי שע"ח ) ₪ 4.
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי .100 ההשבחה  1 ₪ 

בע  ך הקו 32לתארי .21 .2661 
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש  /ד':939השבחה 
:  פרגולה. מהות ההשבחה

 

o  73חלקה: 
ה פרגול תוספת   מ"ר 231 :37שטח 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 55 שו
ב :  73לחלקה ₪ -ההשבחה  15 במלואה  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 362,

: י נ ל ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,11 ההשבחה  111 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 

o  246חלקה: 

: פרגולה תוספת   מ"ר 11 שטח 
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 71 שו

נ פו :פחת  י נ ל ו צי  15% ק
ב 9 : 113לחלקה ₪ -השבחה  ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 333

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  252חלקה: 
 מ"ר 11 :תוספתשטח 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 71 שו
: י נ ל ו צי פונק  15% פחת 

ב 9 : 131לחלקה ₪ -השבחה  ,  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 333
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

                                                                    
 .יח"ד x 5מ"ר  11  37 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

ול שטח פרג :תוספת   מ"ר 45 ה
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 52 שו

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

ב  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 033 : 131לחלקה ₪ -השבחה 

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  251חלקה: 
: פרגולה תוספת   מ"ר 45 שטח 

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 52 שו
ב : במלוא 251לחלקה ₪ -ההשבחה  6 ה  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 357,

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי 9 ההשבחה  , 311 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
o  253חלקה: 

: פרגולה תוספת   מ"ר 45 שטח 
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 52 שו

ב :  253לחלקה ₪ -ההשבחה  6 במלואה  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 357,
ל נ ו צי פונק :פחת   15% י

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי 9 ההשבחה  , 311 ₪ 

בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 
 

o  255חלקה: 

בי  להשטח אפקטי 27 :לפרגו  מ"ר 56.
ולות פרג 35 :סה"כ שטחי   מ"ר 25.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 71 שו
ב :  255לחלקה ₪ -ההשבחה  7 במלואה  (₪/$ 3.216לפי שע"ח ) ₪ 555,

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
:חלק   55% נמכר

 : לחלק היחסי 9 ההשבחה  , 001 ₪ 
בע  ך הקו 21לתארי .26 .2664 

 
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש  :115השבחה 
הנכס וקבע שמאי המבקשים י  ו בשו חלה השבחה  לא  םכי  ן  י י בג ן  דו שבנ

ית. ר התכנ  אישו



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':031השבחה  ו / 

:  תוספת שטח מהות ההשבחה
: יה בנ ות  י זכו  .22%=  5%65% תוספת 

 
o  73חלקה: 

מגרש: 2 שטח   מ"ר 642,
: תוספת 121 סה"כ שטח   מ"ר  4.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 732 שו
ב :  73לחלקה ₪ -ההשבחה  536 במלואה  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 731,

: בת קלה רכ  6 לי  ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 
: צאות הריסה 212 הו ,222 ₪ 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי ,139 ההשבחה  311 ₪ 

ך בע  לתארי 5.22הקו .2666 
 

o  246חלקה: 
מגרש:  מ"ר 466 שטח 

: תוספת 53 סה"כ שטח   מ"ר  76.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

265 : 246חלקה ב₪ -בגולמית השבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 217,
ת 37 ) :38הפחתה להתאמו ,352 ) ₪ 
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

ו השבחה 111 : 113בחלקה  נט , 311 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .26 66 

 

o  252חלקה: 
מגרש:  מ"ר 466 שטח 

: תוספת 53 סה"כ שטח   מ"ר  76.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

265 : 252חלקה ב₪ -בגולמית השבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 217,
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

ו השבחה 193 : 131בחלקה  נט , 301 ₪ 
בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

 

o  252חלקה: 
מגרש:  מ"ר 763 שטח 

ת :סה"כ שטח  65 וספת  מ"ר  23.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 552 שו

145 : 252חלקה ב₪ -בגולמית השבחה   (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 744,
: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 

: נמכר  4256/67622 חלק 
ו השבחה 1 : 131בחלקה  נט , 311 ₪ 

בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 

                                                                    
 38  12% x 54  מ"רx 622  $x 4.131 ₪. 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

o  251חלקה: 
מגרש:  מ"ר 565 שטח 

תו :סה"כ שטח  75 ספת  מ"ר  55.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 552 שו

ב :  251לחלקה ₪ -ההשבחה  126 במלואה  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 436,
: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי ,13 ההשבחה  031 ₪ 

בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 
 

o  253חלקה: 
מגרש:  מ"ר 555 שטח 

: תוספת 51 סה"כ שטח  .  מ"ר  51
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 552 שו

ב :  253לחלקה ₪ -ההשבחה  277 במלואה  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 536,
: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי ,30 ההשבחה  501 ₪ 

בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 
 

o  255חלקה: 
מגרש:  מ"ר 526 שטח 

: תוספת 55 סה"כ שטח   מ"ר  66.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

ב :  255לחלקה ₪ -ההשבחה  267 במלואה  (₪/$ 4.313לפי שע"ח ) ₪ 252,
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי ,10 ההשבחה  355 ₪ 

בע  ך הקו 5.22לתארי .2666 
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':939השבחה   /ה
: פרגולה. מהות ההשבחה  השבחת 

קודם: צב  פרגולה מ 2 מקדם  . 25 
צב חדש: פרגולה מ 2 מקדם  . 22 

 
o  73חלקה: 

ולות פרג : 39שטח   מ"ר 231 מותר
: ולות פרג תוספת לשטחי  5 סה"כ   מ"ר אק' 5.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 732 שו
ב :  73לחלקה ₪ -ההשבחה  12 במלואה  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 267,

: בת קלה רכ  6 לי  ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 
: נמכר  55% חלק 

לחל : ההשבחה  1 ק היחסי , 030 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

                                                                    
 .יח"ד x 5מ"ר  11  39 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

 
o  246חלקה: 

: מותר פרגולה   מ"ר 11 שטח 
: פרגולה תוספת שטח  2 סה"כ   מ"ר אק' 2.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

0 : 113לקה בחההשבחה  ,  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 353
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
o  252חלקה: 

מו פרגולה  :שטח   מ"ר 11 תר
: פרגולה תוספת שטח  2 סה"כ   מ"ר אק' 2.

: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

בחלקה  ו  נט 0 : 131ההשבחה  ,  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 353
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
o  252חלקה: 

: מותר פרגולה   מ"ר 45 שטח 
: פרגולה תוספת שטח  1 סה"כ   מ"ר אק' 3.

נה  מבו למ"ר  י  ו :שו ולה  $ 552 פרג
לי נ ו צי פונק : פחת  רכבת קלה  6 17%  =1%  615% 

: נמכר  4256/67622 חלק 
ב  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 001 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה 

בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 
 

o  251חלקה: 
: מותר ולות  פרג  מ"ר 45 שטח 

: ולות פרג תוספת לשטחי  1 סה"כ   מ"ר אק' 3.
: ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 552 שו

בההש : 251חלקה ₪ -בחה  5 במלואה  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 352,
לי נ ו צי פונק : פחת  רכבת קלה  6 17%  =1%  615% 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי 0 ההשבחה  , 511 ₪ 

בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 
 

o  253חלקה: 
: מותר ולות  פרג  מ"ר 45 שטח 

: ולות פרג תוספת לשטחי  1 סה"כ   מ"ר אק' 3.
ולה פרג נה  מבו למ"ר  י  ו  $ 552 :שו

ב : 253חלקה ₪ -ההשבחה  5 במלואה  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 352,
לי נ ו צי פונק : פחת  רכבת קלה  6 17%  =1%  615% 

: נמכר  55% חלק 
 : לחלק היחסי 0 ההשבחה  , 511 ₪ 

בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

 
o  255חלקה: 

: מותר ולות  פרג 35 שטח   מ"ר 25.
: ולות פרג תוספת לשטח  2 סה"כ   מ"ר אק' 75.

למ י  ו :שו ולה פרג נה  מבו  $ 622 "ר 
ב ה  ₪32-ההשבחה  :  255לחלק  5 במלואה  (₪/$ 4.26לפי שע"ח ) ₪ 663,

: לי נ ו צי פונק  15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי 0 ההשבחה  , 131 ₪ 
בע  ך הקו 7.21לתארי .2666 

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש ':939השבחה  ו / 

: . מהות ההשבחה ג לג ציאה  י  הגדלת חדר 
 

o  73חלקה: 
: מספר חדרי ג לג ציאה   5 י

: ג ג ית  לעלי תוספת   מ"ר 27 שטח 
: תוספת  מ"ר 221 סה"כ שטח 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 

: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 15 ) זי .5 ) אק'  מ"ר 
: תוספת אק' 75 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 672 שו
ב :  73לחלקה ₪ -ההשבחה  162 במלואה  (₪/$ 4.363ח לפי שע") ₪ 722,

: בת קלה רכ  6 לי  ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 
: נמכר  55% חלק 

 : לחלק היחסי ,113 ההשבחה  030 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 
o  246חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ישטח חדר ג לג ציאה   מ"ר 44 י

: 26 תוספת שטח  מ"ר 5.
: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 
כו :זי ג ג ן מרפסות  י בג 15 ) י  .5 ) אק'  מ"ר 

: תוספת אק' 24 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 652 שו

ב גולמית  55 :246בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 523,
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

וההשבחה  15 : 113חלקה ב נט , 135 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ישטח חדר ג לג ציאה   מ"ר 44 י

: 26 תוספת שטח  מ"ר 5.
: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 
: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 15 ) זי .5 ) אק'  מ"ר 

: תוספת אק' 24 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 652 שו

ב גולמית  55 :252בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 523,
פ :פחת  לי נ ו צי  15% ונק

וההשבחה  15 : 131חלקה ב נט , 135 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 
o  252חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
בי שטח : יחדרל תוספת אפקטי ג לג ציאה   מ"ר 34י

: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 

: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 6 ) זי .5 ) אק'  מ"ר 
: תוספת אק' 15 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
ב גולמית  66 :252בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 423,

: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

וההשבחה  9 : 131חלקה ב נט , 131 ₪ 
בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 

o  251חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: יחדרל ביתוספת אפקטי שטח ג לג ציאה   מ"ר 34י
: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 
: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 6 ) זי .5 ) אק'  מ"ר 

: תוספת אק' 15 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

ב גולמית  66 :251בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 423,
: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 

: נמכר  55% חלק 
וההשבחה  95 : 130חלקה ב נט , 330 ₪ 

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
o  253חלקה: 

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
בי שטח : יחדרל תוספת אפקטי ג לג ציאה   מ"ר 15י

: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 
: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 

: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 5 ) זי .5 ) אק'  מ"ר 

תו :סה"כ שטח  26 ספת אק'  מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

ב גולמית  56 :253בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 375,
: רכבת קלה  6 לי  נ ו צי פונק  615%  1%=  17% פחת 

: נמכר  55% חלק 
וההשבחה  03 : 139חלקה ב נט , 330 ₪ 

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 
 

o  255חלקה: 
: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: יחדרל ת אפקטיביתוספ שטח ג לג ציאה  12י  מ"ר 15.
: ג לג ציאה  י 2 מספר חדרי  .2 

: גג 2 מקדם הפסד מרפסת  . 15 
: ג ג ן מרפסות  י בג י  כו 5 ) זי .32 ) אק'  מ"ר 

: תוספת אק' 25 סה"כ שטח   מ"ר אק' 65.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 652 שו

ב גולמית  57 :255בחלקה ₪ -השבחה   (₪/$ 4.363לפי שע"ח ) ₪ 262,
: לי נ ו צי פונק  15% פחת 

: נמכר  55% חלק 
וההשבחה  01 : 135חלקה ב נט , 111 ₪ 

בע  ך הקו 2.21לתארי .1225 

 
 

ות שמאי  י זכו כוללת  השבחה שקבעו  כי ה ות הדעת  בחו ים  נ י צי מ המבקשים 
ין  בג יה  בנ י  ז תוספת אחו ן  ו כג ות,  מותנ ות  י זכו כוללת  נה  ואי בלבד  ות  מוקנ

הפיכ וד שטחים,  י נ  , קומת מרתף קומות,  פת  תוס נוספות,  ות  ת חדרי מעלי
. וכד' נטהאוס  פ לדירת  ג  לג ציאה   הי



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

 
ו .6 י הצדדים  נ ו ע טי  הכרעהעיקרי 
 

6 . םהנושא 2 י י ו םהשנ : י מחלוקת  ב
ימ קי צדדים  ן ה :ות מחלוקובי אים בנושאים הב  ת 

 
לי - נ ו צי פונק  .פחת 

בשל  -  קלה.הרכבת הפחת 
צאות הריסה - מההו  ./התא
- . ות מותנ ות  י  זכו
יתן - שנ בטאבו  ברה  להע ר  אישו של  לקה  תוקפו   .253לח
בחלקה  - ות  י זכו ב  לחישו  .253השטח 
ב/ - ג ית  תכנ י  353תרומת  ו ןלשו  .המקרקעי
ב/ - ג ית  תכנ י 156תרומת  ו לשו ן/א'   .המקרקעי
ב/ - ג ית  תכנ .353תרומת  ן י המקרקעי ו לשו ד'  / 
ב/ - ג ית  תכנ . 425תרומת  ן י המקרקעי ו  לשו
ב/ - ג ית  תכנ י 156תרומת  ו לשו  ' ו ן/  .המקרקעי

ב/ - ג ית  תכנ י 353תרומת  ו לשו ן/ה'   .המקרקעי
גב/מק/ - ית  תכנ י  1221תרומת  ו ןלשו י  .המקרקע
- . י ו שו  ערכי 

 
6 במחלוקת 1. ים  י ו בנושאים השנ צדדים  ה י  נ ו ע טי עיקרי   :פירוט 

ר זוה א  ע"י מר אס ו  ג צ הו י המשיבה  נ עו יטו טי י ח מיכאל  שמאי  ,מר 
ן מטעם המשיבה,  , שמאי מקרקעי רן אלבז או מר  ע"י  כן  יםו גבעתי ית  רי  עי

ע גבעתייםלדה המקומית והו ו"ב   .ת
וס נ ד ובל  י ומר  כהן  ב' אסתי  ג ע"י  ו  צג ו ה י המבקשים  נ עו שמאי  ,טי

ן מטעם המבקשים.  מקרקעי
 

6 .1 י 2. ל נ ו צי פונק  פחת 
 

י נ ו ע  :יםהמבקש טי
ג  חרי ד  עו בי גים  ו ן מסו ו ד שבנ הנכסים  כי  ים  נ ע טו שמאי המבקשים 
ו  ב י  נ רו העי ר  לאזו ים  ובלתי מתא בל  רג מהמקו חו פן ה דו צא  ו י ו

ןמ דו שבנ הנכסים   .מוקמים 
דו  עו י נת  י ג מבח וחרי ו  נת שטח י יחסית מבח צם  צומ ר מ באזו מדובר 

. חומו בת יה  הבנ ות  י  ואפשרו
גב/ ית  בלתי  53תכנ היא   , ן דו שבנ ן  בהתייחס למקרקעי במתכונתה, 

ת  ו צי הפונק נה ממלאת אחר  אי ר,  לאזו תאימה  ובלתי מ נלית  ו צי פנק

לאורך תה  הי ה  זקוק ית  והתכנ והנדרשות  י  המתבקשות  ו נ לשי ים  שנ
צב המתחדש. למ  והתאמה 

שימושי מלאכה.  גורים מעל  למ מעורבות  ות  י זכו ן  ה ה  י הבנ ות  י זכו
חוסר ההתאמה  נת  בחי הן מ  , ו ז ן  מעי יה  בנ ש  יתן לממ נ לא  בפועל 

נת  והן מבחי ר  יותהלאזו נ די ים. מ עתי גב ית  י ר עי  של 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 4 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

כי  ים  ענ טו יםעירישמאי המבקשים  גבעתי צתה שתמומש  ית  ר לא 
יות צאה  מטרת התכנ מגורים מעל מלאכה לאחר שמ ו  בנ י י ו ות  התקפ

. נה מתאימה אי  כי 
כי לטענתם  י המבקשים מסמכים המעידים  ו שמא ג צי ה זה  ן  י  לענ

ולא התאפשר  תרות מחד  יה המו הבנ ות  י זכו היה לממש את  יתן  נ לא 
דך,  יה מאי הבנ ות  י זכו את  ית המשנה  תכנ היתר, לאשר  ן  כמפורט בי

:  להלן
 
ך  - 4.22בתארי ף מפורס 2673. לסעי אם  הודעה בהת לחוק  77ה 

מקומי ה ה הועד ה  יה החליט פ ל  ע יה,  בנ וה ן  ו ל התכנ ע ים  גבעתי ת 
ית מס'  תכנ וה 176הכנת  גב/, המהו ית  לתכנ י  ו נ  .53שי

אושרה.  לא  ית   התכנ
 
ך  - 16.25בתארי גב/ 2673. ית  תכנ קדת  על הפ הודעה  , 153פורסמה 

וה  גב/המהו ית  לתכנ י  ו נ  .53שי
אושרה. לא  ית   התכנ

 
מקומית ממאי בפרוט - הועדה ה ל  ן 2676וקו י י בשנת  צו  2673כי 

ית  תכנ נה  כנ אך תו  , ן דו לק ממתחם הקרקע שבנ הועדה על ח
נקבע  ל  בפרוטוקו  . בשלמותו ן את השטח  לתכנ דרשה  זית  המחו

מית  הועדה המקו ים כי  י גבעתי פ ד הסו עו הי יט מהו  להחל צריכה 
 של מתחם הקרקע.

 
ך  - 1.21בתארי ל 2662. נה  ועדת המש יה החליטה  ולבנ ן  ו תכנ

על הפק זית  הועדה המחו י  פנ ב ץ  להמלי ים  ת דגבעתי י תכנ ת 
ם  346גב/ רי ו מג ר  לאזו כה  בתי מלא ר  אזו י  ו נ שי שמטרתה 

מגורים ב ר  לאזו ו  ובחלק וחד  מי  .1-ומסחרי 
 
ך  - 4.27בתארי ה  2661. ועדת המשנ זרה  ים ח י גבעת יה  נ ולב ן  ו נ לתכ

ך  ה מתארי 1על החלטת .21 ת  2662. י תכנ על הפקדת  ץ  להמלי
 .346ב/ג
אושרה.  לא  ית   התכנ

 
מ - לב"כ הבעלים  ך במכתב תשובה  27.22תארי ן 2667. י צי מ  ,

ר  העי ים מהנדס  בחלקות גבעתי  5255בגוש  252-ו 252כי 
 , ים ד הקי עו הי עפ"י  יה  לבנ ן  בפועל את המקרקעי צל  לנ יתן  נ לא 

. זית הועדה המחו ת  והבהרו ות  י הנח עפ"י  בתי מלאכה,  של  ד  עו  י
ד   ןעו י צי ר מ עי ה ס  ו בתשובתו  מהנד י ה להגיש  כברכי  ות  נ ו נסי

להי על המקרקעיןתבקשות  יה  בנ ת  ,ר  על חלק מהחלקו גם  כמו 

הועדה  ות  הנחי עפ"י  ואולם  ים,  ד הקי עו הי עפ"י  יה  לבנ הסמוכות 
לא  יה,  בנ ו ן  ו לתכנ הועדה המקומית  או  יה  ולבנ ן  ו לתכנ זית  המחו

י בת ר  אזו לפי  יה  לבנ היתר  יתן  ה-נ הועד  , כן כמו   מלאכה. 
עוד המקומית  הי י  ו נ לשי זית  הועדה המחו ר  לאישו נה  ממתי

 למגורים.
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ך  - שנערכה 15.23.2662מסמך מתארי פגישה  סיכום  וה  , המהו
ך  15בתארי . 21 ים,  2662. י גבעת ר  העי דס  של מהנ במשרדו 

ה  הועד ות  הנחי פורטו  בו  ים,  בגבעתי רן  צפו ן חלקת  ו תכנ לקידום 
של החלקה. דש  ן מח ו לתכנ  המקומית 

 
מ - 13.26תאריך מכתב  ר , מאת 2663. העי דס  ן מהנ אל סג ים  גבעתי

רי ה נה האזו עלממו רכוש,  ס  ד חלקות -במ עו י ו   252-ו 252פי

כי 5255בגוש  ו "בתי מלאכה"  ר  ו אז ו  נ שנה  12-לה מלמע הי
ות את  לשנ ד קיימת מגמה  עו ר י ות האזו י תכנ ו מספר  כנ הו ואף 

אזור המלאכה כל  וער הכוללות את  נ ה ית  עלי בות  ן הרחו בי  ,– 
ית.ה –התע"ש  תכנ למועד מכתבו טרם אושרה  עד  אך   ורדים, 

 
ם  - י גבעתי ועדת המשנה  6.25תאריך מהחלטת  עליה חתום2664.  , 

ים י גבעת ר  העי בבקשתמהנדס  ת  ,  246בעלי חלקו בגוש  251-
י  5255 בת ר  אזו של  ד  עו י ה "י  עפ בחלקות  ות  לבנ ות  י נ תכ להגיש 

ל  ע לא מקובלת  ישו  עיר שהג ן  י בנ ית  ותכנ וזאת מאחר  מלאכה, 
.ה זית  ועדה המחו

יה החליטה  ולבנ ן  ו לתכנ בה ועדת המשנה  ך  ,64225בישי מתארי

32.25 בה, 2664. ן תב"ע  על סלהכי ות שתענה  י הזכו בעלי  כל  כמת 
יים. נ רו העי צרכים   ה

 
ך  - 17.27בתארי ם  2664. י גבעתי לתו"ב  ית  הועדה המקומ צה  המלי

גב/ ית מפורטת  תכנ ית 425על הכנת  לתכנ י  ו נ שי וה  , המהו
מס'   .53המתאר 

 
מ הודעת - ים  גבעתי ך ועדת המשנה  עליה חתום 4.26.2664תארי  ,

ם,  י גבעתי ר  העי ן מהנדס  י בענ  , ים גבעתי ית  רי עי בעלי אל  בקשת 
246 חלקות ת ,5255בגוש  256-ו 255- י נ לתכ י  ו נ שי תב"ע,   להכנת 

בתי מלאכה  ר  ד מאזו היעו י  ו נ שי ים, שמטרתה  גבעתי מתאר 

הכולל משרדים, מסח  , וחד מי ן  ו לתכנ ר  עפ"י לאזו ורים  ומג ר 
ף  י  77סעי עפ" היתרים  צאת  הו ל לות  והגב תנאים  עת  י וקב לחוק 
ף  . 76סעי  לחוק

בה  בישי יה החליטה  ולבנ ן  ו לתכנ ך , מ64227ועדת המשנה  תארי
22.27 .2664: כדלקמן  , 

 

ף  .2 סעי עפ"י  "ע  על הכנת תב זית  המחו ועדה  ה י  נ בפ ץ   77להמלי
. יה והבנ ן  ו  לחוק התכנ

הועדה המחו .1 י  בפנ ץ  היתרים להמלי צאת  הו הגבלת  על  זית 
ף  סעי . 76עפ"י  יה והבנ ן  ו התכנ  לחוק 

 

ך  - 25.23בתארי ף  2665. לסעי אם  הודעה בהת ק  77פורסמה  לחו
ל  ע ים  גבעתי מקומית  ה ה הועד ה  יה החליט פ ל  ע יה,  בנ וה ן  ו התכנ

גב/ ית מס'  תכנ גב/425הכנת  ית  לתכנ י  ו נ שי וה   .53, המהו
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ך  - 32.26בתארי בדבר  2665. הודעה  תנאים פורסמה  קביעת 
ף  לסעי י  76בהתאם  היתר צאת  הו ל  גבי לה יה,  והבנ ן  ו וק התכנ ח ל

גב/ ית  לתכנ יה  שנה. 425בנ של   לתקופה 
 
ך  - רבקה הלל מתארי ב'  לג 22.22במכתב תשובה  ן 2666. י י בענ  ,

הורדים  ב  ברחו ים  קי , 5255גוש  246חלקה , 27שיקום מבנה 
העיריה מסכ כי  היתר,  ן  בי ים,  גבעתי ר  העי ן מהנדס  י צי ה מ מ י

בבקשה מספר  ע  פי כפי שמו ים  י ן הק י הבנ לשפץ את  לאפשר 
ולאפשר את השימוש 652275 הלל,  רבקה  ב'  ג די  י על  , שהוגשה 

ת. גבל מו ן לתקופה  י א תהעבודות שהו בבנ לל בלבד  ץ  פו שי ן  ה רו 
יה. בנ  תוספת שטחי 

 
ך מ 12222226בישיבה מספר  - 22.24תארי שעסקה  ,1222.

גב/ ית  תכנ של  , לאחר הועדה המקומית , החליטה425בהפקדתה 
ית,צשהו יה התכנ בפנ פן  גה  באו ית  להגדיל את תחום התכנ

בישתתי אור ה  נ י שלם מבחי נ ו נ תכ העובדה יתנחס למתחם  בשל   ,
לו  ביותר שתהיה  י משמעותי  ו נ לשי גורמת  צעת  ית המו כי התכנ

על הסביבה רבה   .השפעה 

עלי   : די הרחובות הבאים י על  יתוחם  וער, התע"ש, יהמתחם  הנ ת 
 ם, הל"ה.הורדי

פה אחד.   ההחלטה התקבלה 
 

כי  ים  ענ טו ה ההשמאי המבקשים  נ י שבג ה סיבה  לא הסכימ עיריה 
היתרים בלתת  נה  הי ו ,  לתקנ יהיה  יתן  נ צב שלא  ציח מ להנ לא  כדי 

ד.  בעתי
י  ענים שמא טו משיבה  י ה י שמא נ עו לטי ובמענה  לטענתם  זוק  כחי
ים הקיימים במתחם  של המבנ כי מרביתם המכרעת  המבקשים 

ית  הוקמו תכנ ר  אישו וחומר שטרם  קל  נה,  טרם הקמת המדי

גבעתיים  של   .53גב/המתאר 
ת  יר משנ ו או צלום  ו ת ג צי ה לזהות את 2644המבקשים  יתן  נ בו   ,

ם  רי צהי ידם ת על  ו  צג הו כן  של המבנים במתחם.  מרביתם המכרעת 
בטענתם.  התומכים 

 
כי  ים  ענ טו יה היתר שמאי המבקשים  יתן הבנ שנ ד  במתחם היחי

חלקה  2665בשנת היה  ים 246ב י ק קומתי  דו  ן  י בנ דוש  לחי  ,
 , ג הג ן  ספת ולתיקו תו יה.ללא  בנ  שטחי 

ריה  העי זה הסכמת  ה  י בנ היתר  שגרם אחד למתן  גדול  זק  מנ ה  נבע
ן  י בבנ ולהשתמש  ך  המשי יה ל ה תן  י נ כך שלא  י  כד עד  ן  י בבנ ירים  הדי

. ג ג ה ן  ו ותיק ץ  פו  ללא השי
זה ל ן  י םענוטענ אי המבקשים  י דכי שמ פסקי  ימים  בהם קי רבים  ן  י

ר  סבי שימוש  למטרת מתן אפשרות להמשך  ג  ג ן  תיקו כי  נקבע 
יתר. ה ללא  ים  י ו הבנ ים  במבנ גם   במבנה אפשרית 
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כי  ים  טוענ יתן שמאי המבקשים  נ יתן במתחם  שנ י  ההיתר השנ

. י ד טכנ ו צי צבת  "הוט" למטרת ה  לחברת הכבלים 
 

י  ענים שמא טו י המשיבה,  ד י על  גשו  במענה למסמכים שהו
כ של המבקשים  ות  יתי על הבעי סף  נו ר  או שופכים  י המסמכים 

ג  חרי יעוד קרקע  בדבר  ות  חזקים את הטענ ומ  , ו נ ו ותכנ המתחם 

די הבעלים. י על  הן  ו ן  ו ועדות התכנ י  ד י על  הן   , י צו ר  ובלתי 
 

ד  עו לי כי  שימושי בתי מלאכה"שמאי המבקשים סבורים  " המשלב 
ל שימוש  ומעליהם  ית מלאכה  תכנ להוראות  ורים, בהתאם  מג

ר  ,53גב/ חוס ות,  נטי ו רלו וסר  לי מח נ ו צי פונק פחת  לייחס  יש 
ות לי נ ו י צ פונק וחוסר  ר של התאמה  עו בשי  ,15 לכל הפחות.%  , 

 
יחס  לי מתי נ ו צי הפונק כי הפחת  י המשיבה  י שמא נ עו לטי במענה 
ת  פח כי  מאי המבקשים  ענים ש ו ט  , י ז פי לפחת  ל  ושקו ים  קי למבנה 

ים אשר נ שו פחתים  י  שנ נם  הי י  ז פי ופחת  לי  נ ו צי אינם שקולים  פונק

. י גד השנ כנ  אחד 
 
 

י נ ו ע  המשיבה: טי
טוע ות  ניםשמאי המשיבה  י כי המבקשים מתעלמים מהוראות התכנ

גב/ ית  תכנ אכה.  באזור מל קבעה את השימושים  53שנקבעו 
באזור מלאכהה שימושי ל מותרים  מעל  ות  נ ו העלי בקומות  ורים  מג

ובתי קפה לרבות מסעדות  בקומת הקרקע,  שימושים  ,מסחר  כן  ו
 מסחריים אחרים.

 

כי  י המבקשים  י שמא נ ו ע לטי ה במענה  נת את לכאור ה מתכנ העירי

ים, טוע שנ צגה ששמאי המ ניםהשטח במשך  הו לא  כי למעשה  יבה 
ת  ו י זכו למימוש  יה  בנ להיתר  לא בקשה אחת  לו  אפי ע"י המבקשים 

יה המותרות העיריה הבנ ע"י  רבה   .שסו
בחלקה  25לדוגמה,  בן  4 ן  י בנ בנה  כלומר 4נ ות.  צה קומ מי שר  ,

. אותן יכל לממש  עפ"י התב"עות התקפות  ות  י הזכו  לממש את 
 

ות להשבחת  י כל התכנ שיזם את  מי  לטענת שמאי המשיבה 
צד  י שמ נ ו י הג לא  צב  צר מ ו נ בעלי הקרקע. מכאן  ן הם  המקרקעי
י  שנ צד  ומ ן  אריות שמשביחות את המקרקעי ות מת י תכנ יש  אחד 

בוחר  לבעלים ה נתן  הבניהשי ות  י זכו , אלא להשביח לא לממש את 
ל  ע היטל השבחה  של  י  כו זי ותר,  י ית חדשה  בתכנ ן  את המקרקעי

ות המתאר. י  תכנ
 

עו את  מנ בתוך המשפחה  ומחלוקות  ים  למעשה, סכסוכים משפחתי
 פיתוח המתחם.
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לל ע זוק טענתם,  יה -חי נ הב ות  י זכו ממש את  עה ל י מנ תה  הי לא  יה  פ
ן דו שבנ י הבעל בחלקות  ע" נתבקש  ן  י יעוד המקרקע י  ו נ שי כי  ים ו

העיריה ע"י  ג, ולא  צי היתר,  ,שמאי המשיבה מסמכים וה ן  בי
: להלן  כמפורט 

 
ך  - 22.27בתארי בגוש 246-253, 73לי חלקות בעהגישו  2671.  ,

ערי 5255 ן  י נ ולב ן  ו לתכנ ה  לועד ים לאחד את  םבקשה  גבעתי

דוןהחלקות  י  שבנ בנ ים  נ י י נ ב י  שנ עליהם  קים  7ולה קומות  6-
של  יה  בנ י  ז  יח"ד. 215קות, סה"כ משטח החל 272%באחו

 
ך  - 22.22בתארי יה  2671. ולבנ ן  ו לתכנ ועדת המשנה  סרבה 

די בעלי חלקות  י על  יה המבוקשים  הבנ י  ז לאחו ים   246, 73גבעתי
בגוש 253-ו נם סבירים.5255,  אי בטענה שהם   , 

 
ך  - 1.21בתארי יה  2662. ולבנ ן  ו לתכנ נה  ועדת המש החליטה 

על זית  הועדה המחו י  פנ ב ץ  להמלי ים  ת  גבעתי י תכנ הפקדת 
ם  346גב/ רי ו מג ר  לאזו כה  בתי מלא ר  אזו י  ו נ שי שמטרתה 

מגורים ב ר  לאזו ו  ובחלק וחד  מי  .1-ומסחרי 
 
ך  - 3.25בתארי העיר מר הגיש  2661. למהנדס  רן בקשה,  פו צי משה 

ל  ש דן  עו י י י  ו נ לשי ים,  גבעתי ערים  ן  י לבנ ולועדה המקומית 
וכחי 246-251חלקות  הנ ג  ו ו י בתי מלאכה, מהס ר  אזו של לס,  ג  ו ו י

ב ורים  ביקש  .1-מג  , כן של  כמו  תוספת  לחזית  15%לאשר 
לחלקות   .251-ו 252מסחרית 

 
ך  - 15.23בתארי בעלי חלקות מר הגיש  2664.  , רן פו צי  ,73משה 

ערים , 246-251 ן  י לבנ ומית  ק ולועדה המ ר  העי למהנדס 
ים,  .בקשה גבעתי ן דו שבנ חם  יה במת הבנ י  ז  להגדלת אחו

 

ך  - 15.27בתארי גב/הו 2662. ית  לתכנ גדות  י 371גשה התנ ו נ שי  ,
ב/ ג ית  של חלקה 53לתכנ בע"מ, הבעלים  סולד  ככר  , בשם חברת 

בגוש 73  ,5255. 
 
ך  - 15.27בתארי גב/ 2662. ית  לתכנ גדות  י  ,371הוגשה התנ ו נ שי

גב/ ית  מר מלוח53לתכנ של חלקה , בשם  לים  , הבע ן ו גרש ן  , 255י
וש   .5255בג

 
ך  - 16.27בתארי דו 2662. ג גב/הוגשה התנ ית  לתכנ י 371ת  ו נ שי  ,

ב/ ג ית  של חלקה 53לתכנ פורת, הבעלים  וענת  ל  י אי בשם   ,253 ,
וש   .5255בג

 
מ - ך במכתבו  24.26תארי ס  ,2667. למהנד רן  צפו בי  ו ק מר  וח  מדו

ים  גבעתי ר  ית בדבר העי עלי ב  ברחו ן חדש למתחם  ו תכנ תחילת 
גבעתיים ית  רי עי עם  בתאום  צע  שיבו וער,  כל זאת מאחר  .הנ

לו  ע  דו י ן החדש.ו ו ב לקדם את התכנ קומית חשו  שלועדה המ
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ך  - , מתארי רן צפו ן מתחם  י בענ 2.23במכתב למס שבח,  .2666 ,
ים גבעתי ר  העי ן מהנדס  י צי כי מ ך ,  15.21בתארי פורסמה  2664.

ף  סעי לפי  היתרי  76הודעה  צאת  הו הגבלת  בדבר  לחוק התו"ב 
. שנה של  יה לתקופה   בנ

ך   24.22בתארי . המח 2665 הועדה  על הארכת החליטה  זית  ו
. נוספת לשנה   התקופה 

ף   סעי לפי  צאת  76הפרסום  הו להגבלת  חס  לחוק התו"ב התיי

יה  בנ היתה  ולאהיתרי  לפיכך,  היתרים.  צאת  הו ר  לאיסו
ומית. לועדה המק להיתרים  בקשות  להגיש   אפשרות 

צאת   להו ר  בר האיסו בד הועדה המקומית  של  ההוראה במסמך 
יימת  . ההוראה הק בוטלה ה  י בנ יעה היתרי  מופ כפי שהיא 

ה. י בנ היתרי  צאת  בהו הגבלה  על  היא   בפרסום 
 
ך לבמכתב תשובה  - נמן מתארי שי יעקב  5עו"ד  .22 ן , 2666. י בענ

רן  צפו צ  ים, 5347/66בג" גבעתי ר  העי ן מהנדס  י צי היתר,מ ן  בי  , 
 :כי
נמסר  .2  , הנ"ל קות  בחל ימות  יה הקי הבנ ות  י זכו על  מידע  עפ"י 

הו על  הגבלות  חלות  על החלקות  יה.כי  בנ רי  הית  צאת 

בלות. .1 נקבעה מהות ההג לא  על ההגבלות   בהחלטה 
ת  .3 בקשו גשו  הו במבחן משום שלא  מד  ע לא  נושא ההגבלה 

בתקופת ההגבלה. יה  בנ  להיתרי 
ת  .4 ו לתכלי להיתרים בהתאם  בקשות  שת  להג יעה  מנ היתה  לא 

 המאושרות.
 
ך  - 17.21מכתב מתארי ית מ 1221. רי עי ראש  אל  רן  צפו ככר 

ם  קידו ן  י בענ ים,  עתי גב לתו"ב  ה המקומית  הועד ו"ר  י ו ים  גבעתי
גב/ ית   .425תכנ

 

ם  - כי , מתארי ן דו שבנ ן  בעלי המקרקעי ן  בי 26.25תכתובת  .1223 ,
12 .25 16-ו 1223. .25 ת 1223. לאחוד החלקו צעה  ן ה י בענ  ,

ב/ ג ית  לתכנ תף, בהתאם  יה במשו בנ  .425ולמימוש 
 
ך  - 12מכתב מתארי .22 בחלקות  1223. שותפה    , הלל רבקה  ב'  ג של 

ן 5255גוש  246-252 י בענ גף ההנדסה,  א ים  גבעתי ת  י רי עי אל   ,
מנדט  קיבל  לא  ולם  מע רן  צפו בי  קו כי  נכתב  בו   , רן פו צי מתחם 

פורום. ובשום  נושא  בשום  אותה  צג  י  לי
 
ך  - 12.26מכתב מתארי .1225  , עו"ד  , קשפן בו עלי  ד"ר   ב"כ שלשל 

ן רו נה  י פנ ב'  צ ג () רן של חלקה פו 2, הבעלים  אל 5255בגוש  51  ,

: דלקמן כ היתר,  ן  בי נטען  בו  ים,  גבעתי ר  העי  מהנדס 
 

של חלק מבעלי  .2 עקרים  ות  נ ו נסי נעשו  ים  שנ עשרות  מזה 
בגוש  ים  נ ה  5255החלקות השו ק וחלו ד  איחו ית  לתכנ להביא 

ר המקומית. ית המתא תכנ י  ו נ  ולשי
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שכ .1 נוספת  ית  תכנ גשה  הו ות  נ ם ונתהבשנים האחרו ש "ככר  ב

רן" בועדה  ,צפו ללא חתימה  י  נ עקרו פן  באו אשר אושרה 
ללא הפקדה  זית  בועדה המחו  " ו"תקועה מזה המקומית, 

ים  שנ והעדר הסכמהשלוש  ן עקב מחלוקות  י לענ היתר  ן  בי  ,
הנדרש י  פו  .השי

 

של החלקות  .3 עם הבעלים  שיחות  יזמה   ) רן צפו ( ן  רו נה  י פנ ב'  ג
ציה קונספ ג  צי לה נה  ו בכו ות  נ ן  השו דו שבנ ביחס לשטח  חדשה 

י  בעל ואינטרס  ר  העי אינטרס  של  מיטבי  י  צו למ אשר תביא 
של  ן  ו ו לכי הוא  עיקרי הדברים  כאחד.  ייתהחלקה  מספר  בנ

נמוכה,  צפופה  יה  בנ במקום  במרכז השטח,  גבוהים  מגדלים 
ר  בו צי לרווחת ה נרחבים  פתוחים  ירוקים  והותרת שטחים 

. ו במרכז ולא  לי הפרויקט   בשו
 
ו  משיחות .4 ע הבי אלו  כי  עולה  ים  נ חלקות השו בעלי ה עם 

י  כו סי ים  קי כי  יראו  צטרף למהלך אם  הסכמתם לה

י  כו סי שי  כי  ו יה  רי העי על  ית תהיה מקובלת  שהתכנ
. יה הבנ י  ז אחו להעלאת   בעקבותיה 

 
ר  - העי למהנדס  מ מטעםבמכתב  רן  פו צי בי  קו תאריך עו"ד 

25.25 של מחלוקות1225. ים  שנ כי לאחר  נטען  ש ,,  ל הבעלים 
ן  ו לתכנ גע  ו בנ ות משותפות  והבנ הסכמות  עו ל י הג ן  המקרקעי

. ן דו הנ  המתחם 
 

בשומתם  ו שמאי המבקשים  ו קבע אות לי  נ ו צי הפונק ן הפחת  י לענ
בה ניםטוע ה  שמאי המשי למבנ ייחס  לי מת נ ו י צ הפונק ת  כי הפח

. י ז פי לפחת  ל  ושקו ים   קי
 

בה  כי לטענת שמאי המשי די המבקשים  י ל  ע הוכח  ו לא  גש הו
להיתר . בקשות  ריה העי ע"י  יה שסורבו   בנ

ר סבו םשמאי המשיבה  ה  י ן הפחת בחשבו לקחו  כי שמאי המבקשים 
. ות לי נא ו צי לפונק פחתה  בשל הה והן  הנכסים  מיקום  בשל  הן   כפולה 

 
ע טו ד  י  ניםעו אותו קבעו שמא חתה  כי מקדם ההפ שמאי המשיבה 

גבוה  ה מקדם  ו ומהו ח  ציאות בשט ו משקף את המ נ אי המבקשים 
פרמט כל  עפ"י  יות מדי  לתכנ ן שבהתאם  ו ו מכי היתר  ן  בי זאת  ר, 

/או  ו רים  ו למג יה  בנ היתרי  ציא  להו היה  יתן  נ במקום  החלות 

ומגורים.ל  מלאכה 
 

ו  שמאי המשיבה יתנ נ כי במתחם  ים  ענ יה טו בנ ו והיתרי  בנ ים נ נ י י בנ
. הנ"ל  במהלך התקופה 
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 הכרעה:

ל ע שמאי המבקשים  י  נ ו ע טי ן -קיבלתי את  יעוד המקרקעי פיהם 
ן מהו דו ובלתי מתאים שבנ בל  המקו רג מ , החו פן דו צא  ו י ד  עו י וה 

. י נ רו העי ר   לאזו
על קשים  ת טענת שמאי המב ית א נ ו י כהג צאתי  פיה המשיבה -מ

 , "בתי מלאכה" של  ד  ו ע הי עפ"י  יה  הבנ ות  י זכו למימוש  גדה  התנ

. זו דעת  ות  לחו במועדים הקובעים  ו מתאים  נ שימוש שאי ותו   בהי
ד הקר עו י י  ו נ לשי וזמה  הי כי  ם טענת המשיבה  של הבעלי היתה  קע 

בהכרח את  סותרת  נה  אי ניהם,  בי עקב סכסוכים  צלחה  לא  כי  ו
גדת  הועדה המקומית מתנ בו  במקום  כי  ר  סבי הנ"ל.  מסקנתי 
י  ו נ שי זום  לי י הקרקע  בעל נסו  י ה תקפות  י בנ ות  י זכו למימוש 

. י נ ו  תכנ
 

ובעיקר: ו המבקשים,  ג צי צאתי במסמכים שה זוק למסקנתי מ  חי
 
העי - של מהנדס  ים, מתאריך מכתבו  גבעתי 27ר  .22 על2667. ו -,  פי

 , ים ד הקי עו הי עפ"י  יה  לבנ ן  בפועל את המקרקעי צל  לנ יתן  נ לא 

זית,  מחו הועדה ה ת  והבהרו ות  נחי ה עפ"י  י מלאכה,  בת של  ד  עו י
ן  ל המקרקעי ע יה  בנ להיתר  בקשות  להגיש  ות  נ ו נסי כבר  ו  הי כי 
ה  הועד או  יה  ולבנ ן  ו לתכנ זית  הועדה המחו ות  הנחי עפ"י  ואולם 

ר ה אזו לפי  יה  לבנ היתר  יתן  נ לא  יה,  בנ ו ן  ו לתכנ  מקומית 
 מלאכה.-בתי

 
ך  - תארי ים, מ גבעתי ר  העי דס  ן מהנ סג של  13.26מכתבו  .2663 ,

מ-על למעלה  ו  ר. 12-פי ד האזו עו י ת את  ו לשנ קיימת מגמה   שנה 
 

צאתי י מ נוסף למסקנת זוק  רים  חי יתר האזו לאחר שבחנתי את 

ית המתאר  בתכנ ו  ג ו גבעתיים שסו ר  "בתיבעי ר   מלאכה".-לאזו
גב/ ית המתאר  ד  53בתכנ עו בי מתחמי קרקע  ו שלושה   סומנ

ים, סמוך -"בתי גבעתי של  י  נ צפו בחלק ה מלאכה". מתחם אחד 
ברמת ר הבורסה  ים, -לאזו גבעתי של  בחלק המערבי  י  שנ . מתחם  ן ג

ן  ותאטרו ן  פלאפו בית  ום  כי ( ן  רבי צחק  י ולדרך  לדרך השלום  ך  סמו
נו הי שלישי  . מתחם  ים( . גבעתי ו ז דעת  ות  חו נשוא   המתחם 

יה בהתאם  הבנ ות  י זכו מומשו  הנ"ל  לא אחד מהמתחמים  באף 
ית המתאר.  לתכנ

 
ם  ימי י ים הק כי המבנ י שמאי המבקשים  נ עו י ט קיבלתי את  וסף,  בנ

ית המתאר תכנ של  אישורה  ו טרם  בנ נ ם  במתחם  מעידי ן הם  אי כי  ו

לאשר  נהגה  לכי המשיבה  יה בקשות  ד הקבוע בנ ליעו בהתאם 
 המתאר. בתכנית
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ן  דו שבנ כי במתחם  יבה  י המש נ עו טי בלתי את  קי לא  ר,  לאור האמו
או  / ו ורים  מג י  נ י י בנ מת  תוך הק יה,  נ הב ות  י כו ז יה לממש את  ה יתן  נ

למגורים מעל מסחר. ו  /א ו ורים  ומג  למלאכה 
 

בשומתם,  שיעור ההפחתה שקבעו שמאי המבקשים  קיבלתי את 
של  ר  עו  .15%בשי

כ של  דחיה  זו מבטאת  הש 5-הפחתה  ציפי לדעתי  המשקפת  ים,   נ
. ד עו י י  ו נ לשי ית  תכנ ר  לאישו  סבירה 

חופפת  נה  אי ו  ז כי הפחתה  עם שמאי המבקשים  י מסכים  נ הנ
מיקום.  להתאמת 

 
6 .1 . בשל  1  קלההרכבת הפחת 

 
י נ ו ע  :יםהמבקש טי

ם  י שמאי המבקשי ו נוספת משו הפחתה  צע  לב יש  כי  ים  ענ טו
לאישורה  ם  בכל המועדים הקובעים המאוחרי ית הקרקע,  תכנ של 

צית  ואי  ,(13תמ"א ) 13מתאר אר תו ן  סימו ה עקב  הרכבת הקל
וער הנ ית  עלי ב  ןברחו דו שבנ לחלקות  ך  בסמו  ,. 

 
ים  שמאי המבקשים ענ הכי טו ואי  תו ן  ברחוב הרכבת סימו קלה 

ו  וער, שרוחב הנ ית  ,  11עלי בלבד ולמ'  להפרשות על דרישות  ר  צו  לי
ר בו צי צרכי  ל הו, לתאומים נוספות  צורך  ל היתרי מיוחדים  צאת 

יה  כן בנ רבה שחלקה לו ות  יתי ידועהאף בעי נה  ום אי לגישתם, . כי
ולא תת  על קרקעית  ה  כי הרכבת הקלה תהי ן  בחשבו ך לקחת  צרי

הנכס כן את קרבת  ו דוןקרקעית  שבנ . ים  ן צנלסו כ ב  רחו עם  צומת   ל
 

י נ ו ע  המשיבה: טי

יםשמאי המשיבה  מ טוענ ימים  קי כי רבים  חקריםכי  אשר מראים 
צרת  ו ינ עקב עלי ן  י מקרקעי ו שו לת  לאור קרבה  וחד  במי רכבת קלה, 

ים. שימושים מסחרי מותרים  בקומת הקרקע  כי   העובדה 
 

ד  עניםעו תכנ טו כי  ית שמאי המשיבה  תכנ נה  הי ית הרכבת הקלה 
וח  קדם ההפחתהלטו ולכן מ ך  ע"י שמאי המבקשים,  ארו שנקבע 

של  ר  עו יח. ,1%בשי נ ז ו  נ  הי
 

צרת ו י ית  ים  לטענת שמאי המשיבה התכנ ות תחבורתי נ יתרו
הפגיעה  נים את  י ים אשר מאי  .הנטענתוסביבתיים משמעותי

 
ר סבו םמכאן  ן הפחתה  י בחשבו לקחת  ן מקום  אי כי  המשיבה  שמאי 

ואי הרכבת הקלה. לתו הנכסים   בשל קרבת 
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 :הכרעה
שמאי המשיבה.  י  נ עו טי לרכבת הקלה קיבלתי את  כי  לא מצאתי 

סים. ת הנכ י  ו שו על  תית  צהיה השפעה מהו ימים ה דל קי הנטען  פחת 
ן הפחתתג ו כג סי ורמים משביחים  בורית עומ צי  התחבורה ה

.הקיימים ו"ב כי ו ר  י ות האו איכ ר  פו שי  , 
 
 

6 .1 . צאות הריסה 3 מההו  /התא
ה צאות הריס הו חה  ת מההשב להפחי יש  י  כ צדדים קבעו  י ה או  שנ

ישן גבי מבנה  על  יה חדשה  נ לב ות התאמה  י  .בחלק מהחלקות עלו
ס צאות ההרי הו ן  י צדדים. ה לענ של ה כדעתם  נה  אי זה  ן  י בענ דעתי 

שנדרשכ ות כל  י זכו לוא  מ ל  צו י נ רך  צו ל צב החדש  במ מבנה  ה הריסת 
יה  הבנ ות  י זכו מלוא  ל  צו י נ רך  צו ל גם  נדרשה  הרי שההריסה  יה,  הבנ

צב הקודם.  במ
ים,  קי גבי מבנה  על  יה  בנ תוספת  ן  י בג ה  ות ההתאמ י לו ע ן  י י לענ נ הנ

בחלקות  סבור ן  בחשבו להביאן  יש   בלבד. 246-ו 73כי 
 

6 .1 ת 4. ו מותנ ות  י  זכו

ת   ו מוקנ ות  י זכו ן  י בג ה  חישוב השבח בשומתם  כללו  צדדים  שמאי ה
ן  י בג יה  נ ב ות  י זכו ספת  תו ן  ו כג  " ות מותנ ות  י "זכו ו  כלל ולא  בלבד 
וד  י נ נוספות,  קומות מרתף  קומות,  וספת  ת נוספות,  ות  מעלי

. וכד' ג  ג לדירת  ג  לג ציאה  הי הפיכת חדרי   שטחים, 
 

דע  כאן  צדדים.גם  כדעת שמאי ה נה  אי  תי 
נקבע  ן  נ י בג יה,  בנ ות  י זכו ל  צו י נ הועדה המקומית לאשר  ב  רו סי
ת  ו להי לדעתי  ך  צרי  ," מקומית רשאית לאשרן "הועדה ה כי  ית  בתכנ
ות  י זכו ל  צו י נ ן  י בג ב  ו ר לסי ל  ו שקו נ ואי דים  מיוח בטעמים  מגובה 

ית. בתכנ ורש  במפ ו  נ י י צו יה שלא   בנ

ה של  תם המכרעת  במרבי כי  ח  י להנ הועדה המקומית יש  רים  מק
ית, על  בתכנ במפורש  ו  נ י י צו ש יה  בנ ות  י זכו ל  צו י לנ בקשות  תאשר 
שיקול  ומרחב  ות  הי  , הועדה רשאית לאשרן כי  לגביהן  שנקבע  אף 
תי  פן משמעו באו מקומית במקרים אלה קטן  ה ה הועד של  דעתה 
ו  א באישור הקלה  משל  ך ל כרו ות  י הזכו ר  בהם אישו מאשר במקרים 

רג. חו  שימוש 
 

כך, ן  לפי י בג והיטל השבחה  חישוב השבחה  כוללת  ו  ז דעת  ות  חו
תוך  צרות השבחה,  ו י הן  כי  צא  נמ בהם  במקומות  ות אלה,  י זכו

ן שימוש במקדם  י בג .הפחתה קטן  ודאות ו  אי 
ות  י זכו ן  י בג המבקשים  יב את  לחי ן  אי כי  ככל שהמשיבה סבורה 

לנטרל את  יתן  נ זה,  ן  י לענ צדדים  ן ה בי קיים הסכם  כי  או  אלה 
בי הה ות רכי חו הנ"ל מתחשיב ההשבחה המפורט בהמשך  שבחה 

. זו  דעת 
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י  ו בשו צרות השבחה  ו י ן  נ אי הנ"ל  יה  הבנ ות  י מזכו כי חלק  צאתי  מ

: להלן כמפורט   , ן דו שבנ  הנכסים 
 

ת  - ו י לזכו בהתייחס   : נוספות ות  מעלי ן  י בג יה  בנ ות  י זכו תוספת 
תוספת  ן  בחשבו יש לקחת  כי  ר  סבו י  נ הנ  , ן דו שבנ בחלקות  יה  הבנ

ב ות  י בלבד.זכו ן  י לבנ ן מעלית אחת  י בג יה  הובאה  נ לפיכך, 
של  ר  עו בשי יה  בנ ות  י זכו תוספת  ן  ק  5%בחשבו בפר כמפורט 

. להלן ב   התחשי
ל   ש תוספת  נתן  תי ן  נ י בג ות,  מעלי תוספת  ד  בעתי ככל שתאושר 

פרד. נ היטל השבחה  ידרש תשלום  י יה,  בנ ות  י  זכו
 
-  : תוספת שטח ללא  קומות  ה תוספת  י הבנ ות  י לזכו בהתייחס 

ת ותרות, המ תוספ ללא  קומות  תוספת  י  כ די מסקנה  לי הגעתי 
ה  כלכלית. הקטנת שטח הקומ נה  ת מבחי כדאי נה  אי שטח 

יה המותרות ל נ הב ות  י זכו צאה מחלוקת  כתו מספר הטיפוסית, 
ותר,  י ל  גדו גם את שטח מקטינהקומות  ותגרע בהתאמה  ג   הג

ו ג  הג על  יה  הבנ ות  י ג ומאפשרו הג נת בכך משטחי מרפסות  י מאי

מתוספת הקומהאת התו ובעת  הנ  ./ותעלת 
 
קומות מרתף  - יה נוספותתוספת  חנ ה למטרת  די מסקנ לי הגעתי   :

. ן י י ו שו על  ולה  ע ועלות הקמתן  ות  הי י  ו לשו תורמת  נה  אי  כי 
 

וד שטחים - י תרנ כי  ה  די מסקנ לי י  הגעת ד מת ו:  ו י לנ האפשרות 
י המותר,  ו נ הבי פי  באו , בהתחשב  ן דו שבנ בנכסים  יה  בנ שטחי 

. זניחה נה   הי
 

6 .1 לקה  5. לח יתן  שנ בטאבו  ברה  להע ר  אישו של   253תוקפו 
 

י נ ו ע  :יםהמבקש טי
בעלי   יטל השבחה את  בה ב  י י לח ן  אי כי  ים  ענ טו שמאי המבקשים 

עד לתאריך,  5255בגוש  253חלקה  ות שאושרו  י תכנ ן  י בג
22 .24 א 2664. ל הנכס  על  כי  ים  עתי גב ית  רי עי ר  אישו מועד קבלת   ,

היטל השבחה.  חל 
ג צי ה ה  ז ן  י מאי המבקשיםו לענ ך  ש ביקורת" מתארי ס  "טופ

22 .24 על2664.  , ר לטאבו אישו צורך מתן  ל היטל -,  חל  לא  ו  פי
בחלקה   .253השבחה 

 
י נ ו ע  :יבההמש טי

ענים שמאי המשיבה  לחלקה טו טאבו  העיריה ל ר  אישו ו  253כי  נ אי
מטרת ברורה  לא  ים,  בעתי ג ית  רי עי ע"י  י יתכן ו וחתום  ן כ ית נ

ות העבר צורךל י זכו ן קת   .רוביםבי
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כי  נים שמאי המשיבה  ע טו זה  ן  י קובעת לענ פסיקה אשר  קיימת 

ות, מסמכים  רי העי דת  פקו י  לפ ריה  עי ר  אישו שעד שלא מתקבל 
יבים. לא מחי  אחרים 

 
 :הכרעה

 קיבלתי את עמדת שמאי המשיבה. 

ן   הדי 22עתמ בפסק  ית 2665/26 רי עי  ' נ ואח'  ן  מו סלו גבאי   ,
בבית –ירושלים  להיטל השבחה,  זי במשפט  המחלקה  המחו
ים בירושלים הלי מנ ים  נ י י לענ כבית משפט  כי בשבתו  נקבע  ר ,  אישו

ו  נ י א בהיטל השבחה  בדבר חבות  המקומית  ועדה  הו ע"י  יתן  הנ
באחד הרכיבים  טעות  יים שעילתם  ו נ לשי ף  ו כפ , אלא  פי סו ר  אישו

בס'  ים  י ו ו 24המנ די בי לחוק התו"ב. המחזיק  לתוספת השלישית   ) ו (
ות להי ר  כזה אמו ר  ולכלכל את  אישו ר,  ת האישו ו י פ סו להעדר  מודע 

ו בהתאם.  צעדי
 

  , ר יתן האישו נ בהן  לנסיבות  להכנס  של מבלי  רו  שגם אם מקו הרי 

ל גרם  י י לא  המשיבה,  של  בטעות  ר  בחלקה האישו כל  253מבקשים 
פעולה  כל  צעו  בי לא  טעות. המבקשים  אותה  ן  צאה מתיקו כתו זק  נ

חזקה זה.  ר  אישו על  סתמך  ן בה תיקו בת  נה  כי  שאי על המבקשים 
ה התמורה  הית בחלקה  יותיהם  זכו ן מכירת  י בג בלו  התמורה שקי

זה. ר  ושפעה מאישו ה כי  יח  להנ ר  סבי ולא  לקבל  שיכלו   המירבית 
ככל   ע"י המבקשים.  היטל השבחה  שולם  כי לא  בהנחה  זאת,  כל 

ו  ות שאושר י ן התכנ י בג היטל השבחה  שילמו  כי המבקשים  וכח  שי
הנ"ל, הרי ר  היטל  טרם קבלת האישו ר אותם מתשלום  לפטו שיש 

אלה. ות  י תכנ ן  י בג  השבחה 
 

6 .1 בחלקה  5. ות  י זכו ב  לחישו  253השטח 
 

י נ ו ע  :יםהמבקש טי
כי   ים  ענ טו ו  253שטח חלקה שמאי המבקשים  נ י ה ות  י זכו ב  לחישו

בשנת  בו  צעה  קעה שבו כפי שהיה טרם ההפ  , ברוטו שטח החלקה 
2656. 

ו שמאי המבקשים  ג צי ה זה  ן  י העיר מטעם מכתב לענ מהנדס 
אל  ים  ש.גבעתי של חלקה  מר  , 5255בגוש  253פורת, הבעלים 

ך  22.22מתארי כביש2656. סלילת  צורכי  ל ן הפקעה  י בענ  ,. 
כי  ר  העי עלים במכתב מאשר מהנדס  לב ו שמורים  יהי יה  הבנ י  ז חו א

קה  ופקע מחל שי ת  253מהשטח  י עלי ב  ברחו סלילת הכביש  צורכי  ל

וער.  הנ
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י נ ו ע  :יבההמש טי
יםבה שמאי המשי בדברכי  טוענ ות  נ בטע בות  ההכרעה  י התחי

אינ ברוטו  יה  בנ יה משטח  הבנ ות  י זכו ב  לחישו ריה  בסמכות  ההעי
 השמאי המכריע.

אי ענים שמ טו ן  י פ לו ר את  לחי ף המגדי סעי חוק  ב ים  קי כי  המשיבה 
 , ן י בענ פסיקה  קיימת  כן  ו יה  בנ ות  י זכו ב  לחישו נטו  שטח המגרש 

עפ-על יה  בנ ות  י זכו לחשב  יתן  נ לא  ית שלא פיה  נ "י הבטחה שלטו

בתב"ע.  הוסדרה 
 

 :הכרעה
. ת נטי ו רלו בלתי  כ ן שטח החלקה  י בענ צאתי את המחלוקת   מ

ז  ן מתקז י י ו ושו צב החדש  במ בוטלו  לא  הקודם  צב  במ יה  הבנ ות  י זכו
עפ"י  והן  גישת המבקשים  עפ"י  הן  צב החדש,  במ י החלקה  ו משו

 גישת המשיבה.
 

7.6 ב/ 1. ג ית  תכנ י  353תרומת  ו ןלשו  המקרקעי
לחדרי  ות  י זכו תוספת  ן  י בג צדדים מחשבים את ההשבחה  שמאי ה

של תכניתה אישורה  במועד  ג המחושב  הג ג בהתאם לשטח  לג ציאה   י
ב/ ג  .353מתאר 

כי  העובדה  ר  ית לאו תכנ של  אישורה  עם  גדלו  הו יה  הבנ ות  י ו זכ
גב/ של  6-/א, כ156מתאר  אישורה  מועד  בלבד לאחר  חודשים 

גב/ ית מתאר  גדל353תכנ צאה  וכתו ת  ,  ו י ואפשרו ג  הג גם שטח 
עקב  חשב את ההשבחה  ר ל יות ן  ו כ נ יה  יה כי  ר  סבו י  נ נ ה  , ו לי ע יה  הבנ

גב/ ית מתאר  תכנ של  ג המחושב  353אישורה  הג יבהתאם לשטח   עפ"
יה  הבנ ות  י בזכו ו  נ גב/שהוק ית מתאר   /א.156תכנ

חישוב  יותר, מאשר  ר  נהי ו ר  ברו זה  ב  חישו כי  לעובדה  מעבר 
בשתי מדרגות  ותההשבחה  כ ן הבדל משמעותי  ,סמו אי כי  צאתי  מ

ן שתי  בי ועד המימוש  מ ל צמדתו  חה לאחר ה היטל ההשב בסכום 

ות. י  האפשרו
ו בהתאם  ז בשומה  נקבעו  ג  הג ושטחי מרפסות  ג  הג מספר חדרי 

. להלן ב  בפרק התחשי כמפורט  ל,  לעי ר   לאמו
 
6.6 ב/ 1. ג ית  תכנ י 156תרומת  ו לשו ן/א'   המקרקעי

ף  בסעי ר  6.1כאמו די 4. לי הגעתי  ל,  קומה  לעי תוספת  כי  מסקנה 
ים הנכס י  ו לשו תורמת  נה  אי תוספת שטח  ות  ללא  נה  והיאהי י מקט

הגג  גורעת משטחי מרפסות  כך  וע"י  את שטח הקומה הטיפוסית 
. ג הג ל  ע יה  הבנ ות  י  ומאפשרו

כמפורט  בלבד,  יה  הבנ ות  י זכו ן הרחבת  י בג חושבה  לפיכך ההשבחה 

. להלן ב   בפרק התחשי



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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6.6 ב/ 1. ג ית  תכנ ן /ד'353תרומת  י המקרקעי ו  לשו
ן  י בג ית  של התכנ אישורה  עקב  חישבו את ההשבחה  צדדים  שמאי ה

בלבד. פרגולה   תוספת שטחי 
ולות פרג הוראה המאפשרת  ,בנוסף להתרת הקמת  ללת  כו ית  התכנ

ר  או להגדי ג  ג רה הקמת חדרי  ו אסו עלי  , ג המשותף" חלק מה"ג
בתנאים הקבועים   , ג לג ציאה  הי גות חדרי  ג בי  ג על   , ג ג מרפסות 

ביחס לשטחן ב ג  הג הגדלת שטח מרפסות  כך מתאפשרת  ע"י  ית.  תכנ

. ו ז ית  תכנ ר  אישו  טרם 
צאה מאישור  כתו גדל  י  " ג הפרטי ה"ג כי שטח  ן  בחשבו הבאתי 

של  ר  עו שי לכדי  ע  י ג י ו ית  )במקום  65%התכנ ן  י הבנ גג   75%משטח 
. צב הקודם(  במ

צאה מהגדלת מרפסות  כתו צרת  ו הנ לפיכך, חישבתי את ההשבחה 
ך ה תו  , ג ב הג בפרק התחשי כמפורט  ות השטחים,  לי בשו תחשבות 

.  להלן
 

22.6 ב/ 1. ג ית  תכנ י  425תרומת  ו ןלשו  המקרקעי
 

י נ ו ע  :יםהמבקש טי

ים  שמאי המבקשים נ ע ה טו נ אי ת  י י כי התכנ ו לשו הנכסים תורמת 
ן דו לא בשנת שבנ בודאי  עיקרי  במרתף .2664,  שימוש  הותר  לא 

השימושים המותרים  כל  ית.  בעפ"י התכנ ים  י מותנ נ י תק לו מי
.ה יה  חנ

ה  י חנ של  יה  הבנ יה, תת קרקעית עלות  לחנ ע  י הקרק ו שו ל  ע ולה  ע
י קי היה  בכלל   .םאם 

ים נ י צי מ צחק בת"אשמאי המבקשים  כדוגמא  י בנחלת   בו ,פרויקט 
ים  בשנ 122טיפלו  5 יה 5- חנ הנכס, שם מרתפי  י  ו לשו כלל  תרמו  , לא 

. לי שלי רי  ו שי ערך   עקב 
ן ל י פ לו נוטחי םע י  כישמאי המבקשים  י כ ן  בחשבו יש לקחת 

ובה המרתף ג נה את  ית הקטי 1-מ התכנ ל 62. 1-מ'  .12 .  מ'
 

י נ ו ע  המשיבה: טי
גב/ כי טועניםשמאי המשיבה  ית  התירה הקמת מרתף  53תכנ

של  ת  55%בשטח  י תכנ ד  בעו ית,  מותנ כזכות  מהשטח המותר, 
. עד למרתף ה הגדילה את שטח 425גב/ ן י הבנ י  ו קו  תחום 

המשיבה טועניםמכאן  ית  שמאי  ר התכנ אישו עקב  חה  כי חלה השב
ן דו ן שבנ י בג לכל הפחות  וספים.,  הנ  הפרש השטחים 

 
 :הכרעה

גב/ ית  תכנ כי  י שמאי המבקשים  נ עו טי לא תרמה  425קיבלתי את 

. ן דו שבנ הנכסים  י  ו  לשו
ל בקומת המרתף, בהתייחס  גבלים שהותרו  כאמור שימושים המו

ל,  מלעי גובה המרתף  בהתעלם מהקטנת  1-ואף  ל 62. 1-מ'  .12  , מ'
כלכלית בהקמת מרתף ות  כדאי יתה  ה לא  כי  ר  סבו י  נ בנכסים  הנ

במועד הקובע. ן  דו  שבנ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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22.6 ב/ 1. ג ית  תכנ י 156תרומת  ו לשו  ' ו ן/  המקרקעי

בכך  ן  דו שבנ הנכסים  י  ו לשו ית תרמה  י התכנ כ י מסקנה  ד לי הגעתי 
של  תוספת  .22%שאישפרה  ן מעלית י בג ו י  ו נ בי ר  פו שי ן  י בג  , 

 
עת הג כלכלית מחישוב שערכתי  ות  כדאי ן  אי כי  די מסקנה  לי י 

של  תוספת  ל  צו י ) 5%בנ קומות  של שתי  תוספת  ן  י 1בג כל  5%. ן  י בג

בן  ן  י בבנ ג  הג . שטח  תוספת  5קומה( ל  כול ( ה קומות  י בנ ות  י זכו
של  ר  עו בכ 5%בשי טן  נוספות( ק קומות  שתי  ן  י ג  47%-בג הג משטח 
בן  ן  י בנ ו של שטח 3של  ז . הקטנה  ) הנ"ל ללא התוספת  ( ג  קומות  הג

עד   , ג הג על  יה  הבנ ות  י זכו ל  צו י נ ות  י ן אפשרו י נ לע נה משמעותית  הי
. ג הג והקטנת שטח מרפסות  ג  לג ציאה  הי  כדי הקטנת מספר חדרי 

הקטנת צאה מ תו כ ג  הג י  ו בשו ה  כי ההפחת צאתי  על שטח מ לה  עו ו 
ובעת מתוספת הנ י  ו ר תוספת השו עו בשי ה  י בנ ה ות  י ן  5%של  זכו י בג

של  הגעתי  1תוספת  ולכן  תורם קומות  לא  זה  ף  סעי כי  למסקנה 
. ן דו שבנ הנכסים  י  ו  לשו

 

כי  נה  הגעתי למסק כן  ות מכח תרומת כמו  י זכו ד  ו י לנ ות  האפשר
וי נ הבי ות  י באפשרו ית, בהתחשב  ל, התכנ לעי ר  . כאמו יחה זנ נה   הי

 
  , ג הג של  הגדלת שטחו  יה מאפשרת את  הבנ י  ז הגדלת אחו וסף,  בנ

ל. לעי ר  כאמו ת  נוספו קומות  ה  נ תבנ א  ל כי  לפיכך, הבאתי  בהנחה 
 , ג הג צאה מהגדלת מרפסות  כתו צרה  ו שנ בחה  גם את ההש ן  בחשבו

ף  בסעי ו  ות שהותו נ לעקרו 6.1בהתאם  בפרק  6. כמפורט  ל,  לעי
. להלן ב   התחשי

 
12.6 ב/ 1. ג ית  תכנ י 353תרומת  ו לשו ן/ה'   המקרקעי

 

י נ ו ע  המבקשים: טי
ם  י שקבע שמאי המשיבה שמאי המבקשי ו כי הפרש השו סבורים 

ני ה ו לפרגולה  נ אי צב הקודם  במ וחה  פת ולה  פרג לעומת  ירה  ג לס תנת 
כי  סביר העובדה  בחומרים הבשל  סגירת הפרגולה  ית התירה  תכנ
 .בלבד קלים

 
י נ ו ע  המשיבה: טי

ת  צב מקדמי הפרגולה שמאי המשיבה לטענ ובמ צב הקודם  במ
: נקבעוהחדש  לשומות המכרעות הבאות  בהתאם 

ציר מתארי .2 צלאל ק ב מר  של  13ך שומתו המכרעת  .23 .1222 

 .5252גוש  556בחלקה 
ך  .1 מלוכנא מתארי מנחם  של  5.21שומתו המכרעת  ה  1222. בחלק

ו 633  .5254ש ג
בלטר מתאריך  .3 גבע  ב'  ג של  3.25שומתה המכרעת  בחלקה  1222.

 .5254גוש  422



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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 הכרעה:

כי מקדם  י הקיבלתי את קביעת שמאי המשיבה  ו י שו הראו
ירה הל לסג תנת  י הנ 2 וניפרגולה  .5. 

זאת בהוראות התכניתעם  ל, , בהתחשב  ולה  ןפיה-ע שטח הפרג
גבל מו לסגירה  יתן  ב הנ י י גות ומחו די בנסי עמו , הפרגולה מקו 

ע ישאר הג צב החדש  במ לה  גו כי חלק משטח הפר י מסקנה  ד לי תי 

 פתוח.
לל שקבעתי  י המשוק ו צב החדש מקדם השו במ המשודרגת  לפרגולה 

ו נ פיכך הי 2 ל .5 (2 .15  6 ג  ג פרגולה 2.2מקדם מרפסת  ל  מקדם  מע
י מרפסת  ו צב קודםשו 62  במ פרגולהמקדם  25. ג  צב  שדרו במ

.החדש ) 
 

32.6 גב/מק/ 1. ית  תכנ י  1221תרומת  ו ןלשו י  המקרקע
ף  בהתאם להחלטתי 6.1בסעי ן  4. י בג ל, חישבתי את ההשבחה  לעי

גב/מק/ ית  : 1221תכנ כדלקמן רכיבים,  י  שנ ן  י  בג
 
חדר - ב יהגדלת שטח  ג  לג ציאה   .אכ" מ"ר 4-הי

ג  - ג רות  לדי ג  לג צאה  י מותנית" האפשרות להמרת חדרי  כ"זכות  (
. ) ל לעי ר   כאמו

 
של  ים  25%תוספת  י נ במגרשים מדרו יה  הבנ י  ז ת לאחו נטי ו לו ר נה  אי

. ן דו שבנ  לחלקות 
 

יה מהקומות  בנ ות  י זכו ד  י י לנ ג ה לאהאפשרות  י ג ו לשו תורמת  נה  אי
וספת  ת י  כ העובדה  יה בשל  נ ב ות  י ו זכ ד  ו י מנ ת  ובע הנ י  ו השו

ג מתקזזת מ הג אל  ג.שטח הפסד עם הקומות  הג  מרפסת 
 

6 .1 . י  24 ו שו  ערכי 
 

י נ ו ע  :יםהמבקש טי
יבקביעת  ו , התייחסו לכל אחד מהמועדים הקובעים ערכי השו

של  למיקומה  כן  ו ים  בגבעתי למיקומו של המתחם  שמאי המבקשים 
ב ע לרחו לסמיכות  ך התייחסות  תו בתוך המתחם,  ת כל חלקה  י לי

וער ב, שהנ רחו ו  נ ת  הי ח החלקו ע" הורחב  , אשר  וסואן ראשי 
. בו  הגובלות 

 
גם לשמאי המבקשים  י התייחסו  ו בקביעת השו כי  ים  ענ י טו ערכ

י שקבעו שמאים מכריעים ו תוך שו ים,  בגבעתי לנכסים אחרים   ,

צוע התאמות ה בי קום  ל מתחםלמי ר,  העי לי  בשו ן  דו קירבתו שבנ
היעו הורדים  ב  רחו לאורך  גם  כי  לעובדה  גם  ו ראשי  ב  היה לרחו ד 

 מגורים מעל מלאכה.



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 
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י של שמאי המב ו ו י הש נ ו נת רוט  פי :קלהלן   שים
 

ית  תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :353גב/שו
למועד הקובע התבסס י  ו על סקרי  בקשיםשמאי המ ובקביעת השו

וערכם" ן  ן "מקרקעי בבטאו כי  מחירים שהתפרסמו  עולה  מהם 
ויה רו יה  בבנ לחדר  י קרקע  ו : שו כדלקמן ו  נ י ה ים   בגבעתי

 
ל ןג ו י י נ ו נ י ת ב ו ל ש ח נ ת  ו נ ו כ  ש

י  ל ו 2י 6 6 1 2 3 5 , 2 2 ל 2 ק 7 ש 2 , 2 2 2 - 6 2 , 2 2 ל 2 ק  ש
ץ  ר 2מ 6 6 3 7 , 2 2 2 - 2 2 , 2 2 2 $  

 
: על השומות המכרעות הבאות  כן התבססו שמאי המבקשים 

ר  .2 מ של  ברמןשומה מכרעת  צחק  ך  י .6מתארי 21 אשר  1226.
ברחוב  לנכס  ן נערכה  צנלסו 34, חלקה 5כ גוש 6 בה קבע 5255,   ,

של  רמןבמר  י  ו נה. $  162שו מבו  למ"ר 
מר  .1 של  צירשומה מכרעת  צלאל ק .11מתאריך  ב 27 אשר  1222.

ברחוב  לנכס  צמן נערכה  י גוש 167, חלקה 25ו בה קבע 5255,   ,
צירמר  של  ק י  ו נה. $ 112שו מבו  למ"ר 

 

ית  תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :/א'156גב/שו
למ י  ו היתר בעד הקובע התבססו שמאי המבקשים ובקביעת השו ן  י

: כדלקמן קבע  נ בהם  ל,  לעי ו  נ י י צו ש  על השומות המכרעות 
מר  .2 של  ברמןשומה מכרעת  צחק  נקבע  י של בה  י  ו  $  342שו

נה. מבו  למ"ר 
מר  .1 של  צירשומה מכרעת  צלאל ק של נבה  ב י  ו שו  $ 152קבע 

נה. מבו  למ"ר 
 

ית  תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :/ד'353גב/שו
למועד הקובע התבססו י  ו היתר שמאי המבקשים  בקביעת השו ן  בי

 :הבאות על השומות המכרעות
מר  .2 של  ברמןשומה מכרעת  צחק  ן, י י י צו ל, כמ נקבע  לעי י בה  ו שו

ה. $  552של  נ מבו  למ"ר 
מר  .1 של  מלוכנאשומה מכרעת  ך  מנחם  5.21מתארי אשר  1222.

ברחוב  לנכס  רמב"ם35רמז נערכה  גבעת  גוש 633, חלקה ,   ,
מר 5254 בה קבע  כנא,  של ש מלו י  ו 2ו נה $ 222, מבו  למ"ר 

ללא מסחר. מעולה  ר   באזו
 

למועד י  ו םשו םהקובע י י י תכנ '156גב/ת ושל  ו  :/ה'353גב/-ו /
למועד י  ו םבקביעת השו םהקובע י בין התבססו שמאי המבקשים  י

:היתר  דלקמן כ ל,  לעי ו  נ י י צו ש כרעות   על השומות המ

מר  .2 של  ברמןשומה מכרעת  צחק  נקבע  י של בה  י  ו 2שו ,222  $ 
נה מבו ך  למ"ר  2לתארי .25 .1222. 

מר  .1 של  מלוכנאשומה מכרעת  של נבה  מנחם  י  ו שו ,2קבע  222 $ 
נה מבו  .למ"ר 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא
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ת  י תכנ של  למועד הקובע  י  ו '353גב/שו ו /: 
על  למועד הקובע התבססו שמאי המבקשים  י  ו בקביעת השו

מר  המכרעת ההשומ של נבה  מלוכנאשל  י  ו ו ש ר  $ 2,322קבע  למ"
 .מבונה

 
בכל ר,  י  כאמו ן שמא בחשבו הביאו  אחד מהמועדים הקובעים 

ו מגורים מעל התייחסות להמבקשים הפחתה למיקום  ד  עו י

וא השומות המכרעות  נש הנכסים  לעומת  ן  דו שבנ בנכסים  מלאכה 
 לעיל.

 
י נ ו ע  המשיבה: טי

על  למועדים הקובעים התבסס שמאי המשיבה  י  ו בקביעת השו
:  השומות המכרעות הבאות

"מ ה מכרעתשומ .2 ך  של הח 1.25מתארי ס  1222. לנכ נערכה  אשר 
ן  סירקי ב  לקה , 14ברחו גוש 721ח  ,5256. 

ענת שמאי המשיבה  לט ים.  י גבעת של  זרחי  צה המ בק  : נים י מאפי
נחשב  אך  נשוא השומה,  ר שבנכס  יותר מהאזו האזור שקט 

. איכותי  לפחות 
מר  השומ .1 של  צירמכרעת  צלאל ק .11מתאריך  ב 27 אשר  1222.

ברחוב  לנכס  ינערכה  גוש 167, חלקה 25צמן ו  ,5255 .
כביש  על  ים. ממוקם  גבעתי ר  העי של  במרכז ההומה   : נים י מאפי

.-ראשי י נ ו נ בי ר  אזו  . י נ רו  עי
 

ת  י תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :353גב/שו
י  ו על השו למועד הקובע התבסס שמאי המשיבה  י  ו בקביעת השו

: לקמן כד ל,  לעי ו  נ י י צו ש בשומות המכרעות   שנקבע 
של שומב .2 ך ה המכרעת  בס נה  מבו למ"ר  י קרקע  ו שו נקבע  הח"מ 

. 312 של $ 

מר ה השומב .1 של  צירמכרעת  צלאל ק ר  ב למ" י קרקע  ו שו נקבע 
של  בסך  נה  . 112מבו $ 

 
ת  בחלקו י  ו י קבע שמאי המשיבה את השו ו י השו נ נתו על סמך 

: כדלקמן ן  דו  שבנ
: )רחוב עליית הנוער( וי לחלקות המערביות   למ"ר מבונה $ 312 שו

וי לחלקות ה )רחוב הורדים(:שו  למ"ר מבונה $ 352 מזרחיות 
 

ית  תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :/א'156גב/שו
י  ו על השו למועד הקובע התבסס שמאי המשיבה  י  ו בקביעת השו

: לקמן כד ל,  לעי ו  נ י י צו ש בשומות המכרעות   שנקבע 
של שומב .2 ך ה המכרעת  בס נה  מבו למ"ר  י קרקע  ו שו נקבע  הח"מ 

. 442 של $ 
של ה השומב .1 צירמר מכרעת  צלאל ק ר  ב למ" י קרקע  ו שו נקבע 

של  בסך  נה  . 152מבו $ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 5 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
ת  בחלקו י  ו י קבע שמאי המשיבה את השו ו י השו נ נתו על סמך 

: כדלקמן ן  דו  שבנ
וי לחלקו :שו )רחוב עליית הנוער(  $ למ"ר מבונה 462 ת המערביות 

וי  )רחוב הורדים(:שו  $ למ"ר מבונה 532 לחלקות המזרחיות 
 

תכ של  למועד הקובע  י  ו ישו ו353גב/ת ונ ד   :425גב/-/

י  ו על השו למועד הקובע התבסס שמאי המשיבה  י  ו בקביעת השו
: לקמן כד ל,  לעי ו  נ י י צו ש בשומות המכרעות   שנקבע 

לה המכרעת שומב .2 בסך ש נה  מבו "ר  למ י קרקע  ו שו נקבע  מ   הח"
2 ,222 . $ 

מר ה השומב .1 של  צירמכרעת  צלאל ק ר  ב למ" י קרקע  ו שו נקבע 
של  בסך  נה  . 2,122מבו $ 

 
ת  בחלקו י  ו י קבע שמאי המשיבה את השו ו י השו נ נתו על סמך 

: כדלקמן ן  דו  שבנ
 $ למ"ר מבונה 2,122 שווי לחלקות המערביות )רחוב עליית הנוער(:

:  $ למ"ר מבונה 2,322 שווי לחלקות המזרחיות )רחוב הורדים(
 

למועד י  ו םשו םהקובע י י י תכנ ו156גב/ת ושל   ' ו  :/ה'353גב/-/
למועד י  ו י  בקביעת השו ו על השו הקובע התבסס שמאי המשיבה 

: לקמן כד ל,  לעי ו  נ י י צו ש בשומות המכרעות   שנקבע 
ך ה המכרעת שומב .2 בס נה  מבו למ"ר  י קרקע  ו שו נקבע  הח"מ  של 

2 של ,222 . $ 
מר ה השומב .1 של  צירמכרעת  צלאל ק ר  ב למ" י קרקע  ו שו נקבע 

של  בסך  נה  . 2,152מבו $ 
 

י  מיסו קאות ממאגר  על עס , התבסס שמאי המשיבה  כן כמו 

: כדקלמן  , חן יתו נ ו ן   מקרקעי
 
 

 
 
 
 
 
 

 
ת  בחלקו י  ו י קבע שמאי המשיבה את השו ו י השו נ נתו על סמך 

: כדלקמן ן  דו  שבנ
 $ למ"ר מבונה 2,152 שווי לחלקות המערביות )רחוב עליית הנוער(:

:  $ למ"ר מבונה 2,352 שווי לחלקות המזרחיות )רחוב הורדים(

ך י ר א ח  ת ט ש
ה  ר י ד
ר " מ  ב

ה  ר ו מ ת
 ₪-ב

ת  ת ח פ ה
ת י ו מ ז
(1 . 1 3) 

ת  ת ח פ ה
מ  " ע מ

(1 . 1 5) 

ת  ת ח פ ה
ת  ו י ו ל ע

ה  י נ ב
(9 , 3 1 1 

/ ₪) ר "  מ

י  ו ו ש
ע  ק ר ק
ד " ח י  ל

י  ו ו ש
ר  " מ
ה נ ו ב  מ

2 6 . 2 6 . 2 6 6 6 5 1 5 3 3 , 6 3 2 5 5 2 , 1 4 3 4 7 5 , 1 2 2 1 2 7 , 2 2 2 1 5 6 , 1 2 2 4 , 2 5 5 ₪ 
2 2 . 2 2 . 2 6 6 6 5 1 . 5 5 7 5 2 , 2 2 2 5 5 1 , 2 7 4 5 5 1 , 1 2 6 1 2 6 , 3 2 2 3 4 1 , 6 2 6 5 , 4 7 3 ₪ 

ב ה  נ ו ב מ ר  " מ י  ו ו ש ע  צ ו מ 4 ₪-מ , 6 2 6 ₪ 
ב ה  נ ו ב מ ר  " מ י  ו ו ש ע  צ ו מ ח -מ " ע ש (  $4 . 3 1 ל 3 ג ו ע מ ב  , ) $ / ח " 2 ש , 2 2 2 $ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 5 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

 
ת  י תכנ של  למועד הקובע  י  ו '353גב/שו ו /: 

על  למועד הקובע התבסס שמאי המשיבה  י  ו  השומהבקביעת השו
מר ה של  צירמכרעת  צלאל ק בסך קבע נבה  ,ב נה  מבו למ"ר  קרקע 

. 2,152של  $ 
 

ע על  , התבסס שמאי המשיבה  כן י כמו  מיסו סקה ממאגר 

: כדקלמן חה,  ניתו ו ן   מקרקעי
 

ך י ר א ח  ת ט ש
ה  ר י ד
ר " מ  ב

ה  ר ו מ ת
 ₪-ב

ת  ת ח פ ה
ת  ו מ ז י

(1 . 1 3) 

ת  ת ח פ ה
מ  " ע מ

(1 . 1 5) 

ת  ת ח פ ה
ת  ו י ו ל ע

ה  י נ ב
(9 , 3 1 1 

/ ₪) ר "  מ

י  ו ו ש
ע  ק ר ק
ד " ח י  ל

י  ו ו ש
ר  " מ

ה  נ ו ב מ
 ₪-ב

י  ו ו ש
ר  " מ

ה  נ ו ב מ
$ -ב

(1 . 3 3 5 
) $ / ₪ 

1 3 . 2 2 . 1 2 2 5 5 3 . 3 6 6 5 5 , 2 5 1 7 3 6 , 3 5 6 5 3 7 , 3 6 7 1 1 2 , 6 3 2 4 2 5 , 5 5 7 5 , 5 5 7 2 , 3 2 2 

 
ת  בחלקו י  ו י קבע שמאי המשיבה את השו ו י השו נ נתו על סמך 

: כדלקמן ן  דו  שבנ
 $ למ"ר מבונה 2,322 שווי לחלקות המערביות )רחוב עליית הנוער(:

:  $ למ"ר מבונה 2,422 שווי לחלקות המזרחיות )רחוב הורדים(
 
 
הב לערכי  ען שהתייחס  טו מבקשים,  י אותם קבעו שמאי ה ו מאי שו

נכסי השוואה  על  כי שמאי המבקשים מסתמכים  המשיבה 
ומשתמשים במקדמי  ן מחד,  דו שבנ במקומות סמוכים למתחם 

נש ים  לנכס גבוהים   א השומה מאידך.והפחתה 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 5 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
 הכרעה:

הנכס י  ו שו צורך קביעת  בכל אחד מהמועדים הקובעיםל  ים 
ן  תיקו עפ"י  בשומות מכרעות  נתי  י ,  64עי יה והבנ ן  ו לחוק התכנ

: כמפורט  להלן
 
מר  .2 של  ברמןשומה מכרעת  צחק  ב  י ן ברחו צנלסו , חלקה 5כ

וש , 346 ך , 5255ג 6.21מתארי .1226. 
 
של  .1 צירשומה מכרעת  צלאל ק ב ב  מר  צמן ברחו י , חלקה א'25ו

וש  ,167 ך  ,5255ג 17.21מתארי .1226. 
 
מר  .3 של  מלוכנאשומה מכרעת  ב  מנחם  , חלקה 35רמז ברחו

גוש 633 ך 5254,  24, מתארי .21 .1222. 
 

כמפורט  לכל אחד מהמועדים הקובעים,  י  ו שו ערכי  בחנתי  כן 
:  להלן

 
  ת י תכנ של  למועד הקובע  י  ו  : 353גב/שו

בחרתי להתבסס  למועד הקובע  צקים  מו י  ו שו י  נ נתו בהעדר 
ן  ן "מקרקעי בבטאו מו  קרי מחירים שהתפרס ל ס ע י  ו בקביעת השו

לא ס גם אם  ( ים  בי בייקטי או ים  נ ו נת ים  ו ים( וערכם", המהו פי צי פ
ע. צו ק אנשי מ ע"י  עד הקובע  למו בסמיכות  ו   שנבחנ

 
ערכם", מחודש  ו ן  ן "מקרקעי לי בבטאו ו 26י י 61 ו ו ש כי  פורסם   ,

ב לחדר  יהגבעתייםקרקע  לבנ ועדים  במגרשים המי ר  ,  ו באז יה  ו רו
י נ ו נ ו  בי נ 235הי חשלות  222, נ ות  נ ובשכו לשקל   בגבולות ש

72 ,222 - 62  .שקל 222,

 
  של למועד הקובע  י  ו גב/שו ית  :156תכנ  /א'

בחרתי להתבסס  למועד הקובע  צקים  מו י  ו שו י  נ נתו בהעדר 
ן  ן "מקרקעי בבטאו מו  קרי מחירים שהתפרס ל ס ע י  ו בקביעת השו
ים(  פי צי לא ספ גם אם  ( ים  בי בייקטי או ים  נ ו נת ים  ו וערכם", המהו

ע. צו ק אנשי מ ע"י  עד הקובע  למו בסמיכות  ו   שנבחנ
 

ערכם", מחודש  ו ן  ן "מקרקעי י 2663מרץ בבטאו ו שו כי  פורסם   ,
לחדר  באזור קרקע  ה  י ו רו יה  לבנ ועדים  במגרשים המי ים  בגבעתי

י  נ ו נ שלבי בגבולות  ו  נ 7 הי ,222 - 22 ,222 $. 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 5 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
 למועד י  ו םשו םהקובע י י י תכנ ו353גב/ת ושל  ד'   :425גב/-/

וסף  ו בנ ג צי י שה ו י השו נ נתו נת  צדדיםשמאי לבחי בחנתי  ה
כדל ים,  בגבעתי ורים  מג בדירות  צעו  :עסקאות שבו  קמן

 
ך  .2 5.27בתארי ב רחל  2665. ברחו דירה  גוש 1נמכרה   ,5254 ,

משנה 467חלקה  של 6, חלקת  מ"ר, תמורת  52, בשטח 

232 ,222 . $ 
 
ך  .1 32.27בתארי ן  2665. צנלסו כ ב  ו ברח דירה  גוש 56נמכרה   ,

קת משנה 75, חלקה 5255 ל 7, חל ש ת  62, בשטח  מ"ר, תמור
236 ,522 . $ 

 
ך  .3 3.26בתארי ן נמכ 2665. נקי שי ב  ברחו דירה  גוש 54רה   ,5255 ,

של 52חלקה  232מ"ר תמורת  55, בשטח  ,222 . $ 
 
ך  .4 21.21בתארי ן  2665. צנלסו כ ב  ברחו דירה  גוש 12נמכרה   ,

של 444, חלקה 5255 215מ"ר, תמורת  75, בשטח  ,222 . $ 
 
ך  .5 17.21בתארי ים  2665. צולות  ב מ ברחו דירה  2נמכרה  גוש 7  ,

ק126, חלקה 5254 ל 24ת משנה , חל ש ת  65, בשטח  מ"ר, תמור
152 ,222 . $ 

 
צמבר  .5 ד ב קפלנסקי  2665בחודש  ברחו דירה  גוש 43נמכרה   ,

4, חלקה 5255 חלקת משנה 52 כ16,  של  טח  מ"ר,  65-, בש
152תמורת  ,222 . $ 

 
 למועד י  ו םשו םהקובע י י י תכנ ו156גב/ת ושל   ' ו  :/ה'353גב/-/

ה ו שמאי  ג צי י שה ו י השו נ נתו נת  לבחי בחנתי בנוסף  צדדים 
בגבעתיים ורים  מג בדירות  צעו  :5255בגוש  עסקאות שבו כדלקמן  , 

 
ך י ר א ה ת ק ל ת ח ב ו ת י כ ו נ ב ח  ט ת  ש נ ש

ה י נ  ב
ה ר ו מ ר  ת י ח מ

ר  " מ ל
י ו נ  ב

2 1 . 2 2 . 2 6 6 6 2 3 ש  1 י כ 2ל 1 5 ו 1 ט נ ר  " 2 מ 6 7 5 2 6 5 , 2 2 2 $ 3 , 7 5 2 $ 
1 1 . 2 2 . 2 6 6 6 2 4 ם  3 י ד ר ו 2ה 1 6 ו 2 ט ו ר ב ר  " 2 מ 6 6 7 1 6 7 , 2 2 2 $ 3 , 7 2 1 $ 
2 2 . 2 3 . 2 6 6 6 2 2 ש  4 " ע ת 1ה 4 5 ו 3 ט נ ר  " 2 מ 6 7 2 2 3 2 , 2 2 6 $ 1 , 4 5 4 $ 
3 2 . 2 3 . 2 6 6 6 2 4 ד  2 ר 6 4ע ו 3 ט נ ר  " 2 מ 6 6 1 1 7 6 , 2 2 2 $ 1 , 6 6 6 $ 
1 2 . 2 4 . 2 6 6 6 6 ן  2 ו ס ל נ צ 7כ 1 7 ו 7 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 2 2 5 , 2 2 2 $ 2 , 4 6 3 $ 
2 5 . 2 5 . 2 6 6 6 6 ן  7 ו ס ל נ צ 4כ 4 5 ו 2 ט נ ר  " 2 מ 6 4 6 2 1 6 , 2 2 2 $ 1 , 5 5 2 $ 
2 5 . 2 2 . 2 6 6 6 6 ן  2 ו ס ל נ צ 7כ 1 7 ר 7 " ו מ ט 2 נ 6 5 2 2 3 6 , 2 2 2 $ 2 , 7 6 1 $ 
3 2 . 2 2 . 2 6 6 6 2 2 ם  5 ע ב  ג ש 5 5מ ו 2 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 2 5 4 , 2 2 2 $ 3 , 2 6 2 $ 
1 5 . 2 4 . 2 6 6 6 2 1 ש  6 י כ 5 6ל ו 2 ט ו ר ב ר  " 2 מ 6 5 6 2 3 2 , 3 2 5 $ 1 , 5 1 5 $ 
1 2 . 2 5 . 2 6 6 6 6 ן  6 ו ס ל נ צ 5כ 2 6 ו 2 ט נ ר  " 2 מ 6 5 5 2 6 1 , 5 2 2 $ 1 , 2 2 5 $ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
  ת י תכנ של  למועד הקובע  י  ו  :1221גב/מק/שו

לב וסף  בחנתי בנ צדדים  ו שמאי ה ג צי י שה ו י השו נ נתו נת  חי
בגוש  ים  בגבעתי ורים  מג בדירות  צעו  :5255עסקאות שבו כדלקמן  , 

 
ך י ר א ה ת ק ל ת ח ב ו ת י כ ו נ ב ח  ט ת  ש נ ש

ה י נ  ב
ה ר ו מ ר  ת י ח מ

ר  " מ ל
י ו נ  ב

3 2 . 2 2 . 1 2 2 1 4 5 ת  3 ו מ ו ל 7 5א ר 5 " 2 מ 6 7 3 1 1 6 , 6 4 1 $ 3 , 2 2 2 $ 
7 . 2 4 . 1 2 2 1 5 3 ם  2 י ד ר ו 2ה 5 6 ר 6 " 2 מ 6 6 1 1 2 7 , 2 2 2 $ 1 , 3 5 1 $ 

2 3 . 2 5 . 1 2 2 1 4 2 ף  6 ס ו י ת  י ר 2ק 7 6 ר 7 " 2 מ 6 7 3 1 5 4 , 4 4 4 $ 1 , 7 1 5 $ 
1 3 . 2 5 . 1 2 2 1 5 1 ב  6 ק ע י ג  ר ב נ י י 6 5פ ר 4 " 2 מ 6 6 1 1 2 6 , 2 2 6 $ 1 , 5 2 6 $ 
1 2 . 2 6 . 1 2 2 1 3 2 ן  6 ו י צ ע ש  ו 5 1ג 2 " 2 רמ 6 5 7 2 7 2 , 2 7 6 $ 1 , 6 2 5 $ 

6 . 2 1 . 1 2 2 1 4 5 ת  6 ו מ ו ל 5 4א ר 5 " 2 מ 6 6 5 1 2 5 , 2 2 2 $ 3 , 1 5 7 $ 
6 . 2 5 . 1 2 2 3 3 7 ר  1 י ע צ ה ל  ע ו פ 2ה 5 5 ר 2 " 2 מ 6 7 2 1 3 2 , 2 2 2 $ 3 , 6 3 3 $ 

1 6 . 2 5 . 1 2 2 3 4 5 ה  6 ת י נ 2ח 4 6 ר 5 " 2 מ 6 5 2 1 2 6 , 7 1 3 $ 1 , 5 4 3 $ 
1 . 2 6 . 1 2 2 3 4 2 ה  2 ר נ 7 2מ ר 5 " 2 מ 6 7 2 2 6 3 , 5 5 5 $ 1 , 5 6 2 $ 
1 . 2 1 . 1 2 2 3 1 6 ש  4 " ע ת 3ה 3 4 ר 5 " 2 מ 6 5 2 2 1 2 , 2 6 1 $ 1 , 5 3 1 $ 

 
  ת י תכנ של  למועד הקובע  י  ו '353גב/שו ו /: 

נ לבחי בחנתי בנוסף  צדדים  ו שמאי ה ג צי י שה ו י השו נ נתו ת 

בגוש  ים  בגבעתי ורים  מג בדירות  צעו  :5255עסקאות שבו כדלקמן  , 
 

ך י ר א ה ת ק ל ת ח ב ו ת י כ ו נ ב ח  ט ת  ש נ ש
ה י נ  ב

ה ר ו מ ר  ת י ח מ
ר  " מ ל

י ו נ  ב
1 3 . 2 2 . 1 2 2 5 2 4 ד  1 ר 5 6ע ו 3 ט נ ר  " 2 מ 6 7 5 2 6 6 , 2 2 2 $ 3 , 2 4 1 $ 
2 3 . 2 1 . 1 2 2 5 2 2 ן  3 ו י צ ע ש  ו 5 6ג ו 2 ט נ ר  " 2 מ 6 5 5 2 3 5 , 2 2 2 $ 1 , 7 1 2 $ 
1 2 . 2 4 . 1 2 2 5 2 3 ד  5 ר 4 5ע ו 6 ט נ ר  " 2 מ 6 5 5 2 3 5 , 2 2 2 $ 1 , 7 5 5 $ 
1 1 . 2 5 . 1 2 2 5 2 2 ן  3 ו י צ ע ש  ו 5 6ג ו 2 ט נ ר  " 2 מ 6 5 6 2 4 6 , 2 2 2 $ 1 , 6 5 2 $ 

2 . 2 5 . 1 2 2 5 2 2 ן  4 ו י צ ע ש  ו 5 5ג ו 7 ט נ ר  " 2 מ 6 5 5 2 6 1 , 5 2 2 $ 1 , 6 7 3 $ 
1 6 . 2 6 . 1 2 2 5 6 ן  6 ו ס ל נ צ 5כ 2 6 ו 1 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 2 1 1 , 5 2 2 $ 2 , 3 3 2 $ 

2 . 2 6 . 1 2 2 5 7 ן  5 ו ס ל נ צ 5כ 6 5 ו 7 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 2 2 1 , 5 2 2 $ 2 , 6 7 3 $ 
2 . 2 2 . 1 2 2 5 6 ן  7 ו ס ל נ צ 4כ 4 5 ו 5 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 2 1 1 , 2 2 2 $ 2 , 6 4 6 $ 

1 2 . 2 1 . 1 2 2 5 6 ל  6 " ק 3ק 3 4 ו 6 ט נ ר  " 2 מ 6 5 2 7 2 , 2 2 2 $ 1 , 6 2 5 $ 
1 6 . 2 1 . 1 2 2 5 6 ן  6 ו ס ל נ צ 5כ 2 6 ו 5 ט נ ר  " 2 מ 6 5 5 2 1 6 , 6 7 1 $ 2 , 3 5 6 $ 

 
 

ם כו  :סי
ל לאחר שבחנתי את  כלו י מ ו ו י הש נ ו לעילנת ורטים  מפ צוע ה בי ך  תו  ,

מיקום  והתאמות  ן  דו שבנ אחד מהלכל אחת מהחלקות  םמועדכל   י
םהקובע :י י הבאים ו ערכי השו  , קבעתי את 

 
ת י נ כ ע ת ב ו ק ד  ע ו ה מ נ ו ב מ ר  " מ ל י  ו ו  ש

ה  ק ל ח
3 9 

ה ק ל  ח
1 1 3 

ה ק ל  ח
1 3 1 

ה ק ל  ח
1 3 1 

ה ק ל  ח
1 3 0 

ה ק ל  ח
1 3 9 

ה ק ל  ח
1 3 5 

/ ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 1 3 2 $ 1 4 2 $ 1 4 2 $ 1 1 2 $ 1 1 2 $ 1 1 2 $ 1 4 2 $ 
/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 1 6 5 $ 3 2 2 $ 3 2 2 $ 1 7 1 $ 1 7 1 $ 1 7 1 $ 3 2 2 $ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 7 7 2 $ 6 2 2 $ 6 2 2 $ 7 4 2 $ 7 4 2 $ 7 4 2 $ 6 2 2 $ 

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 6 7 2 $ 6 2 2 $ 6 2 2 $ 6 3 2 $ 6 3 2 $ 6 3 2 $ 6 2 2 $ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 6 7 2 $ 6 2 2 $ 6 2 2 $ 6 3 2 $ 6 3 2 $ 6 3 2 $ 6 2 2 $ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 1  6 . 2 4 . 1 2 2 3 6 5 2 $ 2 , 2 2 2 $ 2 , 2 2 2 $ 6 1 2 $ 6 1 2 $ 6 1 2 $ 2 , 2 2 2 $ 
/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 2 , 2 2 2 $ 2 , 2 5 2 $ 2 , 2 5 2 $ 6 7 5 $ 6 7 5 $ 6 7 5 $ 2 , 2 5 2 $ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
בהערכה .22 לים  ו ושיק ות  נ ו  עקר

בתו  כהגדרתה  ן  דו שבנ ן  י המקרקעי ו ו בש לחוק בהערכת ההשבחה  ישית  ספת השל
שכ"ה יה, ת בנ וה ן  ו ר 2655-התכנ שו אי עקב  ב/,  ג ות  י 35תכנ גב/3  ,156 , /א'

גב/מק/353גב/  , ' ד גב/156/  , ' ו , 353גב/-ו 1221גב/מק/ ,/ה'353/ ' ו באתי ה/
ל, בחשבון לעי ר  לאמו בנוסף   ,: והשיקולים הבאים ות  נ  את העקרו

 

22 . יה, תשכ"ה 2 והבנ ן  ו לחוק התכנ ית  , ההשבחה 2655-עפ"י התוספת השליש
או  ית, מתן הקלה  תכנ ר  אישו עקב  ן  של מקרקעי ים  ו שו ית  י "על נה  הי
יש  לבודד את מרכיב ההשבחה,  כדי  לפיכך,   . " רג חו שימוש  התרת 

ן פחית לה המקרקעי י  ו שו י את  נ ו צב התכנ י מהקודם עפ"י המ ו שו
ן י  המקרקעי נ ו ב התכנ צ בעפ"י המ םעכל אחד מהמועדים הקובהחדש,   .י

 
22 "פ 1. להלכת  ות בהתאם  י לכל אחת מהתכנ בנפרד  חושבה  י" ההשבחה  נ מי

 המשביחות.
 

22 הנכס  3. בי  רכי בודדתי את  בכל אחת מהחלקות,  בחישוב ההשבחה, 

בנפרד. נם  י בג וחישבתי את ההשבחה    שהושבחו 
 

22 . ובמצב  4 צב הקודם  במ הנכסים  של  י  נ ו צבם התכנ ן את מ בחשבו הבאתי 
להערכה. בכל אחד מהמועדים הקובעים   החדש 

 
22 . םהקובעמועדים ה 5 ו הערכה ל י נז עדם הי ות  ימו י כנ של הת תחילתן 

לעיל. כמפורט   המשביחות, 
 

22 . בנכס 5 ות  י הזכו כי  ן  בחשבו םהבאתי  בעלות י ות  י ו זכ ן  נ  .הי
  

22 . ות. 7 י זכו של העברת  בדרך  ו  נ הי ים  בנכס ות  י הזכו  מימוש 

 
22 . ים. 6 בגבעתי הנכסים  מיקום  ן את  בחשבו  הבאתי 

 
22 . דע 6 ות  בחו כוללים מע"מ.הערכים  נם  אי ו  ז  ת 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

 
 תחשיב .22

ל  להלן מתייחס  ב המובא  בנפרד.התחשי ולכל חלקה  נפרד  ב ית  תכנ  כל 
ות  נ כו נ ב,  פרק התחשי של  ים  לי ןהערות השו גם  בהתאם להקשר

ים. לי השו ו מתייחסת הערת  אלי הנושא  ע  פי מו בהן  ות,  ות אחר י  לחלקות/תכנ
 
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש בע  939השבחה  ו .לתאריך הק 131011.3: 
: . יחדר מהות ההשבחה ג לג ציאה   י

ה לקומ יה  בנ י  ז  36% :40אחו
: ג לג ציאה  י  מ"ר 13 שטח חדר 

 
o  73חלקה: 

2 :החלקהשטח   מ"ר 642,
ג ג לפי  שטח  727 :משטח החלקה( 36%)  מ"ר 5.

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג 536 משטח   מ"ר 1.
125 :משטח הגג הפרטי( 42%)שטח בניה מרבי   מ"ר 3.

ציאה י ג מספר חדרי   6 :41לג

ג לג ציאה  י  מ"ר 264 :42סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 

: ג ג  מ"ר 354 שטח מרפסות 
ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 

י סה"כ שטח  ו :בנ 171 אק'  מ"ר אק' 5.
 

: ג ג  מ"ר 264 שטח הפסד מרפסות 
גומקדם הפסד מרפס ג 2 :43ת  . 2 

: ג ג 26 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .4 ) אק'  מ"ר 
 

154 :ישוב ההשבחהלח סה"כ שטח אק'  מ"ר אק' 2.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 132 שו

קה  גולמיתהשבחה  2 : במלואה 73לחל לפי שע"ח  ₪ 252, (2 .2267 ) $ /₪ 
ות מקדם  י העלו 2 :44התאמ . 6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 193 : הנמכרלחלק השבחה ה

                                                                    
40

 לעיל. 6.1.7כמפורט בהחלטתי בסעיף   
 .דירות עליונות בכ"א 4, עם בניינים שניייבנו  73יצאתי מנקודת הנחה שבחלקה   41
42

 מ"ר לכל יח"ד עליונה. 13משטח הגג הפרטי או  42%הנמוך מבין   
. הנני סבור כי 2.15לא קיבלתי את הסכמת שמאי הצדדים לענין מקדם הפסד מרפסת גג במצב הקודם בשיעור של   43

דירות העליונות הבין  ישיר חיבורהיה לא הקודם  במצב, היות ו2.2מקדם הפסד מרפסת גג הראוי במקרה שבנדון הינו 
 .ן הגגלבי

 .6.1.3כמפורט בסעיף בניה חדשה על בנין ישן;   44



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

o  246חלקה: 
 מ"ר 466 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג :משטח החל 36%שטח  262 קה(  מ"ר 7.

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג  מ"ר 243 משטח 
( 57 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 1.

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: ג ג  מ"ר 67 שטח מרפסות 

ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 
: י אק' ו בנ 72 סה"כ שטח  .  מ"ר אק' 3

 
ה :שטח  גג  מ"ר 45 פסד מרפסות 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 
: ג ג 4 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .5 ) אק'  מ"ר 

 
55 :לחישוב ההשבחה סה"כ שטח אק' .  מ"ר אק' 7

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו
:מקדם  ה ות התאמ י 2 עלו .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
לפי שע"ח  ₪ 011 : 113חלקה לשבחה הה (2 .2267 ) $ /₪ 
 

o  522חלקה: 
 מ"ר 466 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  262 משטח החלקה(  מ"ר 7.

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג  מ"ר 243 משטח 
( 57 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 1.

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 

: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 
ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 

: ג ג  מ"ר 67 שטח מרפסות 
2 גג:מקדם מרפסות  .15 

: י אק' ו בנ 72 סה"כ שטח  .  מ"ר אק' 3
 

: ג ג  מ"ר 45 שטח הפסד מרפסות 
: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 

: ג ג 4 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .5 ) אק'  מ"ר 
 

: לחישוב ההשבחה 55 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 55.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
לפי ₪ 099 : 131חלקה לשבחה הה ( 2.2267שע"ח  ) $ /₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 763 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  325 משטח החלקה(  מ"ר 4.

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג  מ"ר 116 משטח 
( 62 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 5.

: ג לג ציאה  י  3 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י  מ"ר 56 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
גג:שטח מרפס  מ"ר 252 ות 

ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 
: י אק' ו בנ  מ"ר אק' 226 סה"כ שטח 

 
: ג ג  מ"ר 56 שטח הפסד מרפסות 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 
: ג ג 5 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .6 ) אק'  מ"ר 

 
: לחישוב ההשבחה 221 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 2.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 112 שו
ב לפי שע"ח  ₪ 443 : במלואה 252לחלקה  ₪-השבחה  (2 .2267 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

 ₪ 15 : הנמכרלחלק השבחה ה
 

o  251חלקה: 
 מ"ר 565 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  172 משטח החלקה(  מ"ר 4.

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג 123 משטח   מ"ר 5.
( 62 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 4.

: מספר ג לג ציאה  י  3 חדרי 
: ג לג ציאה  י  מ"ר 56 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: ג ג 234 שטח מרפסות   מ"ר 5.

ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 
: י אק' ו בנ 221 סה"כ שטח  .  מ"ר אק' 7

 
: ג ג  מ"ר 56 שטח הפסד מרפסות 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 
: ג ג 5 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .6 ) אק'  מ"ר 

 
ש : טחסה"כ  לחישוב ההשבחה 65 אק'   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 112 שו
ב 2לפי שע"ח ) ₪ 425 : במלואה 251לחלקה  ₪-השבחה  .22 67 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 131 : הנמכרלחלק השבחה ה



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

o  253חלקה: 
 מ"ר 555 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  112 משטח החלקה(  מ"ר 7.

ג  ג )שטח  : 75%פרטי  ) ג הג 255 משטח   מ"ר 5.
( 55 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 1.

: ג לג ציאה  י  3 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י 55 סה"כ שטח חדרי   מ"ר 1.

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: ג ג 66 שטח מרפסות   מ"ר 4.

ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 
: י אק' ו בנ  מ"ר אק' 62 סה"כ שטח 

 
: ג ג 55 שטח הפסד מרפסות  .  מ"ר 1

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 
: ג ג 5 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  . 5 ) אק'  מ"ר 

 
: לחישוב ההשבחה 64 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 4.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 112 שו
ב לפי שע"ח  ₪ 355 : במלואה 253לחלקה  ₪-השבחה  (2 .2267 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 131 : הנמכרלחלק השבחה ה
 

o  255חלקה: 
 מ"ר 526 :שטח החלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח   מ"ר 121 משטח החלקה(

( פרטי  ג  ג : 75%שטח  ) ג הג 252 משטח   מ"ר 5.
( 52 משטח הגג הפרטי(: 42%שטח בניה מרבי   מ"ר 5.

: ג לג ציאה  י  1 מספר חדרי 
: ג לג ציאה  י  מ"ר 45 סה"כ שטח חדרי 

ג: לג ציאה  י 2 מקדם חדר  .2 
: ג ג 225 שטח מרפסות   רמ" 5.

ג: ג 2 מקדם מרפסות  .15 
: י אק' ו בנ 71 סה"כ שטח   מ"ר אק' 4.

 
: ג ג  מ"ר 45 שטח הפסד מרפסות 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .2 
: ג ג 4 ) סה"כ שטח הפסד מרפסות  .5 ) אק'  מ"ר 

 
: לחישוב ההשבחה 57 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 142 שו
ב לפי שע" ₪ 312 : במלואה 255לחלקה  ₪-השבחה  2ח ) .2267 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

 ₪ 191 : לחלק היחסיהשבחה ה



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש '031השבחה  בע  /א ו .91לתאריך הק 10. 1310: 

: . מהות ההשבחה יה בנ ות  י זכו  תוספת 
 

o  73חלקה: 
2 שטח המגרש:  מ"ר 642,

 

קודם: צב   מ
ה י בנ ות  י  62% :45זכו

: מותר יה  בנ 2 סה"כ שטח   מ"ר 555,
: עם מרפסת קומות   1 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
 

ה לקומ ורות  סג 55 :46סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 1.
ה לקומ פתוחות  222 :47סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 4.

 
רות ו למרפסות סג  2 :48מקדם אק' 

ת פתוחו למרפסות  2 :49מקדם אק'  . 3 
: למרפסות 275 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 5.

:סה"כ שט צב הקודם במ 2 ח אק'   מ"ר אק' 633,
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

2 מקדם קומת קרקע: .2 
בקומת קרקע: יה אק'  בנ  מ"ר אק' 551 שטח 

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
ו א'  בקומות  יה אק'  בנ :-שטח  2 ב' ,435  מ"ר אק' 1.

צב החדש: במ 2 סה"כ שטח אק'  ,667  מ"ר אק' 1.
 

:  השבחה
תוס :סה"כ  254 פת שטח אק'  מ"ר אק' 1.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 165 שו
קה גולמית השבחה  :  73לחל 2 במלואה , 2לפי שע"ח ) ₪ 465 .233 7 ) $ /₪ 

: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
 ₪ 350 : הנמכרלחלק השבחה ה

                                                                    
  קומות. x 3לקומה  32%  45 
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642  46 
 .x (1/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  2,642  47 
 

48
 , מאחר וסגירת המרפסות הותרו בתכנית.2.2קיבלתי את הסכמת הצדדים כי המקדם הראוי הינו   
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 .2.3לא קיבלתי את הסמכת הצדדים, מאחר והנני סבור כי המקדם הראוי למרפסות פתוחות בבניה רוויה הינו   



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

 
o  246חלקה: 

 מ"ר 466 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ  מ"ר 442 סה"כ שטח 
: עם מרפסת קומות   3 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
ה לקומ ורות  סג 16 :50סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 3.
ה לקומ פתוחות  24 :51סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 7.

 

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 467 סה"כ שטח אק' 
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ  מ"ר אק' 516 סה"כ שטח אק' 

 

:  השבחה
: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 42 סה"כ 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 322 שו
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
ב ל ₪ 011 : 113לחלקה ₪ -ההשבחה  2פי שע"ח ) .233 7 ) $ /₪ 

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 466 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ  מ"ר 442 סה"כ שטח 
: עם מרפסת קומות   3 מספר 

: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 
לקומה ורות  סג 16 :52סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 3.

לקומ פתוחות  24 :52הסה"כ שטח מרפסות   מ"ר 7.
 
למרפסת מ  2 :סגורהקדם אק' 

למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 
: צב הקודם במ  מ"ר אק' 467 סה"כ שטח אק' 

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  466  50 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  466 51 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
צב חדש:  מ

קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו
: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו

צב החדש: במ  מ"ר אק' 516 סה"כ שטח אק' 
 

:  השבחה

: תוספת שטח אק'  מ"ר אק' 42 סה"כ 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 322 שו

:הפח נלי ו צי פונק פחת   -15% תת 
ב לפי שע"ח ₪  911 : 131לחלקה ₪ -ההשבחה  (2 .233 7 ) $ /₪ 

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 763 שטח המגרש:
 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

: מותר יה  בנ 724 סה"כ שטח   מ"ר 7.

: עם מרפסת קומות   3 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

 
לקו ורות  סג הסה"כ שטח מרפסות  13 :52מ  מ"ר 5.

ה לקומ פתוחות  47 :53סה"כ שטח מרפסות  .  מ"ר 2
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 762 סה"כ שטח אק' 
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 645 סה"כ שטח אק'   מ"ר אק' 5.

 

:  השבחה
:ס תוספת שטח אק' 55 ה"כ   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 171 שו
ב : 252לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח ₪  522 במלואה (2 .233 7 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

 ₪ 01 : הנמכרלחלק ההשבחה 

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  763  52 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  763 53 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 7 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 

o  251חלקה: 
 מ"ר 565 שטח המגרש:

 

קודם: צב   מ
: יה בנ ות  י  62% זכו

יה בנ : סה"כ שטח  515 מותר  מ"ר 4.

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 12 :54סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 6.
ה לקומ פתוחות  42 :55סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 6.

 

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 563 סה"כ שטח אק' 
 

צ  ב חדש:מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 752 סה"כ שטח אק'  .  מ"ר אק' 7

 

:  השבחה
: תוספת שטח אק' 56 סה"כ   מ"ר אק' 7.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 171 שו
ב לפי שע"ח  ₪ 536 : במלואה 251לחלקה  ₪-השבחה  (2 .233 7 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
נמכ :חלק   55% ר

 ₪ 005 : הנמכרלחלק השבחה ה
 

o  253חלקה: 
 מ"ר 555 שטח המגרש:

 
קודם: צב   מ

: יה בנ ות  י  62% זכו
: מותר יה  בנ 526 סה"כ שטח   מ"ר 4.

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
: ת למרפסו יה  בנ ות  י תרים 32% זכו מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 27 :56סה"כ שטח מרפסות  .  מ"ר 2
ה לקומ פתוחות  34 :57סה"כ שטח מרפסות  .  מ"ר 2

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  565  54 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  565 55 
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  555  56 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  555 57 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 554 סה"כ שטח אק' 
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

: רים מגו לכל  יה  בנ ות  י  36% זכו
צב החדש: במ 522 סה"כ שטח אק'  .  מ"ר אק' 3

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 47 סה"כ   מ"ר אק' 3.
למ"ר  י  ו :שו  $ 171 מבונה

ב לפי שע"ח  ₪ 433 : במלואה 253לחלקה  ₪-השבחה  (2 .233 7 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
 ₪ 110 : הנמכרלחלק השבחה ה
 

o  255חלקה: 
 מ"ר 526 שטח המגרש:

 
קודם: צב   מ

: יה בנ ות  י  62% זכו
: מותר יה  בנ 455 סה"כ שטח   מ"ר 1.

: עם מרפסת קומות   1 מספר 
ב ות  י :זכו ת למרפסו יה  תרים 32% נ מו יה  בנ  משטחי 

ה לקומ ורות  סג 25 :58סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 5.
ה לקומ פתוחות  32 :59סה"כ שטח מרפסות   מ"ר 2.

 
למרפסת   2 :סגורהמקדם אק' 
למרפסת  2 :פתוחהמקדם אק'  . 3 

: צב הקודם במ  מ"ר אק' 525 סה"כ שטח אק' 
 

צב חדש:  מ
קרקע: לקומת  יה  בנ ות  י  32% זכו

ל יה  בנ ות  י :זכו רים מגו  36% כל 
צב החדש: במ 556 סה"כ שטח אק'  .  מ"ר אק' 4

 
:  השבחה

: תוספת שטח אק' 43 סה"כ   מ"ר אק' 4.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 322 שו

ב לפי שע"ח  ₪ 436 :במלואה 255לחלקה  ₪-השבחה  (2 .233 7 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
 ₪ 111 : הנמכרלחלק השבחה ה

                                                                    
 .x (2/3 ) x2.3 x 2.3מ"ר  526  58 
 .x (1/3)x  2.3 x 2.3מ"ר  526 59 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 ור עקב איש גב/ השבחה  '939תכנית  בע  /ד ו .10לתאריך הק 11. 1331: 
ולות :60מהות ההשבחה פרג  6 ג  ג  הגדלת שטח מרפסות 

פרגולה ג 2/3או  מ"ר 13 :מירבי שטח  הג  משטח מרפסת 
: ג ג פרגולה מעל מרפסת  2 מקדם  .2 

 
o  73חלקה: 

2 :שטח החלקה  מ"ר 642,
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  727 משטח החלקה(  מ"ר 5.

( פרטי  ג  ג (:משטח ה 65%שטח  ג 522 ג  מ"ר 2.
ג ג  מ"ר 415 :61שטח מרפסות 

ג ג תוספת מרפסות   מ"ר 71 :62שטח 
2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 

ת פרגולותשטח  י פ"י התכנ ע  מ"ר 241 :63מותר 
: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 

:תוספת סה"כ  16 שטח אק'  מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 772 שו

ב 55 : במלואה 73לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 563, (3 .216 ) $ /₪ 
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

לחלק  03 : הנמכרההשבחה  , 015 ₪ 
 

o  246חלקה: 
:  מ"ר 466 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 36%שטח  262 משטח החלקה(  מ"ר 7.
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג  מ"ר 251 משטח 

ג:ושטח מרפס ג  מ"ר 225 ת 
: שטח ג ג  מ"ר 26 תוספת מרפסות 

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: פרגולותשטח  ית פ"י התכנ ע 36 מותר   מ"ר 7.

: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 
:תוספת סה"כ  7 שטח אק'  מ"ר אק' 7.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
10 : 113לחלקה ₪ -השבחה בה , לפי שע"ח  ₪ 331 (3 .216 ) $ /₪ 

                                                                    
 לה בשטח שלשטח הפרגולה שהובא בחשבון בכל חלקה חושב בהתאם להוראות התכנית על פיהן מותרת הקמת פרגו   60

 ממרפסת הגג לפי הקטן מביניהם. 2/3מ"ר או בשטח  13
61

 לעיל. 6.1.6כמפורט בהחלטתי בסעיף   
62

 לעיל. 353לעומת השטח במצב הקודם, כמפורט בתחשיב ההשבחה לתכנית גב/  
63

 מ"ר ליח"ד עליונה. 13משטח מרפסת הגג או  2/3  



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

o  252חלקה: 
:  מ"ר 466 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 36%שטח  262 משטח החלקה(  מ"ר 7.
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג  מ"ר 251 משטח 

ג: ג  מ"ר 225 שטח מרפסות 
: ג ג תוספת מרפסות   מ"ר 26 שטח 

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
פ"י התכנ פרגולותשטח  ע :מותר  36 ית  מ"ר 7.

: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 
:תוספת סה"כ  7 שטח אק'  מ"ר אק' 7.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

19 : 131לחלקה ₪ -השבחה בה , לפי שע"ח  ₪ 313 (3 .216 ) $ /₪ 
 

o  252חלקה: 
:  מ"ר 763 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 36%שטח  325 משטח החלקה(  מ"ר 4.
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 156 משטח   מ"ר 5.

ג: ג 262 שטח מרפסות   מ"ר 5.
:ומרפסתוספת שטח  ג ג 32 ת   מ"ר 5.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: פרגולותשטח  ית פ"י התכנ ע 53 מותר   מ"ר 5.

: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 
:תוספת סה"כ  21 שטח אק'  מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 742 שו
ב 16 : במלואה 252קה לחל ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 226, (3 .216 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

  ₪ 335 : 131חלקה ל₪ -בהשבחה ה
 

o  251חלקה: 
:  מ"ר 565 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 36%שטח  172 משטח החלקה( .  מ"ר 4
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 132 משטח   מ"ר 7.

ג: ג 252 שטח מרפסות   מ"ר 7.
:ש גג תוספת מרפסות  17 טח   מ"ר 2.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: ית פ"י התכנ ע מותר  ולות  פרג 53 שטח   מ"ר 6.

: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 
:תוספת סה"כ  22 שטח אק'  מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 742 שו
ב 14 : במלואה 251לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 122, (3 .216 ) $ /₪ 

: הפחתת לי נ ו צי פונק  -15% פחת 
: נמכר  55% חלק 

11 : הנמכרלחלק השבחה ה , 151 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

 
o  253חלקה: 

:  מ"ר 555 שטח חלקה
לפי  ( ג  ג : 36%שטח  112 משטח החלקה( .  מ"ר 7

( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 267 משטח   מ"ר 5.
ג: ג 212 שטח מרפסות   מ"ר 4.

: ג ג תוספת מרפסות  11 שטח   מ"ר 2.

2 שוליות:מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב ב .1 
: ית פ"י התכנ ע מותר  ולות  פרג 42 שטח   מ"ר 5.

: פרגולה מעל מרפסת 2 מקדם  .2 
:תוספת סה"כ  6 שטח אק'  מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 742 שו
ב 26 : במלואה 253לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 245, (3 .216 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

1 : הנמכרלחלק השבחה ה , 111 ₪ 
 

o  255חלקה: 
:  מ"ר 526 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 36%שטח   מ"ר 121 משטח החלקה(
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 272 משטח   מ"ר 7.

ג: ג 215 שטח מרפסות   מ"ר 7.
: ג ג תוספת מרפסות  12 שטח   מ"ר 1.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: ית פ"י התכנ ע מותר  ולות  פרג 42 שטח   מ"ר 6.

פרגולה  :מקדם  2 מעל מרפסת .2 
:תוספת סה"כ  6 שטח אק' .  מ"ר אק' 1

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

ב 26 : במלואה 255לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 654, (3 .216 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
1 : הנמכרלחלק השבחה ה , 919 ₪ 
 
 

 /גב ר תכנית  ו עקב איש  :115השבחה 
לעיל בס כמפורט  ההכרעה  ף בפרק  6עי .1 . י 22 ו ו בש לא חלה השבחה  ת,   החלקו

ית. ר התכנ אישו עם  ן  דו  שבנ



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

 /גב ר תכנית  ו עקב איש '031השבחה  ו בע  / ו .5לתאריך הק 11. 1331: 
:  תוספת שטח מהות ההשבחה

: יה בנ ות  י זכו  .22%=  5%65% תוספת 
 

o  73חלקה: 
2 :שטח החלקה  מ"ר 642,

: עיקרי 121 תוספת שטח   מ"ר 4.
ג ג 57 :64תוספת שטח מרפסות  .  מ"ר 4

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
:תוספת סה"כ  123 שטח אק'  מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 672 שו
קה  גולמיתהשבחה  624 : במלואה 73לחל , לפי שע"ח  ₪ 462 (4 .313 ) $ /₪ 

: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
911 : הנמכרלחלק השבחה ה , 139 ₪ 
 

o  246חלקה: 
 מ"ר 466 :שטח החלקה

: עיקרי 53 תוספת שטח   מ"ר 6.
: ג ג 25 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 1.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
:תוספת סה"כ  55 שטח אק'  מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
113 : 113לחלקה  ₪-בהשבחה ה , לפי שע"ח  ₪ 153 (4 .313 ) $ /₪ 
 

o  252חלקה: 
 מ"ר 466 :שטח החלקה

: עיקרי 53 תוספת שטח   מ"ר 6.
: ג ג 25 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 1.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: תוספת שטח אק' 55 סה"כ   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

ב 153 : 131לחלקה  ₪-ההשבחה  , לפי שע"ח  ₪ 311 (4 .313 ) $ /₪ 
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 3.57%-הקומות, כך ששטח הגג גדל בכ 3תוספת הזכויות בין תוספת שטח מרפסות הגג חושבה לפי חלוקה שווה של   
בהתאם לעקרונות משטח החלקה(  3.21%-)כלומר כ 65%משטח החלקה; הגדלת שטח ה"גג הפרטי" חושבה בשיעור של 

 שהותוו לעיל.



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
o  252חלקה: 

 מ"ר 763 :שטח החלקה
: עיקרי 65 תוספת שטח   מ"ר 2.

: ג ג 14 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 4.
2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 

: תוספת שטח אק' 62 סה"כ   מ"ר אק' 2.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו

ב :  252לחלקה ₪ -השבחה  315 במלואה 4לפי שע"ח ) ₪ 525, .313 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  4256/67622 חלק 
לחלק  11 : הנמכרההשבחה  , 510 ₪ 

 
o  251חלקה: 

 מ"ר 565 :שטח החלקה
: עיקרי 75 תוספת שטח   מ"ר 5.

: ג ג 12 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 7.
2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 

: תוספת שטח אק' 62 סה"כ   מ"ר אק' 6.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו

ב 162 : במלואה 251לחלקה  ₪-השבחה  , לפי שע"ח  ₪ 175 (4 .313 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
101 : הנמכרלחלק השבחה ה , 315 ₪ 
 

o  253חלקה: 
 מ"ר 555 :שטח החלקה

: עיקרי 51 תוספת שטח   מ"ר 3.
: ג ג 27 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 5.

2 ם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות:מקד .1 
: תוספת שטח אק' 55 סה"כ   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו
ב 135 : במלואה 253לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 265, (4 .313 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

33 : הנמכרלחלק השבחה ה , 151 ₪ 
 

o  255חלקה: 
 מ"ר 526 :שטח החלקה

:תו עיקרי 57 ספת שטח   מ"ר 2.
: ג ג 25 תוספת שטח מרפסות   מ"ר 2.

2 מקדם תוספת מרפסות גג בהתחשב בשוליות: .1 
: תוספת שטח אק' 52 סה"כ   מ"ר אק' 1.

נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 :שו
ב 134 : במלואה 255לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 112, (4 .313 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

31 : הנמכרלחלק חה השבה , 930 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 /גב ר תכנית  ו עקב איש '939השבחה  בע  /ה ו .לתאריך הק 10. 13311: 
: ה מהות ההשבחה פרגול ר  פו  שי

י למקדם  ו שו 2 :65פרגולהתוספת  . 25 ) "רגילה" לה  פרגו י  ו שו  )מעל 
 

o  73חלקה: 
ולות פרג  מ"ר 241 :66סה"כ שטח 

תוספת : אק' סה"כ  ולות פרג 12 לשטחי   מ"ר אק' 3.
מ למ"ר  י  ו :שו  $ 672 בונה

קה  גולמיתהשבחה  77 : במלואה 73לחל לפי שע"ח  ₪ 452, (4 .26 )$ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
לחלק  90 : הנמכרההשבחה  , 399 ₪ 

 
o  246חלקה: 

: ולות פרג 36 סה"כ שטח   מ"ר 7.
: ולות פרג תוספת אק' לשטחי  5 סה"כ   מ"ר אק' 6.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו
פ פחת  :הפחתת  נלי ו צי  -15% ונק

ב 15 : 113לחלקה  ₪-ההשבחה  , לפי שע"ח  ₪ 933 (4 .26 )$ /₪ 
 

o  252חלקה: 
: ולות פרג 36 סה"כ שטח   מ"ר 7.

: ולות פרג תוספת אק' לשטחי  5 סה"כ   מ"ר אק' 6.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
ב 15 : 131לחלקה  ₪-ההשבחה  , לפי שע"ח  ₪ 933 (4 .26 )$ /₪ 

 
o  252חלקה: 

: ולות פרג 53 סה"כ שטח   מ"ר 5.
: ולות פרג תוספת אק' לשטחי  6 סה"כ   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו
ב :  252לחלקה ₪ -השבחה  33 במלואה לפי שע"ח  ₪ 245, (4 .26 )$ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

לחלק  1 : הנמכרההשבחה  , 133 ₪ 
 

o  251חלקה: 
ל ו פרג :סה"כ שטח  53 ות .  מ"ר 6

: ולות פרג תוספת אק' לשטחי  6 סה"כ   מ"ר אק' 2.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו

ב 17 : במלואה 251לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 755, (4 .26 )$ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
11 : הנמכרלחלק השבחה ה , 533 ₪ 

                                                                    
 .6.1.21בהתאם לפרק ההכרעה בסעיף    65
66

 /ד'.353ההשבחה לתכנית גב/לבניית פרגולה כפי שמובא בתחשיב האפשרי בהתאם לשטח המרבי   



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 7 ו ת 6 מ 5  

 
o  253חלקה: 

: ולות פרג 42 סה"כ שטח   מ"ר 5.
תוספת  :סה"כ  ולות פרג 5 אק' לשטחי  .  מ"ר אק' 2

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 632 שו
ב 12 : במלואה 253לחלקה  ₪-השבחה  לפי שע"ח  ₪ 253, (4 .26 )$ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
1 : הנמכרלחלק השבחה ה , 111 ₪ 
 

o  255חלקה: 
: ולות פרג 42 סה"כ שטח   מ"ר 6.

: ולות פרג תוספת אק' לשטחי  5 סה"כ  .  אק' מ"ר 3
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 622 שו

ב 13 : במלואה 255ה  לחלק₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 722, (4 .26 )$ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
3 : הנמכרלחלק השבחה ה , 331 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 גב ר תכנית  ו עקב איש בע  0110//מקהשבחה  ו .1לתאריך הק 11. 0119: 
. 4תוספת  :67מהות ההשבחה ג לג ציאה  י לחדר   מ"ר 

.יכהפ  ג ג לדירת  ג  ג ל ציאה  י  ת חדרי 
 

o  73חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 6-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 31 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 14 סה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 652 שו

קה  גולמיתהשבחה  227  :במלואה 73לחל , לפי שע"ח  ₪ 257 (4 .547 ) $ /₪ 
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

11 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 131 ₪ 
 

כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י ות( ת חדרי  מותנ ות  י זכו (: 
: ג לג ציאה  הי  מ"ר 264 שטח חדרי 

: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 
: תוספת אק'  מ"ר אק' 45 סה"כ שטח 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 652 שו
קה  גולמיתהשבחה  125 : במלואה 73לחל לפי שע"ח  ₪ 122, (4 .547 ) $ /₪ 

: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
ודאות: אי  2 מקדם  .6 

53 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 110 ₪ 
 

o  246חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
לתוספ ג 1-ת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 6 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 5 סה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,222 $ 

קה  גולמיתהשבחה  17 : במלואה 246לחל לפי שע"ח  ₪ 661, (4 .547 ) $ /₪ 

: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  . 6 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

11 : 113לחלקה השבחה ה , 101 ₪ 

                                                                    
 .6.1.23-ו 6.1.4פים בסעיהחלטות בהתאם ל  67 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 6 ו ת 6 מ 5  

 
כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י ות( ת חדרי  מותנ ות  י זכו (: 

: ג לג ציאה  הי  מ"ר 45 שטח חדרי 
: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 

: תוספת אק' 22 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,222 $ 

קה  גולמיתהשבחה  53 : במלואה 246לחל לפי שע"ח  ₪ 442, (4 .547 ) $ /₪ 
2 מקדם התאמה: . 6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
ודאות: אי  2 מקדם  .6 

90 : 113לחלקה השבחה ה , 153 ₪ 
 

o  252חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 1-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 6 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 5 סה"כ שטח 
מ למ"ר  י  ו :שו 2 בונה ,222 $ 

ב 17 : במלואה 252לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 661, (4 .547 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

01 : 131לחלקה השבחה ה , 310 ₪ 
 

כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י ות( ת חדרי  מותנ ות  י זכו (: 
: ג לג ציאה  הי  מ"ר 45 שטח חדרי 

: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 
: תוספת אק' 22 סה"כ שטח  א 5.  ק'מ"ר 

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,222 $ 
ב 53 : במלואה 252לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 442, (4 .547 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
ודאות: אי  2 מקדם  .6 

95 : 131לחלקה השבחה ה , 130 ₪ 
 

o  252חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 3-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 21 :חדרי 

תוספת שטח:מקד 2 ם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 6 סה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו

ב 36 : במלואה 252לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 477, (4 .547 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  4256/67622 חלק 
1 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 951 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

 
כ גהפי ל ציאה  י גגת חדרי  לדירת  ות( ג  מותנ ות  י זכו (: 

: ג לג ציאה  הי  מ"ר 56 שטח חדרי 
: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 

: תוספת אק' 27 סה"כ שטח   מ"ר אק' 15.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו

ב 73 : במלואה 252לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 746, (4 .547 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

ודאות: אי  2 מקדם  .6 
0 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 951 ₪ 
 

o  251חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 3-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 21 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 

: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 
: תוספת אק'  אק' מ"ר 6 סה"כ שטח 

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו
ב 36 : במלואה 251לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 477, (4 .547 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

15 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 151 ₪ 
 

כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י ות( ת חדרי  מותנ ות  י זכו (: 
: ג לג ציאה  הי  מ"ר 56 שטח חדרי 

: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 

: תוספת אק' 27 סה"כ שטח   מ"ר אק' 15.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו

ב 73 : במלואה 251לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 746, (4 .547 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
ודאות: אי  2 מקדם  .6 

03 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 135 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 2 ו ת 6 מ 5  

o  253חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 3-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 21 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 6 סה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו

ב 36 : במלואה 253לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 477, (4 .547 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
15 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 151 ₪ 
 

כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י מ ת חדרי  ות  י זכו ות()  :ותנ
: ג לג ציאה  הי  מ"ר 56 שטח חדרי 

: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 
: תוספת אק' 27 סה"כ שטח   מ"ר אק' 15.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 612 שו
ב 73 : במלואה 253לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 746, (4 .547 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

ודאות: אי  2 מקדם  .6 
03 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 135 ₪ 
 

o  255חלקה: 
 

ג לג ציאה  הי ות( הגדלת שטח חדרי  מוקנ ות  י זכו (: 
ל ג 1-תוספת שטח  לג ציאה  י  מ"ר 6 :חדרי 

תוספת שטח: 2 מקדם  .2 
: ג ג 2 מקדם הפסד שטח מרפסות  .15 

: תוספת אק'  אק' מ"ר 5 סה"כ שטח 
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,222 $ 

ב 17 : במלואה 255 הלחלק₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 661, (4 .547 ) $ /₪ 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
11 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 311 ₪ 
 

כ גגהפי לדירת  ג  ג ל ציאה  י ות( ת חדרי  מותנ ות  י זכו (: 
: ג לג ציאה  הי  מ"ר 45 שטח חדרי 

: י ו שו תוספת  2 מקדם  .15 
: תוספת אק' 22 סה"כ שטח   מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,222 $ 
ב 53 : אהבמלו 255לחלקה ₪ -השבחה  לפי שע"ח  ₪ 442, (4 .547 ) $ /₪ 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

ודאות: אי  2 מקדם  .6 
01 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 011 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 1 ו ת 6 מ 5  

 
 /גב ר תכנית  ו עקב איש '939השבחה  ו בע  / ו .לתאריך הק 01130. 19: 

: . יהגדלת חדר מהות ההשבחה ג ג ל ציאה   י
 

o  73חלקה: 
: 2 שטח חלקה  מ"ר 642,

ל ( ג  ג 41פי שטח  765 :68משטח החלקה( 7%.  מ"ר 7.

( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 557 משטח   מ"ר 6.
מ יה  בנ ג רביישטח  הג 157 :69על   מ"ר 2.

ג לג ציאה  הי קודם שטח חדרי  צב   (מ"ר 264 ) :במ
: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת  63 שטח   מ"ר 2.

ג ג דירת  ודאות( מקדם  ו אי  כולל  (70: 2 .115 
: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 

:הפסד שטח מרפסו גג 12 ) ת  .6 ) אק'  מ"ר 
: תוספת שטח אק' 62 סה"כ   מ"ר אק' 2.

: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו , 222 $ 
קה  גולמיתהשבחה  :  73לחל 354 במלואה לפי שע"ח  ₪ 554, (4 . 334 ) $ /₪ 

: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  55% חלק 

לחלק  191 : הנמכרההשבחה  , 103 ₪ 
 

o  246חלקה: 
:  מ"ר 466 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 41.7%שטח  126 משטח החלקה(  מ"ר 6.
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 277 משטח   מ"ר 5.

מ יה  בנ ג רביישטח  הג  מ"ר 72 :על 
ג לג ציאה  הי קודם שטח חדרי  צב   מ"ר( 45 ) :במ

: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת   מ"ר 15 שטח 
: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 
:הפסד  גג 5 ) שטח מרפסות  .3 ) אק'  מ"ר 

: תוספת שטח אק' 14 סה"כ   מ"ר אק' 3.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,252 $ 

קה  גולמיתהשבחה  222 : במלואה 246לחל 4לפי שע"ח ) ₪ 561, . 334 $/₪) 
: ה ות התאמ י עלו 2 מקדם  .6 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
31 : 113לחלקה השבחה ה , 519 ₪ 

                                                                    
 .משטח החלקה 41.7% -, שטח הגג מהווה כ/ו'156לאחר אישור תכנית גב/כאמור לעיל,   68
69

 מ"ר לכל יח"ד עליונה. 42משטח ה"גג הפרטי" או  42%הקטן מבין   
70

(, 2.2( לבין מקדם השווי של חדר יציאה לגג )2.15וי של דירת גג )נלקח בחשבון מקדם אי וודאות על ההפרש בין מקדם שו  
 בהתאם לעקרונות שהותוו לעיל בענין "זכויות מותנות".



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 3 ו ת 6 מ 5  

o  252חלקה: 
:  רמ" 466 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 41.7%שטח  126 משטח החלקה(  מ"ר 6.
( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 277 משטח   מ"ר 5.

מ יה  בנ ג רביישטח  הג  מ"ר 72 :על 
קודם: צב  במ ג  לג ציאה  הי  מ"ר( 45 ) שטח חדרי 

: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת   מ"ר 15 שטח 
: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 
:הפסד שטח מרפ גג 5 ) סות  .3 ) אק'  מ"ר 

: תוספת שטח אק' 14 סה"כ   מ"ר אק' 3.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,252 $ 

קה השבחה  לחל 222 : במלואה 246גולמית  4לפי שע"ח ) ₪ 561, . 334 $/₪) 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

10 : 131לחלקה השבחה ה , 395 ₪ 
 
o  252חלקה: 

:  מ"ר 763 שטח חלקה
לפי  ( ג  ג :משטח החלקה 41.7%שטח  ) 334  מ"ר 4.

( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 164 משטח   מ"ר 14.
מ יה  בנ ג רביישטח  הג 223 :על   מ"ר 7.

: ג לג ציאה  הי  מ"ר( 56 ) שטח חדרי 
: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת  44 שטח   מ"ר 7.

: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 
: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 

: ג ג 22 ) הפסד שטח מרפסות  .1 ) אק'  מ"ר 
תוספת : סה"כ  43 שטח אק'  מ"ר אק' 5.

: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 675 שו
ב 264 : במלואה 252לחלקה  ₪-השבחה  4לפי שע"ח ) ₪ 136, . 334 $/₪) 

: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 
: נמכר  4256/67622 חלק 

5 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 330 ₪ 
 

o  251חלקה: 
:  מ"ר 565 שטח חלקה

לפי  ( ג  ג : 41.7%שטח  167 משטח החלקה(  מ"ר 1.
)שטח  פרטי  ג  : 65%ג ) ג הג 151 משטח   מ"ר 5.

מ יה  בנ ג רביישטח  הג 222 :על   מ"ר 2.
: ג לג ציאה  הי  מ"ר( 56 ) שטח חדרי 

: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת  31 שטח   מ"ר 2.
: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 
: ג ג ( 6 ) הפסד שטח מרפסות  אק'  מ"ר 

: תוספת שטח אק' 32 סה"כ   'מ"ר אק 1.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 675 שו

ב 232 : במלואה 251לחלקה  ₪-השבחה  4לפי שע"ח ) ₪ 642, . 334 $/₪) 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
33 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 939 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 4 ו ת 6 מ 5  

 
o  253חלקה: 

:  מ"ר 555 שטח חלקה
לפי  ( ג  ג : 41.7%שטח  142 משטח החלקה(  מ"ר 7.

( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 125 משטח  .  מ"ר 4
מ יה  בנ ג רביישטח  הג 61 :על   מ"ר 1.

: ג לג ציאה  הי  מ"ר( 56 ) שטח חדרי 

: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת  23 שטח   מ"ר 1.
: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 

: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 
: ג ג 3 ) הפסד שטח מרפסות  .3 ) אק'  מ"ר 

: תוספת שטח אק' 21 סה"כ   מ"ר אק' 6.
: נה מבו למ"ר  י  ו  $ 675 שו

בה 54 : במלואה 253לחלקה  ₪-שבחה  4לפי שע"ח ) ₪ 522, . 334 $/₪) 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
00 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 133 ₪ 

 
o  255חלקה: 

:  מ"ר 526 שטח חלקה
לפי  ( ג  ג : 41.7%שטח  112 משטח החלקה(  מ"ר 1.

( פרטי  ג  ג : 65%שטח  ) ג הג 266 משטח   מ"ר 2.
מ יה  בנ ג רביישטח  הג 75 :על   מ"ר 1.

: ג לג ציאה  הי  מ"ר( 45 ) שטח חדרי 
: ג הג על  יה אפשרית  בנ תוספת  16 שטח   מ"ר 1.

: ודאות( ו אי  כולל  ( ג  ג דירת  2 מקדם  .115 
: ג ג 2 מקדם הפסד מרפסות  .15 

: ג ג 7 ) הפסד שטח מרפסות  .3 ) אק'  מ"ר 

: תוספת שטח אק' 16 סה"כ   מ"ר אק' 5.
: נה מבו למ"ר  י  ו 2 שו ,252 $ 

ב 216 : במלואה 255לחלקה  ₪-השבחה  4לפי שע"ח ) ₪ 565, . 334 $/₪) 
: לי נ ו צי פונק פחת   -15% הפחתת 

: נמכר  55% חלק 
31 : לחלק הנמכרהשבחה ה , 130 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
ום .21  סיכ

ר שבחה לאו י מעריך את הה נ הנ  , ל לעי ר  כס כל האמו הנ י  ו בשו םשחלה  ן י דו  שבנ
היטל ההשבחה ר ואת  אישו עקב  ב/,  ג ות  י גב/353תכנ גב/156,   , ,353/א' ד' / 

ב/ ב ,425ג גב/156/מק/ג  , ' ו גב/מק//ה'353/ '353גב/-ו 1221,  ו /: כדלקמן  , 
 

קה ל ית ח נ כ ע ת ב ו ק ד  ע ו חה מ ב ש ל  ה יט ה
חה ב ש  ה

ה  ק ל 3ח 9 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 4 3 5 ₪ 1 2 7 . 5 ₪ 
/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 5 5 1 ₪ 1 6 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 1 5 , 1 2 5 ₪ 2 1 , 5 2 3 ₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 3 2 4 , 2 6 3 ₪ 2 5 1 , 2 4 5 . 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 3 1 , 5 3 3 ₪ 2 5 , 1 5 5 . 5 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 4 2 , 4 7 2 ₪ 1 2 , 1 3 5 . 5 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 5 6 , 6 2 1 ₪ 3 4 , 6 2 5 ₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 2 3 4 , 2 1 5 ₪ 5 7 , 2 2 1 . 5 ₪ 
ה  ק ל 1ח 1 3 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 1 2 2 ₪ 2 2 5 ₪ 

/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 1 6 2 ₪ 2 4 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 2 1 , 5 6 2 ₪ 5 , 1 6 5 ₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 2 4 6 , 2 5 6 ₪ 7 4 , 5 6 4 . 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 2 5 , 3 7 6 ₪ 6 , 2 6 6 . 5 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 2 6 , 6 1 2 ₪ 6 , 4 2 2 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 3 1 , 4 5 5 ₪ 2 5 , 1 3 1 . 5 ₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 7 4 , 5 4 3 ₪ 3 7 , 3 1 2 . 5 ₪ 
ה  ק ל 1ח 3 1 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 1 3 3 ₪ 2 2 5 . 5 ₪ 

/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 3 2 2 ₪ 2 5 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 2 3 , 6 6 6 ₪ 5 , 6 6 4 . 5₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 2 5 5 , 7 4 4 ₪ 7 6 , 4 6 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 2 5 , 3 7 6 ₪ 6 , 2 6 6 . 5 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 1 2 , 6 2 1 ₪ 2 2 , 4 5 5 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 3 5 , 2 7 1 ₪ 2 6 , 2 3 5 ₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 6 1 , 6 3 5 ₪ 4 2 , 4 5 6 ₪ 
ה  ק ל 1ח 3 1 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 2 5 ₪ 6 ₪ 

/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 1 2 ₪ 2 2 . 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 6 6 5 ₪ 4 6 6 ₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 2 2 , 5 2 1 ₪ 5 , 6 2 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 2 , 2 7 5 ₪ 5 6 7 . 5 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 2 , 3 5 6 ₪ 5 6 4 ₪ 
/ ב /ג ק 1מ 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 1 , 3 5 2 ₪ 2 , 2 6 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 5 , 5 5 1 ₪ 3 , 1 7 5 ₪ 

ה  ק ל 1ח 3 0 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 2 7 4 ₪ 6 7 ₪ 
/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 1 1 5 ₪ 2 2 3 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 2 2 , 2 5 4 ₪ 5 , 2 6 1 ₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 2 1 2 , 6 2 5 ₪ 5 2 , 6 5 6 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 2 2 , 5 5 7 ₪ 5 , 6 1 6 . 5 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 2 5 , 2 5 2 ₪ 6 , 2 6 2 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 1 7 , 6 7 5 ₪ 2 3 , 6 3 6 ₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 5 5 , 3 7 3 ₪ 1 7 , 5 6 5 . 5 ₪ 



 
והבניהאמנון נזרי ן  ו נ חוק התכ לפי  ע  י מכרי  , שמא

 
  

 
, מ " ע ב י  ר ז נ ן  ו נ מ ר  א ב ל י ס ל  ל ה א  ב א ב  ו ח 2ר ת1 מ ר ן -,  5ג 1 5 2 ה  5 מ ו ק י  ג ו ח ל  ד ג מ (7) 

 . ל 3ט 3 3 6 65 2-2 3       . ס ק 5פ 2 3 3 3 6 5-2 3      : ל " א ו nד i z r y . c o m@a mn o n 
5 1 1 3 7 4 - 3 . d o c  ד ו מ 6 ע ך 5 ו ת 6 מ 5  

 
קה ל ית ח נ כ ע ת ב ו ק ד  ע ו חה מ ב ש ל  ה יט ה

חה ב ש  ה
ה  ק ל 1ח 3 9 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 2 5 4 ₪ 7 7 ₪ 

/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 2 6 1 ₪ 6 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 6 , 2 2 2 ₪ 4 , 2 2 2₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 ה 4 ח ב ש ה ן  י  א

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 6 6 , 2 5 2 ₪ 4 6 , 5 6 2 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 6 , 6 6 6 ₪ 4 , 4 4 4 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 2 5 , 2 5 2 ₪ 6 , 2 6 2 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 1 7 , 6 7 5 ₪ 2 3 , 6 3 6₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 1 1 , 6 6 5 ₪ 2 2 , 4 4 7 . 5 ₪ 
ה  ק ל 1ח 3 5 / ב 3ג 5 3 6 . 2 4 . 2 6 6 1 2 3 4 ₪ 5 7 ₪ 

/ ב 1ג 5 6' א / 3 2 . 2 1 . 2 6 6 1 2 6 4 ₪ 6 1 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ד / 2 1 . 2 6 . 2 6 6 4 6 , 3 4 3 ₪ 4 , 2 7 2 . 5 ₪ 
/ ב 4ג 2 5 2 1 . 2 6 . 2 6 6 הא 4 ח ב ש ה ן   י

/ ק מ / ב 1ג 5 6' ו / 5 . 2 2 . 2 6 6 6 6 6 , 3 7 1 ₪ 4 6 , 2 6 5 ₪ 
/ ב 3ג 5 3' ה / 6 . 2 1 . 2 6 6 6 6 , 6 5 4 ₪ 4 , 6 7 7 ₪ 

/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ק ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 2 2 , 7 2 2 ₪ 5 , 6 5 5 ₪ 
/ ק מ / ב 1ג 2 2 ת – 1 ו נ ת ו מ ת  ו י ו כ 6 ז . 2 4 . 1 2 2 3 1 2 , 1 2 2 ₪ 2 2 , 2 2 2 ₪ 

/ ב 3ג 5 3' ו / 1 . 2 3 . 1 2 2 5 5 4 , 4 7 1 ₪ 1 7 , 1 3 5 ₪ 

 
 
 
 
 

צ מ י  נ , בהתאם הנ עי צו המק י  נ ו סי י נ ו יטב הבנתי  מ י  לפ נערכה  ו  ז דעת  ות  חו כי  ר  הי
הדעת. ות  חו נשוא  בנכס  ן  י ענ או  כל חלק  לי  ן  אי כי  ו י  בפנ ו  צג נים שהו  לנתו

 
  , ם ו ת ח ה ל  ע י  ת א ב ה  י א ר ל  ו

 
י   ר ז נ ן  ו נ מ  א

ק  מ י  א מ ש ו ן  י נ ב ס  ד נ ה ןרמ י ע  ק


