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20,238 1,275,000 3 63 | 21/01/2018 | 007050-0181-032-00
27,381 1,150,000 2 42 | 27/02/2018 | 007050-0177-010-00
19,915 1,175,000 2 59 | 21/03/2018 | 007050-0180-009-00
20,439 1,144,578 3 56 | 11/04/2018 | 007050-0179-027-00
22,500 1,350,000 3 60 | 23/04/2018 | 007050-0183-008-00
22,549 1,150,000 2 51 | 08/05/2018 | 007050-0163-015-00
24,821 1,390,000 3 56 | 16/05/2018 | 007050-0184-010-00
22,222 1,400,000 3 63 | 11/06/2018 | 007050-0181-005-00
20,000 1,200,000 3 60 | 20/06/2018 | 007050-0182-022-00
21,746 1,261,261 2.5 58 | 01/08/2018 | 007050-0167-004-00
23,333 1,260,000 3 5¢ | 06/09/2018 | 007050-0188-010-00
24,063 1,251,252 2 52 | 12/09/2018 | 007050-0189-001-00
24,351 1,266,267 2 52 | 07/10/2018 | 007050-0162-016-00
25,306 1,240,000 2 49 | 28/11/2018 | 007050-0180-016-00
26,809 1,260,000 3 47 | 20/12/2018 | 007050-0199-000-00
26,364 1,450,000 3 55 | 25/12/2018 | 007050-0168-002-00
21,406 1,370,000 3 64 | 03/02/2019 | 007050-0176-010-00
23,661 1,325,000 2.5 56 | 20/03/2019 | 007050-0182-013-00
20,000 1,200,000 3 60 | 18/04/2019 | 007050-0182-021-00
26,786 1,500,000 3 56 | 06/05/2019 | 007050-0179-010-00
20,000 1,200,000 3 60 | 03/06/2019 | 007050-0164-016-00
22,138 1,151,150 2 52 | 27/06/2019 | 007050-0185-010-00
28,723 1,350,000 3 47 | 02/09/2019 | 007050-0179-009-00
24,490 1,200,000 3 49 | 08/09/2019 | 007050-0180-022-00
25,804 1,445,000 3 56 | 23/10/2019 | 007050-0182-020-00
24,559 1,375,286 3 56 | 27/11/2019 | 007050-0179-020-00
25,893 1,450,000 3 56 | 11/12/2019 | 007050-0179-027-00
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30,612 1,500,000 2.5 49 22/04/2019 | 007050-0165-008-00
36,000 1,620,000 45 06/05/2019 | 007050-0156-004-00
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9207112 222X DN NMPYA NOTIN NPONN DYLNI DIINDIN DDI) DY DXAVIN WION DIPNN
PON N OOPNNY NDXN NIV TPHNN D) DN NNIOINY D¥INDHN 1) YD DYXIAVIND

2912 OMPPNNY MIRY PNTD NDIY NTYIN ININND

N2 NAPN ,2016-2017 DMWY RNV NPVLINDT MITA 12N MXRPOY SMIND ,NNINRD NIND
NYNNN NIDIMNNN Y0IPNP IROXIVI DY YIANND N DIV
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NYII D) M8 12 7050 W DN MT2,2016-2017 DNIVN P2 990 MINPDY NN PO
:4233/NN D51 DINNA D179 DPNRY DIDIIY NYVINDIN NNPNDY YOMND NLVWA NPV

' PN

N9 9NN

noLVY

() () 097N (v1) N9%91 Oy PON YN
15,400 800,802 2.5 52 19/01/2016 | 007050-0188-000-00
15,179 850,000 3 56 21,01/2016 | 007050-0179-015-00
21,569 1,100,000 2 51 06/06/2016 | 007050-0163-001-00
14,385 935,000 3 65 07/06/2016 | 007050-0181-031-00
18,750 1,050,000 3 56 08/06/2016 | 007050-0179-016-00
15,646 1,017,000 3 65 0870672016 | 007050-0199-001-00
15,536 870,000 3 56 10/06/2016 | 007050-0179-032-00
14,063 900,000 3 64 18/07/2016 | 007050-0181-022-00
16,954 644,241 2 38 16/08/2016 | 007050-0170-006-00
15,533 900,901 2.5 58 21/08/2016 | 007050-0167-012-00
17,589 985,000 3 56 31,08/2016 | 007050-0183-015-00
16,308 1,060,000 3 65 07/09/2016 | 007050-0199-000-00
21,429 1,200,000 3 56 15/09/2016 | 007050-0182-015-00
19,643 1,100,000 3 56 2171172016 | 007050-0184-007-00
19,048 1,200,000 3 63 09/01,/2017 | 007050-0181-021-00
20,491 1,168,000 3 57 15/01/2017 | 007050-0166-011-00
22,857 960,000 2 42 05/02/2017 | 007050-0177-013-00
19,636 1,080,000 2 55 26/02/2017 | 007050-0179-003-00
20,952 1,320,000 3 63 02/04/2017 | 007050-0181-001-00
18,942 985,000 2 52 2570572017 | 007050-0185-013-00
21,311 1,300,000 2 61 17,07/2017 | 007050-0179-003-00
22,857 1,280,000 3 56 31/10/2017 | 007050-0179-013-00
20,238 1,275,000 3 63 26/12/2017 | 007050-0181-030-00

M I ONY @ 1,043,000 -3 970 57 DY Y8INN NOLYA YNNI NPT PNN ,DOV0 DNNINN
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NMPNY LMD NLWA 2016-2017 ONYN P2 DMINN MPTI DN MNPOY NN Yo
:4233/8N 75N DINNA DX2DON DIDT MVINDIN

' PN

19°91 9NN

noLY

() () [=kak ] (1) N9%91 Oy PON YN
12,000 600,000 2.5 50 2570172016 | 007050-0157-000-00
20,020 1,001,000 3 50 08/02/2016 | 007050-0157-008-00
21,600 1,080,000 2.5 50 16/03/2016 | 007050-0157-007-00
17,000 850,000 2.5 50 23/03/2016 | 007050-0159-019-00
13,333 800,000 2.5 60 0570572016 | 007050-0159-004-00
12,012 600,601 2.5 50 07/06/2016 | 007050-0159-006-00
26,471 1,350,000 2.5 51 2671072016 | 007050-0161-002-00
25,151 1,257,549 2.5 50 02/08/2017 | 007050-0160-010-01

M VM ONY 942,000 -5 970 51 DV YXINN NLYWI YNNI NPT NN DPYD ONMNN

1 18,450-5 y¥ION1

V0 MV IMNY NEMP KD D N9 ,9¥0 VNN ,2016-2017 DMWY PA MNPOYN NN
NODIN) HRONIVION 1973¥D NDWNN ONNDY NTHY NN NIAPN NN NI 7NN NNPNI M2
.2018-2019 DMWN A MIDNN DINNA DXIHND MPT2 190 MXPOYL NV

: 0TI ANN MY

NN 70 60-n YOP YNLWY MPTY 2018-2019 DNWNN 10N MNPOYY DNNNA DI
PNNNND) @ 1,232,350 7O MY GpWNn @ 24,500 TOA 22 170 MV YAPNN NNONN DINNY
INNANN 199 A0 WD @ 1,350,000 TOI NWHN NNV TAXIY DTIPN A8NDN SNY )Y
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1J2 MK
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N300 1200 PIn 93 auIn NrR0U

SN aNn MY RPN 114

950 MNRPOYY 4233/8N N1ION DNNH DINNA 1D MXPOY SNINA WTN 28D MY NP TNNY
DXINN MIPTA 991D MXPOY NN 1ONY .4233/KN NI0IN MY PRV NAIPN N0
:4233/XN NION DINNA DX1V9N DIDIIY YAIPN TYIND INNRD YOVIMDI NLVA

“”,?r;;n” ﬂﬂ,b(’:y;mn [=kakiyl 8\3":) 991 oy PIN VI
30,500 1,830,000 3 60 07,/01/2021 | 007050-0156-003-00
41,220 2,061,000 3 50 12/01/2021 | 007050-0160-021-00
36,400 1,820,000 2 50 14/01/2021 | 007050-0158-002-00
41,273 1,609,648 2 39 18/01/2021 | 007050-0196-015-00
41,001 2,009,039 2 49 12/05/2021 | 007050-0159-008-00
43,478 2,000,000 3 46 2370672021 | 007050-0156-020-00
40,588 2,070,000 3 51 2670872021 | 007050-0161-002-00

TWI DY PN @ 1,250,000 NNINDN DMIVYN XY DTN N0 24/11/72020 PINNA - -
,T295 ,PIV ONY GPWUN IR 199 DY NXINY MPTN DV NI0N Y1PNNND THIMYHYN
NN MOIN MRPOY IZION GRY 235 MWN 2N PNIYNI RN KXY N NPDY

M N NV, 1,914,000 - 970 49 DY YINN NLYA YNNI NPT NN DY ONMNN
YSHINHDI NPT NN 7D 39 DY NLYA NPT NONY NPOYN 91TV . 39,200-5 Y8INNI
. 1,965,000-5 971 51 H¥ nvowAa
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1J2 MK

['UDIPD MROU | 0'POY NN MBA | 090D [RPINEP!
N300 1200 PIn 93 auIn NrR0U

]'UPPD ROW

'UIIP0 ROU

: YYD ©NN NMYY D1V

21V 1595 DYPNN NMHY DTV TNNY .2021 NIV N NNV RYIN DNNNI 990N NINPOY
TONN 0INNA D910 DIRY DD 1IN NMIRPOY YMINA,2021-H 2019 DNIWN P2 PYPIPHNN
912 ,7050 w12 NMWYN XY N22D2

:2019 MV NPVLINTI 1IN NMINPDY

’"’?ﬁ;;“” m”(’r?u ;”“” 091N 8‘,3::) 79591 0% PN VI
21,406 1,370,000 3 64 | 03/02/2019 | 007050-0176-010-00
23,661 1,325,000 2.5 56 | 20/03/2019 | 007050-0182-013-00
20,000 1,200,000 3 60 | 18/04/2019 | 007050-0182-021-00
26,786 1,500,000 3 56 | 06/05/2019 | 007050-0179-010-00
20,000 1,200,000 3 60 | 03/06/2019 | 007050-0164-016-00
22,138 1,151,150 2 52 | 27/06/2019 | 007050-0185-010-00
28,723 1,350,000 3 47 | 02/09/2019 | 007050-0179-009-00
24,490 1,200,000 3 49 | 08/09/2019 | 007050-0180-022-00
25,804 1,445,000 3 56 | 23/10/2019 | 007050-0182-020-00
24,559 1,375,286 3 56 | 27/11/2019 | 007050-0179-020-00
25,893 1,450,000 3 56 | 11/12/2019 | 007050-0179-027-00

2711 56 DY yRINN NLYA DMINN NPT [ 23,950~ YNINNIA NI 7N ONY

: 2021 NIV NYVINDI 19N NINPOY

999NN | WAPINPHN | DTN | VY | NN Oy PIN VI
24,286 1,360,000 3 56 08,02/2021 | 007050-0179-040-00
23,684 1,350,000 3 57 22/02/2021 | 007050-0182-006-00
25,882 1,320,000 2 51 2570272021 | 007050-0186-006-00
24,048 1,515,000 3 63 15/03/2021 | 007050-0181-022-00
23,438 1,500,000 3 64 27/04/2021 | 007050-0181-029-00
23,661 1,325,000 3 56 12/05/2021 | 007050-0179-019-00
23,333 1,400,000 3 60 26/05/2021 | 007050-0180-007-00
26,316 1,500,000 3 57 28/06/2021 | 007050-0179-015-00
27,551 1,350,000 2 49 10/08/2021 | 007050-0180-014-00
22,891 1,465,000 3 64 16/08/2021 | 007050-0181-027-00
28,367 1,390,000 3 49 02/09/2021 | 007050-0199-000-00

271 57 DY ysInmn NLYA DN NPT [ 24,860-D YNINNIA NI V7N ONY

NYN IDIY DI

. 1,926,000 -5 2021 MW MIONN DNNNA 171 50-3 NLYA DN NPT NV
4% -2 92y Y9 RN
. 1,852,000 -5 10 1219 NHNNNA NPONN DNNKNA 170 50-3 NOLWA DIV NPT INY
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DNIYN RYIN DY ODAN NN D DMIIDN DITTNN INNDY — NPTN DY ODAN NIANND NNNON.11.5

NP MIN MIPYI AN YIPN TYIND THINDI DN AUN 1T NMINNY DXNNA T ON

D21 NNPNI DN OTIPN AXNI DNV NPTH NVNRYN ,NNT OY .13 1IYD DNNODN NN
ANONM ANM MW NMRNND YN NIV MDY 191D

DYV 25710 XVAVN AXNI VTN NYPIANN INNY NTHYY — 257D YVIWN A8NY NNNN .11.6
2 10% YW NNNSN PNIYNI XXAND W 1)) TWN .10.2 PYDI INTIY MPO¥a DXV
MY Y7y MNYY AUN DNNNI MODN MPT NMNMP 7D WO NWUNN ONNDY .NIONN I8N
D PN T .ANTIN NPTN DY NINN PNHNN THIMYHNYN D112 D3NN 11D NINON
T°51 25WH NYNN PRI TOND MYV VIV PON INNN DINNN MPTI NIDYA NMPN 0P
NIYNA NX>IN KD 79D ,NYPAND TONN T MYY TH) TYWNNA DN Y DIWIN NNONIA M

2 NNNAN

DOYNN 2 YN DNV NYIY MY NPT 2D, A7 P, N0 1NN 71991 DO0N NN NN
YNV HY IPIND YINN D02 NNAWN 23MIYY VAVN NP NYINI NI DODNN YD) NMDN PN
DMOoNnN

NID MNYYIA MINAN DIV W7y NIV DTN D NDIY NNN PYPIPN DIV NDI DX SNINA
172N WY NININ NIV NNIYI NI MPONN NN DY Gr DY NINY ,MIVN INX NON
NOD MINON MY VY MMV AUN 6-1 5 MiPYN NN VI, TINPY MYTHND 127,17
.MYOIN NPVOVNN MAININ DY VNN ,NINTN NN DIV OWIP N NN DI MPON

NY2ND W 1T PVAVN MIAONN HY NYN NPNI0 NIAYDIL YD N0 NN DY 9ININND YD NIND
NIONN AN MW 5% NYWA NNNSN NavNa
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: 0PIV DN MNIPY .12

PYPIPN W DMWY NODY — INAYNY AN NIDNN PIND MWDV NODINA (N) 1 yop rray (12.1
27N VI NANN N NYPN N0, NNO0N NN APY

TYOIN NN NN 0T ,NPIINN PIPY 1 PNTIN 02D DNAVNN NN 2TOINN MY 12.2
JYPIPRN W 99100 MWD 4233/80 NNoN

NN TN NIONN NYIN NYIWN JNDXN 1299 ,579109 NHHTVD DNNNA IVIN NNAVHN IOIN 12,3
SHNITRNY NVOVA

: DINAN DNPIWM DN NN NN P2, NAVN XNNIN,NINTIN DNAYNN NN TINND NI .12.4

-DYITN PONA (719%) 7DXINNN NYIY” NNOYA ;211 DDV MO TV PYPIPNRN DIPN.12.4.1
AN YN PYN S YN

POIMMOM PN ,INNN YPIPN NV .12.4.2
.9PINA NN Ay OTIPN 2NN 7PN NN,V NW NPTN NOY.12.4.3

NIYNI PNNIN INNYAT NI JIONM AN MW VN XY NPT ONY NOWNa.12.4.4
995 VNI VDN MNPOY

PINY .24/11/2020 DY NIV 1IN NPDYY DRNNA D)2 MOYAN MMM 100% WIdn .12.4.5
NOPWN PN MY DIDNA NHNNDY NNNNNY INNRD PNIVYNL NN XY 120N NPDY 1
PWONY

2N N NON IR MNAYN 11 2D SNIRND KD NMONN I MIRNNN NN YN .12.4.6
NNV 1I2WIN XD DXTTINN G, 1AM NIONN PIND 126 NPINY OXNNA ,NNIYN VO
RN

MMV YIPN TYIND TINDA ,JNONN SANND NWIA PYPIPNRY IRNYA 12 Pv M .12.4.7
MIVN RYIND NNNNN DY TTNN

DT DY NXINY DINDNIY DITTNN NIV NNINRN D) OXTTINN MTNY.12.4.8

.2271072006 D2 171°) ,059W19 19331 1NANY NMIPND DTYNN 73 913939 1PN 4217/04 Ny °

34

ORIT@GEHLEN.COIL "INOPIK KT 074-7191001 .0p9,074-7191000.J0 5250606 ]2 0,7 AMp (A0 IWW 3720) 12 730 KK




1ip0 IHDw | 00y Saam 339 8.4 MW 1930 300) I ] l_]) n ] 1] N
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:2dVNn .13

@ 1,759,400 = (NPVOWN MDY NNNOM) 0.95 * @ 1,852,000  : WTN 28N MY
@ 1,282,500 = (NPVOWN MMM NNNSMY 0.95 * [ 1,350,000 : DTIP 28N MY
m 476,900 : INAWN

m 238,450  :NNAYN YL

N .14

:YAPOTI NN NPV XY DI NINNY INAWNN YD AYT DDOD YRR ,92Y9 9NN IND

ANawn Yosn nANaYN ¥y 19Mm 390
4233/pN/NN
M 238,450 I 476,900 14/02/2020 (507-0700352)

D19 DIVWNI XYM R 192 )P TN DNINN N2 NNPNA,PIND THNY DO¥D 1IN TN

;0NN HY SNN NINID

193 NN
Y191 IIRNY
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	10.4. להלן סיכום עיקרי המחלוקות בין הצדדים להשבחה מתוכנית תא/מק/4123:

	11.  הכרעה:
	11.1. בהתחשב במאפייני הדירה מושא השומה בקומת הקרקע בבניין, אני מקבלת את הסכמת הצדדים כי במקרה הנדון:
	11.2. תכנית תא/4233:
	11.3. בחינת שווי מצב קודם
	11.4. בחינת שווי מצב חדש
	11.5. הפחתה למצבה הפיזי של הדירה – שמאי הצדדים מסכימים כי מצבה הפיזי של מושא השומה הינו ירוד. בהתאם לתמונות הדירה אשר צולמו בסמוך למועד הקובע והועברו לעיוני אני מקבלת את הסכמתם לעניין זה. עם זאת, השמשת הדירה למגורים במצב הקודם וגם בתקופת הביניים כרוכה...
	11.6. הפחתה למצב משפטי מורכב – לעמדת שמאי המבקשת מדובר במצב משפטי מורכב מהטעמים המפורטים בעיקרי עמדתו בסעיף 10.2. אשר בגינו יש להביא בחשבון הפחתה בשיעור 10% בשני מצבי התכנון. שמאי המשיבה טען כי קיימות דירות נוספות במתחם אשר רשומות ע"ש רשות הפיתוח ונמכ...
	בחנתי את הסכם המכר, ממנו עולה, בין היתר, כי הדירה בבעלות שישה נישומים אשר 2 מתוכם הינן חסויות וכי ההסכם מותנה באישור בית משפט לענייני משפחה בכל הנוגע לחלקן של שתי החסויות.
	בחנתי את נסח רישום מקרקעין ממנו עולה כי הדירה רשומה ע"ש רשום הפיתוח בשלמות ללא חכירות או הערות, זאת על אף שלכל תתי החלקות בנסח רשומה הערת אזהרה ע"ש חברה יזמית, בדבר התחדשות עירונית, פרט לתתי חלקות 5 ו-6 אשר רשומות ע"ש רשות הפיתוח ללא חכירות וככל הנראה...
	לאור כל האמור לעיל, אני סבורה כי בנסיבות ספציפיות אלה של מורכבות משפטית זו יש להביא בחשבון הפחתה בשיעור 5% בשני מצבי התכנון.

	12. עקרונות גורמים ושיקולים:
	13. תחשיב:
	14. השומה:

