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29,286 |42,708mi| 4 | 1950 | 3 | 48 3 70 |2,049,992ms | 56|14/12/2016 | 006163-0151-017-00
25,439 | 30,208 | 4 | 1960 | 4 | 48 3 57 |1,450,000m | 127| 18/9/2016 | 006163-0157-023-00
38,333m | 38,333m | 4 | 1960 |vpIp| 48 2 48 |1,840,000ms | 129| 21/5/2017 | 006163-0157-003-00
32,727m | 37,500m | 4 | 1960 | 4 | 48 3 55 |1,800,000m | 145| 19/6/2018 | 006163-0154-015-00
30,600 | m36,000 705 YRIN MY m 1,730,000 | NYXINN NPOY

PN TVIND NN NINRPOY
:1‘;.) Tf&b 00D | MY | DDV | 2900 noy e |ma TIND .
A | own [P | 2 DWA [ DTN |y Apoyn
29,630 |w33,333| 4 | 1950 | 3 | 48 3 54 | 1r600,000 | 123|30/12/2018 | 006163-0156-015-00
29,630 |w33,333| 4 | 1960 | 3 | 48 3 5¢ | m1,600,000 |123|12/02/2019 | 006163-0156-015-00
36,979 | 36,979 | 4 | 1950 | 2 | 48 | 2.5 48 | m1,775,0000 | 52 |15/04/2019 | 006163-0151-008-00
32,100 | m34,500 V105 YyRn MY m 1,660,000 | NYNINND NPOY

PIDNN MR PNTIN DI NNV NDN KD YIPN TYIND 1) ¥ NI OINMIN NIND

: PN

NIDIN ,DYMIVIN DXNVLYN ONT O DMPN NN MNY OI7AY AN DTIP ANNONY  *

2259100 ORNNA NIV MIANINN

IVINDN 4386/RN NPION 19D 172N NMIDT - YTN ANNIAMNY  *

D21 9 NN TN 77N> 182 M9 MO ,4386/RN NNONY DXNNA WINN A¥NA 122N MM
971 2,000 + 971 48,000 DY DMNNY MIPAY NLWA T7/Nd 564 TY NI DNNKA HYDL DMNIAN
02N DMIPYY DNVLY N 5,500 + DHYWN TIT PANDN /NID NN INDNY MPYY NLY
DYDY

INDND DXADN NN MNMPNI GONY ,DINNY NN 564 57ND ,1:1 1IN JPNY NTNIN NYIT
2020 MM NNNIN NY2 GPNN PND 279y 71208 M)IN0D)

2 NLY XN2 MM NONP ,TIVNY DVINIWY NDY SNVY DOWITI TN 2802 7D PNIVYNA NN
Y2 DD SYR 975 7,500 571D MY ONLY 177 2,500 + 71 5,000 HY 1PdY NLYWA
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:NNAVYN VNN

D7D ANN

AN N9 DN ,DXPINN D122 71 50-2 YW NOWA MNMP MP>TA NRNYN MIXPOY NN
3 100 S NOLWY TY )2 MDY BYINN NV, [ 35,000- 197 DIV YINN V70D

DNRNNY @ 4,500 DY SNV 12WN2 XD ,IPNA NPT NIANIN NNONL MY 17D 9D MY
.64-68 11T NY 1IN DY NTY NN WIINN IRNDWN NVINND

:DTIP 28N MVYY DNNIN 11D IPNY ,0NNNA I DY MY MIXDIV NN

MIANLY IND | NPONAMPTNONY I'ND | MPT'ON | NPIN'ON
584 v 17,800,000 6 85
842 v 27,200,000 16 151
1,486 v 41,800,000 24 152

768 v 26,900,000 16 153

842 27,200,000 16 154

768 v 26,900,000 16 155
1,211 40,600,000 24 156
1,222 v 40,600,000 24 157
1,152 v 40,300,000 24 158

8,875 v 289,300,000 DTIP ANN MY IO

WIN AN

D)2 ,N2°202 MNMIT MIT DY 91910 NMINPDY PNAYNL INDIN YTN 28N 970 NY Ny aph
.71 90 -9 HY yNINHN NLYA DXWTN

1 25,500-2 YXIDNA 22 0 MY 1D N9 DNKL MYTH MPTI MNPOY NYIVL MK
A5 @ 5,600 (MNP 8-26) D)IAN NAND Y8INNI N2 MOY

18 + 39NN "N 7 + NI I 42 + 1" 97.5 TN D210 NPT NVLYD PNV 1NY N2 MDY
.1 794,000/ 116 = [ 6,843 : NYPYW NLY VN

+ 0 + DN + NYYYI + PIVYI DIV + DNYN NN + NION 1700 MBOPY 172 NPDY
m 295,000 = 970 116 * 9N @ 2,542 : DN

@ 1,090,000 /91 116 = @ 9,400 : 7MY 7’32 MOY 5"NO
(9,400 N>)2 MY ,20% NNV ,17% NIy @ 25,500 *133) @ 8,800 : DXINNY NNAN 17N ONY
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:INDNY NN D ONY

979N, 480,000 NN 71D 26 NVLYI NPT 1Y 23N92 NN N9 04.12.2018 TN -
. 18,462 "2

DpPWN [ 5,300 ©OWPIAN ¥NIT,155 NON TN 2INI 710 60 NLWI NNN NIDVND NYHID -
NP0 5% DY NNNONA @ 13,986 512 N0 MY

DOVYPIN VNT ,PNY NON) NP PONX DN 1IN 97N 175 NLWIA NN NIDYNY Ny -
WP 5% SV NNNONA i 21,714 511 1710 MY DAPWN i 24,000

DOVYPIN VNT PN NON) NP PONX DN 1IN 97N 140 NLWIA NN NIDYNY NYSHD -
WP 5% SV NNNANA i 16,682 11 17100 MY DAPWN i 14,750

DPYN @ 14,000 DXVUPIAN W’NHT NON IR 21092 971D 130 NOWIA NN NIDWYNY NYSHM -
NP0 5% DY NNNoSNA @ 17,051 Y12 90 MY

303 + 971 330 Sv Non Nowa NINE” w1n 0p0191 57Nnn 2IN72 NN NP0 Ny -
NP5 5% DY NNNANA @ 23,676 512 1712 NV DIPWN [ 1,200,000 NN GNINI 1N

. 18,600 INDNY M2 10 MY Y5 OINMNN
(5,500 12 MOy ,20% MmN @ 18,600 >12) i 10,000 X12PNN NYHA INDND NN 170 MNY
SN ANN MY

iy 32 MY 3" NVLY mnn

v 422,400,000 v 8,800 48,000 P NLY DINN
m 62,040,000 mw 8,800 7,050 NPIO N 12.5 TN
s 20,000,000 10,000 2,000 Rlalvja]
v 2,000,000 ™ 4,000 2,000 INDNY DNIDNN
v 506,400,000 RIalv
m - 50,640,000 10% VPN DTND NNNAN
o - 2,662,644 ™ 300 8,875 N9) NDIN MIRSIN
m - 67,500,000 ™ 9,000 7,500 NN NOVN
v 385,600,000 MNNAN N2 YPIPN NV
0.5 10) VPXYIA MIAINM MPNT OTPN

mw 192,800,000 NT INNRD YPIPN MY
R 74,400,000 | whHNY @ 4,200 | oo 182 nANPNI EOZ?;;B?;;’?;?;
v 267,200,000 VTN 280 "NV 7ND

LIN2YN NN N”ONN
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: NYPIND INNY MIYLY NWNN INNPY NIANN

D7D ANN
12875 DXNNA NITHONY NIX PN ¥

,12>202 NNYT 222 OXNN 221 MXPOY DY DDA ,NTYNN NNV DTIPN 28N PV MY
(219°2-5129) WTNN 172321 NDXINY NMION NYN KY DNINDA IWRI NANIND NIDT DHION

TN N2ANINY MDD DO NN ODHIN N HONY

TYNN DDV PWNN VNN - MWD MNRND PNAYNA NN
. 1,640,275 (DTN NIV DTIP 2802 NPT ONY
.1 1,680,000 NYPIANN NNV DTIP 2802 NPT ONY

MPTO MONMNNN, MRPOY 4 MNP 2D NY NYPINN NNIYI DOVNNNN NV MINI NIPNII
.OMIN4.5-4

YNNY NV NPTNONY INY W 34,718 DY YNINN 9790 MY DAPNND 07N MNYN MM 4 D1Ivia
. 1,665,000 nwpann

:WIN ANN
: NTHY DNNAN Yao

NN TS DHYAN 90N 0PN MAITNN AWNNNA NPNTH DTPN NYPINN IRNDY
D220 TN YW NOLWN YI9Y N2 TWUN NPIYNY TINON NONY 1329) 1NIONY HPMPHRN NTYNN
7% ,0%W 10) 0.51 YW YW 1N , N MITOM)

SVINY AT P2 10% SW NNNON DTPH GONI PNIVNIA NI NYPAHND NNva

V> 1ONTA TNNN OV INYPN OWIAND L PYPIPND MIVN NNNAN 22271 19010 DIIMP TUND
TPIOSNN VINMID TYI90PNN YIIN P9 NN HION , 010 DYTHIN NPNTH DTPN DX P9 DOvand
NN DRV YYIND NNNSN DN DDAPN JIT P92 92V NP ,NNNIN DD YNID PN)

.DYDY2 M2 PR VINMID INTI TNSN

19IN2 B9IN,7%, DMWY 10, M NIPHA NIV ,INPA TIIND YOIN DTPHN NN PI PNIYN NaNY v
YN 2970 NN

: ©NYT DOXVPIIAY MYIIDN MNMIVIA WIAPIY NINT M TPNRY MmN
.6% DNV 5,0.75 NMONT OTPN ,6649/250 VN DT DU -
0.7 NT OTPN ,6133/492-494 NN NTY PHN -

7% DY 5,0.713 ONT OTPN ,6110/236 N2 YN OPNT -
12912 MYINN 29792 2WNNNA,6% DMWY 10 ,0.5 MNT OTPN ,6180/333 N VP WA -

PN YN PNIVN XN DTYND NIV NPNTN DTPN
: NPYNDN MHYVN

MTOMI DNIAN” TP NDX YN NIVY YPIP NOLY YIMN ,NMONN MXINND ORNNA
AMNN MM NN NPT NNIDNN MY NVLYY /NN

N7Y IR/ OPY VYN 1D MIXPIND NPIND IR/ INDINN NI NHPPN D IRNN DI 7IONI PN
LOPMN9N O IR MPTN MDY
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197 AN HN NPY WY DWW 1N IITOIN) DAY TYPNHN WIINN D 8D N2ONN X9Y0
6.11.4 ,6.10.10 ,6.1.2 DDOYD 7

NN AN NHPN 2T IMYLY DDA IN PIION Y PN NYPAHNI NMVA
NDXONLY NP TNYY NNNSA 5 INAWNN 2N NIYNI NIND PN, IINN NINS
TN IS 12 DNNNNK ONY NN

N8Y DNNNNKY MNPOYZ IWNNNY PR ,INIVAN N1N2 7NN

MNOIN Y7aAN OYPPY MNODNN TONNN MYV NNY DNNNI MIRPOY - DTIPN 28N
YN 12199 TION MIVIN IN NTPNN XY DN DXNIYT DINNNNA IDIWIY MNPOY INI¥IVID
RNYAD NPVINTIN )N NN NNON YINMNID NN MNDIN 1IN

NMONNINY NYAVN NIX DN YNVN DIV PIVN ,YIPN TN INNRD TN THINDA - YTNN 2802
NIV INDNY 13D YIPN TIINN INKD MPT NN OPNND 1D I Mn»pn M DY
NN NNIONN NYIVN NX DIINN MNYN NX DXAPYN DN, NYPINND

MYWRN DOWTN 10 -2 ,0P DOYPANN NPINN P PNN > NDWHNN ONNY PIV INYL PINY
m 2,200,000 -5 Y¥ M)12)2 DY) M2 NP9 DNNNA M MPNWHN ,DNNNI MITY NIINN
. 2,300,000 -

4386 10N — IVINNDN NOND OXNNA YPIPN MNY NN TIVND ¥ YTNN 2802

PALZRAN D)

, 10,253 N0 970 MY YD N N3N ,25.08.2015 TINNNI ,1 WD 2INI2 1190 NN 1NN
JVUPNN NNV NNPN MDY 29D NN MIN MDY NIDIND AWNNNA NN

,66 7T 17 2INT2) NN ODXYN /NI NYPANT NNV MINPOYNN PON N2OWNN INNDY MYLY
AN2VN2 OXAND PRI, NTIN ONNNY DN DXNIN DIMPIMII DDPINN

: IVPIAND XNV DdYNN

20799 DON N7YT/ DI NPRTI NPYTA PYN NIV NYPIAND NNvA
L0P17192 DMAN NMDY NN HY DI NI, N DDIAN PN NMDYN JTOIN

NN 0D @ 8,000 NN NYTHAY 9715 21 PN 290 DOVPIY NN NYAIPN NOIID NI MDY
Y %N, MY MY Nbyn o

DM DS PN VLPINNN D NN NYPANT INNPY NPITA NIRNIN
120 NYN I PON

12 TPINKD DY MDD NI2INON INYNDI ,)D) DINNA NONI NPXAN NN NN Y7AND DY
.213p1 979y 1OI9I-TIRNY NN, NN DIV, Y7AND NI D PIONY )N
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:0Y990
$WTN 280
.27.11.2018 TINNA PN 1NNY NNONMN ,15.12.2016 TINNA NTPONY NNDND 4386/8N NPIIN

DNNNY NNPIN NS TON YON> PIND WTN 28N DN MNY XDYNN NDXIN DTTSN MNva
NMPNY OMPIAN NNMPN VINY MY NADINI ,0Y 10-9 MONTI 2WNNNI ,4386/KN NONI
AT

20PN STHD NNNAN 121 NN NOVLN PHA NNNAN NIAYNA RN NYPINN NNIVI
.D»PIAN NMPND WNIT NANT 1I1,INDNI DXINND NNIN 170 MY INMD DIPIDN DITTNN

NN, 70 48 HY DIV NLYA NIANIN KD (YPIP DIP DYN) /X NNIPA NPT INNND NMIVN RWYIN
.DNNNA MPTN N2 NMTA

NPT ALY HD ,NYIY N DTN GMVNN NN VIV MNPNRN NN IND NPYTIN
2719 62-9 MNMND MDA D9ON ("NDTH)

177N .92 33N D50N) [ 1,775,000 NN 15.04.2019 TINNL NN NMIYN XY NPTH
AWNY 1IN TN DY 19323 0N, IS NI AN NY

SYNPD TINND INKI ONNNI MINYT MITY 19D MNPDY XNINN

:1 /01 NpoY

DA XY NPT . 1,600,000 NN ,6163/156/715 nYda DT NY51) 12.02.2019 TANNA
.DVUN TATO N DY P22 MINDY

:2 /01 NPOY

NN XY NPT . 1,825,000 NN L,6163/157/09 N7 NPT NIDN0) 04.09.2019 PINN2
LDVYN TITIX 2WMNY 2INID NN KDY D)9 P22 MINNI)

:3 /00 NPOY

NN XY NPTN . 1,722,383 NN ,6163/156/10 N2 NT NI919) 30.06.2019 TINNA
.DVVUN TITO N DY P22 MIND)

14 7on NpoyY

,6163/156/710 N7na N1Y ,19.06.2019 TAINNN 95N DODN NVYY PaAYN NDWNN INNDY
AN-YNL123 DYWN YT NNAIND

. 1,700,000 N>N NN NPIN NNINN

:TINAN MYON APY PIVONWYND NI NPT NIINNN D IV NDWNN INNDY

L09VUNN AT DY NNNY NIATY DN YT DY 1O NPT .1

OOV 21 NTY 2

IR NIYN DIVAD N RO INPPY T NONN ONIN DD NIIND .3

PN PNNN 15% S NDIPN NNNDN DIHNN M9 YINdHA NN NPT .4

PV OMNMY NNWYY DTN DY NI20XNN NNNNN ,NIWNRN INNDY IADN ,NPNNN MYON NIND
. 2,125,000-2 NN MDD RIDY 2771 1PN NPT OINY 2D ININD) 20%-D NN
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NINTN NIYN DIYIID NONN ININ N9 YN DY TPON NIINN NIND ,NDWNN IRNDY DY INYND
N TY @ 2,125,000 DTN ONY 2D NI ,20% DY NNNAN NNZIN NPOYN D PNIYNI RN W
.DYVYN TITO NN DY

@ 50,000-2 T POINT YWY >IN DITYN TITY NPINI DIPPHN NINY 33 NWNN IRNDY PO TY
MIYN KYIN DA 192330 NOMINY TY NAPNY MOV >NT NIDIN PHa

POID NP NNNSN DI PNIAVNA RXAND PN D ,NHIND MDY INANN2 WIV NYPIANN ONDY
INND NNT ON PIYD NN DYN MIDN) DIDI) DD HY NINDNI NNV MPT D NDIW 120NN
DMWY DWINN P2 MINKBNN

YT 9y D) DXNPINY DXIHWI NINNNM 29D 191 INMPA92) VAVYH NP2 MINNM 29 Y NI NPINN
32 NNNSN DI PNIYNI X221 PN 1291 1T PYN NPOYI N0 9 PR .NPTN HW DIDIIN YOND

2 PNY DXONANN DOXVIN DI TN NHNY NN NN JPYI INNRIP

.DOWAY 21-5 WY IN NNIN YDV DY 0O NN DTN L1
LAN-DN NNAYN 23IYD VAVNN NI YT HY DIDIIYOND MN DY .2
.19.06.2019 TPANNA NP DY 990 NHIN 1DTY DXON YOND .3

4

DNNNA NPTN NN VAVNN N NYIX NINY NINN NN DMP NNIND NMINNND ONNNA
.DYD5)N Y0ND YT HY DINN ANPY NHIND

DY 60-1 DY 90) NIINN YW NAPN T VIVNN NP2 NYIRY DNIN OINN WAPI NN .5
AT YY NPOYN NN PP ,N9NNN NN DPPNY XY DN NOPNN DINAY (NHNNN2
50120 NPOYM N TY NDIVY DX9DIN 1AW VIVNN

L09VNN M NYOIRD TY NN NPOYN NMYY P2 NINIX NIYN DIVID DI RO OOTTSN .6

12725 DY21NH0N DINN DI DY THYI 1P NN NP9 LPNID DY MNI NDN DD NVINN .7
AUNIN? JOX VPNIONY MAPNNN DY PR YD PN NP .M OPIIN 12

9PN DI PNINADT MWYY NN YoM DY 1N DXVIPN DY N ¥INDNI 10N NHIND .8
NI9NY YTID? ININD NN NIAYN) B INNN .NYNNN ONIND DPPI VIYNN M NN TYY
T 9259 5y MW T NPTN PNNN 10% DY DIPA N

PN NPOYN ,NPOYI N0 YD PN 1OV PIY MY NN 19910 DTN 2D DI MININND DN
NPT NPOYN WINIAD DIMNNINRY DX0I) YOND YT DY 1M VAYNN NdX2 YT DY N NNPIvN)
VTN NWOID MINNNN NOIYI IR 9D .MPDN

D905 MIN NPOYN WNINN XD DN 1OV ,0°0231 YON0D NNPN D2WY D¥MYVND NP0 Y5 PN
AN NNPY N NON

MPN NT NIPNI NININ NN DIV ITVONVY T D32 MHTIDMT 93 5y VINMN NOIX OOP
PRY NNPIDN NPT NXNIDY D100 NINIII NANT 2D NMIVND NIN NPT TN .NNPO 1120 D)
PV TIPNY IN/ NPVLAYN NIDNY NN DIV NTIN NPDY N2 YN N0

.DDVN TITO NN DN DY DIPXNN NN GPWN RINY NPOYN 1NNN THD NN

PN YIAPIY ONYN 2D KNI IMPINRY DRNNA N NPOYY NNV XY DN NN NN DN
PIVOMNY QPYN N O NN
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:(2 1979) 2020 INIIIAD WTINA NIMIVD NIWI DNNNA NN DIDII ININON

:5 700 NPOY

. 2,250,000 W20 1NN 770 62 YW NOWA NEWN ,DIYWN TITA YPIP NMpa N1

16 701 NPOY

. 2,280,000 W10 1NN 1710 60 YW NLYI N¥MWN ,54 2 NY 1IN TPWHY P 1T
17 700 NPOY

. 2,300,000 W20 1NN 770 70 Y ALV NV I8N 9N P22 NNYNRI NP NPT

191D TYUND NI M0 TYPHN DNNNI DN MPTN D YITIN DIDION MYTIND D PN
.71 110-120 5w NLWA NYTN NT DAPNN

MSNUN MIPTY NNPNNN ,DIPMD NNIRNN L(WPIN NN) NN RUND NNNSNA 2wNnNnD v
.15%-5 5W 5515 YW1 10 NNRNM

21T DMV NYIN DI NPOYN NN 19) MISY MNPOYD DXNNA DN MY VNN PND
: DNNNI DNNYD NINPOY

1PN
19970 MY o1pn o1pn S atal it 0N
INNNA Yomun | oypmb ekl mmn DN npoyY npoy
npoY
1,680,000 1.05 1.05 1 m 1,600,000 | 0w 7179 NN | 12.02.2019 1
m 1,824,270 | 0.9996 1.02 0.98 1,825,000 %9 PN 04.09.2019 2
m1,790,019 | 1.0395 1.05 0.99 m 1,722,000 | ©¥9wn 7179 7N | 30.06.2019 3
w 1,764,763 1957 MY YN
: 01’22 N7 - NDWNN IRNY PNV NPDY
oTpn
19917 MY o1pn | o1 N atalt) ron
MINNNA Yopvn | oI e nvan o npoy POy
npoY
1,767,150 | 1.0395 1.05 0.99 w 1,700,000 | ©OWOWN T 7N | 19.06.2019 4
12 T - MYSIN MIT
1910 MY 995 Yopyvwn o1pn YD1 N o1 YYD IR "on
ANINNNA Uian 9nm i, ovpind f f T npoy
w 2,250,000 | DYYWN T NOIN 20-729 5
m 2,280,000 WYY NN 20-729 6
m 2,300,000 M9 PN 20-729 7
m 1,935,167 0.85 2,276,667 Y130 9901 Y8
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: DIV KXW - ©IIND NIIN PN

e s oTPn ’ ’
Tana | sy | ey | 20| e o s | ooy
r 1,775,000 1 1 1 m 1,775,000 WYY NN 14.04.2019 8

NN ONY
YoM MY ’Unf\‘:"z::\’) 8NN MNY NPOY N0
352,953 0.2 1,764,763 DNNNI IXNYN MXRPOY
rw 353,430 0.2 1,767,150 011721 NT - N2XWNN INNDY XNV NPOY
193,517 0.1 1,935,167 2 - MYSM M7
887,500 0.5 m 1,775,000 NMIYN XY ©IIN NI>00 PPN
1,787,399 NNIYN RV DI YN0 MNY

957IUN OTPN 1N )00 .NMYN XY DI NPOYN NNY 9N DpYn NN v 0N Y1Ypva
.22 NPOYY MON> M)

DDANNY INNYN MINPOY 290N ¥ 12 DIPN ,PIV ONY NYIAPY NOTINN NN IRNYNN NV
DDAV Y712 YIPN TYID TIND PINNI NMIXRPOY 3-2 ¥T TIRNDYN NPPNY ONNNL D PN )OOy
YT MNRNNA DY MDINON MXRPOY 3-2 X MyNvn 0TPN 1N L1900 .PIv MY

S9N MY DTPN 1N ,TD IINDY VNN DN DIDN NN DN DYDY MN) Hpwn NNY v
D2Y0 VNN NPOYN NN .NDWNN INNY T HY MININY NPOYY XNIVRYN

MVN 19D 555 Jn 0bYNNY 1N KD N MY MDD MATYIN MNP MIYXIIN MNPDY
PON TN HPWNI N DOYY MOLMONN NMINPDY NMIYXNY NIV HOIvNn

LOUAIN PIVA I DMI9INY NN DNP DY PIVA PYPRIPN DI MNY NN YD NYTI NN YYD
STONY HNONIDIS DI PINANN YD NN O PYiPIPN D) 959) 12 NN

T2 PISNX . 1,775,000 N7Y1HN L2019 519N WTINA NN DIMVN XYV NTN DOVD NN
IV 1,850,000 1PN WPIANT NNN D YPY MW 1D NYPIAND PT TIY WO STIVNI O»PNnY
.DVWTIN 7-5 7Y NPOYN

NN @ 1,775,000 N>TN NI 12 PIYD NN 1D NIVYN XOIAN NTIN NIPNY XNDIPNN 9 NND
JIDND YAIPN TYIND WIN 28N MY NN
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PYPIPN INNDY - 19) GON

: DYTIND MNIYA INDN DVYNN

71°)2) 77N> 182 DN D)AN 9 DY NDXIN HYDION VPNION MDD NN PNTIN NIPNL D A0 NN
AVNNNA YTNN ANNDN ONY AR TIVNY 112) NT PR, TN 564 57NO DY NP 8-30 M2 0120 8 Hv
DN NIRXIND DY DAY NYAVYN NPND NDIDY DNN TNN YIYYW DMIVNIY YV 17 190N

NYITH 122 37N NOXIND 1 NNIDNY NNTI NPNY A NONX NMIDNN NWTIN NIPNL M WHTN
973 2,500 YW NOLY NYIP 19) 1732 INPNY OONXIN NODID NMNDNM I PIINX TV .APIVN TINNX 70N
YNVLVY 7N 2,500 + MIPOY 171 5,000 DY IPYY NLYA 112 NPT DY NDY MTOI DN TY»2

LDV NOVN NN GN D PIMY MPY

sOTP 28N

NPT MY DY DDANNA ,NMVYN XY NPT @ 1,640,000 DTIP A¥ND MY NDWNN NNvA
ND 98% DTPNANDAOM AVINY 1IN OIPMI 1) 3% NSOINA i 1,625,000 TOI NDI0/NYXINND
MDY OY51ON ,N22202 NMT M22 DINN 1A MPTD MIRPOY NN NN .INRWDI INPN

MIVN RYVIND NMT IVI NLYA (2172 M9) YTNN 717)2) NOXIND NMON RO NANIND

NMINPOY N DY DLANNA , NV RWIN NPT @ 1,680,000 DTIP 28N MV NYPIAND NNIVA
MDY 0D NN, 35,000- 10 YN 70 ONY DAY ,(NXIN NMINPOYN) N2X202 MNYT MPT2
.71 110 DY NLYH 1Y MADN NN

MY NIWI N2>202 MINK MIXPDY 21N DX 19 DXTINN MMV MKXPOYN M) NN SN2
STIVRWYN 1N 2.5%-2 10 DXTTEN P2 DXPNNN TP 7 PISN
1,660,000 YW Y¥IDND DTIP 280 ONW PNTIN NIPHNA PNIYN RN

:NNAVN DYNN

w 1,775,000 :WTN 2NN MY
1,660,000 : DT AN MY
s 115,000 :INIYN
mw 57,500 :IN2YN HYOON
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DINPIYI DN MNIPY .12

SIOWRN ,MYAM PIONN PINY TPYWHWN NODINA NNTTIND PNTIAY PYPIPNN MW NNAWNN NN

NNIPYN NN 99 NMNHNY G0N ,NIYN ONNIN 70N DY TITA VIdIN [ NPIN MYWN APy

1965

: DONAN ONPOVM

SV DMY NMOY” NPN NNAYNN ,1965-N75WN 122N NIONN PIND MHYOWN NIDINN 9y
1IN NN TTAY ST ,TI95 NN WY NIND IN NOPN NN ,N0DN NN IAPY PYPIPN
AN MAY PYPIPNRN MNWNI DTIPN MINONN ANNDN Y79y PYPIPNN MY DR 1PNINY W ,INAVNN

YDIPN TN ,WTNN MINONN

12 D)2 NNAYNN 2N NOVOY PAYY 11PHYN LAVNN N2 HAPNNY T7D92 DRNNA MIN) NIIWNN
NV NPN NYIAPIV NIONN .12 NNAYN DV DOIVY KOO 11 INK 1312 NMON 987 MIYIN
PPN NISND DYV YNNI

AN DN L52 2¥rnY 2INIA DN DV IMPIN

.4836/NN 1NPION Y7AY NWTN 11732) NDXIND TYPHN DNNNA MIININNDI NPT DY NP

D29 4 992 VNN MMIDNN NYIN YT NN IT NN DYNIPN O TYINN

NMHDNY DYNPN OXTYINT WTN 2XH2Y OTIPN 28N DN DY HONIONN 12N NN NIVNIA SNNIN

MV H9ID ,4836/NN MIINT MNTIPN NMIDNY NNAYN NN KY > DXTTN NNIDN DX SNHP
0 140 Ty YW DLW DNN NPT

LDYTTIIN NIV VN0NID NMVYN XIY) N1>201 DX0DIN NIV INN) OTIP 230 MY PNIVNI YNIININ

DYMT DX02)N NIRPOY MIN ,NNIYN XY DV 100N NPOY DX UTN 28N MY NIVYNI SNNIN
17005 DYXIN DD ,MYITI NNRNNA DNNNIA

MOY2 MNPOY 1N1NY NPWIN DXNYNN NV NIV XY DN AN TIVNY 1NV 70 2Py
229 920195 YLD DI HY IVID BNNNN OMNYD DYNN NIV TNSN INONN ,N7HN2) MIIDIIN

.DNPMYLY DY TTEN MMV PNIVYNIA SNINAN
.0V P2 NPOYIA DNV DI NIYNR NSO NNAVNN

12.1

12.2

12.3
124
12.5
12.6
12.7

12.8
12.9

12.10

12.11
12.12
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oMwn .13
YN ,PY PN NPION PH2,NMVYN XIY) DI NIXNY NINIAYNN 2D ,NYT D935 SN D00 NNINN NIND
N7
NAYN HvIN ANaYnNnN Y29pN 19NN 9N
NN2YN YOI PN nNaVN PN 25.12.1981 1680
NN2YN YOO PN nNaVN PN 13.12.1985 %Y
nN12VN SV PN NNV PN 01.01.1990 2399
nN1AVN SV PN nNIVN PN 06.05.1994 D)
nN1AVN SV PN NNV PN 26.02.1997 2691
nN12VN SV PN nNIVN PN 02.04.2003 1y
nN1AVN SV PN NNV PN 04.09.2007 1
nNAVN SV PN nNIVN PN 06.01.2017 5000/81
w 57,500 m 115,000 12.12.2018 4386/NM

,OINND Y YNNI 1IN
, 099 13
59992 SNV
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	שומה מכרעת - גוש 6163 חלקה 151 תת חלקה 8 רח' עמישב 52, תל אביב - יפו
	1. מטרת השומה
	2. מועד הדיון ומסמכים שהוצגו בפניי
	2.1 שומת המשיבה הוועדה המקומית לתו"ב תל אביב - יפו מתאריך 13.06.2019, שנערכה ע"י השמאי מישל אשור, ותגובת המשיבה למסמכי המבקשת מיום 12.11.2019.
	2.2 שומת המבקשת הגב' מרים דבוש, מיום 15.09.2019, שנערכה ע"י השמאי בועז וכולדר.
	2.3 בתאריך 02.12.2019 נערך דיון במשרדי בנוכחות שמאי הצדדים, פרוטוקול הדיון הועבר לצדדים לתגובה.

	3. ביקור בנכס
	4. מועדים קובעים לשומה
	5. פרטי הנכס הנדון
	6. תיאור הנכס והסביבה
	3
	4
	5
	6
	6.1 הנכס הנדון דירת מגורים טיפוסית בקומה השנייה בבניין טורי בן 4 קומות כולל קומת קרקע) מעל קומת מרתף, המבנה כולל 3 כניסות, 2 דירות בקומה וסה"כ 24 דירות, בנוי על חלקה 151 בגוש 6163, כתובתו רחוב עמישב 52, שכונת "רמת הטייסים" בחלק הדרום מזרחי של העיר תל ...
	6.2 סביבת הנכס הקרובה מאופיינת בבנייני מגורים טוריים וותיקים בני ארבע קומות.
	6.3 רחוב עמישב מחבר בין דרך יצחק רבין בצפון מערב לרחוב המאבק בדרום מזרח, הבניין בו מצויה הדירה ממוקם בחלקו הדרום מזרחי של הרחוב ומעברו הדרומי.
	6.4 הפיתוח הסביבתי מלא וכולל מערכת מים וביוב, עצי נוי עתיקים, תאורת רחוב וכד'.
	6.5 חלקה 151, בשטח רשום של 2,184 מ"ר, צורתה האות "נ", החזית הצפונית לרחוב עמישב באורך של כ-72 מ', עומקה בחלק הרחב כ-39 מ' ובחלק הצר כ-25 מ'.
	6.6 נשוא השומה תת חלקה 8, מהווה דירת מגורים טיפוסית, דירה מס' 4 בכניסה המערבית בבניין, שטחה  הבנוי כ-65 מ"ר (כולל מרפסות סגורות).
	6.7 במועד הביקור נראה כי מצבו הפיזי של הבניין תואם את גילו.

	7. המצב תכנוני (תכניות רלוונטיות)
	7
	7.1 תכנית K' פורסמה למתן תוקף ביום 22.02.1951 (י.פ. 143).
	7.2 תכנית 367 פורסמה למתן תוקף ביום 05.08.1954 (י.פ. 364).
	7.3 תכנית 367א' פורסמה למתן תוקף ביום 31.01.1957 (י.פ. 521).
	7.4 תכנית 880 פורסמה למתן תוקף ביום 29.04.1965 (י.פ. 1177).
	7.5 תכנית 1680 פורסמה למתן תוקף ביום 10.12.1981 (י.פ. 2770).
	7.6 תכנית ע' פורסמה למתן תוקף ביום 28.11.1985 (י.פ. 3275).
	7.7 תכנית 2399 פורסמה למתן תוקף ביום 17.12.1989 (י.פ. 3916).
	מטרת התכנית: שיפור תנאי הדיור בשכונת "שיכון עממי ג'" ע"י הוספת שטחי בניה ושיפוץ בתים ע"פ תכניות אחידות לתוספות הבניה השונות, ללא תוספת יחידות דיור, ושמירה על חזות השכונה ע"י הגבלת נפח המבנים וחומרי בניה מתאימים.
	בהתאם למסמכי התכנית, הנכס הנדון נכלל באזור בתים הרחבה מטיפוס ד/68 לגביו נקבע כדלקמן: דירה הכוללת 3 חדרים ומרפסות מקורות בשטח של כ- 68 מ"ר, ב- 8 בתים טוריים בני 4 קומות עם גג שטוח, מהם 2 בתים בני 16 דירות ו- 6 בתים בני 24 דירות סה"כ 176 דירות. שטח מקסי...
	7.8 תכנית ג' פורסמה למתן תוקף ביום 21.04.1994 (י.פ. 4208).
	7.9 תכנית 2691 פורסמה למתן תוקף ביום 12.02.1997 (י.פ. 4490).
	מטרת התכנית - שיפור יישום תכניות הרחבות בעיר תל אביב.
	7.10 תכנית ע'1 פורסמה למתן תוקף ביום 18.03.2003 (י.פ. 5167).
	7.11 תכנית ג'1 פורסמה למתן תוקף ביום 20.08.2007 (י.פ. 5705).
	7.12 תכנית תא/5000 פורסמה למתן תוקף ביום 22.12.2016 (י.פ. 7407).
	7.13 תכנית תא/4386 פורסמה למתן תוקף ביום 27.11.2018 (י.פ. 8011).

	8. רישוי:
	9. המצב המשפטי:
	10. תמצית מהות ההשבחה בשומות הצדדים לנכס נשוא השומה:
	11. עמדות הצדדים מהשומות, התגובות, הדיון במשרדי, והכרעה:
	8
	9
	10
	11
	11.1 תכניות גגות 1680, ג', ג'1:
	לא חושבה השבחה לאור מיקום הדירה בקומה שאינה עליונה בבניין, וזאת בהתאם לתיקון 126.
	הכרעה:
	עפ"י הוראות תיקון 126 לחוק התכנון והבנייה חובת תשלום היטל השבחה לגבי רכוש משותף בבית משותף שלפי טיבו ניתן להצמידו לדירה מסוימת, תחול ההשבחה על בעל אותה דירה ולא על כלל בעלי הדירות לפי חלקיהם היחסיים ברכוש המשותף.
	מושא השומה מהווה דירה בקומה שאינה עליונה בבניין.
	לפיכך אני מקבל את הסכמת הצדדים כי לא חלה השבחה בגין תכניות גגות במקרה הנדון.
	11.2 תכנית 2399:
	התכנית מתירה את הרחבת הדירה עד לשטח של 98 מ"ר.
	בשומות הצדדים לא חושבה השבחה בהתחשב בפטור לדירת מגורים בשטח 140 מ"ר.
	הכרעה:
	לאור הסכמת הצדדים לפטור בגין הרחבת דירת מגורים עד לשטח של 140 מ"ר, התכנית אינה משביחה במקרה הנדון.
	11.3 תכנית 2691:
	בשומות הצדדים לא חושבה השבחה לתכנית.
	הכרעה:
	התכנית עוסקת ביישום תכניות להרחבות דיור בעיר ואינה משביחה.
	11.4 תכנית מרתפים ע' ו-ע'1 :
	בשומות הצדדים לא חושבה השבחה לאור הבינוי הקיים ובהתחשב בהוראות תכנית 2399, הקובעות הוראות להרחבת יחידות המגורים בבניין הנדון.
	הכרעה:
	אני מקבל את הסכמת הצדדים כי במקרה הנדון, לאור הבינוי הקיים בחלקה, לא חלה השבחה בגין תכניות מרתפים.
	11.5 תכנית תא/5000:
	בשומות הצדדים לא חושבה השבחה בהתאם לתיקון 126 לחוק התו"ב.
	הכרעה:
	אני מקבל את הסכמת הצדדים כי התכנית אינה משביחה.
	11.6 תכנית תא/4386:
	שמאי המשיבה:
	ההשבחה חושבה כהפרש בין שווי קודם כדירה בנויה לבין שווי חדש כקרקע ריקה, בניכוי ההפחתות המתחייבות ובדחיה, בתוספת דמי שכירות ראויים עד הריסת הבניין.
	מצב קודם
	שווי הדירה הקיימת במצבה, לרבות כל זכויות הבנייה להרחבתה, מגולמים במחירי מכירה של דירות דומות בסביבה.
	הובאו בחשבון מקדמי שווי למיקום (חזית ועורף לדרך השלום) וקומה בבניין, כמו כן מקדם שווי לדירה אמצעית "כלואה".
	לא הובאו בחשבון נתוני שווי של מכירת דירות בתחום תכנית ת"א/4386, העשויות לגלם ציפיות לאישור/מימוש התכנית, זאת בהתאם להוראות פס"ד לוסטרניק, המ 97/66 - הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה רחובות נגד מ. לוסטרניק ובנו חברה להנדסה ובניין בע"מ.
	מצב חדש
	הובאה בחשבון דחייה עד לאישור תכנית איחוד וחלוקה ויצירת זמינות תכנונית, לאחריה תחל התארגנות בעלי הדירות הבנויות ב-9 בניינים קיימים על 9 חלקות נפרדות.
	כמו כן הובאו בחשבון תנאים נוספים בתכנית למתן היתר בנייה כמפורט בתקנון התכנית.
	הובאה בחשבון דחייה כוללת המוערכת ב-10 שנים בשיעור היוון של %7 עד למימוש הזכויות בהתחשב בהיקף הפרויקט.
	בהערכת שווי דמי שכירות בתקופת הדחייה, הובאו בחשבון מיקום הדירה ורמת הגמר והתחזוקה בה.
	הובא בחשבון בחישוב ההשבחה שטח ממ"ד לניצול, וזאת בהתאם להחלטת וועדת הערר מחוז ירושלים ומחוז הדרום מיום 09.07.2013, חשדר מגדלי שליטה בע"מ נ' וועדה מקומית לתכנון ובנייה ירושלים.
	נתוני שווי:
	דירות מגורים:
	הוצגו נתוני שווי לדירות בדרך השלום מאתר יד 2 (בסביבת הנכס), שווי ממוצע 1,607,500 ₪.
	הוצגו נתוני עסקאות בבניינים חדשים לדירות בדרך השלום, רחובות נגבה, משה דיין, יפתח ו-14 עסקאות ברחוב מונאש 1 גו"ח 6134/77, שוו מ"ר בנוי בממוצע 31,656 ₪.
	במכרז רשות מקרקעי ישראל מתאריך 25.08.2015 נמכרה חלקה 77 בגוש 6134, רח' מונאש 1, להקמת 70 יח"ד, תמורת 50,550,000 ₪ לפני מע"מ ופיתוח.
	מחירי שכירות מבוקשים לדירות מגורים עפ"י פרסום בלוח יד 2:
	- בדרך השלום 97, מוצעת להשכרה דירת 3 חדרים , בשטח 67 מ"ר, קומה 3, תמורת 5,000 ₪.
	- בדרך השלום 81, מוצעת להשכרה דירת 3 חדרים , בשטח 65 מ"ר, קומה 1, תמורת 4,400 ₪.
	- בדרך השלום 73, מוצעת להשכרה דירת 2 חדרים גדולים, בשטח 60 מ"ר, קומה 3, תמורת 4,200 ₪.
	מסחר:
	- בתאריך 16.08.2015 נמכרה ברח' לה גוארדיה 76 חנות בשטח של 35 מ"ר, תמורת 2,150,000 ₪, כ- 61,000 ₪ למ"ר.
	- בתאריך 25.09.2016 נמכרה בדרך השלום 101 חנות בשטח של 24 מ"ר, תמורת 220,000 ₪, כ-9,170 ₪ למ"ר.
	- עפ"י פרסום בלוח יד 2, ברח' מח"ל מוצעות למכירה בפרוייקט חדש 4 ,(NINE) חנויות צמודות בשטח של 330 מ"ר + 303 מ"ר במרתף תמורת 12,000,000 ₪, כ-25,000 ₪ למ"ר מבוקש.
	בהתחשב במיקום הפרוייקט והבינוי המתוכנן בו, הובאו בחשבון ערכי השווי הבאים:
	- במצב קודם שווי דירה ממוצעת (בסיסית לא מורחבת) במועד הקובע: 1,625,000 ₪
	- במצב חדש שווי קרקע למ"ר מבונה מגורים ממוצע:   10,000 ₪
	- במצב חדש שווי מ"ר קרקע למ"ר מבונה למסחר ממוצע:   15,000 ₪
	- דמ"ש חודשיים לדירה הנדונה(לא מורחבת פונה בחזית לרחוב עמישב): 4,500 ש"ח
	תחשיב השבחה:
	מצב קודם: 1,625,000 ₪ * 1.03 חזית לעמישב * 1 מ.קומה * 0.98 כלואה = 1,640,275 ₪
	שווי מצב חדש:
	השבחה לדירה תת חלקה 151/8: 513,336 ₪
	שמאי המבקשת:
	נבדקו עסקאות מכר במתחם בו ממוקמת הדירה לפני ואחרי המועד הקובע לתכנית 12.12.2018.
	עסקאות לפני המועד הקובע:
	עסקאות אחרי המועד הקובע:
	לאור הנתונים עולה כי נכון למועד הקובע לא חלה השבחה בנכס הנדון מאישור התכנית.
	לחילופין:
	הכרעה:

	12. עקרונות גורמים ושיקולים
	12
	12.1 עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, ההשבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ה...
	12.2 ההערכה נבחנה בהתאם לפס"ד שהתקבל בבית המשפט העליון לעניין שיטת חישוב ההשבחה בנכס בו אושרו רצף תכניות בזו אחר זו ללא ששולם היטל השבחה בגינן. ההלכה שנקבעה הינה שיטת "המדרגות" הידועה כ"הלכת פמיני".
	12.3 מיקומו של הנכס ברחוב עמישב 52, תל אביב.
	12.4 מיקומה של הדירה ומאפייניה במתחם המיועד להריסה ובניה חדשה עפ"י תכנית תא/4836.
	12.5 המועדים הקובעים להערכה זו הינו מועדי אישור התכניות כמפורט בפרק 4 לעיל.
	12.6 הבאתי בחשבון את מצבו התכנוני של הנכס במצב הקודם ובמצב חדש במועדים הקובעים לתכניות.
	12.7 קיבלתי את הסכמת הצדדים כי לא חלה השבחה לתכניות הקודמות לתכנית תא/4836, כולל פטור לדירת מגורים בשטח של עד 140 מ"ר.
	12.8 הבאתי בחשבון בשווי מצב קודם נתוני שווי מנכסים בסביבת נשוא השומה כמפורט בשומות הצדדים.
	12.9 הבאתי בחשבון בשווי מצב חדש את עסקת המכר של מושא השומה, נתוני עסקאות מנכסים דומים במתחם בהתאמות נדרשות, ונכסים מוצעים למכירה.
	12.10 עקב כך שניתן להעריך את הנכס מושא השומה בשיטת ההשוואה הישירה ובהינתן עסקאות בעלות מהימנות גבוהה, מתייתר הצורך בעריכת תחשיב לשווי המתחם כולו על כל היבטיו כמוסבר לעיל.
	12.11 הבאתי בחשבון שומות הצדדים וטענותיהם.
	12.12 ההשבחה כוללת מע"מ ככל שחל בעסקה בין פרטיים.
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